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LUDWIGSBURG

» Erhaltungssatzung fiir die Stadtteile

BAUGESCHICHTE

Eglosheim: Reise
ins Mittelalter

Auch wenn nur noch die Katharinen-
kirche baulich bis ins Mittelalter zu-
riickreicht, ladt der Ortskern des Stadt-
teils Eglosheim bis heute zu einer Reise
in die Vergangenheit ein.

VON CHRISTIAN WALF

Sieht man vom vielen Verkehr einmal ab, dann
kann man bei einem Gang durch die Kathari-
nenstrafe die Geschichte formlich sporen. Eg-
losheim hat seinen Charakter als mittelalterli-
ches Rendorf samt der giebel digen
Bebauung bis heute erhalten. Da spielt es fast
keine Rolle, dass die Hauser an der StraRe alle-
samt nicht mehr aus dem Mittelalter stam-
men.

Gegrundet wurde Eglosheim wohl schon im
sechsten oder siebten Jahrhundert. Im Drei-
Rigjahrigen Krieg wurde der Ort fast komplett
niedergebrannt. Lange behielt Eglosheim sei-

SERIE

Das bauliche Erbe der Stadtteile
Mit einer sogenannten Erhaltungssatzung
mochte die Verwaltung historische Gebiude
im Ortskem der Stadtteile schiitzen. In dieser
Serie wollen wir zeigen, wie viel historische

s nochinden ilen steckt
und welche Hauser als _besonders erhaltens-
wert”gelten. (red)

diesem inneren, historischen Kern Eglosheims
stammen viele Gebiaude noch aus dem
17. Jahrhundert also aus der Zeit unmittelbar
nach dem Dreifigjahrigen Krieg. For diese
und weitere historische Gebaude im alten
Ortskern konnte die Erhaltungssatzung besse-
ren Schutz bedeuten.

Insgesamt hat der von der Verwaltung enga-
gierte Bauexperte Gber 50 Hauser im Bereich

nen eher landlichen Charak bgleich die

hen B27, Markgroninger Strafe und Ka-

Bevdlkerung schon Ende des 19. Iah:hunderts

tharinenstrafe ausgemacht, die als ,beson-

stark anstieg. mit der E

dung nach Ludw:vigsburg 1901 entwickelte sich
der Ort zu einer Ludwigsburger Vorstadt. Nach
dem Zweiten Weltkrieg vervierfachte sich die
Einwohnerzahl bis Anfang der 70er Jahre. Der
Grund dafor waren groBe Neubaugebiete.
Heute ist Eglosheim mit knapp 12000 Ein-
wohnern der groRte Stadtteil Ludwigsburgs.
Im Umfeld des Altern Rathauses, das flan-
kiert wird von der Katharinenkirche und dem
Beuttenmillerhof, stehen schon mehrere his-
torische Gebaude unter Denkmalschutz. In

ders erhal t* gelten. Ein GroRteil davon
steht in der KatharinenstraRe, in der Monre-
posstrafe und um den Kelterplatz. Dabei han-
delt es sich vor allem um Hauser aus dem
18. und 19. Jahrhundert. Einige von ihnen be-
sitzen noch die bauerlichen Rundbogenein-
fahrten, die einst in die Gehofte fohrten. Aber
auch Gronderzeitbauten entlang der B 27, die
um 1900 entstanden sind, konnten konftig
von der Erhaltungssatzung geschutzt werden.
Die Mitglieder im Stadtteilausschuss Eglos-
heim begroRen das Vorgehen der Verwaltung.

DRE.I BEISPIELE FOR BESONDERS ERHALTENSWERTE GEBAUDE IM STADTTEIL i

ZH Am nordlichen Rand des Kelterplatzes, in der HahnenstraRe 24, steht

LKZ vom 11.01.2017

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

dieses schmucke Haus, das nachMeinung der Experten im Kern wohl
nochaus dem spaten 19. Jahrhundert stammt. Das zweigeschossige
Wohnhaus hat einen massiv gemauerten Kellersockel und zwei ver-
putzte Fachwerk-Vollgeschosse. Das Gebiude gilt als Vertreter der
Wohnbau-Architekturdes spiten 19. lahrhunderts. Eventuell kdnnte
es sichsogar um ein ehemaliges Bauemhaus handeln, das den Wan-
del von Arbeiten und Wohnen bis in die Gegenwart Gberstanden hat.

Von zeitloser Schonheit ist dieses Gebauda in der KatharinenstraRe
22.Im Kem reichtder Bau wohl bis ins 17. oder 18. Jahrhundert zu-
riick. Neben dem Wohnhaus ist auch noch die Hofeinfahrt in die ehe-
malige Hofanlage erhalten. Der Torbogen triagt die Datierung 1626
Laut Bauexperten ist das Gebaude samt Torbogen ein gutes Beispiel
fiir die GroRe und das einstige Selbstverstindnis der biuerlichen Be-
volkerung in Eglosheim. Das Tor sei ein Beweis fiir den Gestaltungsan-
spruch der Bevélkerung vor fast 400 Jahren.

Auchdieses Haus in der KatharinenstraRe 15 hat weit Ober 200 Jahre
aufdem Buckel. Im Kern wird esauf das 18. Jahrhundert datiert. Zur
Hofanlage gehdrtauchnoch eine stattliche Scheune. Das Sockelge-
schoss ist massiv gemauert, dariiber erhebt sich ein Fachwerk-Ober-
geschoss. Auchdieses Haus ist samt seiner Scheune ein wichtiges
Beispiel fir den einst landwirtschaftlichen Charakter Eglosheims, das
Ober Jahrhundertevom Acker- und Weinbau lebte. Daher gehorte frii-
her auch zu fast jedem Wohnhaus ein Wirtschaftsgebaude.

di
Ischutz geschiitzt sind. Orange sind die Bauwerke
dargestellt, dieals erhaltenswert gelten und geschiitzt werden sollen.

STICHWORT

Erhaltungssatzung
Mit einer Erhaltungssatzung
kénnen auch Gebiude, die
nicht denkmalgeschitzt, aber
von besonderem historischen
Interesse sind, vor dem Abriss
bewahrt werden. Die Eigenti-
mer missen dieVerwaltung
dann davon in Kenntnis setzen,
wenn sie ein .besonders erhal-
tenswertes” Haus abreiRen
wollen. Dieses Ansinnen wird
dann genau geprift und kann

einen Dialog zu treten. 2017
soll der Gemeinderat entschei-
den, obdie Erhaltungssatzung,
die schon fir die Innenstadt
gilt. auch auf die historischen
Ortskerneder Stadtteile ausge-
weitet wird, um damitderen
Identitit zu schiitzen. (red)

Archivfoto: LKZ
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Sicherung des baukulturellen Erbes im historischen
Stadtteil Eglosheim

Prufauftrag Vorkaufsrechtssatzung Eglosheim
Antrag Freie Wahler Vorl.Nr.: 183/19

Ausschuss fur Bauen, Technik und Umwelt am 4. Juli 2019
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Erhaltungssatzung Eglosheim

Gemeinsames Ziel: Besonders erhaltenswerte Bausubstanz im
alten Ortskern von Eglosheim vor Abbruch schitzen

Prufauftrag: Vorkaufsrechtsatzung als Vorstufe zur
Erhaltungssatzung in kurzer Zeit erarbeiten und beschlie3en

Moglichkeiten: Allgemeines / Besonderes Vorkaufsrecht

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung



LUDWIGSBURG

Zusammenfassung und Empfehlung

Fir den Erhalt historischer Bausubstanz ist die Erhaltungs-
satzung das Mittel der Wahl, weil diese bei jedem geplanten
Abbruch und schwerwiegenden Eingriff in die Bausubstanz greift.

Durch den Beschluss einer Erhaltungssatzung wird automatisch
ein allgemeines Vorkaufrecht gem. § 24 BauGB begrindet, was
den Handlungsspielraum der Verwaltung zusatzlich vergrofBert.

Bei einer priorisierten zielorientierten Weiterbearbeitung der

Erhaltungssatzung verspricht die Vorkaufssatzung keine
groBeren zeitlichen Vorteile.

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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Weiteres Vorgehen

Ziel: Abschluss der Erhaltungssatzung fur Eglosheim bis Ende des
Jahres

Stadtteilrundgang mit dem Bauhistoriker Herrn Numberger,
Vertreterinnen und Vertretern des Stadtteilausschusses sowie des
Gemeinderats.

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung 8
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LKZ vom 12.11.2019

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

EGLOSHEIM

Alter Ortskern soll erhalten blelben

Uber 100 Gebidude werden
von der neuen Erhaltungs-
satzung in Eglosheim betrof-
fen sein, allesamt im alten
Ortskern westlichder B 27.
Damit soll das historische
Stadtbild erhalten bleiben -
und der Spielraumder Ei-
gentiimer wird enger.

VON JANNA WERNER

«Das ist jetzt schon ums Eck.*
Martin Kurt steht einigermafen
konsterniert vor einem Wohn-
haus in der HahnenstraRe. Das
Satteldach ist auf einer Seite ske-
lettiert, die Fenster zeugen von
langem Leerstand. In dem Lage-
plan, den der Fachbereichsleiter
Stadtplanung und Vermessung in
der Hand halt, ist das Giebelhaus
noch als ,strukturpragendes Ge-
baude* eingetragen. Etwa ein
Jahr ist es her, dass der Bauhisto-
riker Markus Numberger die Eg-
losheimer Hauser kartiert hat.
Der Eigentamer wolle drei Rei-
henhiuser bauen, weil eine aus
der Runde, die sich um Kurt ge-
schart hat. Mit Baugenehmigung
wohlgemerkt — der Kandidat ist
noch durch das Netz Erhaltungs-
satzung geschlupft. For alle an-
deren, die jetzt einen Bauantrag
stellen, wird die Satzung wohl
gelten, die im Januar 2020 vom
Gemeinderat verabschiedet wer-
den soll. .Die Genehmigung dau-
ert an die vier Monate*, sagt Kurt
verklausuliert auf Nachfrage.

L lan wird noch aktualisiert

BEP

Das ist eine Erkenntnis aus
dem Stadtteilspaziergang, der
vergangene Woche mit 40 Eglos-
heimemn stattgefunden hat: Bis
Januar 2020 muss die Karte noch
einmal aktualisiert werden. Der
vorliufige Lageplan, den beim
Gang durch Katharinen-, Hah-
nen- und Monreposstrafe und
Hohlweg alle in den Hinden hal-
ten, hat mehrere Seiten. For Mar-
tin Kurt und Sabine Schroder von
der Stadtplanung sowie fur Num-
berger bedeutet die geplante Sat-
zung den Erhalt historisch be-
deutsamer Gebaude in der Au-
Renansicht.

Far Friedrich Maisch, der den
Denkmalschutz vertritt, ist auch
das Innere relevant, hier gelten
strenge Regeln. Wie er am Rande
des Spaziergangs sagte, habe Eg-
losheim jedoch nicht auReror-
dentlich viele denkmalgeschatz-
te Gebaude. Das bauerlich ge-
pragte Dorf litt wie viele andere

Die vorldufige Karte wird derzeit noch ak

~¥. 'ﬁ' >
ff}’?%l}"»

1832 war das ehemalige Haufendorf Eglosheim rund um die
Kirche zu einem StraRendorf um die HauptstraRe, heute Ka- zur Umffri

tharinenstrale, angewachsen.
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lisiert: Rot heilt Denkmalschutz, orange

Stadtplaner Martin Kurt (Mitte) erlautert vor den .besonders erhaltenswerten® Gebau-
den Kathxme‘nsualzen/l (Wohnhaus) und 42/2 (Scheune) den Plan. Die Mauer gehort
inenkirche und ist ebenfalls kartiert. Der Bauhistoriker Markus

derk

t, gelb strukturpragend.

Karte:Stdtachv Numberger (rechtsneben Kurt) hat die Karten fur Ludwigsburg erstelit. ~ roto: AndressBeckar

ERHALTUNGSSATZUNG

Im Fokus stehen stadtbildpragende Gebaude

.Gebiude machen einen groRen
Teil des kollektiven Gedachtnis-
sesaus.” Fir Stadtplaner Martin
Kurtund sein Team ist die Erhal-
tungssatzung das Mittel, um die
historische Bausubstanz in einem
Ort zu schiitzen. Dabei geht es

um Fassade, Dach, Baulinie, Fens-

an die 50 Gebdude, als struktur-
pragend weitere 60. All diese be-
natigen kinftig eine erhaltungs-
rechtliche Genehmigung, bevor
mitdem Riickbau, Umbau oder
Neubau bagonnen werden kann.
Ausschlaggebend istdie Relevanz
fur das Stadtbild.

ter oder auch Keller, nichtdasIn- I der Innenstadt, Pflugfelden
nere. Rund 15 Hauser und einige  und Poppenweiler gelten schon
Mauern unter Denkmalschutz hal zungen, die Eglos-
gibtes in Eglosheim. Als erhal- heimer Satzung sollim Januar
tenswert gelten dartber hinaus 2020varabschiedetwerden. (ja)

E |

Der Blick in die heutige KatharinenstraRe um 1910. Links die alte Schmiede,
im Hintergrund das Rathaus.

Foto: Stadtarchiv




LUDWIGSBURG

Chronologie

16.Nov.2016 Vorstellung eines ersten Arbeitsstandes im Stadtteilausschuss

= 14.Nov.2018 Sachstandsbericht im Stadtteilausschuss

= 04.07.2019 Mitteilungsvorlage 183/19 zum Prifauftrag der Freien Wahler zum
Beschluss einer Vorkaufsrechtssatzung

= Am 03.Mar.2017 Beratung im Stadtteilausschuss (ber den Vorschlag der
Erhaltungssatzung ,Historischer Ortskern Eglosheim"

= 07.11.2019 Informationsrundgang flr Blrger und Interessierte in Eglosheim
mit Gemeinderatsmitgliedern und Stadtteilausschussmitgliedern

- Heute: Beratung in SHL uber den Vorschlag der Erhaltungssatzung
~Historischer Ortskern Eglosheim"

SHL 16.01.2020 DIV FB 61



LUDWIGSBURG

Bestandsaufnahme und Methodik
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LUDWIGSBURG

Untersuchungsbereich: bauliche Entwicklung bis 1920
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LUDWIGSBURG

Untersuchungsbereich - Bauphasenplan
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Untersuchungsberelch Ortsentwlcklung bls 1920
1650 - 1750
1750 - 1850
1850 - 1900
1904 - 1950
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LUDWIGSBURG

Denkmalpflegerischer Werteplan/Fachplan (Landesamt fiir Denkmalpflege)

Werteplan
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LUDWIGSBURG

Gebaudekategorien nach Wertigkeit Grundiage: Historische Stadtbildanalyse

Wertstufe 1: Besonders erhaltenswerte Bausubstanz (formell)
und Baudenkmal (formell)

- Eingetragene Baudenkmale
- Denkmalensemble/ Gesamtanlage

- Historische Zeugen, beispielhafte Gebdude ihrer Zeit

Wertstufe 2: Besonders erhaltenswerte Bausubstanz (formell)

- Gebaude, die eine Denkmalfahigkeit nicht erreichen, aber sehr wichtige
historische Zeugen sind

- Bauten mit weitgehend erhaltener Kubatur wie auch wenigstens in
Teilen erhaltener baulicher Detailausstattung

- In der Gesamtwirkung muss der Bau historisch gepragt sein

Wertstufe 3: Strukturpragende Gebaude (informell)

- Gebdude, die in ihrer Auspragung das historische Erscheinungsbild
stiitzen und ein wichtiges Bindeglied sind zwischen Baudenkmalen und
besonders erhaltenswerter Bausubstanz

- Die erkennbar historischen Ursprungs sind, allerdings , GUberformt"
SHL 16.01.2020

Denkmalschutzgesetz (DSchG)
Erhaltungssatzung (BauGB)
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B Erhaltenswerte Bausubstanz + Denkmal
| Erhaltenswerte Bausubstanz

| | Strukturpriagende Gebiude

KatharinenstraBe
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LUDWIGSBURG

Zu jedem Gebaude, das zur , Besonders erhaltenswerten
Bausubstanz" zahlt, gehort ein Datenblatt zur Begrindung

KatharinenstraBe 36 Erhaltenswertes Geba
Wohnhaus mit Scheune und Nebengebaude

Giebelstandiges, zweigeschossiges Wohnhaus mit hohem, massiv
gemauertem Kellersockel. Daruber erheben sich zwei verputzte
Fachwerk-Vollgeschosse. Nach oben schlieBt das Gebaude mit
zwei Dachgeschossebenen unter einem Satteldach mit Schlepp-
gaube ab. Der sudliche Giebel durch zwei Gesimsbander akzentu-
iert.

Nordlich, rickwartig zum Hofraum stehende Scheune mit massiv
gemauertem Stallbereich und fachwerksichtigem Aufbau. Nach
oben unter einem Satteldach abschlieBend. Sudostlich der Scheu-
ne ein Kleineres, zweigeschossiges Nebengebaude mit weit
vorkragendem Satteldach.

Im Kern 18./19. Jahrhundert mit jingeren Veranderungen.

Die Gebaude bilden eine eindrucksvoll uberlieferte Hofanlage im
Zentrum von Eglosheim. Somit kann dieses Anwesen wichtige
Hinweise auf die einstigen Arbeits- und Wirtschaftsformen im
landwirtschaftlich gepragten Dorf liefern.

Der Gewolbekeller unter dem Wohnhaus ist Kulturdenkmal.

Ansicht der Okonomiegeb.
HISTORISCHE STADTBILDANALYSE Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
LUDWIGSBURG - EGLOSHEIM 07.11.2019, Buro fur Bauforschung und Denkmalschutz, Markus Numberger

SHL 16.01.2020

KatharinenstraBe 40 Erhaltenswertes Gebaude
Ptarramt mit Einfriedungsmauer

In zentraler Ecklage, an der Einmundung der HirschbergstraBe in
die Katharinenstrae stehendes, zweigeschossiges Pfarramt mit
umgebender Einfriedungsmauer. Uber unverputztem Kellersockel
ein massiv gemauertes Erdgeschoss. Daruber ein verputztes
Fachwerk-Obergeschoss. Nach oben mit zwei Dachgeschoss-
ebenen unter einem Satteldach abschlieBend.

Im Kern 19. Jahrhundert mit jungeren Veranderungen.

Eine hohe, sandsteineme Einfriedungsmauer umgibt das Anwesen
samt Garten.

Das in unmittelbarer Nachbarschaft zur Pfarrkirche und dem Alten
Rathaus stehende Gebaude nimmt sowohl stadtebaulich als auch
durch seine historisch gewachsene Sondernutzung eine wichtige
Stellung in Eglosheim ein. Wenngleich das Gebaude im 19. Jahr-
hundert wohl neu erbaut wurde, so geht es im Kern wohl auf einen
spatmittelalterlichen Vorgangerbau zuriick. Somit kann das Anwe-
sen wichtige Hinweise zur Ortsgeschichte geben und ist zugleich
durch seine Lage straBenbildpragend.

Ansicht des Pfarramts samt Mauer von Studwesten (2016)

HISTORISCHE STADTBILDANALYSE Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
LUDWIGSBURG - EGLOSHEIM 07.11.2019, Buro fur Bauforschung und D hutz, Markus |
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Satzungsbereich Erhaltungssatzung , Historischer Ortskern Eglosheim™
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LUDWIGSBURG

Was bewirkt die Erhaltungssatzung?

>
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Ein Gebadude, das nicht unter Denkmalschutz steht, kann nach
Kenntnisgabe bei der Baurechtsbehdérde nach 14 Tagen abgebrochen
werden, sofern niemand widerspricht (Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg)

Mit Erhaltungssatzung bedarf der Abbruch eines erhaltenswerten
Gebaudes einer Genehmigung

Die Genehmigungspflicht betrifft i.d.R. hur wenige Gebadude
Dialog zwischen Bauherrschaft und Baubehorde kann geflhrt werden
Gestaltungsbeirat berat und gibt Hinweise

Wenn ein Gebaude dennoch abgebrochen werden soll, muss der Neubau eine
hohere gestalterische Qualitat aufweisen

SHL 16.01.2020
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Erhaltung ist Chance!

T - Rathous

. . . . ’ Zél:mtsc eur%.@ XI\ "'
= Eine Stadt wird immer weiter- N T Dy

gebaut. Wichtig ist, dass Zeit-
schichten erlebbar bleiben.

= Die Identitat eines Ortes wird von authentischen Gebauden
gepragt, die Zeitzeugen sind.

= Authentizitat |3sst sich nicht neu erzeugen und geht durch
Abbruch unwiederbringlich verloren!

= Es geht um die Verbindung geschichtlicher mit moderner
Baukultur.

= Erhaltung erlaubt zeitgemafBe Nutzungen. Auf die Qualitat
kommt es an!
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Die Identitat von Eglosheim erhalten
= das bauliche Erbe bewahren.



