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Bebauungsplan "Schul-, Kultur- und Sportareal” 12.02.2020
Begrindung (zum Aufstellungsbeschluss)

. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

= Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634).

= Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786).

= Die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

= Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung 05. Marz 2010 (GBI. 2010
S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. 2019 S.
313).

2. Lage im Raum/Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich stdlich der WestfalenstraBe und beinhaltet die Areale des OBweiler
Schlosses, der August-Lammle-Schule, der August-Lammle-Halle und der Mehrzweckhalle OB-
weil, genauso wie das dort gelegene RasengroBspielfeld, den Bolzplatz und zwei Tennisplatze.
Der sudostlich angrenzende AuBenbereich in Verldngerung der Fellbacher StraBe und der Stra-
Be ,Ob dem SchloB* wird mit aufgenommen. Die Fellbacher- und die KihéackerstraBe bilden im
Stden und im Westen die Grenzen des Plangebietes. Die bestehende Wohnbebauung an dieser
StraBenkreuzung wird in den Planbereich mit aufgenommen.

3. Planungsanlass

Mit der Vorlage Nr. 283/19 hat der Gemeinderat am 20.11.2019 den Rahmenplan flr diesen
Bereich beschlossen. Um die bauplanungsrechtliche Voraussetzung fur die Umsetzung der
verschiedenen MaBnahmen zu schaffen, ist das vorhandene Planrecht anzupassen und ein
neuer Bebauungsplan aufzustellen.

4. Geltungshereich
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Bebauungsplan "Schul-, Kultur- und Sportareal” 12.02.2020
Begriindung (zum Aufstellungsbeschluss)

MaBgeblich ist der Geltungsbereich, wie er im Stadtebaulichen Konzept des Fachbereichs

Stadtplanung und Vermessung vom 12.02.2020 dargestellt ist.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan von 1984 mit Geltungsbereich BPlan 097/13

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, genehmigt
am 03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen auf Gemarkung Ludwigs-
burg mit Stand 27.11.2019, sind die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Grunflache (Sportplatz), Flache fur Gemeinbedarf (6ffentliche Verwaltung, Feuerwehr, Gebdude
far Kultur, Versammlung) dargestellt.

Es ist beabsichtigt, den Flachennutzungsplan von 1984 entsprechend den geplanten Festset-
zungen des Bebauungsplans anzupassen und dazu gegebenenfalls ein  FNP-
Anderungsverfahren einzuleiten. Diese Festsetzungen liegen derzeit aber noch nicht vor.
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Begrindung (zum Aufstellungsbeschluss)

6. Bestehendes / angrenzendes Planungsrecht

Im Plangebiet existieren:

= im Bereich des OBweiler Schlosses zwischen der Westfalen- und der Flurstrae der Be-
bauungsplan Nr. 11/21 ,B-Plandnderung u. -Erweiterung im Gebiet zw. Mihlhauser-.
Brandenburger-, Westfalenstr., FW 10, 32, 36 u. Am Hirschgraben” vom 27.November
1953.
Dieser setzt im Bereich des Schlosses die Schlossanlage, einen Kindergarten, einen
Kinderspielplatz und im Ubrigen 6ffentliche Freiflache fest.

= im Ubrigen Teil bis zur KuhackerstraBe und der Fellbacher Strae der Bebauungsplan
,Hirschgraben —Mehrzweckhalle-“ Nr. 097/08 vom 16.04.1975, der im Wesentlichen
den heutigen Bestand mit August-Ldmmle-Schule, GroBrasenplatz, Mehrzweckhalle mit
Parkplatz und die Wohnbebauung an der Ecke Kihéacker/Fellbacher Strale festsetzt.

Im sudostlichen Bereich zwischen den Verlangerungen der StraBen ,,0b dem SchloB* und der
~Fellbacher StraBe” befindet sich unbeplanter AuBenbereich.

Angrenzendes Planungsrecht:

Im Osten grenzt nach einem kleineren Teilstlick mit einem unbeplanten Innenbereich der Be-
bauungsplan 11/21, der Bebauungsplan 097/10, der ein Mischgebiet festsetzt, sowie unbeplan-
ter AuBenbereich an den Geltungsbereich an.

Im Stden sind es die Bebauungsplane 097/07 und 097/03, jeweils mit der Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes, wobei der Bebauungsplan 097/03 auch entlang der Kihackerstra-
Be an den Westrand des Plangebietes angrenzt.

Im Norden an der StraBe ,Am Hirschgraben” und der FlurstraBe sind es die Bebauungspldane
11/26 und 11/21, die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes anschlieBen.

7. Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Mit Ausnahme der bestehenden Wohngrundstlicke an der Ecke KuhackerstraBBe/Fellbacher
StraBe ist die Stadt Ludwigsburg entweder Eigentimerin der im Bereich der Sport- und Infra-
strukturflachen liegenden Grundstiicke, oder im Kontakt mit den jeweiligen Eigentimern, um
die Grundsticke kurz- bis langfristig zu erwerben. Die fur die Realisierung der vorliegenden
Planung erforderlichen Grundstlicke befinden sich alle im Eigentum der Stadt.

Im Bereich der geplanten Verlangerung der Fellbacher StraBe nach Osten befinden sich mehre-
re nur teilweise in Anspruch genommene Grundstlcke.
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Begrindung (zum Aufstellungsbeschluss)

8. Derzeitiger Bestand innerhalb des Geltungshereiches

Im Geltungsbereich befinden sich im Wesentlichen die August-Ldmmle-Schule mit aktueller
Erweiterung sowie Freibereich, die August-Lammle-Halle mit Anbauten, das RasengroBspielfeld
mit westlich angrenzendem Wohngebaude, die Mehrzweckhalle, das Kleinspielfeld, zwei Ten-
nisplatze, eine Laufbahn und Weitsprunggrube, die bestehende Wohnbebauung im Bereich
Kuhacker-/Fellbacher StraBe, der Parkplatz der Mehrzweckhalle, sowie der Ostlich angrenzende
AuBenbereich mit Grlinland, Streuobstwiesen und Geholzbestand.

9. Ausgangssituation, Planungsziel und Stadtebauliches Konzept

In OBweil bildet der Bereich zwischen Schloss und Mehrzweckhalle mit der August-Lammle-
Schule und den Sportanlagen seit Jahrzehnten ein wichtiges Zentrum flr Bildung, Kultur und
Sport. In den letzten Jahren zeigte sich jedoch immer deutlicher, dass der bauliche Bestand in
die Jahre gekommen ist und auch die Anforderungen sowohl in baulicher wie struktureller Hin-
sicht Uberdacht und neu formuliert werden mussen. Der erste Schritt dazu ist die Generalsanie-
rung und Erweiterung der August-Lammle-Schule, die schon in vollem Gang ist. Der zweite
Bauabschnitt mit Hochbau und AuBenanlagen wird bis Ende 2020 abgeschlossen sein.

OBweil hat sich im vergangenen Jahrzehnt dynamisch entwickelt und die Frage ist nicht nur wie
die infrastrukturelle Ausstattung dem anzupassen ist, sondern auch wie die weitere Entwicklung
gestaltet werden soll. Daher war es erforderlich, ein integriertes Gesamtkonzept zu entwickeln,
um zum Einen die Einzelthemen zusammenzufihren, wie auch weitergehende Fragestellungen
wie z.B. die Erreichbarkeit, die Einbindung in den Stadtteil und auch die Anbindung an die Ge-
samtstadt zu gewdhrleisten und eine rdumliche Ordnung zu entwickeln.

Die Entwicklung eines solchen konzeptionellen Rahmens geschah unter Einbeziehung und Be-
teiligung aller Akteure und breiter Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des STEP-
Prozesses in OBweil. Mit dem Beschluss des Rahmenplanes flir das SKS-Areal im November
2019 gibt es nun eine Grundlage fur die Realisierung der verschiedenen EinzelmaBnahmen.

Die Rahmenplanung flr das SKS-Areal hat sich im Wesentlichen mit folgenden Themen ausei-
nandergesetzt:
e Ein Standort fir den Neubau einer Halle als Ersatz fur die bestehende Mehrzweckhalle
und die August-Lammle-Halle
e Einbeziehung einer Einrichtung, die Nutzungen wie Pflegewohnen, ambulant betreute
Wohngemeinschaften, Mobile Dienste, Tagespflege flr Senioren sowie einen Quartiers-
treff verbindet mit einer Kindertagesstatte.
e Neuordnung der sportlich genutzten Freiflachen durch Schule, Sportvereine und Offent-
lichkeit
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Begrindung (zum Aufstellungsbeschluss)

e Weiterentwicklung des Schlosses zu einem Bdirgerhaus/Begegnungszentrum mit
Schlossgarten und Burgerpark
e Der Ausweisung von Wohnbauflachen zur teilweisen Refinanzierung der NeubaumaB-
nahmen
Dies fuhrt zu einer staddtebaulichen Neuordnung des Gesamtareals.

Der Rahmenplan bericksichtigt folgende Uberlegungen:

Das Schloss besser von der WestfalenstraBe aus sichtbar zu machen und seinen An-

schluss an die offentlichen Flachen in der FlurstraBe und WestfalenstraBe aufzuwerten

e |Im sudlichen Anschluss an das Schloss einen griinen Blrgerpark mit durchgangigen
FuBwegebeziehungen in Nord/Sud- und Ost-/Westrichtung zu etablieren

e |Im Zuge der Ausweitung bestimmter Nutzungen wie z. B. einer gréBeren Mehrzweckhal-
le, einer groBeren Kindertagesstatte sowie der Ansiedlung neuer Nutzungen wie der An-
lage flr Seniorenwohnen und Pflege, sind bestehende Nutzungen zu verkleinern, aufzu-
geben oder zu verlagern. Dazu gehdren das GroBspielfeld und die beiden Tennisplatze

e Bisherige Anbindung an den OPNV durch die Endhaltestelle der Buslinie 421 am Park-
platz der Mehrzweckhalle soll mittelfristig durch eine Haltestelle der Schnellbuslinie
Richtung Remseck ersetzt werden

Die neue Halle wird auf der bisherigen Parkplatzflache an der Fellbacher StraBe angeordnet.
Ein neuer Parkplatz entsteht 6stlich davon. Die Anordnung ergibt sich momentan aus der
Grundsticksverfugbarkeit. Zwischen Parkplatz und Halle entstehen der Vorbereich fur die Halle
und der Anschluss an die zentrale FuB- und Radwegachse, die als grine Fuge den Schlossbe-
reich mit dem Gebiet auf der Schanz und die stdlich angrenzende freie Landschaft verbindet.
Der geplante Standort der Anlage fur Seniorenwohnen und Pflege und der Kindertagesstéatte
liegt auf der unteren Ebene nahe des Ortskerns und des Schlosses, erschlossen Uber die Stra-
Ben Am Hirschgraben und KihackerstraBe. Die Sportanlagen werden mittig in der Achse zwi-
schen Schloss und der Mehrzweckhalle angeordnet. Der Schulhof Siid kann grundséatzlich er-
halten werden.

Der Altstandort der Halle bietet nach Abbruch der bestehenden Halle die Mdglichkeit, einer
Wohnbauflachenentwicklung. Bei der Weiterentwicklung der Planung wird gréBten Wert auf die
Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes gelegt und eine entsprechende Baumbilanz erar-
beitet.

Durch den Wegfall des groBen Parkplatzes ergeben sich Einschréankungen in der Hallennutzung
wéahrend der Bauzeit fir Veranstaltungen mit einem groBen Besucheraufkommen. Durch die
eingeschrénkte Flachenverfugbarkeit ist der Ausbildung der grinen Fuge zwischen Halle und
Parkplatz in der weiteren Projektentwicklung erhthte Aufmerksamkeit zu schenken, genauso
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wie der Ausbildung des Parkplatzes in topographisch herausgehobener Lage als Pendant zum
OBweiler Schloss.

Fur die ErschlieBung des neuen Parkplatzes der Mehrzweckhalle, wie auch flr die Erreichbar-
keit der Ostlich gelegenen Sportflachen und der Flache flr soziale Infrastruktur ist eine Verlan-
gerung der Fellbacher StraBe nach Osten erforderlich. Da dies gleichzeitig die Trasse der ge-
planten Schnellbuslinie Richtung Remseck darstellt, auf der parallel eine Radwegverbindung
geplant wird, die im weiteren Verlauf an die mogliche Radschnellverbindung zwischen Ludwigs-
burg und Waiblingen angebunden werden soll, entsteht ein StraBenraum, der zahlreiche Ver-
kehrsarten abbildet, einen entsprechenden Flachenbedarf hat und entsprechend auszugestal-
ten ist.

Um die daftr erforderliche Flache zu sichern, damit der StraBenraum in der jetzigen Breite der
Fellbacher StraBe weitergefiihrt werden konnte, ist es stadtplanerisch geboten diese Flache mit
der Zweckbestimmung 6ffentliche Verkehrsflache in den Geltungsbereich mit aufzunehmen.

Die Inhalte des beschlossenen stadtebaulichen Rahmenplanes sind nun in einen Bebauungs-
plan zu Uberflhren, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der
verschiedenen MaBnahmen zu schaffen. Dabei konzentriert sich der Bebauungsplan auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 097/08, um diesen zu ersetzen, sowie die Bereiche in
denen das vorhandene Planungsrecht zur Sicherung bzw. Umsetzung der Planung nicht ge-
nugt.

10.VerkehrserschlieBung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die verkehrliche ErschlieBung unter Berlcksich-
tigung der zu erwartenden Verkehrsmengen zu untersuchen. HierfUr ist ein verkehrliches Gut-
achten auf Grundlage der bestehenden Verkehrsbelastungen und ErschlieBung zu erstellen, um
aufbauend auf dieser Analyse die verkehrlichen Auswirkungen der Planung ermitteln zu kon-
nen, die verkehrliche ErschlieBung festzulegen und eine konkrete Einteilung der Verkehrsfla-
chen vornehmen zu kénnen.

Individualverkehr

Grundlegend soll der Individualverkehr, unter Berlcksichtigung der notwendigen ErschlieBung
fur den Individualverkehr, innerhalb des Plangebiets moglichst reduziert auftreten, um den
Charakter als kulturelles, sportliches Zentrum von OBweil mit einem hohen Naherholungswert
zu starken. Der Kfz-Verkehr soll deshalb Uberwiegend nur in den Randbereichen stattfinden, in
denen die Parkierung, Andienung und Hol- und Bringzonen vorgesehen werden.

Kindertagesstatte
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Die ErschlieBung der Kita soll Uber eine ErschlieBungsstraBe sudlich des Kitagebaudes an die
KuhackerstraBe erfolgen. Im Bereich des Eingangs der Kita ist zudem eine Hol- und Bringzone
vorgesehen. In der weiteren Planung sind Konfliktbereiche zwischen Hol- und Bringverkehr der
Kita, der Zufahrt zu den Tiefgaragen, der geplanten Wohnbebauung und dem Schulweg zur
August-Lammle-Schule zu vermeiden. Eine entsprechende Anpassung des Schulwegs, bzw. ein
alternativer Standort der Hol- und Bringzone der Kita muss berlcksichtigt werden. Alternativ
kann der bestehende Elternhalt flr Schiler der August-Lammle-Schule in der KihackerstraBe
mitgenutzt, bzw. erweitert werden.

Seniorenwohnen und Pflege

Die ErschlieBung der Anlage fur Seniorenwohnen und Pflege ist Uber eine ZufahrtstraBe ostlich
des bestehenden Gebaudes Am Hirschgraben 7 an die StraBe Am Hirschgraben vorgesehen.
Stellplatze fur Mitarbeiter und Besucher sind in einer Tiefgarage geplant, welche Uber eine
Rampe an die StraBe am Hirschgraben angebunden werden soll. Oberirdische Stellplatze sind
im Bereich der Anlage zunachst nicht vorgesehen.

Eine Umgestaltung bzw. ein Ausbau der StraBe Am Hirschgraben 6stlich des Knotenpunkts Am
Hirschgraben / KlhackerstraBe zur Sicherstellung der notwendigen Schleppbereiche flr Kran-
kentransportwagen, bzw. Fahrzeuge flr die An- und Ablieferung der Anlage sowie im Bereich
der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage der Anlage sind im weiteren Verlauf der ErschlieBungspla-
nung zu prufen.

Wohnen

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung soll ebenfalls Uber die Erschlie-
BungsstraBe zwischen der Kita und den Wohngeb&duden erfolgen (wie ErschlieBung Kita). Um
die Kfz-Verkehrsmengen im Bereich der ErschlieBungsstraBe, insbesondere im weiteren Verlauf
der StraBe in Richtung Kita und Schule moéglichst gering zu halten, ist die Zufahrt zur Tiefgara-
ge moglichst nah zum Anschluss an die Kihackerstralle vorzusehen.

Ruhender Verkehr

Auf die Einrichtung oberirdischer Stellplatze im Plangebiet (ausgenommen der Parkplatz fur die
Mehrzweckhalle, siehe Mehrzweckhalle) soll groBtenteils verzichtet werden. Im Bereich der Au-
gust-Lammle-Schule sind weiterhin Lehrerstellplatze oberirdisch vorgesehen. Die Stellplatze fur
die Bewohner der geplanten Wohnbebauung und der Mitarbeiter und Besucher der Anlage flr
Pflege und Seniorenwohnen sind in Tiefgaragen vorgesehen.

Im weiteren Verlauf sind gegebenenfalls vereinzelte Standorte flir Besucherstellplatze der Woh-
nungen vorzusehen. Eventuell sind auch noch Stellplatze flr die Mitarbeiter der Kita notwendig
(alternativ in der TG der Pflegeeinrichtung). Es soll jedoch darauf geachtet werden, dass diese
so gering wie moglich ausfallen und in den Randbereichen des Plangebiets angeordnet werden.

Die Zuganglichkeit fur den Radverkehr soll im gesamten Gebiet ermdglicht werden. Radabstell-
anlagen sollen entsprechend der Nutzung dispers im Plangebiet verteilt werden. Neben den
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groBen Radabstellanlagen an der geplanten Mehrzweckhalle und der Schule sind weitere Ab-
stellanlagen in den Bereichen mit erhéhtem kulturellem/sportlichen/freizeitlichen Wert (Schloss,
Sportplatz, Liegewiese, Kleinfeld) geplant.

Standorte fir mogliche Sharing-Angebote (car-Sharing, Bike-Sharing, Lastenrader, etc.) sind
wlnschenswert, um die Nutzung alternativer Mobilitatsformen gegentber dem privaten Kfz zu
starken und sollen im Zuge der weiteren Planung definiert werden.

Mehrzweckhalle

Die ErschlieBung des Kfz-Verkehrs zum Parkplatz der neuen Mehrzweckhalle soll Uber eine
Anbindung an die Fellbacher StraBBe erfolgen. Die gemeinsame Zu- und Ausfahrt zum Parkplatz
ist ostlich des Knotenpunkts Fellbacher StraBe / Auf der Schanz vorgesehen. Dadurch kann
eine zusatzliche Belastung durch den Veranstaltungsverkehr im direkten Wohngebiet (Zone 30)
und der Schule ferngehalten werden.

FuB- und Radverkehr

Eine Starkung des FuB- und Radverkehrs wird flr das Plangebiet angestrebt. Eine gute fuBlaufi-
ge Erreichbarkeit fur die Schuler der Grundschule ist sicherzustellen. Aufgrund der hohen Auf-
enthaltsqualitdt und dem Charakter als mogliches kulturelles und sportliches Zentrum und
Naherholungsgebiet in OBweil ist eine gute Erreichbarkeit zu FuB und mit dem Rad auch fur die
Bewohner OBweils anzustreben. Durch die direkte Nahe zum geplanten Radschnellweg zwi-
schen Ludwigsburg und Waiblingen und der geplanten Neuordnung der FuB- und Radinfra-
struktur im Zuge der Planung der OPNV-Radschnelltrasse (Einrichtung von breiten Rad- und
FuBwegen in der Fellbacher StraBe) sind die Voraussetzungen hierflr planerisch bereits be-
ricksichtigt. Innerhalb des Plangebiets soll der Kfz-Verkehr moglichst gering gehalten werden.
Die Nutzung der Wege im inneren Bereich ist vorwiegend fur FuBgdnger und Radfahrer vorge-
sehen.

Schulwege

Die Schulwege zur August-Lammle-Schule sind in den bestehenden Planungen bereits berlck-
sichtigt, gegebenenfalls mlssen in den weiteren Planungsschritten kleinere Anpassungen vor-
genommen werden (siehe ErschlieBung Kita). Dies kann im Zuge der jéhrlichen Schulwegepla-
nung erfolgen.

Der in den Schulwegepldnen vorgesehene Elternhalt in der KliihdckerstraBe kann erhalten blei-
ben. Der zweite Elternhalt im Bereich des heutigen Parkplatzes der Mehrzweckhalle sollte neu
platziert werden.

OPNV

Die geplante ErschlieBung des Plangebiets mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist sehr gut. Die
Einrichtung einer Bushaltestelle in der Fellbacher StraBe auf der geplanten OPNV-Radtrasse der
Stadt Ludwigsburg ist vorgesehen. Dadurch kann eine sehr gute ErschlieBung der geplanten

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 10 von 15



Bebauungsplan "Schul-, Kultur- und Sportareal” 12.02.2020
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Mehrzweckhalle (Veranstaltungen) und der August-Ld&mmle-Schule, sowie der Wohnnutzung
und der Kultur- und Freizeiteinrichtungen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gewéhrleistet wer-
den. Im nordlichen Bereich besteht zusatzlich auf der WestfalenstraBe eine Anbindung an das
stadtische Busnetz, welches im 10 Minuten-Takt verkehrt.

Mobilitatskonzept

Im Zuge der Untersuchung zur verkehrlichen ErschlieBung soll ein Mobilitdtskonzept erarbeitet
werden, welches alle Verkehrsmittel und alle Nutzer-/ Zielgruppen mit einbezieht. Wesentlicher
Bestandteil soll unter der Pramisse der Gestaltung eines lebenswerten Quartiers ein fur die Nut-
zungen und Anspriiche notwendiges Mobilitatsangebot zu schaffen. Hierbei soll die Nutzung
alternativer Mobilitatsformen gegentber dem privaten Kfz gestarkt werden. Der OPNV, FuB- und
Radverkehr soll hierflr eine zentrale Rolle einnehmen und mit Hilfe von ergédnzenden Mobili-
tatsangeboten, wie z.B. Sharing-Angebote fUr eine ausgewogene Verkehrsinfrastruktur sorgen.
Aufgrund der zukinftig guten infrastrukturellen Ausstattung des Plangebiets fur OPNV, Rad-
und FuBgangerverkehr soll der Fokus des Mobilitatskonzepts auf alternativen Mobilitdtsangebo-
ten liegen, die das geplante nachhaltige Angebot, abseits des Individualverkehrs, punktuell un-
terstitzen.

11.Freiraumkonzept

Die freiraumplanerische Grundidee ist ein griner unbebauter Korridor, der sich in Nord-Sud-
Richtung zwischen die Bebauung am Ost- und Westrand des SKS-Areals legt. In diesem Frei-
raum liegen verschiedene Freiraumnutzungen und die Nord-Std-Achse als Rickgrat des Weg-
ekonzeptes an der wiederum verschiedene Platzsituationen geschaffen werden.

Im Stden wird eine Platzsituation am Haupteingang der Mehrzweckhalle geschaffen. Dieser
bietet durch kombinierte Treppen- und Sitzstufenanlagen Aufenthaltsqualitédt. Zum Einen soll
der Platz den Auftakt in das SKS-Gelédnde bilden, zum Anderen ein reprédsentativer Vorplatz fur
die Mehrzweckhalle sein. Zudem kann der Platz auch bei Veranstaltungen als Pausenflache
genutzt werden.

Nach Norden hin schlieBt sich an die Treppen-, Sitzstufen-, und Rampenanlagen der Stadtbal-
kon an. Dieser Stadtbalkon bietet Aussicht Uber das SKS-Areal und zum Schloss. Die Grunfla-
chen werden nur durch einzelne frei gesetzte Baume in den Randbereichen gegliedert und
gefasst. Dadurch entsteht eine rdumliche Tiefe Gber das gesamte Areal.

Unterhalb des Stadtbalkons liegen die Laufbahn und das Kleinfeld. Diese sind abgestuft auf
verschiedenen Terrassen im Hang. Die Abstufungen kdnnen baulich gestaltet werden und Sitz-
stufen enthalten. Ostlich davon liegt der Freiraum der Schule, der bislang als Schulgarten ge-
nutzt wird und potentiell Erweiterungsflachen fir Schulgebdude bietet. Daran schlieBt der stdli-
che Schulhof an. Die Flachen der Schule kbnnen unabhangig vom SKS-Areal gestaltet werden
und bilden dennoch einen Teil des gesamten Areals.
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Auf der untersten Ebene befindet sich im zentralen Freiraum das neue Sportfeld. Dieses wird
Uber eine Naturtribiine, die im Stden am Hang eingelassen ist, Uberschaut. Ostlich davon liegt
der westliche Schulhof. Durch die rdumliche Nahe bestehen kurze Wege zwischen Schule und
Sportfeld. Die einzelnen Nutzungsbereiche Sportfeld, Pausenhof und Gebaude werden lediglich
durch Hecken gegeneinander abgrenzt.

Im Westen des Sportplatzes liegt der AuBenbereich der Kindertagesstatte und der Tagespflege.
Das integrierte Café orientiert sich ebenfalls nach Osten zum griinen Korridor hin.

Sudlich des Schlosses entsteht eine tffentlich nutzbare Grinflache, die als Spiel- und Liegewie-
se frei genutzt werden kann. Direkt am Schloss wird, angelehnt an die historische Situation des
Grabens, eine Gelandemodellierung eingefigt. Der dort angelegte Spielplatz nutzt die Topogra-
phie fur vielfaltige Spielmoglichkeiten. Der Schlosshof selbst ist in verschiedene Bereiche aufge-
teilt. So gibt es direkt an der Schlossscheune Platz fur AuBengastronomie, einen gartnerisch
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gestalteten Teil und einen Ruhebereich mit Sitzmoglichkeiten. Zur WestfalenstraBe hin soll ein
Auftaktplatz entstehen.

12.Ver- und Entsorgung, Energiekonzept

Entwasserung

Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend im Innenbereich. Durch die Neuordnung und Erwei-
terung des baulichen Bereiches wird eine Uberprifung des bestehenden Abwassernetzes erfol-
gen. Gegebenenfalls wird ein Entwasserungskonzept erforderlich.

Energie und Warmeversorgung

Im Rahmen des am 29.01.2020 beschlossenen integrierten Klimaschutz- und Energiekonzep-
tes (iIKEK) beabsichtigt die Stadt Ludwigsburg bis spatestens 2050 klimaneutral zu sein. Um
diesem Ziel Rechnung zu tragen, sollten bei der Versorgung von Quartieren oder Arealen im
Zuge einer Gesamtentwicklung regenerative Versorgungslosungen unter dem Gesichtspunkt der
Klimaneutralitdt untersucht werden. Fossil-betriebene Anlagen stellen in Neubauten aus 6kolo-
gischer Sicht und Kosten-Nutzen Grinden keine Alternative dar.

Fur das SKS Areal soll daher ein Energiekonzept erarbeitet werden, welches schwerpunktmaBig
eine Kombination aus Warmepumpen mit Photovoltaikanlagen auf begriinten Dachern der
Neubauten und mit klimaneutralem Strom betrieben, untersucht. Diese Versorgungsvariante
stellt die kostenglnstigste und klimaneutralste dar und ermoglicht kinftig eine Kihlung bei
starker Hitze.

Drei weitere Varianten sollen zudem geprift werden:

1. Ein Eisspeicher als Ergdnzung der Warmepumpen-Photovoltaik Versorgung.

2. Die Abwarme Nutzung aus dem angrenzenden Abwasserkanal der SEL.

3. Eine Holzwarmeanlage, die weitere Gebaude auBerhalb des SKS-Areals versorgen kann.
Diese ermoglicht den Ersatz fossiler Bestandsanlagen.

13. Denkmalschutz

Im Bereich des Flurstiicks 1291/2 ist mit frihgeschichtlichen Siedlungsresten zu rechnen. Es
handelt sich um ein Kulturdenkmal gemaB §2 DSchQG.

14. Flachenbilanz und Kosten
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14.1 Flachenbhilanz

Bruttobaugehiet ca. 67.260 m2 100 %
Nettobauland ca. 9.500 m2 14 %
davon:

- Wohngebiet Neubau 6.000m? 9 %
- Wohngebiet Bestand 3.500m? 5 %
Gemeinbedarfsflachen ca. 34.000 m? 51 %
davon:

- Soziale Zwecke: Pflege/Kita 11.880 m? 18 %
- Schule 10.790 m? 16 %
- Mehrzweckhalle mit Park- 11.330 m? 17 %

platz

Griinflachen ca. 16.650 m? 25%
davon:

- Parkanlage 8.150 m2 12 %
- Sportflache 8.500m?2 13 %
Verkehrsflachen ca. 7.110 m2 10 %
davon:

- StraBenflachen 1.290 m? 2 %
- ErschlieBungswege 2.290 m? 3%
- FuB-und Radwege 3.530 m? 5 %

14.2 Kosten

Das Bebauungsplanverfahren wird durch die Stadt Ludwigsburg durchgeflhrt.

Sollte es aufgrund der Ergebnisse des Verkehrsgutachtens zu einem Ausbau der Strae Am
Hirschgraben im Bereich zwischen KihackerstraBe und FlurstraBe kommen, kdnnen dort Er-
schlieBungsbeitrage anfallen.

15. Planverwirklichung/ Durchfiihrung

Die Verwaltung strebt an, den Bebauungsplan in der ersten Jahreshélfte 2022 dem Gemeinde-
rat zum Satzungsbeschluss vorzulegen. Ab diesem Zeitpunkt sind die entsprechenden Projekit-
entwicklungen baulich umsetzbar.
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Il. Umwelthericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung ein Um-
weltbericht zu erstellen. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgitern und umweltrelevanten Belan-
gen, die von der Planung berihrt werden. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die
Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzguter gepruft und
Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen gemacht.

Dazu ist geplant Gutachten zu den Themen Verkehr, Larm, Artenschutz, sowie Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung und Energie/Klimaschutz einzuholen.

Ralph Wilczek
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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