LUDWIGSBURG

(Teil-) Sanierung der Gebaude WilhelmstraBBe 1-5
Zusammenflihrung des Fachbereichs Blrgerdienste

Mitteilungsvorlage Vorl.-Nr. 395/19, SHL 16.01.2020

Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft - Burgerblro und Verwaltungsarrondierung

SHL 16.01.2020



LUDWIGSBURG Ziel / Neukonzeption Blrgerdienste - Vorl.-Nr.170/19

Strategisches Ziel:

Erhalt und dauerhafte Nutzung der
historischen reprasentativen | |
Gebdudesubstanz in Rathausnahe flr M T S
Blrger und Stadtverwaltung | e T e
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LUDWIGSBURG KostenUlbersicht / Variantenvergleich (Angaben brutto)

Ubersicht und Vergleich der einzelnen Varianten:

Ausgangsvariante
~Neukonzeption Blirgerdienste™ (vgl. Vorl.-Nr.170/19) ...........ccooiiiii i 18,80 Mio. EUR

BSS 17.07.2019 / SHL 23.07.2019, Vorlage nicht beschlossen

> Entwicklung von Varianten mit reduziertem Umfang (vgl. Vorl.-Nr. 395/19)
(ohne konkrete Planung, ohne Kostenberechnung)

Hinweis: Zu den Varianten 1 und 2 liegt keine abgeschlossene Planung mit Kostenberechnung vor.
In der Variante 1 sind keine Ansatze fiir AuBenanlagen, Ausstattung / lose Méblierung oder Bliroausstattung / Kleinmaterial enthalten,
in der Variante 2 nur reduziert fir einen Teilbereich.

Variante 1
~reine Brandschutzertichtigung zur Wiederbelegung der Raume im EG/DG" ................... rd. 3 Mio. EUR

Variante 2
.Sanierung 1.BA reduziert - Zusammenflihrung Blrgerdienste in WilhelmstraBe 1-5" ... rd. 8,5 Mio. EUR
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 LUDWIGSBURG

Ubersicht Verwaltung — zur Sanierung anstehende Geb&ude
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LUDWIGSBURG Anmietung externer Flachen

Durch die Verwaltungsumstrukturierungen ist der Bedarf an zusatzlichen Blroflachen weiter gestiegen.
Mit der Anmietung der Oberen MarktstraBBe 4 flir den kompletten FB Finanzen konnte ein genereller
Mehrbedarf aufgrund gestiegener Personalzahlen in der Stadtverwaltung langfristig abgedeckt werden.

Um die BaumaBnahmen in der WilhelmstraBe 1-5 und der Oberen MarkstraBe 1-3 durchfihren zu

kdnnen, wurden, wie beschlossen, weitere Buroflachen angemietet.

Bei den in der UhlandstraBe 21 und SeestraBe 11-13 angemieteten Flachen handelt es sich um
Auslagerungen von Fachbereichen, welche nach urspringlicher Planung mdglichst zeitnah in sanierte

Raume in Rathausnahe zuriickkehren sollen

Adresse: Nutzer: Festlaufzeit mit Option: jaéhrliche Miete:
Uhlandstr. 21 IT und Revision 01.07.2018-30.06.2028 177.600,00 €
Obere Markstr. 4  Finanzen 01.08.2018-30.10.2033 231.600,00 €
Seestr. 11-13 FB 63 und 60 01.03.2020-28.02.2035 79.380,00 €

488.580,00 €
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auf Laufzeit:

1.776.000,00 €

3.474.000,00 €

1.190.700,00 €

6.440.700,00 €



LUDWIGSBURG Sondierungen / Bauteilerkundungen
Einschatzung Brandschutz

Erkenntnisse zur Bausubstanz
(1) @ O

- Brandlasten

- Durchdringungen

- Hohlraume

- Feuerwiderstand
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Foto 21: Blick auf die Stuckdecke von 1722.



LUDWIGSBURG

Aufgrund von akutem stadtischen Raumbedarf wurden
Teilflachen wiederbelegt.

Aktuelle Raumbelegung Wilhelmstr. 1-5

Erd-, Ober- und Dachgeschoss,
Stand 12/2019

unter Berucksichtigung der Brandschutz-SofortmaBnahmen
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Raumbelegung EG - aktueller Stand 12/2019

LUDWIGSBURG ca. 19 Arbeitsplatze (1.-3.BA, ohne Westflligel)
l
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Raume verbleiben in .
Rohbauzustand und sind Bespr.
erst nach Sanierung .
7‘ Sondierung wegen anstehender Sanierung nutzbar! ?
|| FB33-Birgerdienste temporére Belegung der beiden |
|| FB60-Birgerbiro Bauen Raume aufgrund Raumung des i 2
|| FB#1- Stadtplanung und Vermessung Dachgeschosses Wilhelmstr. 1 =
Referat Steuerungsunterstiitzung
L] und Grundsatzthemen ' A T E
|| Besprechungsraume H =
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Raumbelegung DG - aktueller Stand 12/2019
LUDWIGSBURG ca. 19 Arbeitsplatze (1.-3. BA, ohne Westflligel)

| wihelmstrae 5 WilhelmstraBe 1
|

T TR TR AR

LA OOk o

I
Nutzungsuntersagung
Dachgeschoss
erforderlicher Umzug
ins EG u. OG wegen
FB 63 Nachhaltige Mobilitat I Schwachstellen der Decken

und Treppenraume
. Leerstand -
CB 61 Stadtplanung und | /477 sondierungen wegen an-
ermessung stehender Sanierung
Stabsstelle Klima, Energie, Dezernat I
Europa (Personalrat)
Besprechungsraum g FB 32 - Sicherheit und

Ordnung

SHL 16.01.2020 Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft - Burgerblro und Verwaltungsarrondierung



LUDWIGSBURG

Ausgangsvariante
~Neukonzeption Burgerdienste
und Sanierung WilhelmstrafB3e 1-5"
(s. Vorl.-Nr 170/19)

Neugestaltung der Service-
und Beratungsbereiche des FB Burgerdienste

offene Verwaltung - moderne Arbeitswelten

Raumbelegung nach Abschluss der BaumaBnahme
(Bauabschnitt 1-3)
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LUDWIGSBURG Entwurfsplanung — Grundriss Erdgeschoss

L K _ ; oM s r : o Haupteingang und
F — I ! i | 24h - Servicebereich

Ertichtigung best.
Aufzug

Vorfahrt fur
Hochzeitsgesell-
schaften im
Ehrenhof
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LUDWIGSBURG Entwurfsplanung — Grundriss Erdgeschoss

SHL 16.01.2020

Beratung / Servicearbeitsplatze : o Empfang / A
== mit Kundenkontakt : Servicetheke

Zentraler
Wartebereich und
Treppenaufgang
Carl Eugen

Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft - Burgerblro und Verwaltungsarrondierung
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Raumbelegung EG - Ausgangsvariante
LUDWIGSBURG ca. 34 Arbeitsplatze (nach Fertigst. 1.-3.BA, ohne Westfligel)
L X 3 ; - . . bei Nachverdichtung

» FB 33-1 Blrgerburo |
auf einer Ebene ‘
(barrierefrei erreichbar) |

FB 33-1 Burgerbtro
(bis ca. 34 MA)

Empfang / Besprechung / N
Kommunikationszone /
Teekiiche

z [
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LUDWIGSBURG Entwurfsplanung — Grundriss Obergeschoss

K zeitgemaBe, moderne Blroarbeitsplatze - . Trauzimmer mit Blick A
in historischer Raumstruktur i auf BliBa und Schloss

Offener Empfangs- und
Aufzug Wartebereich fur

|

Hochzeitsgesellschaften / i i
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Garderobe reprasentativer : ._-l A
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LUDWIGSBURG

Raumbelegung OG - Ausgangsvariante
ca. 52 Arbeitsplatze (nach Fertigst. 1.-3.BA, ohne Westfllgel)
) . s . . bei Nacljvae[dichtung
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i Standesamt) | o el'
FB 60 Blrgerburo Bauen zusammengef[]hrt I}
(bis ca. 32 MA mdglich) -; | - l
" Ll
FB 33-2 Standesamt L I#‘!
(bis ca. 15 MA méglich) l .
Empfang / Besprechung / l -
Kommunikationszone / T —
Teekiiche H_

SHL 16.01.2020 Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft - Burgerblro und Verwaltungsarrondierung



LUDWIGSBURG Entwurfsplanung - Grundriss Dachgeschoss
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LUDWIGSBURG Ausgangsvariante ,,Neukonzeption der Blirgerdienste und
Sanierung der Gebaude WilhelmstraBe 1-5" gem. Vorlage 170/19

enthaltene MaBBnahmen fiir alle 3 Bauabschnitte:
- Neugestaltung der 6ffentlichen Servicebereiche der Blrgerdienste sowie Beratungs-/
Backoffice-Bereiche

- Schaffung eines reprasentativen Trauzimmers im Obergeschoss mit
dazugehdérigen Wartebereichen
- zeitgemaBe Blroarbeitsplatze

- Erneuerung der Haustechnik inkl. Klimagerate in Blros, Luftungsgerat Trauzimmer
- energetische MaBnahmen an der Fassade
(Innendammung in Teilbereichen, Austausch der Fenster)
- Erneuerung des Aufzugs im Westflugel
- Rechenzentrum flur die Stadtverwaltung im Westflligel
- Ertlichtigungen des Notstromdiesels im Westflige inkl. Abgasfihrung Gber Dach

SHL 16.01.2020 Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft - Burgerblro und Verwaltungsarrondierung
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LUDWIGSBURG
Sanierung der Gebaude WilhelmstraBBe 1-5" gem. Vorlage 170/19

Ausgangsvariante ,Neukonzeption der Burgerdienste und

Gliederung der Kosten nach Themenbereichen

Ausgangsvariante - Neukonzeption Biirgerdienste entsprechend Vorl. 170/19

Umbau Gebaudehiille/
Kostengruppen Allgemein Biirgerdienste |Brandschutz Haustechnik energ. MaBin. Summe
KG 200 100%
Herrichten/ErschlieBen 36.000 € -€ -€ -€ -€ 36.000 €
KG 300 100% 100% 100% 100%
Bauwerk-Baukonstruktion 1.931.000 € 4.962.000 € 654.000 € -€ 1.246.000 € 8.793.000 €
KG 400 100%
Bauwerk-Techn. Anlagen -€ -£€ -€ 3.069.000 € -£€ 3.069.000 €
KG 500
AuBenanlagen -€ 168.000 € -€ -€ -€ 168.000 €
KG 600
Ausstattung -€ 491.000 € -€ -€ -£€ 491.000 €
Zwischensumme 1.967.000 € 5.621.000 € 654.000 € 3.069.000 € 1.246.000 € 12.557.000 €
KG 700 - Baunebenkosten
(27% aus KG 200-600) 531.000 € 1.518.000 € 177.000 € 829.000 € 336.000 € 3.391.000 €
Summe KG 200-700 2.498.000 € 7.139.000 € 831.000 € 3.898.000 € 1.582.000 € 15.948.000 €
Sicherheitszulage
fiir Unvorherges. rd. 10% 1.512.000 €
Baupreisentwicklung (ca. 2,5%/a)
Bauzeit 2020-24 (vgl. Vorlage 170/19) 1.340.000 €
Summe 18.800.000 €

SHL 16.01.2020
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LUDWIGSBURG

Variante 1
~reine Brandschutzertlichtigung zur Wiederbelegung der Raume
im EG/DG"

Raumbelegung nach Abschluss der SanierungsmaBnahmen
(Bauabschnitt 1-3)

SHL 16.01.2020 Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft - Burgerblro und Verwaltungsarrondierung
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Raumbelegung EG - Variante 1
LUDWIGSBURG ca. 32 Arbeitsplatze (nach Fertigst. 1.-3.BA, ohne Westflligel)
bei Nachverdichtung
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Raumbelegung OG - Variante 1
LUDWIGSBURG ca. 65 Arbeitsplatze (nach Fertigst. 1.-3. BA, ohne Westflligel)
bei Nachverdichtung
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Raumbelegung DG - Variante 1
LUDWIGSBURG ca. 50 Arbeitsplatze (nach Fertigst. 1.-3. BA, ohne Westflligel

IIW ilhelmstrabe 5
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bei Nachverdichtung
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FB 63 Nachhaltige Mobilitat
(bis ca. 19 MA)

Rickzug eines temporar =
ausgelagerten FB, z.B.
| FB 10-IT oder FB 14
(bis ca. 19 MA)

FB 61

FB 61 Stadtplanung und |
Vermessung (2 MA)

Stabsstelle Klima, Energie,
Europa (bis ca. 10 MA)

- Nachverdichtungen von
Arbeitsplatzen

- keine Berilcksichtigung von
Kommunikationszonen

Besprechungsraum
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LUDWIGSBURG

Variante 1 ,reine Brandschutzertlchtigung"

Variante 1 — "reine Brandschutzertiichtigung zur Wiederbelegung der Raume im EG/DG"

Umbau Gebéudehiille/
Kostengruppen Allgemein Burgerdienste |Brandschutz Haustechnik energ. MaRn. Summe
KG 200 0%
Herrichten/ErschlieRen -€ -£ -€ -£€ -£ -€
KG 300 36% 0% 100% 0%
Bauwerk-Baukonstruktion ©695.000 € -€ 654.000 € -£€ -€ 1.349.000 €
KG 400 20%
Bauwerk-Techn. Anlagen -€ -€ -€ 614.000 € -€ 614.000 €
KG 500
AuRenanlagen -€ -€ -€ -€ -€ -€
KG 600
Ausstattung -€ - £ -€ -£€ - £ -€
Zwischensumme 695.000 € - € 654.000 € 614.000 € - € 1.963.000 €
KG 700 - Baunebenkosten
(27% aus KG 200-600) 188.000 € - € 177.000 € 166.000 € - € 531.000 €
Summe KG 200-700 883.000 € -€ 831.000 € 780.000 € -€ 2.494.000 €
Sicherheitszulage fiir Unvorherges. rd. 15%, da noch keine abgeschlossene Planung und Kostenberechnung
fur diese Variante vorliegt. 381.000 €
Baupreisentwicklung (ca. 2,5%/a)
Bauzeit ca. 2020-23 125.000 €
Summe 3.000.000 €

SHL 16.01.2020

Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft - Burgerblro und Verwaltungsarrondierung

23



LUDWIGSBURG Variante 1 ,reine Brandschutzertiichtigung

enthaltene MafBnahmen:
- BrandschutzmaBnahmen der Ausgangsvariante
- ein reduzierter Ansatz , Allgemein® aufgrund reduzierter Eingriffe in die Substanz

nicht enthaltene MaBnahmen:

- Klimagerate, Kiuhlung

- Neugestaltungen von Raumen, neue Ausstattung

- energetischen Verbesserungen der Gebaudehllle

- Sanierung des Aufzugs im Westfligel

- Rechenzentrum flr die Stadtverwaltung im Westfllugel

- Sanierung des Notstromdiesels mit Abgasfliihrung tGber Dach im Westfllgel
- Heizung: weitest gehender Erhalt bestehender Radiatoren mit Neuverrohrung
- neues Trinkwassernetz inkl. Abwasser

- neue Elektroinstallationen

- Neugestaltung der AuBBenanlagen

SHL 16.01.2020 Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft - Burgerblro und Verwaltungsarrondierung
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LUDWIGSBURG

Variantenvergleich - Vor-/Nachteile

Variante

Vorteile

Nachteile

Variante 1
LBrandschutzsanierung”
(MinimalmaBnahme)

geringe Baukosten

die Gebaudeteile kbnnen nach
kurzer Bauphase wiederbelegt
werden

die minimale Brandschutz-
sanierung bringt keine
réumlichen Verbesserungen
und keinen funktionalen
Mehrwert

nicht sinnvoll, da bei
zeitversetzter Bearbeitung der
sanierungsbedurftigen
Haustechnik bereits
brandschutzsanierte Bereiche
wieder getffnet werden
mussten (Zusatzkosten)

SHL 16.01.2020
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LUDWIGSBURG

Variante 2

~Zusammenfuhrung des Fachbereichs Blrgerdienste in
WilhelmstraBBe 1-7°

1.BA - Generalsanierung
2./3.BA - reine Brandschutzsanierung

FB 33-1 Verbleib in bestehenden Raumlichkeiten

FB 33-2 Standesamt Umzug aus Oberer MarktstraBBe ins
Erdgeschoss Wilhelmstral3e

Raumbelegung nach Abschluss der SanierungsmafBnahmen
(Bauabschnitt 1-3)
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J WilhelmstraBe 5

Raumbelegung EG - Variante 2
LUDWIGSBURG ca. 37 Arbeitsplatze (nach Fertigst. 1.-3. BA, ohne Westfllgel)

bei Nachverdichtung

| WilhelmstraBe 1
|

- W FB3
=:=é3%ﬁd=:ca 15

— Burerdlenste ALA

o
Umkleide/

b NVl {,
e L - .

‘\Vorbereitung

samn Wilheimatrage 1

- | =
_ . - Haupteingang
Trau- = T 24h-Bereich

gInTer \Klartei FB 33 - Servicetheken
I t%erelcwh = ’

Bestehende Beratungs- /
Servicearbeitsplatze
mit Kundenkontakt

> FB 33 Burgerdienste

FB 33 Burgerdienste
(bis ca. 15 + 26 MA)

Besprechung /
Kommunikationszone /
Teekiiche

SHL 16.01.2020

(Blrgerblro und
Standesamt)
zusammengefluhrt

L

Trauzimmer ca. 67 m?2 fur
ca. 35-45 Gaste im EG (*)

Vorfahrt fur
Hochzeitsgesell-
schaften im
Ehrenhof

(*) Zum Vergleich:
Trauzimmer Ob.-Marktstr. 3 ca. 43 m2
Sitzungssaal Rathaus ca. 93 m?2
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Raumbelegung OG - Variante 2
LUDWIGSBURG ca. 65 Arbeitsplatze (nach Fertigst. 1.-3. BA, ohne Westflligel)
bei Nachverdichtung
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(bis ca. 36 MA, {4 ' | S b
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Raumbelegung DG - Variante 2

LUDWIGSBURG ca. 50 Arbeitsplatze (nach Fertigst. 1.-3. BA, ohne Westfliigel

bei Nachverdichtung

| wihelmstrae 5 WilhelmstraBe 1
|

T il
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il

_______________ L ]
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FB 63 Nachhaltige Mobilitat
(bis ca. 19 MA)

Rickzug eines temporar -'l_
ausgelagerten FB, z.B. -

| FB 10-IT oder FB 14 :
(bis ca. 19 MA)

FB 61

FB 61 Stadtplanung und |
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LUDWIGSBURG

Variante 2

~Sanierung 1.BA reduziert - Zusammenfihrung Blrgerdienste
in WilhelmstraBe 1-5"

Variante 2 - "Sanierung 1.BA reduziert" — Zusammenfihrung Biirgerdienste in Wilhelmstrae 1-5 investiv
Teilbetrachtung BA 1
BA 1 als komplette Generalsanierung wie Ausgangsvariante, aber ohne Kiihlung, ohne Klimageréate, ohne Liftung; keine Sanierung Aufzug
im Westfllgel; kein Rechenzentrum; kein Fensteraustausch

Umbau Gebéaudehiille/
Kostengruppen Allgemein Burgerdienste |Brandschutz Haustechnik energ. Malin. Summe
KG 200 100%
Herrichten/ErschlieBen 36.000 € -£€ -£€ -€ -£€ 36.000 €
KG 300 70% 75% 100% 45%
Bauwerk-Baukonstruktion 736.000 € 2.307.000 € 450.000 € -€ 232.000 € 3.725.000 €
KG 400 70%
Bauwerk-Techn. Anlagen -€ -£€ -£ 1.195.000 € -£ 1.195.000€
KG 500 psch.(reduziert)
AuBenanlagen -£ 60.000 € -£ - € - £ 60.000 €
KG 600
Ausstattung -€ 130.000 € = == == 130.000 €
Zwischensumme 772.000€ 2.497.000 € 450.000 € 1.195.000 € 232.000€ 5.146.000 €
KG 700 - Baunebenkosten
(27% aus KG 200-600) 208.000€ 674.000€ 122.000 € 323.000 € £3.000 € 1.390.000 €
Summe KG 200-700 980.000 € 3.171.000 € 572.000 € 1.518.000 € 295.000 € 6.536.000 €
Sicherheitszulage
flr Unvorherges. rd. 10% 637.000 €
Baupreisentwicklung (ca. 2,5%/a)
Bauzeit ca. 2020-22 327.000 €
Teil-Summe Variante 2, BA 1 7.500.000 €
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LUDWIGSBURG

Variante 2

~Sanierung 1.BA reduziert - Zusammenfihrung Blrgerdienste
in WilhelmstraBe 1-5"

Variante 2 - "Sanierung 1.BA reduziert" — Zusammenfiihrung Biirgerdienste in WilhelmstraBe 1-5 konsumtiv
Teilbetrachtung BA 2+3 (reine Brandschutzsanierung)
BA 243 als reine Brandschutzsanierung genmép Variante 1 (Minimalmaflnahme);
keine energetische Verbesserung der Gebaudehlille (kein Fenstertausch, keine Innenddmmung); keine haustechnischen Verbesserungen, so diese
nicht in direktem zusammenhang mit Brandschutzmalnahmen stehen; keine Sanierung des Aufzuges des Westflugels;

Umbau Gebaudehiille/
Kostengruppen Allgemein Blrgerdienste |Brandschutz Haustechnik energ. MaRn. Summe
KG 200 0%
Herrichten/ErschlieRen -€ -€ -€ -€ -€ -€
KG 300 20% 0% 100% 0%
Bauwerk-Baukonstruktion 176.000 € -€ 204.000 € -€ -€ 380.000 €
KG 400 19%
Bauwerk-Techn. Anlagen -£€ - € -£ 259.000 € -£€ 259.000 €
KG 500
AuRenanlagen -£€ -£ -£ -€ -£ -£
KG 600
Ausstattung =5 =5 =5 =z = -£€
Zwischensumme 176.000 € -£ 204.000€ 259.000€ -£€ 639.000 €
KG 700 - Baunebenkosten
(27% aus KG 200-600) 48.000 € - € 55.000 € 70.000 € -£€ 173.000 €
Summe KG 200-700 224.000 € -€ 259.000 € 329.000 € -€ 812.000 €
Sicherheitszulage fiir Unvorherges. rd. 15%, da noch keine abgeschlossene Planung und Kostenberechnung
flr diese Variante vorliegt. 127.000 €
Baupreisentwicklung (ca. 2,5%/a)
Bauzeit ca. 2022-24 61.000 €
Teil-Summe Variante 3, BA 2+3 1.000.000 €
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LUDWIGSBURG

Variante 1 Variante 2 Ausgangsvariante
~reine Brandschutzertiichtigung" ~Zusammenfiihrung Biirger- ~Neukonzeption Bilirgerdienste
dienste in WilhelmstraBBe 1-5" und Sanierung Wilhelmstra3e 1-5"

~Sanierung 1.BA reduziert" — (gemaB Vorl.-Nr 170/19)

* reine Gebdudeinstandhaltung * Mehrwert fir Blrger und Mitar- B0 e
beitende durch zentrale
« keine Zusammenfihrung der barrierefreie Anlaufstelle und - Neugestaltung der Service-
Biirgerdienste optimierte Ablaufe und Beratungsbereiche des FB
Blrgerdienste
« kein Mehrwert fiir Mitarbeitende + Umzug Team Standesamt in
WilhelmstraBe, somit 1. Schritt zur - Schaffung zeitgemaBer
« kein Mehrwert fir Blrger Sanierung Ob.-Marktstr. méglich Blroarbeitsplatze

»~Offene Verwaltung"

* barrierefreie ErschlieBung des
Standesamtes mit Trauzimmer o Représentativer Bereich flr

Hochzeitsgesellschaften

» Mehrwert durch Aufwertung des

Stadtbildes Ecke - Generalsanierung Geb&udetechnik und
Wilhelm-/Stuttgarter StraBe - Gebaudehiille
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https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/f/f6/Wilhelmstrasse_1-3_Stuttgarter_Strasse_Ludwigsburg_DSC_4705.JPG

