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Betreff / Bezug:
Umnutzung Vereinsrdume Stuttgarter StraBe 12

Beschlusstext/ Bericht:

Dem Entwurf und Teilumbau (Erdgeschoss) des denkmalgeschiitzten Geb&udes Stuttgarter StraBe 12 zu
Verwaltungsraumen auf der Grundlage der beiliegenden Vorlage Nr. 046/20, Entwurfsplanung und
Kostenberechnung, mit Projektkosten von rd. 256.000,- EUR (investiv) inklusive 19 % MwSt.
(Kostengruppen 300, 400, 600 und 700) wird zugestimmt. '
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Stellvertretende Fachbereichsleiterin %OO Genehmigt
: . gem. § 43 Abs. 4 GemO
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Verteiler: Dr. Matthjas Knecht
DI, DII, DIll, DIV, FB10, FB14, FB20, FB32-J, Oberburgermeister

FB60, FB65-3, PR, SO8

Anlage: Vorlage Nr. 046/20
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Sachverhalt/Begriindung:
Bedarf
Fachbereich Personal und Organisation

Die Anzahl der Mitarbeitenden im Fachbereich Organisation und Personal ist aufgrund organisatorischer
Veranderungen, neuer sowie deutlicher Steigerung der vorhandenen Aufgaben mit mehr Teilzeitkraften,
angestiegen. So hat sich z.B. die Anzah! der Personalauswahiverfahren seit 2011 um 320 % auf 337
Verfahren im Jahr 2019 gesteigert. Die Anzahl der zu betreuenden Personal- und Abrechnungsfélle sind seit
2014 um rund 500 Personen gestiegen.

Dies erfordert zusatzliche Arbeitsplatze. Die Nachverdichtung an Arbeitsplatzen im Bereich der
WilhelmstraBe 11 - 13 ist ausgeschopft. Die bereits zu wenigen Besprechungsraume mussten teilweise in
Bdroflachen umgewandelt werden, was zunehmend zu Engpéssen bei der Raumsuche fiir Besprechungen

" und Personalauswahlgesprache fuhrt. Innerhalb der Gebaude WilhelmstraBe 11 und 13 gibt es keine

weiteren Ausweichflachen.

Teilsanierung und Umnutzung des denkmalgeschiitzten Gebiudes ,Beck’sches Haus*,
Stuttgarter StraBe 12 und 12/1 (Baujahr 1759/60)

Im Januar 2018 hatten die zustandigen Gremien der Umnutzung ehemaliger Vereinsrdume des
Griechischen Vereins im Geb&dude Stuttgarter Str. 12/1 zur barrierefreien Beratungsstelle fur den
Fachbereich Burgerschaftliches Engagement und Soziales zugestimmt (s. Vorl. Nr. 549/17). Die sanierten
Raume sollen im 2. Quartal 2020 bezogen werden.

In dem nordlichen Gebaudeteil Stuttgarter StraBe 12 stehen seit 2019 weitere ehemalige Vereinsrdume leer,
die zu Buroarbeitspldtzen umgenutzt werden kénnen. Die Raumlichkeiten im Erdgeschoss wurden bislang
vom Motorsportclub und dem Bayernverein genutzt.

Bauliche Konzeption

Die Planung sieht die Umnutzung der ehemaligen Vereinsrdume zu Verwaltungsraumen vor. Auf der Flache
entstehen insgesamt bis zu acht Blroarbeitsplatze sowie ein Besprechungsraum.

Im Rahmen der UmbaumaBnahmen mussen auch aktuelle Brandschutzauflagen mit umgesetzt werden. So
sind die Versorgungsleitungen neu zu verlegen, um die Durchdringung der Decken schlieBen zu kénnen. Die
lberalterte Haustechnik ist zu erneuern. Die Oberflichen werden instand gesetzt oder erneuert, so dass die
Raumlichkeiten den geltenden.Anforderungen (z.B. Akustik, Licht, Datentechnik, etc.) an Biirordume
entsprechen. Da das Gebdude unter Denkmalschutz steht, wird die Sanierung in enger Abstimmung mit
dem Denkmalamt durchgefihrt.

Die zur stark befahrenen Stuttgarter StraBe orientierten drei Biirordume kdénnen derzeit nur (iber die
vorhandenen Fenster beluftet werden. Die Blros befinden sich in dem Bereich der B27, an dem der
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StraBenverkehr in den letzten Jahren stark zugenommen hat und sich der Verkehr bei der Ein- und Ausfahrt
in den Tunnel haufig staut. Nach der technischen Regel filr Arbeitsstatten muss in umschlossenen
Arbeitsraumen gesundheitlich zutragliche Atemiuft in ausreichender Menge vorhanden sein (siehe ASR 3.6).
Zur Gewdhrleistung der Luftqualitdt und der damit verbundenen Gesundheit und Konzentrationsfahigkeit ist
der Einbau einer Lisftungsanlage erforderlich.

Die mechanische Liftung bietet den zusatzlichen Vorteil, dass der Feinstaub aus der AuBenluft
herausgefiltert wird. Weiterhin kénnen die Schallschutzanforderungen (Verkehrslarm) eingehalten werden,
da die Fenster nicht getffnet werden miissen.

Termine

Das Baugesuch wurde im August 2019 eingereicht. Die Baugenehmigung liegt seit Mitte November 2019
vor. Die Inbetriebnahme ist im Oktober 2020 vorgesehén.

Finanzierung

Die investiven Mittel in Hohe von rund 256.000 EUR stehen im Teilhaushalt 65 unter 1124 Gebadude- und
techn. Immobilienmanagement innerhalb der Pauschale fur nicht veranschlagte MaBnahmen von 950.000, -
EUR fur diese MaBnahme (S 11240000 EinzelmaBnahmen) im Jahr 2020 zur Verfligung (siehe Haushalt
Seite 493).

Finanzielle Auswirkungen?

X Ja [INein Gesamtkosten MaBnahme/Projekt: 256.000,00 EUR -

Fbene: Haushaltsplan

Teilhaushalt FB 65 Produktgruppe 1124
ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart - '
FinHH: Ein-/Auszahlungsart 78710000
Investitionsmafnahmen 711240001177

Deckung []Ja
DX Nein, Deckung durch 711240000027

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv Investiv
Kostenstelle Kostenart Auftrag ) Sachkonto - Auftrag
- 7871 711240001177

Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) erledigt?
{1 Ja, vergleiche Beilage [] Nicht erforderlich




