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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

= Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Méarz 2020
(BGBI. I S. 587)

» Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3786)

= Die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist.

= Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung 05. Marz 2010 (GBI. 2010
S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. 2019 S. 313).

2. Bebauungsplan gem. § 13a BauGB

Der Bebauungsplan ,BrucknerstraBe 42 Nr. 043/07 ist ein Bebauungsplan nach
§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Die Anwendungsvoraussetzungen ge-
maB § 13a BauGB, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren durchzufihren, sind

gegeben:

Der Bebauungsplan ermoglicht die Nachverdichtung von bereits erschlossenen Flachen und
unterstitzt eine geordnete Innenentwicklung. Mit einer PlangebietsgrtBe von ca. 2.020 gm
wird der Schwellenwert fir Bebauungsplane der Innenentwicklung von 20.000 gm Grundfla-
che unterschritten. Die Nachverdichtung findet auf einer weitgehend versiegelten Parkie-
rungsflache statt. Anhaltspunkte fur erhebliche Umweltauswirkungen nach dem BauGB sind

nicht zu erkennen.

Vor dem Hintergrund der Ausweisung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit
der vorliegenden FlachengrtBe und der damit verbundenen maximal Uberbaubaren Grundfla-
che liegt keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung vor. Darlber
hinaus gibt es keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzglter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes). Entsprechende Gebietskulissen sind im weiteren Umfeld des Plangebiets
nicht vorhanden. Auch existieren im weiteren Umfeld des Plangebiets keine Betriebe, die der

Storfall-Verordnung unterliegen.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 3 von 14



Bebauungsplan ,BrucknerstraBe 42 Nr. 043/07 08.05.2020
Begrindung

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass von der Erstellung eines Umweltberichtes
abgesehen werden kann.

3. Lage im Raum / Plangebiet
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Abb.: Ubersichtslageplan, Stadt Ludwigsburg, 2020

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im SchléBlesfeld an der Bruckner-
straBe auf Hohe der EinmUndung Hans-Winter-StraBe. In unmittelbarer Nachbarschaft
schlieBt sich ein 6ffentlicher Kinderspielplatz, die SchltBlesfeldschule und das Gemeindezent-
rum der ev. Kreuzkirche an. Ansonsten ist das Plangebiet eingerahmt von Wohngebauden

unterschiedlicher Hoéhe und Typologie.

Das Plangebiet ist eine Teilflache des stadtischen Flurstlicks 1775/1. MaBgeblich fur den Gel-

tungsbereich ist der Lageplan des Fachbereichs Stadtplanung und Vermessung vom
27.02.2020.

Das Plangebiet ist ca. 0,2 ha groB. Auf der urspringlich als 6ffentlicher Parkplatz angelegten
Flache wurde 2017 eine Unterkunft fur Geflichtete gebaut. Das Wohngebdude ist in Nutzung.
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4. Planerfordernis / Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Ludwigsburg hat mangels Baufldchen seit ldngerer Zeit einen Bedarf an zusatzli-
chem Wohnraum. Dabei besteht insbesondere an ,bezahlbarem® Mietwohnraum Mangel.
Derzeit stehen ca. 1.400 Interessenten auf der Warteliste der stadtischen Wohnungsbau Lud-

wigsburg GmbH (WBL) fur eine Wohnung.

Bei der Unterbringung von Geflichteten hat die Stadt bisher erfolgreich die Strategie einer
dezentralen Unterbringung in allen Stadtteilen und den Bau von dauerhaften Geb&uden ver-
folgt, die langfristig weiter genutzt werden kénnen. Fir die Baugenehmigung des Wohnge-
baudes BrucknerstraBe 42 wurden Sonderregelungen des BauGB angewendet. Um die
Wohnnutzung an dieser Stelle dauerhaft zu sichern und den Bau zusatzlicher Wohnungen auf
dem stadtischen Grundstlick zu ermdéglichen, muss neues Planungsrecht geschaffen werden.

Dies erfolgt mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich. Einer nach § 1 Abs. 5 BauGB geforderten nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Ver-
antwortung gegenUber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewahrleistet, wird Rechnung getragen. Der Bebauungs-

plan steht auch im Einklang mit den Zielen der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB.
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5. Bestehendes Planungsrecht

5.1. Flachennutzungsplan (FNP)

e

Abb.: Ausschnitt Flachennutzungsplan 1984

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan (FNP) des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, ge-
nehmigt am 03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen mit Stand
27.11.2019, liegt das Plangebiet auf einer als Parkplatz dargestellten Flache und entspricht
nicht der geplanten Nutzung fur eine Wohnnutzung. Da die gesamte umgebende Flache als
Wohnnutzung im FNP dargestellt ist und dies Uberwiegend auch der realisierten Nutzung ent-
spricht, unterstitzt der Bebauungsplan die vorrangigen Ziele der vorbereitenden Bauleitpla-
nung. Wesentliche nachteilige Auswirkungen aus der Aufgabe der Parkplatznutzung bestehen
nicht.

Gibt es Abweichungen kann im ,beschleunigten Verfahren“ gemaB § 13a BauGB ein Bebau-
ungsplan auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert wird. Vorausset-
zung daflr ist, dass eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht
beeintrachtigt wird. Dies kann im vorliegenden Fall ausgeschlossen werden. Daher wird der

Flachennutzungsplan im Rahmen der Berichtigung angepasst.
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5.2. Verbindliche Bauleitpldane

Abb.: Bebauungsplan ,ComburgstraBe West“ Nr. 043/03, Stadt Ludwigsburg

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,,ComburgstraBe
West" Nr. 043/03 (Rechtskraft seit dem 13.03.1968). Dieser setzt im Plangebiet eine 6ffentli-
che Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Kinderspielplatz® und westlich davon eine Ver-

kehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkplatz® fest.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,BrucknerstraBe 42“ wird die festgesetzte Parkplatz-
flache und eine untergeordnete Teilflache der festgesetzten Spielplatzflache Uberplant. Der
vorhandene Spielplatz wird durch den neuen Bebauungsplan weder in seiner GroBe noch

Nutzung eingeschrankt.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans ,BrucknerstraBe 42“ treten alle bisher bestehen-

den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen auBer Kraft.

6. Stadtebauliches Konzept / Verkehrs- und Freiraumkonzept

6.1. Stadtebau

Das stadtebauliche Konzept basiert auf einem fur den Bau von Flichtlingsunterklnften entwi-
ckelten Bebauungskonzept der Wohnungsbau Ludwigsburg (WBL) mit modularen Bauten.
Nach diesem Konzept wurde bereits das Wohngebaude Brucknerstrae 42 im nérdlichen Ab-

schnitt des Plangebiets mit zwei durch ein gemeinsames Treppenhaus verbundenen Baukor-
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pern realisiert. Auf der SUdseite des ehemaligen Parkplatzes haben die Architekten den Bau
von drei weiteren, baugleichen Baukorpern vorgeschlagen. Beide Bauzeilen sind auf ihren
Langsseiten zu den jeweiligen offentlichen StraBen- und Wegflachen im Norden und Stden
mit einem groBeren Baubestand abgeschirmt. An der Westseite tritt die Bebauung mit den
Stirnseiten der Bebauung an die Brucknerstrale vor. Durch den abknickenden Verlauf der
BrucknerstraBe in diesem Bereich ist der Verzicht auf eine Vorgartenzone hier stadtraumlich

vertretbar.

Das Bestandsgebdude BrucknerstraBe 42 hat drei Vollgeschosse mit Flachdach. Die ergan-
zende Zeile im Suden soll vier Vollgeschosse mit Flachdach erhalten. Dieses Gebaude Uber-
nimmt die Geschossigkeit der benachbarten viergeschossigen Gebaude BrucknerstraBe 38,
Auf dem Wasen 27 und KornbeckstraBe 1-7 auf. Westlich des Plangebiets stehen zweige-
schossige Doppel- und Reihenhaduser. Das Spiel und der Wechsel unterschiedlicher Gebau-
dehohen ist ein stadtebauliches Merkmal im Schl6Blesfeld. Mit einer Breite von ca. 13 m ist
die BrucknerstraBe ausreichend breit, um zwischen den unterschiedlichen Gebaudehohen
auszugleichen. Da die geplanten Gebdude zu den gegenUlberliegenden Doppel- und Reihen-
hausern nur ihre Schmalseiten zeigen, wird auch die Besonnung dieser Gebaude nicht we-

sentlich verandert.

6.2. VerkehrserschlieBung

Wie bei der vorhergehenden Parkplatznutzung ist das Plangebiet Uber die Brucknerstrale
erschlossen. Der ruhende KFZ-Verkehr soll im Wesentlichen in einer Tiefgarage im Innenhof
zwischen den beiden Gebduden untergebracht werden. Nach bisherigen Untersuchungen der
WBL kdnnen in der Tiefgarage ca. 25 Stellplatze untergebracht werden. Nach Westen zur
BrucknerstraBe sind in geringem Umfang zusétzlich auch ebenerdige KFZ-Stellplatze, wie im
weiteren StraBenverlauf vorhanden, vorstellbar. Das zu Grunde liegende Bebauungskonzept
der Wohnungsbau Ludwigsburg (WBL) sieht eine Tiefgaragenzufahrt am 6stlichen Rand des

Plangebiets vor. Die Zufahrt liegt damit auBerhalb des Kurvenradius der Brucknerstral3e.

6.3. Freiraumkonzept

Die urspringliche Gestaltung des Parkplatzes war eine vollstandig asphaltierte Flache, die
nach Osten zum o6ffentlichen Spielplatz durch eine Stlitzmauer abgegrenzt und zu den Ubri-
gen StraBen- und Wegflachen mit einem lockeren Bestand an Einzelbdumen mit Unterpflan-

zung eingegrint war. An dieser Freiflachengestaltung wird im Grundsatz festgehalten.

Oberhalb der Stutzmauer schlieft ein dichter Gehdlzstreifen den Spielplatz ab. Dieser Geholz-

streifen hat Bestand und wird durch die Planung nicht veréndert.
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Die Unterbauung des Baugrundsticks fur die Tiefgarage ermoglicht es, groBe Teile der bishe-
rigen Asphaltflache zu entsiegeln und gartnerisch zu gestalten. Allerdings mussen flr den

Bau vorhandene Geholze im Bereich der Baugrube entfernt werden.

Stdlich des Plangebiets verlduft ein tffentlicher Verbindungsweg zum Spielplatz. Langs dieses
Weges stehen 6 mittel- bis groBkronige Baume. Im Rahmen der Optimierung der Gebaude-
planung wurde eine Ldsung gefunden, mit der davon 4 Baume erhalten werden sollen. Zwei
der Bdume stehen zu nahe an der geplanten Bebauung und haben eine ausladende Krone. In
der Abwagung zwischen dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und einem ausrei-
chend groBen Abstand zwischen den beiden Gebadudezeilen ist ein Eingriff in den stdlichen
Baumbestand nicht zu vermeiden. Das Freiraumkonzept sieht Ersatzpflanzungen fir die groB-

kronigen Einzelbdume vor, die im Zuge der BaumaBnahmen geféllt werden mussen.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Innerhalb des Allgemei-
nen Wohngebietes sind gemaB § 4 (2) BauNVO Wohngebaude, Anlagen flr kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die der Versorgung des Gebiets dienen-

den Laden, Schank- und Speise-wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zulés-

sig.

GemanB § 4 (3) BauNVO koénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stéren-

de Handwerksbetriebe und Anlagen flr Verwaltung ausnahmsweise zugelassen werden.

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden entsprechend der Moglichkeit der Feingliederung nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlos-
sen, da das Umfeld des Plangebietes vorwiegend durch eine Wohnnutzung gepréagt ist und
sich adaquatere Standorte mit einem besseren Bezug zu Kundenstrémen und einer besseren

VerkehrserschlieBung flr derartige Nutzungen anbieten.

Nicht zulassig sind auch Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung. Mit der Festsetzung
wird erreicht, dass ausschlielich Werbeanlagen an der Statte der Leistung entstehen.
Fremdwerbung ist im Umfeld der Wohnbebauung sowie der Schulen und Kindertageseinrich-

tungen nicht vertretbar.
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7.2. MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung ist festgesetzt:

a) durch eine zuldssige Uberbauung des Grundstiicks mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
maximal 0,4. Dieses NutzungsmaB erlaubt eine angemessene bauliche Ausnutzung des
Baugrundstlicks und vermeidet gleichzeitig in Bezug auf die bebaute Umgebung eine zu
massive bauliche Verdichtung. Um die Anlage von ausreichend groBen Tiefgaragen zu
ermoglichen, darf die Grundflache fur die mitzurechnenden baulichen Anlagen unterhalb

der Geldndeoberflache bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

b) durch die Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens (EFH) gemaB Planeinschrieb in Metern
Uber Normalnull (m G.NN). Die Definition der Hohenlage erfolgt im Kontext des
vorhandenen Gebdudes und stellt sicher, dass eine vergleichbare Hdhenlage der anderen

Erdgeschosse im StraBenverlauf erhalten bleibt.

c) durch die Hochstzahl von drei bzw. vier Vollgeschossen. Vier Vollgeschosse sind bereits
heute nordlich und sudlich des Plangebiets zuldssig. Die Hohenstaffelung ergibt ein gefal-
ligeres Stadtbild.

1.3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend der Charakteristik der umgebenden Bebauung ist eine offene Bauweise festge-
setzt. Mit Baugrenzen ist die Geb&dudestellung des staddtebaulichen Konzepts planungsrecht-
lich festgeschrieben. Die beiden Baufenster sichern vor allem eine Freiraumnutzung zwischen

den geplanten Hauszeilen.

Balkonen durfen die festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise Uberschreiten. Mit der Fest-
setzung wird eine flexible Gestaltung individueller Freisitze an den Wohnungen erméglicht.
Die Ausnahme findet ihre Grenzen, soweit mit der Uberschreitung die Umsetzung von Pflanz-

bindungen und -geboten beeintrachtigt ist.

71.4. Stellplatze und Garagen

Planungsziel ist, den ruhenden Verkehr im Wesentlichen in einer Tiefgarage unterzubringen
und die ebenerdigen Flachen so weit wie moglich gartnerisch nutzen zu kénnen. Dieser gart-
nerischen Nutzung und Gestaltung widersprechen (berdachte Stellplatze und Garagen. Diese

sind daher ausgeschlossen.
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1.5. MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft

Der Gemeinderat der Stadt Ludwigsburg hat grundsatzlich festgelegt, dass nicht bebaute und
befestigte Grundstlicksflachen flachig zu begriinen, insektenfreundlich und naturnah zu be-

pflanzen und zu unterhalten sind.

Nach den Empfehlungen der artenschutzrechtlichen Ubersichtsbegehung (Werkgruppe Griin,
April 2020) sollen als vorgezogene AusgleichsmaBnahme flr beeintréchtigte potentielle Brut-
platze Nistkasten angebracht werden. Mit dieser sog. CEF-MaBnahmen (measures which en-
sure the continuous ecological functionality of a conrete breeding site / EU-Kommission 2006)

werden Lebensraume von Vogeln und Fledermédusen vor Beeintrachtigungen geschtzt.

7.6. Flachen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen und Pflanzungen

Als griinordnerische Festsetzungen sind sowohl der Erhalt von Baumen und Pflanzungen so-
wie Pflanzgebote im Bebauungsplan geregelt. Diese Festsetzungen tragen mit dazu bei, dass
die geplante Bebauung sich in das Ortsbild einflgt, Lebensraum von Pflanzen und Tieren

gesichert und ein Beitrag zum Klima- und Bodenschutz geleistet werden.

Im Einzelnen sind dafir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume und Ge-
holzstrukturen dauerhaft zu erhalten. Als Ersatz fur nicht zu erhaltende Einzelbdaume sind in
der Planzeichnung Standorte flir Neupflanzungen festgelegt. Die Erdiberdeckung der Tiefga-
rage und eine extensive Dachbegrinung sind eine wichtige Entsiegelungsmaflnahme gegen-

Uber dem bestehenden Zustand des Plangebiets.

Bei der Dachbegrinung sind Ausnahmen fur Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie zuge-
lassen. Empfohlen wird, durch die Aufstanderung dieser Anlagen die Nutzung der Sonnen-
energie und die Vorteile einer Dachbegriinung zu kombinieren. Die Ausnahme ermoglicht, auf

bereits bestehende Anlagen Ricksicht zu nehmen.

1.7. Flachen zur Herstellung des StraBenkdrpers

Die Pflicht zur Duldung von Randeinfassungen mit Hinterbeton sowie B&schungsflachen zur
Einbindung der StraBenachsen in den Gelandeverlauf und zum Ausgleich topographischer
Unebenheiten / Versatze sichern die Herstellung bzw. den Unterhalt des 6ffentlichen StraBen-
korpers, sofern die Bestandsstralen einer Erneuerung unterliegen sollten. Masten und Zulei-
tungen fur die StraBenbeleuchtung sind ebenfalls zu dulden, falls Anderungen im Bestand

oder zusatzliche Beleuchtungen erforderlich werden.
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8. Ortliche Bauvorschriften gem. Landesbauordnung

8.1. Dachgestaltung

Als Dachform sind Flachdacher festgesetzt. Diese Dachform pragt bereits heute das Stadtbild
ostlich der BrucknerstraBe. Flachdéacher erlauben auBerdem eine effektive Wohnraumnutzung
der Gebdude und tragen in Kombination mit einer Dachbegriinung zum Erhalt des Wasser-

und Klimahaushalts bei.

8.2. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Zur Unterstltzung der festgelegten Energie- und Klimaschutzziele ist die energetische Nut-
zung der Solarenergie ein wichtiger lokaler Beitrag der betroffenen Grundstiickseigentlimer.
Aus gestalterischen Grinden mussen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie Mindestab-

stande vom Dachrand einhalten und durfen die festgesetzte Hdhe nicht Uberschreiten.

8.3. Fassadengestaltung

Zur Vermeidung von Blendwirkungen im StraBenraum sowie zur Einbindung der geplanten
Bebauung in das Ortsbild werden MaBgaben zur Materialwahl getroffen und in der Farbge-

bung grelle, leuchtende, glanzende und lichtreflektierende Materialien ausgeschlossen.

8.4. Miillbehdlter und Radeinstellanlagen

Um negative visuelle Wirkungen gegenuber dem o6ffentlichen StraBenraum zu vermeiden und
eine einheitliche Gesamtgestaltung und Einbindung zu erreichen, sind Standorte fir Mullbe-
halter und Radeinstellanlagen einzugrinen bzw. in ihrer Materialitat dem Erscheinungsbild

des Wohngebdudes anzupassen.

8.5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in der Bauvorschrift in ihrer Art, GroBe und Lage an der Geb&dudefassade
festgelegt. Werbeanlagen haben in dem vorhandenen Ortsbild bisher keine Bedeutung. Mit
der Regelung wird das Planrecht des Bebauungsplans ,,Comburgstrale West“ konkretisiert,

der bereits Werbeanlagen nur am Gebdude und angepasst in Form und Farbe zulasst.

8.6. Einfriedungen

Die Vorgéarten im Umfeld des Plangebiets grenzen sich zum StraBenraum regelmaBig nur
durch eine lockere Bepflanzung und allenfalls niedrige Zaune und Mauern ab. Diese Gestal-
tung soll auch innerhalb des Plangebiets Gbernommen werden. Daher sind als Einfriedung
entlang o6ffentlicher Verkehrs- und Granflachen nur Hecken oder mit Rankpflanzen begrinten
Maschendrahtzaunen und Metallstabzdunen zulassig. Die Héhe der Zaune ist auf 1,2 m be-

grenzt.
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8.7. Gestaltung der nicht bebauten Grundstiicksflachen

Zur Minimierung der Versiegelung auf privaten Flachen und der Eingriffe in die SchutzgUter

Wasser und Klima erfolgen Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlédssiger Belage.

8.8. AuBenantennen und Niederspannungsleitungen

Zur Wahrung des stadtebaulichen Erscheinungsbilds und zur Vermeidung visuellen Beein-
trachtigungen sind Satellitenempfangsanlagen nur auf der Dachflache zulédssig und dirfen

Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen ausschlieBlich unterirdisch verlegt werden.

9. Gutachterliche Grundlagen

Artenschutz

Zum Bebauungsplanentwurf liegen die Ergebnisse einer Ubersichtsbegehung Artenschutz
und Habitatpotenzialanalyse der Werkgruppe Grun, Stuttgart April 2020, vor. Das Gutachten
weist das Vorkommen gebusch- und baumbewohnender Vogelarten im Plangebiet nach bzw.
schlieft diese nicht vollstéandig aus. Nach der Untersuchung verursacht die Planung keine
artenschutzrechtlich relevanten Tatbestande. Zur Vermeidung und Minderung von Beein-
trachtigungen empfehlen die Gutachter artenspezifische MaBnahmen: Der zu erhaltende Ge-
holzbestand ist vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen. Rodungen sind nur auBer-
halb der Vegetationszeiten durchzufthren. Das Anbringen von Nisthilfen sichert den Lebens-
raum von Vogelarten. Die vorgeschlagenen VermeidungsmaBnahmen werden in die Festset-

zungen und Hinweise des Bebauungsplans Ubernommen.

Kampfmittelbelastung

Gemal der , Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung, Brucknerstralle, Flichtlingsunter-
kinfte, Ludwigsburg — Ost“ vom 17.06.2016, Biro R. Hinkelbein, Filderstadt haben sich kei-
ne Anhaltspunkte flr das Vorhandensein von Sprengbombenblindgéngern innerhalb des Un-

tersuchungsgebiets ergeben.

10.Ver- und Entsorgung

Alle notwendigen Leitungen zur Versorgung des Gebiets mit Strom, Gas, Telekommunikation,

Trink- und Schmutzwasser sind im Gebiet und den angrenzenden Strallen vorhanden.
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11.Bodenordnung / Flachen

Zur Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

Die Flachenbilanz fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt sich so dar:

Flache in ha Anteil in %
Wohnbauflache ca. 0,23 ha 100 %
Verkehrs- und Grunfldchen 0 ha 0%
Gesamtflache ca. 0,23 ha 100 %

Je nach Wohnungsgemenge sind in dem bestehenden Gebdude BrucknerstraBe 42 und der

projektierten Erganzungsbebauung zwischen 20 und 35 Wohnungen realisierbar.

12.Planverwirklichung

Nach Satzungsbeschluss wird die Wohnungsbau Ludwigsburg (WBL) einen Bauantrag einrei-

chen. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ist daher zeitnah zu rechnen.

Aufgestellt:

Ludwigsburg, den 08.05.2020

gez. René Ammann und Ulrich Seiler

Stadt Ludwigsburg,

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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