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VORL.NR. 191/20

Sitzungsdatum Sitzungsart

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Hochbau und
Liegenschaften
Gemeinderat

Betreff:

16.07.2020 NICHT OFFENTLICH

28.07.2020 OFFENTLICH

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Blicherstrale Stid-West" Nr. 021/05
- Aufstellungsbeschluss, staddtebauliches Konzept und friihzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit

Bezug SEK: MP 01/S8Z01/0Z 02

Bezug:

Anlagen:

1 Lageplan mit stadtebaulichem Konzept vom 26.06.2020

2 Erlauterung zum stadtebaulichen Konzept vom 26.06.2020

Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,,BlicherstraBe Sid-
West" Nr. 021/05 wird beschlossen.
MaBgebend fur den Geltungsbereich ist
der Plan des Fachbereichs Stadtplanung
und Vermessung vom 26.06.2020.

Ziel der Planungen ist es, eine maBvolle
Nachverdichtung zu ermdglichen und
damit preisglinstigen Wohnraum in der
Weststadt zu schaffen. Hier entstehen
zusatzliche Genossenschaftswohnungen
mit einem groBen grinen ruhigen
gemeinsamen Innenhof und Stellplatzen
in der Tiefgarage. Das innerdrtliche
Wohnen soll damit gestarkt werden.
Damit wird dem Grundsatz der
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
Rechnung getragen.
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[ll.  Die Verwaltung wird beauftragt, auf den in der Anlage dargestellten Grundlagen, die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange durchzufihren.

V.  Das Verfahren wird im beschleunigten Verfahren gemafB § 13a BauGB durchgefthrt. Von der
Umweltprifung, dem Umweltbericht und der Angabe welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, wird abgesehen.

Sachverhalt/Begriindung:
Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Der Bebauungsplan ist im Stadtentwicklungskonzept (SEK) verankert und unterstitzt die
strategischen Ziele der Masterplan MPO1 , Attraktives Wohnen®. Hier entstehen zuséatzliche
Genossenschaftswohnungen mit einem groBen griinen ruhigen gemeinsamen Innenhof und
Stellplatzen in der Tiefgarage.

Ausgangssituation
Die Situation auf dem Ludwigsburger Wohnungsmarkt hat sich in den letzten Jahren weiter
zugspitzt. Der Bedarf an bezahlbarem Wohnraum ist nachweislich sehr groB.

Die Wohnbaugenossenschaft Ludwigsburg e.G. ist Eigentimer der Gebdude Bllcherstrale 27-45
(FIst.-Nr. 3418 und 3436/1). Die Bausubstanz der dort stehenden Reihenhauser aus der
Nachkriegszeit war sehr schlecht, zudem entsprach die Grundrissaufteilung nicht mehr den
heutigen Anforderungen. Deswegen hat die Wohnbaugenossenschaft Ludwigsburg e.G. beschlossen,
einen Abriss und Neubau dort vorzusehen. Durch die Ersatzbebauung und einer maBvollen
Nachverdichtung will die Wohnbaugenossenschaft Ludwigsburg e.G. preisglinstigen Wohnraum mit
ausgewogener Mieterstruktur schaffen. Die vorliegende Konzeption sieht vor, ca. 30 Wohneinheiten
(gegeniber 10 Reihenhduser im Bestand) zu errichten. Der Abriss der Reihenhauser ist bereits
erfolgt. Um diesen zusatzlichen Wohnraum schaffen zu kénnen (20 Wohneinheiten) bedarf es der
Anderung des bestehenden Planungsrechts (rechtsgultiger Bebauungsplan ,Stadtbauplandanderung
im Gebiet zwischen der Herzog-/ der WeimarstrafBBe, Talallee und KurfUrstenstraBe® Nr. 3/13 aus
dem Jahr 1939). Aus diesem Grund hat die Wohnbaugenossenschaft Ludwigsburg e.G. mit
Schreiben vom 02.06.2020 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beantragt.

Fester Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der Abschluss einer
Rahmenvereinbarung und eines abschlieBenden Durchflhrungsvertrages zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt. Die Rahmenvereinbarung, in der sich der Vorhabentrager u.a.
verpflichtet, sdmtliche Kosten zu tragen befindet sich derzeit in Abstimmung und soll spatestens bis
zur Gemeinderatssitzung geschlossen werden.

Ziel der Planung

Ziel der Planungen ist es, eine maBvolle Nachverdichtung zu ermdéglichen und damit preisginstigen
Wohnraum zu schaffen. Hier entstehen zusatzliche Genossenschaftswohnungen mit einem groBen
grinen ruhigen gemeinsamen Innenhof und Stellpldtzen in der Tiefgarage. Die geplanten 3-
geschossigen Mehrfamilienhduser mit Satteldach sollen die in der Umgebung vorhandenen
Bebauungsstrukturen erganzen und eine Erweiterung des Angebots an Wohnformen darstellen. In
Hohe und Volumen vermitteln sie aus stéddtebaulicher Sicht zwischen der bestehenden, kleinteiligen
Bebauung entlang der BllcherstraBe im Norden und den Neubauten der Wohnungsbau
Ludwigsburg im Studen an der Heinrich-Schweitzer-Stral3e.

Die Baukorper schlieBen den Blockrand und sind straBenbegleitend und traufstdndig zur
BllicherstraBe und Steinstrale angeordnet. Die Neubauten an der Bllcherstrale sind leicht versetzt
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angeordnet und erhalten ein Koppelelement mit Flachdach, in dem das Treppenhaus angeordnet
ist.

Zentral im Quartier ist der gemeinschaftliche Innenhof angeordnet; zusammen mit dem Freibereich
der sudlichen Neubebauung entsteht eine groBe, zusammenhdngende griine Innenflache des
Gesamtquartiers.

Die Tiefgarage wird in der westlichen Ecke des Grundstlcks Uber die BllcherstraBe erschlossen. In
diesem Untergeschoss sind neben den Abstellrdumen 30 Stellplatze sowie der GroBteil der
Fahrradstellplatze angeordnet, es sind keine oberirdischen Stellplatze geplant. Es entstehen
insgesamt ca. 30 Wohneinheiten (ca. 18 x 1-Zi-Wohnungen, ca. 2 x 2-Zi-Wohnungen und ca. 10 x
3-Zi-Wohnungen).

Die Wohnbaugenossenschaft Ludwigsburg e.G. plant, alle Wohnungen im Bestand zu behalten und
diese zu vermieten.

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Nach § 13a BauGB kénnen ,Bebauungspldane der Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem Abbruch der bestehenden
Gebdudesubstanz und der geplanten Neubebauung eine MaBnahme der Nachverdichtung. Die
formalen Anforderungen an einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® sind erfdllt.

Weiteres Vorgehen

Planungsabsichten, Ziele der Planung und bisher vorliegende Gutachten werden einen Monat lang
offentlich ausgelegt und auf der Homepage der Stadt Ludwigsburg verdffentlicht. Interessierte
Blrgerinnen und BUrger kdnnen sich wahrend der Offenlage zur Planung duBern. Die Behtrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange werden ebenfalls um Stellungnahme zu der
beabsichtigten Planung gebeten.

Unterschriften:

gez. Martin Kurt

Finanzielle Auswirkungen?

[]Ja X Nein Gesamtkosten MaBnahme/Projekt: EUR
Ebene: Haushaltsplan
Teilhaushalt Produktgruppe

ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart

InvestitionsmaBnahmen
Deckung []Ja
[ ] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv Investiv
Kostenstelle Kostenart Auftrag Sachkonto Auftrag

Verteiler: D |, D II, D Ill, FBe 60, R0O5, 23, 32, 63, 67, SEL
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