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IV.  Die Bebauungsplananderung wird im ,vereinfachten Verfahren“ nach § 13 Baugesetzbuch
(BauGB) durchgeftihrt. GemaB § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung, dem
Umweltbericht, der Angabe welche Arten umweltbezogener Infermationen verflgbar sind
sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

V.  Aufdie frihzeitige Beteiligung wird gem. § 13 (2) Ziff. 1 BauGB verzichtet. Die Verwaltung
wird beauftragt, den Bebauungsplanentwurf gemaB § 3 (2) BauGB fur die Dauer von 6
Wochen o6ffentlich auszulegen und die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB einzuholen.

Sachverhalt/Begriindung:

Fiir den eiligen Leser:

Im April 2019 wurde ein Antrag auf Nutzungsé&nderung einer Lagerflache in ein Wettblro gestellt.
Die Prifung des Vorhabens hat ergeben, dass die zum Teil sanierungsbedirftige Gebdudesubstanz
sowie das qualitativ geringe Dienstleistungsangebot in diesem Bereich bereits auf einen Trading-
down-Prozess schlieBen lassen. Um weitere negative stadtebauliche Auswirkungen zu vermeiden, ist
es erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen, der die Ansiedlung von
Vergnigungseinrichtungen und Wettvermittlungsstellen steuert.

Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Es werden die Ziele des Themenfeldes 3 , Wirtschaft & Arbeit” zur Schaffung attraktiver
Standortbedingungen verfolgt, um die ansassigen Unternehmen zu starken und Neuansiedlungen
zu fordern. Vergnlgungseinrichtungen und Wettvermittlungsstellen erschweren dieses Ziel durch
Verdrangung von Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben, Trading-down-Effekte,
mangelnde gestalterische und funktionale Integration, Verzerrung des Boden- und Mietpreisgefuges,
Imageverlust des Umfeldes, kulturelle, soziale und religidse Konflikte sowie Abschottung und
mangelnde Integration.

Ausganssituation und Ziel der Planung

Nachdem vermehrt Antrage auf Vergnlgungseinrichtungen, insbesondere fur Spielhallen in der
Innenstadt oder in Gewerbegebieten eingingen, wurde flir das Stadtgebiet eine
Vergnugungsstattenkonzeption (,,Gutachten zur Entwicklung einer Vergnugungsstattenkonzeption fir
die Stadt Ludwigsburg”, Buro Dr. Donato Acocella vom 15.09.2009) erarbeitet und beschlossen.

Ziel der Konzeption ist es, transparente und einheitliche Entscheidungsgrundsatze fir die
Zulassigkeit von Vergnlgungsstatten im Stadtgebiet zu schaffen und damit die Ansiedlung von
VergnlUgungsstatten im Stadtgebiet zu steuern und die regelmaBig mit Vergnligungsstatten
einhergehenden negativen Auswirkungen auf das absolut notwendige MaB zu beschrdnken.

Parallel wurden verschiedene Bebauungsplanverfahren im Stadtgebiet durchgefhrt, um die
beschlossenen Grundsatze aus der Konzeption in Planungsrecht umzusetzen. U.a. hat am
26.02.2014 der Gemeinderat den Bebauungsplan ,Vergnlgungseinrichtungen Innenstadt” als
Satzung beschlossen, dieser ist am 01.03.2014 in Kraft getreten und findet seither Anwendung.

Am 04.04.2019 wurde ein Antrag auf Nutzungsanderung einer Lagerflache in ein Wettblro auf dem
Grundstick Schwieberdinger StraBe 104 gestellt. Das Vorhaben wurde auf Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses , Vergnugungseinrichtungen® zurtickgestellt und gepruft.

Die Prifung hat ergeben, dass die zum Teil sanierungsbedirftige Gebdudesubstanz (im Bereich
Schwieberdinger Strafle) sowie das qualitativ geringe Dienstleistungsangebot in diesem Bereich
bereits auf einen Trading-down-Prozess schlieBen lassen. Durch eine Ansiedlung von
VergnlUgungseinrichtungen, insbesondere Spielhallen, sind Stérungen der Wohnnutzung im
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Geltungsbereich und in direkter Nachbarschaft nicht auszuschlieBen. Das Einbringen derartiger
Nutzungen in diese Gemengelage wirde zudem zu einer Verstarkung / Beschleunigung des Trading-
down-Prozesses fluhren.

Ausgeschlossen werden sollen deshalb Nutzungen, die geeignet sind, die vorhandene wechselseitige
Vertraglichkeit zwischen Wohnen und Gewerbe nachhaltig zu stéren und dadurch bodenrechtlich
relevante Spannungen zu erzeugen. Insbesondere soll das nutzungsvertragliche Nebeneinander von
Wohnen, Handel und Gewerbe weiterhin gewahrleistet werden. Als schitzenswerter und zudem
gefédhrdeter gemischt genutzter Bereich sind Vergnlgungseinrichtungen in diesem Bereich fast
vollstandig auszuschlieBen. Lediglich Diskotheken und Tanzlokale kdnnen -mit entsprechenden
Mindestabstanden zur Wohnnutzung sowie untereinander- zugelassen werden. Gleichzeitig sollen
sogenannte ,Wettvermittlungsstellen® geregelt werden, da diese die gleichen unerwlinschten
staddtebaulichen Effekte erzielen, aber nicht immer unter den Begriff der ,Vergnlgungseinrichtung®
fallen.

Ziel der Planung ist somit die Steuerung der Ansiedlung von Vergnlgungseinrichtungen und
Wettvermittlungsstellen, um negative stadtebauliche Auswirkungen zu vermeiden.

Weiteres Vorgehen

GemahB § 3 (2) BauGB wird der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und den ortlichen
Bauvorschriften flr die Dauer von 6 Wochen zur Einsichtnahme ausgelegt sowie im Internet
bereitgestellt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden schriftlich um
Stellungnahme gebeten.

Unterschrift:

gez.

Martin Kurt

Finanzielle Auswirkungen?
[]Ja X] Nein Gesamtkosten MaBnahme/Projekt: EUR

Ebene: Haushaltsplan

Teilhaushalt Produktgruppe
ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart

InvestitionsmaBnahmen
Deckung []Ja

[ ] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv Investiv
Kostenstelle Kostenart Auftrag Sachkonto Auftrag

Verteiler: DI, DII, DIlI, DIV, 23, 60, 63, Wifd
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LUDWIGSBURG

NOTIZEN

Bebauungsplan "Vergntgungseinrichtungen Schwieberdinger StraBe Nord" Nr. 023/04 - Aufstellungs- und
Entwurfsbeschluss und férmliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange



	FLD_VOTEXT
	Datum
	Ostatus
	Beratungsfolge
	Anlage
	Beschlußvorschlag
	Sachverhalt
	Text1
	Text3
	Text2
	Text6
	Text7
	Text8
	Text9
	Text10
	Text11
	FAuswirkung

