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Liegenschaften

Gemeinderat 30.09.2020 OFFENTLICH
Betreff: Satzung Uber eine Veranderungssperre "Vergnigungseinrichtungen

Schwieberdinger StraBe Nord"
Bezug SEK: Masterplan 03 (Wirtschaft und Arbeit) / SZ 02/ 0Z 02

Bezug: Vorl. Nr. 259/20 — Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss
BP,Vergnigungseinrichtungen Schwieberdinger StraBe Nord“ Nr. 023/04
Anlagen: Plan zur Abgrenzung des Geltungsbereichs vom 31.07.2020

Beschlussvorschlag:

Aufgrund von §§ 14 Abs. 1 und 16 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) wird folgende Satzung zur Begriindung einer
Veranderungssperre beschlossen:

§1

Fir das in § 2 bezeichnete Gebiet (rdumlicher Geltungsbereich) besteht eine Verdnderungssperre
fur die Errichtung und Anderung von Vergnigungseinrichtungen und Wettvermittlungsstellen, sowie
fur die Anderung einer Nutzung zum Zwecke des Betriebs einer
Vergnugungseinrichtung/Wettvermittlungsstelle.

§2

Der Geltungsbereich wird im Wesentlichen durch die SchlieffenstraBe, MorikestraBe, GansfuBallee
und Schwieberdinger Strale begrenzt. Der Geltungsbereich dieser Satzung ist im Lageplan des
Fachbereiches Stadtplanung und Vermessung vom 31.07.2020 dargestellt.

§3

Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre (§ 2) durfen Vergnugungseinrichtungen
nicht errichtet, gedndert oder die Nutzung zum Zwecke des Betriebs einer Vergnligungseinrichtung
gedndert werden.
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§4

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind,
Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaBgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat
und mit deren Ausfihrung vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre hatte begonnen werden
dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bis dahin ausgelbten Nutzung
werden von der Verdnderungssperre nicht berthrt.

§5

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft. Die Geltungsdauer richtet sich
nach § 17 Baugesetzbuch.

Sachverhalt/Begriindung:

Am 04.04.2019 wurde ein Antrag auf Nutzungsanderung einer Lagerflache in ein Wettbliro auf dem
Grundstick Schwieberdinger StraBe 104 gestellt. Das Vorhaben wurde auf Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses , Vergnigungseinrichtungen® zurlckgestellt und gepruft.

Die Prufung hat ergeben, dass die zum Teil sanierungsbedurftige Gebdudesubstanz (im Bereich
Schwieberdinger StraBe) sowie das qualitativ geringe Dienstleistungsangebot in diesem Bereich auf
einen Trading-down-Prozess schlieBen lassen.

Durch eine Ansiedlung von Vergnitgungseinrichtungen, insbesondere Spielhallen, sind Stérungen
der Wohnnutzung im Geltungsbereich und in direkter Nachbarschaft nicht auszuschlieBen. Das
Einbringen derartiger Nutzungen in diese Gemengelage wiirde zudem zu einer Verstarkung /
Beschleunigung des Trading-down-Prozesses flihren.

Deshalb soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, mit dem die Ansiedlung von
Vergnigungseinrichtungen und Wettvermittlungsstellen gesteuert werden kann. So kénnen negative
stadtebauliche Auswirkungen vermieden und das nutzungsvertrégliche Nebeneinander von Wohnen,
Handel und Gewerbe weiterhin gewahrleistet werden.

Mit dem Bebauungsplan ,Vergnigungseinrichtungen Schwieberdinger StraBe Nord“ Nr. 023/04
sollen Nutzungen ausgeschlossen werden, die geeignet sind, die vorhandene wechselseitige
Vertraglichkeit zwischen Wohnen und Gewerbe nachhaltig zu stéren und dadurch bodenrechtlich
relevante Spannungen zu erzeugen.

Zur Sicherung der Planung flr den o. g. Bereich soll eine Veranderungssperre begriindet werden.
Mit dem Aufstellungsbeschluss sind demnach die rechtlichen Voraussetzungen zum Beschluss
einer Satzung fir eine Veranderungssperre gegeben.

Mit der Verdnderungssperre sollen bauliche MaBinahmen, die die Zielsetzungen des
Bebauungsplanes erschweren oder gar unmoglich machen, ausgeschlossen werden. Sie schafft den
notwendigen Zeitrahmen, um das Abwéagungsmaterial angemessen zu ermitteln und zu bewerten.
Das Ergebnis der Abwagung wird als Festsetzung in den Bebauungsplan einflieBen und so den
rechtlichen Rahmen fUr die klinftige stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich definieren.
Unterschrift:

gez.

Martin Kurt
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Finanzielle

Auswirkungen?

[]Ja

X] Nein

Gesamtkosten MafBnahme/Projekt:

EUR

Deckung

Ebene: Haushaltsplan
Teilhaushalt

ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart
InvestitionsmaBnahmen

Produktgruppe

[]Ja

[ ] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv

Investiv

Kostenstelle

Kostenart

Auftrag

Sachkonto

Auftrag

Verteiler: DI, DII, DIII, DIV, 23, 60. 63, Wifo
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