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Was berichtet wird

+~Wohnen™ — eine neue Aufgabe im Referat Steuerungsunterstitzung und
Grundsatzthemen

Schwerpunkte der Vorlage ,Wohnraumentwicklung Ludwigsburg"
(Vorlagen Nr. 020/20)

Gesamtstrategie Dachaufstockungen / Dachausbauten
Baulandkataster

Stellplatzsatzung

Innenentwicklung

Potenziale in gewerblich genutzten Flachen
Ausblick
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Geschaftsstelle Wohnen

Seit 01.03.2020 mit einem Stellenumfang von derzeit noch 50%
FederfiUhrung von Grundsatzentscheidungen zum Thema Wohnen
Vernetzung der internen und externen Beteiligten
Masterplankoordination fir ,01 Wohnen"

Beobachtung Ubergreifender Entwicklungen

Koordination allgemeiner Fragen, externe Anfragen
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Gesamtstrategie Dachaufstockungen /-ausbauten

Ziel: Erstellung einer Potentialanalyse

Erhebung von Gebauden (Geschosswohnungsbau)
im privaten Eigentum (Genossenschaften/Immobilienunternehmen)
und im stadtischem Eigentum inkl. WBL

Klarung der Rahmenbedingungen (Baurecht, Bauplanung, Stellplatze)

Konkretisierung (Brandschutz, Statik, Kosten/Nutzen) der Gebaude
und Eignung

Gelegenheiten nutzen z.B. Haussanierung, Dachsanierung

Landesforderprogramm ,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung™ 2020
fordert nicht-investive MaBnahmen (z.B. Potentialanalyse) in Arbeit
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Bsp: Dachaufstockung Adalbert-Stifter StraBBe

Wohnraumentwicklung, Vorlage 20/20, WKV 26.05.2020

Projekt der WBL
Fertigstellung Februar 2020
2 Vierzimmerwohnungen

3 Zweizimmerwohnungen
Kosten ca. 1,2 Mio Euro

27.05.2020



LUDWIGSBURG

Stellplatzsatzung in Bestandsgebieten

Die Idee:

Reduzierung der nachzuweisenden Stellplatze nach der LBO bei guter
Anbindung an den OPNV und Mobilitatskonzepten

§ 37 LBO ein Stellplatz pro Wohneinheit (S/W)

§ 74 LBO gibt die Mdglichkeit einer Reduzierung der Stellplatze per 6rtlicher
Satzung mit raumlichem Geltungsbereich (z.B. Gesamtstadt, Innenstadt)

Beispiele anderer Kommunen, z.B. Stadt Freiburg seit dem Jahr 2000
aber: ,Ludwigsburger Weg" finden!
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Beispiel Stadt Freiburg

Satzung seit dem Jahr 2000

Studentenwohnungen 0,5 S/W
- OPNV in 400m erreichbar
- Konzept zur Unterbringung von Fahrradern
- Verzicht auf Beantragung Bewohnerparkausweis

Gefdorderter Wohnungsbau 0,6 S/W
- (Kriterien s.0.)

Wohnraum bis zu 0,6 S/W
- Mobilitatskonzept mit Car-Sharing Verpflichtung
- OPNV in 400m erreichbar
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Baulandkataster

Ziel

Erstellung und Verdéffentlichung eines Baulandkatasters nach § 200 BauGB
zur Aktivierung von Baultcken

Die nachsten Schritte

Interne Erhebung der Baullcken (ist erfolgt)
Anschreiben der Eigentimer mit Fragebogen und Beratungsangebot
Bericht Uber Erfahrungen und Beschluss GR zum Baulandkataster

Griinde

Rechtliche Méglichkeit nach BauGB, Schaffung von Transparenz
Thema kann wegen des grof3en Potentials nicht ignoriert werden
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Gesamtergebnis Bauluckenerhebung

Bebauungs- Planungsrechtlich Mogliche Anzahl
hemmnis bebaubare Bauliicken Wohneinheiten

im Stadtgebiet
(incl. Stadtteile)

182 538
Gering 109 322
Relevant 63 187
Entscheidend 10 29
EETINE = Die rdumlichen und/foder baulichen Gegebenheiten
vor Ortlassen eine unmittel bare Bebauung zu.
relevant = Die rdaumlichen und/oder baulichen Gegebenheiten

vor Orterschweren eine unmittelbare Bebauung.

entscheidend = Eine Bebauung wird aufgrund der drtlichen
Gegebenheiten fur unrealistisch erachtet.
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Innenentwicklung

Ludwigsburg hat das vorhandene Potential an Innenentwicklungsflachen
in der Vergangenheit genutzt

Realisierte Bebauung/Planung von Innenentwicklungsflachen entsprechend der
Beschllsse der vergangenen Jahre,

u.a. Grunbuhl-Sonnenberg, LauffenstraBe, Fuchshof, Jagerhofkaserne, ROmeraue,
Schauinsland, aber auch kleinere Vorhaben z.B. Ingersheimer StraBe,
FlattichstraBe

Realisierung von ca. 1400 WE

Prifung weiterer vereinzelter Flachen, die noch flr eine Innenentwicklung in
Frage kommen

Ziel: FlachenUbersicht flur weitere politische Diskussion
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Gewerbe-/Einzelhandelsflachen/Parkierungsflachen

Ziel: Erstellung einer Potentialanalyse mit Flachenportfolio

Erhebung von potentiellen Gebauden, Flachen und Freiflachen
Prifung Stadtebau / Baurecht

Prifung von Belangen der Wirtschaftsférderung

Ausschluss von Zielkonflikten Gewerbe / Wohnen

Eingeschossige Kitas werden in die Prifung mit einbezogen



LUDWIGSBURG

Teilfortschreibungen Flachennutzungsplan

Verfahren zur Gesamtfortschreibung FNP:
Veranderte Umsetzung (Vorlage Nr. 025/19) noch in der Prifung
(EU-Ausschreibung notwendig, kostenintensiv, langwieriger Prozess, ca. 5 Jahre).

Prifung alternativer Optionen:

Raumliche informelle und integrative Planung (,,raumliches Leitbild™)

fir die Gesamtstadt in Verbindung mit der Weiterentwicklung des
Stadtentwicklungskonzepts (SEK)

Formelle Teil-Fortschreibungen des FNP bei Bedarf in Kombination mit
Grundsatzplanungen (flexiblere Handhabung, kostengulnstiger, keine EU-
Ausschreibung)

Prozess wird derzeit von Arbeitsgruppe (R0O5, FB 60, FB 61) entwickelt
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Ausblick

Vorlage 20/20 als Input zum weiteren Verfahren

Alle Einzelentscheidungen zu den jeweiligen Themen werden in den
entsprechenden Fachausschlissen eingebracht und dort beraten

Weitere Informationen im Quartal III und IV 2020
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Vielen Dank
fur Ihre Aufmerksamkeit !



