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Beratungsfolge Sitzungsdatum Sitzungsart
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Liegenschaften

Gemeinderat 21.10.2020 OFFENTLICH
Betreff: Bebauungsplan "Bebenhduser Strafle 27" Nr. 046/03 in Ludwigsburg -

Satzungsbeschluss
Bezug SEK: Masterplan 1 (Attraktives Wohnen) / SZ 02 / OZ 04

Bezug: Vorl. Nr. 337/19 — Aufstellungsbeschluss
Vorl. Nr. 029/20 — Entwurfsbeschluss
Anlagen: 1 Bebauungsplan vom 25.09.2020 (1a)

mit Legende vom 25.09.2020 (1b)
2 Textliche Festsetzungen vom 25.09.2020
3 Begrindung vom 25.09.2020
4 Abwagung vom 25.09.2020
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werden entsprechend Anlage 4 Landrats*
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Begrindung vom 25.09.2020.
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Sachverhalt/Begriindung:

Fiir den eiligen Leser:
Mit dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wird Planungsrecht fir die dauerhafte Nutzung
des Gebdudes Bebenhduser Stralle 25-27 geschaffen.

Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Der Bebauungsplan ,Bebenhauser StraBe 27 ist im Masterplan 01 , Attraktives Wohnen* verortet.
Das Planverfahren unterstlitzt das stadtische Ziel, Wohnraum flr einkommensschwéachere
Haushalte zu sichern.

Ausgangssituation und Ziel der Planung

Der Landkreis Ludwigsburg hat das Gebadude Bebenhduser StraBe 25-27 ab 2017 als Unterkunft far
Geflichtete angemietet. Der Neubau wurde von der Wohnungsbau Ludwigsburg (WBL) in
nachhaltiger Massivholzbauweise errichtet. Inzwischen konnte die Stadt Ludwigsburg das
Wohngebdude fiir die Anschlussunterbringung Gbernehmen. Fir das Wohngebdude hat das
Burgerbiro Bauen eine befristete Genehmigung erteilt. Um das bestehende Gebdude dauerhaft fir
Wohnzwecke nutzen zu kénnen, ist dieser Bebauungsplan planungsrechtlich notwendig.

Das Gebaude Bebenhauser StraBe 25-27 wurde auf einer stadtischen Flache errichtet, die davor als
Parkplatz flr das Ludwig-Jahn-Stadion genutzt wurde. Nach dem gultigen Ortsbauplan 13/4 steht
das Gebaude teilweise auf einer nicht-Uberbaubaren Grundsticksflache. Im
Baugenehmigungsverfahren fir die Unterkunft wurde entschieden, eine Teilfldche des Parkplatzes
zu Uberbauen. Ziel der Stadt ist, Geflichtete nicht in Behelfsbauten unterzubringen, sondern dafir
langfristig nutzbare, reguldre Wohngebaude zu errichten. Wenn die Wohnungen nicht mehr fir die
Anschlussunterbringung benotigt werden, wird die WBL die Wohnungen in ihren
Mietwohnungsbestand Ubernehmen. Das Haus bietet Raum fUr bis zu 12 Mietwohnungen. Mit
diesem Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Situation verbindlich geklart. Auf der neuen
Rechtsgrundlage kann das BurgerblUro Bauen eine unbefristete Baugenehmigung erteilen.

Im Einzelnen wird auf die als Anlage 3 beigeflgte Begriindung verwiesen.

Bisheriger Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss 06.11.2019
Bekanntmachung 09.11.2019

Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und 13.11.2019 - 20.12.2019
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4

(1) BauGB

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § | 19.11.2019 - 20.12.2019
3 (1) BauGB

Entwurfsbeschluss 17.06.2020
Bekanntmachung 20.06.2020

Formliche Beteiligung der Behdrden und 30.06.2020 - 14.08.2020
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4

(1) BauGB

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 30.06.2020 - 14.08.2020
3 (2) BauGB

Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst.
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Stellungnahmen aus formlichen Beteiligung sowie Veranderungen gegeniiber dem Entwurfsheschluss

Im Rahmen der Offenlage wurden keine Stellungnahmen vorgetragen. Aus der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat das Landratsamt Ludwigsburg um die
Aufnahme weiterer Hinweise gebeten (zum Boden- und Grundwasserschutz). Die Hinweise wurden
in den Hinweisteil aufgenommen. Anderungen, die zu einer erneuten Beteiligung fiihren, haben sich
nicht ergeben. Auf Anregung vom Fachbereich Birgerbiro Bauen wurde die zulassige
Uberschreitung der maximalen Gebdudehohe bei Satteldachern geringflugig erhoht.

Unterschrift:

gez.

Martin Kurt

Finanzielle Auswirkungen?
[]Ja X] Nein Gesamtkosten MaBnahme/Projekt: EUR

Ebene: Haushaltsplan

Teilhaushalt Produktgruppe
ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart

InvestitionsmaBnahmen
Deckung []Ja
[ ] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv Investiv
Kostenstelle Kostenart Auftrag Sachkonto Auftrag

Verteiler: DI, DII, DIlI, DIV, 23, 60, 63, 67, RO5
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NOTIZEN
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