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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

= Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634);

= Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786);

= DiePlanzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist:

» Die Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 05. Mérz 2010 (GBI.
2010 S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. 2019 S.
313).

2. Bebauungsplan gem. § 13a BauGB

Der Bebauungsplan ,Bebenhaduser Strae 27“ Nr. 046/03 ist ein Bebauungsplan nach § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Die Anwendungsvoraussetzungen gemaf
§ 13a BauGB, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren durchzufihren, sind gege-

ben:

Der Bebauungsplan ermdéglicht die Nachverdichtung von bereits erschlossenen Flachen und
unterstiitzt eine geordnete Innenentwicklung. Mit einer PlangebietsgroBe von ca. 1.200 gm
wird der Schwellenwert fir Bebauungsplane der Innenentwicklung von 20.000 gm Grundfla-
che unterschritten. Die Nachverdichtung findet auf einer weitgehend versiegelten Parkie-
rungsflache statt. Anhaltspunkte flr erhebliche Umweltauswirkungen nach dem BauGB sind

nicht zu erkennen.

Vor dem Hintergrund der Ausweisung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit
der vorliegenden FlachengroBe und der damit verbundenen maximal Gberbaubaren Grundfla-
che liegt keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung vor. Darlber
hinaus gibt es keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes). Entsprechende Gebietskulissen sind im weiteren Umfeld des Plangebiets
nicht vorhanden. Auch existieren im weiteren Umfeld des Plangebiets keine Betriebe, die der

Storfall-Verordnung unterliegen.
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Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13

Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass von der Erstellung eines Umweltberichtes

abgesehen werden kann.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 4 von 14



Bebauungsplan ,,Bebenhaduser StraBe 27“ Nr. 046/03

25.09.2020
Begriindung
3. Lage im Raum / Plangebiet
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Abb.: Ubersichtslageplan, Stadt Ludwigsburg, 2019

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Oststadt. In der Nachbar-

schaft befinden sich das Stadionbad, die Eishalle und das Ludwig-Jahn-Stadion. In diesem

Abschnitt der Bebenhduser StralBe pragen zweigeschossige Ein- und Mehrfamilienhduser mit

steilen Sattelddchern das StraBenbild.

Das Plangebiet ist eine untergeordnete Teilflache des stadtischen Flurstticks 1260 (Ludwig-

Jahn-Stadion). MaBgeblich fur den Geltungsbereich ist der Lageplan des Fachbereichs Stadt-

planung und Vermessung vom 25.09.2020.

Das Plangebiet ist ca. 0,12 ha groB3. Auf der urspriinglich als 6ffentlicher Parkplatz angelegten
Flache wurde 2017 eine Unterkunft fir Geflichtete gebaut. Das Wohngebaude ist derzeit fur

die Anschlussunterbringung in Nutzung.

4. Planerfordernis / Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Ludwigsburg hat mangels Bauflachen seit langerer Zeit einen Bedarf an zusatzli-

chem Wohnraum. Dabei besteht insbesondere an kostenglnstigem Mietwohnraum Mangel.

Derzeit stehen ca. 1.400 Interessenten auf der Warteliste der stadtischen Wohnungsbau Lud-

wigsburg GmbH (WBL) fur eine Wohnung.
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Bei der Unterbringung von Gefluchteten hat die Stadt erfolgreich die Strategie einer dezentra-
len Unterbringung in allen Stadtteilen und den Bau von dauerhaften Gebauden verfolgt, die
langfristig weiter genutzt werden kdnnen. Fir die Baugenehmigung des Wohngebaudes Be-
benhéduser StraBe 27 wurden Sonderregelungen des BauGB angewendet. Um die Wohnnut-
zung an dieser Stelle dauerhaft zu sichern, muss neues Planungsrecht geschaffen werden.

Dies erfolgt mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich. Der nach § 1 Abs. 5 BauGB geforderten nachhaltigen stéddtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Ver-
antwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Aligemeinheit dienen sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der
WohnbedUrfnisse der Bevolkerung gewahrleistet, wird Rechnung getragen. Der Bebauungs-

plan steht ebenso im Einklang mit den Zielen der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB).

\ 5. Bestehendes Planungsrecht

5.1.  Flachennutzungsplan (FNP)
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Abb.: Auszug Flachennutzungsplan 1984
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Im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan (FNP) des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, ge-

nehmigt am 03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen mit Stand
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27.11.2019, ist die Flache im Geltungsbereich des Plangebiets in Teilen als Wohnbauflache
sowie als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportanlagen dargestellt. In soweit ist der
Bebauungsplan nicht vollstandig aus dem FNP entwickelt. Da der FNP nicht parzellenscharf
ist und das Plangebiet im Wesentlichen nur der Grundflache eines Mehrfamilienhauses ent-
spricht, kann davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan den Zielen der dargestell-
ten Wohnnutzung entspricht. Dies gilt umso mehr, da die Nutzungsziele flr die Sportanlagen

nicht beeintrachtigt werden.

Bei Abweichungen kann ein Bebauungsplan im ,beschleunigten Verfahren” gemafl § 13a
BauGB auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert wird. Vorausset-
zung daflr ist, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht
beeintrachtigt ist. Dies kann im vorliegenden Fall ausgeschlossen werden. Daher wird der

Flachennutzungsplan im Rahmen der Berichtigung angepasst.

5.2.  Verbindliche Bauleitplane

Abb.: Ortsbauplan Nr. 13/4

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Ubergeleiteten Ortsbauplans Nr. 13/4 (Rechts-
kraft seit dem 04.12.1934). Dieser setzt in diesem Bereich fur den westlichen Abschnitt eine
vordere Baulinie, fur den 6stlichen Abschnitt eine Bauverbotszone fest. Nach der zugehérigen

|“

Anbauvorschrift A 40 ist ein ,Wohnviertel“ nach Ortsbausatzung festgesetzt. Die Zahl der zu-
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lassigen Stockwerke ist auf zwei begrenzt, als Dachform sind Satteldacher mit 45° Dachnei-

gung zulassig.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Bebenhaduser StraBe 27 treten alle bisher beste-

henden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen auBer Kraft.

6. Planungsziele

Auf der stadtischen Parkplatzflache wurden 2017 von der stadtischen Wohnungsbau Lud-
wigsburg (WBL) die zwei ,Wohncubes” Bebenhauser StraBe 27-29 in modularer Bauweise
errichtet. Die Gebdude wurden als Unterkunft fur Geflichtete gebaut. Das Gebdudekonzept ist
aber auf eine langfristige Nutzung als Wohngebaude ohne Zweckbindung ausgelegt. Ziel der
Planung ist es nun, die bestehenden Wohngebdude Bebenhduser StraBe 27-29 planungs-

rechtlich zu sichern und so die zweckmaBige Nutzbarkeit zu gewéhrleisten.

Mit dem Bauleitplanverfahren ,Bebenhauser StraBe 27 wird die stddtebauliche Konzeption
des Ortsbauplans 13/4 von 1934 fortgeschrieben. Bisher wurde zu Gunsten der 6ffentlichen
Nutzung eine Verlangerung der bestehenden Gebdudezeile nach Osten durch Bauverbote
ausgeschlossen. Dabei sichert der Ortsbauplan 13/4 vorrangig die Errichtung von zentralen
Sportanlagen auf 6ffentlichen (Grin-)Flachen. Da inzwischen auch auf der Sudseite der Be-
benhauser StraBe durchgehend Wohngebaude realisiert sind, ist die Arrondierung der beste-

henden Wohnnutzung stadtebaulich angemessen.

Der Bebauungsplan schreibt ausschlieBlich den Bestand der neu errichteten Gebdude Be-
benhauser StraBe 25 und 27 fest. Das Baugebiet wird auf die dafir notwendige Bauflache
begrenzt. Im Hinblick auf das Baugebiet ,,Fuchshof” und die Entwicklung des Sportparks soll
der Bebauungsplan ausreichend Gestaltungsspielraume fur die bestehende Parkierungsflache

Ostlich der beiden Bestandsgebaude offen halten.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1.  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Innerhalb des Allgemei-
nen Wohngebietes sind gemaB § 4 (2) BauNVO Wohngebaude, Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die der Versorgung des Gebiets dienen-

den Laden, Schank- und Speise-wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zulas-

sig.
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GeménB § 4 (3) BauNVO kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stéren-

de Handwerksbetriebe und Anlagen flir Verwaltung ausnahmsweise zugelassen werden.

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden entsprechend der Moglichkeit der Feingliederung nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlos-
sen, da das Umfeld des Plangebietes vorwiegend durch eine Wohnnutzung gepragt ist und
sich addquatere Standorte mit einem besseren Bezug zu Kundenstrémen und einer besseren

VerkehrserschlieBung flr derartige Nutzungen anbieten.

Nicht zuldssig sind auch Werbeanlagen als eigenstéandige Hauptnutzung. Mit der Festsetzung
wird erreicht, dass ausschlieBlich Werbeanlagen an der Statte der Leistung entstehen.

Fremdwerbung ist im Umfeld der Wohnbebauung nicht vertretbar.

7.2.  MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung ist festgesetzt:

a. durch eine zuldssige Uberbauung des Grundstiickes mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von maximal 0,4. Dieses Nutzungsmaf erlaubt eine angemessene bauliche Ausnutzung
des Baugrundstiicks und vermeidet gleichzeitig in Bezug auf die bebaute Umgebung eine
zu massive bauliche Verdichtung. Um bei kinftigem Bedarf die Anlage von ausreichend
groBen Tiefgaragen zu ermoglichen, darf die Grundflache fur die mitzurechnenden bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten
werden.

b. durch die Héhenlage des ErdgeschossfuBbodens (EFH) gemaB Planeinschrieb in Metern
Gber Normalnull (m G.NN). Die Definition der Hohenlage erfolgt im Kontext des
vorhandenen Gebdudes und stellt sicher, dass eine vergleichbare Hohenlage der anderen
Erdgeschosse im StraBenverlauf erhalten bleibt.

c. durch die Héchstzahl von drei Vollgeschossen. Abweichend von dem Bestand mit zwei
Vollgeschossen mit einem zusatzlichen Dachgeschoss ermdglicht das dritte Vollgeschoss
eine effiziente Ausnutzung des obersten Geschosses.

d. durch die Festlegung einer maximalen Gebdaudehohe. Die Gebaudehohe l&sst die Real-
isierung von drei Vollgeschossen mit Flachdach zu. Alternativ sind auch zwei
Vollgeschosse wie im vorherrschenden Bestand mit einem aufgesetzten Satteldach pla-
nungsrechtlich zulassig.

7.3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend der Charakteristik der umgebenden Bebauung ist eine offene Bauweise festge-
setzt. Mit Baugrenzen ist die Gebdudestellung des stéddtebaulichen Konzepts planungsrecht-

lich festgeschrieben.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 9 von 14



Bebauungsplan ,Bebenhauser StraBe 27“ Nr. 046/03 25.09.2020
Begrindung

Untergeordnete Bauteile wie Balkone, Erker und Vorbauten dirfen die festgesetzten Baugren-
zen ausnahmsweise Uberschreiten. Abhangig ist die Ausnahme davon, dass zu allen Grund-
stlicksgrenzen einschlieBlich der 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von mindestens

2 m eingehalten wird. An der bestehenden Bebauung auf der Nordseite der Bebenhduser
StraBe gibt es bisher keine nennenswerten Vorbauten, die vor die festgesetzte Baulinie vortre-
ten. Dieses StraBenbild soll im Grundsatz erhalten bleiben. Der geforderte Grenzabstand zur
Verkehrsflache tragt dem Stadtbild wie dem BedUrfnis nach individuellen Freisitzen auf der

Gebdude-Sudseite Rechnung.

7.4. Nebenanlagen
Miullbehalter, Fahrrader

Nebenanlagen wie Abstellflachen fir Millbehalter und Fahrrader sind ausschlieBlich auf der
fur Nebenanlagen festgesetzten Flache oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Der Vorgartenbereich soll wie bei der westlich anschlieBenden Bebauung von Ne-
benanlagen und Uberdeckten baulichen Anlagen freigehalten werden. Aus stadtebaulichen
Grinden wurde als Standort fir MUllbehéalter und Fahrradabstellanlagen eine separate Grund-

stlicksflache an der dstlich angrenzenden Verkehrsflache festgesetzt.

Nebenanlagen, die vor Aufstellung dieses Bebauungsplans errichtet wurden, haben Be-
standsschutz. Ziel ist, die bereits hergestellten Abstellflachen vor dem Gebaude Bebenhduser
StraBle 25-27 so lange im Bestand zu sichern, bis bei einer Neuordnung diese Anlagen an die

festgesetzte Flache verlegt werden kénnen.
Tiefgaragen, Stellplatze und Garagen

Planungsziel ist, die typische Vorgartenzone in dem StraBenabschnitt der Bebenh&user StraBe
zu erhalten. Uberdachte Stellplatze und Garagen in der Vorgartenzone fligen sich nicht in das
Ortsbild ein und sind daher nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache oder der fest-

gesetzten Verkehrsflache fir Stellplatze zulassig.

7.5. MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft

Um sogenannte ,Schottergarten® zu vermeiden, hat der Gemeinderat der Stadt Ludwigsburg
grundsatzlich festgelegt, dass nicht bebaute und befestigte Grundstiicksflachen flachig zu

begrinen, insektenfreundlich und naturnah zu bepflanzen und zu unterhalten sind.

7.6.  Flachen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen und Pflanzungen

Als grinordnerische Festsetzungen sind der Erhalt von bestehenden Baumen, die Begrinung

von Flachdachern sowie die Erdiberdeckung von Tiefgaragen geregelt. Diese Festsetzungen

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 10 von 14



Bebauungsplan ,Bebenhauser StraBe 27“ Nr. 046/03 25.09.2020
Begrindung

tragen mit dazu bei, dass die geplante Bebauung sich in das Ortsbild einflgt, Lebensraum
von Pflanzen und Tieren gesichert und ein Beitrag zum Klima- und Bodenschutz geleistet

wird.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie in Kombination mit der festgesetzten Dachbegri-
nung sind planerisch gewollt und dann zuldssig, wenn die wesentlichen Funktionen des
Grindachs wie Rickhaltung von Niederschlagswasser und Begriinung ungenutzter Dachfla-
chen erhalten bleiben. Moglichkeiten dazu bestehen u.a. durch die Aufstanderung der Solar-
paneele, ausreichende Abstdnde zwischen den Solarpaneelen oder einen héheren Sub-
strataufbau. Abhangig von den o6rtlichen Gegebenheiten und dem Stand des technischen
Fortschritts bei der Solarenergienutzung ist der ausreichende Erhalt der Griindachfunktionen

im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Da im Plangebiet bereits begriinte Dachflachen mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
auf anderer Grundlage zugelassen und hergestellt wurden, gilt fir diese Dachflachen ein Be-

standsschutz.

7.7. Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers

Die Pflicht zur Duldung von Randeinfassungen mit Hinterbeton sowie Bdschungsflachen zur
Einbindung der StraBenachsen in den Gelandeverlauf und zum Ausgleich topographischer
Unebenheiten / Verséatze sichern die Herstellung bzw. den Unterhalt des &ffentlichen StraBen-
korpers, sofern die Bestandsstralle einer Erneuerung unterliegen sollte. Masten und Zuleitun-
gen fur die StraBenbeleuchtung sind ebenfalls zu dulden, falls Anderungen im Bestand oder

zusatzliche Beleuchtungen erforderlich sind.

8. Ortliche Bauvorschriften gem. Landeshauordnung

8.1. Dachgestaltung

Als Dachform sind Flachdacher oder Satteldacher mit einer Dachneigung von 40°-45° festge-
setzt. Ziel dieser Festsetzung ist einerseits, vor dem Ziel des dringenden Wohnraumbedarfs
eine moglichst effektive Wohnraumnutzung zu erméglichen, andererseits wird mit der Festset-
zung von vergleichsweise steilen Satteldachern dem historischen Erscheinungsbild der Be-
benhduser StraBe Rechnung getragen. Beide Dachformen sind an dieser Stelle stadtebaulich

vertretbar.

8.2. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Zur UnterstUtzung der festgelegten Energie- und Klimaschutzziele ist die energetische Nut-

zung der Solarenergie ein wichtiger lokaler Beitrag der betroffenen Grundstiickseigentiimer.
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Aus gestalterischen Griinden mussen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie Mindestab-

stande vom Dachrand einhalten und dirfen die festgesetzte Hohe nicht berschreiten.

8.3. Fassadengestaltung

Zur Vermeidung von Blendwirkungen im StraBenraum sowie zur Einbindung der geplanten
Bebauung in das Ortsbild werden MaBgaben zur Materialwahl getroffen und in der Farbge-

bung grelle, leuchtende, glanzende und lichtreflektierende Materialien ausgeschlossen.

8.4. Miillbehélter und Radeinstellanlagen

Um negative visuelle Wirkungen gegenlber dem o6ffentlichen StraBenraum zu vermeiden und
eine einheitliche Gesamtgestaltung und Einbindung zu erreichen, sind Standorte fir Mullbe-
héalter und Radeinstellanlagen einzugriinen bzw. in ihrer Materialitdt dem Erscheinungsbild

des Wohngebdudes anzupassen.

8.5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in der Bauvorschrift in ihrer Art, GroBe und Lage an der Gebdudefassade
festgelegt. Werbeanlagen haben in diesem Abschnitt der Bebenhauser StraBe bisher keine
Bedeutung. Aus gestalterischen Grinden soll an dieser zurlickhaltenden Praxis festgehalten

werden.

8.6. Einfriedungen

Die Vorgarten im Umfeld des Plangebiets grenzen sich zum StraBenraum regelmaBig nur
durch eine lockere Bepflanzung und allenfalls niedrige Zdune und Mauern ab. Diese Gestal-
tung soll auch innerhalb des Plangebiets Ubernommen werden. Daher sind als Einfriedung
entlang 6ffentlicher Verkehrs- und Grinflachen nur Hecken oder mit Rankpflanzen begriinten
Maschendrahtzdunen und Metallstabzdunen zulassig. Die Hohe der Zdune ist auf 1,2 m be-

grenzt.

8.7. Gestaltung der nicht bebauten Grundstiicksflachen

Zur Minimierung der Versiegelung auf privaten Flachen und der Eingriffe in die Schutzglter

Wasser und Klima erfolgen Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage.

8.8. AuBenantennen und Niederspannungsleitungen

Zur Wahrung des stadtebaulichen Erscheinungsbilds und zur Vermeidung visuellen Beein-
trachtigungen sind Satellitenempfangsanlagen nur auf der Dachflache zuldssig und dirfen

Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen ausschlieBlich unterirdisch verlegt werden.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 12 von 14



Bebauungsplan ,Bebenhauser StraBe 27“ Nr. 046/03 25.09.2020
Begrindung

9. Ver- und Entsorgung

Alle notwendigen Leitungen zur Versorgung des Gebiets mit Strom, Gas, Telekommunikation,

Trink- und Schmutzwasser sind im Gebiet und den angrenzenden Strallen vorhanden.

10.Gutachterliche Grundlagen

Dem Bebauungsplanentwurf liegen folgende Gutachten zu Grunde:

= “Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung Bebenhduser StraBe, Wohnpark
Fuchshof Ost, Ludwigsburg Ost” vom 12.08.2016, Biro R. Hinkelbein, Filderstadt
Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Sprengbom-
benblindgangern innerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben. Es kann aber nicht aus-
geschlossen werden, dass im Untersuchungsgebiet Blindgédnger oder andere Kampfmittel
vorhanden sind. Die am Tiefbau beteiligten Personen haben den , Leitfaden flir Baustel-

lenpersonal® zur Kenntnis zu nehmen.

=  “Ergebnisbericht 01 zur Bewertung der Schadstoffsituation im Boden”, Projekt-
Nr. 3061",vom 04.03.2020, Geotechnik Stdwest, Bietigheim-Bissingen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teilweise im Bereich einer ehemaligen-
Lehmgrube, die in den 1930er Jahren mit Hausmull und Produktionsriickstdnden der 6rt-
lichen Ziegelwerke verfillt wurden. Bereits im Zusammenhang mit der Standortuntersu-
chung fur Flichtlingsunterktnfte wurde der Bereich im Jahr 2008 auf Altlasten unter-
sucht. Die Verflllung ist entsorgungsrelevant. Die Einstufung erfolgte als sog. "B"-Flache
(= Belassen im Kataster zur Wiedervorlage und Entsorgungsrelevanz, z.B bei Bauvorha-
ben). Beim Bau der Unterkunft Bebenhéauser StraBe 27 erfolgten weitere Untersuchun-
gen, die die vorherigen Erkenntnisse bestatigt haben. Daraufhin wurde das Biiro Geotech-
nik Stdwest, Bietigheim-Bissingen, beauftragt, zum Bebauungsplangebiet einen Ergeb-
nisbericht zur Bewertung der Schadstoffsituation im Boden zu erstellen. Hierbei wurde
festgestellt, dass die Schadstoffgehalte im Bebauungsplangebiet unauffallig sind und un-
terhalb des Wirkungspfades Boden-Mensch liegen. Beeintrachtigungen fir das Grund-
wasser sind ebenfalls nicht zu erwarten. Die wohnwirtschaftliche Nutzung des Gelandes

ist aus gutachterlicher Sicht uneingeschrankt mdoglich.

Da lediglich das Planrecht an die bestehende Bebauung angepasst wird, um die Wohnnut-
zung an dieser Stelle dauerhaft rechtlich zu sichern wird, war die Erstellung weiterer Gutach-

ten (wie z.B. Artenschutz, Larm, usw.) auf Bebauungsplanebene nicht erforderlich.
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Bebauungsplan ,Bebenhauser StraBe 27“ Nr. 046/03

Begrindung

25.09.2020

11.Bodenordnung / Flachen

Zur Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

Die Flachenbilanz fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt sich folgendermafBen

dar:

Flache in ha Anteil in %
Wohnbauflache ca. 0,09 ha 75 %
Verkehrsflache Stellplatze 0,03 ha 25 %
Gesamtflache ca. 0,12 ha 100 %

Je nach Wohnungsgemenge sind in den beiden Wohngebduden Bebenhduser Strale 25 und

27 bis zu 12 Wohnungen realisierbar.

12.Planverwirklichung

Nach Satzungsbeschluss wird die Wohnungsbau Ludwigsburg (WBL) einen Bauantrag einrei-

chen. Der Bebauungsplan wird damit sofort umgesetzt.

Aufgestellt:

Ludwigsburg, den 25.09.2020

gez. René Ammann und Ulrich Seiler

Stadt Ludwigsburg,

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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