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Wohngeld

Seit der letzten Wohngeldreform im Jahr 2016 gab es praktisch keine Anderungen mehr im
Wohngeldgesetz, lediglich Ausfuhrungsanpassungen aufgrund anderer gesetzlicher Anderungen
und deren Auswirkung auf das Wohngeldgesetz. So galten z. B. die Mietobergrenzen ohne
Anpassung 4 Jahre mit der Folge, dass immer mehr Wohngeldberechtigte aufgrund steigender
Mieten und teilweise steigender Einkommen immer weniger oder gar keinen Anspruch auf Wohngeld
mehr hatten.

Mit der seit 01.01.2020 glltigen Fassung des Wohngeldgesetzes wurde das Wohngeld an die
Entwicklung der Einkommen und Mieten angepasst, auBerdem wurden eine weitere Mietenstufe und
eine Dynamisierung des Wohngeldes eingefihrt.

Ziel war es, rund 660 000 Haushalte bundesweit durch Wohngeld von den Wohnkosten zu entlasten
und somit auf das Leistungsniveau von 2016 zurlck zu gelangen. AuBerdem soll durch die
Dynamisierung erreicht werden, dass nicht regelmaBig Leistungsempfanger aus dem
Wohngeldbezug in den Bezug von Grundsicherung herauswachsen.

Wohnberechtigungsschein

Die Erteilung von Wohnberechtigungsscheinen ist im Landeswohnraumforderungsgesetz geregelt:
Dieses Gesetz wurde zum 13.05.2020 novelliert. Mit dem Wohnberechtigungsschein kann man sich
um eine geférderte preisreduzierte Mietwohnung bewerben, ein Anspruch darauf entsteht daraus
aber nicht. Neu ist auch eine einheitliche Einkommensgrenze auf dem héheren Niveau der
dynamisierten Einkommensgrenze fir den seit 2008 geschaffenen geférderten Mietwohnungsbau.
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Der Gesetzgeber will mit der Zusammenlegung der Einkommensgrenzen einen Beitrag zur Sicherung
des gebundenen Wohnungsbestands in Baden-Wurttemberg leisten. Ziel ist es, dass Vermieter
gebundene Mietwohnungen im Bestand halten und neue Mietwohnungen schaffen.

Nachfolgend wird die Situation im Bereich Wohngeld (vom 01.01.-30.09.2020) und im Bereich
Wohnberechtigung (vom 13.05.-30.09.2020) aufgezeigt.

Auswirkungen der Wohngelderhdhung in Ludwigsburg:

Wohngeldbetrage

Entgegen des bundesweiten Trends, dass in den Jahren nach einer Wohngeldreform jedes Jahr
mehr Haushalte aus dem Leistungsbezug herausfallen, gab es in Ludwigsburg zu Ende der vorigen
Wohngeldreform 2016 eine gegenlaufige Entwicklung. Die Antragszahlen und die Zahl der
Wohngeldhaushalte sind stabil geblieben. So gab es im Jahr 2016, dem Jahr der Wohngeldreform,
im Durchschnitt monatlich 562 Wohngeldhaushalte, im Jahr 2019 waren es 554.

Die aktuelle Wohngeldreform hatte zundchst auf die Anzahl der Wohngeldhaushalte keine so groen
Auswirkungen, die Zahlen der Haushalte gingen nur langsam nach oben.

Allerdings hat sich die Reform bei der Hohe des ausbezahlten Wohngeldes ausgewirkt.

Wohngeldhaushalte Ausbezahltes Wohngeld in Euro
12/2019 564 90.399
01/2020 544 85.915
02/2020 568 108.245
03/2020 571 109.996
04/2020 582 103.431
05/2020 590 116.591
06/2020 613 114.870
07/2020 625 178.037
08/2020 620 162.507
09/2020 630 142.430

Die Wohngelderhdhung ist in der Statistik erst ab Februar zu erkennen, da der Januar in der
Betrachtung auBen vor bleiben muss, da Wohngeld immer am Monatsende flir den Folgemonat im
Voraus ausbezahlt wird.

Eine weitere deutliche Steigerung der ausbezahlten Betrdage gab es erneut durch die Auswirkungen
der Corona-Krise. Die Wohngeldstelle erhielt viele Meldungen, dass sich die Einkommen verringert
haben, viele Kurzarbeitergeld erhielten und geringfligige Beschéftigungen weggefallen sind. Dies hat
sich besonders in den Monaten Juli und August ausgewirkt, hier wurden rund 50.000 Euro mehr
ausbezahlt. Die Anzahl der Wohngeldhaushalte ist zwischenzeitlich auf 630 angestiegen.
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Mietenstufe

Die neu eingefiihrte Mietenstufe VII und die Uberpriifung der Mietenstufen fir alle Stadte,
Gemeinden und Landkreise bleiben fir die Stadt Ludwigsburg ohne Auswirkung. Ludwigsburg bleibt
in der Mietenstufe V. Die Miethdchstbetrdge wurden in dieser Mietenstufe um 9 Prozent angehoben.

Miethdchstbetrage ab Miethochstbetrage ab
01.01.2016 01.01.2020
1 Person 482 525
2 Personen 584 636
3 Personen 695 /57
4 Personen 811 884
5 Personen 927 1010
6 Personen 1038 1131

Beispiele der Auswirkungen aus Ludwigshurger Haushalten

Beispiel 1
4-Personen-Haushalt (2 minderjahrige Kinder), Arbeitseinkommen 2000 Euro netto, Kaltmiete 820
Euro, Mietobergrenze alt 811 Euro, Mietobergrenze neu 884 Euro

Wohngeld bis 2019 125 Euro
Wohngeld ab 2020 204 Euro
Beispiel 2

4-Personen-Haushalt (2 minderjahrige Kinder), Arbeitseinkommen 1700 Euro netto, Kaltmiete 895
Euro, Mietobergrenze alt 811 Euro, Mietobergrenze neu 884 Euro

Wohngeld bis 2019 225 Euro
Wohngeld ab 2020 328 Euro
Beispiel 3

Rentnerin, alleinstehend, Rente netto 785 Euro, Kaltmiete 418 Euro, Mietobergrenze alt 482,
Mietobergrenze neu b25 Euro

Wohngeld bis 2019 116 Euro
Wohngeld ab 2020 149 Euro
Beispiel 4

Rentner, Heimbewohner, Rente netto 765 Euro, Miete entspricht in Heimen den Mietobergrenzen
Mietobergrenze alt 482, Mietobergrenze neu 525 Euro

Wohngeld bis 2019 235 Euro
Wohngeld ab 2020 308 Euro
Beispiel 5

Alleinerziehende mit Kind, Einkommen netto 1500 Euro, Kaltmiete 450 Euro, Mietobergrenze alt 584
Euro, Mietobergrenze neu 636 Euro

Wohngeld bis 2019 170 Euro

Wohngeld bis 2020 198 Euro

Dynamisierung

Das Wohngeld soll kiinftig dynamisiert, das heiBt alle 2 Jahre an die eingetretene Miet- und
Einkommensentwicklung angepasst werden. Erstmalig ist das zum 01.01.2022 vorgesehen. Durch
diese regelmaBige Fortschreibung wird sich die Anzahl der Haushalte, die seither systematisch aus
dem Wohngeldbezug ,herauswachsen®, deutlich dezimieren. Gemeint sind damit die Haushalte, die
regelmaBig zwischen den Grundsicherungsleistungen und den Wohngeldleistungen wechseln. In der
Konsequenz bedeutet das, dass die Zahl der Wohngeldhaushalte héher und konstanter bleibt und
viele Antragsteller kdnnen kinftig bei einem Leistungstrager bleiben.
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Wohnberechtigungsschein

Auswirkungen der einheitlichen Einkommensgrenze fiir die Vermietung von gefdrderten
preisreduzierten Wohnungen

Vergleich der Einkommensgrenzen bei Altfallen (Mietwohnraumférderung bis 2007):

Haushaltsangehorige Bisher: Ab 13.05.2020:
1 21.730,00 Euro 51.000,00 Euro
2 28.885,00 Euro 51.000,00 Euro
3 37.270,00 Euro 60.000,00 Euro
4 45.655,00 Euro 69.000,00 Euro
5 54.040,00 Euro 78.000,00 Euro

Grundsicherung, Wohngeld, Bafog, Kindergeld, Elterngeld, Kinderzuschlag, Leistungen aus
Krankenversicherung, Pflege- und gesetzlicher Unfallversicherung bleiben bei der
Einkommensermittlung anrechnungsfrei. Unterhalt ist klnftig relevant.

Die Einkommensgrenze ist ausschlieBlich maBgeblich beim Neubezug oder bei Wiedervermietung
von geforderten preisreduzierten Mietwohnungen. Die Anderung fuhrt nicht zu einer Verdrangung
aus einer derzeit bewohnten geférderten preisreduzierten Mietwohnung.

Vor der Rechtsénderung gab es Haushalte, die zwar die Einkommensgrenze des
Landeswohnraumfoérderprogramms ab 2009 einhielten, nicht aber die Einkommensgrenze fur
Altfalle, da diese wesentlich niedriger ausfiel. Dies hatte Konsequenzen flr die Vermietung, die
Mieter waren nur berechtigt, ab 2008 geftrderte Mietwohnungen zu beziehen.

Die Zahl der Haushalte, die Anspruch auf Erteilung eines Wohnberechtigungsscheins haben, steigt
mit der einheitlichen Einkommensgrenze erheblich. In Ludwigsburg war fUr den Zeitraum Juni —
September ein Anstieg um ca. b0 % an ausgestellten Wohnberechtigungsscheinen im Vergleich zum
Vorjahr zu verzeichnen.

Allerdings lasst dies noch keine Langzeitprognose zu, da die Antragszahlen erfahrungsgemas
schwanken und sich der coronabedingte Lockdown fir diesen Betrachtungszeitraum auswirkt. Ob
die Rechtsanderung tatsachlich langfristig zu entsprechenden hdheren Antragszahlen fihrt, bleibt
abzuwarten, da die Zahl der Mieterwechsel bei Sozialmietwohnungen im Bestand sehr gering ist und
die Zahl der neu erstellten geférderten preisreduzierten Mietwohnungen die Nachfrage bei weitem
nicht decken kann. Bisher haben Uberwiegend Haushalte mit geringem Einkommen einen Antrag
auf Erteilung eines Wohnberechtigungsscheins gestellt. Haushalte mit mehr als einem geringen bis
mittleren Einkommen haben vermutlich die verdnderten Rahmenbedingungen noch nicht realisiert.
Fraglich ist, inwieweit diese Haushalte gewillt sind, sich mit einem Wohnberechtigungsschein um
eine geforderte preisreduzierte Mietwohnung zu bewerben.

Unterschriften:

Barbara Claudia Volker
Biirgstein-Haug Haberzettel Henning

Finanzielle Auswirkungen?
[]Ja X] Nein Gesamtkosten MaBnahme/Projekt: Mehreinnahmen

Ebene: Haushaltsplan

Teilhaushalt Produktgruppe
ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart

FinHH: Ein-/Auszahlungsart
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InvestitionsmaBnahmen
Deckung

[]Ja

[ ] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv

Investiv

Kostenstelle Kostenart

Auftrag

Sachkonto

Auftrag

Verteiler:
DI, DII, 10, 14
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