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2 Textliche Festsetzungen vom 26.02.2021
3 Begrindung vom 26.02.2021

4  Abwagung vom 26.02.2021

Anlagen:

—_

Beschlussvorschlag:

l. Der Bebauungsplanentwurf ,Gamsenberg® Nr. 041/05 wird zusammen mit den textlichen
Festsetzungen, den ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung, jeweils mit Datum vom
26.02.2021 (Anlagen 1-3) beschlossen. MaBgebend flr den Geltungsbereich ist der Plan des
Fachbereichs Stadtplanung und Vermessung vom 26.02.2021.

I Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnraum.
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Sachverhalt/Begriindung:

Fiir den eiligen Leser

Mit diesem Bebauungsplan wird eine AuBenbereichsflache einer Wohnnutzung mit ca. 121 WE
zugeflhrt, die Siedlungskante im Norden des Schldsslesfelds arrondiert und damit zur Schaffung
von Wohnraum beigetragen. Grundlage des Bebauungsplans bildet der Siegerentwurf aus dem
vorangegangenen stadtebaulichen Realisierungswettbewerb. Das Bebauungsplanverfahren wird als
Vollverfahren (,,Normalverfahren®) mit Umweltbericht und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
durchgefiihrt.

Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Der Bebauungsplan ,Gadmsenberg® unterstitzt nach den Vorgaben des Stadtentwicklungskonzepts
(SEK) die strategischen Ziele des Masterplans MP1 , Attraktives Wohnen®. Es werden attraktive,
bezahlbare Wohnungen auch flr Familien geschaffen.

Aufbauend auf den Ergebnissen des vorangegangenen Architekturwettbewerbs wird durch das
Bebauungsplanverfahren eine Baulandentwicklung mit hoher stadtebaulicher und architektonischer
Qualitat gesichert. Die Vorgehensweise ldsst eine absehbare Realisierung des neuen Baugebiets
erwarten.

Ausgangssituation und Ziel der Planung

Planungsanlass und Erfordernis der Planung ist der in der Stadt Ludwigsburg vorhandene dringende
Wohnraumbedarf, welcher derzeit nicht in ausreichendem MaBe Uber die Aktivierung von
Innenentwicklungspotenzialen abgedeckt werden kann. Die Fraktionen der CDU und der FWV sowie
die Stadtrate der FDP haben im Juli 2017 einen gemeinsamen Antrag zu einer Baulandentwicklung
,Gamsenberg” eingebracht. Im Juli 2018 wurde die Verwaltung beauftragt, einen
Realisierungswettbewerb nach RPW 2013 durchzuflhren. 18 Architektur- bzw. Planungsbiros
haben an dem Wettbewerbsverfahren teilgenommen. Das Preisgericht tagte am 25.01.2019. Mit
dem geplanten Quartier kann ein weiterer bedeutender Beitrag zur Bewdéltigung der
Wohnraumknappheit geleistet werden. Zusétzlich sind zwei Kindernester im westlichen Teil des
Plangebiets zur Steigerung der Attraktivitat fir junge Familien vorgesehen.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Gamsenberg” wurde in einer 6ffentlichen
Sitzung am 06.11.201S durch den Gemeinderat gefasst.

Im Einzelnen wird auf die als Anlage 3 beigefligte Begriindung verwiesen.
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Stadtebauliches Konzept

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Das Stadtebauliche
Konzept setzt in schlissiger Weise die Ergebnisse des 2019 durchgefihrten
Realisierungswettbewerbs um. Das Siegerbiro wurde durch die Vorhabentrager mit den weiteren
Planungen beauftragt.

Mit zwei unterschiedlichen Gebaudetypologien wurde ein attraktives stadtebauliches und
freiraumplanerisches Konzept entwickelt, das im Stdden auf die kleinteilige Struktur des
Schlosslesweges Ricksicht nimmt, ein addquates Gegeniber bildet und weiter hangabwarts zur
GamsenbergstraBe quer zum Hang gestellte Bebauungsreihen platziert. Der Entwurf vereint die
geforderte Dichte mit einer hohen stadtraumlichen stédtebaulichen, freiraumplanerischen und
architektonischen Qualitat.

Die durchgangig Nord - Sud ausgerichteten Baukdrper erlauben gute Sichtverbindungen ins
Neckartal. Den rdumlichen Abschluss nach Norden bilden schmale, hohe Baukérper, die den
Ortsrand definieren. Eine barrierefreie ErschlieBung von Ost nach West verknUpft sich Uber attraktive
Freiraumnutzungen und Aufenthaltsflachen mit den bestehenden Stadtraumen.

Die geforderten Tiefgarageneinfahrten im Norden an der G&msenbergstraBe fihren an zwei Stellen
zu der Ost-West durchgesteckten Tiefgarage, die mit relativ geringer Unterbauungsflache auskommit.
In den Freianlagen wird damit viel Bodenanschluss ermoglicht.

Insgesamt zeichnet sich der Entwurf dadurch aus, dass er einen maBstablichen Ubergang zur
stdlichen Bestandsbebauung aufzeigt und damit die Bebauung des Schldsslesweges schllissig bei
weitgehendem Erhalt der wichtigen Sichtbezlige in das Neckartal erganzt. Im Norden bildet die
héhergeschossige Bebauung einen klaren baulichen Abschluss und formuliert damit den neuen
Ortsrand.

Ergebnis Prifauftrag Reduktion oder Staffelung der Dachgeschosse unter Vermeidung von
Wohnraumverlust (SHL 24.11.2019)

Die zweite und dritte Bebauungszeile von Westen wurden durch Freivogel Mayer Architekten in
Bezug auf ihre Hohengestaltung (ohne und mit riickgestaffeltem Geschoss an der
Gamsenbergstrale) untersucht. Es wurde ersichtlich, dass sich durch eine Ruckstaffelung des
Dachgeschosses keine wesentliche Veranderung in der wahrgenommenen Baumasse aus Richtung
der Quartierszufahrt von der NeckarstraBBe ergibt. Bei Ausfihrung ohne Staffelgeschoss entstent
jedoch eine undifferenzierte gleichférmige Reihung der finf Gebdudekdpfe entlang der
GamsenbergstraBe, die aus staddtebaulicher Sicht nicht zielfiihrend erscheint. Hier wurde bereits im
Wettbewerb auf eine differenzierte Hohenstaffelung Wert gelegt.

Dartber hinaus entsteht durch die Rickstaffelung ein gestalterisch unattraktiver Fassadenschnitt,
der nicht mit den darunter liegenden Loggiaeinschnitten korrespondiert.

Aus wohnungswirtschaftlicher Sicht bedeutet die Ausfiihrung mit Staffelgeschoss einen
Wohnflachenverlust von zwei Wohneinheiten, eine unwirtschaftliche Einspanner-ErschlieBung im
Dachgeschoss sowie signifikant hdhere Baukosten aufgrund der kosten- und wartungsintensiven
Ruckspringe in der Gebaudekubatur. Dies widerspricht auch der dkonomischen Zielsetzung
serieller und in allen Geschossen einheitlicher Grundrisse.

Aus stadtebaulicher, gestalterischer und wohnungswirtschaftlicher Sicht wird daher von einer
Ausfihrung mit Staffelgeschossen abgeraten.

Bisheriger Verfahrensverlauf
Aufstellungsbeschluss 06.11.2019

Bekanntmachung 01.02.2020

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange 11.02.2020 - 13.03.2020
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Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Weiteres Vorgehen

11.02.2020 - 13.03.2020

GemaB § 3 (2) BauGB sind die Entwirfe der Bauleitplane fir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fUr die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fur die Dauer einer
angemessenen langeren Frist 6ffentlich auszulegen.
Aufgrund der aktuellen Pandemiesituation liegen dann die erforderlichen Unterlagen im Foyer des
Rathauses zur Einsichtnahme aus. Die Unterlagen werden zudem im selben Zeitraum auf der

stadtischen Homepage bereitgestellt. Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

werden schriftlich um Stellungnahme gebeten.
Der genaue Zeitraum der Offenlage wird in der Ludwigsburger Kreiszeitung rechtzeitig ortstiblich

bekanntgemacht.

Unterschrift:

Gez.
Martin Kurt

Finanzielle Auswirkungen?

[]Ja X Nein

Gesamtkosten MafBnahme/Projekt:

EUR

Ebene: Haushaltsplan
Teilhaushalt

ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart

InvestitionsmaBnahmen
Deckung

Produktgruppe

[]Ja
[] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv

Investiv

Kostenstelle Kostenart

Auftrag Sachkonto

Auftrag

Verteiler:
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