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Datum:
29.01.2021

Beratungsfolge

VORL.NR. 007/21

Sitzungsdatum Sitzungsart

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Hochbau und 25.02.2021 OFFENTLICH
Liegenschaften

Gemeinderat 24.03.2021 OFFENTLICH
Betreff: Bebauungsplan "Vergnigungseinrichtungen Schwieberdinger StraBe Nord" Nr.

023/04 - Satzungsbeschluss

Bezug SEK: Masterplan 3 (Wirtschaft und Arbeit) - SZ 02/ OZ 02

Bezug:

Anlagen: Anlage 1 — Bebauungsplan vom 29.01.2021
Anlage 2 — Textliche Festsetzungen vom 29.01.2021
Anlage 3 — Begriindung vom 29.01.2021
Anlage 4 — Bestandsplan zur Begrindung vom 29.01.2021

Anlage 5 — Abwédgung vom 29.01.2021

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der Beteiligungen der
Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen (Anlage b)
werden zur Kenntnis genommen. Die
Abwagungsvorschldge der Verwaltung werden
entsprechend Anlage 5 beschlossen.

Der Bebauungsplan
Lvergnigungseinrichtungen Schwieberdinger
StraBe Nord“ Nr. 023/04 wird gemaB § 10
BauGB als Satzung beschlossen. MaBgeblich
sind der Bebauungsplan (Anlage 1), die
textlichen Festsetzungen (Anlage 2) und die
Begrindung (Anlage 3) jeweils vom
29.01.2021.
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Sachverhalt/Begriindung:

Fiir den eiligen Leser:

Im April 2019 wurde ein Antrag auf Nutzungsénderung einer Lagerflache in ein Wettbilro gestellt.
Die Prufung des Vorhabens hat ergeben, dass die zum Teil sanierungsbedirftige Gebdudesubstanz
sowie das qualitativ geringe Dienstleistungsangebot in diesem Bereich bereits auf einen Trading-
down-Prozess schlieBen lassen. Um weitere negative stadtebauliche Auswirkungen zu vermeiden, ist
es erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen, der die Ansiedlung von
Vergnlgungseinrichtungen und Wettvermittlungsstellen steuert.

Sachverhalt/Begriindung:

Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Es werden die Ziele des Themenfeldes 3 ,Wirtschaft & Arbeit” zur Schaffung attraktiver
Standortbedingungen verfolgt, um die ansassigen Unternehmen zu starken und Neuansiedlungen
zu fordern. Vergnligungseinrichtungen und Wettvermittlungsstellen erschweren dieses Ziel durch
Verdrangung von Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben, Trading-down-Effekte,
mangelnde gestalterische und funktionale Integration, Verzerrung des Boden- und Mietpreisgefiges,
Imageverlust des Umfeldes, kulturelle, soziale und religiése Konflikte sowie Abschottung und
mangelnde Integration.

Ausganssituation und Ziel der Planung

Nachdem vermehrt Antrage auf Vergnlgungseinrichtungen, insbesondere fur Spielhallen in der
Innenstadt oder in Gewerbegebieten eingingen, wurde flir das Stadtgebiet eine
Vergnlgungsstattenkonzeption (,,Gutachten zur Entwicklung einer Vergnligungsstattenkonzeption far
die Stadt Ludwigsburg”, Blro Dr. Donato Acocella vom 15.09.2009) erarbeitet und beschlossen.

Ziel der Konzeption ist es, transparente und einheitliche Entscheidungsgrundséatze fur die
Zulassigkeit von Vergnlgungsstatten im Stadtgebiet zu schaffen und damit die Ansiedlung von
Vergnlgungsstatten im Stadtgebiet zu steuern und die regelmaBig mit Vergnlgungsstatten
einhergehenden negativen Auswirkungen auf das absolut notwendige MaB zu beschranken.

Parallel wurden verschiedene Bebauungsplanverfahren im Stadtgebiet durchgefihrt, um die
beschlossenen Grundsatze aus der Konzeption in Planungsrecht umzusetzen. U.a. hat am
26.02.2014 der Gemeinderat den Bebauungsplan ,Vergnlgungseinrichtungen Innenstadt” als
Satzung beschlossen, dieser ist am 01.03.2014 in Kraft getreten und findet seither Anwendung.

Am 04.04.2019 wurde ein Antrag auf Nutzungsanderung einer Lagerflache in ein Wettblro auf dem
Grundstick Schwieberdinger StraBe 104 gestellt. Das Vorhaben wurde auf Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses , Vergnugungseinrichtungen® zuriickgestellt und gepruift.

Die Prufung hat ergeben, dass die zum Teil sanierungsbedUrftige Gebaudesubstanz (im Bereich
Schwieberdinger StraBe) sowie das qualitativ geringe Dienstleistungsangebot in diesem Bereich
bereits auf einen Trading-down-Prozess schlieBen lassen. Durch eine Ansiedlung von
VergnlUgungseinrichtungen, insbesondere Spielhallen, sind Stérungen der Wohnnutzung im
Geltungsbereich und in direkter Nachbarschaft nicht auszuschlieBen. Das Einbringen derartiger
Nutzungen in diese Gemengelage wlrde zudem zu einer Verstarkung / Beschleunigung des Trading-
down-Prozesses fluhren.

Ausgeschlossen werden sollen deshalb Nutzungen, die geeignet sind, die vorhandene wechselseitige
Vertraglichkeit zwischen Wohnen und Gewerbe nachhaltig zu stéren und dadurch bodenrechtlich
relevante Spannungen zu erzeugen. Insbesondere soll das nutzungsvertragliche Nebeneinander von
Wohnen, Handel und Gewerbe weiterhin gewahrleistet werden. Als schitzenswerter und zudem
gefdhrdeter gemischt genutzter Bereich sind Vergnligungseinrichtungen in diesem Bereich fast
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vollstandig auszuschlieBen. Lediglich Diskotheken und Tanzlokale kénnen -mit entsprechenden
Mindestabstdnden zur Wohnnutzung sowie untereinander- zugelassen werden. Gleichzeitig sollen
sogenannte ,Wettvermittlungsstellen® geregelt werden, da diese die gleichen unerwinschten
stadtebaulichen Effekte erzielen, aber nicht immer unter den Begriff der , Vergnigungseinrichtung*
fallen.

Ziel der Planung ist somit die Steuerung der Ansiedlung von Vergnlgungseinrichtungen und
Wettvermittiungsstellen, um negative stadtebauliche Auswirkungen zu vermeiden.

Bisheriger Verfahrensablauf

Verfahrensschritt Datum
Vergnlgungsstattenkonzeption — Grundsatzbeschluss, 22.07.2009 und

Vorlage Nr. 155/09 21.10.2009

Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss 30.09.2020

Offentliche Bekanntmachung 07.10.2020

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit, § 3 (2) BauGB 14.10.2020 - 27.11.2020
Formliche Beteiligung der Behérden und sonstigen 08.10.2020 - 27.11.2020
Trager offentlicher Belange, § 4 (2) BauGB

Hinweise iiber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Seitens der Offentlichkeit wird eine Regelung zu den Vergniigungseinrichtungen zwar begriBt, die
Eigentimer und Anwohner der Karl-HUller-StraBe bemdngeln aber, dass die Einstufung der
Gebietsart (Industrieviertel / Wohnviertel), die auf der Grundlage bestehenden Planungsrechts /
Ortsbausatzung vorgenommen wurde, nicht den tatsdchlichen Gegebenheiten vor Ort entspricht.
Mit diesem Bebauungsplan soll dies aber nicht gedndert oder manifestiert werden. Tatsachlich
wurde der Bestand nur aufgefihrt, da die Grundlagen in jedem Bebauungsplanverfahren ermittelt
und dargestellt werden mussen. Es werden lediglich Vergnigungseinrichtungen gesteuert und die
bestehenden Vorschriften um diese Steuerung ergénzt.

Den Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2
BauGB ist zu entnehmen, dass das Vorhaben insgesamt begriBt wird. Es wurden keine Bedenken
oder Anregungen vorgebracht.

Unterschrift:

gez.

Martin Kurt

Finanzielle Auswirkungen?
[]Ja X Nein Gesamtkosten MaBnahme/Projekt: EUR

Ebene: Haushaltsplan

Teilhaushalt Produktgruppe
ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart

InvestitionsmaBnahmen
Deckung []Ja
[] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv Investiv
Kostenstelle | Kostenart | Auftrag Sachkonto | Auftrag
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Verteiler: DI, DII, DIII, DIV, 23, 60, 63, Wifd
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LUDWIGSBURG

NOTIZEN
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