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Allgemeines

6.1

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift nichts anderes festgesetzt
ist, folgendes:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNVO0

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Sonstige Sondergebiete — SO (§ 11 BauNV0)

Zulassig ist geméaB § 11 (2) BauNVO
- Wohnen fur Menschen mit Unterstitzungs- und Pflegebedarf;
- Betreutes Wohnen;
- Wohnen fur Personal, Auszubildende und Verwaltung der betreibenden Einrichtung
sowie der benachbarten Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0)
— siehe Planeintrag —
o offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) im Bereich des Sondergebietes

Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNV0)
Stellplatze sind nur in den daflr festgesetzten Flachen zulassig.
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind unzuléssig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
Zulassig sind Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen sowie
Gebaude und Einrichtungen zur Kinderbetreuung

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,, FuBweg* ist lediglich
Richtlinie fur die Ausfihrung und kann entsprechend angepasst werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitédt (vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen) i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG (CEF)

MaBnahme CEF 1 (Anbringen von Nisthilfen)

Die entfallenden (potenziellen) Fortpflanzungs- und Ruhestatten hdhlenbritender Vogelarten
sind durch die Installation von Vogelnisthilfen zur ersetzen. Als Ersatz bei Entfall von drei
festgestellten Brutstatten sind insgesamt mindestens neun Vogelnisthilfen mit einer
Fluglochweite von 45 mm an daflr geeigneten Standorten zu installieren. Die Nisthilfen missen
im Vorfeld der Entfernung des Habitatbaumes bzw. vor Beginn der darauffolgenden Brutperiode
im raumlich-funktionalen Zusammenhang angebracht werden. Die Kasten sind fachgerecht
aufzuhangen und dauerhaft zu unterhalten.
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6.2

8.1

MaBnahme CEF 2 (Errichten von Fledermausquartieren an Baumen)
Vor Fallung von Baumen in der Vegetationszeit missen alle Hohlenbdume endoskopisch nach
potenziellen Fledermausquartieren untersucht werden.

Die entfallenden (potenziellen) Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen sind zu
ersetzen. Jedes potenzielle Baumquartier muss durch einen Fledermauskasten entsprechenden
Typs ersetzt werden. Als Ersatz bei Entfall von flnf festgestellten moglichen Habitatbaumen sind
im raumlichen Zusammenhang insgesamt flnf kinstliche Fledermausquartiere (2 Fledermaus-
hoéhlen und 3 Fledermausflachkésten) zu installieren. Die Kasten sind fachgerecht aufzuhdngen
und dauerhaft zu unterhalten.

MaBnahme CEF 3 (Errichten von Fledermausquartieren an Gebauden)

Als Ausgleich fur den Quartierverlust an Gebauden mussen zeitlich vor dem Abriss auf einer
nicht betroffenen, aber besonnten Flache oder direkt an der Kirche zwei mehrschichtige
Fledermausbretter aufgestellt werden.

Die Fledermausbretter sollen vor Ort an einem sonnigen Platz moéglichst hoch (mindestens 4 m)
angebracht werden. Nach Erstellung eines Neubaus kann das Fledermausbrett auch an einer
gut besonnten Hauswand angebracht werden. Dabei muss darauf geachtet werden, dass der
Anflug zu dem Fledermausbrett immer frei von Vegetation oder sonstigen Hindernissen gehalten
wird.

Gestaltung nicht iiberbauter Flachen

Die nicht bebauten Flachen sind flachig zu begriinen, insektenfreundlich und naturnah zu
bepflanzen und zu unterhalten, sofern sie nicht fir Nebenanlagen, Zugénge, Zufahrten, Wege,
Platze und Stellplatze in Anspruch genommen werden. Auf § 21a Naturschutzgesetz wird
verwiesen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Nach VDI 2719 ist bei AuBengerauschpegeln von Uber 50 dB(A) nachts eine schallddmmende,
eventuell fensterunabhangige Luftungseinrichtung notwendig. In jeder Wohnung ist dann
wenigstens ein zum Schlafen geeigneter Raum mit Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Grundlage fur die Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung des Biros BS
Ingenieure, Ludwigsburg, vom 15.01.2021 (A 6263).

Die Richtlinie kann an der Stelle eingesehen werden, an der auch der Bebauungsplan zur
Einsichtnahme vorgehalten wird.

Flachen fiir das Anpflanzen und Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Fuar alle Pflanzgebote und Pflanzbindungen gilt, dass sich die Artenzusammensetzung der
B&dume nach den Standorteigenschaften ausrichten muss. Hierbei sind die Baumarten und
—qualitaten (GroBe, Stammumfang) mit der Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Tiefbau und
Grunflachen abzustimmen.

Einzelpflanzgebote
Auf den Bau- und Grinflachen sind insgesamt mindestens 20 gebietsheimische Laubbdume in
Lage, Art und Qualitat entsprechend dem Freiflachengestaltungsplan zu pflanzen, dauerhaft zu
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8.3

1.1

1.2

erhalten und fachgerecht zu pflegen. Abgangige Baume sind in Abstimmung mit der Stadt
Ludwigsburg, Fachbereich Tiefbau und Grinflachen zu ersetzen. Die Baumscheiben sind
dauerhaft zu begriinen und vor Uberfahren zu schitzen. Ein ausreichend durchwurzelbarer
Raum ist sicherzustellen.

Dachbegriinung

Flachdacher der obersten Geschosse sowie alle Pult — und Flachdéacher von Nebenanlagen sind
extensiv zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind als Dachterrassen oder
durch Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie belegte Flachen.

Extensive Dachbegrinungen sind mit einer Mindestsubstratstarke von 10 cm auszubilden und
mit Sukkulenten, Grasern, Wildkrautern usw. vorzunehmen.

Einzelpflanzhindungen

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Standorten sind die vorhandenen Badume zu
schitzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind in Abstimmung mit der Stadt
Ludwigsburg, Fachbereich Tiefbau und Grinflachen nachzupflanzen. Die Baumscheibe ist
dauerhaft zu begriinen und vor Uberfahren zu schitzen. Ein ausreichend durchwurzelbarer
Raum ist sicher-zustellen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
- siehe Planeintrag —

Die mit ,Gr/Fr” gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO
AuBere Gestaltung (§ 74 (1) LBO)

Fassadengestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Photovoltaikanlagen dirfen generell in die Gestaltung der Fassade integriert werden.
Grelle und leuchtende Farben sind generell unzulassig.

AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)
AuBenantennen oder Satellitenempfangsanlagen sind an Fassaden und Balkonen unzuléssig.

Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 1 LBO)
Abweichend zu § 37 (1) LBO sind fur die Nutzungen des Sondergebietes insgesamt 8 Stellplatze
nachzuweisen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Grundwasserschutz

Grundwassernutzungen (z.B. Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit, Grundwasser-
umleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken oder Bohrungen, Tiefgrindungskorper,
Verbaukorper, welche das Grundwasser tangieren) bedurfen grundsatzlich einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Bei
unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser ist dies unmittelbar dem Landratsamt zur
Abstimmung des weiteren Vorgehens anzuzeigen.
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Altlasten
Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind keine Altlasten bekannt.

Sollte wahrend der Bauarbeiten altlastenverdachtiges Material aufgefunden werden, ist der
weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt,
abzustimmen.

Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung (Hinkelbein, 18.03.2019) hat keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Sprengbomben-Blindgangern innerhalb des Planungsgebiets
ergeben. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren MaBnahmen erforderlich.

Archédologische Bodenfunde
Werden innerhalb des Plangebiets denkmalgeschitzte Bodenfunde angetroffen, besteht eine
Meldepflicht gemal § 20 DSchG. Die Moglichkeit zur Fundbergung ist einzurdumen.

Naturschutz
Zur Vermeidung von Vogelschlag sollten bei flachigen Glasfassaden Ornilux-Scheiben 0.4.
verwendet werden.

Grundsatzlich sollten umweltfreundliche Beleuchtungsmittel (z.B. NAV-Lampen, nach unten
gerichtete nicht aufheizende Leuchten, flr Insekten ungefahrliche Gehduse oder alternativ
moderne LED-Leuchten) eingesetzt werden.

Artenschutz

Als generelle VermeidungsmaBnahmen werden folgende Elemente vorgeschlagen:

- Die Entnahme der Gehdlze sollte auBerhalb der Brutzeit der Vdgel sowie der
Hauptaktivitatszeit von Fledermausen zwischen dem 1. November und dem 28./29. Februar
erfolgen;

- Naturnahe Gestaltung aller Griin- und Abstandsflachen.

Auf das Baustellenprotokoll Nr. 1154/001 zur artenschutzrechtlichen Betrachtung von Gehdlzen
des Buros Planbar Guthler, Ludwigsburg, vom 01.02.2021, sowie auf den Fachbeitrag Arten-
und Biotopschutz, Biodiversitat mit spezieller artenschutzrechtlicher Prifung (saP) nach § 44
BNatSchG (Gottfriedsen, Nagel, Tester, 2021) wird hingewiesen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSch@), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fur jegliche
Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (vgl. Regelungen zum Schutz
des Bodens, Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, November 2015).
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