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Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frithere baupolizeiliche Bauvorschriften
der Gemeinde werden aufgehoben.

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift nichts anderes festgesetzt ist,
folgendes:

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

gemaB § 9 (1) BauGB und BauNVO

A1 Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB
A 1.1 Aligemeines Wohngebhiet, § 4, § 1 (6) BauNV0

Zuléssig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuladssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

A2 MabB der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

A 2.1 Zulassige Grundflache, § 19 (1) BauNVO
-siehe Planeintrag-

A.2.2 (Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche, § 19 (4) BauNVO

Die zuldssige Grundfldche kann durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,7 Gberschritten werden.
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A.2.3

A3

A 3.1

A 3.2

Hohe der baulichen Anlagen, § 16, 18 BauNVO0

Die Hohe der baulichen Anlagen ist mit der maximalen Gebdaudehdhe (GHmax = Schnittpunkt
der AuBenwand des Hauptbaukorpers mit der Oberkante des Dachabschlusses) festgesetzt.
Das MaB ist in m Gber NN. angegeben. Von dieser Hohe darf nach oben um max. 0,3 m
abgewichen werden.

Absturzsicherungen sind auf die Gebaudehthe anzurechnen.

Bauweise, § 9 (1) Nr.2 BauGB
und iiberbaubare Grundstiicksflache, §§ 22, 23 BauNVO

Bauweise, § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0
0 = offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

a = abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO):
Im Sinne der offenen Bauweise, jedoch mit Ldngenbeschrankung max. 23m

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, §§ 22, 23 BauNVO0

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen definiert.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit Balkonen und Erker bis zu einer Ldnge von 5 m und
einer Tiefe von 1,5 m ist zulédssig, wenn ihre Gesamtlange 60% der Fassadenldnge nicht
Uberschreitet. Ausgenommen von dieser Regelung sind die Westfassaden der Baufelder A, B,
C, D und E. An den Westfassaden der Baufelder A, B, C, D und E sind die Baugrenzen auch
fur nach Landesrecht in Abstandsflachen grundsatzlich zulassige Bauteile verbindlich
einzuhalten.

Insgesamt durfen durch Bauteile (Balkone und Erker) max. 60 % der Gesamtlange der
Fassade in Anspruch genommen werden.

Anlagen zur Lagerung von im Zuge der Wohnnutzung zur Entsorgung anfallenden Stoffen
(Mullraume) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und den daflr
festgesetzten Flachen zulassig.

Folgende Nebenanlagen sind auB3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig:

- Kinderspielgeréte,

- Zisternen,

- Eingangsiberdachungen bis 4 m2

- Einfriedungen / Stitzmauern

- Anlagen zur Unterbringung von Fahrrddern und sonstigen Mobilitdtsmitteln des
Umweltverbundes (Lastenrader, E-Bikes, Pedelecs, oder vergleichbare Mobilitatsmittel)

Alle anderen Nebenanlagen sind auBerhalb der Uiberbaubaren Grundsticksflache unzulassig.
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A4

A5

A6

A7

A7.1

Die Nebenanlagen sind mind. 1,0 m von den Grenzen der Nachbargrundsticke abzurlcken.

Stellplatze, iiberdachte Stellpldtze (Carports), Garagen, Tiefgaragen,
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache und auf den jeweils dafur
festgesetzten Flachen zulassig. Carports und Garagen sind innerhalb des Plangeltungsbereichs
nicht zulassig.

Tiefgaragen sind allgemein zuldssig.

Abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen, § 9 (1) Nr. 2a BauGB

Die Tiefe der an den Nord- und Stdfassaden nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen
innerhalb des mit dem Buchstaben A bezeichneten Baufelds kann ausnahmsweise auf ein MaB
bis zu 3,7 m je Fassade reduziert werden. Darliber hinaus kann die Tiefe der an den Nord-
und Sudfassaden nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen zwischen den Baufeldern
A und G, C und | sowie E und K bezeichneten Baufeldern ausnahmsweise auf ein Maf3 bis zu
4.1 m je Fassade reduziert werden.

Nebenanlagen, § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 (2) BauNV0

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise zuldssig.

Verkehrsflachen, § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die notwendigen Verkehrsflachen sind als 6ffentliche Flachen festgesetzt.
Verkehrsflachen sind Flachen der Abwasserbeseitigung im Sinne von Punkt A12.

Die Aufteilung des offentlichen StraBenraums ist lediglich Richtlinie fur die Ausflhrung.

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 4, 11
BauGB).

Ein- und Ausfahrtsbereiche: Entsprechend Planeintrag.

Eine Zufahrt zum Baugrundstick ist nur in dem in der Plandarstellung definierten Bereich
zuléssig.
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A8
A 8.1

A 8.2

A9

A 9.1

A 9.2

A9.3

A9.4

A 9.5

A 9.6

A 9.7

Geh- und Fahrrecht, § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die im Plan mit Gr gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zu Gunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

Die im Plan mit Fr gekennzeichnete Flache ist mit einem Fahrrecht zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungstrager, der Feuerwehr und Rettungsdienste zu belasten.

Allgemeine griinordnerische Festlegungen zu
Pflanzgeboten und Pflanzbhindungen, § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Im Anhang sind fur die einzelnen Pflanzgebote die zu verwendenden Arten zur Pflanzung
angegeben. Eine nahere Spezifizierung durch Sortenauswahl ist im Rahmen der Grin- und
Pflanzflachengestaltung zulassig.

Soweit nichts anderes angegeben, ist flir Gehdlzpflanzungen gebietsheimisches Material zu
verwenden.

Die MindestpflanzgréBen von Baumen betragen, sofern nicht anders angegeben,

fur groBe Baume (Wuchshohe > 20 m) StU 20-25,

fur mittelgroBe Baume (Wuchshéhe 10 - 20 m) StU 18-20 und

fur kleine Baume (Wuchshodhe < 10 m) StU 16-18.

Strauchpflanzungen sind mindestens in der Qualitat Strauch / Heister dreimal verpflanzt
auszufihren.

Baume in Belagsflachen sind grundsatzlich in spartenfreie, durchwurzelbare Pflanzflachen von
moglichst 24 m2 bei groBkronigen Bdumen, bei Pflanzung von mittelgroBen und kleinen
Baumen mindestens 12 m?2 Pflanzflache zu pflanzen. Offene Pflanzflachen sind dabei vor-
zuziehen.

Befestigte und/oder Gberdeckte Pflanzflachen sind zuldssig, wenn dies aus gestalterischen
oder funktionalen Grinden notwendig ist. Hierbei sind moglichst 24 m3 Pflanzraum fur
groBkronige Bdume bzw. 12 m3 Pflanzraum flr mittelgroBe und kleine Bdume anzulegen.

Stauden/Graser-Anpflanzungen auBerhalb von privat genutzten Gartenflachen sind mit
standortgerechten erprobten Staudenmischungen aus Stauden, Grasern und Blumenzwiebeln
herzustellen. Bei der Auswahl ist auf die Verwendung bienen- und insektenfreundlicher
Staudenmischungen mit ungefillten Bliten zu achten. Die Flachen sind zur Bepflanzung
fachgerecht herzustellen und vorzubereiten.

Ansaaten auBerhalb von privat genutzten Gartenflachen sind mit standortgerechtem,
autochthonem und artenreichem Saatgut anzuséaen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.
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A10

A 10.1

A 10.2

A10.3

A 104

A 10.5

10.6

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Befestigte Flachen mit geringer Belastung wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen oder Wege
sind mit versickerungsfahigen Beldgen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, Drainpflaster oder Schotterrasen) zu gestalten. Bei Verwendung von
Pflaster mit begriinbaren Zwischenrdumen oder Schotterrasen ist eine standortgerechte
Grasmischung fachgerecht einzubringen und dauerhaft zu sichern.

Gestaltung nicht iiberbauter Flachen

Die unbebauten Freiflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind als
gartnerisch genutzte Flachen anzulegen und dauerhaft als flachig begriinte Vegetationsflachen
zu unterhalten. Bei der Anlage von Hecken sind Arten der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden.

Insektenschonende StraBen- und AuBenbeleuchtung

Fur die StraBen- und AuBenbeleuchtung sind abstrahlungsarme, insektenfreundliche
Leuchtmittel einzusetzen. Es sind insektenfreundliche Lampengehause (Verwendung von
staubdichten Leuchten, die in einem dicht geschlossenen Kasten betrieben werden) zu
verwenden. Die Verwendung hoch angesetzter, nach oben oder seitwarts abstrahlender
Lichtquellen ist nicht zulassig (Beschrankung des Lichtkegels auf die zu beleuchtenden
Flachen).

Vermeidung Fallenwirkung
Schachtabdeckungen und sonstige Entwasserungseinrichtungen wie Muldeneinldufe, Hof- oder

StraBenabldufe etc. sind (bspw. durch angepasste Abdeckgitternetze) so zu gestalten, dass

Kleintierfallen, insbesondere fir Amphibien und Reptilien, vermieden werden.

Verbot Schottergérten

Die nicht bebauten Flachen sind flachig zu begriinen, insektenfreundlich und naturnah zu
bepflanzen und zu unterhalten, sofern sie nicht fir Nebenanlagen, Zugange, Zufahrten und
Stellplatze in Anspruch genommen werden. Auf § 21a NatSchG wird verwiesen.

Vermeidung von Stoffeintrag in die Biotop-Teiche

aus dem Baugebiet

Unterhalb der geforderten wasserdurchlassigen Pflasterbelagen, die geeignet sind, dauerhaft
den Bemessungsregen aufnehmen zu kénnen, ist ein Drainagesystem anzulegen.

Zusatzlich ist fur die Regenwasserableitung aus dem Wohngebiet ein Havarieschacht
vorzusehen, in dem die Leitung zu den Biotop-Teichen abgesperrt werden kann.

von der GamsenbergstraBe

Die StraBenentwéasserung soll ebenfalls in die Biotop-Teiche abgeleitet werden.

Vor der Ableitung ist das StraBenoberflachenwasser in einer straBenbegleitenden Mulde mit
Tiefbeet-Rigolen zu sammeln, zu reinigen und zurickzuhalten.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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Al

A12

A12.1

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(Konfliktvermeidende MaBnahmen), § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Um eine Wiedereinwanderung von Zauneidechsen aus den Gérten des Schldssleswegs in die
Uberplanten Zauneidechsenlebensraume zu verhindern, muss ein Reptilienschutzzaun entlang
der Bereiche installiert und wahrend der Bauphase aufrechterhalten werden, wo direkte
Anbindung an angrenzende Zauneidechsenlebensrdume bestehen.

Anlagebedingt erforderliche VermeidungsmaBnahmen:

e Bauliche Anlagen, die fur anfliegende Vogel eine Durchsicht auf die dahinterliegende
Umgebung eroffnen, wie verglaste Hausecken und Verbindungsgéange, sind unzuladssig.
Weiterhin sind spiegelnde Fassaden oder Fenster mit einem AuBenreflexionsgrad groBer als
15% an Gebadudefronten in Nachbarschaft zu Gehodlzbestanden bzw. der offenen Feldflur
unzulassig.

e Zur langfristigen Sicherung des Angebots potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
sowie von Nahrungshabitaten fur Vogel und Fledermause missen entfallende Gehdlze
sowie Obstbaume durch Vogelnahrgeholze, wie heimische Obst- und Laubbdume (z.B.
SUB- oder Sauerkirsche, Apfel, Felsenbirne, Feldahorn, Eberesche) sowie die zusatzliche
Anlage von beerentragenden Strauchern (Schwarzer Holunder, Liguster, Hartriegel,
WeiBdorn, Pfaffenhitchen, Schlehe oder Wolliger Schneeball) in die geplante
AuBenbegrinung ersetzt werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir
Bepflanzungen, Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern, § 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB

Pflanzbhindungen

PFB 1: Pflanzbhindung Einzelbdume

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten
sowie bei Ausfall durch Nachpflanzung von groBkronigen Arten der Pflanzliste 1 oder 3

ZU ersetzen.

Wahrend benachbarter BaumaBnahmen sind Schutzzdune und Einzelbaumschutz
einzurichten. Die Art und Aufstellung der Zaune muss geeignet sein, sowohl den
Wurzelbereich als auch die Krone der Baume vor Befahren und Beschadigungen zu
schitzen. An Einzelbdumen ist ein Stammschutz einzurichten, der auch den direkten
Wurzelraum (Mindestabstand 2,5 m zum Wurzelanlauf) vor Beeintrachtigungen
schitzt. Fur ndhere Details wird auf die "Richtlinie zum Schutz von Baumen,
Strauchern und Grinflachen bei BaumaBnahmen (Baumschutz auf Baustellen)" der

Stadt Ludwigsburg verwiesen.
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PFB 2: Pflanzbindung Gehdlzflachen

Die in der Planzeichnung mit PFB 2 "Geholzflache" gekennzeichneten Gehdlzflachen
sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu unterhalten. Eine Entnahme von
einzelnen Geholzen bzw. von dornigen oder giftigen Pflanzen ist zuldssig, die Flachen

jedoch als geschlossene Geholzflache zu entwickeln und fachgerecht zu unterhalten.

Bei der Durchfuhrung von BaumaBnahmen in direkt angrenzenden Bereichen ist die
"Richtlinie zum Schutz von Bdumen, Straduchern und Griunfladchen bei BaumaBnahmen

(Baumschutz auf Baustellen)" der Stadt Ludwigsburg zu beachten.

A 12.2 Pflanzgehote

PFG 1: GamsenbergstraBBe

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorten entlang der GdmsenbergstraBe
sind standorttypische Laubbaume gemaB Planeintrag und Pflanzliste 1 fachgerecht zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Geringfligige Abweichungen von den
eingezeichneten Standorten sind in begrindeten Fallen (Zufahrt, Grenzverédnderung,
Leitungstrasse) zuldssig. Die Pflanzstreifen und -flachen sind naturnah und strukturreich
anzulegen. Im Randbereich zum Naturdenkmal ist die Verwendung von heimischem Saat- und

Pflanzgut zu bevorzugen.

PFG 2: Heckenstruktur mit Saumvegetation

Innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flache entlang der Gamsenbergstrale ist eine
freiwachsende Heckenstruktur mit begleitender Saumvegetation zu entwickeln. Auf 60 % der
Flache sind truppweise Straucher der Pflanzliste2 fachgerecht zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die Ubrigen 40% der Flache sind mit autochthonem Saatgut als

artenreiche Saumvegetation zu entwickeln und zu unterhalten.

PFG 3: Pflanzung von Einzelbdumen, Hauptachse

Innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flache sind mindestens 4 mittelkronige

Baume der Pflanzliste 1 fachgerecht zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

PFG 4: Pflanzung von Einzelbdumen, Hauptachse

Innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flache sind mindestens 9 mittelkronige

Baume der Pflanzliste 1 fachgerecht zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

PFG 5: Pflanzung von schmalkronigen Einzelbdumen

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen am nérdlichen Rand der Bebauung ist mittig je ein
Baum der Pflanzliste 1 fachgerecht zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Insgesamt sind 5 Baume zu pflanzen. Es sind schmalkronige oder saulenférmige Sorten zu

wahlen.
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PFG 6: Pflanzung von schmalkronigen Einzelbdumen

In den im Bebauungsplan ausgewiesenen Bereichen zwischen den nérdlichen Baufenstern ist
je Zwischenraum ein Baum der Pflanzliste 1 fachgerecht zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Insgesamt sind 4 Baume zu pflanzen. Es sind schmalkronige oder

saulenférmige Sorten zu wahlen.

PFG 7: Pflanzung von Einzelbdumen, westliche Eingriinung

In den im Bebauungsplan ausgewiesenen Bereichen westlich der Bebauung sind insgesamt 4
groBkronige Baume der Pflanzliste 1 zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Ausnahmsweise konnen die Pflanzungen auch auBerhalb der mit PFG 7 im Planteil
festgesetzten Bereich erfolgen (Entfernung maximal 10m gemessen von duB3erer Abgrenzung
PFG7)

PFG 8: Gehdlze entlang der siidlichen Baugebietsgrenze

Entlang der stdlichen Grenze des Baugebiets sind im als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesenen Bereich je 4 Meter mindestens 2-3 Geholze der Pflanzliste 2 zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Erhalt bereits bestehender Geholze der Pflanzliste 2

wird auf das Pflanzgebot angerechnet.

PFG 9: Naturspielplatze

Die als Spielplatz ausgewiesenen Flachen sind zu maximal 20 % zu versiegeln.

Auf mindestens 30 % der Flache sind mindestens 2 groBkronige Einzelbdume der Pflanzliste 1
sowie Straucher und Heister der Pflanzliste 2 fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten. Die Pflanzungen sind naturnah auszufihren. Vorhandene Gehdlzpflanzungen der

Pflanzbindungen (PFB) 1 und 2 kédnnen angerechnet werden.

PFG 10: Extensive Dachbegriinung

Alle Flachdacher, sowie alle Garagendacher und Dachflachen von Carports sind vollstandig zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind als Dachterrassen genutzte Flachen.
Die Flachdacher sind mit einer flachendeckenden extensiven Dachbegriinung aus
gebietsheimischen Mager- Trockenrasen und Sedumarten zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Aufbaustérke betragt mindestens 12,00 cm. Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie in Kombination mit der festgesetzten Dachbegriinung sind zulassig, wenn der
Erhalt der wesentlichen Funktionen des Grindachs (u.a. Rickhaltung von

Niederschlagswasser, Begrinung untergenutzter Dachflachen) nachgewiesen werden kann.

PFG 11: Tiefgaragenbegriinung

Tiefgaragen sind innerhalb und auBerhalb der mit einem Fahrrecht festgesetzten Flache mit

einer mindestens 0,6 m dicken Erdauflage zu (berdecken, gartnerisch anzulegen und

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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dauerhaft zu unterhalten. Innerhalb der mit einem Fahrrecht festgesetzten Flache kann von der

0,6m dicken Erdauflage im Ausnahmefall abgewichen werden.

A 13 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen,
§§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Auf die schalltechnische Untersuchung des Biros BS Ingenieure, Ludwigsburg, vom 29.
September 2020 (A 6269) wird verwiesen.

A 14 Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers und der StraBenbeleuchtung,
§§ 9 (1) Nr. 26,126 BauGB

Randeinfassungen mit Hinterbeton sowie Béschungsflachen sind, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkorpers erforderlich sind, auf den angrenzenden privaten Grundsticken zu dulden.
Ebenso zu dulden sind Masten und Zuleitungen fur die StraBenbeleuchtung.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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Ortliche Bauvorschriften

gemal § 74 LBO

B1

B 1.1

B 1.2

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, § 74 (1) Nr. 1 LBO

Dachgestaltung

Dachform, Dachneigung
Die Dachform der Hauptgebaude ist entsprechend der Planeinschrieb-Nutzungsschablone
auszufihren.

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan sind flache bis flachgeneigte Dacher mit
einer Dachneigung von maximal 3° zulassig.

Dachdeckung
Flachdacher und flach geneigte Dacher Gber 2m?2 sind zu begriinen. Auf das Pflanzgebot 10
wird verwiesen.

Unbeschichtete Metallabdeckungen aus Blei, Kupfer oder Zink sind als Dachabdeckungen
unzulassig.

Haustechnische Anlagen
Haustechnische Anlagen (ausgenommen Solaranlagen) sind bis zu 20% der Dachflache und

bis zu einer Héhe von 1m Uber der Dachflache zuldssig, wenn sie mindestens 2,50 m hinter
dem Dachrand zurlickgesetzt sind.

Sofern deren Grundflache 10 % der Dachflache Uberschreitet, ist zur Kompensation die
Substratstarke auf der verbleibenden einzugrinenden Flache zu erhéhen. Die dann notwendig
werdende Substratstarke errechnet sich dabei wie folgt. Substratstarke [cm] = 1200/
Flachenanteil Dachbegriinung [%].

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Auf den Dachflachen ist eine Solarenergienutzung zuldssig. Technische Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie (Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen) missen einen Abstand von
mindestens 1,5 Metern von der Dachkante einhalten. |hre Héhe ist auf 1,2 m beschrankt.

Fassadengestaltung

Fur bauliche Anlagen ist eine zurlickhaltende Farbgebung vorzusehen. Grelle, leuchtende,
stark glanzende und reflektierende Oberflachenmaterialien sind unzulassig. Der Hellbezugswert
der Fassadengestaltung hat zwischen 30 und 70 zu liegen. Als Fassadenfarbe sind Weil3,-
Grau,- Ocker.- oder Hellbraunténe zu verwenden.
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Textteil zum Entwurfsbeschluss

B1.5

B2

B 2.1

B.2.2

B 23

B3

B 4

BS5

Uberdachte Radeinstellanlagen

Standorte fur Gberdachte Radeinstellanlagen sind einzugriinen oder mit einer Verkleidung zu
versehen, die in ihrer Materialitdt dem Gesamterscheinungsbild des Wohngebaudes angepasst
ist. Die Lage und Gestaltung ist in den eingereichten Bauunterlagen nachzuweisen. Zu
offentlichen Flachen ist ein Abstand von 1,0 m einzuhalten. Ab einer Gberdachten Flache von
mehr als 10m?2 sind sie wie ein Carport zu begrinen.

Stiitzmauern, Einfriedungen § 74 (1) Nr. 3 LBO

Stutzmauern sind aus Naturstein, Gabionen, Blocksteinsatz zu erstellen. Weiterhin zulassig
sind Betonwande mit Natursteinvorsatz.

Einfriedungen entlang dffentlicher Verkehrsflachen

Einfriedungen  sind nur als Hecken  oder mit  Rankpflanzen begriinten
Maschendrahtzaunen/Metallgitterzdunen bis zu einer Héhe von maximal 1,2 m zuléssig

Der Pflanzabstand von Heckenpflanzen oder Strduchern zur Grundsticksgrenze muss mind.
0,5 m betragen. Darliber hinaus sind Sichtspaliere und tote Einfriedungen unzulassig.

Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicken
Einfriedungen  sind nur als Hecken oder mit  Rankpflanzen begriinten
Maschendrahtzaunen/Metallgitterzdunen zuldssig.

Sichtschutzwénde zwischen Terrassen sind bis zu einer Héhe von max. 2,0 m zulassig.
Darlber hinaus sind Sichtspaliere und tote Einfriedungen unzuléssig.

Gestaltung nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, § 74 (1) Nr. 3 LBO

Nicht Gberbaubare Flachen, die nicht als notwendige Stellplatze, Zufahrten oder Wege benotigt
werden, sind flachig zu begrinen, zu bepflanzen und zu unterhalten. Fir lebende
Einfriedungen sind nur heimische Geholze zugelassen.

Miillbehalterstandorte, § 74 (1) Nr. 3 LBO

Standorte fur Millbehélter auBerhalb des Wohngebaudes und auBlerhalb von baulichen
Nebenanlagen sind einzugrinen oder mit einer Verkleidung zu versehen, die in ihrer
Materialitat dem Gesamterscheinungsbild des Wohngebadudes angepasst ist. Die Lage und
Gestaltung ist in den eingereichten Bauunterlagen nachzuweisen. Diese sind sie zu begriinen.

AuBenantennen, § 74 (1) Nr. 4 LBO

Je Gebdude ist nur eine AuBenantenne oder Satellitenempfangsanlage zulassig.
Satellitenempfangsanlagen sind ausschlieBlich auf der Dachflache zulassig.
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B6

B7

B8

B9

B10

Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen, § 74 (1) Nr. 5 LBO

Im Plangebiet sind samtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen unterirdisch zu
verlegen.

Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten, § 74 (1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind auf die Erdgeschosszone zu beschranken. Es ist maximal eine Werbeanlage
an der Gebdudefassade zulassig. Werbeanlagen und Hinweistafeln auf die Berufsausibung
freiberuflich Téatiger sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und nur am Gebaude
selbst zuldssig. Sie sind nur als unbeleuchtete Tafel am Hauseingang mit einer Ansichtsflache
von DIN A3 zulassig.

Aufschiittungen, Abgrabungen, § 74 (3) Nr. 1 LBO

Gelandemodellierungen

Der Verlauf des natirlichen und des geplanten Geldndes ist in den Baugesuchsunterlagen
eindeutig darzustellen Das natlrliche Gelande darf nur insoweit verandert werden, als dies zur
ordnungsgemaBen Errichtung und ErschlieBung der baulichen Anlagen und dem Anschluss an
die Gebaude notwendig ist.

Boschungen von Aufschittungen / Abgrabungen im Verhaltnis bis max. 1:2 (Hohe:Breite) oder
flacher herzustellen.

An den Grundsticksgrenzen ist das geplante Gelande an den natirlichen Gelandeverlauf der
Nachbargrundstiicke bzw. das angrenzende Strallenniveau anzupassen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser,
§74(3) 2LBO

Samtliches Schmutzwasser ist in die Kanalisation in der GamsenbergstraBe einzuleiten,
samtliches Regenwasser ist gereinigt und auf 25 I/s gedrosselt in die Biotop-Teiche des
nordlich ans Plangebiet angrenzenden Steinbruchgeldandes abzuleiten. Ein dem
entsprechendes Entwésserungskonzept ist vorzulegen.

Notwendige Fahrrad-Stellplatze, § 74 (2) Nr. 6 LBO

Fur jede Wohnung sind zwei geeignete wettergeschutzte Fahrrad-Stellplatze herzustellen
(notwendige Fahrrad-Stellplatze), es sei denn, diese sind nach Art, GroBe oder Lage der
Wohnung nicht oder nicht in dieser Anzahl erforderlich.
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C Hinweise

C1 Baugrund/ Geologie
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsgebiet von Gesteinen der MeiBner-Formation aus dem Oberen Muschelkalk.
Diese werden groBtenteils von Lossfuhrender FlieBerde mit im Detail nicht bekannter
Machtigkeit Uberlagert. Unmittelbar nordlich an das Plangebiet grenzt der ehemalige
Kalksteinbruch Ludwigsburg an. Das LGRB geht davon aus, dass fur die
Abbaubdschungen rechnerische Standsicherheitsnachweise erbracht wurden oder werden
und ggf. ein ausreichender Sicherheitsabstand zu den Abbaubdschungen eingehalten wird.
Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes
sowie mit Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfllite Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwéasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfillter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfillte Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

C2 Wasserschutzgebiete / Grundwasserschutz
Falls bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen Grund- bzw. Schichtenwasser angetroffen wird,
ist dies unmittelbar dem Landratsamt zur Abstimmung des weiteren Vorgehens anzuzeigen.

Zum Schutz des Grundwassers im anstehenden Muschelkalkaquifer sind unterirdische
Bauwerke, welche in die Schichten des Muschelkalks reichen (einschlieBlich
Tiefgaragenbdden) grundsatzlich dicht auszufihren. Alternative Ausfiihrungen sind zuvor mit
dem Landratsamt abzustimmen.

Direkte Wasserwegsamkeiten von der Oberflache zum Muschelkalk sind zu vermeiden.
Eingriffe in den Muschelkalk missen so gestaltet werden, dass dort keine bevorzugten
vertikalen Wasserwegsamkeiten entstehen (z.B. Verflllen von Arbeitsrdumen mit wenig
wasserdurchlassigen Materialien).
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c3

c4

C5

Eine Nutzung regenerativer Energien in Form geothermischer Anlagen (z:B. Erdwarmesonden)
ist grundsatzlich moglich, missen jedoch im Vorfeld mit dem Landratsamt abgestimmt werden.
Mit Tiefenbeschrankungen (TOP HaBmersheimer Schichten) ist hierbei zu rechnen.

Schutz von Boden, Wasser und Lebensrumen vor Schadstoffeintragen

In der Bauphase sind der Boden, das Grundwasser und die Lebensraume von Pflanzen und
Tieren vor Schadstoffeintrag wirkungsvoll durch Einhaltung der einschlagigen
Sicherheitsvorschriften beim Baubetrieb zu schitzen.

Werden Bodenverunreinigungen angetroffen, ist die Untere Bodenschutzbehorde im
Landratsamt Ludwigsburg unverziglich zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete Béden sind
von verwertbarem Aushub zu trennen und einer Entsorgung zuzufihren.

Die wasserrechtlichen Bestimmungen sind einzuhalten.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSch@), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fur
jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (s. Beiblatt 2015).
Das Beiblatt ist den genehmigten Bebauungsplanunterlagen beizuftigen.

Der belebte Oberboden ist zu schonen, vor Beginn der BaumaBnahmen abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern und maoglichst vollstandig einer Wiederverwendung zuzufihren.
Die raumliche Ausdehnung von Baufeld und Baustelleneinrichtung ist zu minimieren.

Nach Abschluss der BaumaBnahmen sind entstandene negative Bodenveranderungen
nachhaltig zu beseitigen (z.B. Tiefenlockerung zur Beseitigung von Verdichtungen).

Grundsatzlich gilt, dass bauzeitlich beanspruchte Flachen von stérenden, insbesondere
pflanzenschadlichen Stoffen gesdubert werden mussen Hierzu zahlen z.B. Baurlcksténde,
Verpackungsreste und schwer verrottbare Pflanzenteile.

Sollten archaologische Funde angetroffen werden, sind diese nach § 20 DSchG BW in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde oder die
Stadt Ludwigsburg ist unverziglich zu benachrichtigen.

Angrenzendes Naturdenkmal

Im nordlich Bereich befindet sich unmittelbar an den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans angrenzend das flachenhafte Naturdenkmal ,,Ehemaliger Steinbruch beim
Brickenhaus” (Schutzgebietsnummer: 81180480013). Jegliche Beeintrachtigungen des
Naturdenkmals sind zu vermeiden. Dies gilt insbesondere im Zuge der ErschlieBung des
Baugebiets und der Bebauung entlang der GamsenbergstraBe.

Vermeidung von Erosionen durch die Regenwasserableitung im Steilhang des Steinbruch-
Waldes:

Zur Vermeidung von Erosionen muss das Niederschlagswasser auf der Nordseite der
GamsenbergstraBe, auBerhalb des Plangebiets, stark gedrosselt und moglichst diffus und
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C6

c7

c8

C9

groBflachig verteilt, offen durch den Wald geleitet werden. Dazu soll an der Mindung der
Regenwasserleitung ein T-Stick mit perforierten Rohrstliicken aufgesetzt werden. Unmittelbar
beim Mdindungsbereich aufgestellte Gabionenkérbe dienen zusatzlich der Verteilung des
Wasserstrahls.

Altlasten

Im Planbereich sind im Altlasten- und Bodenschutzkataster keine Flachen gekennzeichnet.
Der Ursprung, der bei der baugrundgeologischen Untersuchung an Freistellen oberflachennah
festgestellten Baustoffreste im Untergrund, ist unklar. Moglicherweise entstand dies durch die
Aufbringung von unzureichend separiertem Aushubmaterial aus einem Bauvorhaben. Eine
Schutzgutgefahrdung liegt nicht vor, allerdings ist das bei zukinftigen Erdarbeiten anfallende
Aushubmaterial auf seine Verwertbarkeit zu prifen. Deshalb sollte das Landratsamt an
angehenden Baurechtsverfahren beteiligt werden.

Breitband

Die Verpflichtungen des Gesetzes zur Erleichterung des Ausbaus digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetzG) sind zu prifen und entsprechend umzusetzen.
Insbesondere weisen wir auf die Verpflichtung hin, bei tffentlich finanzierten Bauarbeiten eine
bedarfsgerechte Mitverlegung sicherzustellen.

Um die Vollstandigkeit des im Landkreis Ludwigsburg geflhrten Leerrohnrmanagements
gewahrleisten zu kénnen, sind wir darauf angewiesen, dass und spatestens vier Wochen nach
Beendigung der BaumaBnahmen alle Informationen zu den verlegten Leerrohren mitteilen.
Hierzu benotigen wir Angaben Uber Lage, Dimensionierung und Material.

Larmschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde vom Buro BS Ingenieure eine
Schalltechnische Untersuchung (,Ermittlung der Einwirkungen durch den StraBenverkehr und
der benachbarten Jugendherberge und Ermittlung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (A
6269), 29.09.2020 erstellt, die Larmpegelbereiche aufzeigt.

Das Gutachten kann an der Stelle, wo auch der Bebauungsplan zur Einsichtnahme ausliegt,
eingesehen werden.

Konfliktvermeidende MaBnahmen Artenschutz

Baubedingt erforderliche VermeidungsmaBnahmen vor Baubeginn:

e Die Eingriffe in Geholzbestande sowie das Umhangen der Nistkasten, die ggf. ersetzt
werden missen, missen auBerhalb der Brutzeit der frei- und héhlenbriitenden Vogelarten
und auBerhalb der Hauptaktivitatszeit der Fledermause also zwischen dem 15. Oktober
und 28./29. Februar stattfinden. Zudem mussen die Nistkdsten einmal jahrlich im Herbst
gereinigt werden
» |Ist dies aus schwerwiegenden Griinden nicht moglich, muss der 0.g. Habitatbaum

unmittelbar vor der Entfernung durch qualifiziertes Fachpersonal auf ein aktuelles
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Vorkommen hin Uberprift werden. Das weitere Vorgehen ist den Ergebnissen dieser
Untersuchung anzupassen.

Baubedingt erforderliche VermeidungsmaBnahmen wahrend der Bauphase:

e Die Entfernung von Geholzen ist auf ein Minimum zu beschranken.

e Baustelleneinrichtungsflachen sind innerhalb des Baugebiets ,Gamsenberg” anzulegen. Es
durfen jedoch auBerhalb des Vorhabenbereichs keine Gehdlze fur die Herstellung von
Baustelleneinrichtungsflachen entfernt werden.

Zur langfristigen Sicherung des Quartierpotentials fur Fledermause und hohlen- oder
nischenbritende Vogelarten werden zudem folgende empfohlene MaBnahmen umgesetzt:

e FUr das entfallene Gartenhaus wird mindestens ein Fledermaus-Spaltquartier von 1 m2 in
eine Gebdudefassade integrieret oder ein Fledermausflachkasten an einer AuBenfassade
installiert.

e FUr die entfallene Baumhohle in einem Zwetschgenbaum wird eine Vogelnisthilfe
(GroBraumnisthodhle) aufgehangt.

e Fir das entfallende Gartenhaus wird eine Sperlingskolonie installiert

Auf dem Grinordnungsplan mit integrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanz vom 07.12.2020,
Planbar Guthler GmbH wird verwiesen.
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D Pflanzlisten

Die Auswahl der Geholzarten der Pflanzliste 1 und 2 orientiert sich an den , gebietsheimischen Gehoélzen* fir
den Raum Ludwigsburg (LFU 2002). Die fett hervorgehobenen Arten entsprechen dem Hauptsortiment und
sollten bei Anpflanzungen bevorzugt werden. In kursiv dargestellte Arten ergénzen das Sortiment. Die
Artauswahl der Geholze ist an den Standorteigenschaften auszurichten.

Die Auswahl der Obstgeholze der Pflanzliste 3 orientiert sich an der ,Broschiire Obstsorten flr Streuobstwiese

und Hausgarten® des Landratsamt Ludwigsburg. Es handelt sich um lokal verbreitete Sorten.

Pflanzliste 1 / Laubbdume 1. und 2. Ordnung

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name GroBkronig Mittelkronig
Acer campestre Feld-Ahorn X
Acer platanoides Spitz-Ahorn X

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X

Alnus glutinosa Schwarz-Erle X
Betula pendula Hange-Birke X

Carpinus betulus Hainbuche X
Fagus sylvatica Rotbuche X

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche X

Malus sylvestris Holzapfel X
Populus tremula Zitterpappel, Espe X

Prunus avium Vogel-Kirsche X
Prunus padus Trauben-Kirsche X
Quercus petraea Traubeneiche X

Quercus robur Stieleiche X

Salix alba Silber-Weide X

Salix rubens Fahl-Weide X
Sorbus domestica Speierling X
Sorbus torminalis Elsbeere X
Tilia cordata Winter-Linde X

Tilia platyphyllos Sommer-Linde X

Taxus baccata Européische Eibe X
Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus minor Feld-Ulme X




Pflanzliste 2 / Strducher und Heister

Wissenschaftlicher Artname

Deutscher Artname

Amelanchier ovalis

Gewdhnliche Felsenbirne

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Cornus mas

Kornelkische

Corylus avellana

Gewodhnliche Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weildorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weidorn

Euonymus europaeus

Gewohnliches Pfaffenhiitchen

Frangula alnus

Faulbaum

Ligustrum vulgare

Gewdhnlicher Liguster

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina Echte Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea

Purpur-Weide

Salix triandra

Mandel-Weide

Salix viminalis

Korb-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Taxus baccata

Européische Eibe

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball




Pflanzliste 3 / Obstbdume

Obstart Sorte

Mostbirnen - Bayerische Weinbirne
- Kacherbirne

- Kirchensaller Mostbirne
- Metzer Bratbirne

- Palmischbirne

- Wilde Eierbirne

Tafelbirnen - Alexander Lucas

- Gellerts Butterbirne

- Gréafing von Paris

—  Kostliche v. Charneau

Mostéapfel - Bittenfelder

- Blauacher Wadenswil
- Bohnapfel

- Bortlinger Weinapfel
- Engelsberger

- Gehrers Rambour

- Hauxapfel

- Kardinal Bea

- Sonnenwirtsapfel

Tafelapfel - Blenheim

—  Brettacher

- Champagner Renette
- Gewdrzluiken

- Glockenapfel

- Jakob Fischer

- Kaiser Wilhelm

—  Rheinischer Winterrambur (=Theuringer)
- Rheiniser Krummstiel
- Rote Sternrenette

- Roter Berlepsch

- Roter Boskoop

- Rubinola

- Welschisner

— Zabergaurenette

Sauerkirschen - Beutelpacker Raxelle
- Gerema

- Karneol

- Ludwigs Frihe

- Morellenfeuer




Obstart

Sorte

Rote Maikirsche
Schattenmorelle

SuBkirschen

Burlat

Buttners rote Knorpel
Dolleseppler

Frihe Rote Meckenheimer
Hedelfinger

Karina

Kordia

Oktavia

Regina

Sam

Walnuss

Nr. 26 Geisenheimer
Nr. 120 Moselander
Nr. 139 Weinheimer
Nr. 1247 Kurmarker




