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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

e Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August
2020 (BGBI. I S. 1728) geandert worden ist.

e Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. I S. 3786)

e Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05. Marz
2010 (GBI. 2010 S. 357, ber. S. 416), zuletzt durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI.
S. 313) geandert.

e Die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.
I S. 1057) geandert worden ist.

2. Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches BauGB zum 1. Januar 2007
besteht die Méglichkeit, flir Bebauungsplane der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)
ein ,beschleunigtes Verfahren™ durchzufihren. Damit verbunden ist der Verzicht auf
eine Umweltprifung, auf einen Umweltbericht, auf die Angabe welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie auf die zusammenfassende
Erklarung (§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB).

Die Voraussetzungen flir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fur
~Bebauungsplane der Innenentwicklung" sind nach den vorliegenden Erkenntnissen
im Bebauungsplan-Verfahren ,Heilbronner Str. / Favoritegarten™ gegeben:

e Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Das Plangebiet ist als
Bauflache planungsrechtlich bereits festgelegt und mit baulichen
Nutzungen belegt.

e GemaB § 13a (1) Nr.1 BauGB wird die festzusetzende Grundflache im
Plangebiet unter 20.000 m2 betragen.

e Es bestehen derzeit keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in
§ 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (FFH- und
Vogelschutzgebiete).

e Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben

begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriafung (UVP) nach dem UVP-Gesetz bedurfen.
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Dadurch sind alle Voraussetzungen fur die Durchfihrung eines beschleunigten
Verfahrens gegeben. Folglich gelten Eingriffe im Sinne des § 13a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m.
§ 1a Abs. 3 S. 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.
Eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht
erforderlich.

3. Lage im Raum / Plangebiet
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Abb.: Ubersichtslageplan, Stadt Ludwigsburg, 2021

Das Plangebiet liegt im Norden von Ludwigsburg an der Kreuzung der Heilbronner
StraBe und der StraBe Favoritegarten. Das Plangebiet bezieht sich dabei auf die
Flurstlicke 776, 777/1, 777/4 und 778, Gemarkung Ludwigsburg mit einer Gro3e
von ca. 0,24 ha.

Nordlich des Plangebiets befindet sich das Wohngebiet ,Favoritegarten™ mit einer
lockeren Bebauung aus Einzel- und Doppelhdausern, westlich die etwas dichtere
Bebauung entlang der Heilbronner StraBe. Sudlich grenzt die Heilbronner Strae (B
27) direkt an das Plangebiet an und 6stlich befindet sich der Favoritepark.

MaBgeblich ist der Geltungsbereich, wie er im Lageplan des Fachbereichs
Stadtplanung und Vermessung vom 24.06.2021 dargestellt ist.
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4. Planungsanlass und -ziel

Planungsanlass war zunachst ein Baugesuch, das auf dem Grundstiick Heilbronner
StraBe 2 den Bau von 48 Studentenappartements vorsieht. Das Bauvorhaben steht
jedoch im Konflikt mit der stadtebaulichen Intention der Stadt Ludwigsburg flr
diesen Standort, der sich durch die Lage zwischen der historischen Innenstadt, dem
Residenzschloss und dem Favoritepark im Bereich historischer Blickachsen
auszeichnet. Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich zudem das
Heilbronner Torhaus in der SchlossstraBe 52, welches als Teil der Sachgesamtheit
der historischen Stadtumgrenzung gemaB § 28 DSchG eingetragen ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient deshalb dem stadtebaulichen Ziel, im
Kontext der angrenzenden Bestandsbebauung des Wohngebiets ,Favoritegarten"
mit seiner aufgelockerten Bebauung sowie unter Bericksichtigung des historisch
sensiblen Umfelds einen vertréglichen Ubergang und eine angemessene
Bebauungssituation mit gestaffelter Hohenabwicklung zu schaffen (vgl. nach-
folgende Darstellung). Damit soll eine stadtebauliche Grundordnung sichergestellt
werden, die auch den Freiraumbezug aufgrund der Lage zum Favoritepark
bertcksichtigt.

Im Zuge der Bauleitplanung werden deshalb sowohl denkmalpflegerische Belange
unter den Gesichtspunkten des Umgebungsschutzes, als auch stadtebauliche und
freiraumplanerische Aspekte gepruft.

Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen soll das MaB der baulichen Nutzung
(Lange von Baukdrpern, Héhenentwicklung, Fugen zu Nachbargebauden) und Uber
die Ortlichen Bauvorschriften in Bezug auf die Dachform und das AuBere von
Gebaudekoérpern dergestalt geregelt werden, dass dem denkmalpflegerischen
Umgebungsschutz ausreichend Rechnung getragen wird. In diesem Zusammenhang
ist auch der Kontext zur angrenzenden Bestandsbebauung zu prifen und
einzubeziehen.

Insofern besteht ein Erfordernis der Planung und Aufstellung des Bebauungsplans
mit Ortlichen Bauvorschriften. Dies wird auch an der Haltung des Gestaltungs-
beirates bezliglich des vorliegenden Baugesuchs deutlich. Dieser kommt zum
Ergebnis, dass stadtebaulich auf die Bestandssituation sensibel reagiert werden
muss, dass das Bauvorhaben sich stadtebaulich nicht ausreichend in die Umgebung
einfligt und ein grundsatzliches Regelungserfordernis besteht.
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Vertriglicher Ubergang zwischen Torhaus und Wohnbebauung

Strukturpragende Bausubstanz
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Abb.: Skizzenhafte Darstellung der StraBenabwicklung an der Heilbronner StraBBe im Bestand

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes
Stuttgart, genehmigt am 03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen
und Berichtigungen mit Stand 12.05.2018, ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans gréBtenteils als gemischte Bauflache und im Norden als
Wohnbauflache dargestellt. Die geplante Nutzung ist deshalb
Uberwiegend nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Jedoch sind
das Plangebiet und seine nahere Umgebung bereits zum jetzigen
Zeitpunkt ausschlieBlich durch Wohnnutzung gepragt. Der
Flachennutzungsplan wird im Bereich der gemischten Bauflachen im
Zuge der Berichtigung nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB angepasst.
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Abb.: Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigsburg
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6. Bestehendes / angrenzendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Uberplant eine Teilflache des Stadtbauplans Uber die
Favoritegarten 5/1 vom 22.09.1923. Dieser sieht eine einheitliche Bebauung
parallel zur Heilbronner StraBe und der StraBe Favoritegarten vor und definiert
gleichzeitig auch freizuhaltende Flachen (Bauverbot) zu den beiden StraBenraumen.
Ein MaB der baulichen Nutzung ist jedoch nicht festgesetzt, die Beurteilung von
Bauvorhaben richtet sich dabei nach § 34 BauGB.

Abb.: Stadtbauplan (ber die Favoritegédrten 5/1 (Ausschnitt)

Nordlich grenzt an den Geltungsbereich der Bebauungsplan ,Favoritegarten®
(033/01), in Kraft getreten am 25.07.2009, an, der als Art der baulichen Nutzung
ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt. Im MaB3 der baulichen Nutzung setzt der
Bestandsbebauungsplan eine zweigeschossige Bebauung mit einer GRZ von 0,2
sowie maximalen Traufhdéhen von 6,00 m und maximalen Firsthdhen von 9,50 m
fest. Zudem ist eine offene Bauweise festgesetzt, bei der nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig. Als Dachform sind in den &rtlichen Bauvorschriften
Satteldach und Walmdach mit einer Dachneigung von 35°-45° festgelegt.
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Im Siden grenzt der Bebauungsplan , Stuttgarter — SchlossstraBe™ (011/03) vom
28.01.1970 an den Geltungsbereich an. Dieser setzt StraBenverkehrsflachen und
offentliche Grinflachen fest.

Ostlich der StraBe Favoritegdrten grenzt zudem der Bebauungsplan ,Favoritepark®
(031/01) vom 08.10.1968 an, der fur den Bereich um das Torhaus eine 6ffentliche
Grunflache und den Favoritepark als Grinflache und gleichzeitig als Flache, die dem
Naturschutz unterliegt, festsetzt.

7. Umgebung und Bestand des Geltungsbereiches

7.1 Schutzgebietskulissen / Biotopverbund
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb Europdischer Schutzgebietskulissen
(Natura2000-Gebiete) oder Schutzgebieten nach Bundesnaturschutzgesetz.

Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich jedoch der Favoritepark, der Teil
des FFH-Gebiets ,Noérdliches Neckarbecken" ist und als Naturschutzgebiet sowie als
Waldbiotop geschutzt ist.

Der Favoritepark ist zudem Kernflache des landesweiten Biotopverbunds feuchter,
mittlerer und trockener Standorte.
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Abb.: Lage des Plangebietes zu Schutzgebietskulissen (Quelle: LUBW 2021)
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7.2 Besitz und Eigentumsverhiltnisse
Die im Plangebiet befindlichen Flurstiicke sind in privatem Eigentum.

7.3 Derzeitiger Bestand innerhalb des Geltungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich in Hanglage mit einer Gelandehdhe von ca. 262 m (.
NN im Sdden und ca. 271 m 4. NN im Nordwesten.

Die Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereichs sind im Bestand mit Wohn- und
teilweise mit Nebengebauden bebaut. Die Gebaude haben zwei bis drei
Vollgeschosse und Satteldach.

Die vorhandenen Freiflachen werden derzeit fur Stellplatze und als Garten genutzt.
Im Slden befindet sich eine erhdhte Terrasse mit pragendem Baumbestand. Diese
wird im Bereich des Flurstlicks 777/4 durch eine Tiefgaragenzufahrt unterbrochen,
setzt sich aber westlich auBerhalb als pragendes Element entlang der Heilbronner

StraBe fort.

Die angrenzende Bestandssituation stellt sich wie folgt dar:

- Im Norden des Plangebietes befindet sich das Wohngebiet ,Favoritegarten®, das
in Anlehnung an das ehemalige Landhausviertel durch eine eher lockere
Bebauung mit Einzel- und Doppelhdausern gepragt ist,

- Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich der Favoritepark,
- sldlich verlauft die Heilbronner StraBe / B27,

- im Westen grenzt ebenfalls Bestandswohnbebauung entlang der Heilbronner
StraBe an.
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8. Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes sind zuladssig:

- Wohngebaude nach § 4 (2) Nr 1. BauNVvVO

- der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO

Neben Wohngebduden werden im Plangebiet auch Laden, Schank- und
Speisewirtschaften zugelassen, da diese mit der Wohnnutzung grundsatzlich
vereinbar sind, sofern sie Uberwiegend der Versorgung der angrenzenden
Wohngebiete dienen. Dartber hinaus ist im Bestandsgebdude Heilbronner StraBe 2
bereits eine Gaststatte genehmigt und ein entsprechendes kleinteiliges Angebot soll
auch weiterhin erméglicht werden.

Die nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen nicht
stérenden Handwerksbetriebe werden nur ausnahmsweise zugelassen. Zudem sind
nach § 4 (3) BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zuldssig. Diese Nutzungen sind mit der
umgebenden Wohnnutzung und dem Standort als solchem vereinbar. Durch die
ausnahmsweise Zulassigkeit besteht eine entsprechende Regelungsmadglichkeit,
diese Arten der baulichen Nutzungen in ihrer Quantitat zu begrenzen und hiertber
einen gebietspragenden Charakter dieser Nutzungen zu vermeiden.

Die nach § 4 (2) BauNVO zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, sowie die nach § 4 (3) ausnahmsweise
zuldssigen Anlagen flur Verwaltungen werden ausgeschlossen, da es in der
Innenstadt adaquatere Standorte gibt, die einen besseren Bezug zu Kundenstrémen
haben und eine Entwicklung an dezentraler Stelle vermieden werden soll.

Die nach § 4 (3) ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden ausgeschlossen, da das Plangebiet im Sinne der wohnbaulichen
Innenentwicklung nicht mit flachenzehrenden Nutzungen belegt werden soll. Zudem
befindet sich ca. 200 m westlich des Plangebiets an der Heilbronner StraBe bereits
ein Tankstellenstandort.

Aufgrund der Lage an HaupterschlieBungsachsen und zum Schutz des historisch
sensiblen Umfelds werden sonstige nicht stérende Gewerbetriebe und
Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung ausgeschlossen.
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8.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare
Grundstiicksflachen

Das MaB der baulichen Nutzung ist festgesetzt:

1. durch eine zuléssige Uberbauung des Grundstiickes mit einer Grundfldchenzahl
(GRZ) von maximal 0,4. Dieses NutzungsmaB erlaubt eine angemessene bauliche
Ausnutzung der Baugrundstlicke und vermeidet gleichzeitig in Bezug auf die
stadtebaulich sensible Lage eine zu massive bauliche Verdichtung. Um die Anlage
von ausreichend groBen Tiefgaragen zu ermdéglichen und damit ausreichende
Optionen zu schaffen, die erforderlichen Stellplatze auf den Privatgrundstiicken
unterzubringen, darf die GRZ flr die mitzurechnenden baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache auf bis zu 0,8 erhéht werden.

2. durch die Festlegung der Gebaudehdhe mit maximalen Trauf- und Firsthéhen
baulicher Anlagen. Die H6henbegrenzung orientiert sich dabei an der
Umgebungsbebauung, um einen méglichst vertraglichen Ubergang zwischen dem
historischen Umfeld und der westlich und nérdlich angrenzenden Wohnbebauung
mit differenzierten Gebaudehtéhen zu schaffen (vgl. nachfolgende Darstellung der
gestaffelten Hohenabwicklung im Bestand).

Vertriglicher Ubergang zwischen Torhaus und Wohnbebauung

Strukturpragende Bausubstanz

Naadle="
10 B/3 8/2 Bf1 4 2

Heilbronner StraBe Heilbronner
Tarhaus

Abb.: Skizzenhafte Darstellung der StraBenabwicklung an der Heilbronner StraBBe im Bestand

Die Bauweise wird als offene sowie als abweichende Bauweise festgesetzt und
gleichzeitig Uber die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baulinien und -
grenzen geregelt.

Die Baulinie entlang der Heilbronner StraBe dient dabei der Sicherung der Terrasse
aus dem historischen Bestand sowie einer einheitlichen Flucht der Bebauung
entlang der Heilbonner StraBe.

Die Baugrenze des sudlichen Baufensters entlang der StraBe Favoritegarten nimmt
den historischen Bestand auf. Das nérdliche Baufenster entlang der Favoritegarten
orientiert sich grundsatzlich ebenfalls an der Bestandsbebauung. Der im Bestand
auf der Westseite vorhandene Zwerchgiebel liegt zwar nicht innerhalb der
Baugrenze, genieBt allerdings trotzdem Bestandsschutz. Daruber hinaus wird als
Ausgleich eine Erweiterung der Grundflache nach Osten auf der gesamten
Gebaudelange ermdglicht. Aufgrund des Abstands zwischen der Baugrenze und der
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offentlichen Verkehrsflache in diesem Bereich wird jedoch auch weiterhin eine
Sicherung der vorhandenen Vorgartenflachen und eine stadtebaulichen Betonung
der Ecksituation Heilbronner StraBe / Favoritegarten erreicht.

Die Einzelbaufenster im stidwestlichen und nordwestlichen Teil des Geltungs-
bereichs orientieren sich ebenfalls am Bestand und tragen zum Erhalt der lockeren
Bebauungsstrukturen im Ubergang zum Wohngebiet , Favoritegarten" bei.

Bei dem im Bestand an der westlichen Grundstlicksgrenze des Flurstiicks 776
vorhandenen Anbau (ehemalige Kegelbahn) handelt es sich zwar um eine
genehmigte Nutzung, die allerdings nicht Uber ein Baufenster gesichert wird. Dies
hat den Hintergrund, dass das stadtebauliche Ziel eine Konzentration der Bebauung
entlang der Heilbronner StraBe, sowie Richtung Norden eine Freihaltung der
riickwértigen Gartenbereiche im Ubergang zu den lockeren Bebauungsstrukturen
des angrenzenden Wohngebiets ist. Hinzu kommt, dass das Gebaude in den
vorliegenden Baugesuchsunterlagen (vgl. Punkt 4. Planungsanlass und -ziel) nicht
enthalten ist und ein Abbruch im Kenntnisgabeverfahren bereits angezeigt wurde.

8.3 Stellung baulicher Anlagen

Die in der Plandarstellung festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen (definiert
Uber die Ausrichtung des Hauptbaukdrpers und der Hauptfirstrichtung) orientiert
sich an der Grundstruktur der Umgebungsbebauung bzw. der stadtebaulichen
Konzeption und der ErschlieBungssituation.

Die Festsetzung dient dem Einfligen der Bebauung in die Raumkante entlang der
Heilbronner StraBe (vgl. auch Darstellung der StraBenabwicklung unter Punkt 8.2),
sichert eine stadtebauliche Ordnung und gewahrleistet ein harmonisches
Gesamterscheinungsbild.

8.4 Stellpladtze, iiberdachte Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen

Ziel der Bebauungsplanung ist es, visuell wirksame bauliche Anlagen zur privaten
Parkierung zugunsten einer Sicherung von Freiraumqualitaten im Gebaudeumfeld
madglichst zu minimieren und die Unterbringung der Fahrzeuge in einer Tiefgarage
vorzusehen. Aus diesem Grund werden visuell wirksame Carports und Garagen im
Plangebiet generell ausgeschlossen, eine entsprechende Unterbauung durch
Tiefgaragen erdffnet und offene Stellplatze auBerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache auf Stellplatze mit Zuordnung zur Heilbronner Stra8e begrenzt.
Entsprechende Flachen flir Stellplatze sind in der Planzeichnung festgesetzt.
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8.5 Nebenanlagen

Nebenanlagen zur Unterbringung von Fahrradern und sonstigen Mobilitatsmitteln
des Umweltverbundes (z.B. Pedelecs, Lastenfahrrader) sind vor dem Ziel der
Férderung der Mobilitat des Umweltverbundes im gesamten Plangebiet zuldssig.
Mullraume sind zur Sicherung einer visuellen Einbindung, z.B. durch Begriinung,
nur in einem Abstand von mind. 1 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen und
Nachbargrundstiicken zulassig.

Sonstige Nebenanlagen sind unter festgelegten Bedingungen auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Aus gestalterischen Griinden und zur
Vermeidung einer zu massiven visuellen Wirkung innerhalb der Freiflachen ist das
Volumen der Nebenanlagen jedoch beschrankt. AuBerdem sollen Nebenanlagen zu
offentlichen Flachen einen Abstand von mind. 1 m einhalten, damit sie zum
offentlichen Raum hin eingegriint werden kénnen.

Alle Arten von Nebenanlagen werden zur Vereinbarkeit mit den Zielen des
festgesetzten Pflanzgebots innerhalb dieser Flache grundsatzlich ausgeschlossen.

8.6 Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers und der
StraBenbeleuchtung

Die Pflicht zur Duldung von Randeinfassungen mit Hinterbeton sowie
Bdschungsflachen zur Einbindung der StraBenachsen in den Gelandeverlauf und
zum Ausgleich topographischer Unebenheiten / Versatze dienen der Sicherung der
Herstellung / Unterhaltung des 6ffentlichen StraBenkérpers, sofern die
BestandsstraBBe einer Erneuerung unterliegen sollte. Masten und Zuleitungen fur die
StraBenbeleuchtung sind ebenfalls zu dulden, falls Anderungen im Bestand oder
zusatzliche Beleuchtungen erforderlich sind.

8.7 Zufahrtsverbote

Das festgesetzte Zufahrtsverbot hat das Ziel eine Zufahrt im Bereich der
bestehenden Terrasse zu verhindern, um Eingriffe in die Stitzmauer als pragendes
Element entlang der Heilbronner Strae und in den hochwertigen Baumbestand zu
vermeiden.

Eine geordnete Grundstiickszufahrt ist dabei gewdahrleistet. Die Andienung von
unmittelbar zum StraBenraum gelegenen offenen Stellplatzen ist tber die
Heilbronner StraBe, die Zufahrt zu einer Tiefgarage ist von der StraBe
Favoritegarten aus moéglich.
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8.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Sicherstellung einer freiraumplanerischen Strukturierung und Durchgrinung der
privaten Freifldchen wie auch zur Minimierung von kleinklimatisch belastenden
Wirkungen werden Regelungen zur gartnerischen Gestaltung der nicht Gberbauten
Flachen getroffen.

Zur Minimierung der Versiegelung auf privaten Flachen und damit auch indirekt zur
Minimierung von Auswirkungen auf die Schutzgliter Wasser und Klima erfolgen
Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage.

Die Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung fiir Nebenanlagen soll der
Minimierung klimatischer Belastungen (Verdunstungseffekte, Minimierung der
thermischen Abstrahlung) und der Minimierung im Schutzgut Wasser (Pufferung
anfallenden Regenwassers, Verdunstungseffekte) dienen. Um diese Wirkungen auch
bei der Anbringung von Photovoltaikanlagen bzw. Solarthermie-anlagen auf
Flachdachern sicherzustellen, wird die Festsetzung einer erforderlichen Kombination
mit einer extensiven Dachbegriinung beim Aufbringen dieser Anlagen getroffen.

Die Festsetzungen zur Erdiberdeckung von Tiefgaragen hat zum Ziel, die nicht flr
Nebenanlagen genutzten Flachen auf der Tiefgarage nachfolgend vegetativ
anzulegen und fur Pflanzungen entsprechende und angemessene Voraussetzungen
Uber die Erdiberdeckung zu schaffen.

Das Verbot unbeschichteter Metalldacher aus Kupfer, Blei oder Zink sowie die
Festsetzungen zur extensiven Begrinung von Flachdachern erfolgen vor dem
Hintergrund der Ableitung des unbelasteten Regenwassers und der Vermeidung
eines Eintragens von Schmutzstoffen in das Grundwasser.

Aufgrund der Lage zum angrenzenden Favoritepark mit besonderer Bedeutung als
Lebensraum flr Tierarten, sowie aufgrund des innerhalb des Plangebiets
vorhandenen Baumbestandes werden als VermeidungsmaBnahmen aus natur- und
artenschutzrechtlichen Griinden Festsetzungen zur Verwendung
insektenschonender AuBenbeleuchtung sowie zum Schutz vor Vogelschlag
getroffen.

8.9 Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die ausgewiesenen Flachen des Geh- und Leitungsrechtes dienen der ErschlieBung
des rlckwartigen Flurstiicks 777/1 und sind entsprechend zu belasten. Das
Flurstlck ist im Bestand nur fuBlaufig erschlossen, dieser Zugang soll gesichert
werden. Bei Bedarf kann die Flache zudem zur Verlegung von eventuell
erforderlichen Ver- oder Entsorgungsleitungen verwendet werden.
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8.10 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die festgesetzten Pflanzgebote dienen der Sicherung einer grinordnerischen
Gestaltung des Plangebietes und dem Minimierungsaspekt in den Schutzgutern,
Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima, Mensch und Landschaftsbild.

Mit dem festgesetzten Pflanzgebot flir Einzelbaume soll eine angemessene
Strukturierung und Durchgriinung des Plangebiets erreicht werden.

Die festgesetzte Bepflanzung im Bereich der Terrasse im Sidden des Plangebiets
dient im Zusammenhang mit den festgesetzten Pflanzbindungen der
grinordnerischen Gestaltung des stadtebaulich pragenden Elements sowie der
Einbindung der angrenzenden Bebauung.

8.11 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen

Die im Siuden des Plangebiets vorhandenen Einzelbaume (Kastanien) sind aufgrund
der Bedeutung flr das Stadtbild und als Lebensraum fiir verschiedene Tierarten
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen. Um bei
Ersatzpflanzungen bereits eine gewisse Wertigkeit zu erreichen werden
Mindestpflanzqualitaten festgesetzt.

8.12 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet ist dem Einfluss des hoch belasteten Knotenpunkts der Heilbronner
StraBe (B 27), der SchlossstraBe (B 27) und der Marbacher StraBe (L 1124)
ausgesetzt. Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 flir Allgemeine Wohngebiete
(WA) betragen 55 dB(A) im Zeitbereich tags und 45 dB(A) im Zeitbereich nachts.
Die berechneten Pegelwerte liegen in beiden Zeitbereichen Gber den
Orientierungswerten.

An Gebaudefassaden mit AuBengerauschpegeln durch StraBenverkehr nachts von
> 60 dB(A) wird die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung Uberschritten ist Deshalb
sind an diesen Fassaden keine 6ffenbaren Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern
zuldssig.

Da bauliche MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenlarm nur
wirksam sind, wenn Fenster und Tilren bei der Gerauscheinwirkung geschlossen
bleiben, mlssen zur Sicherstellung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels in
Schlafraumen ggf. Luftungseinrichtungen nach VDI 2719 vorgesehen werden. An
AuBenbauteile von Raumen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen (z. B. Klichen, Bader, Lagerraume) und von Raumen, bei denen der
eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten Tatigkeit nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
schalltechnischen Anforderungen gestellt.
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Auf die Schalltechnische Untersuchung (A 6203), BS Ingenieure, Ludwigsburg,
11.11.2020 wird verwiesen.

0. Ortliche Bauvorschriften

Die in den 6rtlichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen zur auBeren
Gestaltung dienen vorrangig einer gestalterischen Qualitatssicherung sowie
umweltschitzenden Belangen im Plangebiet.

9.1 Dachform und Dacheindeckung

Ziel der Vorschriften zu Dachform und -neigung, Dacheindeckung sowie
Dachaufbauten und Dacheinschnitten ist die Bertcksichtigung des
Umgebungsschutzes der denkmalgeschitzten Anlagen und Objekte (Heilbronner
Torhaus als Teil der Sachgesamtheit der historischen Stadtumgrenzung, Park- und
Gartenanlagen des Schlosses Ludwigsburg und des Favoriteschlosses) in der
Nachbarschaft. Die Vorgaben orientieren sich dabei auch an der angrenzenden
Bestandswohnbebauung. Durch entsprechende Dachformen und -gliederungen soll
so ein angemessenes Einfligen in die Umgebung und eine harmonische Ansicht von
der Heilbronner StraBe erreicht werden.

Fur das Baufenster im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs (Heilbronner
StraBe 6) wird keine Dachneigung festgesetzt. Wahrend es sich bei den Gebauden
entlang der Heilbronner StraBe um eine ortsbildpragende Bebauung entlang der
Ortsdurchfahrt der B 27 handelt und hier ein besonderes, stadtebauliches
Regelungserfordernis besteht, kann in dem rickwartigen Raum in zweiter Reihe
durchaus eine gewisse Flexibilitat eréffnet werden. Durch die Festsetzung der
maximalen Trauf- und Firsthdhen in Verbindung mit der Dachform Satteldach wird
hier trotzdem eine gestalterische Homogenitat gewahrleistet. Diese Vorgehensweise
orientiert sich zudem an dem nérdlich angrenzenden Bebauungsplan
,Favoritegarten®, in dem flr die Bebauung in zweiter Reihe aus demselben Grund
keine Dachneigung festgesetzt ist.

9.2 Fassadengestaltung

Zur Vermeidung von Blendwirkungen gegenltber dem Favoritepark und der
angrenzenden BundesstraBBe wie auch zur Sicherstellung einer Einbindung der
madglichen Neubauten des Plangebietes in die Eigenart des umliegenden
Siedlungsbestandes werden MaBBgaben zur Materialwahl getroffen und in der
Farbgebung grelle, leuchtende, glanzende und lichtreflektierende Materialien
ausgeschlossen.
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9.3 Miillbehidlterstandplatze

Im Sinne der Vermeidung von negativen visuellen Wirkungen gegeniber dem
offentlichen StraBenraum und den entstehenden privaten Freiflachen sowie mit dem
Ziel einer einheitlichen Gesamtgestaltung und visuellen Einbindung sind die
ebenerdigen Standorte fir Mlllbehalter auBerhalb der Wohngebaude und auBerhalb
von baulichen Nebenanlagen einzugrinen oder mit einer Verkleidung zu versehen,
die der Materialitat des Wohngebaudes entspricht.

9.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen werden mit dem Ziel einer Minimierung der visuellen Wirkungen in
ihrer GréBe und auf mogliche Standorte beschrankt, sollen aber dennoch eine
werbliche AuBenwirkung an der Statte der Leistung ermdglichen. Fremdwerbung ist
inmitten dieses von Wohnnutzung gepragten Gebietes aus stadtgestalterischen
Grunden nicht erwlnscht.

9.5 Hohenlage des zukiinftigen Geldandes / Stiitzmauern, Gestaltung der
privaten Grundstiicke, Aufschiittungen / Abgrabungen

Ziel der hier formulierten Vorschriften ist es, die Grundstlicksverhaltnisse an die
Nachbargrundstiicke anzugleichen, sodass einerseits eine méglichst
uneingeschrankte Grundsticksnutzung ermdglicht wird. Andererseits sollen
stadtebauliche Spannungen und visuelle Belastungen, bspw. durch zu hohe und zu
steile Gelandeverspringe oder Stitzmauern an den Grundstlicksgrenzen vermieden
werden.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Stitzmauern, wie sie bereits im
Bestand vorhanden sind, weiterhin méglich und erwiinscht, da es sich dabei um ein
stadtebaulich pragendes Element handelt, das eine klare topographische Kante
zwischen der ErschlieBungsstraBe und den angrenzenden Baugrundstlicken
darstellt.

9.6 Einfriedungen

Die Regelungen der Einfriedungen wurden in Art und Hbhe so festgesetzt, dass eine
madglichst groBe Offenheit und Transparenz sowie Durchgrinung der Freirdume
erreicht wird. Die Vorgartenbereiche an der Heilbronner StraBe sollen dabei von
visuell wirksamen, toten Einfriedungen freigehalten werden um zum einen
Beeintrachtigungen des flachigen Pflanzgebots sowie auch stérende Wirkungen auf
das historisch sensible Umfeld zu vermeiden.

In diesem Rahmen wird jedoch auch das Interesse der Bewohner nach Sicherung
einer angemessenen Privatsphare, insbesondere in den rlickwartigen
Gartenbereichen, nicht vernachlassigt.
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9.7 Anzahl der herzustellenden Stellplatze

Angrenzend an das Plangebiet sind in der Ausgangssituation nur begrenzte
Parkierungsflachen im 6ffentlichen StraBenraum vorhanden. Um
Uberlastungswirkungen zu vermeiden, wird deshalb in Erweiterung zu § 37 Abs. 1
LBO die Stellplatzverpflichtung erhéht. Da davon ausgegangen wird, dass die
Belegungsdichte im Durchschnitt bei gréBeren Wohnungen hdher ist, erfolgt eine
gestaffelte Festsetzung der auf dem Baugrundstick nachzuweisenden Stellplatze.

9.8 AuBenantennen

Aus Grinden des stadtebaulichen Gesamterscheinungsbilds und zur Vermeidung
von visuellen Beeintrachtigungen wird jeweils nur eine AuBenantenne oder
Satellitenempfangsanlage je Gebaude zugelassen.

9.9 Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen

Oberirdische Versorgungsleitungen treten tber die Errichtung der Wohngebaude
hinaus aufgrund der Maststandorte und der Fihrung der Leitungstrassen zwischen
den Maststandorten deutlich visuell in Erscheinung und kédnnen das Siedlungsbild
stark beeintrachtigen. Zur Vermeidung eines negativen visuellen stadtebaulichen
Erscheinungsbilds und zur Vermeidung von funktionalen Beeintrachtigungen der
offentlichen Raume werden Freileitungen im Plangebiet ausgeschlossen.
Niederspannungsleitungen zur Stromversorgung sind daher entsprechend der
Festsetzungsoptionen des § 74 (1) Nr. 5 LBO unterirdisch zu ausfuhren. Dies gilt
auch fur Telekommunikationslinien.

10. Umweltbelange

10.1 Vorliegende umweltbezogene Gutachten

Artenschutzrechtliche Konfliktanalyse

Der besondere Artenschutz ist im Rahmen eines Bebauungsplanes insoweit zu
untersuchen, als dass dieser der Umsetzung des Bebauungsplanes nicht
entgegenstehen darf. D.h. es muss sichergestellt sein, dass zum Zeitpunkt der
Aufstellung keine untberwindbaren artenschutzrechtliche Hindernisse bestehen, die
die Verwirklichung des Bebauungsplanes unmadglich machen wirden. Dann wirde
es dem Bebauungsplan an der Erfordernis i.S.v. § 1 Abs. 3 BauGB fehlen.

Far die Prifung des Aspekts Artenschutz und mdégliche damit verbundene
Verbotstatbestande liegt eine artenschutzrechtliche Konfliktanalyse des Biros
Planbar Guthler GmbH, Ludwigsburg, Stand 29.03.2019, vor.
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Als Grundlage fir die Konfliktanalyse wurde eine Ubersichtsbegehung im Plangebiet
durchgefihrt. Dabei wurden an Gehdlzen und Gebauden Habitatstrukturen fir frei-,
héhlen- und gebdudebritende Vogelarten, sowie fiir Fledermduse erfasst.

Konkret bedeutet dies, dass der vorhandene Baumbestand teilweise zum Erhalt
festgesetzt wird. Dabei beschrankt sich die Festsetzung im Wege der planerischen
Zurlckhaltung auf die Baume, die in der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse als
die Baume mit der hdochsten Habitatqualitat erkannt wurden. Hinsichtlich der
anderen Baume hat das Gutachten festgestellt, dass die Entfernung der Baume aus
Gesichtspunkten des Artenschutzes vertretbar ist, wenn die Entfernung innerhalb
der Schonzeit erfolgt. Dass die Entfernung, wenn der Bauherr dies vorhat, innerhalb
der Schonzeit zu erfolgen hat, ist im Gesetz niedergelegt. Die Einhaltung der
Schonzeit kann daher auf der Genehmigungsebene gewahrleistet werden.

Von einem Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Vertretern der
Tiergruppe Reptilien wird aufgrund fehlender Strukturen und anthropogener
Stérungen nicht ausgegangen. Ein Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich
relevanter Arten wird aufgrund des fehlenden Habitatpotenzials im
Untersuchungsgebiet oder der Verbreitung der Arten in Baden-Wirttemberg
ausgeschlossen.

Der Gutachter empfiehlt daher weitergehende Untersuchungen in Bezug auf die
potenziellen Habitate der genannten Vogelarten und Fledermause. Diese
weitergehenden Untersuchungen werden in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehoérde auf das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren lbertragen.

Da es sich bei den potenziell vorkommenden Arten um solche handelt, fir die CEF-
MaBnahmen grundsatzlich méglich sind, steht der Artenschutz der Realisierung des
Bebauungsplanes nicht in uniberwindbarer Weise entgegen. Flr die Realisierung
des Bebauungsplanes reicht gréBtenteils der Erhalt der bestehenden Bebauung aus.
Lediglich einzelne Gebaudeteile mussten zur Realisierung des Bebauungsplans
entfernt werden, im Wesentlichen der Gebauderiegel im stidwestlichen Bereich des
Grundstiicks Heilbronner StraBe 2. Fraglich ist, ob der Artenschutz einem solchen
Abbruch in untiberwindbarer Weise entgegenstehen kann. Dies kann im
vorliegenden Fall verneint werden. Selbst wenn an diesem Gebdudeteil Habitate
vorhanden waren, kamen vor Beginn der baulichen Veranderungen CEF-
MaBnahmen zum Schutz der betroffenen Vogel- und Fledermausarten in Form von
Nisthilfen und Fledermauskasten in Betracht. Die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen sind unmittelbar anzuwenden, d.h. es ist ohnehin generell Sache
eines jeden Bauherrn, vor Beginn einer baulichen MaBnahme sicherzustellen, dass
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande begangen werden. Im Rahmen
des Bebauungsplanes ist es nicht zwingend erforderlich, diese MaBnahmen bereits
konkret zu bestimmen, wenn auszuschlieBen ist, dass die Realisierung der Planung
nicht aus artenschutzrechtlichen Griinden generell unmaéglich ist.
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Artenschutzrechtliche Belange nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
stehen damit der Umsetzbarkeit des Bebauungsplans nicht grundsatzlich entgegen.
Weitergehende Untersuchungen der Tiergruppen Végel und Fledermause sowie die
Definition konkreter MaBnahmen werden deshalb auf nachfolgende
Baugenehmigungsverfahren Ubertragen. In diesem Rahmen ist jeweils anhand des
konkreten Bauvorhabens fachgutachterlich zu prifen, ob es zur Beanspruchung von
Habitaten, z.B. durch oberirdische Gehdlzentnahme, Abriss von Gebauden oder
Eingriffe in unbebaute Flachen, kommt und damit artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten kénnen. Zur Bewaltigung
sind gegebenenfalls MaBnahmen zur Vermeidung und/oder CEF-MaBnahmen
festzulegen, mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und durchzufihren.

Schalltechnische Untersuchung

Begleitend zum Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung (BS
Ingenieure, Ludwigsburg, 11. November 2020 (A 6203)) erarbeitet.

Dabei wurden die Immissionen ausgehend vom StraBenverkehr auf der Heilbronner
StraBe (B 27), der SchlossstraBBe (B 27) und der Marbacher StraBe (L 1124)
berechnet und beurteilt.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis (Auszug):

»,Das Plangebiet ist dem Einfluss des hoch belasteten Knotenpunkts der Heilbronner
StraBe (B 27), der SchlossstraBBe (B 27) und der Marbacher StraBe (L 1124)
ausgesetzt. Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 ftr Allgemeine Wohngebiete
(WA) betragen 55 dB(A) im Zeitbereich tags und 45 dB(A) im Zeitbereich nachts.
Die berechneten Pegelwerte liegen in beiden Zeitbereichen Uber den
Orientierungswerten. An der sudlichen Fassade des Plangebaudes werden im
ungunstigsten Fall Beurteilungspegel bis ca. 69 dB(A) tags und bis ca. 61 dB(A)
nachts erreicht. Es sind Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenlarm vorzusehen.

Flr eine in allen Geschosslagen wirkungsvolle Larmminderung ware aufgrund der
topographischen Gegebenheiten entlang des gesamten stdlichen Bereichs des
Plangebiets eine gebaudehohe Larmschutzwand vorzusehen. Aus stadtebaulichen
Grinden ist dies bei einer 4-geschossigen Bebauung nicht umsetzbar. AuBerdem
sind aktive LarmschutzmaBnahmen direkt an der B 27 aufgrund der ErschlieBung
des Wohngebiets sowie der Tankstelle nicht zielfihrend.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange liberwiegen,
sollte nach DIN 18005-1 mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete
MaBnahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden. Das bedeutet,
dass die Grundrisse vorzugsweise so anzulegen sind, dass die dem standigen
Aufenthalt dienenden Raume, insbesondere Bettenrdaume, zu den dem Larm
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abgewandten Gebdudeseiten orientiert werden.

Falls dies nicht realisierbar ist, ist der erforderliche passive Schallschutz durch
bauliche MaBnahmen nach DIN 4109 zu dimensionieren. Im
Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis flr die ermittelten Larmpegelbereiche
zu fuhren.

AuBerdem ist insbesondere zu beachten, dass an den Gebaudefassaden mit
AuBengerauschpegeln durch StraBenverkehr nachts von > 60 dB(A) die Schwelle
zur Gesundheitsgefahrdung uUberschritten ist und hier deshalb keine 6ffenbaren
Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern zuldssig sind.

Da bauliche MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenlarm nur
wirksam sind, wenn Fenster und Tilren bei der Gerauscheinwirkung geschlossen
bleiben, mlssen zur Sicherstellung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels in
Schlafraumen ggf. Luftungseinrichtungen nach VDI 2719 vorgesehen werden. An
AuBenbauteile von Raumen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen (z. B. Klichen, Bader, Lagerraume) und von Raumen, bei denen der
eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten Tatigkeit nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
schalltechnischen Anforderungen gestellt."

Geotechnik / Geotechnische Stellungnahme

Entsprechend der Hinweise des Landesamts flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LRGB) befindet sich das Plangebiet auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von anthropogenen Auffullungen mit im Detail
nicht bekannter Machtigkeit, welche ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind.
Darunter schlieBen sich die Gesteine des Trigonodusdolomits sowie ggf. der Erfurt-
Formation (Lettenkeuper) an.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohlraume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zu-lassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr der Ausspilung lehmerflillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungs-
einrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wabhl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrund-untersuchungen gemag
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.
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Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung

Zur Absicherung der geplanten Erkundungs- und Bauarbeiten wurde das
Untersuchungsgebiet mit Hilfe einer Luftbildauswertung auf das maégliche
Vorhandensein von Sprengbomben-Blindgangern untersucht (Gutachterliche
Stellungnahme R. Hinkelbein / Luftbildauswertung, Kartierung, Strukturgeologie,
Filderstadt, mit Stand 07.02.2019). Die Luftbildauswertung hat dabei im Ergebnis
keine Anhaltspunkte flir das Vorhandensein von Sprengbomben-Blindgangern
innerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben.

Nach dem jetzigen Kenntnisstand sind in Bezug auf Sprengbomben-Blindganger
keine weiteren MaBnahmen erforderlich. Die Erkundungs- und Bauarbeiten kénnen
diesbezliglich ohne weitere Auflagen durchgefiihrt werden.

Diese Mitteilung kann jedoch nicht als Garantie flir die absolute Kampfmittelfreiheit
des Untersuchungsgebiets gewertet werden.

10.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innentwicklung handelt, entfallt nach

§ 13a Abs. 2. Nr. 4 BauGB das Erfordernis einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
gelten demnach als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ein
Kompensationserfordernis im Sinne der Eingriffs-/ Ausgleichsregelung ergibt sich
daher nicht.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen jedoch grundsatzlich die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen und in die
Abwagung einzustellen.

Es wurde deshalb im Folgenden eine Uberschlagige verbale Darstellung der
Auswirkungen auf die Schutzgtliter sowie der vorgesehenen Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen vorgenommen.
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Abb.: Ausgangssituation, Lage des Plangebiets (Quelle: Stadt Ludwigsburg, 2018)

Tiere,
Pflanzen und
ihre
Lebensraume
(Arten und
Biotope) /

Biotopverbund

Das Plangebiet ist bereits bebaut,
die Freiflachen werden
Uberwiegend als Garten genutzt.
Im Sdden befindet sich ein
wertgebender Baumbestand.

Flr das Plangebiet liegt eine
spezielle artenschutzrechtliche
Prifung vor (vgl. Punkt 11.1). Es
wurden Habitatstrukturen fur frei-,
héhlen- und gebdaudebritende
Vogelarten, sowie flr Fledermause
erfasst. Von einer
Beeintrachtigung weiterer Arten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie
und Artikel 1 der EU-
Vogelschutzrichtlinie wird nicht
ausgegangen.

Der 6stlich angrenzende
Favoritepark ist Kernflache des
landesweiten Biotopverbunds.

Der vorhandene Baumbestand
wird teilweise zum Erhalt
festgesetzt. Zur Minimierung
von Eingriffen und zur
grunordnerischen Gestaltung
werden zudem Pflanzgebote
definiert.

Zur Vermeidung von Verbots-
tatbestdnden des § 44
BNatSchG sind in
Baugenehmigungsverfahren
ggf. artenschutzrechtliche
MaBnahmen durchzufihren.

Negative Auswirkungen auf
den Favoritepark sind nicht zu
erwarten.
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Schutzgut Beschreibung Bewertung

Boden Aufgrund der Siedlungslage liegen | Eingriffe mdglich durch Neubau
keine konkreten Aussagen zu oder Anbau, insgesamt jedoch
Bodentypen vor. Nach der keine Erhéhung des
Bodenkarte (BK50, LGRB 2021) Uberbauungsgrads. Keine
kann aus den angrenzenden zusatzliche ErschlieBung
Flachen abgeleitet werden, dass erforderlich.
es sich um kalkhaltigen Zur Minimierung werden
Auftragsboden aus anthropogen zudem folgende Festsetzungen
umgelagertem Léssmaterial getroffen: Begrenzung der
handelt. Die Bodenfunktionen baulichen Nutzung
(natlrlichen Bodenfruchtbarkeit, (Baugrenzen, GRZ 0,4),
Ausgleichskdrper im Verwendung von
Wasserkreislauf, Filter und Puffer wasserdurchlissigen Beldgen,
fir Schadstoffe) dieses Bodentyps Gestaltung von Freifléchen.
werden im Allgemeinen nach Heft
23 der LUBW als hoch bewertet.
Durch die Bebauung ist ein
GroBteil der Bdéden jedoch bereits
vorbelastet.

Wasser Keine Beeintrachtigung von Auswirkungen auf

Oberflachengewasser, das
Plangebiet liegt nicht in einem
Wasserschutzgebiet und es
existieren keine Konflikte mit
Hochwassergefahren.

Bodenfunktionen (Ausgleich im
Wasserkreislauf, Filter und
Puffer flr Schadstoffe) méglich
(vgl. Schutzgut Boden).

Festsetzungen zur Verwendung
von wasserdurchlassigen
Belagen, zur Erdiberdeckung
von Tiefgaragen, zur Dach-
begriinung, zur Gestaltung der
unbebauten Flachen und zum
Verbot unbeschichteter Metall-
dacher dienen dem Schutz, der
Ruckhaltung bzw. dem
naturlichen Abfluss des an-
fallenden Oberflachenwassers.
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Klima und Siedlungsklimatop mit geringer Kleinklimatische Auswirkungen
Luft / Bedeutung flr die auf angrenzende
Klimafolgen- Kaltluftentstehung und Siedlungslagen sind nicht zu
anpassung Melioration. erwarten.
Im Aspekt der Im Hinblick auf die
Klimafolgenanpassung existieren |Klimafolgenanpassung sind
im Plangebiet mit den privaten begriinte private Freiflachen
Freiflachen Aufenthalts- vorgesehen. Zudem wird die
madglichkeiten bei besonders Nutzung regenerativer
heiBen Wetterlagen. Energien ermdglicht.
Siedlungs- Das Siedlungsbild wird durch die |Keine grundsatzliche
und bereits vorhandene Veranderung des Landschafts-
Landschafts- |Bestandsbebauung gepragt. Im und Siedlungsbilds, Schaffung
bild Suden des Plangebiets sind eines vertraglichen
pragende Gehdlze vorhanden, die |staddtebaulichen Ubergangs
erhalten bleiben. (differenzierte Hohen-
entwicklung), sowie einer
angemessenen Durchgrinung
des Plangebiets.
Mensch / Das Plangebiet wird durch Die Belange des
Erholung Schallimmissionen ausgehend von | Schallimmissionsschutzes

der Heilbronner StraB3e (B 27), der
SchlossstraBe (B 27) und der
Marbacher StraBe (L 1124)
beeinflusst. Es liegt eine
schalltechnische Untersuchung mit
Aussagen zu Larmschutz-
maBnahmen vor.

Durch das Plangebiet (StraB3e
Favoritegarten) verlaufen ein
ausgewiesener Radweg sowie
FuBwegeverbindungen.

(gesundheitlicher Aspekt)
werden durch Festsetzung von
bzw. Hinweis auf notwendige
Vorkehrungen zum Schutz
gegen AuBBenlarm
bericksichtigt.

Die vorhandenen FuB- und
Radwegeverbindungen werden
gesichert, Beeintrachtigungen
durch Parkierung sollen durch
Festsetzungen zu Stellplatzen
vermieden werden.
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Kultur- und Im Plangebiet befindet sich die Grundsatzlich ist mit
Sachguter archdologische Verdachtsflache archaologischen Funden zu

~Spatmittelalterlicher Erlachhof,
neuzeitlicher Schloss- und
Stadtbereich Ludwigsburg"
(Pruffall, Nr. 7M), sowie im
Randbereich das ausgewiesene
Kulturdenkmal ,,RémerstraBe"
(Kulturdenkmal gem. § 2 DSchgG,
Nr. 4).

Sudoéstlich des Plangebiets
befindet sich das Heilbronner
Torhaus (Teil der Sachgesamtheit
der historischen Stadtumgrenzung
gemaB § 28 DSchG), sowie die
Park- und Gartenanlagen des
Schlosses Ludwigsburg und des
Favoriteschlosses (Kulturdenkmale
besonderer Bedeutung).

rechnen, auf die Regelungen
der §§ 20 und 27 DSchG wird
verwiesen.

Durch die Planung werden
denkmalschutzrechtliche
Belange berlhrt. Der
Umgebungsschutz der
Kulturdenkmale wird durch
Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung sowie durch
die ortlichen Bauvorschriften
bericksichtigt.
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11. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird von der Heilbronner StraBBe bzw. der StraBe ,Favoritegarten®
aus erschlossen. Die Anbindung an das Ubergeordnete StraBennetz erfolgt direkt
Uber den sudlich angrenzenden Knotenpunkt der B 27 (Heilbronner StraBe /
SchlossstraBe) mit der L 1124 (Marbacher StraBe).

Radwegverbindungen bestehen unmittelbar andockend an das Plangebiet in
Richtung des Stadtteils Eglosheim und in Richtung Stiden, sowie mit Anschluss an
die Stadtteile Hoheneck und Neckarweihingen.

Ruhender Verkehr

In den angrenzenden StraBen bestehen Langsparkmadglichkeiten, die
Parkierungssituation ist im Bestand jedoch bereits sehr angespannt. Um eine
weitere Belastung des 6ffentlichen Raums zu minimieren, sollen deshalb durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans ausreichende Méglichkeiten geschaffen werden,
um die private Parkierung auf den Baugrundstlicken unterzubringen. Dabei ist zum
einen die Unterbauung mit einer Tiefgarage, sowie auch einzelne oberirdische
Stellplatze vorgesehen.

OPNV-Anbindung

Das Plangebiet verfligt Uber einen Anschluss an das Ludwigsburger Busliniennetz
mit den Linien:

- 421 (OBweil-Siud - Ludwigsburg Oststadt - ZOB - Neckarweihingen)
- 427 (Hoheneck - Ludwigsburg ZOB - Grinbihl)

- 429 (Kornwestheim W&W - Ludwigsburg ZOB - Neckarw.)

- 430 (Poppenweiler - Ludwigsburg ZOB - Heilbronner StraBe)

- 444 (Ludwigsburg - Freiberg - Hopfigh. (- Steinheim))

Die Haltstelle Schloss Favorite liegt in fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet von
ca. 250 m.
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12. Ver- und Entsorgung

Alle notwendigen Leitungen zur Versorgung des Gebiets mit Strom, Gas,
Telekommunikation und Trinkwasser sind im Gebiet bzw. in den angrenzenden
StraBBen vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des bestehenden Kanalnetzes, zur
Entsorgung von Schmutzwasser sind in den angrenzenden StraBen 6ffentliche
Kanale vorhanden.

MaBnahmen zur Regenwasserriickhaltung auf den privaten Grundstlicken sind
erforderlich, sofern diese zuklnftig starker versiegelt werden, als im Bestand.

13. Bodenordnung, Flachen und Kosten

Zur Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MaBnahmen
erforderlich.

13.1 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt sich wie folgt
dar:

ca. Flache in Anteil in

ha %
Wohnbauflache 0,21 ha 87,5 %
Offentliche Verkehrsflache 0,03 ha 12,5 %
Flache des Geltungsbereichs 0,24 ha 100 %

13.2 Kosten

Das Bebauungsplanverfahren wird durch die Stadt Ludwigsburg durchgefihrt
(Angebotsbebauungsplan).
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14. Gutachterliche Grundlagen

Artenschutzrechtliche Konfliktanalyse, Planbar Guthler GmbH, Ludwigsburg,
29.03.2019

Schalltechnische Untersuchung, Biro BS Ingenieure, Ludwigsburg, 11.11.2020

Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung, Favoritegarten Ecke Heilbronner
StraBe Ludwigsburg — Nord, R. Hinkelbein / Luftbildauswertung, Kartierung,
Strukturgeologie, Filderstadt, 07.02.2019

15. Planverwirklichung / Durchfiihrung

Zur Plansicherung hat der Gemeinderat am 24.07.2019 eine Veranderungssperre
beschlossen (Inkrafttreten durch Bekanntmachung vom 10.08.2019) und mit
Beschluss vom 30.09.2020 verlangert (Inkrafttreten durch Bekanntmachung vom
05.10.2020).

Die Verwaltung strebt an, den Bebauungsplan 2021 dem Gemeinderat zum
Satzungsbeschluss vorzulegen.

Aufgestellt: Ludwigsburg, den 24.06.2021

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung /
Netzwerk fur Planung und Kommunikation, Blirogemeinschaft Sippel|Buff, Stuttgart
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