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l. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

= Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI.
|'S.1728)

= Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

= Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

= Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli
2019 (BGBI. 2019 S. 313)

2. Lage im Raum/Plangebiet

Das Planungsgebiet mit ca. 1,85 ha liegt im Nordosten von Ludwigsburg. Es beschreibt eine
Erweiterung des bestehenden Baugebiets ,SchloBlesfeld” zwischen dem Schldsslesweg, der
NeckarstraBe und der Gamsenbergstrae. Unmittelbar in der Nahe des Baugebiets befindet sich
das Neckartal, das SchloBgut Harteneck ein Pflegewohnheim und eine Jugendherberge als soli-
tére Baukdorper.

3. Planungsanlass

Planungsanlass und Erfordernis der Planung ist der in der Stadt Ludwigsburg vorhandene drin-
gende Wohnraumbedarf, welcher derzeit nicht in ausreichendem MaBe tber die Aktivierung
von Innenentwicklungspotenzialen abgedeckt werden kann. Die Fraktionen der CDU und der
FWV sowie die Stadtrate der FDP haben im Juli 2017 einen gemeinsamen Antrag zu einer Bau-
landentwicklung ,Gadmsenberg” eingebracht. Der Ausschuss fur Wirtschaft, Kultur und Verwal-
tung (WKV) hat daraufhin zur Entwicklung eines neuen Stadtquartiers mit dem Schwerpunkt
Wohnen an der GdmsenbergstraBe die Durchfihrung einer Architektenkonkurrenz beschlossen.
Im Juli 2018 wurde die Verwaltung beauftragt, einen Realisierungswettbewerb nach RPW 2013
mit maximal 20 teilnehmenden Architektur-/Planungsbiiros durchzuflhren. Das Preisgericht
tagte am 25.01.2019. Mit dem geplanten Quartier kann ein weiterer bedeutender Beitrag zur
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Bewadltigung der Wohnraumknappheit geleistet werden. Zusatzlich sind zwei Kindernester im
westlichen Teil des Plangebiets vorgesehen zur Steigerung der Attraktivitat fur junge Familien.

MaBgeblich ist der Geltungsbereich, Lageplan des Fachbereichs Stadtplanung und Vermessung
vom 03.09.2021 dargestellt ist. Der Geltungsbereich umfasst die Fldche zwischen und einschlieB-
lich der GamsenbergstraBe im Norden und Osten, einem Teilstiick der NeckarstraBe im Westen
und grenzt nach Stden hin an die Bestandsbebauung des Schlbssleswegs.

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, genehmigt am
03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen mit Stand 10.11.2020, sind die
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans als ,Grunflachen” (Bestand) und ,Sonstige
Versorgungsflache*  (fir technische Anlagen) ausgewiesen. Um welche Art von
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,versorgungsflache“ es sich handelt ist nicht (mehr) nachvollziehbar. Nach Rickfrage bei den
zustandigen stadtischen Fachbereichen ist davon nichts bekannt und auch nichts vorgesehen.
Da der Bebauungsplan ,,Gamsenberg” Nr. 041/05 nicht aus dem aktuellen Flachennutzungsplan
entwickelt wird, wird dieser in einem gesonderten Planverfahren (Parallelverfahren) mit der Fla-
chennutzungsplan-Anderung Nr. 33 Gamsenberg gemaB § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

6. Bestehendes / angrenzendes Planungsrecht

Das Planungsgebiet liegt nach § 35 BauGB im unbeplanten AuBenbereich. Planrecht besteht
heute noch nicht.

Im Norden grenzt der Bebauungsplan ,Jugendherberge Ludwigsburg” Nr. 041/02 vom
30.04.1966 an die GdmsenbergstraBe und damit an das Planungsgebiet an. Der Bebauungsplan
setzt flr die Jugendherberge ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Jugendherberge” fest.

Im Nordosten grenzt der Bebauungsplan ,Bebauungsplanerweiterung im Gebiet SchloBgut Har-
teneck” Nr. 10/19 vom 02.02.1957 an das Plangebiet. Dieser setzt einzelne Baufenster und Bau-
verbotsflachen nordlich des Schlossguts fest.

Im Stden grenzt der Bebauungsplan ,Stadtbauplan Gber die Siedlung im Gewand SchldBlesweg
und Steigacker” Nr. 10/4 an das Planungsgebiet. In diesem werden Baufenster und Bauverbots-
flachen festgesetzt.

7. Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die Stadt Ludwigsburg ist teilweise Eigentimerin der im Plangebiet liegenden Grundsticke.
Hierzu zahlen insbesondere die StraBenflachen und eine groBe Teilflache im Nordwesten des
Plangebiets. Der Rest befindet sich in Privatbesitz.
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8. Derzeitiger Bestand innerhalb des Geltungshereiches

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein mittlerweile nicht mehr bewirtschafteter
Acker (,Steigacker”). Im duBersten Osten des Plangebiets befinden sich noch vereinzelte klein-
gartnerische Strukturen. Derzeit liegt die Flache brach.

9. Ausgangssituation, Planungsziel und Stadtebauliches Konzept

In Ludwigsburg besteht eine groBe Nachfrage nach Baugrundstiicken, sowohl fur den GeschoB-
wohnungsbau als auch fur den individuellen Einfamilienhausbau.

Mit dem vorliegenden Planungskonzept wird der erhohten Nachfrage nach bezahlbarem Wohn-
raum Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan ,Gamsenberg” unterstiitzt nach den Vorgaben des Stadtentwicklungskon-
zepts (SEK) die strategischen Ziele des Masterplans MP1 , Attraktives Wohnen*.

Die Fraktionen der CDU und der FWV sowie die Stadtrate der FDP haben im Juli 2017 einen
gemeinsamen Antrag zu einer Baulandentwicklung ,Gémsenberg® eingebracht (Vorl. Nr.
300/17). Der Ausschuss fur Wirtschaft, Kultur und Verwaltung (WKV) hat daraufthin zur Entwick-
lung eines neuen Stadtquartiers mit dem Schwerpunkt Wohnen an der GamsenbergstraBe die
Durchfuhrung einer Architektenkonkurrenz beschlossen. Im Juli 2018 wurde die Verwaltung be-
auftragt, einen Realisierungswettbewerb nach RPW 2013 mit maximal 20 teilnehmenden Archi-
tektur-/Planungsburos durchzufthren (Vorl. Nr. 212/18). Das Preisgericht tagte am 25.01.2019.
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Im Rahmen des von Mitte 2018 bis Anfang 2019 durchgefiihrten Realisierungswettbewerbs sollte
ein Bebauungsvorschlag im Norden des Schldsslesfelds am Standort Gadmsenberg entwickelt wer-
den. Zielvorstellung war, im Wettbewerbsgebiet Wohnungsbau auf einer Geschossflache von ca.
9.000 gm bis 12.500 gm zu realisieren. Ein sensibler Umgang mit dieser Zielvorstellung und der
vorhandenen Bebauung war eine wesentliche Forderung in der Auslobung. Insgesamt wurden 18
Arbeiten abgegeben. Das Preisgericht hat am 25.01.2019 drei Preistrager ermittelt. Zudem hat
es sich abweichend zur Auslobung entschieden, zwei dritte Preise zu vergeben. Erster Preistrager
war das Buro Freivogel Mayer Architekten aus Ludwigsburg.

Es werden attraktive, bezahlbare Wohnungen auch flir Familien vorgesehen. Aufbauend auf den
Ergebnissen des Realisierungswettbewerbs wird durch das Bebauungsplanverfahren eine Bau-
landentwicklung mit hoher staddtebaulicher und architektonischer Qualitat gesichert. Die Vorge-
hensweise lasst eine absehbare Realisierung des neuen Baugebiets erwarten.

Siegerentwurf von Freivogel Maier Architekten Januar 2019

Stédtebau

Der Entwurf weist ein Gberraschend klares und einfaches Prinzip auf. Mit zwei unterschiedlichen
Typologien wird ein stadtebauliches Konzept entwickelt, das im Stiden auf die kleinteilige Struktur
des Schltsslesweges Rucksicht nimmt, ein addquates Gegenuber bildet und weiter hangabwarts
zur GdmsenbergstraBe quer zum Hang gestellte Bebauungsreihen platziert.

Sichtverbindungen und neuer Ortsrand

Die durchgangig Nord - SUd ausgerichteten Baukorper erlauben gute Sichtverbindungen ins
Neckartal. Den rdumlichen Abschluss nach Norden bilden schmale, hohe Baukdrper, die den
endgultigen Ortsrand definieren.
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Tiefgarage

Die Tiefgarageneinfahrten von Norden an der GAmsenbergstraBe fihren an zwei Stellen zu der
Ost-West durchgesteckten Tiefgarage, die mit relativ geringer Unterbauungsflache auskommt. In
den Freianlagen wird damit viel Bodenanschluss ermoglicht.

Anzahl der Wohneinheiten
Im Einzelnen kann mit folgenden Gebduden/Wohneinheiten gerechnet werden™:

GeschoBwohnungsbau Anzahl Grundstlcke | ca. 121 Wohnungen
noch unklar

Gesamtvolumen Anzahl Grundsticke | ca. 121 Wohnungen
noch unklar

*Ohne die Grundstucke mit baulichem Bestand

Offentliche Riume

Eine barrierefreie ErschlieBung von Ost nach West verknipft sich Uber attraktive Freiraumnut-
zungen und Aufenthaltsflachen mit den bestehenden Stadtrdumen. Dieser kann als Ort der Be-
gegnung dem Zusammengehorigkeitsgefiihl der Anwohner dienen und ggf. auch fur kleine Quar-
tiersfeste genutzt werden.

Insgesamt zeichnet sich der Entwurf dadurch aus, dass er einen maBstéblichen Ubergang zur
stdlichen Bestandsbebauung aufzeigt und damit die Bebauung des Schltsslesweges schlissig
bei weitgehendem Erhalt der wichtigen Sichtbezlige in das Neckartal erganzt. Im Norden bildet
die hohergeschossige Bebauung einen klaren baulichen Abschluss und formuliert damit den
neuen Ortsrand.

10.Planinhalt

10.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

10.1.1 Art der baulichen Nutzung

Wie oben beschrieben, dient das Baugebiet dem Wohnen. Um Stérungen der Wohnfunktion die-
ser Gebiete moglichst gering zu halten und da vorrangig Wohnraum geschaffen werden soll, wer-
den die Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie nichtstérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Die partielle Ergdnzung der
Wohnnutzung durch Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO ist planerisch
erwlinscht, da sie der Versorgung des Gebietes dienen, bzw. eine infrastrukturelle Funktion er-
fallen.
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10.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Im gesamten Baugebiet wird das MaB der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl (GRZ)
die Begrenzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Hohe der baulichen Anlagen
festgelegt. Die Hohe baulicher Anlagen wird bei den Flachdachern durch eine maximale Hohe
der baulichen Anlagen (GBH max.) gemaB § 16 Abs. 4 BauNVO bestimmt.

Die Festsetzung der Hdhe der baulichen Anlagen legt nur die absolute Héhenentwicklung fest
und wird ergénzt durch die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse. Damit wird sichergestellt, dass
die Geschosshdhen dem Gebietscharakter bzw. den zuldssigen Nutzungen auch entsprechen.

Die maximalen Gebdudehohen sind in m tGber NN angegeben. Das planerische Konzept sieht
vor, dass sich die Bebauung auf der Grundlage des natirlichen Geldndeverlaufs entwickelt. Da
sich das gesamte Baugebiet in Hanglage befindet, wird mit +30 cm ein gewisser Spielraum ge-
geben, um sich den Gegebenheiten vor Ort anpassen zu kénnen. Das Bauordnungsrecht sichert
hierbei die notwendigen barrierefreien Wohnungen und Wohnungszugange.

Die Festsetzungen zur Hohe der GRZ werden in Bezug auf die im stadtebaulichen Konzept vor-
gesehenen Haustypen und Wohngebdudeformen getroffen. Um trotz der aus stadtebaulichen
und okologischen Grinden gewinschten Bebauungsdichte in angemessener GroBe entspre-
chende Gartensitzplatze, Tiefgarage und Zuwege zu ermoglichen, wird gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3
die Uberschreitung der Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen
entsprechend den jeweiligen Bereichen zugelassen. Zum Schutz der natUrlichen Funktionen des
Bodens wird die Kappungsgrenze gemaB § 19 Abs 4 S. 3 BauNVO auf 0,7 festgesetzt.

Es werden bei einzelnen Grundsticken die Obergrenzen fur die Bestimmung des MaBes der
baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO in Bezug auf die Grundflachenzahl (GRZ) und die Ge-
schoBflachenzahl (GFZ) Uberschritten. Diesen Uberschreitungen liegen stddtebauliche Griinde
zugrunde wie z. B. Reduzierung der Bebauungsdichte zur Bestandsbebauung am Schldsslesweg
durch eine hohere Dichte im Norden zur GamsenbergstraBe und die Formulierung einer Sied-
lungskante. Bezogen auf das Gesamtgebiet lasst sich jedoch festhalten, dass die Grundflachen-
zahl und die Geschossflachenzahl deutlich unter der Obergrenze des § 17 BauNVO liegen und
sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Eine 6ko-
nomische Ausnutzung der Grundstlcke im GeschoBwohnungsbau soll den Anforderungen des
kostensparenden Bauens entsprechen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewdahrleisten.

10.1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Sicht- und Blickachsen nach Norden sollen durch die wie im Planteil dargestellte Festlegung
von Baugrenzen gesichert werden. Dies hat auch positive Auswirkungen auf die klimatische Si-
tuation im Plangebiet, fordert den Luftaustausch und dient einer ausreichenden Belichtung- und
Besonnung. In den Wintermonaten November bis Januar, in welchen eine geringe
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meteorologische Sonnenscheindauer mit geringer Strahlungs- und Lichtintensitat zusammenfallt,
ist eine ausreichende Besonnung von Wohnrdumen zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse
notwendig — die Mindestkriterien nach DIN 5043-1 werden eingehalten. Innerhalb des durch den
stadtebaulichen Entwurf vorgegebenen gestalterischen Rahmens soll bei der Realisierung der
Einzelgebdude eine moglichst weitgehende architektonische Freiheit ermoglicht werden. Die
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im nordlichen Bereich Uberwiegend als durchgehende
Baustreifen mit Baugrenzen festgelegt. Der Versatz der Baugrenzen im Bereich der sidlichen
Baufelder (zum Schltsslesweg) dient der Auflockerung der Bebauung und durch einhergehendes
Abriicken von der sidlichen Grundstlicksgrenze der Reduzierung der Beeintrachtigung der an-
grenzenden Bewohner auf ein Minimum.

Uberbaubare Flachen

Um innerhalb der vorgegebenen rdumlichen Struktur einen angemessenen Gestaltungsspielraum
zu ermoglichen, wird die Uberschreitung der Baugrenzen mit Erkern und Balkonen in einem
genau definierten Umfang erlaubt. Damit die Fassadenebene noch ablesbar bleibt, durfen durch
Bauteile wie Balkone und/oder Erker maximal 60% der Gesamtléange der Fassade in Anspruch
genommen werden.

Bauweise

Im Allgemeinen werden die Grundstlcke zugunsten von Sicht- und Blickbeziehungen und auf-
grund der Siedlungsrandlage in der offenen Bauweise bebaut. Im Bereich des nordwestlichen
Baufelds wird allerdings eine abweichende Bauweise festgesetzt: als Langenbeschrankung wer-
den 23 m fur die Gebdudelangen festgelegt, um stadtebaulich unerwiinschte, zu massive/lange
Baukorper zu vermeiden.

Abstandsflachen

Die Tiefen der an den Nord- und Stidfassaden nach Landesrecht erforderlichen Abstandsfla-
chen in den Baufeldern A, G, C, |, E und K kdnnen ausnahmsweise aus stadtebaulichen Grin-
den geringfigig (siehe Festsetzung) reduziert werden, da die ausreichende Belichtung in Nord-
Sud-Richtung fachgutachterlich sichergestellt ist. Zu den stadtebaulichen Griinden zédhlen die
Umverteilung der Baumasse durch Erhdhung ebendieser im Norden zugunsten einer Reduzie-
rung der Baumasse im Stden und einer Gesamtreduzierung der FuBabdricke der Gebaude.

Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und den dafir ausgewiese-
nen Flachen zugelassen. Diese Unterscheidung schafft die Voraussetzung das Erscheinungsbild
des offentlichen StraBenraumes differenziert ordnen und bewusst gestalten zu kénnen. Im weite-
ren soll mit diesen Regelungen die im stadtebaulichen Entwurf angestrebte Aufenthaltsqualitat
der Wohngarten und der zusammenhdngend begrinten ruhigen Binnenzonen gesichert, sowie
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Konflikte mit dem Fahrverkehr auf den Offentlichen StraBen vermieden werden. Die Stellplatze
dienen als Carsharing-Stellplatze und férdern damit den Verzicht auf das eigene Automobil und
somit der Entlastung des 6ffentlichen Raums durch parkende Fahrzeuge.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen wird durch eine Positivliste geregelt, die sich auf die flr die
vorgesehene Hauptnutzung notwendigen oder erwiinschten und die Gebaude funktional und ge-
stalterisch sinnvoll erganzenden Anlagen beschrankt: Mullrdume, Fahrradabstellplatze, Kinder-
spielgeréate, Zisternen, Eingangstiberdachungen bis 4m2, Einfriedungen/Stiitzmauern.
Insgesamt soll mit diesen Regelungen eine unerwiinschte Stlickelung der Gartenzonen und die
weitere Versiegelung der Grundstiicke vermieden werden.

10.1.4 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen werden groBtenteils als allgemeine Verkehrsflachen ohne besondere Zweck-
bestimmung festgesetzt, damit soll Spielraum flr spatere Modifikationen der StraBenausbaupla-
nung erhalten werden.

Grundstiickszufahrten und Zufahrtsverbote

Die festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiche haben das Ziel, fir den motorisierten Individualver-
kehr eine geordnete Grundstuckszufahrt ausschlieBlich von der GdmsenbergstraBe aus zu ge-
wahrleisten und eine Zufahrt von der NeckarstraBe fur das Mullfahrzeug, die Feuerwehr und der
Rettungsdienste zu ermaoglichen.

10.1.5 Geh- und Fahrrecht

Innerhalb des Plangebietes ist ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit vorgesehen. Es dient
der Nutzbarmachung der in der ErschlieBungsspange angedachten Aufenthalts- und Spielberei-
che fur die Allgemeinheit. DarUber hinaus dient ein Fahrrecht zu Gunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager, der Feuerwehr und der Rettungsdienste der entsprechenden Befahrbarkeit und der
zweckdienlichen Nutzbarkeit des Baugebiets.

10.1.6 Offentliche Griinflichen, Pflanzbindungen und Gebote und Flichen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur- und Landschaft

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sollen durch Festsetzungen und MaBnah-
men soweit als moglich minimiert werden. Dazu gehoren auch MaBnahmen, die dem Baugebiet
als Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zugeordnet sind. Sie sind vom Grianordnungsplan
(mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz) Gbernommen worden und im untenstehenden Umweltbericht er-
lautert. Ferner wurden entsprechend der artenschutzrechtlichen Gutachtenlage und des Grin-
ordnungsplans VermeidungsmaBnahmen in die textlichen Festsetzungen bzw. in die Hinweise
des Bebauungsplans Ubernommen. Diese konfliktvermeidenden MaBnahmen dienen dazu
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Gefahrdungen der nach den einschldgigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu
vermeiden oder zu mindern.

Spartenfreie Pflanzflache im Sinne der Festsetzung A 9.4. bedeutet, dass die Wurzelbereiche der
Bdume leitungsfrei bzw. frei von nicht nattrlich im Boden vorkommenden Fremdkdrpern sein
sollen. Bauliche Anlagen unterhalb der entsprechenden Wurzelbereiche sind grundsatzlich mog-
lich, sofern der maBgebliche Pflanzraum eingehalten wird.

Die Festsetzung der Verwendung wasserdurchlassiger Belage dient dem Schutz der fiir Mensch,
Tier und Pflanzen lebenswichtigen Ressource Wasser. Mit den MaBnahmen werden negative
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung sowie die Bildung von Hochwasserspitzen mini-
miert.

Die Festsetzung zur gartnerischen Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen dient
der stadtebaulichen Gestaltung und der Begrinung des Baugebiets. Die
MaBnahme dient zudem der Verbesserung des lokalen Klimas innerhalb des Baugebiets.

Die Vermeidung von Kleintierfallen und die verbindliche Regelung von insektenfreundlichen Stra-
Ben- und AuBenbeleuchtung dienen dem Schutz von Kleintieren und nachtaktiver Insekten.

10.1.7 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Versickerung von Niederschlags-

wasser

Das Plangebiet ist bei der Dimensionierung der ¢ffentlichen Kanalisation bislang lediglich als
Grunflache mit sehr geringem Abfluss beriicksichtigt. Bereits heute bestehen hydraulische Uber-
lastungen im Kanalnetz in der westlichen Gamsenbergstrae und im weiteren Verlauf der Marba-
cher StraBe. Damit sich die Uberlastungen der 6ffentlichen Kanalisation durch die ErschlieBung
nicht verstarken, soll die einzuleitende Regenwassermenge nach erfolgter Bebauung stark ge-
drosselt werden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine vom Schmutzwasser getrennte
Sammlung und Ableitung des Niederschlagswassers vorzusehen. Wahrend Schmutzwasser an
die bestehende Kanalisation in der Gamsenbergstrae angeschlossen werden muss, soll mog-
lichst das gesamte kiinftig anfallende, behandelte und gereinigte Niederschlagswasser in die Bi-
otop-Teiche im ehem. Steinbruch nordlich des Plangebiets abgeleitet werden. Die Sicherstellung
des gedrosselten Abflusses von der geplanten Bebauung erfolgt durch Regenwasserrickhaltun-
gen im Wohngebiet, von der Gamsenbergstrae durch Speicherrigolen in Verbindung mit der
StraBenentwdsserungsmulde.

Vermeidung von Stoffeintrag in die Biotop-Teiche

Die Festsetzung eines Drainagesystems unterhalb der geforderten wasserdurchlassigen Pflaster-
beldge dient der Entwasserung der Belagsflachen und der Ableitung des durch die Versickerung
gefilterten Regenwassers. StraBeneinldufe und Entwasserungsrinnen sind dabei nicht vorzuse-
hen, sondern dirfen nur in begrindeten Ausnahmefallen angeordnet werden und sind dann an
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den Kanal in der Gamsenbergstrae anzuschlieBen. Da diese erst oberhalb des Bemessungsre-
gens ,anspringen®, wenn der Kanal in der GdmsenbergstraBe bereits ausgelastet ist, sollte auch
aus diesem Grund auf Einldufe und Rinnen verzichtet und im Starkregenfall mit der Uberflutung
zur Gamsenbergstralle hin gerechnet werden.

Der Havarieschacht dient dazu im Havariefall Uber eine Verbindung zum Abwasserkanal in der
Gamsenbergstrale verschmutztes Regenwasser zur Klaranlage ableiten zu kénnen.

10.18 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflan-
zungen, Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern, § 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB

Die Pflanzbindungen 1 und 2 dienen der Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Tiere und
Pflanzen sowie der Durchgrinung des Baugebiets. Die Geholze verbessern zudem das lokale
Klima und die Lufthygiene innerhalb des Baugebiets. Sie bieten Schutz-, Nahrungs- und Nist-
maoglichkeiten fur z.B. Vogel und Insektenarten.

Die Pflanzgebote 1 und 2 dienen der randlichen Eingriinung des Baugebiets und der Uberleitung
zu den Waldflachen im nordlich angrenzenden Naturdenkmal. Die Geholze verbessern zudem
das lokale Klima und die Lufthygiene innerhalb des Baugebiets. Gehdlze und Saumvegetation
bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistmoglichkeiten fir z.B. Vogel und Insektenarten.

Die Pflanzgebote 3 und 4 dienen der Durchgriinung des Baugebiets und verbessern die Aufent-
haltsqualitat entlang der geplanten Hauptachse des Wohngebiets. Die Geholze verbessern zudem
das lokale Klima und die Lufthygiene innerhalb des Baugebiets. Sie bieten Schutz-, Nahrungs-
und Nistmdoglichkeiten fur z.B. Vogel und Insektenarten.

Die Pflanzgebote 5 und 6 dienen der Durchgriinung des Baugebiets unter Berlicksichtigung der
Sichtachsen und der Durchliftung zwischen der Zeilenbebauung. Die Gehdlze verbessern zudem
das lokale Klima und die Lufthygiene innerhalb des Baugebiets. Sie bieten Schutz-, Nahrungs-
und Nistmdoglichkeiten fur z.B. Vdgel und Insektenarten.

Das Pflanzgebot 7 dient der randlichen Eingriinung des Baugebiets. Die Geholze verbessern zu-
dem das lokale Klima und die Lufthygiene innerhalb des Baugebiets. Sie bieten Schutz-, Nah-
rungs- und Nistmoglichkeiten fur z.B. Vogel und Insektenarten.

Das Pflanzgebot 8 dient der randlichen Eingriinung des Baugebiets und der Entwicklung eines
durchgangig mit Geholzen strukturierten Ubergangs zwischen alter und neuer Wohnbebauung.
Hierdurch entsteht entlang der Grundsticksgrenzen eine strukturreiche Zone, die auch dem Vor-
kommen der Zauneidechse dient. Die Geholze verbessern zudem das lokale Klima und die Luft-
hygiene innerhalb des Baugebiets.
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Das Pflanzgebot 9 befasst sich mit den Spielplatzen. Die Spielplédtze sollen als naturnahe Erleb-
nisrdume entwickelt werden. Die Uberbauung von Flachen wird daher begrenzt. Die Pflanzungen
dienen in Verbindung mit den Pflanzbindungen zudem der randlichen Eingriinung des Bauge-
biets. Die Gehdlze verbessern das lokale Klima und die Lufthygiene innerhalb des Baugebiets.

Das Pflanzgebot 10 setzt eine extensive Dachbegriinung verbindlich fest. Die extensive Dachbe-
grinung dient der Durchgriinung und Gestaltung des Wohngebiets. Durch Wasserriickhaltung
und —verdunstung tragen die so begriinten Flachen zur Drosselung des Niederschlagsabflusses
und zur Verbesserung des Klimas innerhalb des Baugebiets bei. Der Verlust von Bodenfunktionen
wird minimiert.

Das Pflanzgebot 11 liefert einen Beitrag zum Klima- und Bodenschutz. Die Ausnahmeregelung
in PFG 11 soll dann ermoglicht werden, wenn sich aufgrund der konkreten Grundsticksverhalt-
nisse und der Topografie eine Tiefgaragenkonstruktion entsprechend den geltenden Richtlinien
nicht oder nur unter Gefahrdung der maBgeblichen Pflanzgebote herstellen lasst.

10.1.9 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet wird durch StraBenverkehrsgerdusche der NeckarstraBe im Westen und der
Gamsenbergstrale im Norden und der weiter entfernt liegenden Marbacher Strae und Neckar-
talstraBe (L 1100) beeinflusst. Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005-1 fur
Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts, deren Einhaltung wiinschens-
wert ist, ist Uberschritten. An der westlichen Baugrenze werden Beurteilungspegel bis ca. 70
dB(A) tags und bis ca. 60 dB(A) erreicht. Es sind Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenlarm
vorzusehen.

Infolge der oOrtlichen Situation (Anzahl der Stockwerke des Plangebdudes, Geldndesituation, Ver-
haltnismaBigkeit) sind aktive SchallschutzmaBnahmen nicht vertretbar.

Das bedeutet, dass die Grundrisse von Gebauden vorzugsweise so anzulegen sind, dass die dem
standigen Aufenthalt dienenden Raume (Buro-, Wohn- und Schlafzimmer) zu den dem Larm
abgewandten Gebadudeseiten orientiert werden.

Falls dies nicht realisierbar ist, ist der erforderliche passive Schallschutz durch bauliche
MaBnahmen am Gebadude nach der zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrags geltenden
und bauaufsichtlich eingefihrten Fassung der DIN 4109 zu dimensionieren.

Im Genehmigungsverfahren ist der Nachweis fur die vorgeschriebenen Larmpegelbereiche zu
fuhren. Da bauliche MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenldarm nur wirksam
sind, wenn Fenster und TUren bei der Gerduscheinwirkung geschlossen bleiben, missen zur
Sicherstellung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels in Schlafraumen ggf. Luftungsein-
richtungen nach VDI 2719 vorgesehen werden. An AuBenbauteile von Rédumen, die nicht dem
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dauernden Aufenthalt von Menschen dienen (z. B. Kichen, Bader, Hausarbeitsrdume) und von
Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten Ta-
tigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine schalltech-
nischen Anforderungen gestellt.

MaBgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die héhere Anforderung ergibt. Fir
den Nachtzeitraum gilt dies nur fir Raume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Eine Festsetzung der Larmpegelbereiche ist nach aktueller Rechtslage nicht erforderlich.

10.1.10 Flachen zur Herstellung des StraBenkdrpers und der StraBenbeleuchtung

Die Pflicht zur Duldung von Randeinfassungen mit Hinterbeton sowie Boschungsflachen zur Ein-
bindung der StraBenachsen in den Geldndeverlauf und zum Ausgleich topographischer Uneben-
heiten / Versatze dienen der Sicherung der Herstellung / Unterhaltung des 6ffentlichen StraBen-
korpers, sofern die BestandsstraBe einer Erneuerung unterliegen sollte. Masten und Zuleitungen
fur die StraBenbeleuchtung sind ebenfalls zu dulden, falls Anderungen im Bestand oder zusétz-
liche Beleuchtungen erforderlich sind.

10.2 Ortliche Bauvorschriften

10.2.1 Gestalterische Vorschriften

Die Vorschriften des Bebauungsplans zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen wie z.B.
Fassaden oder Dacher, nach § 74 (1) LBO sollen die baugestalterischen Absichten verwirklichen
und eine stadtebauliche Einfugung der Gebdude untereinander erreichen und damit den Aus-
gleich der nachbarlichen Interessen wahren. Sie dienen der Erzielung eines vertraglichen Ge-
samtbildes und sollen storende Gestaltungselemente ausschlieBen.

Ziel ist die Ermdglichung eines klaren stadtebaulichen Konzepts, welches sich im Wesentlichen
aus zwei unterschiedlichen Gebdudetypologien definiert. Im Norden wird ein moderner Zeilenbau
ermoglicht, im Stden werden die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen
fur kleine Mehrfamilienhduser mit Doppelhauscharakter geschaffen. Mit den Festsetzungen und
Bauvorschriften zur Stellung der Gebdude und der Dachform wird eine gestalterische Einheit
erreicht.

Vorgesehen sind flache bzw. flachgeneigte Dacher bis 3° Dachneigung. Dadurch wird sowohl die
Begriinung der Dachflachen als auch die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen be-
glnstigt. DarUber hinaus erlauben die flachen Dacher in dem zum Neckar hin abfallenden Ge-
lande die bestmogliche Sonneneinstrahlung und Aussicht in den obersten Geschossen.
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Aufgrund potenziell negativer Auswirkungen auf die sudlich angrenzenden Bestandsbewohner
des Schlodssleswegs werden fur Dachaufbauten aus stadtgestalterischen Griinden eindeutige Vor-
gaben zur maximalen GroéBe und Anordnung innerhalb der Dachflache gemacht.

Der Ausschluss unbeschichteter Metallverkleidungen als Dacheindeckung dient dem Gewasser-
und Bodenschutz, durch die getrennte Regenwasserableitung lagern sich abgeschwemmte Me-
talle unmittelbar in der Umwelt an.

Technische Aufbauten und insbesondere auch Solaranlagen, die Gber die festgesetzte maximale
Gebaudehohe hinausgehen sind in eingeschranktem Umfang zugelassen, wenn sie einen be-
stimmten Abstand zu den GebdudeauBenwdnden einhalten. Durch diese Regelungen wird si-
chergestellt, dass technische Aufbauten das Siedlungsbild nicht dominieren.

Im Sinne der Vermeidung von negativen visuellen Wirkungen gegeniber den 6ffentlichen Stra-
Benraum und den entstehenden privaten Freiflachen sowie mit dem Ziel einer einheitlichen Ge-
samtgestaltung und visuellen Einbindung sind die ebenerdigen Standorte fur Mullbehalter auBer-
halb der Wohngebdude und auBerhalb von baulichen Nebenanlagen einzugriinen bzw. mit einer
Verkleidung zu versehen, die der Materialitat des Wohngebdudes entspricht.

Die weiteren Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
sowie zur Zulassigkeit von Einfriedigungen und privaten Stlitzmauern sollen eine stadtebaulich
vertragliche Gestaltung und ein anspruchsvolles Siedlungsbild gewahrleisten. Die Hthenbe-
schrankung von Einfriedigungen auf 1,20 m entlang 6ffentlicher Flachen dient der Einsichtnahme
in den o6ffentlichen Raum und bildet ein Element der Sicherheit im 6ffentlichen Raum. Auch wird
gewahrleistet, dass die Freibereiche zwischen den Gebduden zusammenhangend wahrgenom-
men werden kdénnen.

Die Beschrankung auf Hecken, Maschendraht-, und Metallgitterzdunen stellt sicher, dass die
Garten zwischen den Hausreihen als zusammenhdngende Grinbereiche wahrgenommen wer-
den. Die Festsetzungen zu Stitzmauern sollen ein einheitliches Erscheinungsbild sicherstellen.

Neben der staddtebaulichen Gestaltung soll einer tkologisch abtraglichen hohen Bodenversiege-
lung entgegengewirkt werden. Dies gilt insbesondere auch flr die Ausfihrung von Stellplatzen,
Carports, Garagen und ihren Zufahrten, wie auch bei der Ausgestaltung von Privatgarten. Durch
die Festsetzung einer flachigen Begrinung und der Verwendung einheimischer Geholze fur Ein-
friedungen soll eine Gestaltung der Privatgarten in Form von Schotter und Einfriedungen mit mo-
notonen, okologisch minderwertigen Thuja- oder Kirschlorbeerhecken unterbunden werden.

10.2.2 AuBenantennen, Niederspannungsfreileitungen und Werbeanlagen

Das stadtebauliche Gesamtkonzept, das aus der besonderen topografischen Situation und der
Nachbarschaft ein Freiraumkonzept mit vielfaltigen Sichtbeziehungen ableitet, stellt besonders
hohe Anforderungen an die Gestaltung der offentlichen und privaten Freirdume sowie der
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Dachbereiche. Um Stérungen zu minimieren sind Niederspannungsfreileitungen nicht zugelas-
sen und die Zulassigkeit von AuBenantennen auf ein unerlassliches MindestmaB unter Beachtung
der gestalterischen Einbindung begrenzt.

Die stadtebauliche Forderung nach einem attraktiven ansprechenden Wohngebiet erfordert Re-
gelungen Uber Art, Form und GroBe von Werbeanlagen. Werbeanlagen sollen so gestaltet, errich-
tet, angeordnet und unterhalten werden, dass in ihrer Art, Form, GroBe, Farbe und Erscheinung
das Gesamtbild der einzelnen Fassade, sowie den staddtebaulichen Charakter der sie umgeben-
den Bebauung unterstitzen und sich einordnen. Die Anzahl der Werbeanlagen wird auf eine
Werbeanlage an der Statte der Leistung, an der Gebaudefassade, begrenzt, um eine Uberfrach-
tung der Fassaden zu verhindern. Die Festsetzungen bezlglich der GroBe und Ausdehnung der
einzelnen Anlagen dienen ebenfalls zur Verhinderung einer moglichen Uberfrachtung der Fassa-
den. Verschiedene Werbeanlagen werden ausgeschlossen, dazu zahlen insbesondere akustische,
elektronische, rotierende und mit blitzendem Licht versehene Werbeanlagen. Dieser Ausschluss
dient dazu, das Erscheinungsbild des StraBenraums an den Fassadenfronten optisch ruhig zu
halten.

10.2.3 Aufschiittungen, Abgrabungen

Die Regelungen zu den Gelandemodellierungen sollen die Moglichkeit bieten auf die topographi-
schen Gegebenheiten vor Ort reagieren zu kdnnen, aber verhindern, dass das natlrliche Gelédnde
in groBem Umfang verandert wird. Mit den gewahlten Beschréankungen koénnen Terrassen ins
Gelande eingepasst werden, aber nicht das Grundstiicksniveau insgesamt angehoben oder ab-
gesenkt werden.

10.2.4 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Siehe dazu Begrindung Punkt 10.1.7.

11.VerkehrserschlieBung

Individualverkehr

Die Anbindung des Gebietes erfolgt Uber die GadmsenbergstraBe. Diese zeichnet sich im Bereich
der Bebauung am Gamsenberg als WohnsammelstraBe mit Tempo 30 aus. In der Fortfihrung
zur MarbacherstraBe (ab Schnittpunkt NeckarstraBe/GamsenbergstraBe) entwickelt sich die
GamsenbergstraBe erst zu einer HauptverkehrsstraBe. Der geplante Querschnitt der Gamsen-
bergstraBe im Geltungsbereich des Bebauungsplans zeichnet sich durch einen einseitigen,
4.50m breiten stdlichen Gehweg aus, der von bergauf kommenden Radfahrern genutzt werden
kann. Zwischen Gehweg und Fahrbahn wird eine straBenbegleitende Parkierung und Bepflan-
zung ermoglicht. Die Fahrbahn ist 5,55m breit und ermdglicht damit Begegnungsverkehr. Nord-
lich an die Fahrbahn angrenzend befindet sich ein Grunstreifen, der der oberfldchigen Entwas-
serung der StraBe sowie dem naturschutzrechtlichen Ausgleich dient und einen entsprechend
erforderlichen Abstand zum nordlich angrenzenden Naturdenkmal gewahrleistet. Entsprechende
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Querungsbereiche werden im Bereich der Jugendherberge und am Anschluss zur Neckarstrafe
verortet. Damit wird die GadmsenbergstraBe im Bereich der Wohnbebauung ihrer Rolle als Anlie-
gerstrale gerecht. Das Befahren durch dreiachsige Mullfahrzeuge kann sowohl tGber die Neckar-
straBe, als auch Uber die Gamsenbergstrale erfolgen.

Ruhender Verkehr

Die wohnungsbezogenen privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken in Tiefga-
ragen untergebracht. Dabei wird entsprechend der Landesbauordnung fir den Geschosswoh-
nungsbau von 1,0 Stellplatzen pro Wohneinheit ausgegangen. Darlber hinaus gibt es ca. 21
offentliche Stellplatze, die im StraBenraum der GamsenbergstraBe untergebracht sind. Entspre-
chend des flr den Gadmsenberg ausgearbeiteten Mobilitdtskonzepts werden 6ffentlich nutzbare
Car-Sharing-Platze geschaffen. Zugunsten der Férderung alternativer Mobilitdtsformen sowie des
Umweltverbunds werden pro Wohneinheit zwei notwendige wettergeschiitzte Fahrrad-Stellplatze
gefordert.

Mobilitatskonzept

Zur Forderung des Umweltverbunds, zur Reduzierung des MIV-Auftkommens und zur Gewahr-
leistung der Funktionalitét der geplanten MaBnahmen zum Ruhenden Verkehr ist ein Mobilitats-
konzept durch die Vorhabentrager umzusetzen, welches vertraglich vereinbart wurde.

Insbesondere sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

1. Ladeinfrastruktur: Ausstattung von zwei Stellplatzen in der Tiefgarage mit Ladestatio-
nen, die dem Wohnquartier zur Verfligung stehen sowie Vorhaltung von Leerrohren
fur spatere Ladeinfrastruktur in der Tiefgarage im Rahmen von vertretbaren techni-
schen und wirtschaftlichen Moglichkeiten.

2. Durch die Vorhabentrager werden 1-2 oberirdische Stellplatze auf deren Baugrund-
stlicke fur offentliches Car-Sharing zur Verflgung gestellt und auf eigene Kosten hier-
fur errichtet, inklusive Verlegung von geeigneten Leerrohren zur Vorbereitung einer
eventuelle E-Ladesaule.

3. Anschaffung von zwei E-Lastenrddern und unentgeltliche Zur-Verfligung-Stellung fur
die Bewohner des Wohnquartiers.
4. Es ist eine gemeinsame Bike-Sharing-Station und eine gemeinsame Paketstation fr

das gesamte Neubauquartier vorgesehen. Der Standort der Bike-Sharing-Station soll
im Bereich der Quartiersspange sein, wird aber noch genauer ermittelt.

OPNV

Die ErschlieBung bietet die Option der Verlangerung der Buslinie 422 durch Schaffung einer
neuen Endhaltestelle mit Buswendemoglichkeit im Bereich der Schnittstelle Gadmsenberg-
straBe/Schlosslesweg/Waliser StraBe. Vorteil einer solchen MaBnahme ware die unmittelbare An-
bindung der Bestandsbebauung am Schldsslesweg, des Schlossguts, der Jugendherberge sowie
des neuen Wohngebiets bei gleichzeitiger Freihaltung des Schldssleswegs vom Busverkehr.
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Durch diese Variante wird es ermoglicht, den nordlichen Teil des Wohngebietes sowie das Neu-
baugebiet mit einer 10-minutlichen Taktung zu den werktédglichen Hauptverkehrszeiten sowie
einer 20-30-mindtlichen Taktung am Wochenende anzubinden und damit ein nutzerfreundliches
Angebot zu schaffen. Aktuell werden Gesprache mit der LVL Jager GmbH als Betreiber gefuhrt.

FuB- und Radverkehr

Ergénzend zu der bisher beschriebenen VerkehrserschlieBung werden fur den FuB- und Radver-
kehr die Wegeverbindungen optimiert, um ein mdglichst engmaschiges FuB- und Radwegenetz
aufzubauen und um eine gute Anbindung an die Bestandsgebiete zu gewdhrleisten.

An der GdmsenbergstraBe besteht durch die Jugendherberge aufgrund von subjektivem Sicher-
heitsempfinden ein Querungsbedarf. Die einmindende NeckarstraBe in die Gamsenbergstralie
macht im Bereich der Gamsenbergstrale (westliches Plangebiet) die Einschatzung der Situation
fur die querenden FuBganger schwierig und fuhrt zu einer hohen subjektiven Unsicherheit. Da
die Verkehrsmengen fUr die Einrichtung eines FuBgangeriberweges nicht hinreichend sind, wird
die Errichtung von Querungshilfen vorgesehen.

12.Gutachterliche Grundlagen

Dem Bebauungsplanentwurf liegen folgende Gutachten zu Grunde:

o Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung GdmsenbergstraBe, NeckarstraBe Ludwigs-
burg — Ost vom 22.02.2018, R. Hinkelbein

e Ubersichtsbegehung Artenschutz mit Habitatpotenzialanalyse vom 09.05.2018, Planbar
GUthler GmbH

e Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse mit Untersuchung der Tiergruppe Reptilien vom
31.10.2018, Planbar Guthler GmbH

o Baugebiet ,Gamsenberg", Stadt Ludwigsburg / Ermittlung einer geeigneten Flache fur die
Umsetzung von CEF-MaBnahmen flr die Zauneidechse vom 01.04.2019, Planbar Guthler
GmbH

e Baugebiet ,Gamsenberg“, Stadt Ludwigsburg — Okologische Baubegleitung vom
21.01.2020, Planbar Guthler GmbH
e Baugebiet ,Gamsenberg, Stadt Ludwigsburg — 06kologische Baubegleitung vom
28.04.2020, Planbar Guthler GmbH

e Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse mit Untersuchung der Tiergruppe Reptilien - Er-
ganzung vom 27.09.2019, Planbar Guthler GmbH

e Ingenieurgeologisches Gutachten fur den Bau von Mehrfamilienhdusern auf den Flursti-
cken 1803/1, 1805, 1915/1 + 2 in der Gadmsenbergstrae in 71640 Ludwigsburg vom
12.09.2018, GEO Technik Stdwest

o Verkehrsuntersuchung zu den verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Wohnbebau-
ung Gamsenberg in Ludwigsburg vom Dezember 2019, BS Ingenieure

e Untersuchungen zum Stadtbusverkehr: Verbesserte Anbindung des Stadtteils Schldssles-
feld vom Februar 2020, IGV Ingenieur Gesellschaft Verkehr GmbH @ Co. KG
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e Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Wohnbebauung Gamsenberg” in Lud-
wigsburg-Ost vom 29.09.2020, BS Ingenieure Ludwigsburg

o Wohngebiet ,Gamsenberg” in Ludwigsburg Klimaexpertise zum Einfluss der beabsichtig-
ten Nutzungsdnderung auf das Schutzgut Klima inkl. Besonnungsstudie vom 12.10.2020,
GEO-NET Umweltconsulting GmbH

13.Ver- und Entsorgung, Energiekonzept

Entwdsserung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine vom Schmutzwasser getrennte Sammlung und
Ableitung des Niederschlagswassers vorzusehen. Wahrend Schmutzwasser an die bestehende
Kanalisation in der Gamsenbergstralle angeschlossen werden muss, soll moglichst das gesamte
klnftig anfallende Niederschlagswasser unter Berlcksichtigung einer grotmoglichen Reduzie-
rung des Niederschlagswassers durch Dachbegrinung, Verwendung versickerungsfahiger Be-
lage, wo moglich usw. in die Biotop-Teiche im ehem. Steinbruch nordlich des Plangebiets abge-
leitet werden.

Die Einleitung in die Biotop-Teiche muss vom Landratsamt genehmigt werden. Im Zuge der Ab-
stimmungen mit der Wasser-, Forst- und Naturschutzbehérde wurden Auflagen zur Drosselung,
Versickerung und Behandlung des Regenwassers genannt, die im Bebauungsplan aufgenommen
wurden.

Die Flache ist bis jetzt nicht im allgemeinen Kanalisationsplan enthalten und in der Dimensionie-
rung des Regenrlickhaltebeckens Neckarterrasse nicht bertcksichtigt. Die weitere Planung soll
eng mit der unteren Wasserbehorde abgestimmt werden.

Energie und Warmeversorgung

Um eine nachhaltige Energieversorgung zu gewahrleisten wird ein Energiekonzept fur das
Baugebiet Gdmsenberg erarbeitet. Fir die Gebdude wird der KfW-Effizienzhaus 55 angesetzt.
Diese benotigen nur 55 Prozent der Energie eines konventionellen Neubaus und sind daher
besonders umweltfreundlich. Nach aktuellem Kenntnisstand der Verwaltung ist zur Erreichung
dieser Ziele eine Kombination aus Photovoltaik und Luftwarmepumpen sowie Wohnungsstatio-
nen mit integriertem Durchlauferhitzer vorgesehen. Der Beschluss des Gemeinderats der Stadt
Ludwigsburg vom 28.07.2020 (Vorl.Nr. 221/20) zur Installation von PV-Anlagen wurde vertraglich
gesichert.
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14. Flachenbilanz und Kosten

14.1 Flachenbilanz

Bruttobaugebiet ca. 18.411 m? 100 %
Nettobauland ca. 11.329 m? 61,5 %
Griinflachen ca. 1.758 m? 9,6 %
davon:

- private Granflache 630 m?2 3.4 %
- Verkehrsgrin 1.128 m? 6,1 %
Verkehrsflachen ca. 5.325 m? 28,9 %

14.2 Kosten

Das Bebauungsplanverfahren wird durch die Stadt Ludwigsburg durchgefihrt. Die Planungskos-
ten tragen die Vorhabentrager. Im Rahmen des erforderlichen Ausbaus der Gdmsenbergstralie
fallen ErschlieBungskosten fur die Angrenzer an.

15. Planverwirklichung/ Durchfiihrung

= Ab Oktober/November Herstellung der ErschlieBung;
= Parallel Genehmigungsplanung Hochbau
= Ab Mitte 2022 mdglicher Beginn der privaten HochbaumaBnahmen.
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Il. Umwelthericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung ein Um-
weltbericht zu erstellen. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgiitern und umweltrelevanten Belan-
gen, die von der Planung beruhrt werden. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Aus-
wirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzglter gepruft und Aus-
sagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen gemacht.

1. Kurzdarstellung des Planungsinhalts und der Planungsziele

Art des Gebiets Das Baugebiet ,Gamsenberg wird als Allgemeines
(Inhalt, Art und Umfang) Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 ausgewiesen.

Art der Bebauung Geschosswohnungsbau mit Festsetzungen zur Hohe der
(Ziele, Festsetzungen) baulichen Anlagen. Festsetzungen zur Durchgrinung

des Baugebiets. Private Grinflachen in Form von Natur-
spielplatzen. Grunflachen entlang der Gamsenberg-
straBe.

ErschlieBung Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende Gamsen-
bergstraBe im Norden des Gebiets. Diese wird in diesem
Zuge ausgebaut und randlich mit Stellplatzen sowie stra-
Benbegleitenden Grinflachen versehen. Durch das Bau-
gebiet fuhrt eine zentrale Wegeverbindung zur Anbin-
dung an das FuB- und Radwegenetz in Ost-West-Rich-

tung.

Flachenbedarf Gesamtflache: ca. 18.411 m2 (100 %)
Nettobaulandflache: ca. 11.329 m? [GT1]
(65,0 %)
private Grinflache: ca. 630 m?
Verkehrsflache: ca. b325 m?
(29 %)
Offentliche Grinflache: ca. 1.127 m?

[GT2] (6 %)

2. Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Bodenschutz - Funktion des Bodens sichern
Allgemeine Grundséatze - Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
- Wiedernutzbar machen von bebauten Fladchen
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Berticksichtigung im
Bebauungsplan:

Beschrankung der zulassigen Bodenversiegelung,
Inanspruchnahme bereits versiegelter Bereiche,
Vermeidung zusétzlicher ErschlieBungsstralen,
Dachbegriinung und Ubererdung unterirdischer Bauten,
Verwendung wasserdurchlassiger Beldge.

Immissionsschutz
Allgemeine Grundsatze

Berticksichtigung im
Bebauungsplan:

- Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Larm, Schadstoffe)

LarmschutzmaBnahmen auf Grundlage der Ergebnisse
des Larmgutachtens.

Anpassung der Ausrichtung der Gebaude, um die Durch-
[Uftung des Wohngebiets zu gewahrleisten.

Ausweisung eines neuen Wohngebiets in direktem An-
schluss an das Stadtgebiet Schldsslesfeld mit gut ausge-
bautem o6ffentlichem Verkehrsnetz sowie sonstiger Infra-
struktur.

Wasserschutz
Allgemeine Grundsatze

Berticksichtigung im
Bebauungsplan

- Schutz von Grundwasser und Oberflachenwasser
- Erhalt der natlrlichen Rickhaltefahigkeit flr
Niederschlage

Festsetzung von Dachbegrinungen.

Vermeidung von Schadstoffeintragen in den Untergrund
wahrend der Bauphase mit besonderer Achtsamkeit bei
Eingriffen in den Muschelkalk-Horizont.

Gedrosselte, oberirdische Ableitung von unbelastetem
Niederschlagswasser Uber den Steinbruchhang in nérd-
lich gelegene Teiche mit MaBnahmen zum Schutz der
Stillgewasser vor schadlichen Stoffen.

Natur- und Landschaftsschutz
Allgemeine Grundsatze

Berticksichtigung im
Bebauungsplan

- Artenschutz

- Schutz und Erhalt von bedeutenden Lebensrau-
men

- Erhalten der Erholungsfunktion der Landschaft

- Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen

MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden.

Erhalt und Neuanlage von Baumen und Gehdlzflachen
sowie weiter Festsetzungen zur Durchgriinung des
Wohngebiets und Grinflachen entlang der Gamsenberg-
straBe.

Erhalt und Neuanlage von Wegeverbindungen.
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meidbare Eingriffe.

Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen fir nicht ver-

3. Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (IST-Zustand)

Gebietscharakterisierung:

Das Untersuchungsgebiet ist durch Ackernutzung im Westen sowie von strukturreichen Garten
mit Obst-/Laubbdumen und randlichen Geholzflachen im Osten gepragt. Entlang der StraBen
erstreckt sich ein Wiesensaum mit straBenbegleitender Baumreihe entlang der Gadmsenberg-
straBe. Nordlich grenzen die Waldflachen des ehemaligen Steinbruchs an.

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und ihre Le-
bensraume

(Arten und Biotope)
Habitatstrukturen:

Arten

Im Plangebiet auftretende Bio-

toptypen:
- Vollig versiegelte Flachen und
Flachen mit wassergebundener

Wegdecke, Kies oder Schotter

- Ackerflachen

- Arten- und strukturreiche Garten,
mittelalten

Streuobstwiese  mit

Obstbdumen, Fettwiese mittlerer
Standorte, verbuschende grasrei-
che ausdauernde Ruderalvegeta-
tion, extensiv genutzte Ackerrand-
streifen, kleinflachig Sukzessions-
wald aus Laubbdumen sowie 16
junge StraBenbdaume und 3 alte,

markante Einzelbdume

Tierarten im Plangebiet™:

- neun haufig in Siedlungen zu fin-
dende Vogelarten (darunter Frei-
sowie Hohlen- und Ge-bdudebri-
ter)

- potenziell im Siedlungsbereich
vorkommende gebdudebewoh-
nende Arten, z. B. die Zwergfleder-
maus (Pipistrellus pipistrellus)

- Zauneidechsen nutzen haupt-
sachlich die angrenzenden Gérten
des Schlbssleswegs als

Sehr geringe Bedeutung

Geringe Bedeutung
Mittlere bis sehr hohe Be-
deutung

Mittlere bis sehr hohe Be-
deutung

Mittlere Bedeutung

Geringe Bedeutung
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Lebensraum mit Sonnen-, Eiabla-
geplatzen und Jagdhabitaten.
Boden/Flache - Uberwiegend bisher unversie- Bodenfunktionen
gelte, natlrliche Bdden - Natirliche Bodenfrucht-
- Bodenklassenzeichen im Wes- barkeit:
tenL4 L5, imOstenL5V im Westen hoch (WS 3), im
- Bodenschatzung im Westen 60- | Osten mittel (WS 2)
74, im Osten 35-59 - Filter und Puffer far
- Bestehende Versiegelungen und | Schadstoffe:
Uberpragung von Boden im Be- im Westen hoch (WS 3), im
reich von StraBen und Zufahrten | Osten mittel (WS 2)
- Ausgleichskorper im Was-
serkreislauf: im Westen
mittel (WS 2), im Osten ge-
ring (WS 1)
- keine Bedeutung als
Standort fur naturnahe Ve-
getation
Wasser - Hydrogeologische Einheit ist Mittlere Bedeutung fur die

,Oberer Muschelkalk”, ein Grund-
wasserleiter.

- Oberflachengewasser existieren
im Gebiet nicht.

Grundwasserneubildung

Klima und Luft

- Freiland-Klimatop mit Kaltluft-
produktionsflachen und lokaler
Wirkung, Kaltluft kann infolge des
Waldbestandes nicht nach Norden
abflieBen

- bioklimatische Ausgleichsfunk-
tion fur die nordostlich anschlie-
Bende Bebauung, eine Warmein-
sel, mit positiver Wirkung auf die
stdlich angrenzende Bestandsbe-
bauung und deren Garten

- Lage in der regionalen Umwelt-
zone zur Reduzierung von hohen
Stickstoffkonzentrationen und
Luftschadstoffgehalten

Mittlere Bedeutung

Landschaftsbild und Erho-
lung

- Traditionelle Landnutzung
(Ackerbau, Géarten) noch vor-han-
den, mit rAumpragenden

Mittlere Bedeutung
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Strukturen (Obst- und Laub-
baume, Geholzflachen, extensiver
Wiesensaum)

- Sichtbezlige auf die Hochflache
der gegenUberliegende Neckar-
seite

- durch das Plangebiet verlauft
ein Wanderweg des Schwabi-
schen Albvereins (roter Kreis) so-
wie ein Radweg zwischen dem
Stadtteil Neckarweihigen und der
Innenstadt

- Teil der siedlungsnahen Erho-
lungslandschaft des unmittelbar
stdlichen angrenzenden Stadt-
teils Schlosslesfeld

- Teil des Grunen Rings

Weitere Aspekte zum Schutz
des Menschen und seiner
Gesundheit

- Wohnumfeldfunktion fur den
stdlich angrenzenden Stadtteil
Schldsslesfeld

- Das Plangebiet wird durch Stra-
Benverkehrsgerausche der
NeckarstraBe im Westen und der
Gamsenbergstralle im Norden
und der weiter entfernt liegenden
Marbacher StraBe und Neckartal-
straBe (L 1100) beeinflusst.

- Lage in der regionalen Umwelt-
zone zur Reduzierung von hohen
Stickstoffkonzentrationen und
Luftschadstoffgehalten

Die schalltechnischen Ori-
entierungswerte nach DIN
18005-1 fur Aligemeine
Wohngebiete von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts,
deren Einhaltung win-
schenswert ist, ist Uber-
schritten. An der westli-
chen Baugrenze werden
Beurteilungspegel bis ca.
70 dB(A) tags und bis ca.
60 dB(A) erreicht. (BS IN-
GENIEURE 2020).

Kultur- und Sachgiiter

keine Kulturdenkmale vorhanden,
keine archaologische Verdachts-
flache

Ohne Bedeutung fur Kul-
tur- und Sachguter

Wechselwirkungen

Es besteht ein komplexes Wirkungsgeflige zwischen den ein-zel-
nen Schutzgltern. Der geringe Versiegelungsgrad wirkt sich
demnach positiv auf den Boden-Wasserhaushalt sowie das Klima
aus. Anderungen im Boden-Wasserhaushalt wirken sich auf die
Verteilung und Gute der Biotoptype aus, welche in direktem Zu-
sammenhang mit der Eigenart und Vielfalt einer Landschaft und

deren Erleben stehen.

*aus der ,Artenschutzrechtl. Konflikteinschatzung” von GOG, 08.12.2014
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4. Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiiter

Eine umfassende Betrachtung der Nutzung natirlicher Ressourcen und etwaiger negativer
Auswirkungen inkl. der bau- und betriebsbedingten Auswirkungen sowie der Auswirkungen
von Abrissarbeiten erfolgt im Rahmen des Grinordnungsplans (Kapitel 2.2 und 2.3). Soweit
moglich wird die nachhaltige Verflgbarkeit bereits im Rahmen des Kapitel 2.1 des Grinord-
nungsplan dargestellt. Abrissarbeiten sind vor allem im Zusammenhang mit dem Verlust von
Quartieren artenschutzrechtlich relevanter Arten relevant und werden daher zusatzlich im
Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung betrachtet.

Schutzgut

erheblich

nicht er-
heblich

Auswirkungen

Tiere, Pflanzen und ihre Le-
bensraume
(Arten und Biotope)

Verlust extensiv genutzter Saumbe-
reiche und Fettwiesen sowie arten-
und strukturreicher Garten mit al-
tem (Obst-)Baumbestand, Verlust
einer straBenbegleitenden, jungen
Baumreihe sowie Ackerflachen.
Verlust von Nahrungs- und Lebens-
raum fUr siedlungsfolgende Arten
der Artengruppen Vogel und Fle-
dermause.

Boden/Flache

Neuinanspruchnahme von Flachen
durch (Teil-)Versiegelung bzw.
Uberbauung von mittel- bis hoch-
wertigen Parabraunerden aus |0ss-
lehmreichen FlieBerden mit Verlust
bzw. Beeintrachtigung der Boden-
funktionen Filter und Puffer fur
Schadstoffe, Natirliche Boden-
fruchtbarkeit, Ausgleichskérper im
Wasserkreiskauf.

Wasser

Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildungsrate und Erhthung des
Oberflachenabflusses durch (Teil-
)Versiegelung bzw. Uberbauung.

Klima und Luft

Verlust von kaltluftproduzierenden
Flachen durch Versiegelung / Uber-
bauung. Beeintrachtigung der bi-
oklimatischen Ausgleichsfunktion.
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Anderung der Durchliftungsver-
héaltnisse im Plangebiet begrenzt
auf das Plangebiet.

Landschaftsbild / Erholung

Infolge der Uberbauung und Ver-
siegelung von Flachen gehen tradi-
tionelle Landnutzungen und raum-
pragende Landschaftselemente ver-
loren, wodurch die Eigenart und
Vielfalt der Landschaft nachhaltig
beeintrachtigt wird. Dadurch wird
die Eignung fUr die siedlungsnahe
Erholungsnutzung eingeschranki.

Weitere Aspekte zum Schutz
des Menschen und seiner Ge-
sundheit

Die Ausweisung eines Wohngebie-
tes ist in der Regel mit der Erho-
hung von Luftschadstoffen verbun-
den (Verkehr, Verbrennungsanla-
gen) in einem bereits hinsichtlich
Luftschadstoffen vorbelasteten Ge-
biet (regionale Umweltzone).

Wechselwirkungen

Verdnderung des Boden-Wasser-
haushalts durch Versiegelung und
Uberbauung einhergehend mit Ver-
anderung der Biotop-strukturen so-
wie der Eigenart und Vielfalt des
Landschaftsraumes.

5. Konkretisierung der Eingriffe (erhebliche Beeintrachtigungen)

Schutzgut Arten und Biotope

stufen.

Fiir das Schutzgut Arten und Biotope sind die Eingriffswirkungen als mittel bis sehr hoch einzu-

Betroffener Bereich Beschreibung der Eingriffe

schlieBungsflachen, Ver- -
kehrsflachen

Baugrundstiicke und Er- | Verlust von

Acker mit angrenzenden extensiven, mittel- bis hochwerti-
gen Saumen (Ruderalvegetation) und Wiesen (Fettwiese)
arten- und strukturreichen Géarten bzw. Streuobstwiesen
mit alten (Obst-)Baumen

kleinrdumigen Feldgehdlzen bzw. Waldrandfldchen
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Verbleibende Geholzstruk-
turen und Einzelbaume

Beeintrachtigung der zu erhaltenden Baume und der Geholzfla-
chen am Rand des Plangebiets durch Bautatigkeit.

Schutzgut Boden/Flache

Fiir das Schutzgut Boden sind die Eingriffswirkungen als hoch einzustufen

Betroffener Bereich

Beschreibung der Eingriffe

Baugrundstticke und Er-
schlieBungsflachen, Ver-
kehrsflachen

Verlust aller Bodenfunktionen durch eine zusétzliche Uberbau-
ung bzw. Versiegelung im Umfang von 7.560 m2.

Verkehrsflachen mit gerin-
ger Belastung

Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen durch Teilversiegelung
im Bereich von Stellplatzen, Zufahrten, Hofflachen oder Wegen
im Umfang von 1.586 m=2.

Schutzgut Wasser

Fiir das Schutzgut Wasser sind die Eingriffswirkungen als mittel einzustufen

Betroffener Bereich

Beschreibung der Eingriffe

Baugrundstiicke und Er-
schlieBungsflachen, Ver-
kehrsflachen

Verlust von offenen Versickerungsflachen, Verminderung der
Grundwasserneubildung, verringerte Verdunstung durch die zu-
satzliche Versiegelung und Uberbauung von 7.560 m?

Verkehrsflachen mit gerin-
ger Belastung

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Teilversiegelung
(Stellplatze, Parkplatz) mit eingeschrankter Versickerung bzw.
Grundwasserneubildung auf 1.586 m?2.

Schutzgut Klima und Luft

Fiir das Schutzgut Klima und Luft sind die Eingriffswirkungen als mittel einzustufen

Betroffener Bereich

Beschreibung der Eingriffe

Geltungsbereich

Verlust von Kaltluftproduktionsflachen bzw. von Gehdlzflachen
mit Bioklimatischer Filterfunktion. Anderung des Windfeldes
durch die Errichtung von Baukorpern.

Schutzgut Landschaft

Fiir das Schutzgut Landschaft sind die Eingriffswirkungen als mittel einzustufen

Betroffener Bereich

Beschreibung der Eingriffe

Geltungsbereich

Uberpragung durch die Erweiterung der Siedlung in einem klein-
rdumigen, in weiten Teil geschlossenen Landschaftsausschnitt
mit landschaftstypischen Strukturen.
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6. Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

Schutzgut Arten und Biotope

Betroffener Be-
reich

MaBnahmen: Vermeidung /
Minimierung / Ausgleich

Fazit /vorgeschlagene Festsetzung (laut
GOP)

Avifauna, Fle- Bauzeitenbeschrankung Vermeidung von Toétung und Stérungen

dermause Installation von Nisthilfen durch die im GOP festgesetzten Vermei-
und Fledermausquartieren dungsmaBnahmen Schutzgut Tiere

Reptilien Errichten eines Reptilien- Vermeidung von Tétung und Storungen
zauns durch die im GOP festgesetzten Vermei-

dungsmaBnahmen Schutzgut Tiere
Kleintiere Vermeidung von Verlusten | vermeidung von Beeintrachtigungen durch
. - einzelner Individuen ,

wie Amphibien, Festsetzungen zur Vermeidung von Fallen-

Reptilien wirkungen im GOP

Insekten, Vermeidung von Verlusten | vermeidung von Beeintrachtigungen durch

. bzw. Beeintrachtigung ein- .

insbesondere Festsetzungen zur Verwendung von insek-

nachtaktive

zelner Individuen

tenschonender StraBen- und AuB3enbeleuch-
tung im GOP

Pflanzbindung

Erhalt bestehender Bdume
und randlicher Hecken-
strukturen

Vermeidung von Eingriffen durch Pflanzbin-
dung Einzelbdume (PFB 1) und Pflanzbin-
dung Geholzflachen (PFB 2)

Pflanzgebote

Randliche Eingriinung sowie
Durchgrinung des Wohnge-
biets, landschaftliche Ein-
bindung, langfristige Siche-
rung des Angebots potenzi-
eller Fortpflanzungs- und
Ruhestatten sowie von Nah-
rungshabitaten fur Vogel
und Fledermause

Minimierung von Beeintrachtigungen durch
folgende Pflanzgebote und Festsetzungen:
- Gestaltung nicht Gberbauter Flachen
als gartnerisch genutzte Freiflachen
- PFG 1: GamsenbergstraBe (Pflan-
zung von Einzelbdumen)
- PFG 2: Heckenstruktur mit Saumve-
getation
- PFG 3 und 4: Pflanzung von Einzel-
bdumen, Hauptachse
- PFG 5 und 6: Pflanzung von schmal-
kronigen Einzelbdumen
- PFG 7: Pflanzung von Einzelbdu-
men, westliche Eingrinung
- PFG 8: Geholze entlang der sudli-
chen Baugebietsgrenze
- PFG 9: Naturspielplatze
- PFG 10: Dachbegriinung
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Schutzgut Boden/Flache

Betroffener
Bereich

MaBnahmen: Vermeidung /
Minimierung / Ausgleich

Fazit / vorgeschlagene Festsetzung

Baugrund-
stiicke und
Erschlie-
Bungs- sowie
Verkehrsfla-
chen

Vermeidung von Beeintrach-
tigungen durch

-die Beschrankung von Bau-
feldern und Baustellenein-
richtungsflachen wahrend
der Bauphase.
-Inanspruchnahme bereits
versiegelter Flachen (Stra-
Ben).

-Entwicklung eines Wohnge-
biets mit erhohter Siedlungs-
dichte und ohne zusétzliche
ErschlieBungsstraen zur Be-
grenzung des Flachenver-
brauchs

-Reduktion von Flachen fur
den ruhenden Verkehr durch
den Bau von Tiefgaragen.
-Uberdeckung unterirdischer
Bauten mit mind. 60 cm Bo-
denmaterial

Minimierung von Beeintrachtigungen durch
Festsetzungen zur

-Verwendung wasserdurchldssiger Belage
-extensiven Dachbegrinung

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit, das
nicht im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ausgeglichen werden kann.

Plangebiet
wahrend der
Bauzeit

Schutz des anstehenden Bo-
dens, insbesondere des hu-
mosen Oberbodens. Ggf.
fachgerechte Zwischenlage-
rung.

Wiederverwendung des hu-
mosen Oberbodenmaterials
in Vegetationsflachen.

Vermeidung von Eingriffen durch Ubernahme
der Hinweise zum Schutz von Boden und
MaBnahmen zum Bodenschutz aus dem
GOP unter die Hinweise im Bebauungsplan.

Schutzgut Wasser

wahrend der
Bauzeit

feintrdgen in den Untergrund
wahrend der Bauphase mit
besonderer Achtsamkeit bei

Betroffener MaBnahmen: Vermeidung / Fazit / vorgeschlagene Festsetzung
Bereich Minimierung / Ausgleich
Plangebiet Vermeidung von Schadstof- Vermeidung von Eingriffen durch Ubernahme

der Hinweise zum Schutz von Boden und
Wasser aus dem GOP unter die Hinweise im
Bebauungsplan.
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Eingriffen in den Muschel-
kalk-Horizont.
Baugrund- Vermeidung und Minimie- Vermeidung und Minimierung von Beein-
stiicke und rung von Beeintrachtigungen | tréachtigungen durch Festsetzungen im GOP
Erschlie- durch die Verbesserung der zur
Bungs- sowie | Versickerung sowie die Re- -Verwendung wasserdurchlassiger Beldge auf
Verkehrsfla- | duktion und Drosselung des | gering belasteten Verkehrsflachen.
chen Oberflachenabflusses von -Dachbegriinung (PFG 10).

Niederschlagswasser.

-Begrinung von Freifldchen und Gbererdeten
Gebdudeteilen.

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit, das
nicht im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ausgeglichen werden kann.

Schutzgut Klima und Luft

chen tlw. mit Geholzbestand,
insbe-sondere Baumpflan-
zungen entlang der Stralle
und Wegen sowie Begrinung
von Déchern

Betroffener MaBnahmen: Vermeidung / Fazit / vorgeschlagene Festsetzung

Bereich Minimierung / Ausgleich

Plangebiet Erhalt von Grunstrukturen Vermeidung und Minimierung der Beein-
und direkte (Baume, Gehdlze) und Neu- | trachtigungen durch die im GOP festgesetz-
Umgebung anlage von Vegetationsfla- ten Pflanzbindungen und Pflanzgebote.

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit, das
nicht im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ausgeglichen werden kann.

Schutzgut Landschaft / Erholung

nung des Gebiets mit Begru-
nung von Dachflachen bzw.
Ubererdung von Tiefgaragen.
Aufrechterhaltung von Wege-
und Sichtbeziehungen und

Betroffener MaBnahmen: Vermeidung / Fazit / vorgeschlagene Festsetzung

Bereich Minimierung / Ausgleich

Plangebiet Erhalt von Grlnstrukturen Vermeidung und Minimierung der Beein-
und direkte (Baume, Geholze) und trachtigungen durch die im GOP festgesetz-
Umgebung Durchgrinung sowie Eingri- | ten Pflanzbindungen und Pflanzgebote.

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit, das
nicht im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ausgeglichen werden kann.
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der siedlungsnahen Erho-
lungsnutzung.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Betroffener MaBnahmen: Vermeidung / | Fazit /vorgeschlagene Festsetzung

Bereich Minimierung / Ausgleich

Plangebiet Einhaltung von Grenz- und | Vermeidung von Auswirkungen durch Aus-
Richtwerten (Larm) weisung von Larmpegelbereichen zur Umset-

zung passiver SchallschutzmaBnahmen nach
Anforderungen der DIN 4109 zum Schutz vor
Verkehrslarm

Gesamtheurteilung:

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu Eingriffen in Natur und Landschaft, welche
durch MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs teilweise vermieden bzw. deren Auswirkung
minimiert oder ausgeglichen werden kann. Die Planung ist jedoch auch mit unvermeidbaren Ein-
griffen verbunden, welche an anderer Stelle ausgeglichen werden missen.

7. Okologische Bilanz — Okokonto

Die Bilanzierung der Schutzgiter und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem
Modell des Ludwigsburger Okokontos. Die Okologische Bilanzierung basiert auf der Bewertung
der Biotoptypen BW (5-stufiges Bewertungsverfahren nach BREUNING), Grundlage fir die Be-
wertung der Bodenfunktionen ist das Heft 23 des Arbeitskreises Bodenschutz beim Umweltmi-
nisterium, Stand 2000. Fur den Planungsraum liegen keine rechtskréaftigen Bebauungspldane
vor.

Die nachfolgende Gesamtbilanz fasst die Bewertung der tkologischen Eingriffe in die einzelnen
Schutzgiter zusammen und stellt unter Beriicksichtigung der KompensationsmaBnahmen im
Baugebiet die Auf- und Abwertungen dar. Die Bilanz stellt zudem die monetédre Bewertung der
Eingriffe und KompensationsmaBnahmen zusammengefasst dar.
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Gamsenbeng Stand: 10.11.20
GE SAMT - BILANZ
= S Q 4 Auf.
Nr. Eingriffs 0 e 0
1 [Tiere, Werust der Biotope und Habitate durch die [ berbauung von Flichen sovie dervolistindigen Umnutaing des 1.886 m* -1
Pflanzen, Gebiets. Der Schwerpunkt des Eingrife stellt derVerust der Streuobstviese, der Gehdlzlichen sowie der extensiv|Figchen 3027 m# -2
biologische geplegten Wiese und Ackemrandstreifen als auch der arten- und struktureichen Garten dar. Gehilze kdnnen nur 185 m* -3
Vielfalt randlich erhalten werden. Der verbleibende Eingrifiwird soweit wie mogl|d1 innerhalt des Baugebiets kompensiert. 27 Stick 3
Dies geschieht vor allem durch Baump enflang der G& trafle sowie zur Ein-Durchgrinung des S olitirbdume
Baugebiets.
-3 Slick 5
Landschatsbdume
2 |Boden Wollstdndiger Verlust aller Bodenfunktionen durch die dauerhafie Uberbauung bzw Versiegelung von Boden 1.954 m* -1
einhergehend mit dem VerlustallerBodenﬂ.lnlhonen (mittlere bis hohe B edeutung). |ne Redudemung der Gesamtbeverty 7.303m* -2
Auswvirkungen erfolgt vor allem durch Dachi dieVer d iger Beldge sowie die isesamibeverung
Ubererdung unterirdischer B auten. Die Neuversiegelung des Bodens stellt einen weireichenden Eingriffin das
Schutzgut Boden dar, dessen negative Auswirkungen nicht vollstindig im B biet lichen werden kinnen. 34282 m* -2
Bodenfunktion :'??: mE -
Natiidiche s o
B odenfruchtbarkeit
459 o -
Bodenfunktion 1':25% 1
Ausgleichskirperim i o
Wasserkreislauf
T —
Bodenfunktion Fitter IEEER i
und Puffer fir “e o
Schadsinfie
Betrofenheit von Béden mit hoher B evertungsklasse der Bodenfunktion “Sonderstandort fiir natumahe Vegetati Biaden der Bewkl 4
(nur quantitative Angabe): nogen ger Bewis
icht betrofie im Untersuchungs-
ni etrofien raum
Bodender Bewkl 3
im Untersuchungs-
raum
Bodenmalnahme “Wiedermerstellung natirlicher oder naturnaher Standorbwerhilitnizsse” (nur quantitative Angabe) Bevertungskl £
nicht relevant Bewerungskl. 3
3 |Grundwasser D_aue_rhat_e Uberbauung tz‘._'.:\.-'ersiegelung von Fldche mit Beeintrichigung der Grundwassernsubildungsrate. Der ) . siehe Boden - Ausgleichskimer im
Eingriffwird durch Dackegrinung, Teilversiegelung und die Durchgrinung des Baugebiets minimiert Zudem erhlgt Retentionswermogen Vvasserkreislauf
die gedrosseite Ableitung von unk: Niederschi in die Biotop-Teiche nordlich des PJ; biet
8.986 m* -1
Grundwasser-
neubildungsrate
Schutzwirkung der siehe Boden - Filter und P ufier fir
Deckschichten Schadstofi
Oberflachen- |nicht betroffen
wasser
4 |Luftund Klima |Uberbauung und Versiegelung von Flachen mit Erhdhung de mebelastung im Gebiet Anderung des Windfeldes und der Durchlifung 18411 me 4
des Gebiets auf Grund von Gebduden. Der Eingriffwird durch den E rhalt und die M euanlage von Grinbestdnden zur Durchgrinung des Stm -
Baugebiets sowie Dachbegranung minimiert Berlicksichtigung der Durchiiftung des geplanten Wohngebiets bei der Ausrichtung und
Anordnung der B aukdrper.
5 |Landschaft Verust von landschaftsbildprdgenden E | ten wie Einzelbd oderstn.ll‘turrem:hen aarten Beeintrdchtigung von Blick tezehungen 18411 m* -1
und Wegeverbindungen. Der E ingriff wird durch den Ethalt und die b [ von Grinb zur Durchgr desB bi
sovie den Ethalt von Wege- und Blickbedehungen minimiert
Schutzstatus
Im des L i O erfolgt eine dre Bilanzierung der Eingriffe: B +
Monetire Bilanz: Wiederherstellungskosten Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vieffalt 70,345 32
Wiederherstellungskosten Schutzout Boden:
Vemieqelungszuschlag 12111000 €
Bodenmalnahmen
Summe Boden: S121.110,00€
Boni
Bonus Dachtegmnung 70.58000€
Bonus F o hod hund
Bonus F denbegri dgebund
Summe Boni: 70.680,00€
Gesamisumme netto A20.775,32€
Mehrwertsteuer 18% 22547 31€
Gesamisumme brutio 143,722 64 €

Abbildung 1: Gesamtbilanz

Die monetédre Bilanzierung der MaBnahmen ergibt die erforderliche Ausgleichshohe. Diese er-
rechnet sich aus:
- dem Versiegelungszuschlag
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- den Wiederherstellungskosten der durch das Baugebiet beeintrachtigten Biotope
- dem Bonus fur Dachbegriinung

Versiegelungszuschlag:

Die Beeintrachtigungen durch das Bauvorhaben sind mit Bodenversiegelungen verbunden, de-
ren Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sich Uber mehrere Schutz-
glter erstrecken und oft nur in Anséatzen erfasst werden kdnnen. Der adaquate Ausgleich be-
stiinde in der Entsiegelung von Flachen entsprechend dem Umfang der Neuversiegelung. Dies
ist jedoch in der Regel nicht realisierbar. Um dennoch den Ausgleich zu bewdltigen ist es mog-
lich, die durch Versiegelung beeintrachtigten Funktionen z.B. des Bodens als Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf durchaus auch durch Nutzungsénderungen oder naturnahen Gewasseraus-
bau auszugleichen. Als Kosten werden in Ludwigsburg 15 €/m?2 (netto) neuversiegelter Flache
angesetzt. Die Kosten entsprechen nur einem Teil der Kosten einer Entsiegelung. Der Betrag
von 15 €/m2 ist als reiner Zuschlag fur den generellen Funktionsverlust aller Schutzglter zu ver-
stehen. Dadurch wird dem Eingriff in die Bodenfunktionen Rechnung getragen. In der Bilanzie-
rung wird aufgezeigt, wieviel Flache neu versiegelt oder auch teilversiegelt wird und bericksich-
tigt, wenn (Teil-)Versiegelungen behoben werden. In diesem Fall entsteht aus der Summe von
Ver- und Entsiegelung ein monetdres Defizit von — 121.110,00 € netto.

Wiederherstellungskosten Biotope:

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden MinimierungsmaBnahmen realisiert (z.B. Baum-
pflanzungen) die mit Herstellungskosten in Hohe von 30.041,00 € netto zu Buche schlagen.
Diesen MinimierungsmaBnahmen steht ein Verlust vor allem an Baumen, Grinland, Garten-
und Geholzflachen gegeniber mit einem monetaren Defizit in Hohe von -100.368,32 € netto.
Aus der Summe beider Kosten resultieren die Wiederherstellungskosten Arten und Biotope in
Hodhe von -70.345,32 €.

Bonus Dachbegriinung:

Als weitere MinimierungsmaBnahe ist die Dachbegriinung zu sehen. Diese MaBnahme flief3t
nicht mit den realen Kosten ein, sondern es wird ein Bonus flr die Dachbegrinung der Privat-
hauser in Hohe von 30 €/m? anerkannt. Dieser Bonus belduft sich im Gebiet auf + 70.680 €.

Gesamtbilanz:

Die Gesamtbilanz ergibt sich aus den oben genannten Werten und belduft sich auf ein monetéa-
res Defizit in Hohe von ca. -120.775,32 € netto, -143.722,64 €. Brutto (MwSt 19%). Dieser Be-
trag wird auf das Okokonto eingezahlt und fiir eine entsprechende AusgleichsmaBnahme auBer-
halb des Plangebietes verwendet.

Die nachfolgende Ubersicht verdeutlicht die 6kologische Bilanzierung in graphischer Form. Im
oberen Bereich sind die Aufwertungen durch die Planung dargestellt; im unteren Bereich die
Abwertungen. Die Darstellung beinhaltet keine notwendigen externen KompensationsmaBnah-
men.
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Die graphische Bilanz zeigt, dass die Eingriffe in das Schutzgut Arten und Biotope nicht ausge-
glichen werden kénnen. Durch die Pflanzung von Baumen und Gehdlzflachen sowie die Begri-
nung von Dachern ist jedoch eine Minimierung der Eingriffe im Gebiet mdglich. Weitere Defizite
bestehen insbesondere fur den Boden-Wasserhaushalt (Funktionen Naturliche Bodenfruchtbar-
keit, Filter und Puffer fir Schadstoffe und Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie Grund-
wasserneubildungsrate) aufgrund der Neuversiegelung. Die Erweiterung der Siedlung wirkt sich
zudem negativ auf die Schutzglter Klima und Luft sowie Landschaft aus.

Okologische Bilanz Gimsenberg
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Abbildung 2: Graphische Ubersicht zur kologischen Bilanz Bebauungsplan ,Gédmsenberg”
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Festlegung der AusgleichsmaBnahme
Um passende AusgleichsmaBnahmen zu finden, die positive Wirkungen auf mehrere Schutzgu-

ter haben, wurde die vierstufige Kompensationsregel angewendet.

3. Erst danach Suche wie
unter2,
funktionsiiberschreitend,
jedoch nochim betroffenen
Schutzgut

1. Suche nach Flachen far
MaBnahmen zum
funktionalen Ausgleichim
raumlichen
Zusammenhang

4. Erst danach
schutzgutlibergreifende
Kompensation

2. Erst danach Suche wie
unterl aberohne
raumlichen
Zusammenhang

Abbildung 3:Graphische Darstellung der vierstufigen Kompensationsregel

Die verbleibenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild konnten funktional
durch die Entsiegelung von Béden oder den Rickbau von Gebduden ausgeglichen werden.
Dies kann auf der Gemarkung der Stadt Ludwigsburg nicht im erforderlichen Umfang umge-
setzt werden. Der erforderliche Ausgleich kann funktional daher weder im rdumlichen Zusam-
menhang noch ohne rdumlichen Zusammenhang erfolgen.

Der Ausgleich erfolgt daher mit dem Okokontoguthaben der Stadt Ludwigsburg durch die Aus-
gleichsmaBnahme ,Neckarbiotop Zugwiesen”. Diese Kompensation fordert die betroffenen
Schutzguter Arten und Biotope, Wasser und Landschaft. Der Eingriff in das Schutzgut Boden
und Klima und Luft wird im Rahmen der MaBnahme schutzgutlbergreifend kompensiert.
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Zuweisung ,Zugwiesen®:

; L. &
HHP raumentwicklung Rottenburg/N

Abbildung 4:  Okokonto-Projekt , Neckarbiotop Zugwiesen*
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Okokontobilanz ,,Neckarbiotop Zugwiesen“ Stand 11.11.2020
Gesamtflache Zugwiesen 16,50 ha
Monetarer, anrechenbarer, von Stadt finanzierter Wert, nach Abzug der | 4,026 Mio €
Forderungen
Abzlglich monetéarer Wert der zugeordneten AusgleichsmaBnahmen -2,637 | Mio €
bis 31.12.2015
Restguthaben Okokonto Ludwigsburg / Zugwiesen Juni 2016 1,389 | Mio €
Abziglich der monetdren Werte folgender von 31.12.2015 an Zug-wie-
sen zugeordneter Eingriffe aus Baugebieten:
Muldenédcker -0,041 | Mio €
Erweiterung Mébelhaus -0,028 | Mio €
Schauinsland -0,099 | Mio €
FlattichstraBBe -0,053 | Mio €
WestrandstraBe -0,184 | Mio €
Blockinnenbereiche Bauhofstral3e -0,009 | Mio €
Monetirer Wert der zugeordneten AusgleichsmaBnahmen his -0,414 | Mio €
01.01.2020
Zwischensumme Stand 01.01.2020: 0,975 Mio €
Bebauungsplan Gamsenberg -0,144 | Mio €
Restguthaben 0,831 Mio €
Entspricht freier Okokontoflache 3,41 ha

8. Priifung weiterer moglicher Auswirkungen

Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen,
gen, Licht, Warme und Strahlung so-

Larm, Erschitterun-

wie der Verursachung von Beldsti-
gungen

Konkrete Aussagen zur Art und Menge der Emissionen
sind auf Ebene des Bebauungsplans nicht moglich, da
der vorliegende Bebauungsplan lediglich die Rahmenbe-
dingungen fur die Bebauung des Gebiets festlegt, jedoch
keine abschlieBenden Vorgaben zur tatsachlichen Nut-
zung und verwendeten Technik. Dies erfolgt auf Ebene
des Bauantrags. Ansonsten gilt das als Art der baulichen
Nutzung entsprechend des Bebauungsplans festge-
setzte Nutzungsspektrum aus Ziff. A.1.1 des Textteils
des Bebauungsplans. Hierbei kann von der Einhaltung
der geltenden rechtlichen Vorgaben zur Reduktion von
Emissionen ausgegangen werden, da im Nutzungsspeki-
rum eines Allgemeinen Wohngebiets vergleichsweise we-
nig Emissionen, Schadstoffe, Larm, Erschitterungen
entstehen.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

Seite 39 von 46




Bebauungsplan "Gadmsenberg" Nr. 041/05 03.09.2021
Begrindung

Zur Vermeidung von Schadstoffemissionen wird ein
Energie- und Mobilitdtskonzept erarbeitet (vgl. Kapitel 11
und 13 der Begriindung zum Bebauungsplan).

Eine grundsétzliche Abhandlung moglicher Auswirkun-
gen durch Emissionen erfolgt in Kapitel 4 des Umweltbe-
richts (Schutzgut Mensch) sowie in Kapitel 2.2 des Grin-
ordnungsplans. Im Rahmen der schalltechnischen Un-
tersuchung zum Baugebiet wurden die Auswirkungen
bestehender Schallquellen sowie der geplanten Bebau-
ung betrachtet und MaBnahmen zur Vermeidung schad-
licher Umweltauswirkungen formuliert, die in die Festset-
zungen des Bebauungsplans eingeflossen sind. Auch die
Aussagen der Klimaexpertise zu moglichen klimadkolo-
gischen Auswirkungen der Bebauung sowie MalBnahmen
zur Verbesserung der Situation im Plangebiet sind in die
Festsetzungen des Bebauungsplans eingeflossen. Die
Fachgutachten und Festsetzungen sind Grundlage der
Umweltprifung. Ihre Berlcksichtigung findet sich in Ka-
pitel 6 des Umweltberichts.

Die Auswirkungen von Strahlung sind im vorliegenden
Fall nicht relevant.

Art und Menge der erzeugten Abfalle | Konkrete Aussagen zur Art und Menge der erzeugten Ab-
und ihre Beseitigung und Verwertung | félle sind auf Ebene des Bebauungsplans nicht moglich,
da der vorliegende Bebauungsplan lediglich die Rah-
menbedingungen flr die Bebauung des Gebiets festlegt,
jedoch keine abschlieBenden Vorgaben zur tatsachli-
chen Nutzung durch die Bewohner.

Von der fachgerechten und rechtskonformen Entsorgung
von Abféllen wahrend des Baus und des Betriebs des
Baugebiets kann ausgegangen werden. Das Gebiet wird
an die stadtische Abfallentsorgung angeschlossen.

Das zukinftige anfallenden Aushhubmaterial soll auf
seine Verwertbarkeit geprift werden und diese im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens geklart werden.
Das Vorkommen moglicher Altlasten wird im Textteil des
Bebauungsplants (C6) behandelt. Zudem wurden im
Textteil des Bebauungsplans Hinweise zum Boden-
schutz aufgenommen (C4).
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Risiken fur die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (zum Beispiel durch Unféalle
oder Katastrophen)

Durch die im Rahmen des Bebauungsplans festgelegte
mogliche Bebauung des Baugebiets (Allgemeines Wohn-
gebiet) ergeben sich keine erkennbaren Risiken durch
Unfélle oder Katastrophen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt werden im Rahmen der Kapitel 4
und 5 des Umweltberichts sowie im Rahmen des Grin-
ordnungsplans (Kap. 2.1.1) betrachtet.

Im Ubrigen ist nicht von negativen Auswirkungen auf das
kulturelle Erbe auszugehen, da keine historisch wertvolle
Bausubstanz betroffen ist und auf der Flache nach aktu-
ellem Kenntnisstand nichts auf eine archaologische Be-
deutsamkeit hinweist.

Kumulierung mit Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berucksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug
auf moglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natUrlichen
Ressourcen

Kumulierende Auswirkungen mit benachbarten Plange-
bieten ergeben sich nicht, da benachbart keine weiteren
Plangebiete vorliegen.

Die Betrachtung von Auswirkungen auf Gebiete mit spe-
zieller Umweltrelevanz erfolgt im Rahmen des Griinord-
nungsplans (Kapitel 1.4).

Die Betrachtung kumulierender Auswirkungen auf
Ebene des Stadtgebiets erfolgt im Rahmen des Flachen-
nutzungsplans.

Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens auf das Klima (zum Beispiel Art
und Ausmal der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegentber den
Folgen des Klimawandels

Entsprechend der Erlauterungen der Fachgutachten
bzw. des Grunordnungsplans besteht keine erhohte An-
falligkeit des Baugebiets gegentber den Folgen des Kili-
mawandels. Das Quartier ist gut bellftet und befindet
sich an einem Nordhang. Es ist daher keiner verstarkten
Sonneneinstrahlung und Warmebelastung ausgesetzt.
Daruber hinaus kann durch die kompakte und dichte
Bauweise sowie die vorgesehene Begrinung (Pflanzge-
bote von Baumen etc.) eine erhthte Warmebelastung
der Wohnungen und des Wohnumfelds vermieden wer-
den. Mit einer Uberflutung aufgrund von Starkregener-
eignissen, Hochwasser etc. ist aufgrund der Hanglage
und der Festsetzungen zur Ableitung des Niederschlags-
wassers nicht zu rechnen.
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Die Aussagen der Klimaexpertise zu moglichen klima-
Okologischen Auswirkungen der Bebauung sowie MaB-
nahmen zur Verbesserung der Situation im Plangebiet
sind in die Festsetzungen Bebauungsplan eingeflossen.
Das Fachgutachten und Festsetzungen sind Grundlage
der Umweltprifung. Zudem erfolgen Umfangreiche
grinordnerische Festsetzungen zur Durchgrinung und
zur Ableitung von Niederschlagswasser um die Folgen
des Klimawandels durch das Bauvorhaben zu begren-
zen. lhre Bericksichtigung findet sich in Kapitel 6 des
Umweltberichts.

Konkrete Aussagen zur Art und Menge der Treibhaus-
gasemissionen sind auf Ebene des Bebauungsplans
nicht moglich. Zur Reduktion von Treibhausgasemissio-
nen wird ein Energiekonzept (Kapitel 13 der Begrindung
zum Bebauungsplan) und ein Mobilitatskonzept zum
Baugebiet (Kapitel 11 der Begriindung zum Bebauungs-
plan) umgesetzt.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Konkrete Aussagen zu eingesetzten Techniken und Stof-
fen trifft der Bebauungsplan soweit méglich und sinnvoll
im Rahmen der Festsetzungen im Textteil. Sie sind
Grundlage der Prognose tber mogliche Umweltauswir-
kungen. Soweit es sich um griinordnerische MaBnahmen
handelt sind diese auch im Grunordnungsplan enthalten,
auf den in Kapitel 6 des Umweltberichts entsprechend
verwiesen wird.

Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuldssigen Vorhaben flr
schwere Unfalle oder Katastrophen
(nachteiligen Auswirkungen nach § 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssi-
gen Vorhaben (Allgemeines Wohngebiet) flr schwere
Unfélle oder Katastrophen ist nicht ersichtlich.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zu Fahrrech-
ten zu Gunsten der Feuerwehr und Rettungsdienste (s.
A8.2 Textteil zum Bebauungsplan). Die Einhaltung gel-
tender Vorschriften z.B. zum Brandschutz sind auf
Ebene des Bauantrags zu berucksichtigen.
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9. Prognose der Umweltentwicklung bei Planungsdurchfiihrung und Nullvariante und deren
Bewertung

Prognose bei Null-Variante (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der bestehenden Nutzungen aus-
zugehen. Wesentliche Veranderungen des derzeitigen Umweltzustandes sind daher nicht zu er-
warten.

Der Verzicht auf die ErschlieBung der Wohnbaufldchen wirde den Druck auf andere unbebaute
Bereiche rund um Ludwigsburg erhdhen.

Prognose bei Durchfithrung der Planung

Infolge der geplanten Bebauung kommt es zur Uberbauung von bisher als Garten bzw. Streu-
obstwiese oder landwirtschaftlich genutzten Flachen. Mit der Umsetzung der Bauleitplanung
sind daher Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Je nach Umfang der MaBnahmen kommt
es zu unterschiedlich starken Beeintrachtigungen der jeweiligen Raumfunktion.

10. Angaben zu alternativen Planungsmaglichkeiten

Bereits im Vorgriff bei einem stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs wurden Untersuchun-
gen zur Bebauung durchgefuhrt. Im Ergebnis wurde u.a. eine Einfamilienhausbebauung wie im
angrenzenden Wohngebiet verworfen, da dies dem derzeitigen Bedarf an Wohnraum nicht ge-
recht wird. Die Untersuchungen flossen gemeinsam mit den politischen Zielvorstellungen in die
Auslobung zum Architekturwettbewerb ein, der zur Sicherung der architektonischen-stadtebau-
lichen Qualitat und zur Findung der baulich besten Losung durchgefUhrt wurde. Die eingereich-
ten 18 Entwirfe wurden als alternative Planungsmdglichkeiten von unabhéngigen Fach- und
Sachpreisrichtern untersucht. Die gewéhlte Variante weist u.a. Vorzige durch die Anordnung
und Hohenentwicklung der Geb&ude auf, da ein maBstablicher Ubergang zur stidlichen Be-
standsbebauung entwickelt und die Sichtverbindung zum Neckartal erhalten wird. Zudem
kommt die ErschlieBung und Lage der Tiefgaragen mit relativ geringer Unterbauungsflache aus
und macht weniger Erdbewegungen notwendig. In den Freianlagen wird damit viel Bodenan-
schluss ermdoglicht.

11.Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

Allgemeine Datengrundlagen Regionalplan
Flachennutzungsplan
Freiraumentwicklungskonzept der Stadt Ludwigsburg
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Larmaktionsplan der Stadt Ludwigsburg

Gebietshezogene Grundlagen

Artenschutz: Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse (PLANBAR GUTHLER
GMBH 2018) sowie Erganzung Potenzialanalyse (PLANBAR
GUTHLER GMBH 2019)

Immissionsschutz: Larmgutachten (BS INGENIEURE 2019)
Klimagutachten (GEO-NET 2020)

GOP und E/A-Bilanzierung Grunordnungsplan mit integrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
(PLANBAR GUTHLER GMBH 2020)

Die Referenzlisten der Quellen finden sich in den jeweiligen
Quell- bzw. Literaturverzeichnissen der Gutachten.

Merkmale der verwendeten Die Beschreibung erfolgt in Kapitel 1.3 des Grinordnungs-
technischen Verfahren bei der | plans
Umweltpriifung

Schwierigkeiten und fehlende | Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse beschrdnken sich
Erkenntnisse auf die allgemein vorhandenen Prognoseunsicherheiten z.B.
hinsichtlich der Entwicklung des Klimawandels.

12. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Bauleitplanerisches Monitoring:
Das Monitoring stellt ein Verfahren zur Uberwachung der Planungsdurchfithrung und seiner

Umweltauswirkungen dar.

Um die prognostizierte Entwicklung der Flache, ihrer Eingriffe und der vorgenommenen Aus-
gleichsmaBnahmen prufen zu kénnen, fuhrt die Stadt Ludwigsburg eine Effizienzkontrolle im
Rahmen der Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege durch. Bei diesen Kon-
trollen soll die Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen wie beispielsweise Umsetzung
der Pflanzgebote Uberprift werden. Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Stadt ist rechtlich nach § 4c BauGB festgesetzt.

Zu beachten ist, dass nicht nur negative, sondern auch positive Umweltauswirkungen zu be-
ricksichtigen sind, soweit bei der Entscheidung Uber Planfeststellungen neben erheblichen
negativen Umweltauswirkungen auch positive bertcksichtigt wurden.

Monitoring Okokonto, AusgleichsmaBnahmen .Neckartal Zugwiesen*

Der Ausgleich der nicht im Gebiet selbst ausgleichbaren Eingriffe in die oben genannten
Schutzguter, erfolgt im Rahmen des Ludwigsburger Okokontos. Dabei werden anhand der Ge-
geniberstellung von Eingriff und Ausgleich die Defizite und Aufwertungen, die sich in einem
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Bebauungsplangebiet ergeben, in dkologischer wie auch in monetarer Hinsicht in das Oko-
konto der Stadt Ludwigsburg eingebracht und in einem mehrjahrigen Abgleich dargelegt. Das
Monitoring fUr die derzeit bedeutsamste AusgleichsmaBnahme ,Neckarbiotop Zugwiesen* ins-
besondere flr das Schutzgut Arten und Biotope wird seit Baubeginn in ein bis mehrjahrigen
Intervallen durchgefihrt.

Artenschutzrechtliches Monitoring

Die MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden wahrend
der Bauphase sind auf ihre Wirksamkeit zu Gberprifen. Sollten wéhrend der Umsetzungs-
phase entgegen der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Konflikteinschatzung artenschutz-
rechtliche Konflikte auftreten bzw. erkennbar werden, sind diese entsprechend mit dem Land-
ratsamt abzustimmen und zu klaren. Im Bedarfsfall sind weitere MaBnahmen fir den Arten-

schutz umzusetzen.

Dauer der Umweltprifung
Die Dauer des Monitorings betreffend gibt es keine gesetzlichen Festlegungen. Zwecks der

praktischen Handhabung und der Kosten wird empfohlen ein einheitliches System zu entwi-
ckeln. Ein Uberwachungsintervall von 3 bis 5 Jahren wére sinnvoll.
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13. Zusammenfassung Umweltbericht

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Wohnbebau-
ung des Plangebietes ,Gamsenberg” geschaffen werden.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine Konflikte erkennbar, die der Fortsetzung der Planung entge-
genstehen.

Das Vorhaben ist wegen der zu erwartenden erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ein Eingriff gemdB § 1 bzw. 2 BauGB und § 14
BNatSchG. Die Bewertung der Eingriffe erfolgt nach dem ,Leitfaden zur Anwendung des mo-
netaren Okokontos der Stadt Ludwigsburg® (HHP 2005) sowie das aktualisierte Rechenpro-
gramm fiir die Okokontobilanzierung (Stand November 2020).

e Die Eingriffe in den Boden wie Verlust der Bodenfunktion und Verédnderung des Boden-
geflges sind in ihrer Beurteilung der Wirkung auf den Boden als hoch einzustufen.

o Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt werden als mittel eingestuft. Oberflachenge-
wasser sind nicht betroffen.

e Die Auswirkungen auf Flora und Fauna sind als mittel bis sehr hoch zu bewerten. Es
kommen keine Biotope oder Bictoptypen mit gesetzlichem Schutzstatus im Gebiet vor.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind als mittel zu bewerten.

o Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Landschaft sind als mittel zu bewerten.

e Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch sind als nicht wesentlich zu bewerten.

Zur Minimierung und Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
werden Pflanzbindungen und -gebote zur Ein- und Durchgrinung des Wohngebiets festgesetzt.
Hierbei handelt es sich vor allem um Geholzpflanzungen und die Begriinung von Dachflachen
sowie MaBnahmen zum Schutz von Tieren.

Es verbleiben im Baugebiet nicht ausgleichbare Eingriffe, die auBerhalb des Gebietes ausgegli-
chen werden mussen. Dies erfolgt im Rahmen des ,Ludwigsburger Okokontos” mit der bereits
realisierten AusgleichsmaBnahme ,Zugwiesen®.

Aufgestellt:
Ludwigsburg, den 03.09.2021

Tobias Grohmann Barbara Olbrich

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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