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l. Anregungen/Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager dffentliche
Belange aus der friihzeitigen Beteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Zeitraum vom 11.02.2020 bis
13.03.2020 (fruhzeitige Beteiligung) um Stellungnahme zu der beabsichtigten Planung gebeten.
Die eingegangenen Anregungen/Stellungnahmen sind im Folgenden zusammengefasst dargestellt.

Keine Bedenken wurden von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgetra-
gen:

- Bundeswehr

- Zweckverband Landeswasserversorgung

- PLEdoc GmbH

- Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim GmbH

- Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung

- Ampirion GmbH

- Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH (VVS)
- Syna GmbH

- Ericsson Services GmbH

Folgende Anregungen/Stellungnahmen wurden vorgebracht:

\ 1.) Deutsche Telefom Technik GmbH

(Schreiben vom 25.02.2020)

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
ist aus wirtschaftlichen Grinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung so-
wie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind daher geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBen-
bau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der
im Briefkopf genannten Adresse so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass Telekom an einer gemeinsamen Ausschreibung
nicht teilnehmen wird.

Wir bitten Sie weiterhin auch in Ihrer Ausschreibung ausdricklich darauf hinzuweisen, dass Telekom an
der Ausschreibung nicht teilnimmt, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag erhalten hat,
eigene Verhandlungen zu fihren.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
Seite 3 von 167



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Gadmsenberg" Nr. 041/05 03.09.2021
Abwéagung zum Satzungsbeschluss

Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von Ihnen beauftragten Tiefbaufirma. Zur
Vereinfachung der Koordinierung ist Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der Durchfih-
rung der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen.

Rein vorsorglich und lediglich der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass, -sollten unsere
Verhandlungen mit der Firma erfolglos verlaufen-, von |hrer Seite gemeinsam abgestimmte Bauzeiten-
fenster zur Verlegung der Telekommunikationslinie, wahrend der ErschlieBungsmaBnahme einzuplanen
sind. Diese werden in den Koordinierungsgesprachen festzulegen sein. Die Bekanntgabe der beauftrag-
ten Tiefbaufirma mochten Sie bitte an die im Absender genannte Adresse richten.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikati-
onslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehin-
derte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckun-
gen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten ber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Hinweise zu einem Ausbau werden an den Fachbereich 67 bzw. den ErschlieBungstrager weiterge-
geben. Festsetzungen hierzu sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden berticksichtigt.

\ 2.) Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e.V.

(Schreiben vom 11.03.2020)

Das geplante Wohnbaugebiet Gdmsenberg sieht der LNV nicht als Gebiet der Innenentwicklung an und
begriiBt daher die mehrheitliche Ablehnung des beschleunigten Verfahrens nach §13b BauGB durch
den Gemeinderat. Aufgrund seiner Lage und Struktur fordern auch wir die Erstellung eines Umweltbe-
richtes mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz. Dabei sind auch die klimatischen Einflisse einer Bebauung auf
das SchloBlesfeld zu beachten, vermutlich handelt es sich um ein wichtiges Kaltluftentstehungsgebiet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 2 ff. BauGB im Parallelverfahren aufgestellt.
Entsprechend erfolgte eine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung und es wurde ein Umweltbericht erstellt.
Die Baugebietsentwicklung am Gamsenberg wurde von Anfang an klimadkologisch von Experten beglei-
tet. Eine klimaokologische Stellungnahme wurde bereits erstellt (GEO-NET Umweltconsulting GmbH
2020: ,Klimaexpertise zum Einfluss der beabsichtigten Nutzungsanderung auf das Schutzgut Klima inkl.
Besonnungsstudie). Es kann festgehalten werden, dass das Siedlungsumfeld um das Plangebiet auf
gesamtstadtischer Ebene gegenwartig eine geringe sommerliche Warmebelastung aufweist. Innerhalb
der Planflache selbst sowie im naheren Umfeld sind auch nach einer Nachverdichtung gesunde
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Wohnverhéltnisse zu erwarten. Da keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, bestehen gegen
die Umsetzung der Planungen aus bioklimatischer Sicht keine Bedenken

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden berlicksichtigt.

\ 3.) Regierungsprasidium Freiburg

(Schreiben vom 03.03.2020)

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange keine fach-
technische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen daraus erfolgt. Sofern flr das Plan-
gebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiros.

Eine wasserwirtschaftliche Zuldssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB
andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsgebiet von Gesteinen der MeiBner-Formation aus dem Oberen Muschelkalk. Diese werden
groBtenteils von Loéssfuhrender FlieBerde mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Gberlagert.
Unmittelbar nérdlich an das Plangebiet grenzt der ehemalige Kalksteinbruch Ludwigsburg an. Das
LGRB geht davon aus, dass fur die Abbaubdschungen rechnerische Standsicherheitsnachweise
erbracht wurden oder werden und ggf. ein ausreichender Sicherheitsabstand zu den Abbaubé-
schungen eingehalten wird. Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes sowie mit Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-
abtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spal-
ten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Er-
stellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr der Ausspulung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf
ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehl-
stellen wie z. B. offene bzw. lehmerfiillte Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Grundwasser

Auf die Lage im vorlaufig hydrogeologisch abgegrenzten Heilquellenschutzgebiet Hoheneck wird
hingewiesen. Hieraus kdnnen sich Einschrankungen bei tiefen Bohraufschlissen, z.B. fur tiefe
Erdwarmesonden, ergeben.
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Stellungnahme der Verwaltung:
Die Hinweise und Empfehlungen wurden als solche in den Bebauungsplan Gbernommen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden berlicksichtigt.

| 4.) Regierungsprasidium Stuttgart

(Schreiben vom 05.03.2020)

Raumordnung
Die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum sowie die Planung mit verdichteter Bebauung wird aus

raumordnerischer Sicht auch vor dem Hintergrund des § 1a Abs. 2 BauGB ausdrucklich begriBt.
GemaB § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Daher ist das Erfordernis der Planung
in der Begriindung hinreichend darzulegen. Insbesondere ist darzustellen, dass keine Potentiale im
Siedlungsbestand mehr vorhanden sind bzw. aufgrund fehlender Mitwirkungsbereitschaft der Eigenti-
mer nicht entwickelt werden kénnen. Die Ausflihrungen dazu sollten konkretisiert werden. Wir empfeh-
len, den Planunterlagen beispielsweise eine Interessentenliste hinzuzufligen. In diesem Zusammen-
hang verweisen wir zudem auf Plansatz 2.4.0.8 (Z) Regionalplan Region Stuttgart.

Die Planunterlagen sollten noch um Angaben zur Bruttowohndichte erganzt werden. Im weiteren Ver-
fahren sollten die Planunterlagen entsprechend ausgearbeitet werden. Derzeit sind diese — wohl auf-
grund des frihen Planungsstadiums — recht pauschal.

Nachdem das Plangebiet nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, weisen wir darauf hin,
dass der Bebauungsplan genehmigungspflichtig ist, sofern der Flachennutzungsplan nach Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplans noch nicht rechtskraftig ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stadt Ludwigsburg hat in den letzten Jahren erfolgreich verschiedene Baugebiete entwickelt oder
ist aktuell in der Entwicklung. Dies betrifft sowohl Innenentwicklungsflachen, als auch Neubaugebiete
in Randbereichen und den Ortsteilen. Ein Schwerpunkt ist dabei die Schaffung von Mietwohnraum,
auch im unteren und mittleren Preissegment. Die verfigbaren Innenentwicklungspotenziale sind oder
werden dabei nahezu vollstdndig genutzt. Genaueres wird in der ,Plausibilitatsprifung” zur Flachen-
nutzungsplan-Anderung Nr. 33 ,Gamsenberg* erldutert und nachgewiesen.

Zum Stichtag 31.12.2019 standen 1.749 Haushalte (das entspricht ca. 4.500 Personen) auf der Warte-
liste der stadtischen Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH (WBL) fir eine Wohnung. Nicht eingerechnet
sind Personen, die auf der , Notfall-Liste” stehen. Dies macht deutlich, dass die Lage am Wohnungs-
markt in Ludwigsburg sehr angespannt ist und weiterhin dringend neuer (Miet-)Wohnraum geschaffen
werden muss. Auch die Aufnahme der Stadt Ludwigsburg in die Stadte mit ,Mietpreisbremse” am
04.06.2020 bestatigt dies, d.h. fur Ludwigsburg ist ein ,,angespannter Wohnungsmarkt“ nachgewiesen.
Mit dem Baugebiet ,Gdmsenberg”, an dem auch die stadtische WBL beteiligt ist, kann der Bedarf an
dringend benttigtem Wohnraum weiter bedient werden.
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Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden berlicksichtigt.

\ 5.) Stadtentwdsserung Ludwigsburg

(Schreiben vom 18.03.2020)

Das Plangebiet ist bei der Dimensionierung der 6ffentlichen Kanalisation bislang lediglich als Grinfla-
che mit sehr geringem Abfluss beriicksichtigt. Dennoch bestehen bereits heute Uberlastungen am Ka-
nal der Ga&msenbergstraBe. Damit sich diese Uberlastungen durch die Bebauung nicht verstarken,
muss die einzuleitende Regenwassermenge nach erfolgter Bebauung stark gedrosselt werden. Dadurch
wird eine Regenwasserrickhaltung notwendig, die sich im Plangebiet befinden muss und mindestens
mit einer 5-jahrlichen Uberlaufhdufigkeit zu bemessen ist.

Die Stadt wird die Moglichkeit der getrennten Ableitung des Regenwassers in einen natirlichen Vorflu-
ter auBerhalb des Plangebiets untersuchen, der sich allerdings in einiger Entfernung im noérdlich gele-
genen Gelande des ehemaligen Steinbruchs befindet. Dies geschieht rein aus wasserwirtschaftlichen
Grinden und hat keinerlei Auswirkungen auf die Notwendigkeit der Ruckhaltung und Drosselung des
Regenwassers aus privaten Grundsticksflachen.

Im Plangebiet missen Elemente der naturnahen Regenwasserbewirtschaftung umgesetzt und zusatz-
lich zur Ruckhaltung auch die Versickerung und insbesondere bei Einleitung in ein Gewasser noch die
Behandlung des Regenwassers eingeplant werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Konzeption fir den Gamsenberg unter Beachtung obiger Anmerkungen wurde erarbeitet. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans wird eine vom Schmutzwasser getrennte Sammlung und Ableitung
des Niederschlagswassers vorgesehen. Wahrend Schmutzwasser an die bestehende Kanalisation in der
GamsenbergstraBe angeschlossen werden muss, soll moglichst das gesamte kinftig anfallende Nieder-
schlagswasser in die Biotop-Teiche im ehem. Steinbruch nérdlich des Plangebiets abgeleitet werden.
Die getrennte Sammlung von Schmutz- und Regenwasser ist berlicksichtigt. Entsprechende Festset-

zungen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden bertcksichtigt.

\ 6.) Verband Region Stuttgart

(Schreiben vom 06.03.2020)

Der Planung stehen zum jetzigen Planstand regionalplanerische Ziele nicht entgegen.

Bei der Stadt Ludwigsburg handelt es sich laut Regionalplan in ihrer regionalplanerischen Funktion um
ein Mittelzentrum (PS 2.3.2). Demnach gilt es eine Bruttowohndichte von 80 Einwohnern pro Hektar
bei allen Neuausweisungen zu erreichen (PS2.4.0.8 (Z)).
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Die Stadt hat im weiteren Verlauf des Verfahrens sicherzustellen, dass dieser Wert eingehalten wird.

GemaB Klimaatlas der Region Stuttgart handelt es sich bei den betreffenden Flachen um Kaltluftpro-
duktionsflachen, ein Kaltluftsammelgebiet und ein Freilandklimatop. Daten des Klimaatlases kbnnen
vom Verband Region Stuttgart zur Verfugung gestellt werden.

Sobald die Planunterlagen weiter ausgearbeitet sind, wird eine verbindliche regionalplanerische Stel-
lungnahme durch den Planungsausschuss des Verbandes Region Stuttgart beschlossen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Im Baugebiet ,Gamsenberg” wird Uberwiegend GeschoBwohnungsbau entstehen, so dass der gefor-
derte Mindestwert erreicht werden kann bzw. Ubertroffen wird.

Auf die klimaodkologische Stellungnahme der Firma GEO-NET Umweltconsulting GmbH 2019: ,Klimaex-
pertise zum Einfluss der beabsichtigten Nutzungsédnderung auf das Schutzgut Klima inkl. Besonnungs-
studie” wird verwiesen. Da keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, bestehen gegen die Um-
setzung der Planungen aus bioklimatischer Sicht keine Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

\ 7.) Landratsamt Ludwigsburg

(Schreiben vom 18.03.2020)

1. Naturschutz

Im weiteren Verfahren ist eine abschlieBende Umweltprifung durchzufthren, in der die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgiter Arten/Biotope, Flache, Luft, Klima, Boden, Wasser und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Zugleich sind im Umweltbericht Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen aufzuzeigen.

Der Umweltbericht ist entspr. § 2a Abs. 2 BauGB zu erstellen. Wir bitten um Zusendung dieses Um-
weltberichts.

Um aus artenschutzrechtlichen Bestimmungen - § 44 BnatSchG - dauerhafte Vollzugshindernisse fur
den Bebauungsplan zu vermeiden, sind die Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen aus der artenschutz-
rechtlichen Potentialanalyse des Biros Planbar Githler vom 31.10.2019 bzw. 29.07.2019 rechtzeitig
vor Genehmigung des Bebauungsplans bzw. Den ErschlieBungsarbeiten umzusetzen. Die durchgefihr-
ten MaBnahmen sind unter den Hinweisen im Textteil des Bebauungsplans zu erldutern. Damit wére
der Konflikt mit dem besonderen Artenschutz gel6st.

Zu den o.g. Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen sind folgende Punkte zu beachten:
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Der geplante Reptilienschutzzaun ist spatestens im Laufe des Monats Marz 2020 so zu errichten, dass
das Totungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Ziff. 1 auch bei den vorgefundenen Blindschleichen im Zuge der

ErschlieBungs- und Bauarbeiten nicht berthrt wird. Ansonsten sind diese Tiere entweder fachgerecht

zu vergramen oder umzusetzen.

Der Reptilienschutzzaun ist regelmaBig zu kontrollieren und, soweit erforderlich, wieder instand zu set-
zen.

Darlber hinaus sind die Flachen des kinftigen Baugebiets im Frihjahr und Sommer 2020 so zu pfle-
gen, dass diese als Lebensraum fur Reptilien unattraktiv sind. Somit sind jegliche Versteckmoglichkei-
ten zu beseitigen und die bestehende Begriinung durch regelmaBige Mahd oder Mulchen kurz zu hal-
ten.

Grunordnerische Festsetzungen und Schutz des angrenzenden Naturdenkmals:

Insbesondere wegen der schutzgutiibergreifenden Bedeutung regen wir eine reichhaltige Durchgri-
nung des geplanten Wohngebiets mit heimischen, standortgerechten Baumarten, begriinten Dach- und
blutenreichen Grinflachen an.

Als weitere MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
entspr. § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB sollten dariber hinaus - den Artenschutz unterstitzend — die Ver-
wendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung und geeignete MaBnahmen gegen Vogelschlag an
Fensterfronten und Fassaden festgesetzt werden.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf das noérdlich, unmittelbar an den raumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans, angrenzende flachenhafte Naturdenkmal ,, Ehemaliger Steinbruch beim
Brickenhaus® (Schutzgebietsnummer: 81180480013). Dieses Naturdenkmal sollte im Text- und im
Planteil des Bebauungsplans genannt und dargestellt werden. Jegliche Beeintrachtigungen des Natur-
denkmals sind zu vermeiden. Dies gilt insbesondere im Zuge der ErschlieBung des Baugebiets und der
Bebauung entlang der Gdmsenbergstralie.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 2 ff. BauGB im Parallelverfahren aufgestellt.
Entsprechend erfolgt eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und es wurde ein Umweltbericht erstellt.
Parallel wurde zudem auch ein Grinordnungsplan erstellt und die Inhalte (insb. Festsetzungsvor-
schlage) in den Bebauungsplan bernommen.

Die vorgeschlagenen endglltigen VermeidungsmaBnahmen aus dem Grinordnungsplan wurden in die
textlichen Festsetzungen und die Hinweise des Bebauungsplans (bernommen. CEF-MaBnahmen sind
nicht mehr erforderlich. Dartber hinaus erfolgt eine vertragliche Sicherung der in den GOP genannten
VermeidungsmaBnahmen mit dem Bauherren.

Zur Vermeidung von Verletzungen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestanden wurde am 20.01.2020
ein Reptilienschutzzaun unter dkologischer Baubegleitung eines Fachgutachters fachgerecht aufge-
stellt.
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Die entsprechende Pflege des Baugrundsticks wird kontinuierlich bis zum Baubeginn erfolgen. Der
Auftrag zur Bewirtschaftung erfolgte am 28.05.2020. Der Auftragnehmer hat die Erlaubnis zur Bewirt-
schaftung der Flurstiicke 1803/1, 1805, 1915/1, 1914 und der Einsaat von Luzerne unter Beachtung
des Reptilienschutzzauns. Der Fokus liegt hierbei darauf, dass die Flache als Lebensraum fir Reptilien
unattraktiv gehalten wird. MaBgaben sind: keine Verwendung von Herbizide (Unkrautvernichtungsmit-
tel, z.B. Glyphosat), keine Tiefpfligung. Zudem erging im Bereich zwischen Reptilienschutzzaun und
Bestandsgarten am Schldsslesweg ein Mahauftrag am 29.05.2019 (ca. 1,5-2,0m breiter Streifen,
Schnitththe ca. 10 cm mit Freischneider oder Motormaher, Mahgut verbleibt).

Eine entsprechende Durchgrinung des geplanten Wohngebiets mit standortgerechten Baumarten und
entsprechend begrinten Flachen wurde entsprechend der vorgeschlagenen Pflanzgebote aus der
Grunordnungsplanung in den Bebauungsplan als textliche Festsetzungen Uibernommen. Die Hinweise
zur insektenfreundlichen Beleuchtung und zu den geeigneten MaBnahmen gegen Vogelschlag werden
in die textlichen Festsetzungen, bzw. die Hinweise des Textteils des Bebauungsplans ilbernommen.
Das Naturdenkmal ,Ehemaliger Steinbruch beim Brickenhaus” wird namentlich in den Hinweisen im
Textteil des Bebauungsplans sowie in den Planteil ibernommen. Der Hinweis der Vermeidung der Be-
eintrachtigungen des Naturdenkmals wurde an den ErschlieBungstrager weitergegeben.

2. Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Kommunales Abwasser und Oberfldchengewdasser

Durch die Anderung der Nutzung von Griinflachen zu Wohnbauflache &ndern sich die wasserwirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen grundlegend. Das Gebiet ist bei der Regenwasserbehandlung
(Schmutzfrachtberechnung 2004) lediglich als AuBengebiet mit einem Befestigungsgrad von 5 % er-
fasst. GemaB § b5 Abs. 2 WHG wére bei einer Bebauung Niederschlagswasser vorrangig zu versickern
oder getrennt abzuleiten. Zu den entwasserungstechnischen Belangen hat es bereits eine Vorabstim-
mung gegeben. Geplant ist eine getrennte Ableitung von Niederschlagswasser Uber das angrenzende
Naturdenkmal. Bei einer Ableitung Gber das flachenhaft ausgewiesene Naturdenkmal werden erhohte
Anforderungen an Menge und Qualitat des abzuleitenden Niederschlagswasser gestellt. Hier sind zum
Entwésserungskonzept noch entsprechende Abstimmungen mit dem Landratsamt erforderlich. Letztlich
ware das gewahlte Entwasserungskonzept im Rahmen der Beschreibung zum B-Plan darzustellen und
die ggf. daflr erforderlichen Festsetzungen (Dachbegriinung, wasserdurchlassige Befestigungen) zu
treffen.

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz

Wie im ingenieurgeologischen Gutachten der Geotechnik Stidwest vom 12.09.2019 beschrieben, ste-
hen im Baugebiet unter gering machtigen quartaren Uberlagerungen bereits oberflachennah die
Schichten des oberen Muschelkalks an. Mit vorhabensrelevanten Grund-/Schichtwasserzutritten ist
nicht zu rechnen, allerdings werden Bauwerke (vorgesehen ist offensichtlich eine groBflachige Unter-
kellerung durch eine Tiefgarage) bereits in den Muschelkalkschichten griinden. Etwa 500 m nordwest-
lich des Baugebiets befindet sich die im Muschelkalk verfilterte Mineralwasserfassung des Heil- und
Mineralbads Hoheneck.
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Die Uberbauung der seither nicht versiegelten Flachen fihrt grundsatzlich zu einer Minderung der 6rtli-
chen Grundwasserneubildung. Zwar ist ein solcher Eingriff in den Grundwasserhaushalt hier eher ge-
ring zu bewerten, dennoch sollte im weiteren Verfahren geprift werden, ob im Planbereich entspre-
chende MaBnahmen(z.B. Versickerung von Dachflachen- /Niederschlagswasser) sinnvoll und schadlos
machbar waren, um dem entgegen zu wirken.

Neben dem Gutachten bitten wir folgende Hinweise und Punkte in den Bebauungsplan aufzunehmen:

e Falls bei der Ausfihrung von BaumaBnahmen Grund- bzw. Schichtenwasser angetroffen wird,
ist dies unmittelbar dem Landratsamt zur Abstimmung des weiteren Vorgehens anzuzeigen.

e /Zum Schutz des Grundwassers im anstehenden Muschelkalkaquifer sind unterirdische Bau-
werke, welche in die Schichten des Muschelkalks reichen (einschlieBlich Tiefgaragenboden)
grundsatzlich dicht auszufihren. Alternative Ausflihrungen sind zuvor mit dem Landratsamt
abzustimmen.

e Direkte Wasserwegsamkeiten von der Oberflache zum Muschelkalk sind zu vermeiden. Ein-
griffe in den Muschelkalk missen so gestaltet werden, dass dort keine bevorzugten vertikalen
Wasserwegsamkeiten entstehen (z.B. Verflllen von Arbeitsrdumen mit wenig wasserdurchléssi-
gen Materialien).

e FEine Nutzung regenerativer Energien in Form geothermischer Anlagen (z:B. Erdwarmesonden)
ist grundsatzlich moglich, missen jedoch im Vorfeld mit dem Landratsamt abgestimmt werden.
Mit Tiefenbeschrankungen (TOP HaBmersheimer Schichten) ist hierbei zu rechnen.

Altlasten

Im Planbereich sind im Altlasten- und Bodenschutzkataster keine Flachen gekennzeichnet. Der Ur-
sprung, der bei der baugrundgeologischen Untersuchung an Freistellen oberflachennah festgestellten
Baustoffreste im Untergrund, ist unklar. Moglicherweise entstand dies durch die Aufbringung von un-
zureichend separiertem Aushubmaterial aus einem Bauvorhaben. Eine Schutzgutgefahrdung liegt nicht
vor, allerdings ist das bei zuklnftigen Erdarbeiten anfallende Aushubmaterial auf seine Verwertbarkeit
zu prifen. Deshalb sollte das Landratsamt an angehenden Baurechtsverfahren beteiligt werden.

Bodenschutz

Im Planbereich stehen hochwertige Parabraunerden aus l6sslehmreichen FlieBerden Uber Karbonatge-
stein (oberer Muschelkalk) an. Die Bodenschatzung der Grinflache lautet L 4 L6 70/74, die der 6stlich
angrenzenden, z.T. bebauten Flache L 5 V52/53.

Unter den Hinweisen im Bebauungsplan ist folgender Eintrag vorzunehmen:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), ins-
besondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die ge-
troffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (s. Beiblatt 2015). Das Beiblatt ist den genehmigten Be-
bauungsplanunterlagen beizufigen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die vorgeschlagenen Hinweise zu den Themen Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz, Altlasten und
Bodenschutz werden in die Hinweise des textlichen Teils des Bebauungsplans aufgenommen.
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Die Erarbeitung einer Entwasserungskonzeption fir den Gamsenberg ist unter enger Abstimmung mit
dem Landratsamt erfolgt. Daraus ergebende, erforderliche Festsetzungen und Hinweise wurden an-
schlieBend in den Bebauungsplan Gbernommen.

3. Immissionsschutz

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens (Projektnummer 6269) von BS Ingenieure vom
14.11.2019 wurden die Gerauschimmissionen aufgrund des StraBenverkehrs auf der NeckarstraBe und
der GamsenbergstraBe untersucht. Dartber hinaus wurde die von der Jugendherberge ausgehenden
und auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen prognostiziert. Das Gutachten wurde fach-
technisch gepruft. Auf Grundlage der Ergebnisse des Larmaktionsplans der Stadt Ludwigsburg ist da-
von auszugehen, dass auch die Marbacher StraBBe einen relevanten Einfluss auf die Gerduschimmissio-
nen im Plangebiet hat. In Bezug auf den StraBenverkehr regen wir deshalb an im Rahmen des Gutach-
tens auch die Gerauschimmissionen der Marbacher StraBe (L 1124) zu bericksichtigen.

Aufgrund der hohen Gerduschbelastung durch die Neckarstrale regen wir an aktive Schallschutzma@-
nahmen an diesem Bereich zu untersuchen. Im Gutachten wird als eine MaBnahme Grundrissorientie-
rung erwahnt. Insbesondere fir die am westlichen Rand des Plangebiets gelegenen Wohnhauser ware
aus unserer Sicht notwendig Grundrissorientierung aufgrund des Verkehrslarms der NeckarstraBe zwin-
gend festzusetzen. Die aktuelle ErschlieBung (Zugange) dieser Gebaude von Osten her steht einer wirk-
samen Grundrissorientierung entgegen. Wir regen an die ErschlieBung dieser Gebaude auf die ver-
larmte Westseite zu verlagern. Hierdurch konnten schutzwirdige Rdume besser entlang der weniger
belasteten Ostfassade angeordnet werden. Das gleiche gilt auch fir die AuBenwohnflachen (Balkone,
Mietergarten) der westlichen Wohngebédude. Aufgrund der hohen Gerduschbelastung und der deutli-
chen Uberschreitungen der schalltechnischen Werte bestehen in schalltechnischer Hinsicht erhebliche
Bedenken gegen die Realisierung dieser AuBenwohnbereiche in unmittelbarer Nachbarschaft zur
NeckarstraBe. Auch der Spielplatz ist an der NeckarstraBe unglnstig platziert. Wir regen an die Pla-
nung diesbezlglich zu Uberarbeiten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Marbacher StraBe wurde in das Larmgutachten aufgenommen und die Auswirkungen auf die ge-
plante Bebauung untersucht. Die Ergebnisse zeigen, dass an der unglinstigsten Fassade im westlichen
Bebauungsplangebiet tags Beurteilungspegel von 67 dB(A) und nachts von 56 dB(A) festzustellen
sind. Die Orientierungswerte sind hier um 12 dB(A) tags und 11 dB(A) nachts lberschritten.

Es zeigt sich jedoch auch, dass an einzelnen Fassaden, aufgrund der Gebaudeabschirmung die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 eingehalten sind. Dies betrifft vor allem alle den Straen abgewandten
Gebaudefassaden und nahezu alle Gebaudefassaden in der 2. Baureihe zu den StraBen. Im ¢stlichen
Bebauungsplangebiet sind die Orientierungswerte auch an nahezu allen Fassaden der Gebaude direkt
an der GamsenbergstraBe eingehalten. Bezlglich der Larmpegelbereiche ist innerhalb der Baugrenzen
im Bereich der NeckarstraBe bis zu einem Abstand von ca. 8 m Larmpegelbereich V, bis zu einem Ab-
stand von ca. 22 m Larmpegelbereich IV und bis zu einem Abstand von ca. 50 m Larmpegelbereich Il
festzustellen. Siehe dazu auch die Schalltechnische Untersuchung von BS Ingenieure vom 29.01.2020.
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Aktive SchallschutzmaBnahmen werden aus stadtebaulichen Griinden kritisch gesehen. Entsprechend
der Schalltechnischen Untersuchung von BS Ingenieure vom 29.09.2020 kommt die Stadt zu dem Er-
gebnis, dass infolge der ortlichen Situation (Anzahl der Stockwerke der Plangebdaude aus dem stadte-

baulichen Entwurf, Geldndesituation, VerhaltnismaBigkeit) aktive SchallschutzmaBnahmen entlang der
NeckarstraBBe nicht vertretbar sind.

Bei Neuplanungen oder genehmigungspflichtigen baulichen Anderungen wird eine Orientierung der
dem stédndigen Aufenthalt dienenden Raume (Wohn- und Schlafzimmer) vorzugsweise an die dem
Larm abgewandten Gebaudeseiten empfohlen. Falls dies nicht moglich ist, muss ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an den AuBenbauteilen (passiver Larmschutz) sichergestellt
werden. Der Festsetzungsvorschlag und der Formulierungsvorschlag zur Begriindung des Bebauungs-
plans der Schalltechnischen Untersuchung von BS Ingenieure vom 29.09.2020 werden in die Hinweise
bzw. die Begriindung Gbernommen. Hierbei wird explizit darauf hingewiesen, dass der erforderliche
Nachweis tber die Luftschallddmmung nach DIN 4109 im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu erbringen ist und ggf. Auswirkungen auf die Grundrissorientierung hat.

4. Vermessung, Flurneuordnung und Landkreisentwicklung

Breitband:

Die Verpflichtungen des Gesetzes zur Erleichterung des Ausbaus digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze
(DigiNetzG) sind zu prufen und entsprechend umzusetzen. Insbesondere weisen wir auf die Verpflich-
tung hin, bei 6ffentlich finanzierten Bauarbeiten eine bedarfsgerechte Mitverlegung sicherzustellen.
Um die Vollstandigkeit des im Landkreis Ludwigsburg geflihrten Leerrohrmanagements gewahrleisten
zu koénnen, sind wir darauf angewiesen, dass und spatestens vier Wochen nach Beendigung der Bau-
maBnahmen alle Informationen zu den verlegten Leerrohren mitteilen. Hierzu benétigen wir Angaben
Uber Lage, Dimensionierung und Material.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die entsprechenden Hinweise zum Breitbandausbau werden in die Hinweise des Textteils zum Bebau-
ungsplan tbernommen.

5. Landwirtschaft

Vom oben genannten Bebauungsplanverfahren sind im westlichen Teil des Plangebietes vor allem
Ackerflachen der Vorrangflur Stufe Il betroffen, welche fur die landwirtschaftliche Erzeugung von be-
sonderer Bedeutung sind. Es wird daher grundsatzlich angeregt, die Planung moglichst flachensparend
umzusetzen und nur im erforderlichen MaB3 Flachen in die Planung einzubeziehen. Der 6stliche Teil der
zur Uberplanung vorgesehenen Flache wird aktuell noch gartenbaulich genutzt.

Die Flache ist stdlich und 6stlich bereits von Wohnbebauung umgeben. Deshalb sind Interessenskon-
flikte zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und Anwohnern, insbesondere was den Eintrag von Emis-
sionen, wie z.B. von Larm, Staub oder auch Pflanzenschutzmitteln durch die Bewirtschaftung betrifft,
langfristig vorprogrammiert. Darlber hinaus bietet diese Flache, bedingt durch ihre &uBere Firm, nicht
die idealsten Bewirtschaftungsvoraussetzungen.
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Aufgrund vorstehend genannter Punkte stellen wir landwirtschaftliche Belange insoweit zurlck, falls

gewahrleistet ist, dass keine zusatzlichen Ackerflachen fir externe KompensationsmaBnahmen bean-
sprucht werden, um eine Doppelbelastung der landwirtschaftlichen Betriebe durch weitere Produkti-
onsflachenverluste zu vermeiden.

Wir méchten darauf hinweisen, dass bei Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf agrarstrukturelle Be-
lange Rucksicht zu nehmen ist, insbesondere sollen fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders ge-
eignete Flachen nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden. Vorrangig ist zu prifen,
ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaBnahmen zur Entsiegelung, durch MaBnahmen zur Wie-
dervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemaBnahmen erbracht wer-
den kann, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, um
moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden (BnatSchH § 15 Abs. 3).

Falls fur Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genom-
men werden sollen, bitten wir um eine frihzeitige Beteiligung bei der Auswahl geeigneter MaBnahmen
bzw. Flachen ( § 15 Abs. 6 NatSchQ).

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Bilanzierung der Schutzglter (z.B. Schutzgut Flache, Schutzgut Boden) und die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem Modell des Ludwigsburger Okokontos. Die Okologische Bilanzie-
rung basiert auf der Bewertung der Biotoptypen BW (5-stufiges Bewertungsverfahren nach
BREUNING), Grundlage fur die Bewertung der Bodenfunktionen ist das Heft 23 des Arbeitskreises Bo-
denschutz beim Umweltministerium, Stand 2000.

Der Umweltbericht zeigt, dass die Eingriffe in das Schutzgut Arten und Biotope nicht ausgeglichen wer-
den koénnen. Durch die Pflanzung von Bdumen und Gehdolzflachen sowie die Begriinung von Dachern
ist jedoch eine Minimierung der Eingriffe im Gebiet moglich. Weitere Defizite bestehen insbesondere fir
den Boden-Wasserhaushalt (Funktionen Naturliche Bodenfruchtbarkeit, Filter und Puffer fur Schad-
stoffe und Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie Grundwasserneubildungsrate) aufgrund der Neu-
versiegelung. Die Erweiterung der Siedlung wirkt sich zudem negativ auf die Schutzgiter Klima und
Luft sowie Landschaft aus.

Um passende AusgleichsmaBnahmen zu finden, die positive Wirkungen auf mehrere Schutzgiter haben,
wurde die vierstufige Kompensationsregel angewendet.
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4. Erst danach
schutzgutlbergreifende
Kompensation

2. Erst danach Suche wie
unterl aberchne
raumlichen
Zusammenhang

Abbildung: Graphische Darstellung der vierstufigen Kompensationsregel

Der Ausgleich erfolgt mit dem Okokontoguthaben der Stadt Ludwigsburg durch die AusgleichsmaBnahme
»Neckarbiotop Zugwiesen“ und damit nicht auf landwirtschaftlich genutzten Flachen. Diese Kompensa-
tion fordert die betroffenen Schutzglter Arten und Biotope, Wasser und Landschaft. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden und Klima und Luft wird im Rahmen der MaBnahme schutzgutibergreifend kompen-
siert.

6. Bevolkerungsschutz (Kreisbrandmeister)

Unsererseits gibt es erhebliche Bedenken zur Sicherstellung des zweiten Rettungswegs. Aufgrund der
Gebaudehohe ist dieser mit einem Hubrettungsgerat (Drehleiter) oder baulich durch eine zweite Treppe
sicherzustellen.

Bei der Sicherstellung des zweiten Rettungsweges durch Gerate der Feuerwehs (Drehleiter) ist die VwV-
Feuerwehrflachen zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung:
Brandschutzrechtliche Anforderungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen
und zu gewabhrleisten.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden (berwiegend berticksichtigt. Die Hinweise vom Kreisbrandmeister sind nicht
von Relevanz fir das Bebauungsplanverfahren, sondern flir das anschlieBende Genehmigungsverfah-
ren.
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Il. Anregungen/Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der friihzeitigen Beteiligung

Fur die Offentlichkeit bestand die Gelegenheit, im Zeitraum vom 11.02.2020 bis 13.03.2020 (frithzei-
tige Beteiligung) die Planung beim Burgerbiro Bauen einzusehen und Anregungen/Stellungnahmen
vorzubringen.

Die eingegangenen Anregungen/Stellungnahmen sind im Folgenden nach Themenschwerpunkten zu-
sammengefasst.

\ 1.) Bebauungskonzept

- Zu hohe, massive oder dicht geplante Bebauung (Offentlichkeit 1, Offentlichkeit 2, Offentlichkeit 3,
Offentlichkeit 4, Offentlichkeit 5, Offentlichkeit 6, Offentlichkeit 7, Offentlichkeit 8 , Offentlichkeit 9,
Offentlichkeit 10, Offentlichkeit 11, Offentlichkeit 12, Offentlichkeit 13, Offentlichkeit 14, Offentlich-
keit 15)

- Keine nachhaltige wertschaffende Architektur (Offentlichkeit 12)

- Baufenster zu klein fiir 120 Wohnungen inkl. Grinflachen und Spielplatzen (Offentlichkeit 16)

- Gegenlaufige Abwicklung zur Topographie (Offentlichkeit 12)

- Architekten hatten keine Chance mit den Vorgaben der Auslobung einen angemessenen Entwurf zu
erstellen (Offentlichkeit 12)

- Auslobung mit diesen Dichtevorgaben war ein fataler Fehler (Offentlichkeit 2)

- Die Vorgaben und Auflagen von GRZ und GFZ waren als Bedingung fur den Architekturwettbewerb
von vornherein viel zu hoch (Offentlichkeit 14)

- Keine Verninftige Lésung hinsichtlich Topographie und Bestandsbebauung (Offentlichkeit 14)

- NABU bleiben Fragen unbeantwortet: Warum so hohe Dichte? Warum diese Preistrager? Sicherstel-
lung Durchgriinung? Laut NABU mussen die Entwiirfe noch tberarbeitet werden (Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die von der Politik und den Auslobern des Realisierungswettbewerbs Gadmsenberg geforderte Dichte
(Geschossflache von ca. 9.000 gm bis 12.500 gm) galt es im vorangegangenen Wettbewerbsverfahren
zu verorten. Im Rahmen der Preisgerichtssitzung unter Beteiligung von Vertretern aus dem Gemeinde-
rat im Januar 2019 kam das Preisgericht zum Ergebnis, dass der Siegerentwurf des Realisierungswett-
bewerbs Gamsenberg ein klares stadtebauliches Konzept beschreibt, welches sich im Wesentlichen
aus zwei unterschiedlichen Gebaudetypologien definiert. Die Experten kommen zu dem Ergebnis, dass
der Siegerentwurf von Freivogel Mayer Architekten unter allen Wettbewerbsbeitrdgen den Ubergang
zwischen Bestandsbebauung am Schlésslesweg und der nérdlich angrenzenden Neubebauung am
besten l6st. Die Blickbeziehungen in das Neckartal werden erhalten, die Gebaude, die an die Bebau-
ung des Schldsslesweges angrenzen, ordnen sich in der Hohe gegenliber der Bestandsbebauung un-
ter. Der angesetzte Dichterahmen (siehe oben) konnte mit ca. 11.200 m? Geschossflache eingehalten
werden. Fir die Art der baulichen Nutzung ist ein ,Allgemeines Wohngebiet” nach § 4 BauNVO vorge-
sehen. Die rechtlichen Obergrenzen fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung nach §17
Abs. 1 BauNVO werden eingehalten. Ausreichende und qualitdtvolle Griin- und Freibereiche mit hoher
Aufenthaltsqualitat werden beriicksichtigt und mitgedacht.
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Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Landkreis Ludwigsburg gehort zu den am dichtesten besiedelten Gebieten des Landes. Weitere Ver-
dichtung wird aufgrund der angeblichen Wohnungsnot weiter in Kauf genommen (Offentlichkeit 15)

- Derart Dichte Bebauung in Ludwigsburg nicht erforderlich It. Bevolkerungsvorausschau des statisti-
schen Landesamt (Offentlichkeit 12)

- Bevolkerungsbedarf ist auch ohne den Gamsenberg gedeckt (Offentlichkeit 12)

- Reicht der neue Wohnraum plus die noch neu zu genehmigten Bauvorhaben nicht aus um die Nach-
frage zu decken? (Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Stichtag 31.12.2019 standen 1.749 Haushalte (das entspricht ca. 4.500 Personen) auf der Warte-
liste der stadtischen Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH (WBL) fur eine Wohnung. Nicht eingerechnet
sind Personen, die auf der ,Notfall-Liste“ stehen. Dies macht deutlich, dass die Lage am Wohnungs-
markt in Ludwigsburg sehr angespannt ist und weiterhin dringend neuer (Miet-)Wohnraum geschaffen
werden muss. Auch die Aufnahme der Stadt Ludwigsburg in die Stadte mit ,,Mietpreisbremse® am
04.06.2020 bestatigt dies, d.h. fur Ludwigsburg ist ein ,angespannter Wohnungsmarkt“ nachgewiesen.
Mit dem Baugebiet ,Gamsenberg®, an dem auch die stadtische WBL beteiligt ist, kann der Bedarf an
dringend bendétigtem Wohnraum weiter bedient werden.

Die , Bevolkerungsvorausrechnung® des Statistischen Landesamtes orientiert sich an den Entwicklun-
gen in der Vergangenheit (,, Trendprognose*) und nicht am kinftigen Bedarf. Sie ist somit als Hilfsmittel
zur kunftigen Siedlungsentwicklung untauglich.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Unpassend zur Bestandsbebauung (Offentlichkeit 11, Offentlichkeit 24, Offentlichkeit 17, Offentlich-
keit 31, Offentlichkeit 3, Offentlichkeit 4, Offentlichkeit 18, Offentlichkeit 19, Offentlichkeit 20, Of-
fentlichkeit 21, Offentlichkeit 9, Offentlichkeit 34, Offentlichkeit 16, Offentlichkeit 23, Offentlichkeit
10, Offentlichkeit 24, Offentlichkeit 12 , Offentlichkeit 2, Offentlichkeit 14, Offentlichkeit 25, Offent-
lichkeit 15, Offentlichkeit, Offentlichkeit 5, Offentlichkeit 26)

Stellungnahme der Verwaltung:

Dem Bebauungsplan liegt das stadtebauliche Konzept des Siegerentwurfs aus dem Realisierungswettbe-
werb Gamsenberg zugrunde. Das Preisgericht beschreibt den Siegerentwurf des Realisierungswettbe-
werbs Gamsenberg als klares stddtebauliches Konzept, welches sich im Wesentlichen aus zwei unter-
schiedlichen Gebaudetypologien definiert. Im Siiden grenzen als 2-Spanner organisierte, dreigeschossige
Mehrfamilienhduser mit Doppelhauscharakter an die Bestandsbebauung am Schlésslesweg an. Damit
lost der Siegerentwurf von Freivogel Mayer Architekten unter allen Wettbewerbsbeitragen den Ubergang
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zwischen Bestandsbebauung am Schldsslesweg und der nérdlich angrenzenden Neubebauung am bes-
ten. Die Blickbeziehungen in das Neckartal werden erhalten, die Gebdude ordnen sich in der Hohe ge-
genlber der Bestandsbebauung unter. Die nérdliche, mit bis zu 5 Vollgeschossen héhere Zeilenbebau-
ung definiert hierbei die neue Siedlungskante an der unteren Hangkante.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Hauser im Schlosslesweg haben eine einheitliche Bauart mit Satteldach. Die neu geplanten haben
ein Flachdach und wirken daher wesentlich volumindser, wuchtiger und aufdringlicher. Verweis auf
§1 (5) BauGB und §15 (1) Satz 2 BauNVO, da diese hier wohl anders ausgelegt werden (Offentlich-
keit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Vorgesehen ist eine Flachdachbebauung und damit eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan/
ortliche Bauvorschriften. Flachdacher wirken sich Vorort positiv auf die Bewahrung der Blickbeziehung
der Bestandsbebauung am Schltsslesweg aus, da die absolute Hohe geringer ist als eine Satteldachbe-
bauung mit entsprechender Dichte. Gegen den §15 Abs.1 S.2 BauNVO i.V.m. §1 Abs 5 BauGB liegt kein
VerstoB vor. Das Plangebiet grenzt ebenfalls an ein Wohngebiet an. Das geplante Allgemeine Wohngebiet
verursacht nach aktuellem Gutachtenstand keine unzumutbaren Stérungen fir die benachbarten Berei-
che oder ist diesen ausgesetzt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Verfahren vor dem Wettbewerb ist intransparent (Offentlichkeit 3)

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Baugebietsentwicklung Gamsenberg fanden bisher zwei informelle Informationsveran-
staltungen Vorort im Schloésslesfeld statt. Die erste Informationsveranstaltung erfolgte im Juli 2018 vor
dem Beginn des Wettbewerbsverfahren und diente dazu, die Blrger Gber das anstehende Wettbewerbs-
verfahren, die politisch beschlossenen Rahmenbedingungen und das weitere Verfahren zu informieren
und Anregungen flr die Auslobung zu erhalten.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen ist aber fiir das Bebauungsplanverfahren unerheblich.

- Bezahlbarer Wohnraum fehlt (Offentlichkeit 27, Offentlichkeit 6, Offentlichkeit 20, Offentlichkeit 28,
Offentlichkeit 16, Offentlichkeit 1, Offentlichkeit 11, Offentlichkeit 2)

Stellungnahme der Verwaltung:
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Die Unternehmensgruppe Pflugfelder muss auf ihren Grundsticken 20% der Wohnflache als geforderte
Mietwohnungen nach dem Landeswohnraumfoérderprogramm realisieren. Fir die stadtischen Flachen
wird die Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH 30% der Wohnflache als geférderte Wohnungen nach dem
Landeswohnraumfoérderprogramm realisieren. Die GroBen dieser Wohnungen mussen den Durchfih-
rungshinweisen zum Landeswohnraumférdergesetz entsprechen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Keine Spielplatze/Begegnungsstatten geplant (Offentlichkeit 27, Offentlichkeit 25)

Stellungnahme der Verwaltung:

Spielplatze werden im auBersten Osten und Westen des Baugebiets verortet und als solche festgesetzt.
In der ErschlieBungsspange sind ebenfalls Begegnungsraume fur Jung und Alt geplant, bei der eine
planungsrechtliche Sicherung nicht erfolgt. Diese sind im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahrens mit einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden teilweise berucksichtigt.

- Auf die fehlende Kellerentwasserung einiger stdlich bestehender Gebdude wurde hingewiesen (Of-
fentlichkeit 16)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Entwasserung der Bebauung am Schlosslesweg erfolgt grundsatzlich Uber die Kanalisation des
Schlossleswegs und soll nicht Gber die direkte Einleitung Uber das Baugebiet in die GdmsenbergstraBe
erfolgen. Zur Behebung von Kellerentwasserungsproblemen werden technische Lésungen empfohlen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Auslobung ohne Verkehrskonzept (Offentlichkeit 13)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Auslobung wurde mit Zuarbeit und unter Begleitung eines Fachgutachters erarbeitet. Ublicherweise
werden erst im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens im Rahmen der Abwagung 6ffentlicher und
privater Belange entsprechende vertiefende Verkehrsuntersuchungen eingeholt und daraufhin Verkehrs-
konzepte erarbeitet. Ein Verkehrsgutachten konnte bereits zur Frihzeitigen Beteiligung den Birgern und
den Behorden sowie Tragern offentlicher Belange zur Verfligung gestellt werden.

Beschlussvorschlag:
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Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Hinweise und Anregungen zum vorgeschalteten Wettbewerb
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und damit nicht abwégungsrelevant.

- Unterlagen sind unvollstandig, es fehlen Schnitte und ein Grundriss der Tiefgarage. Dabei fehlen die
Bezugshohen zum Bestandsgelédnde und zur Bestandsbebauung. Plane sind auch unmaBstablich
(Offentlichkeit 2)

- Die Planunterlagen sind nicht vollstdndig: entscheidende Aussagen tUber Hohenentwicklungen feh-
len, Topografie falsch dargestellt, Sondierungsergebnisse zeigen deutlich eingeschrankte Baugru-
bentiefe auf und die Hohenentwicklung darauf bezogen ist nicht dargestellt (Offentlichkeit 23)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die kompletten Wettbewerbsunterlagen sind seit Februar 2019 auf der Homepage der Stadt Ludwigsburg
eingestellt. Davor wurden sie dffentlich ausgestellt. Aufgrund der Ubersichtlichkeit wurde entschieden
nicht alle Wettbewerbsunterlagen der Vorlage zum Aufstellungsbeschluss beizufiigen. Weitere Grundrisse
und Schnitte sind unter folgendem Link abrufbar: https://www.ludwigsburg.de/start/stadt buerger/gaem-
senberg.html. Es wird darauf hingewiesen, dass der stadtebauliche Entwurf lediglich die Grundlage fir
die Erarbeitung des Planteils des Bebauungsplans bildet. Der Bebauungsplanentwurf enthalt Héhenvor-
gaben.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Kennzahlen und Werte zum MaB der baulichen Nutzung fehlen (Offentlichkeit 2)

Stellungnahme der Verwaltung:

Planteil und Texteil des Bebauungsplans lagen zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses noch nicht
vor. Es ist ein Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO vorgesehen. Entsprechend gelten nach § 17
Abs. 1 BauNVO die Obergrenzen fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung auf eine GRZ
(Grundflachenzahl) von 0,4 und einer GFZ (Geschossflachenzahl) von 1,2. Diese werden mit der aktuell
vorliegenden stadtebaulichen Planung (Gesamtbetrachtung) unterschritten. Beim Siegerentwurf vom Ja-
nuar 2019 betrugen die Werte laut Vorprifbericht GRZ = 0,25; GFZ 0,89. Die tatsachliche Dichte der
Bebauung durch z.B. GRZ/GFZ kann im Vergleich zum festgesetzten Rahmen des Bebauungsplans nach
unten abweichen, da dieser vorliegend nur die Obergrenze formuliert.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird berlcksichtigt.

- Beiden Uberarbeitungsempfehlungen des Preisgerichts wurden nur welche umgesetzt die dem Vor-
habentrager nutzen (Offentlichkeit 2)

Stellungnahme der Verwaltung:
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Das Preisgericht hat folgende Empfehlungen beschlossen: Nachverdichtung in Abstimmung mit den
Auslobern (wobei die Stadtverwaltung sich hier fur die Konkretisierung ,,maBvoll“ eingesetzt hat), Grund-
rissanpassungen, Prifung des Anteils der geférderten Wohnungen, Prifung der WohnungsgréBen und
des Wohnungsmixes, Nachweis der rechtlich notwendigen Stellplatze, Ausrichtung der Wohnungen, Pra-
zisierung des Freiraum- und Entwasserungskonzepts, Integration eines Zugangs zur Bushaltestelle. Die
Umsetzung der Empfehlungen verbessert in Summe die stddtebauliche und architektonische Qualitat
des Siegerentwurfs und konkretisiert die Planung.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Hinweise und Anregungen zum vorgeschalteten
Wettbewerb sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und damit nicht abwégungsrelevant.

- Das Gebiet wird vom bestehenden Gebiet weitgehend abgeschnitten sein, dies gilt fir samtliche Ver-
kehrsarten (Offentlichkeit 2)
- Gebiet liegt am Siedlungsrand, fernab von Urbanitat oder eines Stadtzentrums (Offentlichkeit 2)

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Gebiet grenzt unmittelbar an die bestehende Siedlungsflache des Schldsslesfelds an. Die Anbindung
an das Neubaugebiet soll verbessert werden. Aktuell wird die Verldngerung der Buslinie 422 untersucht.
Auch die umgebende Bestandsbebauung wirde von einer erheblich verbesserten Erreichbarkeit profi-
tieren. Der Bebauungsplan wird die Schaffung einer neuen Bushaltestelle durch die Festsetzung einer
Verkehrsflache im stid-ostlichen Plangebiet ermoglichen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden berlcksichtigt.

- Gestaltungsbeirat hat Gebiet als sensibel und ungeeignet firr eine Bebauung bezeichnet (Offentlich-
keit 2, Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Gestaltungsbeirat stand in seiner Sitzung am 29.09.2017 der Bebauung des Gadmsenbergs kritisch
gegenlber. Unter anderem wies er auf die schwierigen Rahmenbedingungen (Topographie, geographi-
sche Ausrichtung, Larmbelastung) hin. Er empfahl im Falle einer konkreten Bebauungsabsicht die
Durchfliihrung eines Wettbewerbs. Aus den Reihen des Gemeinderats wurde dennoch der Antrag gestellt
einen Bebauungsplan zur Schaffung von Wohnraum am Gamsenberg aufzustellen. Der Empfehlung des
Gestaltungsbeirats folgend, wurde ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb mit 20 Teilnehmern
durchgefihrt.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Hinweise und Anregungen zur vorgeschalteten Sit-
zung des Gestaltungsbeirats sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und damit nicht ab-
wéagungsrelevant.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
Seite 21 von 167



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Gadmsenberg" Nr. 041/05 03.09.2021
Abwéagung zum Satzungsbeschluss

- Gebiet liegt direkt an der Hangkante und tberthront dann das Schlossgut Harteneck (Offentlichkeit
2)

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine unmittelbare raumliche Nahe liegt nicht vor. Das Baugebiet ist deutlich abgertckt vom Schlossgut
Harteneck. Eine mogliche Einsichtbarkeit (im Winter) auf das Schlossgut von der gegentberliegenden
Neckarseite wird durch die angedachte Bebauung nicht beeintrachtigt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Fernwirkung ist verheerend, Stadtbild verandert sich zum negativen (Offentlichkeit 2, Offentlichkeit
15)

- Gegend verliert ihr derzeitiges Erscheinungsbild (Offentlichkeit 15)

- Fern- und Nahwirkung wird sich zum negativen verandern (Offentlichkeit 1)

- Einschatzung der Jury nicht nachvollziehbar, zwar qualitadtsvolle Loésung im Suden versucht wurde
aber im Norden zum Naturschutzgebiet nicht (Offentlichkeit 24)

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine angemessene gestaltete Ausbildung des neuen Ortsrandes an der Gamsenbergstrale war Teil der
Anforderungen aus der Auslobung zum Wettbewerb. Die Fachleute des Preisgerichts wirdigten den An-
satz des Siegerentwurfs von Freivogel Mayer Architekten im Umgang mit den Dichteanforderungen. Der
raumliche Abschluss nach Norden zur Gamsenbergstral3e erfolgt mit schmalen, drei- bis flinfgeschossi-

gen Baukorpern (Typ Zeile). Diese hohergeschossige Bebauung bildet hangabwaérts den neuen baulichen
Quartiersabschluss nach Norden. Zudem wird sie auch vom Neckartal und der gegentberliegender
Hangseite wahrgenommen und bildet gleichzeitig einen spannenden, neu gefassten Straenraum an der
Gamsenbergstralle aus.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Aussage im BTU vom 21.02.2019, dass die Freiraum- und flachenschonende Tiefgarage positiv ge-
sehen werden ist nicht nachvollziehbar (Offentlichkeit 2)

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Vergleich zu den 17 anderen eingereichten Arbeiten des Wettbewerbs gelang es Freivogel Mayer die
Tiefgaragenplanung durch geringe Verkehrsflachen und sinnvolle Anordnung der Stellplatze sehr fla-
chenschonend darzustellen. Aktuell wird von ca. 60% Unterbauung ausgegangen. Dies entspricht dem
rechtlichen Rahmen des Bebauungsplanentwurfs.

Beschlussvorschlag:
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Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Hinweise und Anregungen zum vorgeschalteten Wettbe-
werb sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und damit nicht abwédgungsrelevant.

- Sind die 20-30% bezahlbarer Wohnraum vertraglich abgesichert? (Offentlichkeit 24)

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Anteil des bezahlbaren Wohnraums ist vertraglich abgesichert.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Falls im Verfahren rauskommt, dass weniger als die b-stockigen Gebdude gebaut werden entsteht
dann kein bezahlbarer Wohnraum? (Offentlichkeit 24)

Stellungnahme der Verwaltung:
Sollte eine Abweichung des MaBes der baulichen Nutzung im Vergleich zum Siegerentwurf des Wettbe-
werbs erfolgen (z.B. Gebaudehthe), muss weiterhin bezahlbarer Wohnraum bereitgestellt werden.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Stelle der Ausleitung von Abgasen und Einleitung von Frischluft aus/in Tiefgarage unklar. Darf nicht
zu Lasten der bereits anwesenden Anwohner gehen (Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Zufahrten der Tiefgarage befinden sich entlang der GdmsenbergstraBe und damit in ausreichender
raumlicher Distanz zu den Angrenzern. Die Zu- und Abfahrtsbereiche werden entsprechend planungs-
rechtlich festgesetzt. Die weitere Planung der Be- und Entliftung der Tiefgarage erfolgt im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und teilweise berticksichtigt.

- Standorte/GroBe/Verteilung der Milleimer unklar. Keine Geruchsbeldstigung zu Lasten der jetzigen
Anwohner (Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Mulltonnenabstellflachen der Neubebauung befinden sich nach aktuellen Entwurfsstand im Hang
,eingegraben” zwischen den einzelnen Baukérpern entsprechend der Stadtebaulichen Planung vom
04.10.2019 (siehe Anlage 2 zum Aufstellungsbeschluss vom 06.11.2019; VORL.NR. 351/19). Die ge-
nauen Mdulltonnenstandorte sind dem Bebauungsplanentwurf zu entnehmen. Die Mulltonnen missen
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entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans entweder in Mullrdumen untergebracht, oder au-
Berhalb von Wohngeb&duden und auBerhalb von baulichen Nebenanlagen eingegriint oder mit einer Ver-
kleidung versehen werden. Eine Geruchsbeldstigung zu Lasten der Anwohner am Schldsslesweg wird
aufgrund der raumlichen Distanz und der Einhausung vermieden.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und teilweise berticksichtigt.

- Wie kann ein vorgestellter Entwurf, der préamiert wurde, postwenden per Antrag nachverdichtet wer-
den? Dieser entspricht doch dann nicht mehr dem Ausschreibungswettbewerb und den Kriterien und
Ausfiihrungen (Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen einer Preisgerichtssitzung ist es nicht uniblich, dass das Preisgericht am Ende, wenn der
Siegerentwurf feststeht, Nachbearbeitungsempfehlungen beschlieBt. Abgesehen von der Empfehlung ei-
ner weiteren (geringfugigen) Nachverdichtung, handelt es sich hierbei allesamt um Punkte, die in der
Auslobung gefordert wurden und deswegen weiter vertieft werden sollten. Die geringfligige Nachverdich-
tung (ca. 500 m2 Geschossflache) auf ca. 11.200 m? Geschossflache entspricht noch immer dem in der
Auslobung formulierten Rahmen von 9.000-12.500 m2 Geschossflache.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Hinweise und Anregungen zum vorgeschalteten Wett-
bewerb sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und damit nicht abwégungsrelevant.

\ 2.) Alternativen

- Keine Bebauung und wieder Aufforstung (Offentlichkeit 25)

- Reduktion der Bebauung durch geringere Stockzahlen (2-3 Stockwerke) und weniger massive Bau-
korper, sowie Einfihrung griiner Ring in Form von 2 Baumreihen zwischen neuer und alter Bebauung
(Offentlichkeit 25)

- Alternative Bebauung (z.B.mit Reihenh&usern / Doppelhdusern/ Einfamilienhdusern) (Offentlichkeit
21, Offentlichkeit 29, Offentlichkeit 15, Offentlichkeit 20)

- Entfall der massiven hochgeschossigen Wohnblécke zu Gunsten der kleinteiliger geplanten Bebau-
ung, dadurch mehr griin, weniger Bewohner, Gewinn Wohnqualitat, weniger Verkehr, bessere Ver-
traglichkeit mit dem Umfeld (Offentlichkeit 10)

- Maximale Schaffung von 60 statt 120 Wohneinheiten (Offentlichkeit 25)

- Treppenformige Anpassung der zugelassenen Geschosshohen, d.h. dass die neu zu bauenden da-
runter liegenden Hauser mindestens eine Geschosshthe weniger haben dirfen als die dartber lie-
genden. Wére dann passend zum Hanggefalle. Niedrigere Gebaude kdnnten auch laut Klimagutach-
ten zu einem im bodennahmen Bereich positiven Abfihleffekt haben (Offentlichkeit 15)
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- Bei Bebauung von 2011-2013 wurde darauf hingewiesen, dass es sich um ein Villen-Viertel handelt.
Bebauung nur mit Einfamilienhdusern mit max. Uberbauter Flache von 10%. Wieso jetzt anders?
(Offentlichkeit 26)

Stellungnahme der Verwaltung:

Bebauungsabsicht:

Die Fraktionen der CDU und der FWV sowie die Stadtrate der FDP haben im Juli 2017 einen gemeinsa-
men Antrag zu einer Baulandentwicklung ,,Gamsenberg* eingebracht. Der Ausschuss fir Wirtschaft, Kul-
tur und Verwaltung (WKV) hat daraufhin zur Entwicklung eines neuen Stadtquartiers mit dem Schwer-
punkt Wohnen an der GdmsenbergstraBe die Durchfiihrung einer Architektenkonkurrenz beschlossen.
Zielvorgabe war hier ein Konzept bestehend aus Mehrfamilienhdusern mit mindestens 3 Vollgeschossen
+ Dachgeschoss. Bei der Annahme der Kennwerte eines , Allgemeines Wohngebiets“ nach § 4 BauNVO
ergabe das umgerechnet ca. 14.400 m2 Geschossflache.

Im Juli 2018 wurde die Verwaltung vom BTU (Bauen, Technik und Umwelt) beauftragt, entsprechend
den mit der Pflugfelder Unternehmensgruppe und der Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH gemeinsam
formulierten Rahmenbedingungen, einen stadtebaulichen Realisierungswettbewerb mit 20 Teilnehmern
durchzufihren. Der Rahmen zur maximalen Geschossflache betrug 9.000 — 12.500 m2. Aufbauend auf
den Ergebnissen des Wettbewerbs wurde im November 2019 die Aufstellung des Bebauungsplans be-
schlossen.

Die Bebauung durch Mehrfamilienhduser ermoglicht die Bereitstellung von dringend bendétigtem, kos-
tenglnstigeren Wohnraum aufgrund der htheren Flacheneffizienz und den damit verbundenen geringe-
ren Kosten im Vergleich zur niedrigeren Einzelhausbebauung (z.B. Doppelhaus, Einfamilienhaus). Eine
AuBenbereichsentwicklung sollte zum Schutz von Natur und Landschaft mit einer entsprechenden Dichte
erfolgen, um die zunehmende Freiflacheninanspruchnahme fur dringend benétigten Wohnraum auf ein
notwendiges MalB zu reduzieren. Eine Ein- bis Zweifamilienhaus- oder Reinhausbebauung fordert einen
wesentlich héheren Flachenverbrauch bei gleichbleibender Anzahl von Wohneinheiten.

Gebaudehohe:

Die Umsetzung der geforderten Dichte lasst eine durchgéngig maximal 2-3 geschossige Bebauung nicht
oder nur unter ungewollten Nebeneffekten zu. Der Versiegelungsgrad musste zunehmen und eine damit
verbundene hthere Anzahl der Gebdude wirde den in der Auslobung formulierten Erhalt der Blickbezie-
hungen fur die Bewohner des Schldssleswegs gefahrden (Prinzip: in die Breite, statt in die Hohe). Dies
hatte zudem negative Auswirkungen auf die mikroklimatische Situation (hoherer Versiegelungsgrad). Das
Preisgericht wirdigte insbesondere die Hohenentwicklung der geplanten Bebauung. Diese folgt dem
Prinzip einer niedrigeren Bebauung zur Bestandsbebauung am Schldsslesweg zugunsten der Angrenzer
und der Blickbeziehungen. Nach Norden hin erfolgt hingegen die héhere Bebauung, da hier eine gerin-
gere Betroffenheit der Angrenzer zu erwarten ist.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, kénnen aber aus den o0.g. Griinden nicht ber(icksich-
tigt werden.
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| 3.) Boden

- Unzureichendes Bodengutachten da nur niedrige Bohrungen (Offentlichkeit 1, Offentlichkeit 25)

- unvorhersehbare Kostenentwicklungen (Offentlichkeit 1)

- Befurchtung Erschwernisse und Verteuerung durch Untersuchung Baugrund (Offentlichkeit 16)

- Bei den Bohrungen war nach 4,5 m kein weiterkommen mehr, eine Tiefgarage liegt tiefer (Offent-
lichkeit 30)

- Schichten aus Lésslehm und oberem Muschelkalk. Bohrungen waren nicht tief moglich, da evtl.
Bankiger oder schwer I6sbares Material zu rechnen ist. Dies muss bei der Ausschreibung berlck-
sichtigt werden. Wann soll hier weiter geplant werden? (Offentlichkeit 15)

- Fragen der Anwohner ob sichergestellt werden kann, dass ihre bestehenden Hauser und Mauern
keinerlei Beschadigungen erfahren und die Fundamente erschitterungsfrei in den Hang getrieben
werden konnen (Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung wurden das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LGRB) im Regierungsprasidium Freiburg sowie das Landratsamt Giber die geologische Situation in Kennt-
nis gesetzt. Es wurden Empfehlungen gegeben und Hinweise gemacht, die in den Bebauungsplan mit-
aufgenommen werden. Dazu zahlt der Hinweis Uber das Verbreitungsgebiet von Gesteinen der Meifiner-
Formation aus dem Oberen Muschelkalk und Léssfihrender FlieBerde. Auch wird der Hinweis auf den
sensiblen, benachbarten Kalksteinbruch tbernommen. Vom Landratsamt Ludwigsburg kam unter ande-
rem der Hinweis, dass direkte Wasserwegsamkeiten von der Oberflache zum Muschelkalk zu vermeiden
sind. Eingriffe in den Muschelkalk mUssen so gestaltet werden, dass dort keine bevorzugten vertikalen
Wasserwegsamkeiten entstehen (z.B. Verfillen von Arbeitsrdumen mit wenig wasserdurchlassigen Ma-
terialien). Auch dies wird in den Textteil des Bebauungsplans als Hinweis aufgenommen.

Das ingenieurgeologische Gutachten von Geotechnik Stidwest vom 12.09.2018 geht davon aus, dass bei
Unterkellerungen groBteils in die Verwitterungszone und in die angewitterte Zone des Oberen Muschel-
kalkes eingebunden wird. Bereiche, welche nicht im Muschelkalk einbinden, missen zur Vermeidung
unterschiedlicher Setzungen gegebenenfalls tiefergegriindet werden. Voraussichtlich ist mit relativ gerin-
gen Mehrtiefen zu rechnen. Im Rahmen des ausstehenden Genehmigungsverfahrens ist der Nachweis
der Standsicherheit zu erbringen. Fir etwaige Kostensteigerungen und Baugrundrisiken sind die Vorha-
bentrager selber verantwortlich.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

\ 4.) Larm

- Erhohung des Larms durch BaumaBnahmen und dann durch die neue Bebauung (Offentlichkeit 15)

- Erhéhung durch Aufenthalt auf Balkonen, Grinflachen und Spielplatzen (Offentlichkeit 15)

- Verkehrslarm, Parksuchverkehrslarm wird hoher (Offentlichkeit 15)

- Zusatzlicher Larm durch Spielplatze und Sitzmoglichkeiten. Heute schon Larm durch 2 Sitzbanke an
der Kurve GamsenbergstraBe abends und nachts (Offentlichkeit 15)
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- Larm durch die neue Tiefgarageneinfahrt durch die Menge an Fahrzeugen und aufdringlichen Aus-
puffanlagen beim Motorstarten, Ausfahren, Tiefgaragentor. Verweis auf Gebot der Rucksichtnahme
(Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Vom Biro BS Ingenieure wurde eine Schalltechnische Untersuchung vom 29.09.2020 erstellt, deren
Ergebnisse in die Planung eingeflossen sind (insb. Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen und Hinweis auf Larmpegelbereiche/ Nachweis Uber die Luftschallddmmung nach DIN
4109 im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens).

In Bezug auf mogliche Auswirkungen auf die Bestandsbebauung gibt es anhand des Gutachtens keine
Hinweise darauf, dass aufgrund des zusétzlichen Parksuchverkehrs mit relevanten Gerduschzunahmen
zu rechnen ist. Es ist davon auszugehen, dass die maBgeblichen Immissionsgrenzwerte unterschritten
werden. Die Berechnungen zeigen, dass die maximalen Schallimmissionen im westlichen Bebauungspl-
angebiet — und damit im Bereich der Neubebauung auftreten. Auch fir die Tiefgaragen ist aufgrund der
deutlich abgerlckten Zufahrtsituation an der GamsenbergstraBe davon auszugehen, dass es zu keinen
Uberschreitungen der maBgeblichen Immissionsrichtwerte in der vorhandenen Nachbarschaft kommen
wird.

Spielplatz- oder Kinderldarm ist nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz im Regelfall nicht als schadli-
che Umwelteinwirkung zu betrachten — entsprechend sind Nachbarn zur Duldung etwaiger Belastigun-
gen verpflichtet. Dies gilt explizit nicht fir die missbrauchliche Nutzung des Spielplatzes durch Jugend-
liche und Erwachsene. Im Falle von letzterem besteht grundsatzlich die Moglichkeit beim Betreiber des
Spielplatzes die Einhaltung seiner subjektiv-tffentlichen Rechte einzufordern. Die Ausweisung eines ,All-
gemeines Wohngebiets” kann bei Nutzung entsprechend seiner Zweckbestimmung keine schadlichen
Umwelteinwirkungen auf das angrenzende Wohngebiet hervorrufen.

Der Baustellenlarm, der durch die Baustelle im Zusammenhang mit der Errichtung baulicher Anlagen
am Gamsenberg entsteht, ist nicht relevant fir den Bebauungsplan, welcher die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung sicherstellen soll. Grundsatzlich gelten die rechtlichen Vorgaben der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen (AVV Bauldrm) sowie die Ge-
rate- und Maschinenlarmschutzverordnung (32.BImSchV). Haben die Angrenzer des Baugebiets den
Verdacht, dass die Baustelle zu laut ist, kdnnen sich die Betroffenen an die zustandige untere Immissi-
onsschutzbehorde (Landratsamt Ludwigsburg) wenden. Diese prift dann, ob die so genannten "Ein-
greif-Richtwerte" der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm (AVV Baularm)
Uberschritten werden. Ist dies der Fall, kdnnen durch die untere Immissionsschutzbehorde geeignete
MaBnahmen zur Begrenzung des Bauldarms angeordnet werden.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen,
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| 5.) Artenschutz

- Artenvielfalt wird gefahrdet (Zauneidechsen) (Offentlichkeit 8, Offentlichkeit 1)

- Zerstorung Lebensraum (Offentlichkeit 28, Offentlichkeit 15)

- Bebauung ist maximal und bietet keinen Freiraum fur Tiere (Offentlichkeit 15)

- Gutachten zeigt schitzenswerte Tierarten auf der Flache (Offentlichkeit 26)

- Durch Abholzung nachweislich Artenvielfalt vernichtet. Was sind die Konsequenzen fur den Auftrag-
geber? Wie wird das vereinbart/rechtgefertigt? (Offentlichkeit 24, Offentlichkeit 25) Mehrfach mit
Mahwerk bestlckten schweren Traktoren wahrend der Aktivitatszeit der Reptilien gefahren, das ist
nach § 44 Abs. 1 und 5 BnatSchG verboten (Offentlichkeit 1)

- Fledermause untersuchen. Ausgleichsangebot zeitnah herstellen. Fledermausschutz Baden-Wirt-
temberg e.V. hinzuziehen (Offentlichkeit 14)

- Flederméuse jagen in 5m Hohe (spricht gegen 5-stéckige Bebauung) (Offentlichkeit 14)

- AusgleichsmaBnahme besonders fir entferntes Gartenhaus, da potenzielle Fledermausquartiere so-
wie Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Vogel zeitnah/bereits jetzt z.B. Nistmoglichkeiten (Offent-
lichkeit 14, Offentlichkeit 25)

- Wie wird die Blindschleiche geschutzt? (Offentlichkeit 14)

- Lebensraum fir Reptilien wird im Gutachten bestéatigt (Offentlichkeit 25)

- Warum wurde die Weinbergschnecke u.a. Weichtiere (unter Naturschutz) im Gutachten nicht aufge-
nommen? Ebenso Laufkéfer und Olkéfer wurden im Gutachten vernachlassigt (Offentlichkeit 14)

- Hinweise auf Insekten, Betrachtung Mause und Maulwurf, Bewertung Bauvorhaben fehlen im Gut-
achten (Offentlichkeit 25)

- Kriechende Insekten werden im Gutachten vernachlassigt (Offentlichkeit 14)

- Im Gutachten ist von ,Laubbdaumen® die Rede, allerdings sind dies Streuobstwiesen. Lebensraum
fur Vielzahl von Tieren (Offentlichkeit 25)

- Auf Erhalt Blindschleiche wird im Gutachten nicht eingegangen (Offentlichkeit 25)

- Antrag: Erneute Begutachtung der BaumaBnahme vor Hintergrund des Artenschutzes, bei Bebauung
Artenvielfalt Rechnung tragen und nicht Zerstoren (Offentlichkeit 25)

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Untersuchungsgebiet bot Reptilien mehrere Flachen, die potenzielle Lebensrdume darstellen konn-
ten. Im Rahmen der Untersuchungen der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse im Jahr 2018 konnten
zwei Zauneidechsen im Brombeerdickicht des Ackersaums im Stdwesten des Untersuchungsgebiets
festgestellt werden. Am 18.02.2019 wurde die Stadtverwaltung Ludwigsburg von Anwohnern des
Schldssleswegs darlber informiert, dass Baumfallarbeiten auf dem Flurstick Nr. 1915/1 stattfinden.
Diese wurden von der Pflugfelder Unternehmensgruppe getatigt. Am 19.02.2018 wurden die Bauarbei-
ten auf dem Flurstlick Nr. 1915/1 von der Stadt Ludwigsburg durch ein Baustellenprotokoll der Planbar
Guthler GmbH dokumentiert um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Zusammenhang mit der
Umsetzung des geplanten Baugebiets auszuschlieBen.

Aufgrund der Neuschaffung bzw. Optimierung von Reptilienhabitat durch die Baumfall- und Abbruchar-
beiten der Pflugfelder Unternehmensgruppe im Baugebiet ,Gamsenberg”, wurde ein Teilbereich des o0.g.
Baugebiets im Jahr 2019 nochmals auf Reptilien untersucht. Im Rahmen der Erfassungen im Jahr 2019
konnten keine Zauneidechsen im Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Aufgrund der Ergebnisse der
Untersuchungen im Jahr 2019 ist ein Flachenausgleich des Reptilienhabitats nicht mehr gegeben.
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Alle auf dem Flurstick befindlichen Gehdlze und Gebdude wurden auBerhalb der Vogelbrutzeit und Ak-
tivitdtszeit von Fledermausen, d.h. zwischen dem 15. November und 28. Februar, manuell auf-den-Stock
gesetzt bzw. abgebrochen. Eine vorherige Umsetzung von CEF-MaBnahmen in Bezug auf die Entfernung
von Gehdlzen bzw. Gebauden wurde im Rahmen der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse als nicht
erforderlich erachtet. Die entsprechenden Bereiche wurden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Po-
tenzialanalyse als potenzieller Reptilienlebensraum bewertet. Ein Vorkommen bzw. Fundpunkte von ar-
tenschutzrechtlich relevanten bzw. streng geschitzten Vertretern der Tiergruppe Reptilien liegen fur
diese Bereiche jedoch nicht vor.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass ein Flachenausgleich des Reptilienhabitats — auch nach Ab-
stimmung zwischen Fachgutachter und der unteren Naturschutzbehérde - nicht erforderlich ist. Die Be-
troffenheit weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann entweder aufgrund der aktuellen Ver-
breitung dieser Arten oder der vorhandenen Habitatstrukturen im Vorhabenbereich ausgeschlossen wer-
den.

Der Vorwurf, der Gefahrdung der Artenvielfalt ist folglich unbegriindet. Die Belange des Artenschutzes
wurden bereits mehrfach und stetig untersucht:

. Ubersichtsbegehung Artenschutz mit Habitatpotenzialanalyse vom 09.05.2018

. Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse mit Untersuchung der Tiergruppe Reptilien
vom 31.10.2018

. Baustellenprotokoll Baumfallungen durch die Pflugfelder Unternehmensgruppe vom
08.03.2019

. e Artenschutzrechtliche Potenzialanalysemit Untersuchung der Tiergruppe Repti-
lien — Erganzung vom 27.09.2019

. Okologische Baubegleitung im Rahmen der Aufstellung eines Reptilienschutzzaunes

am 20.01.2020 (Offenlegung des Protokolls erfolgt im Rahmen der Offenlage des
Entwurfsbeschlusses)

. Okologische Baubegleitung im Rahmen der Aneignung der Baugebietsflache durch
die Angrenzer des Schldsslesweges am 23.04.2020 (Offenlegung des Protokolls er-
folgt im Rahmen der Offenlage)

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Reptilienschutzzaun héalt zwar Mahtraktoren fern aber ist Fanghilfe fir Katzen, die dann die Reptilien
toten (Offentlichkeit 1)

- Reptilienschutzzaun schrénkt Lebensraum ein (Offentlichkeit 10, Offentlichkeit 25)

- st die Errichtung des Zaunes zum jetzigen Zeitpunkt vertretbar? Die Verbreitung und Vermehrung
wird durch diesen zum Naturschutzgebiet Steinbruch vorzeitig unterbunden und die Bebauung erst
in 2 Jahren geplant. Wer tragt die Kosten? Vermutung Zerstdérung Fortpflanzungs- und Ruhestéatte
(Offentlichkeit 14) Was will mit Reptilienschutzzaun erreicht werden? Reptilien auf Grundstiick halten
oder vermeiden? (Offentlichkeit 24)
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- Anwohner wurden Uber Bau des Reptilienschutzzauns nicht informiert. Sinn und Zweck wird nicht
gesehen (Offentlichkeit 2)

Stellungnahme der Verwaltung:

Um eine erhebliche Beeintrachtigung der artenschutzrechtlich relevanten Tierart Zauneidechse durch
die geplante Umsetzung des Vorhabens zu vermeiden, wurde als VermeidungsmaBnahme das Installie-
ren eines Reptilienschutzzauns, entsprechend der Artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse mit Untersu-
chung der Tiergruppe Reptilien vom 27.09.2019 nétig. Um eine mogliche Einwanderung von Zau-
neidechsen aus den Géarten des Schldssleswegs in die Uberplanten, potenziell nutzbaren Zauneidechsen-
lebensraume zu verhindern, wurde im Januar 2020 ein Reptilienschutzzaun entlang der Bereiche instal-
liert, wo eine direkte Anbindung an angrenzende potenzielle Lebensrdume besteht. In dstlicher und sud-
licher Richtung besitzen die vorhandenen Verkehrswege eine Barrierewirkung, sodass hier kein Reptili-
enschutzzaun notwendig ist. Die MaBnahme wurde mit der Unteren Naturschutzbehoérde abgestimmt.
Eine Informationspflicht Uber die Aufstellung des Zauns gegenilber den Angrenzern des Privatgrund-
stlicks bestand nicht.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Maulwirfe trotz Reptilienschutzzaun. Maulwurf gehoért nach Bundesartenschutzverordnung zu den
besonders geschiitzten Arten (Offentlichkeit 24, Offentlichkeit 14)

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Maulwurf ist keine nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzte Art. Allerdings gilt er nach Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSch@) als besonders geschitzt. Das Baugebiet ,Gadmsenberg” kann poten-
ziell vom Maulwurf als Lebensraum genutzt werden. Im Nahbereich des installierten Reptilienschutzzau-
nes konnten stellenweise Erdhlgel festgestellt werden, die auf ein Maulwurfvorkommen hindeuten. Im
Rahmen der Installation des Reptilienschutzzaunes wurde eine 20 cm tiefe und 30 cm breite Furche in
den Boden gegraben. Des Weiteren wurden, um die Stabilitdt des Reptilienschutzzaunes zu gewahrleis-
ten, Holzpflocke (Abstand 1,5 -2 m) 20-30 cm in den Boden gedrickt. Die Arbeiten erfolgten unter
Okologischer Baubegleitung. Im Aushub wurden weder Wiihim&use noch Maulwirfe aufgefunden. Eine
mit den durchgefuhrten Arbeiten im Nahbereich verbundene etwaige Stérung von Maulwirfen wird aus
fachgutachterlicher Sicht als unerheblich eingeschatzt, da die Tiere durchaus in der Lage sind bei Bo-
denerschitterungen in ihre tieferen Gangsysteme auszuweichen. Zudem sind die oberflachennahen
Jagdgénge sehr instabil, da sie im oberen Wurzelbereich der Grasnarbe verlaufen. Diese Jagdgange wer-
den von den Maulwdirfen nur einmalig genutzt. Die tiefer im Boden angelegten, stabilen und regelmaBig
genutzten Jagdgange sowie die Schlafnester (ab einer Tiefe von etwa 0,5 m) wurden im Rahmen der
Bauarbeiten zur Aufstellung des Reptilienschutzzaunes nicht beeintrachtigt. Demensprechend ist nicht
von einer erheblichen Stérung oder gar einer Tétung bzw. Verletzung dieser Tierart auszugehen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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- Wann gibt es AusgleichsmaBnahmen fir die Baumfallarbeiten? Lebensraum wiederherstellen (Of-
fentlichkeit 14)

- Der 6kologische Eingriff ist auf dem Grundstiick oder in nachster Nahe auszugleichen. Die Empfeh-
lung der Gutachten werden vom NABU Ludwigsburg unterstutzt (Offentlichkeit 36)

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 2 ff. BauGB im Parallelverfahren aufgestellt.
Entsprechend wurde eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und ein Umweltbericht erstellt. Parallel wurde
zudem auch ein Grunordnungsplan erstellt. MaBgebend fur die dkologische Eingriffs- Ausgleichsbilanz
ist der Stand vor den Baumfallarbeiten. Eingriffe sind entsprechend der Bilanzierung auszugleichen. Es
wird auf die Behandlung der Schutzgtter im Umweltbericht verwiesen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden bericksichtigt.

- Wann wird explizite Erfassung wahrend Aktivitdtsphase der Tiergruppen angesetzt? (Offentlichkeit
14)

- Inwieweit muss den Empfehlungen des Gutachtens entsprochen werden? Punkte bindend fixieren
als Muss nicht nur als Empfehlung (Offentlichkeit 14)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Erfassung der Reptilien erfolgte mittels Sichtbeobachtung. Hierzu wurden bei vier Begehungen so-
wohl zwischen Anfang Juli und Anfang September 2018, als auch zwischen Anfang Mai und Anfang
September 2019, die fur die Tiergruppe relevanten Biotopstrukturen abgegangen. Die Begehungen fan-
den teils wahrend der vormittéglichen Aufwarmphase teils am spateren Nachmittag statt. Dadurch wur-
den die potenziellen Habitate in unterschiedlichen Besonnungssituationen erfasst und die fir den Tages-
und Jahresverlauf typischen Aktivitdtsmuster der Arten bericksichtigt.

Um VerstdBe gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde bei der Entwicklung des Baugebiets zu
vermeiden, sind die Ergebnisse der Artenschutzgutachten zwingend einzuhalten. Hierzu zahlte z.B. die
Aufstellung des Reptilienschutzzauns im Januar 2020 oder VermeidungsmaBnahmen, wie Nisthilfen
(siehe dazu auch die empfohlenen MaBnahmen in den Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse mit Un-
tersuchung der Tiergruppe Reptilien vom 31.10.2018 und vom 27.09.2019). Die im abschlieBenden
Grinordnungsplan genannten VermeidungsmaBnahmen werden in die textlichen Festsetzungen bzw. die
Hinweisen des Bebauungsplans Ubernommen sowie vertraglich abgesichert und sind damit grundséatz-
lich einzuhalten.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden berticksichtigt.
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- Rodung der B&dume steht im Widerspruch zu den Forderungen aus dem Architekturwettbewerb (Of-
fentlichkeit 25)

- Nach den Rodungen keine Eidechsen mehr gefunden. Grinde daftr kénnen Rodung und mind. 2
mal Mahen mit groBen Traktoren sein (Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Von dem Zeitpunkt der Baumfallarbeiten auf dem Flurstiick 1915/1 im Februar 2019 wurde auch die
Verwaltung Uberrascht. Aufgrund der Eigentumsverhéltnisse gab es keine Eingriffsmoglichkeiten von Sei-
ten der Stadt zur Verhinderung der Féllarbeiten. Entsprechend der gutachterlichen Einschatzung von
Planbar Guthler vom 08.03.2019 lag kein Versto3 gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vor.
Auf der von den Féllarbeiten betroffenen Flache wurde vom Gutachter zu keiner Zeit Zauneidechsen
gesichtet.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Gutachten zu Voégeln aus 2018 wurde nicht veroffentlicht (Offentlichkeit 25)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Gutachten aus dem Jahr 2018 (Ubersichtsbegehung Artenschutz mit Habitatpotenzialanalyse vom
09.05.2018 und Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse mit Untersuchung der Tiergruppe Reptilien vom
31.10.2018) waren im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung einsehbar. In der Artenschutzrechtlichen
Potenzialanalyse vom 31.10.2018 erfolgte die Untersuchung der Habitatstrukturen (Punkt 4.4 Vogelarten
nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie) sowie die artenschutzrechtliche Betrachtung (Punkt 6.1 Tier-
gruppe Vogel).

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wurde berticksichtigt.

- Erweiterung Gutachten im Bereich des Naturschutzgebietes bzgl. Der Erschitterungen/des Larms
wahrend der Bauzeit fir die Brut in diesem Gebiet (Offentlichkeit 14)

- Im Gutachten wird nicht erwahnt, dass der nérdliche Bereich (Waldgebiet) Lebensraum fir britende
Tierarten ist z.B. Mausebussard, Rot-, Schwarzmilane, Elster, Grinspecht, Buntspecht, Rotkelchen,
Turmfalke (Offentlichkeit 25)

Stellungnahme der Verwaltung:

Von einer bauzeitlichen Betroffenheit im Sinne eines VerstoBes gegen artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande im nordlich angrenzenden Naturdenkmal ,Ehemaliger Steinbruch beim Brickenhaus” und
Landschaftsschutzgebiet ist aufgrund der raumlichen Entfernung nicht auszugehen. Der ErschlieBungs-
planer ist ebenfalls Gber das Naturdenkmal informiert. In den Hinweisen zum Bebauungsplan wird auf
das Naturdenkmal hingewiesen.
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Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

| 6.) Umwelt/Erhalt der Griinflichen

- Grinflache und Okosystem wird geopfert (Offentlichkeit 17, Offentlichkeit 31, Offentlichkeit 32, Of-
fentlichkeit 33, Offentlichkeit 10, Offentlichkeit 15)
- Hoher Verlust an Natur und Grinflachen (Offentlichkeit 4)

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 2 ff. BauGB im Parallelverfahren aufgestellt.
Entsprechend erfolgte eine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung und Erarbeitung eins Umweltberichts. Der
Umweltbericht zeigt, dass die Eingriffe in das Schutzgut Arten und Biotope nicht ausgeglichen werden
kénnen. Durch die Pflanzung von Baumen und Gehdlzflachen sowie die Begriinung von Déchern ist
jedoch eine Minimierung der Eingriffe im Gebiet moglich. Weitere Defizite bestehen insbesondere fir den
Boden-Wasserhaushalt (Funktionen Naturliche Bodenfruchtbarkeit, Filter und Puffer fur Schadstoffe und
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie Grundwasserneubildungsrate) aufgrund der Neuversiege-
lung. Die Erweiterung der Siedlung wirkt sich zudem negativ auf die Schutzguter Klima und Luft sowie
Landschaft aus.

Der Ausgleich erfolgt mit dem Okokontoguthaben der Stadt Ludwigsburg durch die AusgleichsmaBnahme
~Neckarbiotop Zugwiesen®. Diese Kompensation fordert die betroffenen Schutzglter Arten und Biotope,
Wasser und Landschaft. Der Eingriff in das Schutzgut Boden und Klima und Luft wird im Rahmen der
MaBnahme schutzgutlbergreifend kompensiert.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden berlcksichtigt.

- Empfehlung von Fassadenbegrinung oder extensiver Dachbegriinung als Voraussetzung nicht nur
als Empfehlung (Offentlichkeit 14)

- Die Fassaden sowie die Flachdacher sind ausreichend und dauerhaft zu begriinen. Die solare Ener-
gie soll, dort wo die Einstrahlung vielversprechend ist, genutzt werden (Offentlichkeit 36)

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Dachbegrinung mit mindestens 12 cm Substratstéarke fur die Hauptgebaude wird in die textlichen
Festsetzungen Gbernommen. Eine Kombination mit PV/Solarthermie wird ermoglicht und in den Festset-
zungen berlcksichtigt. Eine Fassadenbegrinung ist zwar tkologisch vorteilhaft, wird aber am Gamsen-
berg gegenliber den Belangen der Wirtschaftlichkeit/ des Pflegeaufwands der MaBnahme und der Be-
reitstellung von kostengiinstigem Wohnraum zurtickgestellt. Okologische AufwertungsmaBnahmen wer-
den an anderer Stelle entsprechend der griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans vorgese-
hen. Grundsatzlich. verhindert der Bebauungsplan aber auch nicht die Umsetzung von Fassadenbegri-
nungsmafBnahmen.
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Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt. Eine Verpflichtung zur Umsetzung einer Dachbegri-
nung wird festgesetzt.

- Kaum noch Grinflachen im Schlésslesfeld (Offentlichkeit 22, Offentlichkeit 34, Offentlichkeit 5, Of-
fentlichkeit 8, Offentlichkeit 26)

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Schlésslesfeld zeichnet sich durch groBere Hausgérten und breite, durchgriinte StraBenrdume aus.
Das Plangebiet ,Gadmsenberg” konnte bisher aufgrund seiner Topographie, Randlage und landwirtschaft-
lichen Nutzung keinen wesentlichen Beitrag zur Grinflachenversorgung ,,im*“ SchloBlesfeld liefern. Durch
verstarkte Innenentwicklung und Bautatigkeit kommt es im Schlésslefeld zwanglaufig zu Nachverdich-
tung von bestehenden unbebauten Flachen (z.B. Kita-Bau ,Schulwiese” Schldsslesfeldschule). Dennoch
besitzt das Schldsslesfeld nachwievor eine sehr gute Freiraumqualitat. Das Schlésslesfeld hat mit der
Mainzer Allee und KornbeckstraBe Alleen, die als Grlinraum die Qualitat der historischen Alleen im Stadt-
gebiet haben. Das Schldsslesfeld ist zugleich eingerahmt von Alleen (Neckarstralle, Schorndorfer Strafe,
ComburgstraBe). Zudem besitzt das Schldsslesfeld eine sehr gute Anbindung zu Ubergeordneten Grin-
und Freiraumstrukturen. Es hat direkten Zugang zu den Naherholungsraumen Hartenecker Feld, Fi-
scherwéldchen (Prallhang zum Neckar), 6ffentliche Grinanlage ,,Gemsenberg® und den neuen Friedhof.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Widerspricht Ziel des Griinflachenerhalts (Offentlichkeit 12)
- Bewaldeter Grinstreifen ware sinnvoller, da Gestank von Schifffahrt bei der Anlegestelle an den
Schrottplatzen im Schldsslesfeld riechbar ist = Tierwelt etwas gutes tun (Offentlichkeit 37)

Stellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund des dringenden Wohnraumbedarfs in der Stadt Ludwigsburg wurde aus den Reihen des Ge-
meinderats der Antrag gestellt einen Bebauungsplan zur Schaffung von Wohnraum am Gamsenberg auf-
zustellen. Die Verwaltung wurde entsprechend beauftragt. Der Bereitstellung von Wohnraum wurde somit
hoheres Gewicht als dem Erhalt der Grunflache beigemessen. Um die negative Auswirkungen auf ein
MindestmaB zu beschréanken, wurden ein Freiraumkonzept, eine Eingriffs- Ausgleichsbilanz und ein
Grunordnungsplan erstellt. Die Eingriffe werden durch MaBnahmen des Naturschutzes kompensiert.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Verbleibenden Hecken und Baume integrieren (Offentlichkeit 15)
- Alle Bdume mit Stammumfangvon 80cm schiitzen (Offentlichkeit 15)
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Frage nach dem Erhalt von Bestandsstrukturen wurde an die Freiraum- und Grinordnungsplanung
Ubermittelt und wird geprift. Ein Erhalt wirkt sich grundséatzlich positiv auf die Eingriffs- Ausgleichsbilanz
aus. Insbesondere im Bereich der angedachten Spielplatze werden Uber Pflanzbindungen im Bebau-
ungsplan Bestandsgehdlze gesichert (siehe Pflanzbindungen 1 und 2 in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans). Erganzt werden die Pflanzbindungen durch Pflanzgebote, die eine Durchgriinung
des Quartiers sicherstellen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden teilweise berticksichtigt.

- Bedrohung griiner Ring (Offentlichkeit 4, Offentlichkeit 30, Offentlichkeit 1, Offentlichkeit 24, Offent-
lichkeit 12, Offentlichkeit 25, Offentlichkeit 2)

- nicht vereinbar mit der Bewerbung Landesgartenschau 2034 (Offentlichkeit 12, Offentlichkeit 14,
Offentlichkeit 25, Offentlichkeit 15, Offentlichkeit 2)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Flachendarstellungen zum ,Grinen Ring” im Lageplan der Landesgartenschaubewerbung stellen
Flachen mit Entwicklungspotenzial fur die Freiraumentwicklung dar. Bauliche Entwicklungen aus dem
Bereich Wohnen und Gewerbe, aber auch Verkehrsbauwerke in diesen Bereichen sollen so entwickelt
werden, dass gleichzeitig der ,,Griine Ring” entsteht. Haufig findet die Entwicklung des ,Grinen Rings®
in Verbindung mit baulichen MaBnahmen statt, genau dies ist das Ziel der integrierten und nachhaltigen
Stadtentwicklung Ludwigsburgs. In der Bewerbung zur Landesgartenschau werden als MaBnahmen und
Ziele fur den Bereich Gamsenberg und Fischerwaldle unter anderem die Entwicklung einer Verbindung
aus dem Neckartal auf die Hohe des Hartenecker Feldes genannt. Mit der fur FuBgéanger und Radfahrer-
optimierten GdmsenbergstraBe wird im Zuge der Entwicklung des Wohngebiets eine sichere Verbindung
und ein kleiner Teilabschnitt des Griinen-Ring-Weges realisiert.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Lieber fur Bienen bepflanzen (Offentlichkeit 34)

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplan werden in den textlichen Festsetzungen allgemeine griinordnerische Anforderungen
formuliert. Unter anderem sind Stauden/Graser-Anpflanzungen auBerhalb von privat genutzten Garten-
flachen mit standortgerechten erprobten Staudenmischungen aus Stauden, Grasern und Blumenzwie-
beln herzustellen. Bei der Auswahl ist auf die Verwendung bienen- und insektenfreundlicher Staudenmi-
schungen mit ungeflllten Bllten zu achten. Die Flachen sind zur Bepflanzung fachgerecht herzustellen
und vorzubereiten.
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Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird berticksichtigt.

- Griunflache mit Wildblumen und insektenfreundliche Pflanzen bepflanzen bis zur Realisierung des
Bauvorhabens (Offentlichkeit 14)

Stellungnahme der Verwaltung:

Nach Rucksprache mit dem Fachgutachter Planbar Guthler wurden folgende MaBnahmen empfohlen,
um in der Zukunft zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde zu vermeiden: Pfligen und
umbrechen der durch den Reptilienzaun abgezaunten Flache Zudem soll ggf. eine Einsaat, z.B. mit
Luzerne erfolgen. Es geht im Wesentlichen darum, die Flache dauerhaft und ohne groBen Pflegeaufwand
fur Reptilien unattraktiv zu gestalten.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Vorhandene Ausgleichsflache wird reduziert, 60% zusatzliche Versiegelung durch das Baugebiet und
weitere durch den Ausbau der StraBe (Offentlichkeit 12)

- Flache ist als Ausgleichsflache tkologisch sinnvoll und wertvoll und daher fir weiteren Wohnungsbau
ungeeignet (Offentlichkeit 12)

- Unverstandlich, dass nicht der Erhalt der Baume mit eingeplant wurde (Offentlichkeit 14, Offentlich-
keit 15)

- Préventive MaBnahmen (Baumabholzungen) wurden bereits getroffen (Offentlichkeit 12)

- Umweltprifung mit AusgleichsmaBnahmen wurde eingefordert, Augenmerk sollte auf bereits gefallte
Baume (Offentlichkeit 14)

- 80 - jahrige Nussbaume wurden einfach entfernt (Offentlichkeit 16)

- Schutz alter Baume wurde mit 9 Ja-Stimmen auf den Weg gebracht. Trotzdem wurden alte Baume
mit Baumumfang weit Uber 1m einfach gefallt (Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Von dem Zeitpunkt der Baumfallarbeiten auf dem Flurstick 1915/1 im Februar 2019 wurde auch die
Verwaltung Uberrascht. Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse gab es keine Eingriffsmoglichkeiten von Sei-
ten der Stadt zur Verhinderung der Fallarbeiten. Entsprechend der gutachterlichen Einschatzung von
Planbar Guthler vom 08.03.2019 lag kein Versto3 gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vor.
MaBgebend fir den erforderlichen 6kologischen Ausgleich ist der Stand vor den Baumfallarbeiten (siehe
dazu auch Umweltbericht). Dartber hinaus werden nach Ricksprache mit der Grinordnungsplanung
verbleibende erhaltenswerte Bestandsgehdlze und Einzelbdume Gber Pflanzbindungen planungsrecht-
lich gesichert (Pflanzbindung 1 und 2) und durch neue Pflanzgebote erganzt, die sich positiv auf die
Eingriffs- Ausgleichsbilanz auswirken.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und teilweise berticksichtigt.
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- Naturschutz wird nicht ernst genommen (Offentlichkeit 1)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Belange von Natur und Landschaft wurden von Anfang an ernst genommen und sind bereits in einem
sehr frihen Stadium der Planung miteingeflossen. Die Schwierigkeit besteht letztlich darin, dass eine
Baugebietsentwicklung im AuBenbereich immer mit einer lokalen Beeintrachtigung von Natur und Land-
schaft einhergeht. Entsprechend war es Ziel den , FuBabdruck® der oberirdischen und unterirdischen
Baukorper bei Erhalt der gewlinschten Bebauungsdichte auf ein notwendiges MaB zu reduzieren. Dies
hat selbstverstandlich Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Die Eingriffe in Natur und Landschaft
werden dkologisch kompensiert entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Zu beachten
sind auch die Ausflihrungen zum Thema Artenschutz (siehe Punkt 5.)).

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Teil der Biodiversitatsstrategie der Stadt Ludwigsburg (Offentlichkeit 12)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Biodiversitatsstrategie wurden im Freiflachenentwicklungskonzept der Stadt Ludwigsburg als auch in
der Machbarkeitsstudie zur Landesgartenschau berlcksichtigt. Diese Konzepte stehen immer in Konkur-
renz zu anderen Belangen der Stadtentwicklung. Am Gamsenberg hat sich der Gemeinderat fir eine
Bebauung entschieden. Dennoch wird auch bei Baugebieten der Belang Artenschutz bericksichtigt,
siehe dazu auch vorangegangene Ausfiihrungen z.B. Punkt 5.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Bodenauftrag auf der Tiefgarage flr Badume zu gering. 12cm Substratstarke auf dem Dach zu gering.
Sollten mindestens 20cm sein. (Offentlichkeit 16)

- Auf 60cm Erdaufbau Uber der Tiefgarage sturmfeste Baume zu pflanzen funktioniert nicht. In der
Hartenecker-Hohe wurden selbst niedrige Tiefgaragenbepflanzungen entfernt, da sie zu invasiv wur-
den (Offentlichkeit 16)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die textliche Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung erfolgt vor dem Ziel der Minimierung klimati-
scher Belastungen (Verdunstungseffekte, Minimierung der thermischen Abstrahlung) und zur Minimie-
rung der Eingriffe im Schutzgut Wasser (Pufferung anfallenden Regenwassers, Verdunstungseffekte).
Extensive Dachbegriinung sind naturnah angelegte Begriinungen, die sich weitgehend selbst erhalten
und weiterentwickeln. Eine extensive Dachbegrinung zeichnet sich durch geringe Flachenlasten und
minimalem Pflegebedarf aus. Die Pflanzen missen gegen Frost und Trockenheit unempfindlich sein und
mit einem geringen Nahrstoffangebot auskommen. Besonders bewéhrt haben sich Mager- Trockenrasen
und Sedumarten. Eine entsprechende Festsetzung wurde in die textlichen Festsetzungen des
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Bebauungsplans Gbernommen. Die Bauhodhe einer Extensivbegrinung betragt zwischen ca. 8 und 15
cm. Entsprechend wurden 12 cm Substratstarke angesetzt. Die Tiefgarage ist mit einer mindestens 0,6
m dicken Erdauflage zu Gberdecken, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Entlang der
HaupterschlieBungsachse (und folglich Gber der Tiefgarage) sind mindestens 13 mittelkronige Baume
fachgerecht zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dies wird planungsrechtlich Gber
Pflanzgebote gesichert. Entsprechende Baumquartiere und ggf. Hochbeete, die das ermdéglichen, sind
im Rahmen der Genehmigungsplanung nachzuweisen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen teilweise bericksichtigt.

- Geplante Bebauung mit weitgehend unterkellerter Tiefgarage fihrt zu einer extrem hohen Versiege-
lung der Landschaft (nicht in den Unterlagen dargestellt), daher ist Ausbau der Kanalisation ohne
Ruckstau bei Starkregen notwendig, da ansonsten Uberflutung im Schlésslesfeld zu erwarten ist.
Oberflachlicher Abfluss von Starkregen fihrt zur Beeintrachtigung des StraBenverkehrs und zu Ver-
schmutzung. (Offentlichkeit 25)

- Durch die Flachenversiegelung und -verdichtung kann das Wasser bei starkem Regen nicht mehr
auf breiter Flache versickern. Deshalb wurden auch schon ein Regenrlckhaltebecken und Versicke-
rungsflachen z.B. oberhalb Seniorenzentrum Haus Edelberg errichtet (Offentlichkeit 15)

- Sehen die weitere Versiegelung in dieser Hanglage als gefahrlich an (Offentlichkeit 35)

- Kanalsystem in der GdmsenbergstraBe auBerhalb des Geltungsbereichs in Richtung Neckar wird zu-
satzliche Schmutz- und Regenwassermenge nicht aufnehmen konnen (Offentlichkeit 2)

- Die Einleitung der Oberflachenwasser in das Naturdenkmal wird kritisch gesehen. Das Oberflachen-
wasser ist auf dem Grundstiick zuriickzuhalten (Offentlichkeit 36)

- Das Seniorenzentrum hatte schon 2x verheerende Uberschwemmungen; und das in dieser Lage.
Erst durch umfassende MaBnahmen an den Ackern oberhalb konnte dies eingedammt werden (Of-
fentlichkeit 35)

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Entwasserungskonzeption fir den Gamsenberg wurde unter Beteiligung des Landratsamts Ludwigs-
burg erarbeitet. Ein Ausbau der Kanalisation wird als nicht erforderlich erachtet. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist eine vom Schmutzwasser getrennte Sammlung und Ableitung des Niederschlags-
wassers vorgesehen. Wahrend Schmutzwasser an die bestehende Kanalisation in der GadmsenbergstraBe
angeschlossen werden muss, soll moglichst das gesamte kinftig anfallende Niederschlagswasser in die
Biotop-Teiche im ehem. Steinbruch nordlich des Plangebiets abgeleitet werden. In dem Entwasserungs

konzept flrs Baugebiet ist die getrennte Sammlung von Schmutz- und Regenwasser berlcksichtig. Die
Einleitung in die Biotop-Teiche muss vom Landratsamt genehmigt werden. Im Zuge der Abstimmungen
mit der Wasser-, Forst- und Naturschutzbehtrde wurden Auflagen zur Drosselung, Versickerung und
Behandlung des Regenwassers genannt, die im Bebauungsplan verankert wurden. Die Gamsenberg-
straBe selbst wird oberirdisch tber den nérdlich angrenzenden Grinstreifen (Entwasserungsmulde) ent-
wassert.
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Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und teilweise berticksichtigt.

- Kein Grunflachenkonzept vorhanden (Offentlichkeit 15)
- Kein Landschaftsplaner mit im Boot (Offentlichkeit 16)

Stellungnahme der Verwaltung:

Auf Basis des stadtebaulichen Siegerentwurfs vom Januar 2019 wurde von den Vorhabentragern ein
Freiraumplaner beauftragt eine Freiraumplanung/ AuBenbereichsplanung zu erstellen. Diese wurde im
Entwurfsstand im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung offengelegt. Zudem wurde ein Grinordnungsplan
aufgestellt. Der Grinordnungsplan bildet die 6kologische Grundlage fir den Bebauungsplan und formu-
liert allgemeine grinordnerische Anforderungen, Pflanzbindungen und Pflanzgebote. Die entsprechen-
den Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan dbernommen. Zum Zeitpunkt der Frihzeitigen Betei-
ligung lagen Aussagen zur Grinordnungsplanung noch nicht vor.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Eingriff in den natirlichen Verlauf des Hiugels durch massives Abtragen und enorme Erdbewegun-
gen. Sowie abstltzen des Hangs bzgl. Bestehender Hauser und Mauern. Somit verandert sich der
Verlauf des Hugels komplett, das hat Folgen fur wasserfiihrende Erdschichten und muss untersucht
und beriicksichtigt werden (Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Vom Landratsamt Ludwigsburg kam unter anderem der Hinweis, dass direkte Wasserwegsamkeiten von
der Oberflache zum Muschelkalk zu vermeiden sind. Eingriffe in den Muschelkalk mussen so gestaltet
werden, dass dort keine bevorzugten vertikalen Wasserwegsamkeiten entstehen (z.B. Verfillen von Ar-
beitsrdumen mit wenig wasserdurchldssigen Materialien). Dies wird in den Textteil des Bebauungsplans
als Hinweis aufgenommen. Das ingenieurgeologische Gutachten von Geotechnik Siddwest vom
12.09.2018 geht davon aus, dass bei Unterkellerungen groBteils in die Verwitterungszone und in die
angewitterte Zone des Oberen Muschelkalkes eingebunden wird. Bereiche, welche nicht im Muschelkalk
einbinden, missen zur Vermeidung unterschiedlicher Setzungen gegebenenfalls tiefergegriindet werden.
Voraussichtlich ist mit relativ geringen Mehrtiefen zu rechnen. Im Rahmen des ausstehenden Genehmi-
gungsverfahrens ist zudem der Nachweis der Standsicherheit zu erbringen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Fallen die von der Stadt gepflanzten Eichen an der StraBe der Bebauung zum Opfer? Verandert sich
die Landschaftsstruktur Gber die Bauflache hinaus? (Offentlichkeit 15)
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Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Griinordnungs- und ErschlieBungsplanung wurde der Erhalt der Bestandsbaume (Trau-
beneichen) an der GamsenbergstraBe bzw. ein Versetzen der Baume geprift. Der StraBenentwurf fir die
GamsenbergstraBe ermoglicht keinen Erhalt an den bestehenden Standorten. Nach umfassender Pri-
fung des Fachbereichs Tiefbau und Grinflachen kénnen die bestehende Baumreihe (Traubeneichen)
auch nicht im Quartier erhalten bleiben. Alle Moglichkeiten die in Frage kommen wirden sind zu schwie-
rig in der Umsetzung oder haben ein zu hohes Risiko, dass die Baume nach dem Versetzen nicht an-
wachsen. Geplant ist eine Verpflanzung im Stadtgebiet.

Die geplante Bebauung verursacht keine weiteren negativen Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft Uber das Baugebiet (Geltungsbereich Bebauungsplan) hinaus. Als neue Siedlungskante wird sie
den nordlichen Ortsrand des Schlosslesfelds neu definieren und das Landschaftsbild in diesem Sied-
lungsrandbereich pragen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden berlcksichtigt.

- Gamsenberg verliert seinen natureingebundenen und naturnahen Randbereichs-Charme (Offentlich-
keit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Gamsenberg wurde groBtenteils landwirtschaftlich und zu einem kleinen Teil kleingartnerisch ge-
nutzt. Die raumliche N&he zu den umliegenden Naherholungsraumen (z.B. Naturdenkmal & Land-
schaftsschutzgebiet, Neckartal) andert sich nicht fir die Bestandsbewohner. Unabhangig davon findet
durch die Neubebauung zweifellos eine Umpragung des Ortsrandes statt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

| 7.) Luft, Klima

- Ho6he und Dichte verhindern eine angemessene Durchliftung des Neubaugebiets und der angren-
zenden Siedlung (Offentlichkeit 3, Offentlichkeit 27, Offentlichkeit 6, Offentlichkeit 32, Offentlichkeit
20, Offentlichkeit 39, Offentlichkeit 33, Offentlichkeit 9, Offentlichkeit 24, Offentlichkeit 12, Offent-
lichkeit 25, Offentlichkeit 15)

- Luftverschlechterung und Erhitzung des Gebietes (Offentlichkeit 21, Offentlichkeit 1, Offentlichkeit
10, Offentlichkeit 25, Offentlichkeit 15, Offentlichkeit 31)

- Bioklimatische Situation ist in der angrenzenden Wohnbebauung sehr glinstig, groBer Verlust, dass
diese der Bebauung weichen muss (Offentlichkeit 15)

- Klimatisch wirksame Flache zum Schutz gegen weitere Uberhitzung und um die Frischluftversorgung
vom Gamsenberg und Neckarweihingen sicherzustellen (Offentlichkeit 12)

- Starkung der Grinflachen ist essentiell furs Klima (Offentlichkeit 25)
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- Kaltluftvolumenstrom nachts funktioniert mit dieser Bebauung nicht mehr, kann durch geringere
Bebauung verbessert werden (Offentlichkeit 24)

- Klimaveranderungen sind im Plan nicht ersichtlich (Offentlichkeit 16)

- Auswirkung der Bebauung auf das Klima vollkommen offen (Offentlichkeit 25)

- Zitat von Markus Gericke Grine: Klimakonzept musse bei allen kinftigen Beschlissen ein starkes
Gewicht haben. Grin und Baume schaffen ein besseres Klima. Pflanzen filtern den Feinstaub aus
der Luft und verringern Gesundheitsprobleme (Offentlichkeit 15)

- Dem CO? Anstieg kann nur entgegengewirkt werden durch die Pflanzung von Bdumen und Walder.
Durch die Rodung ist schleierhaft, wie die zuséatzlich erzeugte Luftbelastung kompensiert werden soll
(Offentlichkeit 15)

- Lebensqualitat wird durch nicht mehr vorhandenen Luftzug verringert (Offentlichkeit 15)

- Die Bebauung ist unter den Gesichtspunkten der globalen Erwarmung als duBerst kritisch anzuse-
hen. Es geht AuBenbereichsflache verloren auf der CO? kompensiert werden kann. Es muss daher
auf einem positiven Energiehaushalt hingewirkt werden. Konkret heifit dies, dass die Warmeversor-
gung tendenziell einen Uberschuss an Energie erzeugt und somit CO2-neutral ist. Die CO2-Bilanz
kann auch durch die verwendeten Baumaterialien getriibt werden. Daher sind nachwachsende Roh-
stoffe zu verwenden (Offentlichkeit 36)

- Der Kaltluftabfluss darf nicht gebremst werden. Das heit, zwischen den Gebauden dlrfen keine
Nebeneinrichtungen oder sonstige Bauten entstehen (Offentlichkeit 36)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Baugebietsentwicklung am Gamsenberg wurde von Anfang an klimadkologisch begleitet. Es wurde
eine Klimaexpertise zum Einfluss der beabsichtigten Nutzungsédnderung auf das Schutzgut Klima inkl.
Besonnungsstudie von GEO-NET Umweltconsulting GmbH aufgestellt und im Rahmen der Frihzeitigen
Beteiligung offengelegt. Das Fachgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Planareal aufgrund der
klimatischen Eigenschaften als unbebaute Flache ausgleichend auf das Temperaturniveau einwirkt. Das
Planareal hat allerdings keine klimatisch relevante Klimafunktion als Durchliftungsbereich fur angren-
zende Bestandflachen. Aufgrund der beschriebenen Luftaustauschprozesse wird sich die Durchliftungs-
situation in den angrenzenden Siedlungsflachen nicht nennenswert verschlechtern. Eine Belilftung der
Bestandsflachen sudlich des Schldsslesweges erfolgt weiterhin Uber die dstlich angrenzenden Ackerfla-
chen. Eine zusatzliche Hinderniswirkung fir den nachtlichen Luftaustausch zu Lasten von Wohnbebau-
ung als ,lokale® Wirkung ist daher unwahrscheinlich. Planungsbedingte Beeintrachtigungen von weitrau-
migeren Stromungssystemen in Richtung empfindlicher Nutzungen im Ubrigen Stadtgebiet sind nicht zu
erwarten. Die im Bauvorhaben vorgesehenen Veranderungen wirken sich klimatisch hauptsachlich auf
das Plangebiet selbst aus. Zur Verbesserung der bioklimatischen Situation im Plangebiet selbst wird der
Grad der Versiegelung auf das Notwendigste reduziert. Das Eindringen von potenziellen Kaltluftstromun-
gen der ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen wird durch die offene Bebauungsstruktur
und die groBzigigen Zwischenbereiche ermoglicht. Das Baugebiet wird entsprechend des in der Frih-
zeitigen Beteiligung offengelegten Freiraumkonzepts intensiv begriint. Es werden durch Baumpflanzun-
gen und Bebauung groBe beschattete Bereiche entstehen. Eine weitere MaBnahme zur Verbesserung
der Erwdarmung der Gebaude ist die festgesetzte Dachbegriinung und die Erhthung der Oberflachenal-
bedo (Reflexion) durch Verwendung von hellen Oberflachen. Eine entsprechende Festsetzung mit einem
Hellbezugswert der Fassadengestaltung zwischen 30 und 70 wird in die ortlichen Bauvorschriften mit-
aufgenommen. Der Energiestandart der geplanten Bauvorhaben kann entsprechend der abschlieBenden
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Auflistung des §9 BauGB nicht Uber das Bebauungsplanverfahren festgesetzt werden. Es gelten damit
die gesetzlichen Rahmenbedingungen. Zwischen den Bauten sind keine oberirdischen Nebenanlagen
zuldssig, die den Kaltluftabfluss gefédhrden.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Dichte und hoher Grad der Landschaftsversiegelung sei schuld an Temperatur in der Stadt (Offent-
lichkeit 15)

- Durch den massiven Bebauungsvorschlag wird die Hitze weiter nach oben getrieben (Offentlichkeit
15)

- Schon jetzt im Bestand kein gutes Klima (Offentlichkeit 1)

- Zusétzliche Erwdrmung (Offentlichkeit 1)

- Im Gutachten kein Hinweis auf die Einflisse des Neubaus auf die Warmeentwicklung (Offentlichkeit
1)

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bereich des Gamsenbergs zeigt sich anhand des Fachgutachtens, dass das Plangebiet im Bereich
eines humanbioklimatisch sehr gilinstigen bis Uberwiegend glinstigen Siedlungsraums liegt. Grund hierfr
sind die Randlage mit dem geringen Versiegelungsanteil und Bauvolumen und die starke Durchgrinung.
Es kann festgehalten werden, dass das Siedlungsumfeld um das Plangebiet auf gesamtstadtischer Ebene
gegenwartig eine geringe sommerliche Warmebelastung aufweist. Innerhalb der Planflache selbst sowie
im naheren Umfeld sind auch nach einer Nachverdichtung gesunde Wohnverhéltnisse zu erwarten.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Die im Klimagutachten bestatigte Erwarmung im Bestand muss ausgeschlossen werden, hierzu gibt
es keine Aussagen im Entwurf (Offentlichkeit 23)

- Eine Dachbegriinung gleicht die Erwarmung des Wohngebietes nicht aus (Offentlichkeit 10)

- Warmebelastungen nehmen laut Gutachten im Gebiet erheblich zu, auch im Schlésslesweg (Offent-
lichkeit 24)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die klimaokologische Stellungnahme bzw. die Fachgutachter gehen davon aus, dass das Planareal keine
klimatisch relevante Klimafunktion als Durchliftungsbereich fir angrenzende Bestandflachen hat. Auf-
grund der beschriebenen Luftaustauschprozesse wird sich die Durchliftungssituation in den angrenzen-
den Siedlungsflachen nicht nennenswert verschlechtern. Eine Bellftung der Bestandsflachen sudlich
des Schlosslesweges erfolgt weiterhin Gber die ostlich angrenzenden Ackerflachen. Es ist davon auszu-
gehen, dass sich aus den zuséatzlichen Baumassen eine Zunahme der bodennahen Lufttemperatur ergibt.
Innerhalb der Planflache selbst sowie im ndheren Umfeld sind allerdings auch nach einer Nachverdich-
tung gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten.
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Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Die Beschattung in den unteren Geschossen ist nach DIN 5043-1 nicht zuldssig, kann nur durch
niedrigere Bauhdhe gedndert werden, da ursachlich die dreistéckige Bebauung ist. (Offentlichkeit
25)

- Ausreichende Besonnungsdauer wird im Klimagutachten ebenfalls verfehlt. (Offentlichkeit 23, Of-
fentlichkeit 1)

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine planungs- oder bauordnungsrechtlich verbindliche, gesetzliche Definition einer ausreichenden Be-
lichtung und Besonnung besteht nicht. GemaB DIN 5043-1 sollte am 23.09. die Besonnungsdauer min-
destens vier Stunden betragen. Dieses Kriterium wird im Planfall an den Siidfassaden ohne Ausnahme
erflllt. Die Ost- als auch die Westfassaden hingegen weisen zum Teil eine geringere Besonnungsdauer
als die empfohlenen vier Stunden auf. In der nérdlichen Zeilenbebauung erstreckt sich eine geringe
Direktbesonnung tber nahezu die gesamte Léngsseite (ausgenommen vom o6stlichsten gelegenem Ge-
baude) auf den untersten beiden Etagenebenen, eine gemaB DIN 5043-1 ausreichende Besonnungs-
dauer wird hier verfehlt. In den Wintermonaten November bis Januar, in welchen eine geringe meteoro-
logische Sonnenscheindauer mit geringer Strahlungs- und Lichtintensitat zusammenfallt ist eine ausrei-
chende Besonnung von Wohnraumen zur Sicherung gesunder Wohnverhéaltnisse notwendig — die Min-
destkriterien nach DIN 5043-1 werden im Planfall am 17.01. laut Gutachten entsprochen. Die Beson-
nung von Wohnungen in der Ubergangszeit (Planfall Spatsommer am 23.09.) ist aufgrund der l&ngeren
Sonnenscheindauer und dem durch die htheren AuBentemperaturen moglichen Aufenthalt im Freien
zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse eher zweitrangig. Das Plankonzept sieht neben Privatgérten
in Erdgeschossen auch eine attraktiv bespielte ErschlieBungsspange (mit 6ffentlichen Gehrecht gesi-
cherte Flache) mit Aufenthaltsqualitdt zum ,,Sonne-tanken® fir Jung & Alt unmittelbar im Umfeld der
Wohnbebauung und damit in fuBBlaufiger Erreichbarkeit vor.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Dachbegriinung sorgt bei immer groBeren Hitzeperioden ohne Bewasserung zur Aufheizung der tro-
ckenen Erdschicht (Offentlichkeit 1)

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Falle einer solchen extremen Hitzeperiode kann eine Dachbegrinung auch mal austrocknen, die
Pflanzen sterben bei richtiger Artenauswahl aber nicht ab. Allerdings steht dem die bis zu diesem Zeit-
punkt grds. glinstigen Auswirkungen auf das Klima insbesondere auch die Wasserriickhaltung entgegen.
Dies sorgt fur eine erhebliche Entlastung der Siedlungsentwasserung. Zudem wird die Kombination mit
Photovoltaik-Elementen durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan ermdglicht, was zum einen die
direkte Sonneneinstrahlung auf die Dachbegrinung reduziert und zum anderen den Wirkungsgrad der
PV-Anlage steigert.
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Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Vor den Gebduden Baume zu pflanzen im Stden fuhrt zu weiterer Verschattung, dargestellter alter
Baumbestand/Bewuchs existiert nicht (Offentlichkeit 1)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die globale Erwarmung sorgt dafir, dass das Thema Klimaanpassung immer wichtiger wird. Eine inten-
sive Begriinung des geplanten Quartiers mit Baumen steigert die Aufenthaltsqualitat im Freien und in
den Gebauden betrachtlich, da somit groBe beschattete Bereiche geschaffen werden. Punktuelle Baum-
pflanzungen auch vor Gebauden reduzieren zudem die Aufheizung ebendieser. Die ausreichende Be-
lichtungsdauer vor den Gebduden im Siden wurde zudem gutachterlich festgestellt. Entsprechend
Pflanzgebot 8 sind entlang der stdlichen Grenze des Baugebiets je 4 Meter mindestens 2-3 Gehdlze der
Pflanzliste 2 (Straucher und Heister) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ein Pflanzgebot
zur Pflanzung von Baumen existiert in dem Bereich nicht — verhindert werden Neupflanzungen allerdings
auch nicht.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Keine Bebauungsplanvarianten im Gutachten, die einen Vergleich darstellen. Er fordert dieses (Of-
fentlichkeit 24)

Stellungnahme der Verwaltung:
Auf den Punkt 9. ,Angaben zu alternativen Planungsmoglichkeiten® des Umweltberichts wird verwiesen.

Unabhéngig davon gelten die Erlduterungen zu den vorangegangenen Stellungnahmen in Sachen Um-
setzbarkeit und der klimatischen Auswirkungen der geplanten Bebauung.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Klimagutachten: falsche Uberschrift lasst an der Sorgfalt zweifeln, Gutachten ist fir Laie nicht lesbar,
keine nachvollziehbare Offenlegung der Datengrundlage (Offentlichkeit 1)Gutachten wird elementa-
ren Ansprichen nicht gerecht (Ausnahme Beschattungsanalyse): Nachvollziehbarkeit, klare und
transparente Berechnungen und Messungen, Quellenangaben, Einfluss der Bebauung vorher/nach-
her, Aussagen miissen wissenschaftlich nachgewiesen sein (Offentlichkeit 25)

- Bedarf an Korrekturen:

Kapitel 2: keine Darstellung der Annahmen und der Modellierung der Problemstellung. Nicht nach-
vollziehbar und nicht angegeben ob Bilder Simulationen oder Messungen sind, woher diese Daten
kommen. Zugrundegelegte Daten sind nicht ersichtlich.
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Kapitel 3: Einfluss des Gebiets auf Innenstadt und Zusammenhang Gadmsenberg zur Frischluft-
schneise wird nicht untersucht. Alle Aussagen zum Einfluss sind Vermutungen, Simulation oder
Stromungsverhéltnisse sind nicht durchgefihrt worden. Keine Auswertung des Einflusses der 3D-
Topologie der Geb&dude auf Stromung. (Offentlichkeit 25)

- Methodisch ist das Gutachten von mangelhafter Qualitat, daher als Grundlage fur Bebauungsplan
ungeeignet (Offentlichkeit 25)

- Gutachten Uberarbeiten vor Bewertung. Insbesondere Simulationen und der Einfluss der Bebauung
bei Wetterzustanden ist zu betrachten (Offentlichkeit 25)

- Simulation des Klimas durch z.B. Fluid Dynamic (Offentlichkeit 24, Offentlichkeit 11)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Datengrundlage wurde im Klimagutachten der Firma GeoNET nicht explizit aufgefuhrt. Die Firma
GeoNET hat ein aktualisiertes Gutachten (dritte Revision vom 12.10.2020) mit den geforderten Daten-
grundlagen Ubermittelt. Das Gutachten wird im Rahmen der Férmlichen Beteiligung nach §3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Verfugung gestellt. Unabhangig davon wird auf S. 5 auf die Stadtklimaanalyse
Ludwigsburg verwiesen, deren Inhalte die Grundlage der Informationen des Gutachtens am Gadmsenberg
bilden. Die Stadtklimaanalyse Ludwigsburg ist auf der Homepage der Stadt Ludwigsburg abrufbar. Die
Modellsimulationen wurden mit FITNAH-3D angefertigt. Messdaten wurden nicht erhoben. Die model-
lierten Parameter der Ist-Situation wurden fir das vorliegende Gutachten auf den Untersuchungsraum
Gamsenberg zugeschnitten. Die Stadtklimaanalyse Ludwigsburg liefert auch weitere Informationen zu
Methodiken und zur Datengrundlage der Modellsimulation.

Fur das Gutachten wurde die gangige gutachterliche Praxis ,verbal-argumentative Stellungnahme* ge-
wahlt, da Auswirkungen auf die umliegenden Bebauungsareale, Kaltluftentstehungsgebiete und Kaltluft-
leitbahnen oft bereits ohne aufwendige und kostspielige Neumodellierung anhand des Ist-Zustandes und
anhand der Erfahrungen aus bereits durchgefihrten Planfallmodellierungen an anderen Orten abge-
schatzt werden kénnen.

Bereits heutzutage ist auch ohne die Wohnbebauung ,Gdmsenberg” keine Relevanz der auf den umlie-
genden Ackerflachen entstehenden Kaltluft in Richtung der stdwestlich gelegenen Innenstadt auszu-
machen. Die Stromungspfeile zeigen in Richtung Nordosten und somit vor allem in Richtung des Sied-
lungsbereiches Neckarweihingen. Dieses Ergebnis wurde bereits in der Stadtklimaanalyse Ludwigsburg
thematisiert. Da das Neubaugebiet ,Gamsenberg” dstlich dieser stadtauswarts fihrenden Windsysteme
liegt, wurde keine weitere Untersuchung des Stromungseinflusses Gamsenberg-Innenstadt betrachtet.

Das Gutachten der Firma GeoNET und deren Methodiken orientieren sich an VDI-Richtlinien. So steht in
VDI-Richtlinie 3787 Blatt 9 beispielsweise folgender Abschnitt geschrieben: ,Die meteorologischen Vor-
gange, die relevant fir rdéumliche Planungen sind, werden insbesondere vom Energieumsatz an der Erd-
oberflache bestimmt und erstrecken sich Gber unbebautem Gelénde vertikal bis etwa 300 m tber Grund
bzw. bis etwa 500 m Uber Grund in Stadten. Sie pragen sich am intensivsten bei autochthonen Wetter-
lagen aus.” Diese austauscharmen Wetterlagen stellen eine Art ,Worst-Case-Szenario” dar, die bei ver-
gleichsweise geringen Windgeschwindigkeiten und gleichzeitiger Warmebelastung lokale bioklimatische
und lufthygienische Belastungsraume ausbilden kénnen. In der Planung ziehen besonders geringe Wind-
geschwindigkeiten wahrend autochthoner Strahlungsnachte laut einer weiteren VDI-Richtlinie eine
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negative Einstufung nach sich (VDI-Richtlinie 3785 Blatt 1). Die geforderte Untersuchung zu anderen
Wetterzustédnden ist also weder VDI-konform, noch zielfihrend.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und teilweise berticksichtigt.

- Lufthygiene ist im Gutachten nicht untersucht worden (Offentlichkeit 15)

- Widerspricht Luftreinhalteplan (Offentlichkeit 18)

- Bewertung Luftqualitit in der Innenstadt bei der der Bebauung auf den griinen Ring fehlt. (Offent-
lichkeit 25)

- Betrachtung Feinstaub fehlt. (Offentlichkeit 25)

- Feinstaubbelastung steigt (Offentlichkeit 13)

- Frage nach Messungen Abgase Neckarstr/Gdmsenbergstr. Schadstoffbelastung Erhéhung um 10%
nicht akzeptabel (Offentlichkeit 24)

- Schlechte Luftqualitat durch z.B. Abgase, Verkehr, Industrie (Offentlichkeit 37, Offentlichkeit 1, Of-
fentlichkeit 12)

- Belastung der Umwelt durch Staubildung mit Abgasen (Offentlichkeit 28, Offentlichkeit 13)

- Durch Steigerung des Verkehrsaufkommens wird Luft noch weiter verschlechtert (Offentlichkeit 38,
Offentlichkeit 37, Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Luftreinhalteplan fir die Stadt Ludwigsburg setzt hauptsachlich beim bedeutendsten Verursacher
von Grenzwertlberschreitungen an, dem Kfz-Verkehr.

Der Gamsenberg und die NeckarstraBe weisen Verkehrsmengen um ca. 11.000 Kfz/24 h auf, die
GamsenbergstraBe in Richtung Schldsslesfeld ca. 2.000 Kfz/h. Folglich sind hier keine Grenzwertiber-
schreitungen zu erwarten. Die ndchste Hauptverkehrsachse ist die Marbacher StraBe mit ca. 27.000
Kfz/24 h in etwa 200 m Entfernung. Zu bertcksichtigen ist, dass die Messgerate an den ,Spotmessstel-
len* direkt auf den Gehwegen der deutlich starker belasteten StraBen stehen, die zudem vielfach durch
stockenden Verkehr und Halte an Signalanlagen auch in verkehrsschwacheren Zeiten gekennzeichnet
sind. Ferner weisen NeckarstraBe und Gamsenberg keine nur anndhernd vergleichbaren Lkw-Mengen
auf.

Eine Belastung des Wohngebietes wird deshalb nicht gesehen. Die umgekehrte Frage, welche Belastun-
gen vom Baugebiet ausgehen, kann aufgrund der vorliegenden Verkehrsuntersuchung beantwortet wer-
den: Das Gutachten prognostiziert im Nahbereich des geplanten Baugebietes keine Verkehrsmengen,
die hier zu Verkehrsbehinderungen fuhren oder Grenzwerttberschreitungen erwarten lassen. Bei der
Einmindung des GadmsenbergstraBe in die NeckarstraBe sind keine besonders langen Wartezeiten prog-
nostiziert worden. Folglich kann nicht von einem Widerspruch zum Luftreinhalteplan gesprochen werden.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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| 8.) Verkehr

Allgemein:

- Mehrbelastung des StraBenverkehrs der ohnehin schon Uberlastet ist (Riickstaus) (Offentlichkeit 1,
Offentlichkeit 31, Offentlichkeit 4, Offentlichkeit 38, Offentlichkeit 18, Offentlichkeit 19, Offentlichkeit
21, Offentlichkeit 39, Offentlichkeit 40, Offentlichkeit 22, Offentlichkeit 34, Offentlichkeit 28, Offent-
lichkeit 41, Offentlichkeit 37, Offentlichkeit 23, Offentlichkeit 26, Offentlichkeit 28, Offentlichkeit 10,
Offentlichkeit 24, Offentlichkeit 11, Offentlichkeit 12, Offentlichkeit 13, Offentlichkeit 2, Offentlichkeit
49, Offentlichkeit 14, Offentlichkeit 25, Offentlichkeit 15, Offentlichkeit 31, Offentlichkeit 30, Offent-
lichkeit 20)

- Antworten auf Fragen zur Verkehrsinfrastruktur fehlen (Offentlichkeit 3, Offentlichkeit 28, Offentlich-
keit 1, Offentlichkeit 13, Offentlichkeit 25)

- StraBen nicht genligend groB und ausgebaut fur das Verkehrsauftkommen z.B. Neckar-/Gamsenberg-
str. (Offentlichkeit 8)

- Knotenpunkt Marbacher Str/Gadmsenbergstr/UferstraBe nicht leistungsfahig und vollig unzureichend
(Offentlichkeit 15)

- Bus kommt nur einmal pro Stunde / keine Alternative (Offentlichkeit 19, Offentlichkeit 30, Offentlich-
keit 37, Offentlichkeit 50, Offentlichkeit 11, Offentlichkeit 2, Offentlichkeit 14, Offentlichkeit 15)

- Starkung des Umweltverbunds (Rad, FuB, OPNV) an Knotenpunkten starken (Offentlichkeit 14)

- Fur OPNV Kkeine sichere und belastbare Lésung absehbar (Offentlichkeit 50)

- OPNV derzeit noch keine Alternative (Offentlichkeit 15)

- Neue Bushaltestelle Hohe Gamsenbergstr/Neckarstr (Offentlichkeit 41)

- Strecken sind meist bequemer, flexibler und schneller mit dem Auto erreichbar als mit dem OPNV
(Offentlichkeit 15)

- Bus wird auch im Stau stehen und wird nicht oft genutzt werden (Offentlichkeit 15)

- OPNV, Rad- und FuBverkehr unattraktiv (Offentlichkeit 13)

- Zusatzliche Kosten fur OPNV wenn Auto/Geschéftswagen vorhanden (Offentlichkeit 15)

- Durchdachte und belastbare Infrastruktur nur mit einer reduzierten Bewohnerzahl moglich (Offent-
lichkeit 49)

Stellungnahme der Verwaltung:

Aufbauend auf den Empfehlungen der Verkehrsuntersuchung von BS Ingenieure zu den verkehrlichen
Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung Gamsenberg in Ludwigsburg vom Dezember 2019, wurden
detaillierte MaBnahmenprifungen zur Verbesserung des Verkehrsablaufs an den betroffenen Knoten-
punkten durchgefihrt. Festzuhalten ist, dass die heutige Verkehrsbelastung nicht ursachlich auf das
Bauvorhaben zurlickzufihren ist. Die erganzenden Prifungen erfolgten unter Berlicksichtigung der be-
stehenden und zu erwartenden Verkehrsmengen unter Einbeziehung der relevanten Stellen des Studkno-
tens an den Anschlissen zur Marbacher StraBe (Knotenpunkten L1100 / Marbacher StraBe, L1124 /
Marbacher StraBe, NeckartalstraBe / Marbacher StraBe, NeckartalstraBe / HauptstraBe) und am An-
schluss UferstraBe / GamsenbergstraBe. Es wurden MaBnahmen erarbeitet, welche die Situation grund-
satzlich verbessern. Die Verkehrsstérungen in der Gamsenbergstrale die wahrend der Spitzenzeiten auf-
treten entstehen durch die Beeintrachtungen bei der Einfahrt von der GadmsenbergstraBe in Richtung
Briicke und dem sehr kurzen Abstand zum davor liegenden Knotenpunkt. Der Abfluss der Verkehrsmen-
gen auf die Marbacher StraBe ist beeintrachtigt und es treten in den Spitzenzeiten teilweise
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Rickstauungen auf. Durch Anpassungen der angrenzenden Lichtsignalanlagen kénnten Zeitlicken ge-
schaffen werden, die einen besseren Verkehrsabfluss der Fahrzeuge von der GdmsenbergstraBe auf die
Marbacher StraBe gewéhrleisten, wodurch aufgrund der geplanten Bebauung keine ergénzenden nega-
tiven Auswirkungen auf die bereits bestehenden Stérungen im Verkehrsablauf in den Spitzenzeiten zu
erwarten sind. Diese kurzfristige MaBnahme ist durch einen Uberschaubaren verkehrs- bzw. signaltech-
nischen Aufwand gekennzeichnet. Zudem wurden Optimierungsmoglichkeiten fir den Umweltverbund
untersucht. Unter anderem wird die GadmsenbergstraBe FuBganger- Radfahrerfreundlich ausgebaut und
ein Mobilitdtskonzept erarbeitet. Die Dimensionierung der geplanten StraBe orientiert sich, wie bei allen
neu zu planenden StraBen an den Anforderungen der jeweiligen Verkehrsteilnehmer. In Anlehnung an
die Richtlinie fur die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) gibt es hierflr unterschiedliche Kriterien, u.a.
die zu erwartenden Verkehrsmengen und Nutzung durch unterschiedliche Verkehrsarten. Diese Kriterien
wurden herangezogen und mindeten in dem geplanten StraBenquerschnitt. Fir die prognostizierten Ver-
kehrsbelastungen ist der StraBenquerschnitt ausreichend.

Darliber hinaus wurden Optimierungsmoglichkeiten fur den OPNV gepriift (siehe Bericht Stadtbusver-
kehr Verbesserte Anbindung des Stadtteils Schlosslesfeld von Ingenieur Gesellschaft Verkehr vom
07.02.2020). Der Argumentation des Gutachtens folgend strebt die Verwaltung die Verlangerung der
Buslinie 422 durch Schaffung einer neuen Endhaltestelle mit Buswendemoglichkeit im Bereich der
Schnittstelle GadmsenbergstraBe/Schlosslesweg/Waliser StraBe an. Vorteil einer solchen MaBnahme waére
die unmittelbare Anbindung der Bestandsbebauung am Schlosslesweg, des Schlossguts, der Jugendher-
berge sowie des neuen Wohngebiets GamsenbergstraBe bei gleichzeitiger Freihaltung des Schlossles-
wegs vom Busverkehr. Durch diese Variante wird es ermdoglicht, den nordlichen Teil des Wohngebietes
sowie das Neubaugebiet GamsenbergstraBe mit einer 10-minttlichen Taktung zu den werktaglichen
Hauptverkehrszeiten sowie einer 20-30-minUtlichen Taktung am Wochenende anzubinden und damit
ein nutzerfreundliches Angebot zu schaffen. Aktuell werden Gesprache mit der LVL Jager GmbH als
Betreiber gefiihrt. Der Bebauungsplan wird eine entsprechende spatere Umsetzung der geplanten Bus-
wendeplatte durch die Festsetzung einer Verkehrsflache im betroffenen Bereich sichern.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und teilweise berticksichtigt.

- Flache kann verkehrstechnisch nicht sinnvoll erschlossen werden (Offentlichkeit 13)

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Baugebiet am Gamsenberg ist schon heute an die Gadmsenbergstrale angebunden. Die Gadmsen-
bergstraB3e ist allerdings in einem mangelhaften Zustand. Aufgrund der Baugebietsentwicklung muss die
Gamsenbergstrale erneuert und ausgebaut werden. Die vorgesehene ErschlieBung verbessert die Situa-
tion fur alle Verkehrsteilnehmer. Insbesondere der OPNV, Rad- und FuBgangerverkehr wird deutlich ver-
bessert. Die Topographie in dem Gebiet ist anspruchsvoll. Eine sinnvolle verkehrliche ErschlieBung ist
aber sehr gut moglich.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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- Zu StoBzeiten kann man die NeckarstraBe auf Hohe Naststr./Schlésslesfeld nicht Gberqueren, Kinder
kann man nicht zum Bus in die Marbacher Str. schicken (Offentlichkeit 37)

Stellungnahme der Verwaltung:

Von der Schaffung einer Bushaltestelle im Bereich der NeckarstraBe (wie es der urspringliche Wettbe-
werbsentwurf vorsieht) wird Abstand genommen. Geplant ist eine neue Bushaltestelle an der Ecke
GamsenbergstraBe/Schlésslesweg/Waliser Strale. Die Umsetzung einer solchen Haltestelle wird im Be-
bauungsplan durch Festsetzung einer Verkehrsflache ermoglicht.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Langfristige Planung der Funktionalitat (Parken, OPNV) des Neubaugebiets fand nicht in erforderli-
cher Intensitét statt (Offentlichkeit 42)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Funktionalitat des Verkehrs wurde von Anfang an mitbedacht. Insbesondere durch die geplante Op-
timierung der OPNVs und die Neugestaltung der FuB und Radanbindung durch den anstehenden Ausbau
der GamsenbergstraBBe verbessert sich die Situation gegentber dem Bestand deutlich. Ausreichende
Verkehrsflachen sind in der Planung fir alle Verkehrsteilnehmer vorgesehen. Fir das entstehende Wohn-
gebiet wurde dartber hinaus ein Mobilitatskonzept erstellt mit alternativen Mobilitdtsangeboten. Das Kon-
zept sieht neben der Errichtung einer Ladeinfrastruktur fir Elektromobilitat die Ausweisung von Car-
Sharing- und Bike-Sharing-Stellplatzen vor.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Zuwenig Parkmoglichkeiten auBerhalb und innerhalb bisher und zukuftig (1 Stellplatz/Wohnheinheit
zu wenig) (Offentlichkeit 4, Offentlichkeit 27, Offentlichkeit 5, Offentlichkeit 6, Offentlichkeit 20, Of-
fentlichkeit 21, Offentlichkeit 8, Offentlichkeit 39, Offentlichkeit 9, Offentlichkeit 22, Offentlichkeit
41, Offentlichkeit 16, Offentlichkeit 30, Offentlichkeit 26, Offentlichkeit 1, Offentlichkeit 10, Offent-
lichkeit 24, Offentlichkeit 11, Offentlichkeit 12, Offentlichkeit 13, Offentlichkeit 49, Offentlichkeit 14,
Offentlichkeit 25, Offentlichkeit 25, Offentlichkeit 31)

- Schaffung von ausreichend Parkplatzen (1,5-2 Stellplatze pro Wohneinheit), da Randlage von Lud-
wigsburg (Offentlichkeit 25)

- Carsharing und OPNV wird Defizit an Stellplatzen nicht ausgleichen (Offentlichkeit 15)

- Essind schon jetzt viel zu wenige Parkplatze vorhanden und wenn die Mitarbeiter von MHP/Porsche
wieder ins SchloBgut einziehen werden, herrscht Chaos! Bereits heute werden die Besucherpark-
platze von uns immer wieder von Fremden/Anwohnern  benutzt. Wenn  MHP
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Veranstaltungen/Seminare hat, wird in der ganzen Gamsenbergstrale zusatzlich geparkt. 1,5 Park-
platze reichen schon nicht mehr aus (Offentlichkeit 35)

Stellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung im Bereich der Marbacher StraBe und den negativen Auswirkun-
gen auf das Plangebiet war es von Anfang an wichtig, dass das durch das Baugebiet hervorgerufene
Verkehrsaufkommen auf das Notwendigste reduziert wird. Je mehr PKW-Stellplatze (auch im 6ffentlichen
Raum) angeboten werden, desto mehr werden sie auch genutzt und desto mehr Fahrzeuge belasten die
Verkehrsinfrastruktur. Aus diesen Grinden strebt die Verwaltung auch die Optimierung der Busanbin-
dung an. Aktuell wird die Verlangerung der Buslinie 422 forciert, wodurch das projektbezogene Verkehrs-
aufkommen weiter reduziert werden kann. Auch die umgebende Bestandsbebauung wiirde von einer
erheblich verbesserten Erreichbarkeit profitieren. Der Bebauungsplan wird die Schaffung einer neuen
Bushaltestelle durch die Festsetzung einer Verkehrsflache im std-6stlichen Plangebiet ermdéglichen. Ein
MIV-reduzierter Ansatz wird bei der Planung von neuen Wohnbaugebieten auf Grund begrenzter Ver-
kehrsinfrastrukturkapazitaten von der Stadt gewlinscht und auch gefordert. Durch Starkung des Umwelt-
verbunds (z.B. geplanter Ausbau OPNV, Mobilitdtskonzept, Neugestaltung GdmsenbergstraBe) ist dieses
Ziel auch zu erreichen. Im Ubrigen entspricht die Anzahl der notwendigen Stellpldtze exakt den rechtli-
chen Vorgaben des Landes Baden-Wirttemberg aus der Landesbauordnung.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- In den letzten Jahren deutlicher Anstieg der Kfz. Stadt geht auch davon aus, da in der Verkehrsun-
tersuchung Zunahme von 8% bis 2035 angenommen wurde. Dazu kommen noch Geschaftswagen
(Offentlichkeit 15)

- Autonachfrage in der Region Stuttgart hoher als im Bundesschnitt, Zuwachs 13,4 % (Offentlichkeit
49)

- Verkehrsgutachten: zugrunde gelegte Annahmen decken sich nicht mit Tatsachen in Ludwigsburg,
da eigentlich hohere Belastungen bestehen z.B. PKW-Wachstum, (Offentlichkeit 50)

- Falsche Annahmen Gutachten: Verkehrswachstum LB mind. 1%, im Gutachten nur 0,5%, Betriebs-
aufnahme Schlossgut Harteneck wurde nicht beachtet, Ausbau und vermehrte Nutzung in den Fe-
rien Jugendherberge wurde nicht beachtet (Offentlichkeit 13, Offentlichkeit 2, Offentlichkeit 49).

Stellungnahme der Verwaltung:

Studien (vgl. Shell Deutschland Oil GmbH Shell PKW-Szenarien bis 2040, Hamburg 2014) sehen bis
2030 keine drastischen Zunahmen der MIV Verkehrsmengen. Hier in der Region geht dieser Trend
durchaus langsamer als anderswo vonstatten. Grundsatzlich setzt er aber auch hier ein. Ahnliche Aus-
sagen lassen sich auch aus der groBten Mobilitdtserhebung in Deutschlands (MID 2017) ableiten. Mit
einer prognostizierten Zunahme von 8% bis 2035 werden die prognostizierten verkehrlichen Entwicklun-
gen ausreichend berUcksichtigt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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- Carsharing-Angebote haben laut einer Studie wenig Erfolg. Privatwagen wird eher noch attraktiver
Kaufpreise fir Wohnungen steigen enorm, bei diesen Preissegmenten haben die Kaufer i.d.R. sehr
gute Arbeitsplatze mit Geschéaftswagen (Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Boden ist ein begrenztes Gut. Die Stadt kann nicht fir Jedermann im 6ffentlichen Raum fur Zweit-
oder Drittfahrzeuge die Stellplatzflachen zur Verfligung stellen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- StraBe zum Pflegeheim viel befahren, daher sind die Bewohner gefahrdet (Offentlichkeit 34)

- Aufgrund der mangelnden Busanbindung und den teilweise schlechten Gehwegen vor dem Senio-
renheim, besteht bzgl. des Bauverkehrs und des danach folgenden groBen Parksuchverkehrs ein
sehr hohes Gefahrenpotential nicht nur fir die dlteren Herrschaften (Offentlichkeit 35)

Stellungnahme der Verwaltung:

Der StraBenquerschnitt der GamsenbergstraBe erhalt durch die anstehenden ErschlieBungsarbeiten ei-
nen neuen Charakter. Die Belange des Umweltverbunds (OPNV, Rad und FuB) sind beriicksichtigt. Que-
rungspunkte fir FuBganger an sicheren Stellen im Bereich der GdmsenbergstraBe sind vorgesehen (Hohe
Jugendherberge und Einfahrt NeckarstraBe). Es sei darauf hingewiesen, dass die Aufteilung des 6ffentli-
chen StraBenraums im Planteil des Bebauungsplans lediglich Richtlinie fur die Ausfihrung ist. MaBgeb-
lich ist die genaue ErschlieBungsplanung.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Verkehrssicherheitskonzept fur Kinder und Schiler? (Offentlichkeit 13, Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die GamsenbergstraBe ¢stlich der NeckarstraBe besitzt mit ca. 800 Kfz/24h eine eher geringe Verkehrs-
belastung (siehe Verkehrsuntersuchungen von BSIngengieure vom Dezember 2019). Unabhangig davon
wird im Zuge der ErschlieBungsplanung darauf geachtet, durch eine Verbesserung der FuB3- und Radwe-
gefihrung im Rahmen des Ausbaus der GamsenbergstraBe die Verkehrssicherheit fir FuB3- und Radfah-
rer zu verbessern. Zudem werden neue Querungsmoglichkeiten geschaffen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen
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- Ausweichverkehr aus der Marbacher- in die NeckarstraBe durch das Wohngebiet sollte unterbunden
werden (Offentlichkeit 41, Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Ausweichverkehr wird am besten dadurch verhindert, dass der Verkehr moglichst flissig ablauft. Die
aktuellen Verkehrszahlen weisen nicht auf eine ausufernden Ausweichverkehr auf der GdmsenbergstraBe
ostlich der NeckarstraBBe hin.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen

- Zugang v.a. fur Kinder zu den offentlichen Einrichtungen ist nicht ausgewiesen (Offentlichkeit 16)

Stellungnahme der Verwaltung:

Am Gamsenberg sind keine offentlichen Einrichtungen geplant. Im Rahmen des geplanten OPNV-
Ausbaus (neue Bushaltestelle) werden die Belange der Schiler unter dem Aspekt der Verkehrssicherheit
auf jeden Fall bericksichtigt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen

- Lediglich Ausbau GamsenbergstraBe geplant? oder noch mehr ? Wie kann diese trotz Naturschutz-
gebiet verbreitert werden. Werden diese Kosten dann auf das Baugebiet umgelegt? (Offentlichkeit
14)

- ErschlieBungskosten der heutigen Anwohner (Offentlichkeit 26, Offentlichkeit 2)

- Sind fur die Anwohner folgende hohe ErschlieBungskosten geplant? (Offentlichkeit 35)

- Machbarkeitsstudie fiir Ausbau der GadmsenbergstraBe sinnvoll (Offentlichkeit 14)

- Ausbau der GamsenbergstraBe nicht auf Kosten von bestehendem Grin (Offentlichkeit 14)

Stellungnahme der Verwaltung:

Aktuell ist lediglich ein Ausbau der GamsenbergstraBe geplant. Die Verbreiterung der StraBe erfolgt zum
Baugebiet hin, nicht zum Naturdenkmal/ Landschaftsschutzgebiet. StraBenraumbegleitgriin auf der std-
lichen StraBenseite muss neu organisiert werden. Eine Verbreiterung der Fahrbahn ist nicht vorgesehen,
es ist sogar eine Reduzierung vorgesehen. Der Querschnitt wird fir FuB3- und Radfahrende deutlich ver-
bessert und zusatzlich werden die Grinbereiche am nérdlichen und sudlichen Fahrbahnrand ebenfalls
gestarkt und gleichzeitig zur Abgrenzung zwischen MIV und schutzbeddrftigen Verkehrsteilnehmer ge-
nutzt. Es sei darauf hingewiesen, dass die Aufteilung des 6ffentlichen StraBenraums im Planteil des Be-
bauungsplans lediglich Richtlinie fur die Ausfihrung ist. MaBgeblich ist die genaue ErschlieBungspla-
nung. Da fUr die GdmsenbergstraBe bisher keine ErschlieBungsbeitrdge entstanden sind, kann nun durch
den geplanten Bebauungsplan und dessen Realisierung eine ErschlieBungsbeitragspflicht entstehen.
Dies gilt auch fur die Altanlieger, die Uber die GdmsenbergstraBe erschlossen werden.
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Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Zu FuB vom Schlésslesfeld abgeschnitten, hierfir missten im Plangebiet Einrichtungen (fir Gemein-
bedarf / Versorgung) vorhanden sein um Fahrten zu verhindern (Offentlichkeit 14)

- FuB-/Radwegeverbindung Richtung Stdden zum Wohngebiet, Schule, Kindergarten und Einkaufs-
moglichkeit nicht attraktiv (Offentlichkeit 30)

- FuB- und Fahrradverkehr aufgrund der Lage schwierig (Offentlichkeit 30)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Situation fur FuBgénger und Radfahrer am Gamsenberg ist nicht ideal — vom Schldsslesfeld abge-
schnitten sind zu FuB3 gehende allerdings nicht. Die Anbindung zum Schlésslesfeld ist Uber die Gdmsen-
bergstrae/ Waliser StraBe vorhanden und gewahrleistet. Aufgrund der Baugebietsentwicklung muss die
GamsenbergstraBe erneuert und ausgebaut werden. Hierbei werden neben den Belangen des flieBenden
und ruhenden Verkehrs insbesondere die Belange von FuBgangern und Radfahrer berticksichtigt. Aktuell
wird auch eine verbesserte OPNV-Anbindung durch eine neue Bushaltestelle (Verldangerung Bus 422)
angestrebt. Im Zuge der geplanten OPNV Verbesserung wird auch die FuB- und Radinfrastruktur deutlich
verbessert, insbesondere auch fir die jetzigen Anwohner (Seniorenstift, Juhe, Schldsslesweg)

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Durch Wiederaufnahme Porsche Schulungszentrum weiterer Parkdruck (Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die baurechtlich notwendigen Stellplatze werden nach Prifung auf dem Grundstick des Schlossguts
Harteneck nachgewiesen. Auf Nachfrage der Wirtschaftsforderung der Stadt Ludwigsburg wird beim
Schulungszentrum aktuell keine VergroBerung angestrebt. Der Boden ist ein begrenztes Gut. Die Stadt
kann nicht fir Jedermann im 6ffentlichen Raum Stellplatzflachen zur Verfugung stellen. Durch Foérderung
des Umweltverbunds wird der MIV-Anteil reduziert.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Betrachtung und Zunahme von Pendlern darf nicht auBer Acht gelassen werden (Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Der durch das Plangebiet entstehende Mehrverkehr wurde im Rahmen der verkehrlichen Untersuchun-
gen von BS Ingenieure bericksichtigt und ist miteingeflossen. Das Tagesverkehrsaufkommen ist mit rund
600 Kfz-Fahrten/24h (Summe Quell- und Zielverkehr) in Ansatz zu bringen (Stand Dezember 2019).
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Beschlussvorschlag:
Die Anregung wurde berticksichtigt.

- Geht davon aus, dass die Schaffung eines FuBB-&Radweges entlang der NeckarstraBe Voraussetzung
zur Schaffung von Baurecht am Gamsenberg ist (Offentlichkeit 2)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Schaffung eines FuB- und Radweges entlang der NeckarstraBe ist nicht Voraussetzung fur die Schaf-
fung von Baurecht, bzw. das Baugenehmigungsverfahren des Vorhabens am Gamsenberg. MaBgeblich
ist, dass die ErschlieBung gesichert ist. Dies bedeutet vor allem, dass die Sicherung der Zufahrt Gber
einen oOffentlichen Verkehrsweg, sowie die Versorgung mit Wasser, Elektrizitat sowie Telekommunikati-
onsmedien und die Entsorgung von Abwassern sichergestellt sein muss. Dies wird Uber die Gamsenberg-
straBBe sichergestellt. Ein Ausbau der NeckarstraBe zugunsten eines durchgéangigen, straBenbegleitenden
Gehwegs soll mittel- bis langfristig umgesetzt werden. Die Thematik bedingt aber nicht das Bebauungs-
planverfahren.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Keine Fahrradabstellplatze im jetzigen Plan (Offentlichkeit 14)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die fur die Wohnbebauung nach Landesrecht notwendigen Fahrradstellpldtze sind ebenerdig tGber die
GamsenbergstraBe in der Tiefgarage erreichbar. Der Bebauungsplan erméglicht in seinen Festsetzungen
die oberirdische Verortung von Besucherfahrradstellplatzen/ Bike-Sharing. Anlagen zur Unterbringung
von Fahrradern und sonstigen Mobilitdtsmitteln des Umweltverbundes sind allgemein zuldssig. Der Be-
bauungsplan setzt ebenfalls fest, dass mit dem Bauantrag ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen ist. In diesem sind entsprechende Flachen zu verorten.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird berticksichtigt.

- Keine Radwegverbindung Richtung Marbacher Strae und Ludwigsburg Ost-Mitte, Neckarweihingen
(Offentlichkeit 22, Offentlichkeit 34, Offentlichkeit 13)

- Radwege: Radweg hoch zum Gamsenberg ist steil und in schlechtem Zustand. Radfahrer werden
auf die StraBBe ausweichen mussen, dadurch werden die Radfahrer in der Nutzung verhindert; Rich-
tung Innenstadt NeckarstraBe sollte ausgebaut/besser beschildert werden; Kreuzung Neckarbriicke
ist die Anbindung gemeingefahrlich; generelle Uberarbeitung der Radwege Marbacher StraBe (Of-
fentlichkeit 41)

- Radverkehr keine Alternative /nicht verfigbar (Offentlichkeit 37, Offentlichkeit 1, Offentlichkeit 50,
Offentlichkeit 11, Offentlichkeit 13, Offentlichkeit 2)
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Stellungnahme der Verwaltung:

Eine langfristige Verbesserung wird angestrebt. Die Infrastruktur in der Gdmsenbergstrae wird im Rah-
men der Baugebietsentwicklung und des Ausbaus der Gdmsenbergstralle so hergestellt, dass eine An-
kntpfung ostlich und westlich im Sinne einer Hauptroutenstruktur moglich ist. Die Baugebietsentwick-

lung leistet einen Beitrag zur Verbesserung der (bergeordneten Radwegeverbindung, Es sei darauf hin-
gewiesen, dass die Aufteilung des 6ffentlichen StraBenraums im Planteil des Bebauungsplans lediglich
Richtlinie fur die Ausfihrung ist.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Lieber Radschnellweg in der Neckarstr. als zu bauen (Offentlichkeit 37)

Stellungnahme der Verwaltung:
Radschnellwege sind in diesem Bereich zunachst nicht vorgesehen. Eine Nord-Sid Verbindung Schloss-
lesfeld — Marbacher StraBe wird aber mittel- langfristig angestrebt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Verkehrsgutachten nimmt zu geringe Bewohnerzahlen an (Offentlichkeit 3, Offentlichkeit 23, Offent-
lichkeit 50)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Verkehrsuntersuchungen von BS Ingenieure vom Dezember 2019 gehen von ca. 120 Wohneinheiten
und damit verbunden maximal 300 neuen Quartiersbewohnern aus. Das ergibt eine Belegungsdichte pro
Wohneinheit von 2,5 Personen. Die aktuelle durchschnittliche Belegungsdichte im Land liegt bei 2,1
(Quelle Statistisches Landesamt). Demnach wird keine zu geringe Bewohneranzahl angesetzt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Verkehrsuntersuchung nicht reprasentativ da im Juli Donnerstags unternommen, keine max, min
Betrachtung/Durchschnittswerte sind aussagelos (Offentlichkeit 24)

- Verkehrsuntersuchung berlcksichtigt Altenheim, Jugendherberge und Schlossgut Harteneck nicht
(Offentlichkeit 11)

- Verkehrsgutachten Methodik fragwiirdig, da Riickstaus tiber 30m nicht erfasst werden (Offentlichkeit
1, Offentlichkeit 13)

Stellungnahme der Verwaltung
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Die Verkehrsuntersuchungen von BS Ingenieure vom Dezember 2019 entsprechen den géngigen Richt-
linien und Empfehlungen. Im Gutachten wird beschrieben, dass die Kameras keine Rickstaulangen lan-
ger 30 m aufgrund der Position aufnehmen konnten. Rechnerisch wurden die Rickstaulangen berlck-
sichtigt. Die Verkehrsuntersuchungen ber(cksichtigen sowohl die Nutzung des Schlossguts Hartenecks,
als auch die der Jugendherberge und des Hauses Edelbergs. Konkrete Ausbauplane mit entsprechender
konkreter Realisierungsabsicht liegen der Verwaltung zu keiner Nutzung vor.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Mobilitatskonzept Firma Pflugfelder: Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitét reduziert Verkehr nicht, Car-
sharing ebenso, E-Lastenrdader/Bike-Sharing bei Topographie unrealistisch, Packstation reduziert
ebenfalls nicht Verkehr. /Kein belastbares Mobilitatskonzept von Pflugfelder (Offentlichkeit 50, Of-
fentlichkeit 11, Offentlichkeit 13, Offentlichkeit 14, Offentlichkeit 2)

- Bikesharing als einzige effektive MaBnahme zur Entlastung fallt in Richtung Neckar aus. Lastenrader
fuhren in StoBzeiten zuséatzlich zur Verstopfung der StraBen, da sie schwer zu tberholen sind (Of-
fentlichkeit 1)

Stellungnahme der Verwaltung:

Neben dem offengelegten Mobilitdtskonzept ist ein MaBnahmenbindel erforderlich, um das projektbe-
zogene Verkehrsaufkommen weiter zu verringern. Laut Verkehrsgutachten kann das Mobilitdtskonzept
das Tagesverkehrsaufkommen um rd. 140 Kfz-Fahrten/24h reduzieren. Dartber hinaus wird die Verlan-

gerung der Buslinie 422 angestrebt und planungsrechtlich im Geltungsbereich des Bebauungsplans er-
moglicht sowie die Situation fur FuBganger und Radfahrer im Bereich der GAmsenbergstraBe erheblich
verbessert. Durch das MaBnahmenblndel kann das Verkehrsaufkommen (motorisierter Individualver-
kehr - MIV) weiter verringert werden.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und teilweise berticksichtigt.

- Mobilitdts- und Verkehrsgutachten, die das zuséatzliche nutzungsbezogene Verkehrsaufkommen mit-
einbeziehen, missen vor dem Beschluss erstellt und abgeklart werden (Offentlichkeit 14, Offentlich-
keit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Verkehrsuntersuchungen von BS Ingenieure vom Dezember 2019 bericksichtigen das zuséatzliche
nutzungsbezogene Verkehrsaufkommen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden berticksichtigt.
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- Begrenzte Planung Ladeinfrakstruktur (Offentlichkeit 14)

Stellungnahme der Verwaltung:

Aktuell werden Flachen fir Car-Sharing Stellplatze vorgesehen und festgesetzt (Platz flr insgesamt vier
Stellplatze). Zudem werden Bike-Sharing-Stellplatze planungsrechtlich ermoglicht. Das Angebot soll ins-
besondere Pedelecs beinhalten. Genauere Angaben zur Elektrifizierung sind zum aktuellen Stand der
Planung nicht moglich.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und teilweise berlicksichtigt.

- Vorschlag Gutachten eine Ampel zu installieren kann nicht nachvollzogen werden, da sich dadurch
weder die PKW-Zahlen verringern noch sich der Knotenpunkt entspannt (Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:
Eine Lichtsignalanlage verbessert den Abfluss aus der GdmsenbergstraBe in die NeckarstraBe in Richtung
SchldBlesfeld, um Bewohnern in Richtung Stden nicht zusatzliche Wartezeiten zuzumuten.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Erschreckend, dass bei greifendem Mobilitdtskonzept und den MaBnahmen immer noch eine Fahr-
zeugzunahme von 60Kfz-Fahrten/24h berechnet wurde (Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Zusatzliche Verkehrsmengen sind bei Schaffung zuséatzlicher Wohnraume immer zu erwarten. Durch das
Mobilitdtskonzept und die Starkung des Umweltverbunds soll sichergestellt werden, dass die zuséatzlichen
Verkehrsmengen nicht zu hoch sind. Zudem bietet das Konzept Potential die bestehenden Verkehrsmen-
gen im Gebiet zu reduzieren, da die Bestandsbewohner von den neuen Mobilitdtsangeboten profitieren
und ggfls, umsteigen. Langfristig sind dadurch grundsatzliche Reduzierungen vorstellbar.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

\ 9.) Beeintrachtigung der Wohn- und Lebensqualitat, Wertminderung

- Stark verdichtete Bauweise stellt Nachteil fir alle Anwohner des Schldsslesfeld dar (Offentlichkeit
31)
- Als Familie bewerten wir z.T. Wohnsituation nicht mehr als angenehm (Offentlichkeit 37)
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- Erhebliche Minderung des Grundstickswertes, der Charakter des Gebietes wird sich zuséatzlich zur
Wertigkeit deutlich verandern (Offentlichkeit 26)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die neue Bebauung am Gamsenberg stellt fir die Angrenzer — insbesondere im Bereich des Schlossles-
wegs — zunachst eine Belastung dar. Die Stadt Ludwigsburg bewegt sich hier in einem Spannungsfeld:
es wird dringend Wohnraum benétigt, gleichzeitig soll der Eingriff in den AuBenbereich und die Beein-
trachtigung der Angrenzer auf das Notwendigste reduziert werden. Zum Schutz des Freiraums und zur
Bewaltigung der Wohnraumknappheit missen entsprechende Dichten bei neuer Wohnbebauung ange-
setzt werden. Neben den Belangen der Angrenzer des Gamsenbergs mussen auch die Belange der
»stimmenlosen®* Wohnungssuchenden in Ludwigsburg bei der Diskussion Uber die Baugebietsentwick-
lung berlcksichtigt werden. Im Rahmen der informellen Birgerinfoveranstaltung im Juli 2018 (vor Wett-
bewerbsbeginn) ging es darum, die Erwartungen und Anregungen der Blrger einzuholen und so weit wie
moglich den am Wettbewerb teilnehmenden Architekten mitzugeben. So wurden insbesondere folgende
Punkte damals starker gewichtet: maBstablicher Ubergang Bestandsbebauung/ Neubebauung; erhéhte
Baumasse im Norden entlang der GdmsenbergstraBBe zur Entlastung des stidlichen Bestands; weitgehen-
der Erhalt der Sichtachsen. Die Komplexitat fir die Verwaltung und die Wettbewerbsteilnehmer lag somit
insbesondere darin, eine entsprechende Kompromisslésung zwischen den Erwartungen der Angrenzer
und den politischen Forderungen (z.B. Dichte) zu finden. Das Preisgericht kam einstimmig zu dem Er-
gebnis dass mit dem Siegerentwurf von Freivogel Mayer Architekten ein qualitatsvoller Entwurf vorliegt,
der einen maBstablichen Ubergang zur siidlichen Bestandsbebauung aufweist und ein iberzeugendes
Gesamtkonzept entwickelt. Entsprechend wird die Hohenentwicklung in den Bebauungsplan Gbernom-
men.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Abstand Bebauung zu Gérten ist auf Mindestabstandsflache geplant (Offentlichkeit 23, Offentlichkeit
15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Mindestabstandsflache bei einer offenen Bauweise und einem Allgemeinen Wohngebiet betragt 0,4
x die Wandhohe (siehe dazu auch §5 Abs. 7 LBO). Die Abstandsflachen haben auf dem Grundstick
selbst zu liegen. Nach Prifung des aktuellen stadtebaulichen Entwurfs werden die Mindest-Abstandsfla-
chen nach Suden hin eingehalten und unterschritten. Die Abstédnde der stdlichen Neubauten zur stdli-
chen Grundstlcksgrenze betragen zwischen 3,5 m - 7,0 m .Unabhédngig davon sind die Abstandsflachen
entsprechend den Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplans und der Landesbauordnung im
Rahmen der Genehmigungsplanung (Baugenehmigungsverfahren) nachzuweisen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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- Verlust der Privatsphare. Hochstes Gebaude der sldlichen Reihe am nachsten an Grundsticks-
grenze (Offentlichkeit 1)

Stellungnahme der Verwaltung:

Topografie — und daraus folgend entwurfsbedingt ist das 6stlichste Gebdude der Neuplanung am dich-
testen an der stdlichen Grundsticksgrenze verortet. Die gesetzlichen Abstandsflachen werden allerdings
eingehalten. Zudem sei darauf hingewiesen, dass der Abstand der Neuplanung zu dem betroffenem
Hauptgebdude am Schlésslesweg nicht oder nur unwesentlich geringer ist, als in der Nachbarschaft.
Eine Einschrankung im Vergleich zur bisherigen Situation liegt im Gartenbereich zwar vor, eine Verletzung
gegen subjektiv-offentliches Recht kann hingegen ausgeschlossen werden. MaBnahmen zur Optimierung
der Privatsphére kdnnen von den Grundstickseigentiimern selber getroffen werden.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Schon heute ist in warmeren Nachten zu beobachten, dass Gaste aus der Jugendherberge heraus
auf die StraBe vor dem Gamsenberg ausweichen und ,die Nacht zum Tag machen®. Der zur Zeit
noch tragbare Zustand wird bei einer derart massiven Bebauung des Gamsenbergs untragbar wer-
den, da dann betroffene Bewohner deutlich ndher an die Jugendherberge heranriicken und die Be-
wohner selber auch keine Ausweichmoglichkeit haben. Dieses einfache Beispiel zeigt exemplarisch
die bisher nicht betrachtete Thematik der Larmentwicklung bei so dichter Bebauung (Offentlichkeit
25)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Larmauswirkungen der Jugendherberge (unter Beriicksichtigung der an die Verwaltung herangetra-
genen und eingeholten Uberlegungen zum Ausbau) wurden im Rahmen der Larmuntersuchung von BS
Ingenieure vom (29.09.2020) untersucht. Die Berechnungen kommen zum Ergebnis, dass die schall-
technischen Anforderungen nach TA Larm durch den Betrieb Jugendherberge an allen maBgebenden
Immissionsorten erfallt sind. SchallschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich. Larmbelastigungen, her-
vorgerufen durch Situationen auBerhalb der Jugendherberge, sind eine Ordnungswidrigkeit und somit
der Ordnungsbehorde anzuzeigen — hier besteht keine Regelungsmoglichkeit durch den Bebauungsplan.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Freier Blick wird versperrt, Blick der neuen Bewohner direkt in die Garten durch Hohe und Nahe >
EinbuBe von Lebensqualitat (Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Interesse am Erhalt der Aussicht ist vorliegend nicht rechtlich geschitzt. Im Allgemeinen muss jeder
Grundstlckseigentiimer mit Bautatigkeit bzw. mit planerischen Tatigkeiten auf den Nachbargrundsti-
cken und damit verbundenen Beschrankungen seiner Aussicht rechnen. Zudem wird die Aussicht nicht
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komplett verbaut. Das Preisgericht wirdigte im Rahmen der Jurysitzung zum Wettbewerb am Gamsen-
berg insbesondere die Hohenentwicklung der geplanten Bebauung. Diese folgt dem Prinzip einer nied-
rigeren Bebauung zur Bestandsbebauung am Schldsslesweg zugunsten der Angrenzer und der Blickbe-
ziehungen. Entsprechend werden die Uberbaubare Grundsticksflache und die Héhenentwicklung auch
eng an dem stadtebaulichen Entwurf von Freivogel Mayer Architekten im Bebauungsplan ausgerichtet
und eingeschrankt. Eine Einschrankung (Privatsphéare) im Vergleich zur bisherigen Situation liegt in den
Gartenbereichen am Schlésslesweg zwar vor, eine Verletzung gegen subjektiv-6ffentliches Recht kann
hingegen ausgeschlossen werden. MaBnahmen zur Optimierung der Privatsphare kénnen von den
Grundstlckseigentiimern selber getroffen werden.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

| 10.) Infrastruktur

- Fehlende Kitaplatze, Schulplatze (Offentlichkeit 31, Offentlichkeit 42, Offentlichkeit 4, Offentlichkeit
27, Offentlichkeit 40, Offentlichkeit 34, Offentlichkeit 30, Offentlichkeit 11, Offentlichkeit 12, Offent-
lichkeit 14, Offentlichkeit 25)

- Fehlende erreichbare Einkaufsmoglichkeiten (Offentlichkeit 42, Offentlichkeit 4, Offentlichkeit 40,
Offentlichkeit 22, Offentlichkeit 34, Offentlichkeit 24, Offentlichkeit 11, Offentlichkeit 12, Offentlich-
keit 2, Offentlichkeit 14)

- Schlpsslesfeld infrastrukturell unterversorgt (Offentlichkeit 40, Offentlichkeit 22, Offentlichkeit 12,
Offentlichkeit 13, Offentlichkeit 2, Offentlichkeit 14, Offentlichkeit 25)

Stellungnahme der Verwaltung:

In der Prognose fur die weitere Schulentwicklungsplanung in Ludwigsburg wurde das Gebiet Gdmsenberg
bereits bericksichtigt. Des Weiteren wurden zum Schuljahr 2020/2021 die Schulbezirke neu zugeschnit-
ten. Fur den Schulbezirk SchloBlesfeld bedeutet dies, dass Teile des Schulbezirkes SchléBlesfeld der
neuen Fuchshofschule zugeschlagen wurden. Durch diese MaBnahme wird die SchléBlesfeldschule ent-
sprechend entlastet so, dass flr die erwartenden Schilerinnen und Schiler ausreichend Schulraum zur

Verfligung steht. ]

Auch im Ausbauplan der Kindertageseinrichtungen in Ludwigsburg ist das neue Wohngebiet bereits be-
ricksichtigt. Am Standort der katholischen Kirchengemeinde St. Paulus wird die bestehende 3-gruppige
Einrichtung in der BeethovenstraBe durch den Neubau einer 5-gruppigen Kindertageseinrichtung ersetzt
(siehe Beschluss des Gemeinderats vom 20.05.2020). Parallel wird auf der Wiese vor der Schlésslesfeld-
schule eine neue 3-gruppige Kindertageseinrichtung entstehen. Diese wird interimsweise wahrend der
Bauphase als Ausweichquartier fir die katholische Kindertageseinrichtung BeethovenstraBe genutzt.
Nach Abschluss der Bauarbeiten stehen hier zuséatzlich finf U3 sowie 60 U3 Platze zur Verfigung. Der
Stadt Ludwigsburg ist es wichtig, den Eltern ein moglichst breites und bedarfsgerechtes Betreuungsan-
gebot zur Verflgung zu stellen. Daher gibt es in Ludwigsburg neben den klassischen Kindertageseinrich-
tungen sowie den Kinder- und Familienzentren die Besonderheit der Kindernester. Auf den Teilflachen
der Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH (siehe Stadtebauliche Planung vom 04.10.2019) werden zwei
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Kindernester vorgesehen. Sieben bis maximal neun Kleinkinder werden von zwei Tagespflegepersonen
in extra dafir ausgebauten Raumlichkeiten betreut. Familiendhnliche Strukturen, bedarfsorientierte und
flexible Betreuungszeiten zur Vereinbarkeit von Beruf und Familie und vor allem eine qualifizierte Be-
treuung zeichnen unsere Kindernester aus. Das Konzept der Kindernester hat sich seit Jahren bewahrt
und erfreut sich einer auBergewodhnlich groBen Nachfrage. Die planungsrechtliche Absicherung der Kin-
dernester erfolgt im Allgemeinen Wohngebiet als Anlagen fir soziale Zwecke. Eine gesonderte Festset-
zung ist nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Einkaufsmdoglichkeiten wurde von Seiten der Wirtschaftsférderung Ludwigsburg die An-
siedlung eines Backers untersucht. Berlcksichtigt wurden das Umfeld, der Durchgangsverkehr, die Ju-
gendherberge und das Seniorenheim. Der Standort wird nach Rucksprache mit GMA (GMA Gesellschaft
fur Markt- und Absatzforschung mbH) und lokalen Béackereibetrieben als kritisch eingeschatzt. Hinsicht-
lich der Ansiedlung eines Metzgers ist es nach Einschatzung der Wirtschaftsférderung ebenfalls unwahr-
scheinlich einen Betreiber zu finden.

Planungsrechtlich sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden im festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet grundsatzlich zulassig und bedirfen im Bebauungsplan keiner gesonderten Festsetzung.
Die Versorgung mit Verbrauchsgltern des taglichen Bedarfs ist trotz topografischer Erschwernisse durch
die raumliche Nahe zu einem Discounter an der Marbacher StraBe sichergestellt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und teilweise berticksichtigt.

| 11.) verschiedenes

- Erhebt Einspruch gegen die geplant Bebauung (Offentlichkeit 43, Offentlichkeit 44, Offentlichkeit
45, Offentlichkeit 46 , Offentlichkeit 47)

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen werden zur Kenntnis genommen.

- Erst wenn ein Baugebiet erschlossen ist kann ein neues Baugebiet in Angriff genommen werden, das
wissen auch die verantwortlichen Planer (Offentlichkeit 39)

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine solche Rechtslage sowie Beschlusslage gibt es in Ludwigsburg nicht. Es ist absolut Gblich und
rechtskonform, dass zeitgleich mehrere Baugebiete entwickelt werden kénnen. Dies dient insbesondere
auch der schnelleren Bereitstellung von Wohnraum.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen
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- Wollte in der Waliser Str. Vor 10 Jahren Gauben bauen, wurde nicht genehmigt und jetzt plétzlich
moglich Bebauungsplan zu andern (Offentlichkeit 10)

Stellungnahme der Verwaltung:

Am Gamsenberg wird ein neuer Bebauungsplan zur Schaffung von Baurecht aufgestellt. Gleichzeitig wird
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert. Aktuell besteht gar kein Baurecht auf der Au-
Benbereichsflache. In der Waliser StraBe gilt ein anderer Bebauungsplan und damit ein anderer Beurtei-
lungsmaBstab.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen

- Nachhaltige Planung notig nicht nur Profitdenken / Verdacht Gewinnmaximierung Bauherren (Of-
fentlichkeit 9, Offentlichkeit 24)

- Keine Luxuswohnungen benétigt (Offentlichkeit 1, Offentlichkeit 15)

- Profit durch hohe Bebauung scheinbar wichtiger als Nachhaltigkeit und Astetik (Offentlichkeit 14)

- Schade, dass nur Bautrager in diesem Gebiet Interesse zeigen konnten (Offentlichkeit 14)

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan ,Gamsenberg” unterstiitzt nach den Vorgaben des Stadtentwicklungskonzepts (SEK)
die strategischen Ziele des Masterplans MP1 ,Attraktives Wohnen“. Es werden attraktive, bezahlbare
Wohnungen auch fir Familien geschaffen, wobei der Anteil geférderter Wohnungen bei der WBL 30%
und bei der Pflugfelder Unternehmensgruppe 20% betragt. Dies ist vertraglich vereinbart. In Anbetracht
der aktuellen Bodenpreise und den Baukosten wirkt sich eine Mehrfamilienhausbebauung grundsatzlich
positiv auf die Miet- und Kaufpreise pro m? aus. Zur Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung wurde zusammen mit der Pflugfelder Unternehmensgruppe als Miteigentimer und der Woh-
nungsbau Ludwigsburg ein Realisierungswettbewerb am Gadmsenberg durchgefthrt. Aufbauend auf die-
sen Ergebnissen wird durch das Bebauungsplanverfahren eine Baulandentwicklung mit hoher stadte-
baulicher und architektonischer Qualitat gesichert.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen

- Wie kann ein Bauunternehmer ein Vorkaufsrecht in die Grundblcher eintragen lassen wenn die
friihzeitige Beteiligung noch nicht éffentlich gemacht wurde? (Offentlichkeit 24)

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Eintragung von Vorkaufsrechten in die Grundbticher ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfah-
rens und damit nicht abwdgungsrelevant.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen
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- Bevolkerungsbewegung in Ludwigsburg ist Giberschaubar und tendenziell riicklaufig. (Offentlichkeit
1)

Stellungnahme der Verwaltung:

Diese Aussage kann nicht nachvollzogen werden. Richtig ist, dass sind die ,, Bevolkerungsvorausrech-
nung” des Statistischen Landesamtes (Stala) an der Entwicklungen in der Vergangenheit orientiert und
auch ein moglicher Zuzug oder Abwanderung eingerechnet wird. Allerdings bildet sie nicht den tatsach-
lichen Bedarf ab, der an anderer Stelle unzweifelhaft nachgewiesen wird. Zudem wird in den Aussagen
des Stala eine gewisse Schwankungsbreite dargestellt. In den nachsten Jahren wird zumindest keine
ricklaufige Bevolkerungsentwicklung zu erwarten sein.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen

- Am 11.05.2019 wurde die Flache zur Bebauung abgelehnt, da sie zu sensibel sei (Offentlichkeit 30)

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 06.11.2019 im Gemeinderat gefasst.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Plandarstellungen sind nicht richtig: spielende Kinder kénnen in der Perspektive nicht spielen, da
das Geldande sehr steil abfallt. Im Schnitt werden 6ffentliche Grinbereiche dargestellt, das sind Pri-
vatgarten. (Offentlichkeit 23)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregung zum Schnitt kénnen nicht nachvollzogen werden. Anhand der skizzenhaften Perspektive
lasst sich die Nutzbarkeit der Spielflachen nicht ausmachen. Im Rahmen der Genehmigungspla-
nung/Ausfihrungsplanung des Vorhabens sind die Nutzbarkeit und die Gestaltung der Spielplatze nach-
zuweisen. Es bestehen aktuell keine Bedenken grundsatzlicher Art, dass die Topografie der geplanten
Spielflache entgegensteht.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Die Topografie ist nicht richtig dargestellt. Die Sondierungsergebnisse zeigen deutlich eine einge-
schrankte Baugrubentiefe auf, die Hohenentwicklung darauf bezogen ist nicht dargestellt.(Offent-
lichkeit 23)

Stellungnahme der Verwaltung:
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Die Aussage kann nicht nachvollzogen werden. Das Gelande wurde vom Fachbereich Stadtplanung und
Vermessung der Stadt Ludwigsburg entsprechend vermessen. Die digitalen Hohendaten wurden an die
Bearbeiter des Wettbewerbs Gbermittelt. Die Prifung und die Festsetzung der Gebaude- und Gelédnde-
hohen ist im Planteil des Bebauungsplans erfolgt. Entsprechende Vorgaben sind im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens einzuhalten und nachzuweisen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Kritische Hinweise oder negative Beeinflussungen in den Gutachten werden in der Planung ignoriert.
(Offentlichkeit 23)

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplanverfahren am Gamsenberg werden die Aussagen der bislang erhobenen Gutachten
nichtignoriert. Im Gegenteil. Am Beispiel der Verkehrsgutachtens von BSIngenieure vom Dezember 2019
wurden zusatzliche Untersuchungsbedarfe festgestellt und durchgefihrt. Entsprechende Festsetzungs-
vorschlage wurden in den Bebauungsplan aufgenommen. Allerdings werden auch gutachterliche Beden-
ken und Vorschlage gewichtet, dem bisherigen Planungsergebnis gegenibergestellt und gegeneinander
und untereinander gerecht abgewogen. Nicht jeder nicht, oder nur teilweise aufgenommene gutachterli-
che Hinweis sorgt fur eine fehlerhafte Abwagung und damit zu einem fehlerhaften Bebauungsplan. Auch
die inhaltliche Abwagung gutachterlicher Stellungnahmen obliegt dem Inhaber der Planungshoheit. Bei-
spiel Klimagutachten: Der Gutachter stellt fest, dass aus klimadkologischer Sicht die zunehmende bauli-
che Inanspruchnahme von Freiflachen grundsétzlich kritisch zu betrachten ist. Dennoch kdnnen wie
vorliegend andere Abwagungsbelange, wie z.B. der aktuelle Wohnungsdruck und dadurch der dringende
Bedarf nach zusatzlichem Wohnraum Uberwiegen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- In Ludwigsburg gibt es nach Auswertung einer Immobilienplattform keine Wohnungsnot, nur im Be-
reich des bezahlbaren Wohnraums und Sozialwohnungen (Offentlichkeit 28, Offentlichkeit 1, Offent-
lichkeit 15)

- Geplante neue Bebauungen im gesamten Stadtgebiet sind mit zu betrachten. Bei zusammenrechnen
aller publizierten Projekte stellt sich die Frage ob diese nicht schon reichen um den Wohnbedarf zu
decken? (Offentlichkeit 15)

- Abweichen vom Grundsatz Innen vor AuBenentwicklung (Offentlichkeit 1, Offentlichkeit 12, Offent-
lichkeit 14, Offentlichkeit 2)

Stellungnahme der Verwaltung:
Wie bereits in der Anregung festgestellt wird, gibt es im Bereich des bezahlbaren Wohnraums einen
hohen Bedarf. Genau dieser soll auch im Baugebiet ,Gamsenberg” bedient werden. Ebenfalls gibt es
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nach wie vor eine hohe Nachfrage nach Eigentumswohnungen in jedem Preissegment. Dies wird durch
die teilweise hohen Mieten und Verkaufspreise bestatigt (z.B. auch durch den Gutachterausschuss LB).

Im Rahmen des Bedarfsnachweises mussen alle Potenzialflachen mitbetrachtet werden. Diese Frage
wird ausfihrlich in der Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 ,Gamsenberg“ beant-
wortet/erlautert.

Der Grundsatz ,Innen- vor AuBenentwicklung® ist keine Rechtsnorm oder keine Verpflichtung. In be-
grindeten Fallen kann davon abgewichen werden. Auch diese Frage wird ausfihrlich in der Begriindung
zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 ,Gamsenberg“ beantwortet. Insbesondere wird dabei die
Frage geklart ,Was darf die Stadt Ludwigsburg im AuBenbereich noch entwickeln?®.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- fehlende durchgangige Beratung des Gestaltungsbeirates zum Projekt / Gestaltungsbeirat wurde ge-
wissermaBen ausgehebelt (Offentlichkeit 1, Offentlichkeit 2)
- Nochmalige Einbindung des Gestaltungsbeirats aufgrund der Hohe (Offentlichkeit 14)

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Gestaltungsbeirat stand in seiner Sitzung am 29.09.2017 der Bebauung des Gamsenbergs kritisch
gegenUber. Er empfahl im Falle einer konkreten Bebauungsabsicht die Durchfiihrung eines Wettbewerbs.
Aus den Reihen des Gemeinderats wurde dennoch der Antrag gestellt einen Bebauungsplan zur Schaf-
fung von Wohnraum am Gamsenberg aufzustellen. Die Verwaltung wurde entsprechend beauftragt. Der
Empfehlung des Gestaltungsbeirats folgend, wurde ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb mit 20
Teilnehmern durchgefihrt. Inhaber der Planungshoheit und damit entscheidungsberechtigt ist der Ge-
meinderat. Der Gestaltungsbeirat ist ein beratendes Gremium.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Forderung ein Schaugerist aufbauen / 3D virtual reality Model erstellen fur Offentlichkeit, Gemein-
derat (Offentlichkeit 1, Offentlichkeit 24, Offentlichkeit 2, Offentlichkeit 14, Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Burgerveranstaltung mit einem Schaugerist wird von Seiten der Stadt als nicht zielfiihrend erachtet.
Eine zufriedenstellende raumliche Wirkung des kostenintensiven Schaugerlsts wird angezweifelt. Zur
Einordnung der rdumlichen Wirkung des Baugebiets wurde von den Teilnehmern des Wettbewerbs ei-
gens ein Modell angefertigt, welches beim Fachbereich Stadtplanung und Vermessung (aktuell
Coronabedingt nach vorheriger Anmeldung) eingesehen werden kann.

Beschlussvorschlag:

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
Seite 65 von 167



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Gadmsenberg" Nr. 041/05 03.09.2021
Abwéagung zum Satzungsbeschluss

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Wie kann eine weitere Verdichtung so unkompliziert, schnell und ,heimlich® durchgesetzt werden?
(Offentlichkeit 11)

- Bedenken der Burger bei verschiedenen Veranstaltungen wurden nicht bericksichtigt oder haben
zu Anderungen oder Erganzungen im Entwurf gefiihrt (auBer Kindernester). Es wurde immer auf das
weitere Verfahren verwiesen (Offentlichkeit 15)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Rahmenbedingungen fur die Bebauung sind vom Gemeinderat gesetzt worden. Die Stadtverwaltung
hat daraufhin einen transparenten Prozess aufgesetzt, um unter Abwagung aller Interessen die bestmog-
liche Qualitat der Neubebauung zu erzielen. Dabei sind die Anregungen der Birgerschaft bereits vor
dem Start des Bebauungsplanverfahrens zum frihestmoglichen Zeitpunkt eingeflossen. Hierbei ging es
darum, die ¢ffentlichen und privaten Interessen gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
Das bedeutet auch Anwohnerinteressen gegentber den Belangen der ,stimmenlosen” Wohnungssu-
chenden und gegentber den Interessen der Investoren abzuwégen. Aus dem transparenten Prozess
entwickelten sich zwei informelle Beteiligungsveranstaltungen. In der ersten informellen Burgerinfovera-
nstaltung im Juli 2018 ging es darum, die Erwartungen und Anregungen der Blrger einzuholen und so
weit wie moglich den am Wettbewerb teilnehmenden Architekten mitzugeben. Die eingereichten Arbeiten
wurden oOffentlich ausgestellt und angezeigt. In der zweiten informellen Birgerinfoveranstaltung im Juli
2019 wurde der Uberarbeitete Siegerentwurf vorgestellt, weitere Anregungen aus der Bevolkerung aufge-
nommen und das weitere Verfahren besprochen. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde
in den offentlichen Sitzungen vom 24.10.2019 (SHL) und 06.11.2019 (Gemeinderat) beschlossen. Die
Aufstellung des Bebauungsplans und der Beginn der Frihzeitigen Beteiligung wurden ortstblich tber
die LKZ bekannt gemacht .Entsprechend wird einer ,heimlichen® Durchsetzung energisch widerspro-
chen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Verwaltung hat Information an Beteiligte des Termins am 05.03.2020 Uber stadtebaulichen Vertrag
zugesagt, kam bis 12.03. nichts (Offentlichkeit 2)

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Ruckmeldung des Oberblrgermeisters Dr. Matthias Knecht erfolgte schriftlich per Email am
03.04.2020.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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- Feststellung der Unublichkeit, Gutachten vor dem Verfahren in Auftrag zu geben signalisiert, dass
aufgrund der Gutachten der Bebauungsplan von Anfang an als fragwiirdig zu sehen ist (Offentlichkeit
14)

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Optimierung des Ablaufs eines Bebauungsplanverfahrens kénnen Gutachten bereits schon vorher
eingeholt werden. Dies gilt insbesondere dann, wenn kostenintensive Wettbewerbsverfahren vorgeschal-
tet werden. Je friher gutachterliche Stellungnahmen vorliegen, desto friher kénnen diese auch bei der
Erarbeitung eines Planentwurfs berlcksichtigt und somit Konflikte vermieden werden. Andernfalls
musste in den allermeisten Féllen eine zuséatzliche, zeitintensive Uberarbeitungsphase aufgrund neuer
Erkenntnisgewinne erfolgen. Der Rickschluss, dass aufgrund des friihzeitigen Einholens von Gutachten
der Bebauungsplan zu hinterfragen sei, ist aufgrund o.g. Ausfiihrungen nicht nachvollziehbar.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Die Meinung, dass Kleinbauten nicht zukunftstrachtig sind ist nicht nachvollziehbar, somit werden
Familien aus Ludwigsburg vertrieben weil eine gemischte Bebauung nicht méglich ist. Eine wichtige
Rolle spielt offensichtlich, wer wann weiB, ob ein Flachennutzungsplan gedndert wird (Offentlichkeit
14)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Zukunftstrachtigkeit von Einfamilien- oder Doppelhdusern wird nicht hinterfragt. Die Bebauung durch
Mehrfamilienhduser ermdglicht am Gamsenberg die Bereitstellung von dringend benbtigtem, kosten-
glunstigeren Wohnraum aufgrund der héheren Flacheneffizienz und den damit verbundenen geringeren
Kosten im Vergleich zur niedrigeren und weniger dichten Einzelhausbebauung (z.B. Doppelhaus, Einfa-
milienhaus). Eine AuBenbereichsentwicklung sollte zum Schutz von Natur und Landschaft mit einer ent-
sprechenden Dichte erfolgen, um die zunehmende Freiflacheninanspruchnahme fir dringend bendétigten
Wohnraum auf ein notwendiges MaB zu reduzieren. Eine Ein- bis Zweifamilienhaus- oder Reihenhausbe-
bauung fordert einen wesentlich htheren Flachenbedarf bei gleichbleibender Anzahl von Wohneinheiten.
Am Gamsenberg wird ein neuer Bebauungsplan zur Schaffung von Baurecht aufgestellt. Gleichzeitig wird
der Flachennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung) im Parallelverfahren gedndert. Aktuell besteht
gar kein Baurecht auf der AuBenbereichsflache. Fiur die Birger maBgebend ist immer die verbindliche
Bauleitplanung, also der Bebauungsplan. Der Flachennutzungsplan wird im sogenannten , Parallelver-
fahren* gedndert, d.h. der Bebauungsplan ist ,Ausléser” fur die Flachennutzungsplan-Anderung.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Bedenken, dass sich eine Bebauung verzogert sind nicht nachvollziehbar. Wieso muss jetzt schnell
Schldsslesfeld entwickelt werden? Renovierung von leerstehenden Objekten vor unschénem Bebau-
ungsplan vorziehen (Offentlichkeit 14)
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stadtverwaltung hat im Schldsslesfeld bereits eine Untersuchung zu leerstehenden Wohnungen/Hau-
sern vorgenommen mit dem Ergebnis, dass sich kein nennenswerter Wohnraum aktivieren lasst. Dazu
muss Wohnungsneubau erfolgen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Offentlichkeitsbeteiligung tber die Faschingsferien schlecht gewahlt (Offentlichkeit 14)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Faschingsferien fanden im Jahr 2020 vom 24.02.2020 bis 28.02.2020 statt (1 Woche). Die Frihzei-
tige Beteiligung erfolgte vom 11.02.2020 bis einschlieBlich 13.03.2020 (4 Wochen und 2 Tage). Dem-
nach konnten auch bei Abwesenheit Gber die Faschingsferien noch drei Wochen lang Stellungnahmen
abgegeben werden.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan ,,Gamsenberg* Nr. 041/05 - Formliche Beteiligung

lll. Foérmliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung in der Zeit vom 12.05.2021 his 14.06.2021

Keine Bedenken wurden von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgetragen:

- Ampirion GmbH

- FEricsson Services GmbH

- Handwerkskammer Region Stuttgart

- IHK Region Stuttgart

- Pledoc GmbH

- Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim GmbH
- Syna GmbH

- Terranets BW GmbH

- Zweckverband Bodensee Wasserversorgung

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 69 von 167



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Gadmsenberg" Nr. 041/05
Abwéagung zum Satzungsbeschluss

03.09.2021

Polizeiprasidium Ludwigsburg, Schreiben vom 15.05.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

1. Einklang intuitiver Wahrnehmung der Verkehrsflachen mit den Rege-
lungen der StVO

Im Hinblick auf die Verhitung von Verkehrsunféllen und zur Schaffung alltag-
licher Rechtssicherheit fir alle Verkehrsteilnehmer sollte bei der Gestaltung der
Verkehrsflachen die Vertraglichkeit mit den Vorgaben der StVO sowie stets auch
die Wahrnehmungspsychologie aller erdenklichen Gruppen von Verkehrsteil-
nehmern beriicksichtigt werden. Asthetische oder sonstige gestalterische Ge-
sichtspunkte sollten im Konfliktfall in den Hintergrund treten.

Nachfolgend werden einige Aspekte angefiihrt, deren Nichtbeachtung bei der
Gestaltung des offentlichen Verkehrsraums erfahrungsgemaB zu Problemen
fahren kann.

1.1
flachen
Wo die Vorfahrtregel ,rechts-vor-links“ gelten soll, da sollten die einander kreu-
zenden bzw. ineinander einmindenden StraBen eindeutig und auf den ersten
Blick als rechtlich gleichwertige StraBenteile erkennbar sein.

Deutlich schmaéler wirkende oder durch Sichthindernisse wie z. B. Bepflanzung
spéat erkennbare QuerstraBen kénnen u. U. den Eindruck einer untergeordne-
ten StraBe, eines FuBwegs oder einer Grundstiicksausfahrt erwecken. Dies er-
hoht die Wahrscheinlichkeit von Missachtungen der Vorfahrt und damit auch
von Verkehrsunfallen.

Vorrang- bzw. Vorfahrtsverhaltnisse zwischen verschiedenen Verkehrs-

Es sei darauf hingewiesen, dass die Aufteilung des 6ffentlichen StraBenraums
und der Verkehrsflachen im Planteil des Bebauungsplans lediglich Richtlinie fur
die Ausflhrung ist. MaBgeblich ist die genaue ErschlieBungsplanung. Die Er-
schlieBungsplanung entspricht den geltenden und maBgeblichen Rechtsgrund-
lagen.
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Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Gleiches gilt fur die Verwendung durchgangiger niedriger Bordsteine, welche
entlang der Fahrbahn ohne dortige Unterbrechung tGber einmindende StraBen
hinweg gefihrt werden. Diese erwecken bei durchschnittlicher Aufmerksamkeit
des Betrachters den Eindruck eines ,,abgesenkten Bordsteins“ und suggerieren
damit das Fehlen einer Vorfahrt von rechts.

Ahnliches gilt fir optisch nicht einheitlichen Fahrbahnbelag im Bereich der ein-
zelnen Aste von Kreuzungen/Einmindungen. Auch dies kann den félschlichen
Eindruck einer untergeordneten Verkehrsflache erwecken, was zu spontanen
Unsicherheiten und Missverstdndnissen im Fahrzeugverkehr fihren kann.

Bei FuBwegen, Grundstickszufahrten und anderen von der Fahrbahn zu un-
terscheidenden Flachen wie verkehrsberuhigten Bereichen wird im Kontrast zu
den bisher behandelten gleichwertigen StraBenteilen generell eine deutliche
optische Abgrenzung empfohlen. Wo dies rechtlich zuldssig ist, kann die opti-
sche Differenzierung auch durch einen abgesenkten Bordstein unterstitzt wer-
den. Entscheidend ist die frihzeitige sichere Erkennbarkeit fir den Fahrzeug-
verkehr, dass es sich um eine generell nicht vorfahrtberechtigte Flache handelt.

1.2 Sicherheit von FuBgangern

Eingelegte Pflasterflachen o. a. in der Form eines quer zur Fahrbahn verlau-
fenden Bands kdnnen FuBgéngern und insbesondere Kindern das Vorhanden-
sein einer vorranggebenden Querungsstelle suggerieren und damit unvorsich-
tiges Uberschreiten der Fahrbahn provozieren. Daher wird von der Verwendung
derartiger Gestaltungselemente abgeraten.
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Bei Gehwegen wird zusatzlich zur optischen Abgrenzung zur Fahrbahn hin
auch eine optische Abgrenzung hin zu Grundstickszufahrten und sonstigen
Nebenflachen empfohlen. Dies nicht nur, um fur regulare Gehwegnutzer die
fur sie vorgesehene Verkehrsflache zu verdeutlichen, sondern um auch das
augenblickliche Gefahrenbewusstsein der Fahrzeugfihrer zu férdern, wenn sie
z. B. beim Ausfahren aus privaten Stellplatzen, Tiefgaragen etc. einen Gehweg
queren.

1.3 Schlussbemerkungen zur Ausgestaltung der Verkehrsflachen

Generell sollte bei der Ausgestaltung aller Verkehrsflachen darauf geachtet wer-
den, dass der intuitive optische Eindruck deckungsgleich mit den oértlich vorge-
sehenen Regelungen der StVO ist und auch o6ffentliche zu privaten Flachen
optisch differenziert werden.

Neben dem Aspekt der Verkehrssicherheit dient dies der allgemeinen Konflikt-
vorbeugung. Denn Interpretationsspielrdume z. B. bei den Moglichkeiten des
Parkens im offentlichen Verkehrsraum sowie nicht eindeutig ersichtliche Gren-
zen zwischen privaten und 6ffentlichen Flachen usw. fihren erfahrungsgemaf
zuweilen zu Nachbarschaftsstreitigkeiten oder Eingaben an die zustédndigen Be-
horden, vor Ort nachtraglich Klarheit zu schaffen.

2. Sicherheitsaspekte von Sackgassen in Notfallsituationen

Bei der Anlage von Sackgassen sollten absolute Sackgassenlagen von Gebau-
den, also ohne eine jederzeit nutzbare Notzufahrt von vornherein vermieden
werden.

Sackgassen sind nicht vorgesehen.
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Sperrungen der StraBe kdnnen jederzeit kurzfristig oder planbar durch Anlasse
wie z. B. Wasserrohrbruch, Ausbesserung der Fahrbahn oder Anlieferung von
schweren/sperrigen Gutern erforderlich werden. Steht in solchen Fallen kein
physisch geeigneter alternativer Zufahrtsweg, z. B. Gber einen breiten FuBweg,
einen Feldweg, oder Uber speziell ertlichtigte und freizuhaltende sonstige Fla-
chen zur Verflgung, so ist in Notféllen kein Gebdudezugang fir die Einsatzmit-
tel von Feuerwehr und Rettungsdienst gewahrleistet.

3. Stellungnahme Bebauungsplan ,Gamsenberg® Nr. 041/05

Aus kriminalpraventiver, sowie verkehrsrechtlicher Sicht, werden keine Prob-
leme bzgl. der Planung einer Nachverdichtung, bzw. Fortentwicklung in diesem
Plangebiet gesehen.

4.1. Infrastrukturelle Anbindung

Die Anbindung an die Infrastruktur der Stadt ist wichtig, um eine Isolierung des
Wohngebietes zu vermeiden. Die Haltestellen des OPNV sollten mit transparen-
ten Warte- und Unterstellmoglichkeiten ausgestattet und die Wege dorthin
nachts gut ausgeleuchtet sein.

4.2. Bebauung und rdumliche Anordnung

Um ein ,Mehrgenerationenwohnen® zu ermoglichen, ware es sinnvoll ein brei-
tes Angebot an Bauformen und GrundstiicksgroBen zu ermoglichen. Dies ware
monostrukturierten Wohngebieten vorzuziehen, da sich eine altersgemischte
Siedlungsstruktur immer positiv auf das Geflige eines Wohngebietes auswirkt.
Das Thema soziale Kontrolle spielt hier eine groBe Rolle. Eine altersgemischte

Im ostlichen Bereich des Plangebiets ist an der Anschlussstelle Gdmsenberg-
straBe/ Schldsslesweg und Waliser StraBe eine neue Bushaltestelle geplant, die
entsprechende Anforderungen bericksichtigen wird. Der Bebauungsplan selbst
kann aber keine Ausbaustandards einer Bushaltestelle festlegen.

Dem Bebauungsplan liegt das stadtebauliche Konzept des Siegerentwurfs aus
dem Realisierungswettbewerb Gdmsenberg zugrunde. Der Entwurf setzt sich im
Wesentlichen aus zwei unterschiedlichen Gebaudetypologien zusammen. Im
Sluden grenzen als 2-Spanner organisierte, dreigeschossige Mehrfamilienhauser
mit Doppelhauscharakter an die Bestandsbebauung am Schlbsslesweg an.
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Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Bewohnerschaft stellt sicher, dass das Wohngebiet zu allen Uhrzeiten belebt ist
und nicht nur beispielsweise frihmorgens und abends nach der Arbeit.

Die Gruppierung von Wohngebduden und die Anordnung der Fenster hin zu
den StraBen, Wegen und Freiflachen erhdht die Sozialkontrolle.

Des Weiteren ist eine deutliche rdumliche Zonierung fur private, halbpri-
vate/halboffentlichen und 6ffentliche Bereichen sehr wichtig, um die Nutzungs-
berechtigungen und -beschrankungen klar zu definieren. Werden die Grenzen
der verschiedenen Bereiche akzeptiert und toleriert, kommt es zu weniger Sto-
rungen und Konflikte kbnnen vermieden werden.

Die Ausbildung eines belebten Quartiersplatzes gibt dem Wohnstandort eine
Identitat und fordert die Identifikation der Bewohner mit ihrem Wohnstandort.
Wenn sich Bewohner mit ihrer Wohnumgebung identifizieren, dann Uberneh-
men sie auch eher Verantwortung fur dieses und somit steigt die soziale Kon-
trolle.

4.3. Orientierung und Sichtbarkeit

Die gute Orientierung und Sichtbarkeit der ErschlieBungswege und Hausein-
gange sind zur Vermeidung von Unsicherheitsgefiihlen der Bewohner sehr
wichtig und férdern zudem die Moglichkeit der sozialen Kontrolle. Wege sollten
Ubersichtlich angeordnet und genligend breit sein sowie oberirdisch geflihrt
werden. Die Flachen zwischen den Gebduden sollten freie Blickbeziehungen
und Transparenz bieten. Die Abfallbehélter und Unterstelimoglichkeiten sollten
nicht in unbelebten und unibersichtlichen Bereichen abseits der Wege oder
der Gebaude angeordnet sein.

4.4. Beleuchtung

Unterschiedliche WohnungsgroBen sowie die Mischung aus geférdertem und
frei finanziertem Wohnungsbau erméglichen ein breites Sozialgefiige und eine
altersgemischte Bewohnerschaft. Das Plankonzept sieht neben Privatgarten in
Erdgeschossen auch eine attraktiv bespielte und gut einsehbare ErschlieBungs-
spange (mit offentlichen Gehrecht gesicherte Flache) mit Aufenthaltsqualitat
zum ,Sonne-tanken® fur Jung & Alt unmittelbar im Umfeld der Wohnbebauung
vor und gewahrleistet ein vertragliches MaB an sozialer Kontrolle. Offentlich-
nutzbare Rdume werden z.B. durch Hoéhenverspriinge und geplante Bepflan-
zungen von privaten Raumen klar abgegrenzt.

Die im Bebauungsplan dargestellten 6ffentlich nutzbaren Wegeverbindungen
bzw. Verkehrsflachen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung ausreichend
dimensioniert. Die Abstéande zwischen den Gebduden ermoglichen sowohl in
Nord-Sud, als auch in Ost-West Richtung groBzlgige Blickbeziehungen und er-
moglichen Transparenz. Die Mullbehalterstandorte werden in den Hang inte-
griert und Ubersichtlich platziert.
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Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Es wird empfohlen, die Beleuchtung der Wege und Gebaude so zu konzipieren,
dass es keine dunklen Bereiche gibt und die Wege und Eingdnge vollstandig
bei Dunkelheit ausgeleuchtet sind. Eine mangelhafte Beleuchtung férdert Un-
sicherheitsgefihle und kann zu einer Verwahrlosung dieser Bereiche fihren.
Die Richtlinien fur die Beleuchtung in Anlagen fur FuBgangerverkehr gemaB
DIN Normen sind zu beachten.

4.5. Freiflachen

Die Gestaltung der AuBenanlagen und Freiflachen spielt aus Sicht der Krimi-
nalpravention eine groBe Rolle. Wenn diese von den Bewohnern ,angenom-
men* werden, sorgt dies fur eine Belebung der Bereiche und somit fur eine
soziale Kontrolle dieser. Daher sollte groBer Wert auf die AuBengestaltung gelegt
werden und Mobiliar sowie Kinderspielmaoglichkeiten als Treffpunkte und Ge-
meinschaftsflachen eingeplant werden. Die (informelle) soziale Kontrolle min-
dert wesentlich die Tatgelegenheiten in diesen Bereichen.

Die Bepflanzung sollte dem Freibereich Struktur geben, jedoch keine uniber-
sichtlichen Nischen schaffen. Hecken- und Strauchbepflanzung sollte klein ge-
halten werden, um die Ubersichtlichkeit des Bereichs zu gewahrleisten. Auf
eine ausreichende Beleuchtung (siehe Punkt 4.4) ist zu achten.

4.6. Pkw-Stellplatze

Ebenerdige Stellplatze sollten ausreichend beleuchtet, Gbersichtlich, gut ein-
sehbar und nicht zu abgelegen sein. Dies ist auch besonders in Bezug auf die
flankierende Bepflanzung zu beachten. GroBraumige Sammelparkplatze sollten
aufgrund ihrer UnuUbersichtlichkeit vermieden werden.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurde die StraBenbeleuchtung berick-
sichtigt. Der Bebauungsplan ermoglicht entsprechende MaBnahmen. Fir die
StraBen- und AuBenbeleuchtung sind abstrahlungsarme, insektenfreundliche
Leuchtmittel einzusetzen. Der Lichtkegel ist auf die zu beleuchtenden Flachen
zu beschréanken.

Neben der o0.g. ErschlieBungsspange werden weitere 6ffentlich nutzbare Spiel-
platze im Osten und Westen des Baugebiets verortet und als solche festgesetzt.
Die Spielplatzflachen sind naturnah zu bepflanzen, gewahrleisten aber eine Ein-
sehbarkeit. In der ErschlieBungsspange sind dartber hinaus ebenfalls Begeg-
nungsraume far Jung und Alt geplant. Im Bereich der zentralen ErschlieBungs-
spange sollen schwerpunktmaBig fur die Altersgruppen der 0-3 Jahrigen
Spielmoglichkeiten umgesetzt werden, wahrend die duBeren Spielflachen an-
hand der aktuellen Planungen eher mit Spielmoglichkeiten fur die Altersgruppe
der 3-6 Jahrigen bespielt werden sollen. Insbesondere eine angemessene Aus-
gestaltung unter den Aspekten der Sicherheit und ZweckmaBigkeit ist im Rah-
men des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens mit einem qualifizierten
Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen.

Die straBenbegleitenden 6ffentlichen Stellplatze sind in Ladngsparkerausrichtung
gut einsehbar. Gleiches gilt flr die vier Car-Sharing Stellplatze, die unmittelbar
an die GamsenbergstraBe grenzen. Sammelparkplatze sind nicht vorgesehen.
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4.7. Technische Sicherung

Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische Sicherung der Gebaude. Denn
besonders die Zahl der Wohnungseinbriiche beeinflusst das allgemeine Sicher-
heitsgeflihl der Burgerinnen und Birger nachhaltig negativ. Ein Wohnungsein-
bruch hinterlasst nicht nur bei den Betroffenen seine Spuren, sondern kann
das Sicherheitsgefiihl des ganzen Wohngebietes beeintrachtigen. Mit Siche-
rungstechnik kann praventivdem Wohnungseinbruch entgegengewirkt werden.
Wenn die Sicherungstechnik von Anfang an in der Planung berUcksichtigt wird,
ist dies billiger und effektiver als im Nachhinein nachzurlsten. Durch eine ent-
sprechende Hinweisaufnahme im Satzungsbeschluss kann der Vorhabentrager
dartber informiert werden.

Die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums Ludwigsburg, ist
gerne bereit die Bautrager/Bauherren kostenlos und unverbindlich bzgl. eines
individuellen Sicherungskonzeptes zu beraten oder in Zusammenarbeit mit der
Stadt Freiberg eine Veranstaltung fur Bauinteressenten durchzufihren.

Unter den Gesichtspunkten der Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenver-
kehrs bestehen gegen den vorgelegten Bebauungsplan keine Einwénde.
Unabhangig davon wird die sorgfaltige BerlUcksichtigung der folgenden Ausfih-
rungen bei der Planung der konkreten Ausgestaltung des ¢ffentlichen Verkehrs-
raums empfohlen.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstlcke in einer Gemeinde durch die Aufstellung von Bauleitplanen (in
diesem Fall Bebauungsplan) vorzubereiten und zu leiten. Entsprechend ist der
Bebauungsplan nicht das geeignete Instrument zur Aufklarung von Sicherheits-
technik.

Abwdgungsvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Unter Hinweis auf unsere weiterhin giltige Stellungnahme vom 03.03.2020
(Az. 2511 // 20-01326) sowie die Ziffern C1 und C2 des Textteiles zum Bebau-
ungsplan (Stand 26.02.2021) sind von unserer Seite zum in der Offenlage mo-
difizierten Planvorhaben keine weiteren Anmerkungen vorzubringen.

Von Seiten der Landeshydrogeologie und —geothermie wird nochmals darauf
hingewiesen, dass sich das Plangebiet im vorlaufig hydrogeologisch abgegrenz-
ten Heilquellenschutzgebiet Hoheneck befindet. Dieser Hinweis wurde bislang
nicht in die Planunterlagen aufgenommen.

Der Hinweis zum Heilguellenschutzgebiet Hoheneck wird unter Punkt C2 als
Hinweis im Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Abwédgungsvorschlag:

Die Hinweise des Regierungsprésidiums Freiburg werden berticksichtigt. Ande-
rungen an der Planung, die zu einem erneuten Entwurfsbeschluss flihren, er-
geben sich hieraus nicht.

Regierungsprasidium Stuttgart, Schreiben vom 28.05.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Raumordnung

Mit der vorgelegten Planung sollen durch Festsetzung eines Allgemeines Wohn-
gebiets die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung eines
Wohnquartiers mit ca. 121 Wohneinheiten geschaffen werden. Die Anderung
des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Die Begrindung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 ,Gadmsenberg”
wurde in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Stuttgart Uberarbeitet und
abgestimmt. Sie entspricht nun den genannten Anforderungen. N&aheres dazu
in der Abwagung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 (Vorl.Nr. 265/21).
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Die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum sowie die Planung mit verdichteter
Bebauung wird aus raumordnerischer Sicht, auch vor dem Hintergrund des
§ 1a Abs. 2 BauGB, ausdricklich begrift.

Bislang enthélt die Begriindung allerdings noch keine ausreichende Bedarfs-
begriindung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB. Insoweit verweisen wir auf unsere
Ausfihrungen im Rahmen unserer Stellungnahme zur 33. Flachennutzungs-
planéanderung ,Gamsenberg” vom 28.05.2021.

Nachdem das Plangebiet nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist,
weisen wir darauf hin, dass der Bebauungsplan genehmigungspflichtig ist, so-
fern der Flachennutzungsplan nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
noch nicht rechtskraftig ist.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf § 26 Abs. 3 LplG ge-
beten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfer-
tigung in digitalisierter Form an das Postfach Koordination Bauleitpla-
nung@rps.bwl.de zugehen zu lassen. Die Stadtkreise und groBen Kreisstadte
werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden dem Regierungsprasidium die
gewlnschten Unterlagen Ubermittelt.

Abwdgungsvorschlag:

Die Anregungen des Regierungsprasidiums Stuttgart werden bericksichtigt.
Anderungen an der Planung, die zu einem erneuten Entwurfsbeschluss fiihren,
ergeben sich hieraus nicht.
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l. Naturschutz

Umweltbericht:

Der vorliegende Umweltbericht wurde nicht entsprechend § 2a BauGB erstellt
und weicht somit von der verbindlichen Gliederung bzw. den Bestandteilen der
Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB) ab. Der Umweltbericht
ist daher zu Uberarbeiten und zu ergénzen. Wir verweisen in diesem Zusam-
menhang insbesondere auf die Ziff. 2 der Anlage 1.

Nachtrag zum Umweltbericht — Ergédnzung Stellungnahme Landratsamt
vom 16.06.2021:

Der Umweltbericht wurde entsprechend den Bestandteilen / der Glie-
derung der Anlage 1 zum BauGB erganzt, so dass wir unsere Forde-
rung auf S. 1, Ziff. I. Naturschutz, aus der Stellungnahme des Landrat-
samts Ludwigsburg vom 18.05.2021, Az.: 20-621.41/Em, als erfillt an-
sehen.

Auf Grundlage dieser Stellungnahme wurde der Umweltbericht nochmals ge-
prift und der Anlage 1 zum Umweltbericht nach BauGB gegenUbergestellt und
dem Landratsamt nochmals zugesendet. Der Grinordnungsplan und der Um-
weltbericht lassen sich fachlich-inhaltlich nicht einfach voneinander trennen,
sondern sind entsprechend einer fachgerechten Bearbeitung/Klarung gemein-
sam zu betrachten. Viele inhaltlich relevante Punkte im Umweltbericht wurden
bereits im Grinordnungsplan ausfihrlich behandelt und im Umweltbericht zu-
sammengefasst. Nach fachgutachterlicher Beratung haben wir uns dafir ent-
schieden, weitere Verweise (wo inhaltlich erforderlich) auf den Grinordnungs-
plan in den Umweltbericht aufzunehmen. Die Anlage 1 zum Umweltbericht im
Bebauungsplan bildet hier die MaBgabe. Im Rahmen der vergangenen Offen-
lage wurde der Griinordnungsplan ebenso ausgelegt, weshalb sich daraus keine
Auswirkungen auf das Bebauungsplanverfahren ergeben. Auch kommt es zu
keinen beachtlichen Anderungen des Umweltberichts, weshalb sich eine er-
neute Auslegung ertbrigt. Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung behalt nach wie
vor Gultigkeit.

Der Umweltbericht wurde entsprechend §2a BauGB erstellt und entspricht so-
mit auch den Bestandteilen der Anlage 1 des Baugesetzbuches. In der dkologi-
schen und schutzguttbergreifenden Gesamtbetrachtung wurden die Inhalte der
Anlage 1 zum Umweltbericht erbracht.
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AusgleichsmaBnahmen:

Die mit der Ausweisung bzw. mit dem Vollzug des Baugebiets zu erwartenden
Eingriffe in Natur- und Landschaft kénnen nicht innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans (B- Plan) ausgeglichen werden. Das Aus-
gleichsdefizit soll Uber das bereits realisierte Projekt Zugwiesen behoben wer-
den.

Allerdings reicht fir die erforderliche Sicherung der externen AusgleichsmaB-
nahme die alleinige Auflistung der Ergebnisse der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz
und der Ermittlung des sich hieraus ergebenden monetéaren Anteils, der von
dem Projekt Zugwiesen abgebucht werden soll, im Umweltbericht und im Grin-
ordnungsplan nicht aus. Die Bestimmungen des § 1a Abs. 3 BauGB sind zu
beachten. Wir empfehlen, eine Zuordnungsfestsetzung gemaB § 9 Abs. 1la
BauGB im B-Plan vorzunehmen.

GemaB § 18 Abs. 1 NatSch@G ist fur die Fihrung des landesweiten Kompensa-
tionsverzeichnisses die jeweilige untere Naturschutzbehorde zustandig. Wir bit-
ten die Stadt Ludwigsburg uns zur Aufnahme in das vorgenannte Kompensati-
onsverzeichnis die vor-gesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach §
la Absatz 3 BauGB, soweit diese auBerhalb der Eingriffsflache des Bebauungs-
plans durchgefiihrt werden, in tabellarischer Form mit Nennung der

Entsprechend o.g. Ausfihrungen wurden Verweise/Ergdnzungen zu unklaren
Punkten im Umweltbericht noch unter Ziff. Il 4.; Ziff. |l 8.; Ziff. Il 11. der Be-
grindung des Bebauungsplans (2. Teil Umweltbericht) aufgenommen .

Die Haltung des Landratsamtes zum monetaren Okokonto der Stadt Ludwigs-
burg ist bekannt.

Der Leitfaden zur Anwendung des monetdren Okokontos liegt dem Landratsamt
vor. Die Kompensationsflachen der AusgleichsmaBnahme Zugwiesen stehen im
Eigentum der Stadt Ludwigsburg.

Far die Fahrung eines Kompensationsverzeichnisses ist nach § 18 Abs. 1
NatSchG die untere Naturschutzbehorde zustéandig. Naheres zum Kompensati-
onsverzeichnis regelt die obere Naturschutzbehérde durch § 18 Abs. 3 NatSchG
in Verbindung mit der Kompensationsverzeichnisverordnung (KompVzVO).
Diese regelt in ihrer derzeitigen Fassung jedoch lediglich die Eintragungen fur
naturschutzrechtliche Okokonto- und KompensationsmaBnahmen, weshalb
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Flursticksnummern und Umsetzungsstand zeitnah nach Satzungsbeschluss
bzw. Genehmigung des Bebauungsplans zuzusenden.

Pflanzliste:

Die Pflanzliste 1 des B- Plans sollte den tatsachlich vorherrschenden Standort-
bedingungen angepasst werden. Baume mit hohen Standortanspriichen, wie
die Rotbuche und die Berg-Ulme oder der Auwélder und Ufergehdlze, wie die

auch im Verzeichnis bei der LUBW ausschlieBlich naturschutzrechtliche Oko-
konto- und KompensationsmaBnahmen erfasst werden kénnen.

Da die Eingriffe im GAmsenberg sowie deren KompensationsmaBnahmen in den
Zugwiesen nach dem Baurecht erfolgten, fallen diese nicht unter die Vorgaben
der bisherigen KompVzVO.

In der neuen KompVzVO, die zurzeit in einem Arbeitskreis von Ministerium und
Naturschutzbehtrden sowie dem Gemeindetag entwickelt wird und dem FB
Tiefbau und Grinflachen zur Beteiligung im Entwurf (Marz 2021) vorlag wird
erstmalig die Eintragung von baurechtlichen AusgleichsmaBnahmen geregelt.
Auch die technische Plattform zur Eintragung von baurechtlichen Kompensati-
onsmaBnahmen wird erst zurzeit im Zuge der Aktualisierung der KompVzVO von
der LUBW entwickelt.

Bis dahin ist es noch nicht abschlieBend geregelt, welche Informationen ver-
pflichtend anzugeben sind. AuBerdem ist eine Erfassung in einer 6ffentlichen
Plattform bislang technisch nicht méglich. Sobald die EDV-Infrastruktur vorhan-
den ist sowie weitergehende Vorgaben zur Eintragung in ein Kompensationsver-
zeichnis vorliegen, kénnen die baurechtlichen Okokonto- und Kompensations-
maBnahmen entsprechend den Vorgaben aufbereitet und der unteren Natur-
schutzbehorde mitgeteilt werden.

Eine Streichung der in der Stellungnahme genannten Baumarten aus der
Pflanzliste wird aus folgenden Griinden nicht fir notwendig erachtet: die Stand-
ortbedingungen des heutigen Standorts kdnnen sich durch die Bautatigkeiten

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

Seite 81 von 167




Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Gadmsenberg" Nr. 041/05
Abwéagung zum Satzungsbeschluss

03.09.2021

Landratsamt Ludwigsburg, Schreiben vom 18.05.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwéagungsvorschlag

Baum-Weiden, die Schwarz-Erle, die Stiel-Eiche und die Sommer-Linde, aber
auch die Esche, wegen des Eschentriebsterbens, sollten daher aus der Liste
gestrichen werden.

Da Baume ihren 6kologischen Wert erst mit einem relativ hohen Alter entfalten,
sollte bereits bei der Planung darauf geachtet werden, dass Uber die richtige
Artenwahl eine langfristige Entwicklung der Bdume moglich ist, und haufige
SchnittmaBnahmen oder sogar ein friihzeitiges Roden verhindert werden.

Zum Erhalt und zur Férderung der biologischen Vielfalt im Siedlungsraum sollte
zu dem die Verwendung von heimischen Geholzen (Herkunftsgebiet 7) festge-
setzt wer-den.

[l. Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Hochwasser/Starkregen:

Die Stadt Ludwigsburg erstellt fir den Stadtteil Pflugfelden eine Starkregenge-
fahrenkarte. Wir regen - unabhangig von diesem B-Plan - an, auch fir die an-
deren Ortsteile ein Starkregenrisikomanagementkonzept zu erstellen. Konzepte
werden vom Land derzeit mit 70% geférdert.

Bodenschutz:

Wir bitten darum, das Beiblatt ,,Regelungen zum Schutz des Bodens (2015)“
nicht nur textlich zu erwadhnen, sondern den Bebauungsplanunterlagen anzu-
fagen.

erheblich andern. Die Artauswahl muss sich somit nach den Standorteigen-
schaften der vor Ort geschaffenen neuen Gegebenheiten richten. Dementspre-
chend steht im Vorspann zu den Pflanzlisten D: ,Die Artauswahl der Geholze
ist an den Standorteigenschaften auszurichten.” In Ziff. A 9.1 wird zudem unter
den allgemeinen griinordnerischen Festlegungen zu den Pflanzgeboten und
Pflanzbindungen angegeben, dass bei der Artenauswahl eine ndhere Spezifizie-
rung durch Sortenauswahl im Rahmen der Griin- und Pflanzflachengestaltung
zuldssig ist, d.h., dass auch kleinere oder speziell z.B. auch saulenférmig wach-
sende Sorten der heimischen Arten moglich sind. Dem Hinweis zur Festsetzung
von heimischen Geholzen (Herkunftsgebiet 7) wird Uber die Festlegung A 9.2
zur Verwendung von gebietsheimischem Material Rechnung getragen.

Die Stadt Ludwigsburg beteiligt sich als Modellkommune aktuell an der Erstel-
lung einer Regionalen Starkregengefahrenkarte (Projekt ISAP). Erste Ergebnisse
werden Ende des Jahres 2021 erwartet. Sollte sich daraus weiterer Handlungs-
bedarf ergeben, werden auch fiir andere Stadtteile oder sogar fir das gesamte
Stadtgebiet entsprechende detaillierte Konzepte vorgeschlagen.

Merkblatter werden grundsatzlich nicht den Bebauungsplanunterlagen beige-
flgt. Es besteht die Gefahr, dass im Falle einer Aktualisierung des Merkblatts
dem Bebauungsplan eine friihere Fassung beigelegt ist, welche nicht mehr zur
Anwendung kommen soll. Es wird deshalb auf das Merkblatt verwiesen und auf
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[l.
Im Bebauungsplan sollten die nach DIN 4109 ermittelten Larmpegelbereiche
Il und IV dargestellt werden, siehe Larmschutzgutachten. Ebenso sollten im
Textteil des Bebauungsplans die sich daraus ergebenden verbindlichen passi-
ven LarmschutzmaBnahmen fir schutzbedirftige Rdume der Gebdude nach
DIN 4109 festgesetzt werden. Lediglich Ein Hinweis zum Larmschutz, siehe
Ziffer C8 des Textteils, ist hier unseres Erachtens nicht ausreichend.

Immissionsschutz

den Ort, wo es eingesehen kann (dort wo der Bebauungsplan ausliegt). Unter
C.4 des Textteils des Bebauungsplans wird der Hinweis auf das Merkblatt zum
Bodenschutz bei BaumaBnahmen aufgenommen.

Das Plangebiet wird durch StraBenverkehrsgerausche der NeckarstraBe im
Westen und der GadmsenbergstraBe im Norden und der weiter entfernt liegen-
den Marbacher StraBe und NeckartalstraBe (L 1100) beeinflusst. Die schalltech-
nischen Orientierungswerte nach DIN 18005-1 fur Allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts, deren Einhaltung winschenswert ist, ist
Uberschritten. An der westlichen Baugrenze werden Beurteilungspegel bis ca.
70 dB(A) tags und bis ca. 60 dB(A) erreicht. Abhadngig von der Nutzungsart von
Raumen sind Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenldrm nach der bauauf-
sichtlich eingefuhrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Bei Neuplanungen
oder genehmigungspflichtigen baulichen Anderungen wird eine Orientierung
der dem standigen Aufenthalt dienenden Rdume (Wohn- und Schlafzimmer)
vorzugsweise an die dem Larm abgewandten Gebdudeseiten empfohlen. Falls
dies nicht moglich ist, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche
MaBnahmen an den AuBenbauteilen (passiver Larmschutz) im Rahmen der Ge-
nehmigungsplanung sichergestellt werden. Die Festsetzungsvorschlage aus der
Schalltechnischen Untersuchung des Biros BS Ingenieure vom 14. November
2019 (A 6269) wurden inhaltlich in die Hinweise aufgenommen. Hierbei wird
explizit darauf hingewiesen, dass der erforderliche Nachweis Uber die Luft-
schalld@ammung nach DIN 4109 im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu erbringen ist und ggf. Auswirkungen auf die Grundrissorientierung hat.
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Landratsamt Ludwigsburg, Schreiben vom 18.05.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwéagungsvorschlag

Hintergrund ist die Aufnahme der DIN 4109 in die technischen Baubestimmun-
gen der Landesbauordnung.

Abwdégungsvorschlag:

Die Hinweise/Anderungsvorschlége des Landratsamts Ludwigsburg wurden teil-
weise berticksichtigt. Anderungen an der Planung, die zu einem erneuten Ent-
wurfsbeschluss fiihren, ergeben sich hieraus nicht.

Verband Region Stuttgart, Schreiben vom 10.06.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Planbereich in einem Wasser-
schutzgebiet befindet. Die hiermit verbundenen Belange sind mit den ent-
sprechenden Fachbehoérden abzustimmen.

GemaB Klimaatlas der Region Stuttgart handelt es sich bei den betreffenden
Flachen um Kaltluftproduktionsflachen, ein Kaltluftsammelgebiet und ein Frei-
landklimatop. Daten des Klimaatlasses kdnnen vom Verband Region Stuttgart
zur Verfligung gestellt werden.

Auf die Lage im vorlaufig hydrogeologisch abgegrenzten Heilquellenschutzge-
biet Hoheneck wird nach Austausch mit den entsprechenden Fachbehotrden in
den Hinweisen des Textteils des Bebauungsplans unter Ziff. C2 hingewiesen.

Auf die klimadkologische Stellungnahme der Firma GEO-NET Umweltconsulting
GmbH 2019: ,Klimaexpertise zum Einfluss der beabsichtigten Nutzungséande-
rung auf das Schutzgut Klima inkl. Besonnungsstudie wird verwiesen. Da keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, bestehen gegen die Umsetzung
der Planungen aus bioklimatischer Sicht keine Bedenken.

Abwégungsvorschlag:
Die Stellungnahme des Verband Region Stuttgarts wird zur Kenntnis genom-
men.
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Iv.

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit

Behandlung der Stellungnahmen aus der formlichen Beteiligung in der Zeit vom 12.04.2021 bis 21.05.2021

Offentlichkeit 1, Schreiben vom 16.03.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Ich bin schockiert Uber die maximale Dachhdhe von 256,20m (+ 30cm), wel-
che alles anderem als der mehrfach von der Stadt angesprochenen Traufen-
hthe der Bestandsbebauung entspricht!

Anbei habe ich meine GebdudebemaBung auf der die Traufenhohe sicher gut
erahnbar ist!

Sie wissen um meine Lage am _ Der Schlésslesweg steigt na-

tarlich nicht in dem MaBe wie das Grundstiick darunter an.

Das unter uns geplante Gebaude ist zudem nicht nur das hoéchste, sondern
auch noch das am wenigsten von der Grundstiicksgrenze entfernte Gebaude!
Auf voller Breite parallel zu unserem Gebaude - Neckarblick pur.

Mein Einspruch betrifft folgende Bereiche:
- Asthetische Aspekte der Fern- und Nahwirkung der hoch, massiv und dicht
geplanten Gebaude.

Der Bebauungsplan formuliert lediglich einen Rahmen nach oben und arbeitet
mit Toleranzen, die aufgrund bewegter Topografie sicherheitshalber angenom-
men werden mussen. Der tatsachliche Entwurf unterschreitet in seinem aktuel-
len Stand diese Vorgaben jeweils um ca. 30 cm. Eine Vorfestlegung der Stadt,
dass sich die Maximalhthe der Neubebauung unterhalb der Schwelle der Trauf-
hohe der Bestandsgebdude am Schldsslesweg bewegen muss, hat es nicht ge-
geben. Das geht allein schon deshalb nicht, da sich die Bebauung am Schloss-
lesweg in Sachen Héhen variierend darstellt.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs war es wichtig die
Mehrfamilienhduser so niedrig wie moglich und zudem lll-geschossig (abgestaf-
felt ll-geschossig) nach Stden abzuwickeln, um damit die Einschréankungen fr
die Angrenzer des Schldssleswegs ,,s0 weit es geht” zu minimieren und beste-
hende Sichtbeziehungen durch Sicht- und Blickachsen zwischen den Neubau-
ten zu sichern.

Als neue Siedlungskante wird die geplante Bebauung den nérdlichen Ortsrand
des Schlosslesfelds neu definieren und das Landschaftsbild in diesem Sied-
lungsrandbereich pragen.
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Offentlichkeit 1, Schreiben vom 16.03.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

- Verlust der Privatsphare. Auf kompletter Breite schauen Fremde in Haus und
Garten. Das hochste Gebdude der sudlichen Reihe wird zuséatzlich noch am
nachsten an die Grundsticksgrenze geruckt!

- Sorgloser Umgang mit Steuergeldern durch unvorhersehbare Kostenentwick-
lung und eventueller Nebenwirkungen auf Bestandsbebauung (s. Bodengrund-
gutachten)

- Umgang mit Fauna und Flora (s. Umweltgutachten)

- Verschlechterung der Lebensqualitat durch Lebenszeitverlust durch Verkehrs-
zunahmen —s. Verkehrsgutachten auBerdem durch Larm (Bus — Anwohner(ver-
kehr).

Topografie- und Lagebedingt ist das Ostlichste Gebdude der Neuplanung am
dichtesten an der stdlichen Grundsticksgrenze verortet. Eine Einschréankung
im Vergleich zur bisherigen Situation liegt im Gartenbereich zwar vor, eine Ver-
letzung gegen subjektiv-6ffentliches Recht wird verneint. MaBnahmen zur Opti-
mierung der Privatsphare kdnnen von den Grundstickseigentimern selbst ge-
troffen werden.

Siehe unten.

Die Belange der Umwelt sowie den Schutzgitern wurden u.a. im Rahmen des
Umweltberichts und im Grinordnungsplan untersucht und im Bebauungsplan-
verfahren ordnungsgemaf bericksichtigt.

Die Stadt Ludwigsburg verfolgt das Ziel bei der Schaffung von dringend beno-
tigtem Wohnraum die Verkehrszunahme im MIV auf ein notwendiges Mal3 zu
reduzieren. Durch eine Verbesserung des 6ffentlichen Verkehrsangebots und
Ergédnzung durch alternative Mobilitdtsangebote wird versucht die zusatzlich
auftretenden Verkehrsmengen in ertraglichem MaB fur die direkte Umgebung
und Anwohner zu reduzieren. Deshalb ist es geboten Optimierungsmoglichkei-
ten fur den OPNV zu prifen und ggf. umzusetzen. Die Verwaltung strebt die
Verlangerung der Buslinie 422 durch Schaffung einer neuen Endhaltestelle mit
Buswendemaoglichkeit im Bereich GamsenbergstraBe/Schlosslesweg/Waliser
StraBBe an. Vorteil einer solchen MaBnahme wére die unmittelbare Anbindung
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Offentlichkeit 1, Schreiben vom 16.03.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

- Beeintrachtigung der Gesundheit- (ber eine weitere Verschlechterung der oh-
nehin schon schlechten Luftqualitdt durch Verkehr/Industrie: Asphaltwerk. Zu-
satzliche Erwarmung durch Versiegelung und Baukorper (s. Verkehrsgutachten
/s. Klimagutachten).

- Sorgloser Umgang mit spateren Bewohnern der Neubau-Hauser (s. Beschat-
tungsstudie)

der Bestandsbebauung am Schlésslesweg, des Schlossguts, der Jugendher-
berge sowie des neuen Wohngebiets GdmsenbergstraBe bei gleichzeitiger Frei-
haltung des Schléssleswegs vom Busverkehr. Der Bebauungsplan setzt fur die-
sen Bereich eine Verkehrsflache fest. Busverkehr in Wohngebieten ist nicht un-
gewohnlich und dient der Verbesserung der Anbindung insbesondere mobili-
tatseingeschrankter Personen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft wurden im Rahmen der Aufstellung
des Umweltberichts untersucht und bewertet. Durch den teilweisen Erhalt von
Grunstrukturen und Neuanlage von Vegetationsflachen tlw. mit Geholzbestand,
insbesondere Baumpflanzungen entlang der StraBe und Wegen sowie Begri-
nung von Dachern in Form von Pflanzbindungen und Pflanzgeboten werden die
negativen Auswirkungen auf ein notwendiges MaB reduziert. Das verbleibende
Kompensationsdefizit wird an anderer Stelle (Neckarwiesen) ausgeglichen.

Eine planungs- oder bauordnungsrechtlich verbindliche, gesetzliche Definition
einer ausreichenden Belichtung und Besonnung besteht nicht. GemaB DIN
5043-1 sollte am 23.09. die Besonnungsdauer mindestens vier Stunden betra-
gen. Dieses Kriterium wird im Planfall an den Sidfassaden ohne Ausnahme
erflllt. Die Ost- als auch die Westfassaden hingegen weisen zum Teil eine ge-
ringere Besonnungsdauer als die empfohlenen vier Stunden auf. In der nordli-
chen Zeilenbebauung erstreckt sich eine geringe Direktbesonnung Uber nahezu
die gesamte Langsseite (ausgenommen vom ostlichsten gelegenem Gebadude)
auf den untersten beiden Etagenebenen, eine gemaB DIN 5043-1 ausreichende
Besonnungsdauer wird hier verfehlt. Die Besonnung von Wohnungen in der
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Offentlichkeit 1, Schreiben vom 16.03.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

- Die Beteiligung der Offentlichkeit

- Die Wohnungsknappheit als Hauptargument der Bebauung- Ludwigsburg be-
darf keiner zuséatzlichen Luxusbebauung. — Zahlen Wohnungssuchender (ver-
altet - absichtlich?!) hoch beschrieben. s. Abschnitt Wohnungsknappheit

Asthetische Aspekte der Fern- und Nahwirkung der hoch, massiv und dicht
geplanten Gebdude, welche keinen Bezug zum gewachsenen Bestandsbau
aufweisen

»Eine Blrgerveranstaltung mit einem Schaugertst wird von Seiten der Stadt als
nicht zielfihrend” erachtet,

Ubergangszeit (Planfall Spatsommer am 23.09.) ist aufgrund der langeren Son-
nenscheindauer und dem durch die htheren AuBentemperaturen moglichen
Aufenthalt im Freien zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse eher zweitran-
gig. Das Plankonzept sieht neben Privatgérten in Erdgeschossen auch eine at-
traktiv bespielte ErschlieBungsspange (mit 6ffentlichen Gehrecht gesicherte Fla-
che) mit Aufenthaltsqualitat zum ,Sonne-tanken® fir Jung & Alt unmittelbar im
Umfeld der Wohnbebauung und damit in fuBlaufiger Erreichbarkeit vor. Auf die
Studie von GEO-NET Umweltconsulting GmbH wird verwiesen.

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erforderlichen Beteiligungsrun-
den wurden entsprechend den Regelungen des Baugesetzbuches durchge-
fuhrt. Dem vorausgegangen sind zwei zusatzliche informelle Beteiligungsveran-
staltungen zum vorangegangenen Wettbewerbsverfahren.

Dazu wird im Abschnitt ,Wohnungsknappheit auf den folgenden Seiten Stel-
lung genommen.

Siehe Ausfiuhrungen zur Neugestaltung der Siedlungskante weiter oben.
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Offentlichkeit 1, Schreiben vom 16.03.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

- das alternativ zur Ansicht stehende Wettbewerbs - 3D Modell zeigt stellen-
weise weitaus geringere Bebauungshodhen als im Bebauungsplan als Maximal-
werte verortet sind (v.a. auch in Richtung Bestand) und kann somit nicht die
Auswirkungen ,real” verdeutlichen. Die Hohen der Neubauten sind durchgan-
gig ca. auf Traufhéhe des Bestandes. Es ist also keine Alternative und tauscht
falsche Tatsachen vor!

- Das Neubaugebiet hat keinen Bezug zum gewachsenen Bestandsbau und
verandert somit den Charakter des Viertels komplett. Das Gebot der Rucksicht-
nahme wird missachtet. Ludwigsburg verliert an Attraktivitat aus der Nahe und
der Ferne.

Zum Bodengrundgutachten

Das Gutachten von 2018 fuBt auf wagen Vermutungen, da Probebohrungen
nach maximal 4,6m Tiefe abgebrochen und die Ergebnisse auf andere Stellen
Ubertragen wurden.

»Genauere Erkenntnisse zu Trennflachengeflge, Tragféhigkeit und Schicht-
wasser sind nur durch zusatzliche Kernbohrungen zu erreichen.” (Boden-
grundgutachten)

Gibt es mittlerweile genauere Erkenntnisse?

Vorbereitende MaBnahmen auf Folgeschaden am Bestand (- auch auf Stein
gebaut) durch event. MeiBelarbeiten etc. sind nicht erkenntlich.

Siehe Ausfiuhrungen zu den Traufh6hen oben.

Das Schlosslesfeld wurde Mitte der 60er-Jahre des letzten Jahrhunderts aufge-
siedelt und ist gepragt von Einfamilien- Zweifamilien- und Reihenhausbebauung
sowie klein- wie groBformatigen Mehrfamilienhausbebauung (u.a. Typ Zeile).
Ein fehlender Bezug zum restlichen Schldsslesfeld wird deshalb verneint. Eine
[l - IV Vollgeschosse umfassende Wohnbebauung verletzt nicht gegen das Ge-
bot der Rucksichtnahme, da sie keine erdrickende Wirkung zur benachbarten
Bestandsbebauung entfaltet.

Weitergehende Bodenuntersuchungen wurden vor der Genehmigungsplanung
von den jeweiligen Vorhabentragern auf eigene Kosten durchgeftihrt. Die Un-
tersuchungen haben im Juli 2021 begonnen — die Ergebnisse liegen der Stadt-
verwaltung noch nicht vor. Um die Anforderungen an den Bodenschutz zu er-
fullen, mussten die geologischen Verhaltnisse weiter untersucht werden. Diese
werden durch die Firma Geotechnik Stdwest im Rahmen von Bodenschurfar-
beiten (Abtragung des Oberbodens und Bohrung fiur die Baugrunduntersu-
chung) ausgefuhrt. Der Oberboden wird entsprechend der Hinweise des Be-
bauungsplanentwurfs fachgerecht zwischengelagert und moglichst vollstandig
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Statt Entsiegelungen an anderer Stelle werden hier weitere Flachenversiegelun-
gen und -verdichtungen durchgefihrt. Sind die Folgen bei zunehmenden Ext-
remwetterlagen so leicht absehbar? Oder kénnen doch Probleme fir den Neu-
bau sowie auch fir den Bestand —RUckstau- entstehen? Es wurden 2021 Ver-
sickerungstests durchgefihrt: Wo findet man die Ergebnisse derselben? Sind
die Auswirkungen auf den Hang im Gesamten (inkl. landschafts-geschitztem
Steinbruch) absehbar?

Zum Umweltgutachten

Es fehlen Hinweise zum Umgang mit Rickzugsorten geschitzter Arten (Maul-
wirfe /Eidechsen/ Blindschleichen) in der Bestandslage /Grenzlage im Suden
des Reptilienzauns in Bezug auf Baugrubenbefestigung, Einfriedung etc..

einer Wiederverwendung zugefiihrt. Die Anwohner wurden von einem der Vor-
habentrager entsprechend informiert.

Das mit dem Landratsamt Ludwigsburg und der Stadtentwasserung Ludwigs-
burg abgestimmte Entwasserungskonzept bericksichtigt die weitere Flachen-
versiegelung durch das Baugebiet. Es wurden vorhabenbezogene hydrogeolo-
gische Gutachten unter Beteiligung o.g. Parteien, den Vorhabentragern und
dem ErschlieBungsplaner flr die Gamsenbergstrae erstellt. Inhaltlichen
Schwerpunkt bildet neben der Bereitstellung von Versickerungsflachen insbe-
sondere die Filterung des Niederschlagswassers und dessen Ableitung in den
nordlichen Steinbruch. Die angesprochenen Versickerungstests sind nicht Teil
des Bebauungsplanverfahrens und liegen daher in diesem Rahmen nicht ¢f-
fentlich aus. Bei Fragen zu diesen kénnen sie sich an den Fachbereich Tiefbau
und Granflachen wenden. Negative Auswirkungen auf das Naturdenkmal sind
nicht zu erwarten.

Die potenziellen Lebensrdume von Zauneidechsen grenzen sidlich an das Bau-
gebiet an und sind nicht betroffen — dies wird durch den aufgestellten Reptili-
enschutzzaun auch bauzeitlich gewahrleistet. Das Baugebiet Gdmsenberg kann
in Zukunft als Lebensraum genutzt werden. Dies wird durch entsprechende
Pflanzbindungen und Pflanzgebote auch ausdrucklich begriit und geférdert.
Die MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den wahrend der Bauphase sind entsprechend den Ausfihrungen der
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Zum Verkehrsgutachten

Die Verkehrslage ist schon jetzt problematisch, leider von Verbesserungsansat-
zen und Verkehrskonzepten keine Spur!

- ,Lediglich das Angebot an Elektro-Lastenradern und das Angebot an Bike-
Sharing kann zu einer Reduktion des MIV fihren. Zwingende Voraussetzung ist
aber ein entsprechendes Angebot an Radinfrastruktur®.

- Bikesharing als einzige effektive MaBnahme zur Entlastung fallt zumindest in
Richtung Neckar aus. In den StoBzeiten fuhren Lastenrader zu zusétzlicher Ver-
stopfung der StraBen vom/zum Neckar, da sie aufgrund ihrer Breite schwierig
zu Uberholen sind.

- Der steile FuBweg bzw. alternativ die vielbefahrene StraBe ohne Radweg ist
eine Zumutung fir Radnutzer. Dies gilt Ubrigens auch in Richtung Stadt, ent-
lang der Neckarstral3e.

- Die Methodik des Verkehrsgutachtens scheint mir fragwlrdig: ,Alle Rlickstaus
Uber 30 m konnten von der dort installierten Kamera nicht erfasst werden.” Ist
es so schwierig, eine weitere Kamera zu installieren?

artenschutzrechtlichen Untersuchungen, des Grinordnungsplans und des Um-
weltberichts von den Vorhabentragern auf ihre Wirksamkeit zu tUberprifen. Soll-
ten wahrend der Umsetzungsphase entgegen der Ergebnisse der artenschutz-
rechtlichen Konflikteinschatzung artenschutzrechtliche Konflikte auftreten bzw.
erkennbar werden, sind diese entsprechend mit dem Landratsamt abzustim-
men und zu klaren.

Es wurde neben der entsprechenden Fachgutachten ein Mobilitatskonzept fir
den Gamsenberg erarbeitet und der Ausbau des OPNVs untersucht. Ein Ausbau
des OPNVs ist — entsprechend obigen Ausfiihrungen — vorgesehen. Auch wird
die Anbindung fur Zu-FuB-Gehende und Radfahrende verbessert. Siehe dazu
auch die Begrindung des Bebauungsplans unter Ziff. 11.

Im Zuge des B-Plans werden im Plangebiet vorbereitend sowohl fur Zu-FuB-
Gehende als auch Radfahrende Verbesserungen erzielt. AuBerhalb des Plange-
biets kbnnen diese MaBnahmen im Zuge des B-Plans nicht geleistet werden.
Uberlegungen zur Weiterfiihrung dieser Verbesserungen sind jedoch bereits in
Planung und sollen nach und nach umgesetzt werden. Die Thematik bedingt
aber nicht das Bebauungsplanverfahren.

Die Verkehrsuntersuchungen von BS Ingenieure vom Dezember 2019 entspre-
chen den géangigen Richtlinien und Empfehlungen. Im Gutachten wird beschrie-
ben, dass die Kameras keine Ruckstauldangen langer 30 m aufgrund der
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

- Die Parkplatzsituation im unteren Schlbsslesfeld wird bei dieser Planung ka-
tastrophal. Die 20 6ffentlich ausgewiesenen Stellplatze fir Besucher etc. stehen
zukUnftig in verstarkter Konkurrenz zur geplant erweiterten Jugendherberge,
dem zukUnftig ausgebauten Pflegeheim und dem sicher bald wieder aufleben-
den Schlossgut Harteneck. Weiterhin wiirden bei einer Verldngerung der Bus-
linie 422 weitere Stellplatze im stdlichen Bereich der Waliserstrae zum Opfer
fallen und die Lage zuspitzen.

Zum Klimagutachten und Beschattung — zusatzliche Aufheizung des Wohnge-
bietes

- Schon die Dokumenten- Uberschrift des Gutachtens im Browser, ,Géttingen
im Greitweg Rev01*, lasst an der Sorgfalt der Erstellung desselbigen zweifeln
(s. Anlage), gilt auch fur die minimalst veranderte ,,3.Revision®, die in der FuB3-
zeile eigentlich die 2.Revision) anzeigt.

- Das Gutachten ist so formuliert, dass zumindest ich als Laie nicht durchweg
folgen kann. Zieht man Experten, wie z.B. Herrn Hertle vom ifeu zu Rate, wird
einem schnell klar, dass keine nachvollziehbare Offenlegung der Datengrund-
lage vorhanden ist! Aber das beginnt schon im Einfachen: An welchem Tag
wurde gemessen? Welche Temperaturen herrschten tagstber, als die Messung
um 4Uhr morgens stattgefunden hat? Wie genau wurde gemessen?

Position aufnehmen konnten. Rechnerisch wurden die Rickstaulangen bertck-
sichtigt. Die Verkehrsuntersuchungen bertcksichtigen sowohl die Nutzung des
Schlossguts Hartenecks, als auch die der Jugendherberge und des Hauses
Edelbergs. Konkrete Ausbauplane mit entsprechender konkreter Realisierungs-
absicht liegen der Verwaltung zu keiner Nutzung vor. Zusétzliche, vorhabenbe-
zogene erforderliche Stellplatze missen grds. auf den ,eigenen“/jeweiligen
Grundstlcken liegen. Die Lage der Bushaltestelle orientiert sich zum einen an
Anforderungen bezlglich einer glinstigsten Erreichbarkeit fur die unterschiedli-
chen Nutzungen aber auch an verkehrlichen und bautechnischen Notwendig-
keiten. Diese Aspekte stehen zunachst im Vordergrund. Im Rahmen der Umge-
staltung, in Verbindung mit der Bushaltestelle, wird darauf geachtet, moglichst
alle Stellplatze zu erhalten.

Die Zweifel an der gebotenen Sorgfalt der durchgefiihrten Untersuchungen der
Firma GEO-NET Umweltconsulting GmbH 2020: ,Klimaexpertise zum Einfluss
der beabsichtigten Nutzungsanderung auf das Schutzgut Klima inkl. Beson-
nungsstudie konnen nicht nachvollzogen werden. Einstellungs-/Formatie-
rungsfehler lassen keine Ruckschlisse auf den Inhalt zu. Die Verwendung von
Jvergleichbaren” Vorlagen als Grundgerist ist Usus.

Siehe hierzu auch die Stellungnahme der Verwaltung zur Frihzeitigen Beteili-
gung unter Ziff. II) 7.) ,Luft/Klima“ S. 44 f. Die Datengrundlage wurde in der
ausgelegten Fassung des Klimagutachtens (dritte Revision vom 12.10.2020)
der Firma GEO-NET vorgelegt. Unabhangig davon wird auf S. 5 auf die Stadt-
klimaanalyse Ludwigsburg verwiesen, deren Inhalte die Grundlage der Informa-
tionen des Gutachtens am Gamsenberg bilden. Die Stadtklimaanalyse
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Kurzum es fehlt an Transparenz!

Zuséatzliche Aufheizung des Wohngebietes statt Temperaturabnahme. ,Lud-
wigsburg wird besonders stark von der zunehmenden Hitze betroffen sein. So-
wohl die Durchschnittstemperatur, als auch die Zahl an Hitzetagen, Tropen-
nachten, sowie die Dauer von Hitzeperioden werden zunehmen.” Quelle: Stadt
Ludwigsburg, Klimaanpassungskonzept ,KIiK* (s. dort auch ,sehr hohe” Be-
volkerungsvulnerabilitat der Stadt Ludwigsburg)

Soviel kann ich als Laie erkennen- noch ist es (manchmal) an den zunehmend*
heiBeren Tagen nachts relativ kiihl. GroBere Gebaudemassen im Bestand in
ahnlicher Ausrichtung, wie die geplante Bebauung z.B. zwischen Mainzer-Allee
und Max-HollandstraBe (und auch oberhalb) zeigen schon jetzt sehr unange-
nehme Zustande (s. Bilder der Anlage und Stadtklimaanalyse). Die erhdhte
Temperatur hat auch auf den umgebenden Bestand negative Auswirkung. Im
Gutachten ist kein Hinweis auf Einflisse des Neubaus auf die zuklnftige War-
meentwicklung ersichtlich, jedoch wird schon bei Messungen klar, dass der
wenig volumindse Baubestand im Schlodsslesweg die Temperaturwerte auf dem
leeren geplanten Bau-Areal deutlich anhebt (auf dem leeren Bau-Areal liegt sie
im Schnitt bei 16,9°C) ,,Das Temperaturfeld wird am Stdrand durch die Be-
standbebauung beeinflusst. Die hier auftretenden Werte liegen in einer GroBen-
ordnung von 18,0°C bis 18,5°C*“! Wenn schon die kleine Bestandsbebauung zu
solchen Verdnderungen fuhrt, was ist dann durch die massiven, hochgeddmm-
ten Baukorper zu erwarten? Zu beflrchten wére, dass der Bestand eine deutli-
che Temperaturzuhnahme erfahrt (s. Blockbebauung Schltsslesfeld, wie vor-
her erwahnt), auch wenn die Dacher der Neubauten begrint sein werden.

Ludwigsburg ist auf der Homepage der Stadt Ludwigsburg abrufbar. Die Mo-
dellsimulationen wurden mit FITNAH-3D angefertigt. Messdaten wurden nicht
erhoben. Die modellierten Parameter der Ist-Situation wurden fir das vorlie-
gende Gutachten auf den Untersuchungsraum Gamsenberg zugeschnitten. Die
Stadtklimaanalyse Ludwigsburg liefert auch weitere Informationen zu Methodi-
ken und zur Datengrundlage der Modellsimulation.

Das Gutachten der Firma GeoNET und deren Methodiken orientieren sich an
VDI-Richtlinien.

Dass sich die klimatische Situation durch die Bebauung im Vergleich zur Be-
standssituation (unbebaut) verschlechtert, liegt in der Natur der Sache. Die im
Bauvorhaben vorgesehenen Veranderungen wirken sich klimatisch allerdings
hauptsachlich auf das Plangebiet selbst aus. Durch intensive Begrinung des
geplanten Quartiers mit Baumen werden groBe beschattete Bereiche geschaf-
fen. Punktuelle Baumpflanzungen auch vor Geb&uden reduzieren zudem die
Aufheizung ebendieser. Dadurch, dass das Planareal keine klimatisch relevante
Klimafunktion als Durchluftungsbereich fir angrenzende Bestandflachen hat,
ist mit keinen signifikanten Einschrankungen fir die Bestandsbebauung zu
rechnen.
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»Eine intensive Begriinung sowohl des StraBenraumes als auch des geplanten
Quartiers mit Baumen steigert die Aufenthaltsqualitadt im Freien betrachtlich”
heiBt es im Gutachten— dies wére eine gewisse Entlastung. Dieser Entlastung
stehen folgende Punkte entgegen:

- Auf 60cm Erdaufbau Uber der Tiefgarage sturmfeste Baume zu pflanzen funk-
tioniert nicht. In der Hartenecker-Hdhe wurden selbst niedrige Tiefgaragenbe-
pflanzungen entfernt, da sie zu invasiv wurden. Eine sturmfeste Bewurzelung
groBere Baume ist nicht moglich.

- Die Dachbegrinung sorgt bei den immer groBer werdenden Hitzeperioden nur
bei Bewdsserung einen Ausgleich zu schaffen. Ansonsten heizt sich die tro-
ckene Erdschicht einfach mit auf.

- Vor den Gebauden im Suden ware es denkbar und wiinschenswert, Baume
zu pflanzen, doch das fuhrt zu zuséatzlicher Verschattung, die in unteren Berei-
chen im Spatsommer eh schon nicht akzeptabel ist (s. Beschattungsgutachten
Besonnungssituation am 23.09...“auf den untersten beiden Etagenebenen,
eine gemaB DIN 5043-1 ausreichende Besonnungsdauer wird hier verfehlt.”).

Entsprechend der Pflanzgebote sollen Bdume auch im Bereich der geplanten
Tiefgarage gepflanzt werden. Entsprechend Ziff. A 9.4 der textlichen Festset-
zungen sind Baume in Belagsflachen grundsatzlich in spartenfreie, durchwur-
zelbare, d.h. insbesondere von Leitungen und Kanalen frei gehaltene Pflanzfla-
chen zu pflanzen. Vorgesehen sind Pflanzflachen von moglichst 24 m?2 bei groB3-
kronigen Baumen, bei Pflanzung von mittelgroBen und kleinen Baumen min-
destens 12 m? Pflanzflache zu. Offene Pflanzflachen sind dabei vorzuziehen.
Dies macht gegebenenfalls auch Hochbeete oder Tiefgarageneinschnitte erfor-
derlich. Entsprechende Pflanzquartiere sind im Freiflachengestaltungsplan im
Rahmen der Genehmigungsplanung nachzuweisen.

Siehe hierzu auch die Stellungnahme der Verwaltung zur Frihzeitigen Beteili-
gung unter Ziff. 1) 7.) , Luft/Klima*“ S. 43. Im Falle einer solchen extremen Hit-
zeperiode kann eine Dachbegriinung auch mal austrocknen, die Pflanzen ster-
ben bei richtiger Artenauswahl aber nicht ab. Allerdings steht dem die bis zu
diesem Zeitpunkt grds. gunstigen Auswirkungen auf das Klima insbesondere
auch die Wasserrickhaltung entgegen. Dies sorgt fur eine erhebliche Entlastung
der Siedlungsentwasserung.

Die Ausfuhrungen zu verfehlten ausreichenden Besonnungsdauer beziehen
sich auf die Zeilenbauten direkt nérdlich der ostwest-verlaufenden Erschlie-
Bungsspange und nicht auf die ,kleineren” stdlichen Mehrfamilienhduser im
Suden. Baumpflanzungen sind grundsatzlich in beiden Fallen moglich.
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- Der groBzlgig angedeutete Baumbestand/Bewuchs im angrenzenden Altbe-
stand existiert so de facto nicht und der restliche Streuobstwiesen- und He-
ckenbestand wird hochstwahrscheinlich eliminiert.

Die Beteiligung der Offentlichkeit

In mehreren Veranstaltungen konnten Belange der Offentlichkeit an die pla-
nenden Stellen herangetragen werden, so auch im Ersten Treffen vor der Wett-
bewerbsauslobung — gut so.

Schon vor Auslobung des Wettbewerbes wurden dort alle GréBen der Planung
angeprangert und Bedenken geduBert und Alternativen vorgeschlagen ohne je
bedacht zu werden. So fuhlt sich dies im weiteren Prozess bisher leider weiter-
hin an.

Verkurzte Darstellungen von Birgerargumenten in Abwagungen helfen dabei
auch nicht weiter.

Von einer , Eliminierung” kann nicht gesprochen werden.

Wahrend benachbarter BaumaBnahmen sind entsprechend Pflanzbindung 1
Schutzzaune und Einzelbaumschutz einzurichten. Die in der Planzeichnung mit
Pflanzbindung 2 gekennzeichneten Geholzflachen sind dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu unterhalten. Entlang der stdlichen Grenze des Baugebiets
sind entsprechend Pflanzgebot 8 im ausgewiesenen Bereich Geholze der
Pflanzliste 2 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Erhalt be-
reits bestehender Gehdlze wird angerechnet. Auch entsprechend Pflanzgebot 9
werden im Bereich der geplanten naturnahen Spielplatze Bestandsgeholze an-
gerechnet und mussen im ,Worst-Case“-Fall adaquat ersetzt werden.

Die Rahmenbedingungen fur die Bebauung sind vom Gemeinderat gesetzt wor-
den. Die Stadtverwaltung hat daraufhin einen transparenten Prozess aufgesetzt,
um unter Abwagung aller Interessen die bestmogliche Qualitat der Neubebau-
ung zu erzielen. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan
wurden die umfangreichen Einwendungen und Stellungnahmen aus Grinden
der Ubersichtlichkeit zusammengefasst dargestellt, beantwortet und Abwa-
gungsvorschlage eingebracht, die vom Gemeinderat im Rahmen der Entwurfs-
beschlussfassung beschlossen wurden. Im Rahmen des Satzungsbeschlusses
werden die vollstandigen Stellungnahmen als Anlage zu dieser Abwéagung dar-
gestellt.
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Wohnungsknappheit in Ludwigsburg existiert, aber nur im niedrigen Preissek-
tor. AbschlieBend mochte ich auf das ,Ziel Wohnraumschaffen® aufgrund von
Wohnungsmangels eingehen, welches als Begriindung fur das gesamte Projekt
gilt.

Die Gamsenberg Bebauung sieht im Schnitt 25% preisgedampftes Wohnen vor,
die restlichen 75% werden Luxuswohnraum.

Die Bevolkerungsbewegung in Richtung Ludwigsburg war laut statistischem
Landesamt (s. Anhang) und der Stadt LB in den Jahren 2015-2019 im Stadt-
bereich durchgangig Uberschaubar und ist tendenziell riicklaufig, auch wenn
dies Stadt in den Abwagungen dies mit ,nicht nachvollziehbar” etikettiert hat.
Die Einwohnerentwicklung im gleichen Zeitraum ist seit 5 Jahren quasi stagnie-
rend, 2019-2020 sogar leicht  rucklaufig. (https://www.ludwigs-
burg.de/start/stadt_buerger/statistik.html).

Der aktuelle Leerstand auf dem Markt — im Bereich des nicht preisgedampften
Wohnens betragt laut Immobilienscout24 im Stadtbereich LB 106 Wohnungen
zum Kauf und 80 Wohnungen zur Miete und im gesamten Kreis ca. 495 zum
Kauf bzw. 314 zur Miete (Stand 17.5.) an Luxuswohnungen mangelt es also
definitiv nicht!

Auch weitere nur Gber Makler laufende Angebote sind noch nicht mitgezahlt.
Als Haupt-Begrindung fur das Baugebiet werden Mietgesuche Stand Ende
2019 in Hohe von 1749 Haushalten angegeben. Dies entspricht nicht dem ak-
tuellen Stand. Aktuell (Stand 17.5.21) sind laut telefonischer Auskunft mit der
Wohnbau-LB ca. 1200 Haushalte auf der Mietgesuchwarteliste. Aus diesem
Grund fordere ich Sie hiermit auf, die aktuellsten Zahlen (auch vorlaufige) zu
nennen!

Die Aussage, dass Wohnungsknappheit nur im niedrigen Preissegment existiert,
kann nicht nachvollzogen werden.

Der neueste ,Cityreport Ludwigsburg” des Immobilienverbandes Deutschland
(IVD) Sud vom Fruhjahr 2021 sieht keine Trendwende bei der anhaltenden
Nachfrage nach Baugrundstiicken, Wohnungen und Hausern (LKZ vom
12.08.2021).

Der Leiter des Instituts, Stephan Kippes, wird in der Stuttgarter Zeitung vom
18.08.2021 zitiert: , Ludwigsburg ist eine gefragte Gegend mit viel zu wenig
Bautatigkeit.“ Weiter heiBt es: ,Besonders groB ist das Ungleichgewicht zwi-
schen Angebot und Nachfrage in der mittleren Preisklasse”.

Die Aussage, dass 75 % der Wohnungen im Baugebiet Gdmsenberg Luxus-
wohnraum werden wird entspricht nicht den Tatsachen. Es wird nach den bis-
herigen Planungen eine Mischung von verschiedenen WohnungsgréBen geben
(jeweils ca. ein Drittel 2-, 3- und 4-Zimmerwohnungen).

Dass die Einwohnerentwicklung in den letzten Jahren stagniert hat oder derzeit
sogar leicht ricklaufig ist, ist dem aktuell fehlenden Angebot an adaquatem
Wohnraum geschuldet. Hier soll auch mit dem Wohnungsangebot am Gémsen-
berg gegengesteuert werden.

Zum Stichtag 31.12.2020 standen 1.417 Haushalte (das entspricht ca. 3.200
Personen) auf der Warteliste der stadtischen Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH
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Zahlen wir nun alle Wohneinheiten der genehmigten Wohnprojekte der Stadt
LB zusammen, kommt man auf ca. 1432 Wohneinheiten.

»In der Summe kdnnten in allen Baugebieten so in mehreren Jahren etwa 1.600
neue Wohneinheiten entstehen, von denen ein nennenswerter Anteil auch Miet-
wohnungen (ohne Gé&msenberg) https://www.ludwigs-
burg.de/start/stadt+entwickeln/wohnbaupotentiale.html.

Mit der Strategie, so viele Wohnungen wie moglich auf den Markt zu bringen,

sein  sollen.”

um den Mietspiegel durch erhéhte Konkurrenz zu senken, mag es auf den ers-
ten Blick funktionieren. Allerdings wird bei den zur Zeit ortstblichen Kaufprei-
sen von 6000 - 7000€ pro gm Wohnflache schnell klar, dass die ,,normalen®
Kalt-Mieten bei 15 - 17€ aufwarts pro gm liegen werden, um ,rentabel” arbeiten
zu kdnnen. Somit kdnnen sich nur Menschen mit groBeren, gesicherten Ein-
kommen eine Wohnung fur sich selbst leisten, bzw. mieten.

Es ist klar, dass die Wohnungsbau LB und andere Bautrager massenhaft An-
fragen zum Erwerb von Immobilien haben. Menschen mit Geld mochten inves-
tieren, doch ist es wohl bei der Bevolkerungsentwicklung, dem momentanen
Wohnungsstand und all den anderen laufenden Bauprojekten keine Aufgabe
der Stadt Ludwigsburg/des Gemeindesrats, wohlsituierten Menschen und Fir-
men Hilfe bei der Geldanlage zu leisten. Und dabei nur, weil man geschickt an
Landflache gekommen ist, die Prinzipien der Stadtentwicklung Uber Bord zu
werfen! Damit ist z.B. das Abweichen vom Grundsatz der Innen-vor AuBenent-
wicklung gemeint, aber auch die fehlende durchgéangige Beratung des Gestal-
tungsbeirates zum Projekt.

Fazit:

(WBL) fur eine Wohnung. Nicht eingerechnet sind Personen, die auf der ,,Not-
fall-Liste“ stehen. Dies macht deutlich, dass die Lage am Wohnungsmarkt in
Ludwigsburg sehr angespannt ist und weiterhin dringend neuer (Miet-)Wohn-
raum geschaffen werden muss. Auch die Aufnahme der Stadt Ludwigsburg in
die Stadte mit ,Mietpreisbremse” am 04.06.2020 bestétigt dies, d.h. fur Lud-
wigsburg ist ein ,angespannter Wohnungsmarkt“ nachgewiesen.

Naheres, insbesondere der ,,Bedarfsnachweis” zur Entwicklung des Baugebiets
Gamsenberg, ist der Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33
,Gamsenberg” zu entnehmen.
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- Viele der prasentierten Gutachten und Punkte des Bauvorhabens sind nach-
besserungswirdig und fihren mich zur Aufforderung, das Bauvorhaben, trotz
oder gerade wegen der fortgeschrittenen Lage nochmals grindlich zu Uiberden-
ken.

Aus vielerlei Hinsicht ware wohl das waldarme Ludwigsburg besser beraten,
den Gamsenberg aufzuforsten, zum Beispiel auch um Griinen-Ring nicht ver-
grauen zu lassen.

Doch da bleibe ich lieber realistisch und fordere eine deutliche Reduktion der
Bauhodhe und —dichte, bei gleichbleibender Anzahl preisgeddmpfter Wohnun-
gen. Durch Reduktion der Bauhthe und Dichte sowie die VergroBerung der
Gebdudezwischenraume, also somit weniger Wohneinheiten, wiirden viele oben
angesprochene Bedenken abgeschwacht. Weniger Parkplatz-, und Verkehrs-
probleme, Beschattungsschwierigkeiten.

Eine geringere Gefahrdung der Gesundheit sowie eine Steigerung der Lebens-
qualitat fur alle Beteiligten wirden immer noch genug Geld in die Kassen der
Bautrager flieBen lassen (s. Abb. Vulnerabilitatsstudie —aus dem Klimaanpas-
sungskonzept Ludwigsburg im Anhang).

Die Entwurfserstellung und die Erhebung gutachterlicher Grundlagen als
Grundlage fur die Abwagung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wur-
den fach- und sachgerecht durchgefihrt.

Die Rahmenbedingungen fur die Bebauung sind vom Gemeinderat gesetzt wor-
den. Im Rahmen der Abwagung wurde dem Belang ,Schaffung von Wohnraum®*
Prioritat eingerdaumt.

Siehe dazu die bereits getatigte Stellungnahmen der Verwaltung unter Ziff. II)
1.) ,Bebauungskonzept” im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung auf Seite 16
sowie unter Ziff. I1) 11.) ,Verschiedenes* auf Seite 61 f. Der dargestellte Entwurf
ist umsetzbar und maBvoll.

Eine Gefahrdung der Gesundheit flr Bestandsbewohner sowie Bewohner des
zukUnftigen Quartiers liegt nicht vor. Zwar kann es zu Einschrankungen fir Be-
standsbewohner kommen (z.B. Sicht- und Blickachsen), demgegeniber stehen
aber auch Vorteile wie die Schaffung von Wohnraum fir die breite Masse an
Wohnungsuchenden, die ebenfalls als ,Beteiligte” anerkannt werden mussen,
oder die geplante Verbesserung des OPNVs.

Eine Birgerveranstaltung mit einem Schaugerist wird von Seiten der Stadt als
nicht zielfihrend erachtet. Zur Einordnung der rdaumlichen Wirkung des
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- Ich fordere weiterhin dringend den Aufbau eines Schaugerists nach dem
Schweizer Vorbild, wie von OB Knecht und vielen Fraktionen fir Bauprojekte
beflrwortet wurde. Dies hilft etwaige Sorgen abzuschwachen bzw. Planungs-
schwéachen hervorzuheben, da es zumindest optisch nichts zu verbergen gibt.
Alternativen und sicher glnstiger waren z.B. ein 3D virtual reality Model mit
den richtigen Bauhthen und / oder kurzzeitige , Luftballonschnurgeriste® mit
Heliumluftballons.

Ich weiB, es wurde viel Zeit investiert und nachgedacht, aber das schwéabische
Denken, der Entscheidungsgremien ,jetzt haben wir schon alles soweit und
machen schon so lange daran herum® kann kein Argument fir eine Zustim-
mung zu einer lange nachwirkenden problematischen Entscheidung sein!
AbschlieBend zitiere ich gerne die schénen Leitsatze im ,Masterplan Grin in
der Stadt”: ,,Die Wohn- und Lebenszufriedenheit der Ludwigsburger Burgerin-
nen und Burger lasst sich durch Freirdume mit hoher Aufenthaltsqualitat stei-
gern. Ludwigsburg nutzt die Chance, die historisch grine Stadt hin zu einem
gesunden, umweltfreundlichen und angenehmen Wohnumfeld zu entwickeln.*
Wann moéchten Sie mit einer derartigen Stadtentwicklung beginnen, wenn nicht
jetzt?

Baugebiets wurde von den Teilnehmern des Wettbewerbs eigens ein Modell an-
gefertigt, welches beim Fachbereich Stadtplanung und Vermessung (aktuell
coronabedingt nach vorheriger Anmeldung) eingesehen werden kann.

Die Abwéagung offentlicher und privater Belange ist das Kernstiick der Bauleit-
planung. Die Masterplane missen ganzheitlich betrachtet und alle abwagungs-
relevanten Belange erhoben werden. Dazu zahlt neben der hohen Freiraum-
qualitdt auch die Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum. Das Schléss-
lesfeld besitzt auch nach Fertigstellung des Baugebiets ,Gamsenbergs” eine
sehr gute Freiraumqualitat. Es gibt zahlreiche Alleen, die als Griinraum die Qua-
litat der historischen Alleen im Stadtgebiet haben und die Aufenthaltsqualitat
erhdhen. Zudem besitzt das Schlosslesfeld eine sehr gute Anbindung zu Uber-
geordneten Grin- und Freiraumstrukturen.

Abwdégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Schreiben vom 25.03.2021:

ich weiB und vermute auch, dass in ein paar Wochen keiner mehr Uiber die Art
spricht, wie mit den Einwendungen der Birger zum o. g. Projekt von Seiten der
Verwaltung und Teilen des Gemeinderates umgegangen wurde. Es kdnnte sich
jedoch im Wahlverhalten niederschlagen und das fande ich sehr bedauerlich.
Vertreter der Burger sind der Gemeinderat und Sie Herr Oberbirgermeister. Zu
allen Punkten kam nur der Verweis: wird in die weitere Beratung einflieBen.
Ich habe einige Punkte die ich nochmals ansprechen méchte:

1. Wenn das Geléande fur einen Realisierungswettbewerb ausgeschrieben
wurde und dabei auf 3 WalnuBbdume verwiesen wurde, die bei der Planung
soweit es geht berlcksichtigt werden sollten und der Herr Pflugfelder in einer
Nacht- und Nebelaktion die Bdume fallen lasst und die Verwaltung es sanktio-
niert, dass es auf (s)einem Privatgelande geschah, dann ist das fir mich straf-
bar, zumal in einem fur die geplante Landesgartenschau vorgesehenen Grin-
glrtel. Es ist einfach dreist und unansténdig, so macht man Verwaltung un-
glaubwdirdig und lacherlich! Es war Planungsgebiet und nicht Privatflache.

2. Die Kinderspielplatze an den Rand der Siedlung zu setzen ist duBerst unso-
zial (abgesehen von den Abgasen). Sonst geschieht schon in dem Alter eine
gesellschaftliche Trennung Die Kinder gehoren in die Mitte der Siedlung und
sind kein Muss sondern ein Soll, ein Willkommen. Dabei sollte man auch nicht
mit Wasserspielen sparen, wenn jede Person in Lbg. am Tag 120 Itr. Wasser
verbraucht, bzw. benotigt. Das sollten uns unsere Kinder Wert sein! Wir haben
sehr schine Beispiele von gelungenen Spielplatzen in Lbg.

In unserer Abwagung zum Entwurfsbeschluss (Frihzeitige Beteiligung) gehen
wir auf die Baumfallungen ein unter Ziff. I1) 6.) ,,Umwelt/Erhalt der Grinflachen®
S. 34ft. Letztlich bleibt festzuhalten, dass auch die Verwaltung sich eine tiefer-
gehende Prifung des Erhalts der B&ume gewinscht hatte. Fachgutachterlich
bestatigt lag aber kein VerstoB der Pflugfelder Unternehmensgruppe vor.

Offentlich nutzbare Spielpldtze werden im Osten und Westen des Baugebiets
verortet und als solche festgesetzt. Die Spielplatzflachen sind nur zu max. 20%
zu versiegeln und naturnah zu bepflanzen. In der ErschlieBungsspange sind
darliber hinaus ebenfalls Begegnungsraume fir Jung und Alt geplant. Bitte
seien Sie versichert, dass es nicht unsere Absicht ist, spielende Kinder auszu-
schlieBen. Ganz im Gegenteil: im Bereich der zentralen ErschlieBungsspange
sollen schwerpunktméaBig fur die Altersgruppen der 0-3 Jéhrigen
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwéagungsvorschlag

3. Die Tiefgarage nimmt viel zu viel Platz vom Gelande ein. M. E. ware der
nordlich gelegene Steinbruch bestens daflr geeignet, die 120 Fahrzeuge auf-
zunehmen. Es ware billiger 3 Aufzlige bauen zu lassen, die jeweils 40 Fahr-
zeuge aufnehmen kdnnten. Technisch mit Sicherheit machbar. die Fahrzeuge
kénnten an 3 Buchten am Rande des Wohngebietes ihre Ladungen in je 40
Boxen deponieren, bis das Fahrzeug in der Aufzuggarage abgestellt ist um die
Ladung mit einem kurzen, gesunden FuBweg in die Wohnung zu bringen.

4. Die Flachdacher werden entweder mit Begriinung oder mit Solarzellen be-
stlickt. Beides geht m. E. nicht, da sich die Solarzellen aufheizen und der Be-
griinung das notwendige Nass entziehen. Und 12 cm Bodenauftrag sind ganz
klar eine Alibifunktion. Denn die 12 cm sacken weiter zusammen und kein
Mensch kiimmert sich um den Pflanzenbestand. Die Pflanzen gehen bei der
Hitze und dem geringen Niederschlag in kurzer Zeit ein. Eine Beregnung ware
nicht im Sinne des Weltwassertages.

Spielmdglichkeiten umgesetzt werden, wahrend die duBeren Spielflaichen an-
hand der aktuellen Planungen eher mit Spielmoglichkeiten fir die Altersgruppe
der 3-6 Jahrigen bespielt werden sollen. Insbesondere eine angemessene Aus-
gestaltung unter den Aspekten der Sicherheit und ZweckmaBigkeit ist im Rah-
men des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens mit einem qualifizierten
Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen.

Bei dem angesprochenen Steinbruch handelt es sich um das angrenzende fla-
chenhafte Naturdenkmal ,Ehemaliger Steinbruch beim Brickenhaus®. Nach
Aussage des Landratsamtes im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind jegli-
che Beeintrachtigungen dieses Denkmals du verhindern. Daher ist eine Tiefga-
ragenldésung in diesem Bereich nicht denkbar.

Siehe dazu Ziff. II) 6.) ,Umwelt/Erhalt der Grinflachen® S. 33f der Abwagung
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Entwurfsbeschluss. Im Falle einer
extremen Hitzeperiode kann eine Dachbegrinung auch mal austrocknen, die
Pflanzen sterben bei richtiger Artenauswahl aber nicht ab. Allerdings steht dem
die bis zu diesem Zeitpunkt grundsatzlich giinstigen Auswirkungen auf das
Klima insbesondere auch die Wasserriickhaltung entgegen. Dies sorgt fir eine
erhebliche Entlastung der Siedlungsentwasserung. Zudem wird die Kombina-
tion mit Photovoltaik-Elementen durch textliche Festsetzungen im Bebauungs-
plan ermoglicht, was zum einen die direkte Sonneneinstrahlung auf die
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwéagungsvorschlag

5. Die Zuwege zum Kindergarten, bzw. Schule sollten schnellstens geklart wer-
den. Die Randbegehung ist zu gefahrlich und nicht zumutbar.

6. Die Begrinung wurde zwar vom Gesamtplaner angedacht, aber ein Land-
schaftsarchitekt wurde erst nach dem Zuschlag hinzugezogen. Dass dem nicht
die besten Ideen kamen, kann man sich vorstellen (zumindest ich mir). Bei der
von mir angedachten Fahrzeuglésung wére auch Platz fur sturmsichere Baume,
die den Namen verdienen.

Schreiben vom 19.04.2021:

Dachbegriinung reduziert und zum anderen den Wirkungsgrad der PV-Anlage
steigert. Die Kombination ist technisch moglich.

Die GamsenbergstraBe erhalt durch die anstehenden ErschlieBungsarbeiten ei-
nen neuen Charakter. Querungspunkte fur FuBganger an sicheren Stellen im
Bereich der GamsenbergstraBe sind vorgesehen. Zudem soll ein ca. 4,5m brei-
ter Gehweg mit Anschluss an die Waliser StraBe und dem Schldsslesweg an der
stdlichen Seite der GdmsenbergstraBe umgesetzt werden. Es sei darauf hinge-
wiesen, dass die Aufteilung des o6ffentlichen StraBenraums im Planteil des Be-
bauungsplans lediglich Richtlinie fir die Ausflhrung ist. MaBgeblich ist die ge-
naue ErschlieBungsplanung.

Neben dem von den Vorhabentragern erstellten Freiraumkonzept wurde eben-
falls ein Grinordnungsplan aufgestellt. Der Grinordnungsplan scharft das Frei-
raumkonzept, bildet die tkologische Grundlage fur den Bebauungsplan und for-
muliert allgemeine grunordnerische Anforderungen, Pflanzbindungen und
Pflanzgebote. Die entsprechenden Festsetzungen wurden in den Bebauungs-
plan Ubernommen. Diese finden Sie entweder in dem Textteil oder direkt im
Grunordnungsplan. Entsprechend den textlichen Festsetzungen missen aus-
reichend groBe Wurzelbereiche fur Bdume sichergestellt sein. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren ist dies in einem qualifizierten Freiflachengestal-
tungsplan darzulegen und nachzuweisen.
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Stellungnahme der Verwaltung mit Abwéagungsvorschlag

1. Die Spielplatze an den AuBenseiten zu platzieren und nicht in die Mitte der
Wohnbebauung zu holen, ist doch mehr als ein Verweis auf genehmigte Ver-
fahren wert, oder? Ich habe nicht auf gute Beispiele in unserer Stadt verwiesen.

2. Der Vorschlag mit der TG-Verlegung kann doch nicht einfach mit dem Hin-
weis auf den Denkmalschutz vom Landratsamt abgetan werden. Es sollte doch
wenigstens einer Untersuchung wert sein, inwieweit das Gelande dkologisch
wertvoll, bzw. -los ist. Z.B. gibt es Hohlenbrlter, seltene Vegetation? Im Land-
kreis gibt es gentgend offen gelassene Steinbriiche. Und der Kostenaufwand
ware wesentlich geringer und es kann rickgebaut werden. Die Baume in den
dafir frei werdenden Bereich kénnten wachsen. Dass die gefallten Walnuss-
baume weniger wichtig sind als ein kaum zu verdndernder Steinbruch, kann
ich nicht nachvollziehen. Und dass ein Herr Pflugfelder so einfach aus der
Pflicht entlassen werden kann mit dem Hinweis "es sei Privatgeldande", obwohl
die Ausschreibung von dem Gelande als beabsichtigtes Baugelande vorgese-
hen war. Flr wie bléd halt Herr Pflugfelder die Birger und sogar die Verwal-
tung? Er kam ja auch mit dem Argument, der 1. und 2. Entwurf ging ja davon
aus, dass die Baume nicht stehen bleiben kénnen, obwohl er wissen musste,
dass die Entwlrfe noch beraten werden mussten. Seine Nacht- und Nebelak-
tion belegen doch eindeutig, dass er sich seines Fehlverhaltens bewusst war.

Sicherheit, die hochwertige Ausgestaltung sowie Bespielung der Spielflachen
sind uns ein wichtiges Anliegen. Die angesprochenen Punkte sind im Rahmen
des nachfolgendem Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, da der Bebau-
ungsplan hier nur duBerst eingeschrankt Vorgaben (siehe Pflanzgebote/ Pflanz-
bindungen) machen kann. Im Bereich der zentralen ErschlieBungsspange sind
ebenfalls Spielmdglichkeiten vorgesehen — siehe oben.

Der Schutzstatus des flachenhaften Naturdenkmals ist mit dem eines Natur-
schutzgebietes vergleichbar: Naturdenkmaler dirfen nicht verdndert werden —
darauf hat das Landratsamt explizit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
hingewiesen. Hier sind jegliche Beeintrachtigungen durch das geplante Bau-
vorhaben zu verhindern. Daher ist eine wie von |hnen angedachte Tiefgaragen-
|6sung nicht realisierbar, da sie in jedem Fall mit negativen Auswirkungen auf
die Schutzglter einhergeht. Die Ausweisung von Naturdenkmalern erfolgt durch
die unteren Naturschutzbehorden (in diesem Fall das Landratsamt Ludwigs-
burg) per Rechtsverordnung mit Bindungswirkung fur die Stadt. Die von lhnen
erwahnten vergangenen Baumfallungen konnten durch die Stadt, wie bereits
erlautert, nicht verhindert werden.
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwéagungsvorschlag

3. Wenn ich nicht zum ersten Mal auf die mangelhafte Substratstarke von 12
cm verwiesen habe, dann gehen Sie bitte davon aus, dass ich als ehemaliger
Leiter der Stadtgartnerei in Kornwestheim aus Erfahrung spreche, und mich
nicht auf irgend welche festgeschriebenen Vorlagen berufe. Schliesslich haben
wir den Beginn einer Klimaveranderung schon seit einigen Jahren erlebt. Wen
wundert es da noch, wenn die Verdnderung nicht in den Kopfen der dafir zu-
standigen Sachbearbeiter angekommen ist.

Schreiben vom 10.05.2021

Die Nachfrage nach Wohnraum sollte analysiert werden, bzw. prazisiert. Wer
sucht Wohnraum (Immohéndler, Kapitalanleger, usw.). Wie sind deren finanzi-
ellen Verhaltnisse, wie ist deren Liquiditat. Wer sucht Mietraum? Wie gross sind
die Familien, welche Kosten entstehen fir den mietbaren Wohnraum? Wird be-
rucksichtigt, dass viele Fam. aus Kostengrinden im Umland sich ansiedeln?
Wird bericksichtigt, dass Kommunen im Umland ebenfalls fir Wohnraum sor-
gen? Ein Knick in der Nachfrage durch eine Pandemie ist kein Gradmesser flr
Entwicklungen in der Nachfrage. Das Wirtschaftswachstum wird nicht nur von
einer Pandemie beeinflusst, es sind Innovationen im Wirtschaftsleben zu be-
ricksichtigen, genauso wie die Klimaveranderung.

Die mindestens 12 cm starke Substratschicht wurde seinerzeit schon bei Erar-
beitung der Wettbewerbsauslobung unter Beteiligung von Fachleuten aus der
Verwaltung, mit einem Planungsbuiro fir Okologie und mit den beiden Vorha-
bentragern abgestimmt und als ausreichend erachtet. Gleiches erfolgte danach
erneut im Rahmen der Erarbeitung der Griinordnungsplanung und der textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplans. Mehr auch s.o. und unter Ziff. I1) A)
6.) ,Umwelt/Erhalt der Grinflachen” S. 35f der Abwagung im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung zum Entwurfsbeschluss.

Der neueste , Cityreport Ludwigsburg” des Immobilienverbandes Deutschland
(IVD) Sud vom Fruhjahr 2021 hat diese Fragestellung auch analysiert und aus-
gewertet.

Der Bericht sieht keine Trendwende bei der anhaltenden Nachfrage nach Bau-
grundsticken, Wohnungen und Hausern (LKZ vom 12.08.2021).

Der Leiter des Instituts, Stephan Kippes, wird in der Stuttgarter Zeitung vom
18.08.2021 zitiert: , Ludwigsburg ist eine gefragte Gegend mit viel zu wenig
Bautatigkeit.“ Weiter heiit es: ,Besonders groB ist das Ungleichgewicht zwi-
schen Angebot und Nachfrage in der mittleren Preisklasse”.

Auch auBert sich Kippes hinsichtlich der wirtschaftlichen Verdnderungspro-
zesse, dass zwar die Konjunkturprognosen in Verbindung mit dem regional be-
vorstehenden Strukturwandel in der Automobilindustrie gewisse Unsicherheits-
faktoren mit sich bringen wirden. ,,Dennoch ist der Kaufwille groB und der
Nachfragelberhang der vergangenen Jahre ist noch nicht abgebaut.”
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwéagungsvorschlag

Drei Fahrzeugaufzige im nordl. angrenzenden Steinbruch mit je 40 "Garagen"
sind als Alternative durch zu rechnen. Es gibt nur 5,00m breite Schneisen in
den "Wald" und keine weitere Beeintrachtigung, auch nicht im Steinbruch.
Rickbau bei Veranderung der Verkehrsverhaltnisse (OePNV) jaderzeit moglich.
Eine Machbarkeitsstudie ist das Mindeste was erfolgen sollte.

Was ist eine Plausibilitatsprifung; viele Formulierungen sind enthalten, die fur
den Leien (kleiner Mann) ohne Inhalt sind.

Kinderspielplatze am West- und Ostrand sind kein Zeugnis einer gesunden Ge-
sellschaft. Ein grosser Platz in der Mitte. Sehr gute Beispiele liefert die Stadt z.
B. in Hoheneck.

Die Dachbegriinung vertragt sich nur dann mit Photovoltaik, wenn das Substrat
nicht nur mineralisch sondern auch humos (30:70) ist. Ansonsten fehlt die Ma-
terial erhaltende Warmedammung fur die Elemente. Und die Mindestzahl von
12 cm heisst 12 cm und nicht mehr. Bei den kiinftig zu erwartenden steigenden
Temperaturen sind 20 cm mind. angesagt Das hat auf die Statik eine Auswir-
kung.

Siehe oben — Ausfihrungen zum Naturdenkmal.

Die sogenannte Plausibilitatsprifung ist der ,,Nachweis®, dass fir ein Baugebiet
im AuBenbereich (ber die durch die Innenentwicklung mogliche Bauflachen
hinaus Bedarf besteht. Dieser Nachweis ist vorgeschrieben und muss dem Re-
gierungsprasidium Stuttgart als Genehmigungsbehorde fur die Anderung des
Flachennutzungsplans vorgelegt werden. In der Begrindung zur Flachennut-
zungsplan-Anderung Nr. 33 Gamsenberg ist dies auch fiir den Laien nachvoll-
ziehbar erlautert.

Siehe oben — Ausfuhrungen zu den Spielplatzen

Siehe oben — Ausflihrungen zur Dachbegriinung.
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwéagungsvorschlag

Baume brauchen einen Untergrund welcher Halt und Feuchtigkeit liefert. Was
heisst "Grosse", "Mittlere", "Kleine" Baume, da fehlen Namen. Standortsiche-
rung sagt nichts tber die Lebensdauer der Geholze. Auf die TG kénnen keine
grossen Baume gepflanzt werden, da deren Entwicklung tiberhaupt nicht mog-
lich ist. Auch wenn Troge zusatzlich fir Bodenraum sorgen sollten. Diese be-
grenzen namlich den Habitus der Geholze. Und zwischen den Gebauden haben
grosse Baume auch keine Entwicklungsmdglichkeiten, da dies schon in den
Ausschreibungsunterlagen nicht vorgesehen ist. Was soll ich dann von Gross-
baumen halten, bzw. wie verstehen.

Siehe Textliche Festsetzungen unter Ziff. A.9.3 allgemeine grinordnerische
Festlegungen. Die MindestpflanzgroBen von Baumen betragen, sofern nicht an-
ders angegeben flr groBe Baume (Wuchshthe > 20 m) Stammumfang 20-25
cm, fur mittelgroBe Baume (Wuchshodhe 10 - 20 m) Stammumfang 18-20 cm
und fur kleine Baume (Wuchshéhe < 10 m) Stammumfang 16-18 cm. Néhere
Infos zu den zu verpflanzenden Baumen siehe Pflanzbindungen/Pflanzgebote
bzw. Pflanzlisten 1 und 3.

Abwédgungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 12, Schreiben vom 21.05.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Das Planareal ist verkehrstechnisch nicht sinnvoll erschlossen/ kostentech-
nisch nicht sinnvoll zu erschlieBen. Das vorliegende Verkehrskonzept zeigt das
Dilemma prazise auf.

Ich bitte die Stadtverwaltung und den Gemeinderat eindringlich, das Verkehrs-
gutachten nicht nur zur Kenntnis zu nehmen, sondern auch MaBnahmen dar-
aus abzuleiten.

a) Gefahr im Gamsenberg durch den Parksuchverkehr steigt

b) Feinstaubbelastung wachst weiter an

c¢) vollkommen Uberlastete Knoten werden noch mehr belastet

Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung unter Ziff. 1) 8.) ,Verkehr® S.
47ff der Abwagung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Entwurfsbe-
schluss verwiesen. Demnach ist eine verkehrstechnische ErschlieBung tech-
nisch moglich. Das vorliegende Mobilitadtskonzept (siehe auch Begriindung zum
Bebauungsplan unter Ziff. 11 ,VerkehrserschlieBung*) sieht die Starkung des
Umweltverbunds zugunsten einer Reduzierung der zurtckgelegten Wegen im
motorisierten Individualverkehr vor und folgt damit den fachgutachterlichen
Empfehlungen der Verkehrsuntersuchungen von BS Ingenieure vom Dezember
2019.
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Offentlichkeit 12, Schreiben vom 21.05.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwéagungsvorschlag

d) keine ganzheitlichen Loésungen fir den Radverkehr geplant

e) keine ErschlieBung fur Radfahrer Richtung Neckar geplant (die Neckar-
strasse ist fur Radfahrer sehr gefahrlich)

f) Parkmoglichkeiten vollkommen unzureichend

Frischluft:

Das Planareal ist eine Frischluftschneise und sorgt flr eine einigermaBen gute
Durchltftung. Am Gamsenberg ist die Belastung durch die Abgase des Asphalt-
werks der Anlénde teilweise unertraglich hoch. Eine weitere Verblockung wird
sich negativ auswirken.

Versiegelung:

Eine derartig hohe Versiegelung im AuBBenbereich ist unter 6kologischen Aspek-
ten hochst fragwirdig. Die Versiegelung durch die sichtbaren Gebaude, die un-
terirdische Tiefgarage und durch den Vollausbau der Strae kommt einer voll-
flachigen Versiegelung ziemlich nahe.

Die Baugebietsentwicklung am Gamsenberg wurde von Anfang an klimadkolo-
gisch begleitet. Das Planareal hat keine klimatisch relevante Klimafunktion als
Durchltftungsbereich fir angrenzende Bestandflachen. Aufgrund der gut-
achterlich beschriebenen Luftaustauschprozesse wird sich die Durchliftungs-
situation in den angrenzenden Siedlungsflachen nicht nennenswert verschlech-
tern. Eine verstarkte Belastung des Wohngebietes wird deshalb nicht gesehen,
sieche dazu auch die Stellungnahme der Verwaltung unter Ziff. 1) 7.)
»Luft/Klima*“ S. 46 der Abwagung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum
Entwurfsbeschluss.

Aktuell wird von einem Versiegelungsgrad von ca. 60 % ausgegangen (StraBe
ausgenommen) — von einer vollflachigen Versiegelung kann damit nicht die
Rede sein. Die Gdmsenbergstralle ist in ihrem aktuellen Stand bereits vorhan-
den — der Ausbau féllt in Sachen Versiegelung nur gering ins Gewicht. In An-
betracht der geplanten Dichte ist der Versiegelungsgrad ein geringer Wert. Zum
Schutz des Freiraums muss bei einer AuBenbereichsentwicklung die Freifla-
cheninanspruchnahme auf ein MindestmaB reduziert werden (Prinzip: mehr
Wohnraum auf weniger Fldche zum Schutz des Freiraums). Pflanzgebote und
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Offentlichkeit 12, Schreiben vom 21.05.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwéagungsvorschlag

Entwadsserung:

Das Entwasserungskonzept erscheint fir den Laien unausgereift.

Die geplante Entwésserung des Baugebiets (auf Muschelkalk) in den benach-
barten Steinbruch (ausgewiesenes Naturdenkmal) ist planungsrechtlich span-
nend.

Vor diesem Hintergrund bitte ich Sie, von dem Bauvorhaben in dieser Art Ab-
stand zu nehmen. Es ist mir wichtig zu erwdhnen, dass ich mir eine Bebauung
des Planareals in vernlnftiger Art und Weise sehr gut vorstellen kann.

ein qualifiziertes Freiflaichenkonzept sorgen dafur die negativen Auswirkungen
auf ein Minimum zu reduzieren.

Das Entwasserungskonzept ist zwischen dem Landratsamt Ludwigsburg, der
Stadtentwasserung Ludwigsburg, der Stadt Ludwigsburg und den Vorhabentra-
gern abgestimmt. Planungsrechtliche Bedenken bestehen nicht.

Abwégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 25, Schreiben vom 16.05.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Ubersicht

Das geplante Baugebiet Gamsenberg liegt innerhalb des griinen Ringes von
Ludwigsburg. Dessen hohe Bedeutung fir das Stadtklima und die Natur wird
gut in den aktuellen Bewerbungsunterlagen von Ludwigsburg fir die Landes-
gartenschau (1(https://www.ludwigsburg.de/start/stadt_buerger/landesgarten-
schau-bewerbung.html,
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Offentlichkeit 25, Schreiben vom 16.05.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Machbarkeitsstudie
net/get/params_E-
1494675464/16617070/LGS_Bewerbungsunterlagen_Booklet_191213_FINAL
.pdf u.a. S. 23, S.

27, S. 30)) erlautert. Demnach ist eine Starkung der Grinflachen essentiell fir
das Klima in der Stadt, sowie die Biodiversitat im Raum Ludwigsburg aktuell
sowie in der Zukunft.

https://www.ludwigsburg.de/site/Ludwigsburg-Inter-

Parallel zur Bewerbung fir die Landesgartenschau wird nun einen zentralen
Bereich der Bewerbung betreffend eine sehr massive Bebauung vorgeschla-
gen. Diese stellt in der geplanten Ausfiihrung einen herben Einschnitt dar. Im
Folgenden werden wesentliche Kritikpunkte an der geplanten

Bebauung aufgefihrt.

Kritikpunkte an der Bebauung

¢ Die Auswirkungen der Bebauung auf das Klima in Ludwigsburg sind vollkom-
men offen.

Das sogenannte Klimagutachten weist methodisch und inhaltlich eklatante
Schwachen und Fehler auf. Es u.a. enthéalt keine Analyse der Situation nach
der Bebauung und insbesondere keinen Vergleich ,vor gegen nach der Bebau-
ung“. Stattdessen fihrt es im entsprechenden Kapitel nur Vermutungen an. Im
Gegensatz zur Darstellung im sogenannten Klimagutachten ist davon auszuge-
hen, dass die massive geplante Bebauung im Fall von kritischen Wetterlagen
(Inversionswetterlage, bzw. austauscharme Sommer- oder Winterwetterlage)
aufgrund des Entfalls einer wesentlichen 6stlichen Frischluftschneise zu einer

Siehe dazu ziff. Il) 7.) ,Luft/Klima*“ S. 44f der Abwagung im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung zum Entwurfsbeschluss. Grundlage der Informationen des
Gutachtens am Gamsenberg bildet die Stadtklimaanalyse. Die Stadtklimaana-
lyse Ludwigsburg ist auf der Homepage der Stadt Ludwigsburg abrufbar
(https://www.ludwigsburg.de/start/leben+in+ludwigsburg/klimaanpassung.html
). Fur das Gutachten wurde die géngige gutachterliche Praxis ,verbal-argumen-
tative Stellungnahme® gewahlt. Bereits heutzutage ist auch ohne die Wohnbe-
bauung ,Gamsenberg” keine Relevanz der auf den umliegenden Ackerflachen
entstehenden Kaltluft in Richtung der stidwestlich gelegenen Innenstadt auszu-
machen. Die Strémungspfeile zeigen in Richtung Nordosten und somit vor allem
in Richtung des Siedlungsbereiches Neckarweihingen. Das Gutachten der
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Verschéarfung der Feinstaubproblematik und zu einem Temperaturanstieg in
Ludwigsburg fihren wird.

Details sind in der Stellungnahme zum Klimagutachten zusammengefasst.

o Positivam Klimagutachten ist die Analyse der Beschattung. Das Ergebnis zeigt
aber, dass durch zu dichte Bebauung die Beschattung der entstehenden Woh-
nungen unzulassig ist.

e Es gibt im Schltsslesfeld abgesehen von zwei Backern keine echte Einkaufs-
moglichkeit fur den taglichen Bedarf. Ferner ist fir alle Erwerbstatigen davon
auszugehen, dass sie ihrer Tatigkeit nicht im Schldsslesfeld nachgehen,

Firma GeoNET und deren Methodiken orientieren sich an VDI-Richtlinien. Die
geforderte Untersuchung zu anderen Wetterzustanden ist weder VDI-konform,
noch zielfhrend.

Eine planungs- oder bauordnungsrechtlich verbindliche, gesetzliche Definition
einer ausreichenden Belichtung und Besonnung besteht nicht. Siehe dazu auch
die Ausfuhrungen in ziff. 1) 7.) ,Luft/Klima*“ S. 43f der Abwagung im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung zum Entwurfsbeschluss. GemaB DIN 5043-1 sollte
am 23.09. die Besonnungsdauer mindestens vier Stunden betragen. Die Ost-
als auch die Westfassaden weisen zum Teil eine geringere Besonnungsdauer
als die empfohlenen vier Stunden auf. In den Wintermonaten November bis
Januar ist eine ausreichende Besonnung von Wohnrdumen zur Sicherung ge-
sunder Wohnverhéltnisse notwendig — den Mindestkriterien wird laut Gutachten
entsprochen. Die Besonnung von Wohnungen in der Ubergangszeit (Planfall
Spatsommer am 23.09.) ist aufgrund der langeren Sonnenscheindauer und
dem durch die héheren AuBentemperaturen moglichen Aufenthalt im zur Si-
cherung gesunder Wohnverhéltnisse als weniger kritisch einzustufen. Das Plan-
konzept sieht neben Privatgarten in Erdgeschossen auch eine attraktiv bespielte
ErschlieBungsspange (mit dffentlichen Gehrecht gesicherte Flache) mit Aufent-
haltsqualitdt zum ,Sonne-tanken® fir Jung & Alt unmittelbar im Umfeld der
Wohnbebauung und damit in fuBlaufiger Erreichbarkeit vor.

Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung unter Ziff. 1) 8.) ,Verkehr* S.
47ff der Abwagung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Entwurfsbe-

schluss verwiesen. Aufbauend auf den Empfehlungen der
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sondern mindestens morgens und abends zu ihren Arbeitsstatten fahren mus-
sen. Eine einfache Zahlung im Schldsslesfeld zeigt, dass die Anzahl an Autos
pro Wohneinheit im Schlésslesfeld oberhalb von 1 liegt. Es ist nicht davon aus-
zugehen, dass dies fur das neue Wohngebiet im Gamsenberg anders wird. Da-
raus ergeben sich zwei Probleme:

o Das Verkehrsgutachten zeigt, dass die Situation bereits heute an kritischen
Punkten sehr schlecht ist und zu massiven Staus fihrt. Schon bei einer kon-
servativen Annahme der

zuséatzlichen Belastung aufgrund der Anzahl an Wohneinheiten im geplanten
Baugebiet (dies entspricht den Annahmen des Verkehrsgutachtens), wird die
Verkehrssituation gemaB der Berechnungen im Verkehrsgutachten dramatisch
schlechter. Die bisher geplanten MaBnahmen sind gemaRB Verkehrsgutachten
nicht ausreichend, bzw. es werden keine echten MaBnahmen zur Verbesserung
vorgestellt.

o Die Parkplatzsituation ist bereits heute knapp im Schlésslesfeld und wird im
Bereich Gdmsenberg bei der geplanten Bebauung dramatisch, da nur 1 Park-
platz pro Wohneinheit geplant ist. Demnach muissen schon Bewohner ihre

Verkehrsuntersuchung von BS Ingenieure wurden detaillierte MaBnahmenpri-
fungen zur Verbesserung des Verkehrsablaufs an den betroffenen Knotenpunk-
ten durchgefihrt. Festzuhalten ist, dass die heutige Verkehrsbelastung nicht
ursachlich auf das Bauvorhaben zurtickzufihren ist. Die erganzenden Prufun-
gen erfolgten unter BerUcksichtigung der bestehenden und zu erwartenden Ver-
kehrsmengen unter Einbeziehung der relevanten Stellen des Sidknotens an
den Anschlissen zur Marbacher StraBe (Knotenpunkten L1100 / Marbacher
StraBe, L1124 / Marbacher StraBBe, NeckartalstraBe / Marbacher StraBe, Neckar-
talstraBe / HauptstraBe) und am Anschluss UferstraBe / GamsenbergstraBe.
Durch Anpassungen der angrenzenden Lichtsignalanlagen konnten Zeitlicken
geschaffen werden, die einen besseren Verkehrsabfluss der Fahrzeuge von der
GamsenbergstraBe auf die Marbacher StraBe gewahrleisten, wodurch aufgrund
der geplanten Bebauung keine ergédnzenden negativen Auswirkungen auf die
bereits bestehenden Stérungen im Verkehrsablauf in den Spitzenzeiten zu er-
warten sind. Diese kurzfristige MaBnahme ist durch einen tberschaubaren ver-
kehrs- bzw. signaltechnischen Aufwand gekennzeichnet. Das vorliegende Mo-
bilitatskonzept (siehe auch Begrindung zum Bebauungsplan unter Ziff. 11
»VerkehrserschlieBung*) sieht die Stéarkung des Umweltverbunds zugunsten ei-
ner Reduzierung der zurickgelegten Wege im motorisierten Individualverkehr
vor und folgt damit den fachgutachterlichen Empfehlungen der Verkehrsunter-
suchungen von BSIngenieure vom Dezember 2019.

Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung unter Ziff. Il) 8.) ,Verkehr* S. 49f
der Abwagung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Entwurfsbeschluss
verwiesen. Der Stellplatzschlissel ist rechtskonform. Aufgrund der hohen
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Fahrzeuge auBerhalb des Wohngebiets parken, Besucher werden keine Park-
platze mehr finden. Die Belastung fur Anwohner wird durch Zuparken sehr groB3
werden — die Jugendherberge wird mit Sicherheit regelmaBig unzulassig zuge-
parkt werden, sodass Besucher und Besucherinnen nicht mehr parken kon-
nen.

Anmerkung: in der Vergangenheit kam es schon bei kleinen Veranstaltungen
von MHP im Schlossgut Harteneck zu einem Verkehrschaos in den angrenzen-
den StraBen. Diese Situation wird sich mit der neuen Inbetriebnahme des
Schlossguts durch Porsche wiederholen. Die geplante Bebauung muss auch
diesem Zustand Rechnung tragen.

¢ Die geplante Bebauung mit 14 groBen Hausern, die weitgehend mit Tiefgara-
gen unterkellert sind fuhrt zu einer extrem hohen Versiegelung der Landschaft
(in keiner der angegebenen Unterlagen ist die Versiegelung dargestellt, dies ist
ebenfalls zu einer Bewertung nachzureichen).

Verkehrsbelastung im Bereich der Marbacher StraBe und den negativen Aus-
wirkungen auf das Plangebiet war es von Anfang an wichtig, dass das durch
das Baugebiet hervorgerufene Verkehrsaufkommen auf das Notwendigste re-
duziert wird. Je mehr PKW-Stellplatze (auch im 6ffentlichen Raum) angeboten
werden, desto mehr werden sie auch genutzt und desto mehr Fahrzeuge belas-
ten die Verkehrsinfrastruktur. Aus diesen Grinden ist auch die Optimierung der
Busanbindung vorgesehen, wodurch das projektbezogene Verkehrsaufkommen
weiter reduziert werden kann. Durch alternative Mobiltitdtsangebote zum priva-
ten PKW sollen bewusst Menschen angezogen werden, die auf ihren Zweit-Pkw
verzichten oder sogar bereit sind ohne privaten PKW zu leben. Ein Wohnungs-
wechsel sorgt oftmals auch fur die Neu-Orientierung beim Mobilitatsverhalten.
Dies soll hier bewusst in den Vordergrund gerlckt werden, auch um das Gebiet
in einem vertraglichen Mal3 zu entwickeln. Davon profitieren auch die Bestands-
nutzungen. Im Falle eines Ausbaus der Bestandsnutzungen mussten ggf. erfor-
derliche zusatzliche baurechtlich notwendige Stellplatze auf den jeweiligen pri-
vaten Grundsticken nachgewiesen werden.

Der Versiegelungsgrad wurde im Rahmen der Auslegung offengelegt. So ist pla-
nungsrechtlich eine Versiegelung (mit TG) bis 70% zuldssig. Tatsdchlich liegt
der Versiegelungsgrad des stadtebaulichen Entwurfs aktuell bei ca. 60%. Siehe
dazu auch Textliche Festsetzungen unter Ziff. A2.2 sowie in der Stellungnahme
der Verwaltung unter Ziff. I1) 1.) ,Bebauungskonzept” S. 15 ff der Abwagung im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Entwurfsbeschluss.
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Durch den Entfall einer echten Vegetation — eine wenige Dutzend Zentimeter
hohe Begrinung von Tiefgaragen oder Dachern hat keine ,Schwammwirkung*
- ist ein Abfluss von Starkregen nur Oberflachlich bzw. Gber die Kanalisation
moglich.

Zwei Probleme, die in den Gutachten nicht aufgefihrt sind, sind zu betrachten:
o Um dem Problem zu begegnen ist ein starker Ausbau der Kanalisation not-
wendig.

Dieser muss so beschaffen sein, dass im Fall von Starkregen kein Staupunkt
am Kreuzungspunkt mit der bestehenden Kanalisation entsteht. Andernfalls ist
bei Starkregen durch Riickstau eine Uberflutung der oberhalb liegenden Wohn-
gebiete des SchloBlesfeld zu erwarten.

o Der oberflachliche Abfluss von Starkregen fuhrt in dem Baugebiet und den
angrenzenden unterhalb liegenden StraBen zu massiven Beeintrachtigungen
des StraBenverkehrs zundchst durch die Wassermassen und im Folgenden
durch Verschmutzung.

Ludwigsburg bewirbt sich erneut um die Ausrichtung der Landesgartenschau
(https://www.ludwigsburg.de/start/stadt_buerger/landesgartenschau-

bewerbung.html). Kernpunkt des Antrags ist die Bewerbung mit dem Grlinen
Ring von Ludwigsburg, der heute noch existiert. Die Art der geplanten Bebau-
ung im Gamsenberg stellt einen eklatanten Widerspruch zu dieser Bewerbung
fur die Landesgartenschau dar, da dort der Ausbau des griinen Rings und die
Schaffung von Waldflachen und Streuobstwiesen in genau diesem Bereich vor-
geschlagen wird (s. Seite 30 der Bewerbungsunterlagen

Sowohl die 12 cm starke Dachbegriinung, als auch die mindestens 60 cm starke
Erdlberdeckung der Tiefgarage haben einen Regenriickhalteeffekt. Inhaltlichen
Schwerpunkt der Entwasserungskonzeption bilden neben der Bereitstellung von
Versickerungsflachen insbesondere die Filterung des Niederschlagswassers
und dessen Ableitung in den noérdlichen Steinbruch.

Wahrend Schmutzwasser an die bestehende Kanalisation in der Gdmsenberg-
straBe angeschlossen werden muss, soll das kinftig anfallende Niederschlags-
wasser gefiltert und in die Biotop-Teiche im ehem. Steinbruch nérdlich des
Plangebiets abgeleitet werden. In dem Entwasserungskonzept flrs Baugebiet
ist die getrennte Sammlung von Schmutz- und Regenwasser bericksichtigt.
Dies wurde zwischen den verantwortlichen Behérden abgestimmt.

Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung unter Ziff. Il) 6.) ,Umwelt/Erhalt
der Grunflachen” S. 35 der Abwéagung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
zum Entwurfsbeschluss verwiesen. Bauliche Entwicklungen sollen so entwickelt
werden, dass gleichzeitig der ,,Grine Ring” entsteht. Haufig findet die Entwick-
lung des ,Grinen Rings” in Verbindung mit baulichen MaBnahmen statt, genau
dies ist das Ziel der integrierten und nachhaltigen Stadtentwicklung Ludwigs-
burgs. Mit der fur Zu-FuB-Gehende und fir Radfahrende optimierten
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https://www.ludwigsburg.de/site/Ludwigsburg-Internet/get/params_E-
1494675464/16617070/LGS_Bewerbungsunterlagen_Booklet_191213_FINAL
.pdf) wahrend die geplante Bebauung zu einer Unterbrechung des grinen
Rings fuhren wirde. Dies gilt es auf jeden Fall zu verhindern.

e GemaB dem Artenschutzgutachten kommen in dem Bereich des Gamsen-
bergs teilweise streng geschitzte Arten (Zauneidechse) und geschitzte Arten
(z.B. Blindschleiche und viele Vogelarten) vor. Ferner betrachtet das Arten-
schutzgutachten Vogelvorkommen und stellt die Auswirkungen zusammen.
Demnach ist eine massive Beeintrachtigung fur die Tierwelt zu erwarten. Leider
wurden im Bereich Gdmsenberg durch den massiven Eingriff (Baumfallarbei-
ten, Abrissarbeiten mit schwerem Geréat entgegen dem empfohlenen Vorgehen
im ersten vorliegenden Artenschutzgutachten) bereits starke Einschnitte
(https://www.ludwigsburg.de/site/Ludwigsburg-Inter-
net/get/prams_E776034121/16698493/20190401_G%C3%A4m_akt_Proto-
koll_Baumf%C3%A4ll_Feb_2019_durch_Pflugf_Schuessler.pdf) erzwungen.
Diese mussen dringend durch Aufforstung riickgéngig gemacht werden. Details
zu den Auswirkungen sind in der Stellungnahme zum Artenschutzgutachten
zusammengefasst.

e Durch die massive Bebauung wird die Anzahl an Familien im Schlésslesfeld
steigen. Es ist bekannt, dass die beiden Kindergarten im Schldsslesfeld bereits
heute an der Kapazitatsgrenze arbeiten und nicht weiter ausgebaut werden
kdnnen. Ein Ausbau des nachsten Kindergartens ,,Hand-in-Hand“ in Tulpen-
weg ist aus Platzgrinden offensichtlich nicht moglich. Eine fuBlaufige

GamsenbergstraBe im Bereich des Naturdenkmals wird eine sichere Verbin-
dung und ein kleiner Teilabschnitt des Grinen-Ring-Weges realisiert.

Aufgrund der Eigentumsverhéltnisse gab es keine Eingriffsmoglichkeiten von
Seiten der Stadt zur Verhinderung der Féllarbeiten. Entsprechend der gut-
achterlichen Einschatzung von Planbar Guthler vom 08.03.2019 lag kein Ver-
stoB gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde vor. Im Umweltbericht
sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter Arten/Biotope, Fla-
che, Luft, Klima, Boden, Wasser und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
auf die Landschaft und die biologische Vielfalt beschrieben und bewertet. Be-
ricksichtigt wurde der Stand vor den Baumféllarbeiten. Zugleich sind im Um-
weltbericht Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen aufge-
zeigt. MaBnahmen, die nicht vermieden werden konnen (siehe Festsetzungen
zu den VermeidungsmaBnahmen unter Ziff. A11 und C9 der textlichen Festset-
zungen), werden ausgeglichen. Der Ausgleich erfolgt mit dem Okokontogutha-
ben der Stadt Ludwigsburg durch die AusgleichsmaBnahme ,Neckarbiotop
Zugwiesen®.

Im Ausbauplan der Kindertageseinrichtungen in Ludwigsburg ist das neue
Wohngebiet bereits berlcksichtigt. Am Standort der katholischen Kirchenge-
meinde St. Paulus wird die bestehende 3-gruppige Einrichtung in der
BeethovenstraBe durch den Neubau einer 5-gruppigen Kindertageseinrichtung
ersetzt. Parallel wird auf der Wiese vor der Schlésslesfeldschule eine neue 3-
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Ansiedelung eines weiteren Kindergartens nicht geplant. Des Weiteren ist kein
Spielplatz im Baugebiet geplant. Kinder kénnen nirgends im SchloBlesfeld FuB-
ball oder Basketball spielen. Fur altere Kinder und Jugendliche fehlen Begeg-
nungsstatten vollkommen.

e Durch den geplanten Ausbau der Jugendherberge wird das Problem massiv
verstarkt. Schon heute ist in warmeren Nachten zu beobachten, dass Géste aus
der Jugendherberge heraus auf die StraBe vor dem Gamsenberg ausweichen
und ,die Nacht zum Tag machen®. Der zur Zeit noch tragbare Zustand wird bei
einer derart massiven Bebauung des Gamsenbergs untragbar werden, da dann
betroffene Bewohner deutlich ndher an die Jugendherberge heranriicken und
die Bewohner selber auch keine Ausweichmoglichkeit haben. Dieses einfache
Beispiel zeigt exemplarisch die bisher nicht betrachtete Thematik der Larment-
wicklung bei so dichter Bebauung.

¢ Im Rahmen des Bodengrundgutachtens wurden 10 Stellen im Gebiet unter-
sucht. Dabei sind auf dem Flurgebiet 1915/1 und 1915/2 nur 2 Bohrungen
durchgefihrt worden (RKS1 und RKS2 - s. Anlage 2 (https://www.ludwigs-
burg.de/site/Ludwigsburg-Internet/get/params_E-

gruppige Kindertageseinrichtung entstehen. Nach Abschluss der Bauarbeiten
stehen hier zusétzlich funf U3 sowie 60 U3 Platze zur Verfigung. Auf den Teil-
flachen der Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH am Gamsenberg werden zwei
Kindernester vorgesehen. Der Vorwurf fehlender Kinderspielplatze ist haltlos
(siehe ausgelegter Planteil des Bebauungsplans, Textliche Festsetzungen
Pflanzgebot 9). Es sind 6ffentlich nutzbare Spielplatze im Osten und Westen des
Baugebiets vorgesehen und als solche festgesetzt. In der ErschlieBungsspange
sind dartber hinaus ebenfalls Begegnungsraume und Spielmdoglichkeiten far
Jung und Alt geplant.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde vom Biiro BS Ingenieure eine
Schalltechnische Untersuchung (,,Ermittlung der Einwirkungen durch den Stra-
Benverkehr und der benachbarten Jugendherberge und Ermittlung der Larm-
pegelbereiche nach DIN 4109“ (A 6269), 29.09.2020 erstellt, die Larmpegel-
bereiche aufzeigt. Der Betrieb der Jugendherberge macht demnach keine Prob-
leme. Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung unter Ziff. II) 9.) ,Beein-
trachtigung der Wohn- und Lebensqualitat, Wertminderung® S. 59 der Abwa-
gung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Entwurfsbeschluss verwie-
sen.

Weitergehende Bodenuntersuchungen wurden von den jeweiligen Vorhabentra-
gern auf eigene Kosten im Juli/ August 2021 durchgefuhrt. Die Ergebnisse lie-
gen der Verwaltung noch nicht vor. Die Untersuchungen wurden durch die
Firma Geotechnik Stdwest im Rahmen von Bodenschirfarbeiten (Abtragung
des Oberbodens und Bohrung fir die Baugrunduntersuchung) ausgefihrt. Der
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240264473/16698517/2018_09_13_Bodengrundgutachten%20GT-B0918-
2468-G%C3%A4msenbergstr.-LB-P)). Diese beiden Bohrungen sind gemal
Anlage 3.1 nur bis zu einer Tiefe von weniger als einem Meter erfolgt. Eine
Bewertung des Untergrundes ist dadurch nicht méglich! Fir die anderen Bohr-
kerne ist mit unter bm eine Tiefe vermessen worden, die fur die geplante Be-
bauung mit Tiefgarage, Keller und 3-5 Stockwerken nicht ausreichend zur Be-
wertung ist. Im Bodengrundgutachten wird explizit darauf verwiesen, dass vor
einer Bebauung eine vollstdndige und ausreichende Analyse erfolgen muss um
negative Ergebnisse zu verhindern (vgl. u.a. Schlussbemerkung). Das Boden-
grundgutachten ist daher fir die geplante Bebauung nicht ausreichend.

e Bisher ist es gelebte Praxis in Ludwigsburg die Bebauung eines Gebiets so zu
planen, dass sich die neuen Baukorper in die Umgebung einbetten und keinen
Widerspruch / Bruch zur Bestandsbebauung aufweisen. Dies ist bei der geplan-
ten Bebauung mit bis zu 5 Stdéckigen Hochhdusern in einer Gegend, die durch
lichte Einfamilienhaus Bebauung gepréagt ist, nicht gegeben.

Zusammenfassung, Stellungnahme, Antrage und Vorschlage

Fur die Genehmigung des Bauvorhabens am Gamsenberg wurde eine Planung
erstellt. Des Weiteren wurde versucht durch verschiedene Untersuchungen
(Klimagutachten, Artenschutzgutachen, Bodengrundgutachten,

Oberboden wurde entsprechend der Hinweise des Bebauungsplanentwurfs
fachgerecht zwischengelagert und wird moglichst vollstandig einer Wiederver-
wendung zugefuhrt. Die Anwohner wurden von einem der Vorhabentrager ent-
sprechend informiert.

Als neue Siedlungskante wird die Bebauung den nordlichen Ortsrand des
Schlésslesfelds neu definieren und das Landschaftsbild in diesem Siedlungs-
randbereich pragen. Gleichzeit wird durch die Il Vollgeschosse (abgestaffelt)
umfassende siidliche Mehrfamilienhausbebauung ein maBvoller Ubergang zur
Bebauung am Schldsslesweg entstehen. Die Stadt Ludwigsburg verfolgt das Ziel
trotz Wohnungsnot die Freiflacheninanspruchnahme auf ein notwendiges Mal3
zu reduzieren und deshalb entsprechende hdhere Dichten im AuBenbereich
anzusetzen. Von Hochhdusern am Gamsenberg kann allerdings nicht die Rede
sein.

Aufgrund o.g. Ausfihrungen ist das Bebauungskonzept am Gamsenberg maB-
voll und umsetzbar. Dem Vorwurf des Mangels an fachgutachterlicher Qualitat
wird widersprochen.
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Verkehrsuntersuchung) den Einfluss der Planungen auf die verschiedenen In-
teressengruppen zu untersuchen. Wie oben ausgefihrt zeigen die vorliegenden
Untersuchungen sowohl massive Mangel in ihrer Qualitat, sodass eine Nutzung
zur Bewertung abzulehnen, bzw. ausgeschlossen ist (Klimagutachten, Boden-
schutzgutachten) oder sie enthalten Aussagen, die zeigen, dass die Planung
der Bebauung den Gegebenheiten des Gebiets nicht entspricht und zu einer
massiven Beeintrachtigung fuhren wirde (Verkehrsgutachten, Artenschutzgut-
achten, Klimagutachten). Aufgrund der dargelegten Zusammenhange ist die
aktuelle Planung der Bebauung aufgrund der massiven Beeintrachtigungen ab-
zulehnen.

Antrag, Fazit und Vorschlag:

Falls die Notwendigkeit einer Schaffung von Wohnraum so zwingend ist, dass
auch ein fur das Stadtklima so sensibles Gebiet, wie der Gdmsenberg bebaut
werden muss, so ist die bestehende Planung doch durch eine passende Pla-
nung zu ersetzen. Folgende Leitlinien wirden alle Kritikpunkte auflésen bzw.
entscharfen und zu einer angepassten Bebauung, die sich in die Umgebung
einbettet fuhren:

e Reduktion der maximalen Geschosshthe auf 2-3 Stockwerke

e Maximal Schaffung von etwa 60 statt 120 Wohneinheiten und dadurch locke-
rere Bebauung anstatt massiver Wohnbldcke

e Schaffung eines griinen Girtels durch Aufforstung zwischen der bestehenden
und der neuen Bebauung in Form eines mindestens 2 Bdume breiten Streifens
— dadurch auch Schaffung von Durchliftung.

Siehe dazu o.g. Ausfuhrungen der Verwaltung zur klimatischen Situation, zur
geplanten Dichte zum Schutz des Freiraums, dem Wohnungsdruck, Ausfihrun-
gen zum Grinen Ring und zur Stellplatzsituation. Die Abstdnde zwischen der
Bestandsbebauung am Schlésslesweg und der Neubebauung entsprechen den
geltenden rechtlichen Vorschriften und werden als ausreichend und angemes-
sen erachtet.
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e Schaffung von ausreichend Parkplatzen (Parkplatzschlissel von 1,5-2 auf-
grund der Randlage von Ludwigsburg.

Stellungnahme zum Artenschutzgutachten

Ubersicht

Das Gebiet am Gamsenberg liegt am Stadtrand von Ludwigsburg. Bis zur Ro-
dung der Baume durch Fa. Pflugfelder am 18.02.2019 war etwa 50% der Fla-
che gepragt durch Streuobstwiesen, die einer Vielzahl an Tieren und Pflanzen
einen Lebensraum gegeben haben. Anwohner kdnnen hier mehrere (u.a.
streng) geschitzte Arten aufzdhlen, die regelmaBig beobachtet werden (z.B.
Blindschleichen, Grinspechte, diverse Flederméause, Zauneidechsen, Fuchs,
Mausebussard, Rot- und Scharzmilan). Bei der Rodung wurde extrem rick-
sichtslos fur Tier- und Pflanzenwelt vorgegangen (Details sind sehr knapp in
https://www.ludwigsburg.de/site/Ludwigsburg-Inter-
net/get/prams_E776034121/16698493/201904
01_Gam_akt_Protokoll_Baumfall_Feb_2019_durch_Pflugf_Schuessler.pdf
knapp zusammengefasst). Auch wenn das Vorgehen rechtlich nicht zu bean-
standen gewesen sein soll (s.Link oben), stand es doch im Widerspruch der
Forderungen aus dem Architekturwettbewerb, in dem gefordert wurde den er-
haltenswerten Bestand an Baumen zu erhalten. Auf den ersten Blick ist nun
ersichtlich, dass fir viele der vorher hier lebenden Arten, der Lebensraum zer-
stort bzw. stark eingeschrankt wurde (z.B. wurden durch Entfernen des alten
Hauses potentielle Brutplatze fir Fledermause entfernt, die alten Baume boten
Platz fur Hohlen fur Grinspechte und Nester flr andere Vogel). Allerdings ist
es noch nicht zu spat den bedrohten Tier und Pflanzenarten Raume

Bzgl. der Baumféallungen siehe Stellungnahme der Stadtverwaltung oben. MaB-
geblich flr die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (siehe Umweltbericht) ist der
okologische Stand vor den Baumfallungen.

Der Vorwurf, der Gefahrdung der Artenvielfalt ist unbegriindet. Die Belange des
Artenschutzes wurden bereits mehrfach und stetig untersucht.

In der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse vom 31.10.2018 erfolgte die
Untersuchung der Habitatstrukturen (Punkt 4.4 Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutz-Richtlinie) sowie die artenschutzrechtliche Betrachtung (Punkt 6.1
Tiergruppe Vogel). Die Artenschutzgutachten waren sowohl in der friihzeitigen
als auch in der formellen Beteiligung 6ffentlich einsehbar. Die allgemeinen
grunordnerischen Festlegungen und die Pflanzbindungen sowie Pflanzgebote
im Textteil des Bebauungsplans sollen zusammen mit einem im Rahmen der
Genehmigungsplanung vorzulegenden Freiflachengestaltungsplan die negati-
ven Auswirkungen auf Flora und Fauna auf ein Mindestmal3 reduzieren. Es wird
auf die Stellungnahmen der Verwaltung zu den artenschutzrechtlichen Belan-
gen unter Ziff. 1) 5.) ,Artenschutz” S. 28ff der Abwagung im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung zum Entwurfsbeschluss verwiesen.
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zurlickzugeben. Das Gutachten zu Voégeln aus dem Jahr 2018 ist nicht verof-
fentlicht worden. Es muss daher davon ausgegangen werden, dass dies be-
wusst unter Verschluss gehalten wird.

Bemerkungen zum Artenschutzgutachten und zu der Potentialanalyse

1. Grundlage Artenschutgutachten, siehe https://www.ludwigsburg.de/site/Lud-
wigsburg-Internet/

get/params_E-392472739/16698459/20180509_G
%C3%Admsenberg_Habitatpotenzialanalyse_planbar-guethler.pdf

¢ Im Gutachten wird im dstlichen Teil von , Laubbdumen® gesprochen. Es sollte
prazisiert werden, dass es sich hier um Streuobstwiesen handelt, bzw. im Be-
reich des durch Fa. Pflugfelder gerodeten Bereichs gehandelt hat. Streuobst-
wiesen bieten bekanntlich (s.Einschlagige Literatur) einer Vielzahl an Tieren ei-
nen Lebensraum.

e |Im Gutachten wird ausgefihrt, dass sich im Bereich Gdmsenberg, insbeson-
dere im dstlichen Teil, ideale Lebensbedingungen fiir Reptilien (explizit genannt
werden Zauneidechsen und Blindschleichen als besonders geschitzte Arten)
bieten.

¢ |m Gutachten fehlen Hinweise auf Insekten (Bienen, Vespen, ...).

e |m Gutachten wird vermieden zu erwahnen, dass der Bereich Gamsenberg
nordlich an ein Waldgebiet anschlieBt und den dort britenden Tierarten (ins-
besondere Vogeln, viele davon besonders geschitzte Arten, s.
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/documents/10184/209474/liste_ge-

schuetzter_arten_bw.pdf/422a9697-5551-4d09-9878-6f661a7d7992 ) als

Der tkogische Wert der Flache vor den Baumfallarbeiten wurde im Rahmen der
Erarbeitung der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erhoben, bertcksichtigt und
dem Ausbauzustand gegenubergestellt (siehe Umweltbericht). Durch die Pflan-
zung von Baumen und Gehdlzflachen sowie die Begriinung von Dachern ist eine
Minimierung der Eingriffe im Gebiet moglich. Der dartberhinausgehende Aus-
gleich erfolgt mit dem Okokontoguthaben der Stadt Ludwigsburg durch die Aus-
gleichsmaBnahme ,Neckarbiotop Zugwiesen”. Der Petitionsausschuss des
Landtags von Baden-Wirttemberg sah in einer ansassigen Petition keine Ver-
stoBe gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gegeben (siehe Druck-
sache 16/9430 des Petitionsausschusses des Landtags Baden-Wirttemberg).
Der Petitionsausschuss kommt zum Ergebnis, dass die Belange des Artenschut-
zes im Vorfeld bereits mehrfach sachgerecht untersucht wurden.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

Seite 119 von 167




Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Gadmsenberg" Nr. 041/05
Abwéagung zum Satzungsbeschluss

03.09.2021

Offentlichkeit 25, Schreiben vom 16.05.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Lebensraum dient und in Ermangelung an alternativen Flachen ein notwendiger
Raum ist (genannt werden mussen

Mausebussarde, Rot- und Schwarzmilane, Elstern, Grinspecht, Buntspecht,
Rotkelchen, Turmfalke).

¢ Fine Betrachtung von Mausen (Feldmaus) und Maulwirfen fehit.

2. Grundlage Potentialanalyse, siehe
https://www.ludwigsburg.de/site/Ludwigsburg-Internet/get/params_E-
559353487/16698484/20181031_G
%C3%Admsenberg_aP_Bericht_mit_Karte_Reptilienerfassung.pdf

¢ Die Potentialanalyse beschreibt im Wesentlichen, dass durch die von Fa.
Pflugfelder verschuldete Rodung unter Einsatz schweren Gerats der Lebens-
raum vieler Arten zerstort bzw. stark eingeschrankt wurde. (Beispiel: keine
Sichtung von Zauneidechsen mehr).

e Ferner wird in der Potentialanalyse vorgeschlagen einen Reptilienzaun zu
bauen, damit das Gebiet vor der Nutzung durch Zauneidechsen geschiitzt wird.
Dies ist zwar inhaltlich eine Losung flir das Baugebiet, schrankt aber den Le-
bensraum der Zauneidechsen dramatisch ein!

e Obwohl Blindschleichen auch im Potentialgutachten gefunden wurden, wird
auf die Erhaltung des Lebensraums von diesen nicht eingegangen.

¢ Fine Bewertung des Bauvorhabens findet nicht statt.

Zusammenfassung zu den Gutachten
Die Gutachten befassen sich nur mit einem kleinen Teil der relevanten Tierwelt
(es fehlen Betrachtungen zu Insekten, Saugetieren (z.B. Fledermausen, Fuchs,

Wiederholung, siehe Ausfliihrungen oben.

Wiederholung, siehe Ausflihrungen oben.
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Mause)). Ferner wird die Landschaft nicht korrekt betrachtet (Hinweis auf Ein-
ordnung als Streuobstwiese fehlt). Es wird vermieden zu bewerten, welche Be-
deutung die Flache fur Tiere hat, die in angrenzenden Bereichen leben. Die
zeitliche Abfolge der Gutachten zeigt den traurigen Tatbestand der Vernichtung
von Lebensraum fur Tiere (Stichwort Rodung durch Fa. Pflugfelder). Eine Be-
wertung der Bedeutung der gerodeten Baume fur Vogel und andere Tiere ist
nicht enthalten. Die Liste an gesichteten Tieren entspricht nur einem kleinen
Teil der Tierwelt, die hier lebt (siehe die diversen im Text benannter Arten).
Die Gutachten nehmen eine Beobachtungsposition ein. Eine Bewertung der
vorgeschlagenen Bebauung vor dem Hintergrund des Artenschutzes findet nur
sehr bedingt statt. Das Gutachten zu Vogeln ist unvollstdndig aufgefuhrt.

Stellungnahme, Antrage und Vorschlage

Die Gutachten zeigen deutlich, dass hier in einem biologisch sehr sensiblen
Bereich gebaut werden soll. Die geplante Bebauung ist dabei als maximal zu
bezeichnen, d.h. es werden keine Freirdume fur Tiere mehr vorgesehen.

Alternativen zur aktuell vorgeschlagenen Bebauung

(a) keine Bebauung und wieder Aufforstung des Gebietes als Streuobstwiesen
(b) Reduktion der Bebauung durch geringere Stockzahl und weniger massive
Baukdrper sowie Einfihrung eines griinen Rings in Form von zwei Baumreihen
zwischen neuer Bebauung und Bestandsbebauung.

Begriindung der Vorschlage:

zu (a):

Pflanzbindungen und Pflanzgebote sichern weiterhin Lebensrdume fir Flora
und Fauna. Siehe dazu insbesondere, jedoch nicht abschlieBend, Pflanzgebot
2, Pflanzgebot 8 und Pflanzgebot 9 sowie Pflanzbindung 1 und 2.

Wiederholung, siehe Ausfihrungen oben. Es wird auf die Stellungnahme der
Verwaltung unter Ziff. II) 2.) ,Alternativen” S. 24f der Abwagung im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung zum Entwurfsbeschluss verwiesen. Die Bebauung
durch Mehrfamilienhduser ermdglicht die Bereitstellung von dringend benotig-
tem, Wohnraum aufgrund der hoheren Flacheneffizienz und den geringeren
Kosten im Vergleich zur niedrigeren Einzelhausbebauung (z.B. Doppelhaus,
Einfamilienhaus). Eine AuBenbereichsentwicklung sollte zum Schutz von Natur
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e | udwigsburg ist bereits heute arm an Stadtnahen Bereichen, in denen die
heimische Tierwelt einen Lebensraum findet. Die Schaffung einer Streuobst-
wiese zumindest im Ostlichen Teil, wo sie vorher bereits existierte, bzw. eine
allgemeine Aufforstung, wirde die benétigten Lebensrdume schaffen und zu
einer Starkung der Tierwelt fihren. Eine Aufforstung auch des westlichen Teils
kéonnte als Ausgleichsflache fur andere Bauvorhaben dienen. Dieser Vorschlag
entspricht der Darstellung im Antrag der Landesgartenschau fir Ludwigsburg.

Zu (b):

e Eine lockerere Bebauung (z.B. Entfall jedes zweiten Hauses und Einflhren
einer Baumgrenze zwischen Bestandsbebauung und neuen Baukoérpern)
wirde Freiflachen schaffen, die wieder mit Bd&umen und Strauchern bepflanzt
werden konnten. Dadurch kénnten den Zauneidechsen, Blindschleichen, Mau-
sen, Maulwurfen, ... wieder Lebensrdume gegeben werden.

¢ Fine geringere Geschosshohe flhrt zu einer geringeren Larmentwicklung. Ge-
meinsam mit der aktiven Schaffung von Freiflachen fir Tiere (s. Erster Spiegel-
strich), kann es gelingen einigen Tierarten wieder eine Heimat zu bieten.
Antrag

e Erneute Begutachtung der BaumaBnahme vor dem Hintergrund des Arten-
schutzes.

e Wenn eine Bebauung stattfindet, dass muss diese den o¢rtlichen Gegebenhei-
ten der Artenvielfalt Rechnung tragen und darf nicht eine weitere Zerstorung
von Lebensraum bedrohter Arten bedingen (s. Vorschlage).

Stellungnahme zum Klimagutachten

und Landschaft mit einer entsprechenden Dichte erfolgen, um die zunehmende
Freiflacheninanspruchnahme auf ein notwendiges MaB zu reduzieren.

Wiederholung, siehe Ausfliihrungen oben.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

Seite 122 von 167




Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Gadmsenberg" Nr. 041/05
Abwéagung zum Satzungsbeschluss

03.09.2021

Offentlichkeit 25, Schreiben vom 16.05.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Ubersicht

Das geplante Baugebiet Gamsenberg liegt innerhalb des grinen Ringes von
Ludwigsburg. Dessen hohe Bedeutung fir das Stadtklima und die Natur wird
gut in den aktuellen Bewerbungsunterlagen von Ludwigsburg fir die Landes-
gartenschau  (https://www.ludwigsburg.de/start/stadt_buerger/landesgarten-
schau-bewerbung.html, Machbarkeitsstudie
https://www.ludwigsburg.de/site/Ludwigsburg-Internet/get/params_E-
1494675464/16617070/
LGS_Bewerbungsunterlagen_Booklet_191213_FINAL.pdf u.a. S. 23, S. 27, S.
30) erlautert. Demnach ist eine Starkung der Grunflachen essentiell furs Klima
in der Stadt, sowie die Biodiversitat in der Zukunft.

Zur Bewertung des Einflusses des Baugebiets wurde ein Klimagutachten
(https://www.ludwigsburg.de/site/Ludwigsburg-Internet/get/pa-
rams_E753734984/16698548/20191
216-Ludwigsburg_G%C3%A4msenberg_Klima_und_Verschattung.pdf) bei Fa.
GEO-NET beauftragt. Dieses Gutachten soll geméaB Einleitung (S. 4) den Ein-
fluss auf das Stadtklima bewerten.

An ein Klimagutachten fir eine geplante Bebauung sind vielfaltige Kriterien zu
stellen, z.B.:

¢ Nachvollziehbarkeit der Argumente und Begriindungen muss gegeben sein.
e Berechnungen und Messungen mussen klar und transparent beschrieben
sein.

* Quellen mussen vollstandig angegeben sein.

¢ Der Einfluss der Bebauung muss nachgewiesen sein, ein Vergleich ,vor” ge-
gen ,nach” der Bebauung muss durchgefiihrt werden.

Wiederholung, siehe Ausfihrungen oben. Diese Ausfihrungen gleichen der
Einwendungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung. Es wird auf die Stel-
lungnahmen der Verwaltung unter Ziff. 1) 7.) ,Luft, Klima“ S. 40ff der Abwa-
gung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Entwurfsbeschluss verwie-
sen (insbesondere Seite 44f).
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e Vermutungen durfen nicht enthalten sein, sondern alle Aussagen missen an-
hand wissenschaftlicher Herangehensweisen nachgewiesen werden.

Das vorliegende Gutachten wird bereits diesen elementaren Ansprichen an ein
derartiges Gutachten in wesentlichen Kapiteln nicht gerecht (einzige Ausnahme
ist die Beschattungsanalyse). Auch die allgemeinen Darstellungen, die in der
Klimafibel vom Ministerium fur Verkehr und Infrastruktur Baden-Wirttemberg
(https://wm.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-
wm/intern/Publikationen/Bauen/Klimafibel_2012.pdf) aufgefihrt werden, sind
nicht berucksichtigt. Einige Kritikpunkte sind im folgenden Abschnitt aufge-
fahrt, bevor im abschlieBenden Abschnitt Verbesserungsvorschlage und die
Stellungnahme formuliert werden.

o Kapitel 2 (Beschreibung der aktuellen Situation)

» Es erfolgt keine Darstellung der Annahmen und der Modellierung der Prob-
lemstellung. Es wird noch nicht einmal das verwendete Modell zitiert, bzw. ein
Literaturverweis darauf ist nicht vorhanden. Dadurch ist keine Nachvollziehbar-
keit der Aussagen gegeben. Der Verweis auf eine von der GEO-NET im Rahmen
des ZURES Projektes erstellte Analyse (S. 4) wird zwar zitiert, liegt aber nicht
vor.

= Es ist nicht nachvollziehbar und wird nicht angegeben, ob die dargestellten
Bilder Simulationen oder Messungen sind. Ferner ist der Ursprung der visuali-
sierten Daten nicht ersichtlich — sie werden aber als ,Wahrheit* dargestellt und
analysiert.

= Bunte Bilder werden zwar beschrieben, die zugrundeliegenden Daten sind
aber nicht ersichtlich, z.B. wird in Zusammenhang von Abbildung 4 der triviale
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Zusammenhang wortreich ausgefuhrt, dass kalte Luft bei fehlender Grundan-
stromung durch Wind dem Hohenprofil der Landschaft nach unten folgt.

= Eine Betrachtung von Feinstaubbelastung in Ludwigsburg fehlt vollkommen.
o Kapitel 3 (Einfluss der Bebauung)

= Die Darstellung beschrankt sich auf das unmittelbar angrenzende Stadtgebiet
des SchlodBlesfelds. Der Einfluss des Baugebiets auf die Innenstadt bzw. der
Zusammenhang des Gebiets Gamsenberg zur Frischluftschneise (diese verlauft
oberhalb des Neckartals entlang von Felder und Wald in das Gebiet Gamsen-
berg und von dort weiter parallel zur Marbacher StraBe bis zum Favorite Park)
wird nicht untersucht.

= Alle Aussagen zum Einfluss sind reine Vermutungen, eine Simulation der Stro-
mungsverhaltnisse ist nicht durchgeftihrt worden. Damit ist der Einfluss der
Bebauung nicht zu analysieren.

» Es erfolgt keine Auswertung des Einflusses der 3D-Topologie der Gebaude
auf die sich einstellende Stromung nach einer Bebauung.

» Fine Bewertung der Luftqualitat in der Ludwigsburger Innenstadt bei der hier
geplanten Bebauung auf den griinen Ring (s. Bewerbung fur die Landesgar-
tenschau)

fehlt ganzlich. Stattdessen wird nur die triviale Aussage, dass eine tiefer gele-
gene Flache nicht zur Kihlung der direkt angrenzenden deutlich ansteigenden
Flachen des SchloBlesfelds wirkt, getroffen.

* |m Gegensatz zur Vermutung im Gutachten (Kapitel 3) ist davon auszugehen,
dass die extreme Hohe der Bebauung zusammen mit der groBen verbauten
Grundflache die Frischluftzufuhr nach Ludwigsburg aus Ostlicher Richtung
ganzlich unterbindet, da die oben beschriebene Frischluftschneise

Siehe Umweltbericht: Betrachtung Schutzgut Klima und Luft. Es wird auf die
Stellungnahme der Verwaltung zum Luftreinhalteplan unter Ziff. II) 7.) ,Luft,
Klima“ S. 44ff der Abwagung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Ent-
wurfsbeschluss verwiesen.
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unterbrochen wird. In der Folge wird zum einen die Temperatur in der Ludwigs-
burger Innenstadt in kritischen Wetterlagen um mehrere Grad Celsius zuneh-
men und zum anderen wird im Allgemeinen bei austauscharmen Wetterlagen
die Feinstaubbelastung in Ludwigsburg steigen.

o Es gab im Vorfeld den Hinweis von Anwohnerseite, dass eine Berlcksichti-
gung verschiedener kritischer Klimatischer Zustande durchzufuhren ist. Dies
wurde von der Stadtverwaltung zugesagt. Eine entsprechende Analyse fehlt
ganzlich — es wird nur eine nicht naher beschriebene Situation betrachtet.

¢ Finzig das Thema Beschattung ist weitgehend nachvollziehbar dargestellt und
kann flr die Bewertung herangezogen werden.

® Das Thema Auswirkung der geplanten Bebauung auf die Feinstaubbelastung
in Ludwigsburg aufgrund Entfall der letzten natirlichen Frischluft-Beltftungs-
schneise aus Ostlicher Richtung, wird im Gutachten nicht untersucht.

Stellungnahme, Antrage und Vorschléage

e Methodisch ist das Gutachten von mangelhafter Qualitat. Alleine daher ist es
als Bewertungsgrundlage fir eine derart weitreichende Stadteplanerische An-
derung eines Bebauungsplans einer unbebauten Fldche ungeeignet. Vom Mi-
nisterium fur Verkehr und Infrastruktur Baden-Wurttemberg liegt eine Klimafi-
bel vor (https://wm.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-wm/in-
tern/Publikationen/Bauen/Klimafibel_2012.pdf). Diese enthélt Hinweise fur die
Bauleitplanung. Die darin enthaltenen Hinweise kbnnen helfen eine angepasste
Bebauung zu finden, Zitat (S. 19 in https://wm.baden-wuerttemberg.de/filead-
min/redaktion/m-wm/intern/Publikationen/Bauen/

Klimafibel_2012.pdf):

Wiederholung, siehe Ausfihrungen — insbesondere zur Methodik - oben. Die
Baugebietsentwicklung am Gamsenberg wurde von Anfang an klimaoékologisch
als offentlicher Belang bei der Bauleitplanung begleitet.
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»Der groBraumige Klimaschutz ist als offentlicher Belang bei der Bauleitplanung
zu berUcksichtigen. Dies ergibt sich auch aus dem Grundgesetz, das mit Artikel
20 a den Umweltschutz als Staatsziel benennt. Danach muissen unbestimmte
Rechtsbegriffe (z. B. , Allgemeinwohl®) im Lichte dieses Staatsziels ausgelegt
werden.”

e Das Gutachten ist in der dargestellten Form vollkommen ungeeignet um den
Einfluss des Wohngebiets auf das Stadtklima zu bewerten, insbesondere wird
nur ein Einfluss auf das SchléBlesfeld diskutiert (aber auch dieser wird nicht
mit durchgefihrter Bebauung inhaltlich betrachtet). Das Gutachten ist diesbe-
zUglich grundlegend zu Uberarbeiten, bevor eine Bewertung durchgefihrt wer-
den kann. Bei der Neuerstellung oder Uberarbeitung ist insbesondere durch
klar strukturierte Simulationen der Einfluss der vorgeschlagenen

Bebauung bei stationdren Wetterzustanden (d.h. bei konstanter Durchstro-
mung), als auch bei groBskalig schwach transienten Wetterzustanden (d.h. zeit-
lich aufgeltste Simulation eines Zeitraums von mehr als 24 Stunden) einzuge-
hen. Diese Simulationen mussen flir mehrere kritische Wetterzustande (z.B.
Inversionswetterlage im Sommer und Winter) bewertet werden.

¢ Die sich einstellende Beschattung der unteren Geschosse ist bei der geplan-
ten Bebauung nach DIN 5043-1 nicht zulassig. Diese kann gemaB dem Gut-
achten nur durch eine niedrigere Bauhdhe gedndert werden, da ursachlich die
dreistdckige Bebauung ist.

Fazit:
Esist fir die Bewertung des Bauvorhabens evident notwendig, dass ein fachlich
und methodisch qualitativ hochwertiges Gutachten des klimatischen Einflusses

Wiederholung, siehe Ausflihrungen zur Beschattungsstudie oben.

Wiederholung, siehe Ausflihrungen oben.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

Seite 127 von 167




Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Gadmsenberg" Nr. 041/05
Abwéagung zum Satzungsbeschluss

03.09.2021

Offentlichkeit 25, Schreiben vom 16.05.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

der Bebauung vorliegt. Dies ist insbesondere aufgrund des starken Wider-
spruch der geplanten Bebauung zur Bewerbung von Ludwigsburg fur die Lan-
desgartenschau geboten. Wesentliche Anforderungen an ein Gutachten bzw.
notwendige Verbesserungen des aktuellen Gutachtens sind dabei:

¢ Nachvollziehbarkeit und Transparenz der Datenlage

e methodische Erklarung der Vorgehensweise und Modellierung

¢ transparente Trennung von Messwerten und Simulationen

e Gegenuberstellung des Einflusses des Gebiets auf das Stadtklima im
SchléBlesfeld und in Ludwigsburg vor der Bebauung versus nach der Bebauung
in der geplanten Art. Dies muss durch Messwerte und Simulationen bei ver-
schiedenen Wetterlagen (insbesondere kritischen Austauscharmen Wetterla-
gen) erfolgen. Eine rein qualitative Beschreibung erwarteter Zusammenhange
ist nicht ausreichend.

e Prasentation und Erklarung von Ergebnissen, die auf Simulationen oder Mes-
sungen beruhen (keine Darstellung von Vermutungen)

Abwdégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Hiermit mochte ich zu dem Bebauungsplan Gamsenberg Stellung nehmen.
Bereits im Vorfeld wurden zahlreiche Einspriiche gegen den Flachennutzungs-
plan eingereicht, die in der weiteren Planungsphase offensichtlich nahezu
keine Berlcksichtigung gefunden haben. Es stellt sich einem hierbei die Frage,
ob die Offentlichkeit lediglich wegen gesetzlichen Vorgaben um ihre Stellung-
nahmen gebeten wurde oder ob sich die Stadt mit den Anregungen tatsachlich
fundiert auseinander gesetzt hat.

Gerade in den Bereichen der Wohndichte des neuen Wohngebiets und des
Verkehrskonzepts wurden zahlreiche ernstzunehmende Bedenken geduBert,
von denen kein einziger Aspekt im Plan geandert wurde.

Wie selbst aus einem Artikel in der LKZ vom 20.3.21 hervorgeht, bestanden
von Seiten einiger Gemeinderatsmitgliedern Bedenken gegenlber dem geplan-
ten Wohngebiet. Es wurde von einigen Mitgliedern lediglich ,durchgewunken®,
damit es endlich vorwarts geht und es herrscht sogar Verstédndnis fur die An-
wohner, die sich berechtigt beschweren.

Es kann doch nicht im Interesse der Stadt sein, ein Baugebiet zu planen, bei
dem nach wie vor erhebliche Mangel erkennbar sind, die zuklnftig zu massiven
Problemen fihren werden und lediglich aufgrund von zeitlichen Aspekten zum
schnellen Abschluss gebracht werden sollen?!

Die Abwagung ist das Kernstick der gesamten Bauleitplanung, deren Ziel es
ist, die unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Anspriche an die Boden-
nutzung gerecht untereinander abzuwagen. Jede planerische Losung hat Vor-
und Nachteile, die sich unterschiedlich auf die vielféltigen privaten und 6ffent-
lichen Belange auswirken. Deshalb gibt es keine optimale Planung, die allen
Interessen uneingeschrankt entspricht. Die Aufgabe der Stadtverwaltung ist es
sich mit den betroffenen Belangen hinreichend auseinanderzusetzen und zu
einem vertretbaren Planungsergebnis zu kommen. Neben den Belangen der
Angrenzer des Gamsenbergs missen zum Beispiel auch die Belange der ,stim-
menlosen” Wohnungssuchenden in Ludwigsburg bei der Gesamtabwagung be-
ricksichtigt werden.

Inhaber der Planungshoheit ist der Gemeinderat der Stadt Ludwigsburg. Dieser
hat sich mehrheitlich fir die Baulandentwicklung, den vorangegangenen Wett-
bewerb und die Aufstellung eines Bebauungsplans entschieden.

Die erforderlichen fachgutachterlichen Untersuchungen wurden durchgefihrt
und aus den Empfehlungen Ruckschlisse gezogen. So wurde z.B. auf Grund
der nicht einfachen Verkehrsverhéltnisse ein Mobilitatskonzept erarbeitet, wel-
ches die negativen Auswirkungen durch das Baugebiet reduzieren soll. Die
Stadt ist Uberzeugt, dass mit dem vorliegenden Bebauungskonzept eine tragfa-
hige Losung umgesetzt werden kann.
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Allen voran die massive Dichtheit und Héhe der Bauten, die sowohl klima-
schadlich als auch 6kologisch bedenklich sind. Hierzu wird auf die bereits viel-
fach eingereichten Einspriche der Anwohner hingewiesen.

Ganz zu schweigen von der optischen , Vergewaltigung®, die eine so hohe und
dichte Bebauung im Anschluss an eine kleine Anwohnerstr. (Schldsslesweg)
mit ausschlieBlicher Einfamilienhausbebauung darstellt. Der Eindruck des ge-
samten unteren Schldsslesfeldes wird unter dem neuen Wohngebiet leiden und
kdnnte mit einer Reduzierung der Gesamtgeschosshohe so einfach wieder ins
Gleichgewicht gebracht werden. Der Blick zum Neckartal, der bislang vom ge-
samten Stadtteil Schlosslesfeld sichtbar ist, wird von dem neuen Wohngebiet
verdeckt.

Von der Marbacher StraBe herkommend erweckt der geplante Neubau dann
den einer Betonwand, hinter dem das Schlosslesfeld total verschwindet. Und
gerade dieser Ortsteil zeichnet sich doch durch groBzlgige StraBenziige und
Grinanlagen aus und findet dann zukinftig so einen wuchtigen Abschluss.

Des Weiteren ist das Verkehrskonzept vollig unzureichend.

Zu der Problematik Marbacher StraBe/ NeckarstraBe/ GadmsenbergstraBe wurde
Uberhaupt kein Lésungsansatz fir eine Verbesserung genannt. Aufgrund der
aktuellen Pandemie herrscht dort seit Frihjahr 2020 etwas weniger Verkehr,

Siehe dazu bereits die Stellungnahme der Verwaltung auf Seite 112 (Offentlich-
keit 25). Die maBvolle Dichte dient dem Schutz des Freiraums. Die geplante
Bebauung wirkt sich klimatisch hauptsachlich auf das Plangebiet selbst aus.
Zur Verbesserung der bioklimatischen Situation im Plangebiet selbst wird der
Grad der Versiegelung auf das Notwendigste reduziert. Das Eindringen von po-
tenziellen Kaltluftstromungen wird durch die offene Bebauungsstruktur und die
groBzigigen Zwischenbereiche ermoglicht.

Im Stden grenzen an die Bestandsbebauung als 2-Spanner organisierte, drei-
geschossige Mehrfamilienhduser (nach Suden abgestaffelt) mit Doppelhaus-
charakter am Schldsslesweg an und schaffen dadurch einen maBvollen Uber-
gang. Die Blickbeziehungen werden durch die groBzigigen Freirdume zwischen
den Baukorpern erhalten. Die nordliche, mit bis zu 5 Vollgeschossen hohere
Zeilenbebauung wird den noérdlichen Ortsrand des Schlésslesfelds neu definie-
ren und das Landschaftsbild in diesem Siedlungsrandbereich pragen.

Das Schlosslesfeld wurde Mitte der 60er-Jahre des letzten Jahr-hunderts auf-
gesiedelt und ist gepragt von Einfamilien- Zweifamilien- und Reihenhausbebau-
ung sowie klein- wie bis zu siebengeschossigen groformatigen Mehrfamilien-
hausbebauung (u.a. Typ Zeile). Ein fehlender Bezug zum restlichen Schléssles-
feld wird deshalb verneint.

Zur Bewertung und Einordnung der erhobenen Verkehrsbelastungen an den
Knotenpunkten im Juli 2020 hinsichtlich der durch die Corona-Pandemie her-
vorgerufenen veranderten Verkehrsverhaltnissen wurden von der Detektorwerte
aus den Lichtsignalanlagen im Untersuchungsgebiet vor der Pandemie

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

Seite 130 von 167




Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Gadmsenberg" Nr. 041/05
Abwéagung zum Satzungsbeschluss

03.09.2021

Offentlichkeit 51, Schreiben vom 16.05.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwéagungsvorschlag

da viele Arbeitnehmer aus der Stadt nicht mehr zu ihren Arbeitsstatten fahren
mussen (Stichwort Homeoffice). Eine Verkehrszahlung in diesem Zeitraum ist
daher vollig fehlgeleitet und kann zu keinem seridsen Ergebnis fuhren. Denn
vor der Pandemie herrschte dort taglich morgens ab 7 Uhr und abends ab 17
Uhr ein sehr starkes Verkehrsaufkommen, das regelméaBig zu Staus gefihrt hat.
Die regelmaBige Route fur Rettungs- und Notarztwagen von und zum Klinikum
auch mit Sondersignal fuhrt regelmaBig zum Verkehrschaos.

Die Bewohner des Wohngebiets rund um die Waliser Strale, des Schldssles-
wegs, der 6stlichen Mainzer Allee, des Seniorenheims und der Jugendherberge
nutzen die GadmsenbergstraBe ab der abknickenden Vorfahrt und ist somit stark
frequentiert. Durch die Bebauung mit Parkplatzen, Gehwegen und Zufahrten
zu Tiefgaragen wird das Verkehrsaufkommen dort noch problematischer und
gefahrlicher fur FuBganger und Radfahrer. Da lediglich 1 Parkplatz pro
Wohneinheit geplant ist und das absolut unrealistisch ist, werden zig Fahrzeuge
ausweichend geparkt werden mussen.

Dies wirde vorallem den Schldsslesweg, die Waliser StraBe und den Bereich
um das Seniorenheim betreffen.

Auf das entstehende Chaos bei zusatzlicher Verlegung der Buswendeplatte in
den dortigen Bereich weise ich daher ausdricklich hin.

Diese geplante Buswendeplatte in der Waliser StraBe/Schlésslesweg/Senioren-
heim ist daher nur eine rein sinnvolle Idee auf dem Planungspapier! Ca. 100m
weiter oben befindet sich bereits eine ,natlrliche Wendeplatte um die griine
Insel in der BuhrerstraBe. Die Anwohner sind bereits gewohnt, diese zu nutzen
da sie durch div. FuBwege gut zu erreichen ist. Dies ware auch den Anwohnern

ausgewertet.

Der Vergleich der vorliegenden Detektorwerte vom Erhebungstag (Donnerstag,
23. Juli 2020) mit entsprechenden Werktagen vor der Corona-Pandemie zeigt
fur den Erhebungstag 2020, dass einzelne Verkehrsstréme eine um bis zu rd.
10 % geringere Verkehrsbelastung aufweisen. Die Erhebungsdaten 2020 wur-
den infolge der verdnderten Verkehrsverhaltnisse entsprechend den ermittel-
ten Differenzen und den 2019 erhobenen Verkehrskennwerte angepasst.
Die Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Wohngebiet Gamsenberg
aus dem Jahr 2019 zeigt, dass die mangelhafte Verkehrsqualitat an den beiden
Knotenpunkt Marbacher StraBe/GamsenbergstraBe/Uferstrale und Gamsen-
bergstraBe/Anschluss Marbacher StraBe nicht ursachlich auf das Bauvorhaben
zurtckzufihren ist, sondern sich bereits aus der heutigen Verkehrsbelastung
bzw. der allgemeinen Verkehrsentwicklung ergibt. Um die Stérungen im Ver-
kehrsablauf wahrend den Spitzenzeiten zu reduzieren sind von Seiten der Ver-
waltung bereits MaBnahmen eruiert worden. Eine kurzfristige MaBnahme sieht
signaltechnische Anpassungen an der bestehenden Lichtsignalanlage am
Knotenpunkt Marbacher StraBe/Hungerberg vor. Ziel ist es, den in Richtung
Neckarweihingen fahrenden Verkehr nur in Abhangigkeit vom vorhandenen
Stauraum in den kritischen Bereich einfahren zu lassen, und somit den Abfluss
der Fahrzeuge zu beschleunigen.

Fur die unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer sind bei der Planung ausrei-
chend Flachen vorgesehen. Insbesondere fir FuBgéanger, Radfahrende und
OPNV Nutzer verbessert sich die Situation gegenlber dem heutigen Bestand.
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aus dem neuen Wohngebiet zuzumuten. Des Weiteren gibt es ja in der Neckar-
strae noch eine weitere Haltestelle. Die geplante Wendeplatte in der Waliser
StraBe wirde noch weitere Grinflachen verschlingen, zu erheblichem Larm fur
die Bewohner und Anwohner des Seniorenheims, der Waliser StraBe und des
Schltssleswegs fuhren (Tag und Nacht). Des Weiteren wirden etliche Park-
platze in der Waliser StraBe wegfallen, obwohl dort bereits jetzt eine ange-
spannte Parksituation herrscht.

Zudem ist die Fahrbahnbreite sehr gering, so dass von weiteren Verkehrsprob-
lemen auszugehen ist. Die Zufahrt/der Zugang zum dortigen Feld wird vor allem
von FuBgingern, insbes. Alteren Menschen und Familien mit Kindern und
Fahrradfahrern stark frequentiert. Deren Einfahrt in die Waliser StraBe und auf
den dortigen Gehweg auf der gegeniberliegenden Seite verursacht ein groBes
Gefahrenpotenzial wenn dort auch noch Busverkehr herrscht und mangels par-
kender Fahrzeuge (denn wenn der Bus dort fahren soll ware ein absolutes Hal-
teverbot notig) der Verkehrsfluss schneller sein wird.

Es stellt sich daher ernsthaft die Frage, ob der Aufwand einer neuen Buswen-
deplatte alleine um dem OPNV Anschluss 100m weiter unten in der Nahe des
neuen Wohngebiets zu rechtfertigen, wirklich noétig ist?

Die Anwohner werden durch das neue Wohngebiet bereits ausreichend in ihrer
optischen und akustischen Wahrnehmung auf die Probe gestellt!

Bezugnehmend auf die von einigen Gemeinderaten angesprochene Langatmig-
keit der Planungsphase weise ich darauf hin, wie viel Engagement und Mihe
anderen Bebauungen in der Stadt gewidmet werden. So z. B. Dem geplanten
Lidl-Umbau in der OststraBe, der sich nun auch seit Jahren zieht. Dort finden

Eine Beparkung der straBenparallelen Griinbereiche ist zu verhindern, entspre-
chende MaBnahmen mussen in der weiteren Planung vorgesehen werden. Ein
wichtiger Bestandteil fir die Schaffung von dringend benétigtem neuem Wohn-
raum war und ist die Anbindung eines jeden Neubaugebietes an den OPNV.
Nach Abwéagung der in Frage kommenden Mdoglichkeiten fir den Geltungsbe-
reich des B-Plan Gdmsenberg, unter anderem auch unter dem Gesichtspunkt
der Nutzung von anderen Einrichtungen wie zum Beispiel das Haus Edelberg,
der Jugendherberge usw. sowie moglicher Taktzeiten, hat sich die Haltestelle
an der Einmindung Gadmsenberg / SchldBlesweg als am geeignetsten gezeigt.

Die Dimensionierung der StraBe entspricht den gangigen Richtlinien fur Stra-
Benplanung und berlcksichtigt die notwendigen Anforderungen, um einen
moglichst sicheren und reibungslosen Verkehrsablauf fur alle Verkehrsteilneh-
mer zu erzielen.

Die neue Bebauung am Gamsenberg stellt fir die Angrenzer — insbesondere im
Bereich des Schlossleswegs — zunachst eine Belastung dar. Unter den Begriff
,Blrger” fallen allerdings nicht nur die direkten Angrenzer. Wie oben schon
ausgefihrt, missen neben den Belangen der Angrenzer des Gamsenbergs
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immer wieder Dialoge zwischen dem Birgermeister und Anwohnern statt (und
ich wage zu behaupten, dass dort deutlich weniger Anwohner betroffen sind
wie am Gamsenberg). Diese duBern Einspriche und Widerspriiche und das
Gebaude wird immer wieder von Lidl umgebaut und angepasst, damit es sich
besser an die Gegebenheiten anpasst und auch die Winsche der Anwohner
Beachtung finden. Warum ist das dort moglich und nicht am Gamsenberg?
Wahrscheinlich weil das Unternehmen Lidl und Schwarz ein groBeres Interesse
an den Anwohnern zeigt wie die Stadtverwaltung an ihren Birgern.

Am Gamsenberg handelt es sich um eine vielfach groBere Flache mit deutlichen
groBeren Einschnitten fir Anwohner, Verkehrsteilnehmer und auch die Umwelt
aber hier scheint bei den betreffenden Personen der Stadtverwaltung kein In-
teresse an der Erarbeitung einer Losung zu bestehen, mit der alle Seiten leben
koénnen.

Bitte Uberdenken sie insbesondere die Dichte und die Hohe der Bebauung und
legen Sie ein realistisches Verkehrskonzept vor, damit wir auch in Zukunft den
schonen Ortsteil Schldsslesfeld genieBen kénnen! Sie sind herzlich eingeladen,
sich nochmal vor Ort ein Bild zu machen, was die geplante Bebauung flr einen
Schaden anrichten wiirde. Jetzt ist noch die Moglichkeit, Anderungen vorzu-
nehmen und keine Baustnde fur die ndchste Generation zu etablieren.

auch die Belange der ,stimmenlosen” Wohnungssuchenden in Ludwigsburg bei
der Abwéagung berlcksichtigt werden. Es gab im Vorfeld zum Bebauungsplan-
verfahren zwei informelle Beteiligungsveranstaltungen. In der ersten informellen
Burgerinfoveranstaltung im Juli 2018 ging es darum, die Erwartungen und An-
regungen der Blrger einzuholen und den am Wettbewerb teilnehmenden Ar-
chitekten mitzugeben. Die eingereichten Arbeiten wurden nach der Preisge-
richtssitzung o6ffentlich ausgestellt und angezeigt. In der zweiten informellen
Birgerinfoveranstaltung im Juli 2019 wurde der Uberarbeitete Siegerentwurf
vorgestellt, weitere Anregungen aus der Bevolkerung aufgenommen und das
weitere Verfahren besprochen. Auch fand im Herbst 2019 noch eine 6ffentliche
Begehung mit der damaligen Baubirgermeisterin Frau NieBen statt. Die recht-
lich geforderte frihzeitige und férmliche Beteiligung im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens wurden ebenfalls fach- und sachgerecht durchgefihrt.

Der dargestellte Entwurf ist umsetzbar und maBvoll.

Abwégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Folgende Themen erscheinen mir besonders relevant: Parkplatzsituation, Bus-
verkehr, VerkehrserschlieBung und Angebot von Gitern des taglichen Bedarfs.

Parkplatzsituation:

Die Parkplatzsituation im Umfeld des Schldsslesweg ist bereits angespannt. Sie
planen 121 Wohneinheiten und dafir 120 Parkplatze in der Tiefgarage. Laut
Umwelt Bundesamt (Quelle: shorturl.at/mAHSX) kamen 2019 auf 1000 Ein-
wohner 574 PKW. Bei 2,5 Personen pro Haushalt waren also Gber 170 Park-
platze erforderlich. Die Parkplatze erscheinen dadurch unter dimensioniert was
bei einem Bauvorhaben dieser GroBe nur schwer nachvollziehbar ist. Sorgen
Sie fur ausreichend Parkmoglichkeiten in ihrem Neubauprojekt damit wir als
Anwohner dadurch keine Nachteile hinnehmen mussen.

Weitere Quelle aus Zukunftskonferenz Stadt LB 2018, Seite 140, 2017:
524PKW/100 Einwohner shorturl.at/tuNZ9

Busverkehr:

Der Vorschlag den Busverkehr Gber den Schldsslesweg zu leiten erscheint in
keiner Weise durchdacht. Die StraBe ist daflr viel zu eng. Ein Parkverbot auf
beiden Seiten ware wohl erforderlich was die Parkplatzsituation weiter verschér-
fen wirden. Viel wichtiger aber erscheint der Charakter der StraBe in der bei
gutem Wetter taglich zwischen 10 und 15 Kinder frohlich spielen. Autos fahren
hier mit groBter Nachsicht. Dort wollen Sie wirklich den Bus durchfahren las-
sen? Ich kann mir nicht vorstellen, dass die Stadt sich hierzu ein vollstdndiges
Bild gemacht hat.

VerkehrserschlieBung:

Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu den Parkmoglichkeiten unter
Ziff. 1) 8.) ,Verkehr* S. 49f der Abwagung im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung zum Entwurfsbeschluss verwiesen. Ein MIV-reduzierter Ansatz wird bei
der Planung von neuen Wohnbaugebieten auf Grund begrenzter Verkehrsinfra-
strukturkapazitdten von der Stadt gewiinscht und auch gefordert. Durch Star-
kung des Umweltverbunds (z.B. geplanter Ausbau OPNV, vorgesehenes Mobi-
litatskonzept, Neugestaltung GamsenbergstraBe) ist dieses Ziel auch zu errei-
chen. Im Ubrigen entspricht die Anzahl der notwendigen Stellplatze fur die
Wohnbebauung exakt den rechtlichen Vorgaben des Landes Baden-Wurttem-
berg aus der Landesbauordnung. Hinzu kommen noch ca. 21 6dffentliche Stell-
platze entlang der GdmsenbergstraBe.

Eine Busfihrung Uber den Schldsslesweg ist nicht vorgesehen und auch nicht
gewlnscht. Durch die Wendeplatte soll u.a. auch dies verhindert werden. Unter
den von lhnen beschriebenen derzeitigen Situation mit parkenden Autos auf
beiden Seiten ist dies verkehrlich auch gar nicht realisierbar.
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Abwéagung zum Satzungsbeschluss
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Offentlichkeit 52, Schreiben vom 18.05.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Durch erhéhtes Verkehrsaufkommen erscheint ein Kreisverkehr an der Min-
dung GamsbergstraBe/NeckarstraBe als dringend erforderlich.

Angebot von Gutern des taglichen Bedarfs:
Diese sollten im Bauvorhaben dringend Berlcksichtigung finden, da die Infra-
struktur in diesem Stadtteil zunehmend schlechter wird.

Ein Kreisverkehrsplatz ist bei den vorliegenden und zu erwartenden Verkehrs-
mengen nicht zu empfehlen, da die Hauptverkehrsbeziehung ,lUber Eck®
(NeckarstraBe-Richtung Marbacher StraBe und umgekehrt) erfolgen. Es sind
zusatzliche Verlustzeiten bei der Durchfahrung der Kreisverkehrs zu erwarten.
Zudem ist die Einrichtung aufgrund der Topografie baulich sehr anspruchsvoll
und unter Einhaltung der Verkehrssicherheit nur schwer zu realisieren.

Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung unter Ziff. I) 10.) ,Infrastruktur”
S. 60f der Abwagung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Entwurfsbe-
schluss verwiesen. Es wurde die Ansiedlung eines Backers untersucht. Der
Standort wird nach Ricksprache mit der GMA (GMA Gesellschaft fir Markt-
und Absatzforschung mbH) und lokalen Béackereibetrieben als kritisch einge-
schatzt. Hinsichtlich der Ansiedlung eines Metzgers ist es nach Einschatzung
der Wirtschaftsforderung ebenfalls unwahrscheinlich einen Betreiber zu finden.
Planungsrechtlich sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden im
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet grundsatzlich zulassig. Die Versorgung
mit Verbrauchsgitern des taglichen Bedarfs ist trotz topografischer Erschwer-
nisse durch die raumliche Nahe zu einem Discounter an der Marbacher Strale
sichergestellt.

Abwdgungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwéagungsvorschlag

Aus meiner Sicht ist eine Verdnderung der Anbindung des Schltsslesfelds
durch die Anpassung des Stadtbusverkehrs nicht notwendig.

Die vorhandenen Bushaltestellen sind von den Bewohnern in nur wenigen
Gehminuten problemlos zu erreichen.

Alle im Gutachten der IGV GmbH ermittelten Anpassungen fihren durch Stra-
Ben, die jetzt schon mit einem PKW schwer zu befahren sind, da die Flachen
von Anwohnern zum Parken benutzt werden.

Die Parksituation wird sich durch das Neubaugebiet nochmals verschlechtern
und ein Durchkommen fir den Bus wére nur unter der Pramisse moglich vor-
handene Parkplatze zu streichen was wohl zu einem Kampf um Parkplatze mit
sich zieht.

Der favorisierte Vorschlag der IGV GmbH (Variante 3 — Wendeflache im nordli-
chen Bereich) beurteile ich zudem als gefahrlich, da sich im Bereich Waliser
Str./Schlésslesweg /Gamsenbergstr. spielende Kinder sowie Bewohner des Se-
niorenheims aufhalten. An Wochenenden und den gesamten Sommer Uber ist
der Bereich mehr in Benutzung von FuBgéangern als von PKWs.

Durch einen Busverkehr an dieser Stelle sehe ich groBe Gefahr flr die Kinder,
die Senioren und vermutlich auch deren Besucher und die Gaste der Jugend-
herberge.

Die ErschlieBung des Gebiets mit dem o6ffentlichen Verkehr ist unter den gege-
benen Voraussetzungen erforderlich. Es wurden bei der Planung mehrere Mog-
lichkeiten gepruft. Die dargestellte Losung ist aus verkehrlicher Sicht am besten
geeignet. Sie bietet sowohl den bestehenden Bewohnern als auch den Zuzie-
henden ein wichtiges Angebot. Neben dem Neubaugebiet werden auch flur die
Jugendherberge und die Bewohner des Seniorenheims die Wege klrzer. Durch
die Schaffung einer Radinfrastruktur und Querungsstellen fur ZufuBgehende,
aber auch die Bushaltestelle wird der Verkehrsraum im Bereich den Knoten-
punkts Gamsenberg- / Waliser StraBBe / Schlisslesweg so strukturiert, dass eine
Geschwindigkeitsreduzierung erzielt werden kann und die Gefahr dadurch mi-
nimiert wird.

Abwiégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Allgemeine Begriindungen:

¢ Die geplante Kapazitat der Wohneinheiten und der damit verbundene Bedarf
an Infrastruktur bezl. Mobilitét, Handel, Kinderbetreuung und sozialer Flache
Ubersteigt massiv die aktuellen stddtebaulichen Struktur.

o Mobilitat Verkehrsfluss: Die Einmindung der Gemsenbergstralie zur Marba-
cher StraBBe als auch die NeckarstraBe Richtung Stadt tragt im Berufsverkehr
schon heute starke Verstopfungen mit langen Wartezeiten. Die hochverdichtete
Bebauung wird diese Situation noch deutlich verschlechtern - hin einem mas-
siven Verkehrsproblem.

Parken:

Die soziale Schicht, die sich den entstehenden Wohnraum leisten kann wird —
wie vergleichbare Strukturen zeigen - zu mindestens einem Schnitt von 1,6
PKW je Wohneinheit fihren (Es wurden keine mindernden MaBnahme wie die
Auswahl von Eigentimern mit Arbeitsort LB durchgefiihrt). Der resultierende
Parkdruck wird zu einer Belastung der angrenzenden Gebiete inklusive Park-
suchverkehr fuhren.

Zum infrastrukturellen Bedarf durch das Baugebiet Gdmsenberg siehe die Stel-
lungnahme der Verwaltung unter Ziff. 1) 10.) ,Infrastruktur® S. 60f der Abwaé-
gung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Entwurfsbeschluss. Durch
das geplante Mobilitdtskonzept wird auch von einer Vertraglichkeit in Sachen
Verkehrsinfrastruktur ausgegangen. Insbesondere durch die geplante Optimie-
rung der OPNVs und die Neugestaltung der FuB- und Radanbindung durch den
anstehenden Ausbau der GamsenbergstraBe verbessert sich die Situation ge-
gentber dem Bestand deutlich. Ausreichende Verkehrsflachen sind in der Pla-
nung fur alle Verkehrsteilnehmer vorgesehen. Fir das entstehende Wohngebiet
wurde dariber hinaus ein Mobilitdtskonzept erstellt mit alternativen Mobilitats-
angeboten. Das Konzept sieht neben der Errichtung einer Ladeinfrastruktur fur
Elektromobilitat die Ausweisung von Car-Sharing- und Bike-Sharing-Stellplatzen
vor. Siehe dazu auch vorangegangene Ausfihrungen zum Verkehr/ Mobilitats-
konzept.

Zum Thema , Parken” siehe oben und die Stellungnahme der Verwaltung unter
Ziff. 1) 8.) ,Verkehr* S. 49f der Abwagung im Rahmen der frithzeitigen Beteili-
gung zum Entwurfsbeschluss. Das durch das Baugebiet hervorgerufene Ver-
kehrsaufkommen soll auf das Notwendigste reduziert werden. Ein MIV-
reduzierter Ansatz wird bei der Planung von neuen Wohnbaugebieten auf Grund
begrenzter Verkehrsinfrastrukturkapazitaten von der Stadt gewlinscht und auch
gefordert. Durch Starkung des Umweltverbunds (z.B. geplanter Ausbau OPNV,
Mobilitatskonzept, Neugestaltung Gamsenbergstrale) ist dieses Ziel auch
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwéagungsvorschlag

FAZIT: deutlich erhdhte Belastung durch Stau, Parkquetschen und Parksuch-
verkehr fUr die neuen und die angesiedelten Bewohner. Fehlende Aufstockung
von direkt anliegenden Kindergarten

(angebotene Nester sind nicht verblrgt — und damit Blendargumente) und feh-
lende Handelsangebote flihren zu weiterem Verkehr.

o Das Verkehrsgutachten zeichnet eine massive Verschlechterung des Ver-
kehrsflusses und damit eine massive Staubelastung an den im Verkehrsgutach-
ten benannten Knotenpunkten. Diese Staubelastung erleiden nicht nur die
neuen Anwohner, sondern das gesamte Einzugsgebiet.

o Das Verkehrsgutachtens muss in seinem Ergebnis als fehlerhaft betrachtet
werden, da die Messeinrichtungen so aufgestellt waren, dass die aktuelle Stau-
belastung nicht korrekt erfasst werden konnte (Die Videomessstationen konn-
ten die tatsachlichen Stauenden nicht erfassen). Da aus dem Verkehrsgutach-
ten hervorgeht, dass die tatsachliche aktuelle Staubelastung hodher ist als die in
die Berechnung eingegangene Staubelastung muss von einer zusatzlichen re-
sultierenden Staubelastung ausgegangen werden.

o Da es sich um einen maBgeblichen Fehler handelt der die resultierenden
Staubelastung noch vergroBert und die getroffene Lasten / Nutzen-Abwagung
basierend auf Referenzierungen bereits maximal grenzwertig die entstehenden
Lasten unterbertcksichtigt ist die Abwagung erneut auf Basis eines statthaften

entsprechend der gutachterlichen Aussage zu erreichen. Die Anzahl der not-
wendigen Stellplatze entspricht den rechtlichen Vorgaben des Landes Baden-
Wirttemberg.

Wiederholung, Ausflihrungen siehe oben.

Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung unter Ziff. 1) 8.) ,Verkehr” S.
47ff der Abwagung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Entwurfsbe-
schluss verwiesen. Aufbauend auf den Empfehlungen der Verkehrsuntersu-
chung von BS Ingenieure wurden detaillierte MaBnahmenprifungen zur Ver-
besserung des Verkehrsablaufs an den betroffenen Knotenpunkten durchge-
fuhrt. Festzuhalten ist, dass die heutige Verkehrsbelastung nicht ursachlich auf
das Bauvorhaben zurtickzufihren ist. Die ergdnzenden Prifungen erfolgten un-
ter Berlcksichtigung der bestehenden und zu erwartenden Verkehrsmengen
unter Einbeziehung der relevanten Stellen des Stidknotens an den Anschlissen
zur Marbacher StraBe (Knotenpunkten L1100 / Marbacher StraBe, L1124 / Mar-
bacher StraBe, NeckartalstraBe / Marbacher StraBe, NeckartalstraBe /
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwéagungsvorschlag

Verkehrsgutachtens durchzuftihren (siehe auch Einbeziehung Busendhalte-
stelle). Zudem sind die gemachten Annahmen im Gutachten zum Teil nicht
verblrgt (,,Weiterhin wird davon ausgegangen, dass entlang der NeckarstraBe
eine durchgehende FuB-und Radweg...geschaffen wird®)

o Weiterhin ist das vorliegende Mobilitatskonzept in keiner Form geeignet, die
entstehenden Verkehrsprobleme auszugleichen.

e Soziale Flachen: Trotz vorangegangener Versprechen sind diese komplett mi-
nimiert worden. Der FuBballplatz an der Schule ist jetzt schon vollstandig Gber-
lastet - Wo sollen die dann groBen Kinder hin? Gibt es da auch eine Prognose
fur 20357

Nachtraglich einbezogene Busendhaltestelle Varinate3:
Weiterhin erheben wir,

Einspruch gegen die Einbeziehung der Busendhaltestelle Vari-
nate3 in das Gesamtvorhaben "Gamsenberg" Nr. 041/05. Die Veroffentlichung
des Antrages gegeniber der Anwohnerschaft ist ohne die Einbeziehung der
Busendhaltestelle Varinate 3 erfolgt. Die Einbeziehung einer Busendhaltestelle
in das Gesamtvorhaben entspricht einer maBgeblichen Verdnderung gegenulber

HauptstraBe) und am Anschluss UferstraBe / GamsenbergstraBe. Durch Anpas-
sungen der angrenzenden Lichtsignalanlagen kdnnten Zeitlicken geschaffen
werden, die einen besseren Verkehrsabfluss der Fahrzeuge von der Gamsen-
bergstraBBe auf die Marbacher StraBe gewahrleisten, wodurch aufgrund der ge-
planten Bebauung keine ergdnzenden negativen Auswirkungen auf die bereits
bestehenden Stérungen im Verkehrsablauf in den Spitzenzeiten zu erwarten
sind. Die Aufgabe des Mobilitadtskonzepts zum B-Plan ist fir die zuklnftige bau-
liche Entwicklung eine vertragliche Verkehrssituation zu erstellen. Dies ist ge-
wahrleistet.

Im Bereich der zentralen ErschlieBungsspange sollen schwerpunktmaBig fir die
Altersgruppen der O-3 Jahrigen Spielmdoglichkeiten umgesetzt werden, wahrend
die zwei auBeren Spielflachen anhand der aktuellen Planungen eher mit
Spielmdglichkeiten flr die Altersgruppe der 3-6 Jahrigen bespielt werden sollen.
Fur eine Ballsportnutzung (z.B. ,Bolzplatz“) ist das Gelande aufgrund der To-
pografie und potenzieller Nutzungskonflikte ungeeignet.

Die Untersuchungen zur Optimierung des OPNVs und zur Lage der Bushalte-
stelle wurden fachgutachterlich empfohlen (siehe Verkehrsgutachten BSIngeni-
eure vom Dezember 2019). Das Verkehrsgutachten von BSIngenieure wurde im
Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren veroffent-
licht. Entsprechend wurden weitere gutachterliche Untersuchungen eingeholt
und Losungsoptionen erarbeitet (siehe IGV-Gutachten vom Februar 2020). Aus
Grinden der Verkehrssicherheit, des besseren Standorts und der besseren
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwéagungsvorschlag

dem primar der Bevolkerung kommunizierten Planung. Da es sich um eine
mafBgebliche Veranderung der Planung handelt, hatte die betroffene Bevolke-
rung aktiv einbezogen werden missen, da eine aktiv Einbeziehung der betroffe-
nen Bevolkerung Teil der Stadtratsbeschlusses ist. Daher ist das Vorgehen ver-
fahrensrechtlich nicht statthaft und muss erneuert werden.

Weitere Begriindungen des verfahrensrechtlich nicht statthaften Vorgehens.

¢ Die Verkehrsgutachten ist ohne die Veranderungen durch die Busendhalte-
stelle Varinate3 erstellt worden, d.h. der Einfluss der Busendhaltestelle Vari-
nate3 fehlt komplett. Eine Busendhaltestelle vom Typ Varinate3 stellt eine maB-
gebliche Beeinflussung der Verkehrssituation dar. Daher verliert das Verkehrs-
gutachten seinen Bestand und kann zur Begrindung des Antrages nicht mehr
herangezogen werden. Damit ist der gesamte Antrag verfahrensrechtlich nicht
mehr statthaft.

o Die Argumentation der MaBgeblichkeit des Einflusses einer Busendhaltestelle
Varinate3 beruht u.a. auf der Tatsache, dass Busendhaltestellen dieses Types
und dieser Frequentierung (Line 422) als alleinige Gesamtvorhaben entspre-
chende hochwertige stadtebauliche und weitere Genehmigungsverfahren erfor-
dern. Dies gilt im Hinblick auf z.B. Verkehrsbeeinflussung. Derartige Busend-
haltestellen Varinate3 sind verkehrsplanerisch grundséatzlich in Ihren Auswir-
kungen zu analysieren. Es fehlt jetzt u.a. die Betrachtung des durch die not-
wendige Busfahrfreiheit einzufiihrende

Halteverbot im Bereich Waliser StraBe, welches massiv weiteren Parkraum im
Einzugsbereich eliminiert. Zudem sind keine Verkehrsldrmbetrachtungen

Taktung wurde der Standort der Bushaltestelle verandert. Die neuen Untersu-
chungen wurden im Rahmen der Offenlage 6ffentlich ausgelegt. Diese transpa-
rente Vorgehensweise entspricht dem géngigen Vorgehen im Rahmen eines Be-
bauungsplanverfahrens.

Es liegt kein verfahrensrechtlicher VerstoB3 vor. Eine Bushaltestelle wie in der
Planung vorgesehen muss nicht weiter geprift werden. Die Restfahrbahnbreite
lasst Begegnungsverkehr zu, die Sichtbeziehungen sind gegeben. Das Halten
des Buses an der Haltestelle auf der Fahrbahn wird an vielen Stellen im Stadt-
gebiet eingerichtet, oftmals auch an StraBen, die deutlich mehr Verkehr haben
wie die Waliser StraBe (z.B. FriedrichstraB3e).

Der Bebauungsplan legt fur diesen Bereich eine gelbe Verkehrsflache fest, die
die Umsetzung eines Buswendeplatte mit Bushaltestelle ermdglichen soll. Far
wesentliche Anderungen, die einer 1arm- und schalltechnische Untersuchung
entsprechend den aktuellen Regelwerken und Verordnungen beddrfen, ist so-
wohl ein groBerer baulicher Eingriff im StraBenraum notwendig, als auch eine
Steigerung der Leistungsfahigkeit im Bereich der StraBen und Knotenpunkte.
Ein baulicher Eingriff durch die Anlage der Buswendeplatte ist vorgesehen, die-
ser verfolgt aber nicht das Ziel der Steigerung der Leistungsfahigkeit fir den
Gesamtverkehr. Die Voraussetzung flr eine zusatzliche Prifung nach den ak-
tuellen larm- und schalltechnischen Richtlinien ist deshalb nicht gegeben. Es
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Stellungnahme der Verwaltung mit Abwéagungsvorschlag

analysiert noch entsprechende LarmschutzmaBnahmen geplant und mit der
betroffen Bevolkerung abgestimmt worden. Zudem sind u.a. aufgrund der
Nichteinbeziehung der Bevolkerung weitere Varianten nicht berticksichtigt wor-
den wie z.B. eine Wendeschleife am nordwestlichen Endpunkt der Bebauung.
¢ Die Schalltechnische Untersuchung ist ebenfalls ohne die Veranderungen
durch die Busendhaltestelle Varinate3 erstellt worden, d.h. der Einfluss der Bu-
sendhaltestelle Varinate3 fehlt komplett. Eine Busendhaltestelle vom Typ Vari-
nate3 stellt eine maBgebliche

Beeinflussung der Larmsituation dar. Daher verliert die Schalltechnische Un-
tersuchung ihren Bestand und kann zur Begriindung des Antrages nicht mehr
herangezogen werden.

Damit ist der gesamte Antrag verfahrensrechtlich nicht mehr statthaft. Die In-
teressenabwagung kann aufgrund der fehlenden Einflisse nicht sachgerecht
erfolgen.

o Beispielhaft ist zu erwdhnen, dass offensichtlich die Larmbelastigung der An-
lieferung der Jugendherberge in Punkt 2.5 Emission Betrieb Jugendherberge
in der Schalltechnischen Untersuchung fir ,neue“ Anwohner berlcksichtigt
wird, wahrend der

Einfluss einer Busendhaltestelle Varinate3 mit der Frequenz der Linie 422, 10
min Takt und Nachtfahrten fir ,alte“ Anwohner unbericksichtigt bleibt.

e Als Eigentimer und Bewohner _ ist unsere Familie

hauptbetroffen von den Verkehrs- und Larmbelastigungen durch die Busend-
haltestelle Varinate3. Die Hauptbetroffenheit lasst sich der unmittelbaren Nahe
der Nordfront des Wohngebdudes (Fensterabstand zur Wendeplatte 19,5 m)

wurden bei der Planung mehrere Moglichkeiten einer Buslinienfihrung und
Lage der Haltestelle geprift und verglichen. Die dargestellte Losung ist aus ver-
kehrstechnischer- und aus Grinden der Verkehrssicherheit am besten geeignet

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen. Neben der Bertck-
sichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse sind nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz Menschen, Tiere und
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ableiten. Die Wohnmeldeadresse _ ist fur diese Betrachtung

nicht maBgeblich sondern die Umstande der direkten Betroffenheit.

o Es werden personliche gesundheitliche Beeintrachtigungen angefiihrt, die aus
Datenschutzgriinden hier nicht weiter ausgefihrt werden. Ein Grund fir die
Wahl des Grundstlickes war die gegebene Ruhe. Eine Busendhaltestelle Vari-
nate3 mit der Frequenz der Linie 422 in unmittelbarer Nahe wird zu einer mas-
siven Verschlechterung Ihrer gesundheitlichen Situation fihren.

> Nach Stadtratsbeschluss waren alle direkt betroffen Anwohner persénlich und
aktiv in die Planungsprozesse einzubeziehen. Dies ist in meine Fall nicht erfolgt.
Durch dieses Vorgehen sind mein Eigentumsrechte angegriffen. Damit ist die
Einbringung der Busendhaltestelle Varinate3 verfahrensrechtlich nicht statt-
haft.

Pflanzen vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Schadliche Um-
welteinwirkungen in diesem Sinne sind Immissionen, die nach Art, AusmaB oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren. Bei der
Bewertung der Belastigung ist nicht auf eine mehr oder weniger empfindliche
individuelle Person abzustellen, sondern auf die Wirkung bei einem durch-
schnittlich empfindlichen Menschen. Es ist nicht zu erwarten, dass eine Bus-
haltestelle diese allgemeinen Anforderungen nicht erfullt.

Abwégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 2, Schreiben vom 21.05.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

ich verweise hiermit meine Stellungnahme zur Flachennutzungsplanédnderung
Nr. 33, ,Gamsenberg” und zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
,Gamsenberg” Nr. 041/05 Ludwigsburg vom 12.03.2020, welche Sie in der
Anlage nochmals erhalten. Die Argumentation behélt nach wie vor ihre Giltig-
keit. Jedes noch so fachlich richtige Argument wurde jedoch in der Abwagung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan wurden die um-
fangreichen Einwendungen und Stellungnahmen aus Griinden der Ubersicht-
lichkeit zusammengefasst dargestellt, beantwortet und Abwagungsvorschlage
eingebracht, die vom Gemeinderat im Rahmen der Entwurfsbeschlussfassung
beschlossen wurden. Im Rahmen des Satzungsbeschlusses werden die
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Nr. 041/05 aus dem Zusammenhang gerissen oder falsch wiedergegeben und
damit geradezu ins Lacherliche verzogen.

Dass beispielsweise das auch von Stadtraten beflrwortete Schaugerist ge-
nauso wie auch samtliche anderen stichhaltigen Argumente als nicht zielflih-
rend bezeichnet und zur Kenntnis genommen wird ist fur den gesamten Pro-
zess bezeichnend.

Es bleibt dabei:

- Das aus dem Wettbewerb hervorgegangene stadtebauliche Konzept ist rick-
standig und ein fauler Kompromiss zwischen viel zu hohen Wohnflachenforde-
rungen und dem Wunsch eines angemessenen Ubergangs zur Bestandsbebau-
ung.

- Von neuen Wohnformen und innovativen Konzepten ist der Geschosswoh-
nungsbau sehr weit entfernt.

- Das Verkehrskonzept verdient nach wie vor seinen Namen nicht.

- Diese ganze Misere wurde durch die Uberzogenen Wohnflachenvorgaben im
Wettbewerb (eigentlich ein gutes Instrument fur stddtebauliche und architekto-
nische Qualitat) verursacht.

Politik, Stadtverwaltung und stadtische Unternehmen sollten fir eine angemes-
sene und nachhaltige Stadtentwicklung stehen. In diesem Fall haben sich die
genannten aber auf ganzer Linie instrumentalisieren lassen. Das Ergebnis ist
bekanntermaBen katastrophal.

eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung als Anlage bei-
gefugt.

Zur Einordnung der rdumlichen Wirkung des Baugebiets wurde ein Modell an-
gefertigt, welches beim Fachbereich Stadtplanung und Vermessung (aktuell
Coronabedingt nach vorheriger Anmeldung) eingesehen werden kann.

Die Komplexitat der vorliegenden Baulandentwicklung lag fir die Verwaltung
und die Wettbewerbsteilnehmer insbesondere darin, eine entsprechende Kom-
promisslésung zwischen den Erwartungen der Angrenzer und den politischen
Forderungen (z.B. Dichte) zu finden. Das Preisgericht kam einstimmig zu dem
Ergebnis, dass mit dem Siegerentwurf von Freivogel Mayer Architekten ein qua-
litatsvoller Entwurf vorliegt, der einen maBstéblichen Ubergang zur sudlichen
Bestandsbebauung aufweist und ein Uberzeugendes Gesamtkonzept entwi-
ckelt. Von einem ,faulen Kompromiss“ kann hier nicht die Rede sein. Der Ent-
wurf setzt sich im Wesentlichen aus zwei unterschiedlichen Gebdudetypologien
zusammen. Im Siden grenzen als 2-Spanner organisierte, dreigeschossige
Mehrfamilienhduser mit Doppelhauscharakter an die Bestandsbebauung am
Schlésslesweg an. Unterschiedliche WohnungsgréBen sowie die Mischung aus
gefordertem und frei finanziertem Wohnungsbau ermoglichen ein breites Sozi-
algeflige und eine altersgemischte Bewohnerschaft. Die zentrale Ost-West-Er-
schlieBungsspange dient als Aufenthaltsflache und Begegnungsraum fur Jung
und Alt.
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Im innerstadtischen Bereich, zumindest wenn das Schloss in Sichtweite ist,
wird in Ludwigsburg duBerst penibel Wert auf Stadtplanung, angemessene Ku-
baturen und Gestaltung der Bauprojekte gelegt. Das Gebiet am Gamsenberg
wurde zwar vom Gestaltungsbeirat als sensibel bezeichnet, ist aber offensicht-
lich so weit von der historischen Stadt entfernt, dass hier ohne Ricksicht auf
Verluste gebaut werden kann.

»Wir brauchen Wohnraum®. Das ist zwar richtig, Stadtebau und Stadtentwick-
lung sind aber leider diesem aus drei Wortern bestehenden Totschlagargument
zum Opfer gefallen.

AbschlieBend mochte ich noch meine tiefe Enttduschung uUber Politik und
Stadtverwaltung zum Ausdruck bringen. Diese Art von Birgerinformation, eine
Beteiligung hat nicht stattgefunden, das gesamte Vorgehen fuhrt zu Politikver-
drossenheit und Frust gegentiber Behorden.

Burgerschaftliches Engagement ist offensichtlich nicht erwlinscht.

Die dem Aufstellungsbeschluss zugrunde gelegten Unterlagen lassen eine
fachlich fundierte Bewertung des Projektes nicht zu.

Zum Thema ,Gestaltungsbeirat” siehe die Stellungnahme der Verwaltung unter
Ziff. 1) 1.) ,Bebauungskonzept” S. 21 der Abwagung im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung zum Entwurfsbeschluss. Die bauliche Entwicklung des
Gamsenbergs erfolgte auf Wunsch des Gemeinderats der Stadt Ludwigsburg.
Zur Sicherung der architektonischen und stadtebaulichen Qualitat wurde ein
stadtebaulicher Realisierungswettbewerb durchgefihrt. Der Siegerentwurf stoB
bei der Jury und den Projektbeteiligten auf breiten Zuspruch.

Die Rahmenbedingungen fir die Bebauung sind aufgrund des Wohnungs-
drucks vom Gemeinderat gesetzt worden. Die Stadtverwaltung hat daraufhin ei-
nen transparenten Prozess aufgesetzt, um unter Abwagung aller Interessen und
Belange die bestmogliche Qualitéat der Neubebauung zu erzielen. Hierbei ging
es darum, die 6ffentlichen und privaten Interessen gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwégen. Das bedeutet unter anderem auch Anwohnerinte-
ressen gegeniber den Belangen der ,stimmenlosen® Wohnungssuchenden ab-
zuwéagen. Einschrankungen fir Angrenzer im Vergleich zur bisherigen Situation
liegen zwar vor, Verletzungen gegen subjektiv-6ffentliches Recht werden jedoch
verneint. Aufgrund o.g. Ausfiihrungen ist das Bebauungskonzept am Gadmsen-
berg maBvoll und umsetzbar.

Die kompletten Wettbewerbsunterlagen sind seit Februar 2019 auf der Home-
page der Stadt Ludwigsburg eingestellt. Davor wurden sie offentlich ausgestellt.

Aufgrund der  Ubersichtlichkeit wurde  entschieden nicht alle
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Die Unterlagen sind unvollsténdig. Anlage Planentwurf Freivogel Mayer Archi-
tekten vom 04.10.2019: Die Unterlagen sind unvollstandig. Der Anlage sind
nicht alle vorhandenen Plane beigefligt. Beispielsweise fehlt ein Grundriss der
geplanten Tiefgarage. Von den Obergeschossen liegen lediglich zwei Grund-
risse bei. Die Schnittansichten B-B sowie E-E fehlen. Anmerkung: Gerade die
Schnittansicht E-E (Ansicht Nord von der GamsenbergstraBe) ist zur Bewertung
des Vorhabens essentiell. In den vorliegenden Grundrissen und Schnittansich-
ten sind Bezugshdéhen zum Bestandsgelande und zur Bestandsbebauung nicht
vorhanden. Die beigefligten Plane sind auBerdem unmaBstablich. MaB der bau-
lichen Nutzung: Grundlegende Kennzahlen und Werte zum MaB der baulichen
Nutzung (GRZ, GFZ, Geschossflache, mitzurechnende bauliche Anlagen usw.)
sind nicht vorhanden. Im vorliegenden Planungsstadium sollten diese Zahlen
bereits bekannt sein.

Anteil preisgedampfter Wohnungen:

Der Anteil preisgedampfter Wohnungen ist zu gering. In Ludwigsburg besteht
in erster Linie ein Mangel an preisgunstigen Wohnungen. Bei diesem Projekt
entstehen seitens der WBL 70% und seitens der Pflugfelder Unternehmens-
gruppe 80% hochpreisige Wohnungen. Ein erheblicher Mangel an Wohnungen
dieser Kategorie besteht in Ludwigsburg nicht. In diesem Zusammenhang ist
die Begrindung den AuBenbereich an einer so sensiblen Stelle wegen Wohn-
raummangels bebauen zu missen hinfallig (siehe auch Widerspruch Innenent-
wicklung vor AuBenentwicklung).

Wettbewerbsunterlagen der Vorlage zum Aufstellungsbeschluss beizufligen.
Weitere Grundrisse und Schnitte sind unter folgendem Link abrufbar:
https://www.ludwigsburg.de/start/stadt buerger/gaemsenberg.html. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass der stadtebauliche Entwurf lediglich die Grundlage fur
die Erarbeitung des Planteils des Bebauungsplans bildet. Der Bebauungsplan-
entwurf enthalt Héhenvorgaben. Werte zum MaB der baulichen Nutzung sind
im Rahmen des Entwurfsbeschlusses veroffentlicht worden und waren daher

bereits einsehbar.

Der Bebauungsplan ,Gamsenberg" unterstitzt nach den Vorgaben des Stadt-
entwicklungskonzepts (SEK) die strategischen Ziele des Masterplans MP1 , At-
traktives Wohnen®. Es werden attraktive, bezahlbare Wohnungen auch fir Fa-
milien geschaffen, wobei der Anteil geférderter Wohnungen bei der WBL 30%
und bei der Pflugfelder Unternehmensgruppe 20% betréagt. Dies ist vertraglich
vereinbart. In Anbetracht der aktuellen Bodenpreise und den Baukosten wirkt
sich eine Mehrfamilienhausbebauung grundséatzlich positiv auf die Miet- und
Kaufpreise pro m2 aus.
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Uberarbeitungsempfehlungen des Preisgerichts:

Stellungnahme zu den Uberarbeitungsempfehlungen des Preisgerichts vom
25.01.2019:

»1. Es soll in Abstimmung mit den Auslobern und der Stadt untersucht werden,
ob der Entwurf stérker verdichtet werden kann.“ Diese Empfehlung ist lediglich
aus Sicht der beteiligten Bautrager nachvollziehbar. ,3. Der Anteil der gefor-
derten Wohnungen soll nicht Uberschritten werden.” Diese Empfehlung ist le-
diglich aus Sicht der beteiligten Bautrager nachvollziehbar. Der Anteil an preis-
glnstigen Wohnungen ist ohnehin zu gering. Die Stadt Ludwigsburg benotigt
preisglinstigen Wohnraum (siehe auch oben). , 8. Das Regenwasserkonzept soll
nachgewiesen werden.“ 9. Das Grinkonzept ist weiter zu prazisieren.” Fazit:
Offensichtlich wurden bislang vorwiegend Empfehlungen umgesetzt, welche
den Vorhabentragern nutzen. Die Empfehlungen des Preisgerichts sind ange-
sichts des ohnehin katastrophalen Wettbewerbsergebnisses in Teilen nicht
nachvollziehbar.

Verkehrsuntersuchung

Die Verkehrsuntersuchung macht deutlich dass das vorgelegte Mobilitatskon-
zept vollkommen unzureichend ist: Zitat Verkehrsuntersuchung BS Ingenieure,
Dezember 2019: ,Beim Angebot der 4 Car-Sharing Fahrzeuge wird die Hirde
zur Nutzung eines Kfz durch die zu bezahlenden Car-Sharing-Fahrten zwar er-
hoht, allerdings werden mit dem Car-Sharing-Fahrzeug ebenfalls Kfz-Fahrten
zurlickgelegt, die es in der nutzungsbezogenen Verkehrsprognose zu berick-
sichtigten gilt. Die Packstation kann nur ein Angebot sein. Selbstverstandlich
muss es darlber hinaus moglich sein, Post und Pakete direkt an die

Das Preisgericht hat folgende Empfehlungen beschlossen: Nachverdichtung in
Abstimmung mit den Auslobern (wobei die Stadtverwaltung sich hier flr die
Konkretisierung ,maBvoll” eingesetzt hat), Grundrissanpassungen, Prifung des
Anteils der geférderten Wohnungen, Prifung der WohnungsgroBen und des
Wohnungsmixes, Nachweis der rechtlich notwendigen Stellplatze, Ausrichtung
der Wohnungen, Prazisierung des Freiraum- und Entwasserungskonzepts, In-
tegration eines Zugangs zur Bushaltestelle. Die Umsetzung der Empfehlungen
verbessert in Summe die stadtebauliche und architektonische Qualitat des Sie-
gerentwurfs und konkretisiert die Planung. Insbesondere auf das ausgearbeitete
Entwésserungskonzept und die prazisierte Freiraumkonzeption sowie Grinord-
nungsplanung wird verwiesen.

Es wurde neben der entsprechenden Fachgutachten ein Mobilitdtskonzept fur
den Gamsenberg erarbeitet und der Ausbau des OPNVs untersucht. Die Ver-
waltung strebt die Verlangerung der Buslinie 422 durch Schaffung einer neuen
Endhaltestelle mit Buswendemoglichkeit im Bereich GamsenbergstraBe /
Schlosslesweg / Waliser StraBe an. Vorteil einer solchen MaBnahme ware die
unmittelbare Anbindung der Bestandsbebauung am Schlosslesweg, des
Schlossguts, der Jugendherberge sowie des neuen Wohngebiets Gadmsenberg-
straBe bei gleichzeitiger Freihaltung des Schléssleswegs vom Busverkehr. Der
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Wohnadresse geliefert zu bekommen. Lediglich das Angebot an Elektro-Lasten-
radern und das Angebot an Bike-Sharing kann zu einer Reduktion des MIV
fuhren. Zwingende Voraussetzung ist aber ein entsprechendes Angebot an Ra-
dinfrastruktur. Das Angebot Ladeinfrastruktur flr Elektromobilitat fihrt zu kei-
ner Reduktion des MIV Anteils.” In der Verkehrsuntersuchung wird davon aus-
gegangen, dass ,entlang der Neckarstrale eine durchgehende FuB3- und Rad-
wegeverbindung in Richtung Zentrum Ludwigsburg geschaffen wird.” Als Bir-
ger gehe ich davon aus, dass dies eine Notwendigkeit zur Schaffung von Bau-
recht am Gamsenberg ist. Die Verkehrsuntersuchung geht nicht ndher auf die
Anzahl der Besucherstellplatze ein. Vor dem Hintergrund dass die Gamsen-
bergstralBe in der Vergangenheit und aktuell regelmaBig mit ruhendem Verkehr
Uberlastet ist, die Jugendherberge noch erweitern wird und Porsche im
Schlossgut Harteneck ein Schulungszentrum einrichtet, sind die geplanten
Stellplatze vollig unzureichend. Die Verkehrsuntersuchung berticksichtigt dabei
die Einrichtungen Jugendherberge und Schlossgut Harteneck Gberhaupt nicht.
Der offentliche Nahverkehr bewegt sich bereits jetzt an der Kapazitatsgrenze,
die Bushaltestelle der Linie 422 ist zu weit entfernt, die Linie 433 ist aufgrund
der Taktung unattraktiv. Die Untersuchung zur Verlangerung der Linie 422 liegt
nicht vor. Die notwendige Radinfrastruktur ist nicht vorhanden.

Die topographischen und infrastrukturellen Bedingungen sind denkbar
schlecht um hier mit reduziertem MIV zu planen. Samtliche umliegende Stra-
Ben und Knotenpunkte sind bereits jetzt deutlich Uberlastet, in der Folge ent-
steht Schleichverkehr in Wohngebieten, in diesem Fall zwangslaufig an Schule
und Kindergéarten im Schlésslesfeld vorbei. Erschwerend kommt hinzu dass das
geplante Gebiet am Gamsenberg weitgehend vom Ubrigen Schldsslesfeld und

Bebauungsplan setzt fir diesen Bereich eine Verkehrsflache fest. Ein Ausbau
des OPNVs ist — entsprechend obigen Ausfiihrungen — vorgesehen. Auch wird
die Anbindung fur Zu-FuB-Gehende und Radfahrende verbessert. Siehe dazu
auch die Begrindung des Bebauungsplans unter Ziff. 11.

Zum Thema ,Parken” siehe die Stellungnahme der Verwaltung unter Ziff. I1) 8.)
sverkehr® S. 49f der Abwagung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum
Entwurfsbeschluss. Das durch das Baugebiet hervorgerufene Verkehrsaufkom-
men soll auf das Notwendigste reduziert werden. Ein MIV-reduzierter Ansatz
wird bei der Planung von neuen Wohnbaugebieten auf Grund begrenzter Ver-
kehrsinfrastrukturkapazitaten von der Stadt gewinscht und auch gefordert.
Durch Starkung des Umweltverbunds (z.B. geplanter Ausbau OPNV, Mobilitats-
konzept, Neugestaltung GamsenbergstraBBe) ist dieses Ziel auch entsprechend
der gutachterlichen Aussage zu erreichen. Die Anzahl der notwendigen Stell-
platze entspricht den rechtlichen Vorgaben des Landes Baden-Wirttemberg.
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den hier vorhandenen o6ffentlichen Einrichtungen und der Nahversorgung ab-
geschnitten ist (siehe auch folgendes Kapitel , Stadtebau”). Fazit: Das Mobili-
tatskonzept besteht Uberwiegend aus AlibimaBnahmen, die Verkehrsuntersu-
chung bestatigt dabei die Beflrchtungen der Anwohner und fallt fir das Mobi-
litdtskonzept entsprechend vernichtend aus. Ludwigsburg versucht verzweifelt
die Verkehrsprobleme und Schadstoffbelastungen in den Griff zu bekommen,
verscharft die Probleme aber mit unausgereiften Projekten wie dem Baugebiet
am Gamsenberg (in diesem Zusammenhang sei auch noch auf die Widerspri-
che zu Klimaanpassungs-, Freiflichenkonzept und Grinleitplan verwiesen).

Wettbewerb / Entwurf:

Stadtebau: Das Schldsslesfeld verflgt ber ausreichende bis gute StraBen- und
FuBwegeverbindungen. Das Gebiet am Gamsenberg hingegen wird vom beste-
henden Gebiet weitgehend abgeschnitten sein (siehe Grafik). Dies gilt fir samt-
liche Verkehrsarten. Der Schldsslesweg bildet aktuell den Siedlungsrand aus,
daher gibt es auch keinerlei Verbindung zum geplanten Quartier. Die fuBlaufige
ErschlieBung des geplanten Gebiets erfolgt Giberwiegend von Osten und Wes-
ten, sozusagen um den Schlosslesweg herum. In stdlicher Richtung, zum be-
stehenden Gebiet, gibt es keine Verbindung. Fir den motorisierten Individual-
verkehr erfolgt die ErschlieBung ausschlieBlich Uber die Gamsenbergstrale
Uber zwei Tiefgarageneinfahrten. Das Konzept orientiert sich dabei an tiblichem
Geschosswohnungsbau, wie er auch bereits zu autogerechten Zeiten umgesetzt
wurde.

Das Gebiet grenzt unmittelbar an die bestehende Siedlungsflache des Schloss-
lesfelds an. Die Anbindung an das Neubaugebiet soll verbessert werden.
Durch die Schaffung einer Radinfrastruktur und Querungsstellen fir ZufuBge-
hende, aber auch die Bushaltestelle wird der Verkehrsraum im Bereich den
Knotenpunkts Gadmsenberg-/Waliser StraBe / Schlésslesweg so strukturiert, dass
eine Geschwindigkeitsreduzierung erzielt werden kann und die Gefahr dadurch
minimiert wird. Die Belange des FuB- und Radverkehrs wurden von Anfang an
mitgedacht und bertcksichtigt. Siehe dazu auch die Ausfihrungen in der Be-
grindung zum Bebauungsplan unter Ziff. 11.
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Die Bestandsbebauung im Schltsslesweg besteht Uberwiegend aus Einfami-
lien- und Doppelhdusern mit einem Vollgeschoss (teilweise Ubrigens mit fast
einhundertjahriger Geschichte). Moglicherweise handelt es sich in Einzelfallen
baurechtlich um zwei Vollgeschosse, jedoch immer um ein Geschoss plus Sat-
teldach, teilweise mit Kniestock. Dieses Gebiet nun mit Geschosswohnungsbau
in der vorgesehenen Dichte und Hdhe abzuschlieBen ist nicht nachvollziehbar.
Die vorgesehene bzw. im Wettbewerb vorgegebene Dichte ist auch aus folgen-
den Grinden unvertraglich:

- Das Gebiet wurde vom Gestaltungsbeirat als sensibel und ungeeignet fur eine
Bebauung bezeichnet.

- Das Gebiet liegt am Siedlungsrand, fernab des Stadtzentrums oder Bereichen
denen man in irgendeiner Weise eine gewisse Urbanitat zusprechen kénnte.

- Das Gebiet liegt direkt an der Hangkante zum Neckartal, laut Landesgarten-
schaubewerbung thront das Schlossgut Harteneck hier Gber dem Neckar.
Klnftig soll hier gewodhnlicher Geschosswohnungsbau thronen und das
Schlossgut Uberragen.

- Die direkt und in ndherer Umgebung anschlieBende Bebauung besteht aus
kleinen Einfamilien- und Doppelhdusern in groBzigiger Anordnung.

Der Entwurf schafft vordergrindig durch die Kérnung der sudlichen Hauser ei-
nigermaBen einen Ubergang zwischen der Bestandsbebauung im Schldssles-
weg und dem Gamsenberg (allerdings nur vordergriindig, in Wahrheit handelt
es sich ja um Geschosswohnungsbauten mit jeweils 6 Wohneinheiten). Das al-
lerdings zu dem Preis einer massiven Verdichtung und Hothe im nordlichen
Bereich an der Hangkante. In der Folge arbeitet der Entwurf gegen Topographie

Der Gestaltungsbeirat stand in seiner Sitzung am 29.09.2017 der Bebauung
des Gamsenbergs kritisch gegenlber. Unter anderem wies er auf die schwieri-
gen Rahmenbedingungen (Topographie, geographische Ausrichtung, Larmbe-
lastung) hin. Er empfahl im Falle einer konkreten Bebauungsabsicht die Durch-
fuhrung eines Wettbewerbs. Aus den Reihen des Gemeinderats wurde dennoch
der Antrag gestellt einen Bebauungsplan zur Schaffung von Wohnraum am
Gamsenberg aufzustellen. Der Empfehlung des Gestaltungsbeirats folgend,
wurde ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb mit 20 Teilnehmern durch-
geflhrt.

Dem Bebauungsplan liegt das stadtebauliche Konzept des Siegerentwurfs aus
dem Realisierungswettbewerb Gamsenberg zugrunde. Das Preisgericht be-
schreibt den Siegerentwurf des Realisierungswettbewerbs Gamsenberg als kla-
res stadtebauliches Konzept, welches sich im Wesentlichen aus zwei unter-
schiedlichen Gebaudetypologien definiert. Im Stden grenzen als 2-Spanner or-
ganisierte, dreigeschossige Mehrfamilienhduser mit Doppelhauscharakter an
die Bestandsbebauung am Schlésslesweg an. Damit |6st der Siegerentwurf von
Freivogel Mayer Architekten unter allen Wettbewerbsbeitragen den Ubergang
zwischen Bestandsbebauung am Schlésslesweg und der nérdlich angrenzen-
den Neubebauung am besten. Die Blickbeziehungen in das Neckartal werden
erhalten, die Gebaude ordnen sich in der Hohe gegeniber der Bestandsbhebau-
ung unter. Die nordliche, mit bis zu 5 Vollgeschossen hdhere Zeilenbebauung
definiert hierbei die neue Siedlungskante an der unteren Hangkante.
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und Landschaftsverlauf. Die Fernwirkung von Neckartal und Neckarweihingen
ist verheerend.

Das Wettbewerbsergebnis hat deutlich gemacht, dass die Auslobung mit diesen
Dichtevorgaben ein fataler Fehler war. In diesem Zusammenhang von einem
Lerfolgreichen Wettbewerb® zu sprechen ist nicht nachzuvollziehen. Der Wett-
bewerb war lediglich fir die Vorhabentrager erfolgreich, fir die Stadt Ludwigs-
burg nicht. Den Entwurf im Anschluss noch weiter zu verdichten spricht fiir den
offensichtlich zu groBen Einfluss der Bautrager.

Das gesamte Bebauungs- und ErschlieBungskonzept orientiert sich an Ubli-
chem Geschosswohnungsbau. Letztendlich fuhrt das Konzept an dieser Stelle
zu einem vom Ubrigen Schlésslesfeld abgehdngten Quartier dessen Tiefgara-
generschlieBung stark an die Bauweise der autogerechten Jahre erinnert. Die
Bewohner fahren mit dem PKW unten in die Tiefgarage und mit dem Aufzug in
ihre Wohnung.

In der BTU Prasentation, Seite 17 vom 21.02.2019 werden die , Freiraum- und
flachenschonende Tiefgaragen® positiv herausgestellt. Diese Aussage ist nicht
nachvollziehbar. Die Tiefgarage erstreckt sich von West nach Ost Gber nahezu
das gesamte Gebiet. Was daran freiraum- und flachenschonend sein soll ist
nicht ersichtlich.

Vorgehensweise der Stadt Ludwigsburg:

Ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren, wie in der Sitzungsvorlage zur
Gemeinderatssitzung am 06.11.2019 vorgesehen, konnte lediglich dank enga-
gierter Blrger abgewendet werden.

Im Vergleich zu den 17 anderen eingereichten Arbeiten des Wettbewerbs gelang
es Freivogel Mayer die Tiefgaragenplanung durch geringe Verkehrsflachen und
sinnvolle Anordnung der Stellplatze sehr flaichenschonend darzustellen. Aktuell
wird von ca. 60% Unterbauung ausgegangen. Dies entspricht dem rechtlichen
Rahmen des Bebauungsplanentwurfs.
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Schaugerust: In der dem Aufstellungsbeschluss zugrunde liegenden Gemein-
deratssitzung am 06.11.2019 wurde wiederholt die Aufstellung eines Schauge-
ristes nach Schweizer Vorbild gefordert. In welchem Verfahrensschritt dies
sinnvoll ist, sollte von der Stadtverwaltung geklart werden. Der richtige Zeit-
punkt ware jetzt, zur Aufstellung des Bebauungsplans, bevor Baurecht geschaf-
fen wird.

ErschlieBungsvertrag:

Die Beteiligung der bestehenden Anwohner an der GamsenbergstraBe an den
ErschlieBungskosten fir das neue Gebiet ist schlicht eine Frechheit. Eine Infor-
mation der betreffenden Anwohner hat nicht stattgefunden. Das bestehende
Kanalsystem in der GamsenbergstraBe auBerhalb des Geltungsbereichs in
Richtung Neckar wird die zuséatzliche Schmutz- und Regenwassermenge nicht
aufnehmen konnen. Die Kosten fir eine Anpassung des Kanals werden die
Stadt Ludwigsburg bzw. die Steuerzahler tragen mussen, weil der Kanal auBer-
halb des Geltungsbereichs liegt. Am 05.03.2020 war ich bei einem Termin mit
Oberbirgermeister Knecht im Rathaus beteiligt. stattgefunden. Herr Knecht
und der Fachbereich Stadtplanung haben dabei zugesagt uns Informationen
Uber den stadtebaulichen Vertrag zukommen zu lassen. Im Kern ging es um
die Frage, welche Aussagen zur Bebauungsdichte der Vertrag enthalt. Bis zum
12.03.2020 haben wir keine Informationen erhalten.

Eine Blrgerveranstaltung mit einem Schaugerust wird von Seiten der Stadt als
nicht zielfihrend erachtet. Zur Einordnung der réumlichen Wirkung des Bauge-
biets wurde von den Teilnehmern des Wettbewerbs eigens ein Modell angefer-
tigt, welches beim Fachbereich Stadtplanung und Vermessung (aktuell
coronabedingt nach vorheriger Anmeldung) eingesehen werden kann.

Da fur die GamsenbergstraBe bisher keine ErschlieBungsbeitrage entstanden
sind, kann nun durch den geplanten Bebauungsplan und dessen Realisierung
eine ErschlieBungsbeitragspflicht entstehen. Dies gilt auch fur die Altanlieger,
die Gber die Gdmsenbergstralle erschlossen werden.

Sowohl die 12 cm starke Dachbegriinung, als auch die mindestens 60 cm starke
Erdiberdeckung der Tiefgarage haben einen Regenrickhalteeffekt. Inhaltlichen
Schwerpunkt der Entwadsserungskonzeption bilden neben der Bereitstellung von
Versickerungsflachen insbesondere die Filterung des Niederschlagswassers
und dessen Ableitung in den nordlichen Steinbruch.

Wéhrend Schmutzwasser an die bestehende Kanalisation in der Gdmsenberg-
straBe angeschlossen werden muss, soll das kinftig anfallende Niederschlags-
wasser gefiltert und in die Biotop-Teiche im ehem. Steinbruch nordlich des
Plangebiets abgeleitet werden. In dem Entwasserungskonzept furs Baugebiet
ist die getrennte Sammlung von Schmutz- und Regenwasser bericksichtigt.
Dies wurde zwischen den verantwortlichen Behorden abgestimmt. Die Rick-
meldung des Oberblrgermeisters Dr. Matthias Knecht erfolgte schriftlich per
Email am 03.04.2020.
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Gestaltungsbeirat:

Der viel gelobte Gestaltungsbeirat der Stadt Ludwigsburg wurde durch das Ver-
fahren gewissermalBen ausgehebelt (auch wenn einzelne Mitglieder des Gestal-
tungsbeirats im Preisgericht saBen).

Eidechsenzaun:

Dass das Feld mit , Biotopentwicklungspotential“ jetzt in Zeiten von Renaturie-
rungsmaBnahmen, Klimaanpassungs- und Freiflaichenentwicklungskonzepten
vor Eidechsen geschitzt wird, spottet jeder Beschreibung. Ubrigens gab es wie-
der keine Information der Anwohner Gber Bau, Sinn und Zweck dieser wirklich
schragen BaumaBnahme, welche hoffentlich von den Vorhabentragern und
nicht vom Steuerzahler bezahlt wurde.

Persénliche Anmerkung:
Es sollte auch den Birgern der notwendige Respekt gegenibergebracht wer-
den, wenn diese sich engagieren, auf (tatsachlich vorhandene) Probleme

Der Gestaltungsbeirat empfahl im Falle einer konkreten Bebauungsabsicht die
Durchfihrung eines Wettbewerbs. Der Empfehlung des Gestaltungsbeirats fol-
gend, wurde ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb mit 20 Teilnehmern
durchgefihrt.

Um eine erhebliche Beeintrachtigung der artenschutzrechtlich relevanten Tier-
art Zauneidechse durch die geplante Umsetzung des Vorhabens zu vermeiden,
wurde als VermeidungsmaBnahme das Installieren eines Reptilienschutzzauns,
entsprechend der Artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse mit Untersuchung
der Tiergruppe Reptilien vom 27.09.2019 nétig. Um eine mogliche Einwande-
rung von Zauneidechsen aus den Garten des Schléssleswegs in die Uberplan-
ten, potenziell nutzbaren Zauneidechsenlebensrdume zu verhindern, wurde im
Januar 2020 ein Reptilienschutzzaun entlang der Bereiche installiert, wo eine
direkte Anbindung an angrenzende potenzielle Lebensrdume besteht. In 6stli-
cher und sudlicher Richtung besitzen die vorhandenen Verkehrswege eine Bar-
rierewirkung, sodass hier kein Reptilienschutzzaun notwendig ist. Die MaB-
nahme wurde mit der Unteren Naturschutzbehoérde abgestimmt. Eine Informa-
tionspflicht Gber die Aufstellung des Zauns gegeniber den Angrenzern des Pri-
vatgrundstlicks bestand nicht.
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hinweisen, oder sich berechtigte Sorgen Uber eine kiinftige Bausinde machen.
Diesen Respekt haben wir bislang vermisst. Selbst Martin Kurt hat es in der
BTU-Sitzung am 21.02.2019 geschafft mich nachhaltig zu verstéren. Das eine
Bebauung in der Realitat weit weniger massiv wirken soll wie auf einem Modell-
foto aus der Vogelperspektive ist eine Aussage, die ich einem Stadtplaner nicht
zugetraut hatte. AuBerdem wirde man die Bebauung durch die vorhandene
Eingriinung im Steinbruch nicht so wahrnehmen. Die erwahnte Eingriinung be-
steht Gbrigens aus Laubbaumen, ich empfehle dem Fachbereich Stadtplanung
eine Exkursion in den Wintermonaten zur Neckarbriicke und zur gegeniberlie-
genden Talseite. Leider ist das Vertrauen in die Stadtverwaltung Ludwigsburg
durch eine Vielzahl solcher Aussagen zerstort.

Schlusswort:

Ich bin mir durchaus dartber bewusst, dass ich als Anwohner in einigen Be-
langen befangen bin. Es sei aber noch einmal festgehalten, dass ich und mei-
nes Wissens auch die Mehrheit der Anwohner nicht grundsatzlich gegen eine
Bebauung des Feldes bin. Ich moéchte mich auch energisch gegen die Gblichen
Vorwirfe wehren (,Wohnraum schaffen ja, aber nicht bei mir nebenan® (Kon-
rad Seigfried in der LKZ am 07.03.2020). Dass es fur Stadte nicht leichter ge-
worden ist Projekte mit Konfliktpotential umzusetzen ist sicher richtig. Aller-
dings streiten oder stritten unsere Stadtrate auch gerne jahrelang um einige
wenige Parkplatze, welche einer Busbeschleunigung oder einem Radweg im
Wege stehen. Es sollte doch bei einem so groBen und den Stadteingang préa-
genden Projekt auch eine sachliche Debatte moglich sein. Als Architekt halte
ich die Planung fur an dieser Stelle deutlich zu dicht und zu hoch. Nicht nur

Wiederholung, Ausfihrungen siehe oben
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die Fernwirkung zum Neckartal und Neckarweihingen gegeniber ist bei der
geplanten Gebdudemasse am Siedlungsrand problematisch. Die ErschlieBung
bzw. die nicht vorhandene Anbindung des Gebiets ist ein sehr groes Problem.
Das Stadtbild Ludwigsburgs am Stadteingang wird sich sehr zum Negativen
verandern. Die Mehrheit der Stadtrate, die Stadtverwaltung und auch der Ge-
staltungsbeirat haben die Bebauung des Feldes am Gadmsenberg lange Zeit aus
guten Griinden abgelehnt. Das Ergebnis des durchgefiihrten Wettbewerbs hat
die Schwierigkeit der Bebauung bestatigt, die Dichtevorgaben in der Auslobung
waren von Anfang an stédtebaulich unvertraglich. Das Wettbewerbsverfahren,
ein groBartiges Instrument, das in der Regel fur stadtebauliche und architekto-
nische Qualitat steht, hat dadurch seinen Zweck leider nicht erfullt. Einflussrei-
che Vorhabentrager versuchen hier unter Zuhilfenahme der gegenwadrtigen
Wohnraumdebatte ihre Interessen moglichst schnell durchsetzen, Teile von
Stadtverwaltung und Gemeinderat lassen sich dabei instrumentalisieren. Nach-
haltige Stadtentwicklung sieht anders aus. Grunleitplanung, Freiflachenent-
wicklungskonzept, Klimaanpassungskonzept, Landesgartenschaubewerbung
und Masterpléane sprechen eine vollig andere Sprache. Ludwigsburg hat, vor
allem innerstadtisch, einen wertvollen historischen Bestand, welcher mit zahl-
reichen MaBnahmen geschutzt wird. Stadtebauliche Fehler aus den letzten 50
Jahren sind aber auch allgegenwertig. Ein sensibler Umgang mit Bestandsbe-
bauung und Landschaft sowie etwas Baukultur sollten eigentlich auch am
Stadtrand moglich sein.

Abwdgungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Die Verlangerung der Buslinie 422 ist fr mich so nicht nachvollziehbar.

1. Die StraBe ist schmal und unubersichtlich

2. Parkmoglichkeiten fallen weg

3. Es gibt auf der kurzen Strecke ca 15 Anwohnerkinder die mit zuséatzlichen
Larm und Busen konfrontiert werden

4. Ein stark frequentierter Radweg mindet zukinftig auf eine doppelt mit Bu-
sen befahrene Strasse

5. Es muss zusatzlich eine Flache versiegelt werden um den Bus wenden zu
lassen

Die Alternative wére die hohere Frequenz des Marbacher Busses.

Warum wurde auch nicht eine Buslinie 422 verfolgt, wo der Bus stadtauswarts
von seiner Route abweicht. Er fahrt in die Neckarstrale kann an der Haltestelle
Naststrasse zusatzlich halten, biegt dann in die Gamsenbergstr. ein und halt
dann zwischen Jugendherberge und Schlossgut Harteneck (neuer Haltepunkt)
und steuert dann Uber die Waliser Strasse die aktuelle Endhaltestelle an.
Richtig Stadt dann wie gehabt.

Warum wurde diese Route nicht geprift? Ist am effektivsten und wahrscheinlich
auch am Kostenglnstigsten (nur eine neue Haltestelle ohne neue Wende-
platte).

Es wurden bei der Planung mehrere Moglichkeiten einer Buslinienfihrung ge-
pruft und verglichen, u.a. auch die beschriebenen Moglichkeiten. Im Zuge der
Planung der GdmsenbergstraBe werden wir den Zustand der Waliser StraBBe un-
ter den vorgesehenen Anforderungen nochmals prifen. Siehe auch Ausfihrun-
gen weiter oben.
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Der Umweltbericht und der zugehorige Grinordnungsplan werden begrufBt. Wir
gehen davon aus, daB die empfohlenen VermeidungsmaBnahmen sowie die
speziell aufgefiihrten Ausgleichsnahmen

tatsachlich realisiert werden und nicht nur tiber das Okokonto der Stadt Lud-
wigsburg abgegolten werden.

Bezlglich des klimatischen Einflusses der geplanten Bebauung auf die be-
nachbarten Wohngebiete fordern wir dringend die Beachtung der im zugehori-
gen Gutachten genannten Empfehlungen.

Sowohl konfliktvermeidende MaBnahmen als auch die aufgefihrten Vermei-
dungsmaBnahmen (insb. In Form von Pflanzgeboten, Pflanzbindungen) sind als
verbindliche textliche Festsetzungen aufgenommen und somit zwingend einzu-
halten (siehe Textteil Ziff. A11 und A12). Nicht vermeidbare Auswirkungen wer-
den Uber das Ludwigsburger Okokonto ,Neckarbiotop Zugwiesen“ ausgegli-
chen. Dartber hinaus sind baubedingt erforderliche VermeidungsmaBnahmen
vor Baubeginn und wahrend der Bauphase in den Hinweisen des Bebauungs-
plans und Ziff. C9 aufgefihrt.

Zur Verminderung klimaokologischer Auswirkungen sind MaBnahmen zur Ver-
schattung von offentlich nutzbaren Verkehrs- und Freiflachen sowie privaten
Freibereichen durch Pflanzgebote und die Gebaudestellungen selbst vorgese-
hen. Die Erhdhung der Reflexion erfolgt durch verbindliche 6rtliche Bauvor-
schriften zur Fassadengestaltung (siehe Textteil Ziff. B1.4). Der Hellbezugswert
der Fassaden hat zwischen 30 und 70 zu liegen. Als Fassadenfarbe sind Weif3,-
Grau,- Ocker.- oder Hellbraunténe zu verwenden. Zudem wird die Verwendung
wasserdurchlassiger Belage verbindlich festgesetzt sowie weitere MaBnahmen
zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft, die sich positiv auf das Mikro-
klima auswirken (siehe Textteil Ziff. A10). Zudem wird eine Dachbegriinung ver-
bindlich festgesetzt (siehe Textteil Pflanzgebot 10). MaBnahmen zum sommer-
lichen Warmeschutz obliegen insbesondere den Vorhabentrdgern im Rahmen
der Umsetzung des Vorhabens.
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In den Textteil des Bebauungsplanes sind folgende Festsetzungen zusatzlich
aufzunehmen:

Schutz vor Vogelschlag

Hinweis auf das Merkblatt ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ der
schweizerischen Vogelwarte (https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/merk-
blaetter/MB_Voegel_undGlas_

_D_2017.pdf)
(https://vogelglas.vogelwarte.ch).

und die ausfuhrlichere Broschire ,Vogel und Glas”

MaBnahmen zur ,Insekten- bzw. tierfreundlichen Beleuchtung*:

Hier wird folgende Formulierung empfohlen:

»Die Offentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebduden und Freiflachen
(z. B. Wege, Parkplatze) ist energiesparend, blend- und streulichtarm sowie
arten- und insektenfreundlich zu gestalten. Vegetation (z.B. Grinflachen,
Baume, Busche) darf nicht beleuchtet werden.

- Die Lichtmenge ist gering zu halten: Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux far
Wege, max. 10 Lux flr Parkplatze. Leuchtdichten fur Anstrahlungen bzw.
selbstleuchtenden Flachen von max. 100 Candela/Quadratmeter fir max. 10m?
Flachen, 5 Candela/Quadratmeter fur groBere Flachen. Anstrahlungen ohne In-
formationsvermittlung (wie z.B. Wand ohne Logo/Namen) sind zu vermeiden.
- Lichtlenkung nur durch voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zu-
stand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (Upward Light Ratio = O %,
besser Lichtstarkeklasse G6). Daher ist auf Bodenstrahler, freistrahlende Roh-
ren und Kugelleuchten zu verzichten. Lichtpunkththen (an Gebaude oder auf

Vorgaben zum Vogelschutz sind in die textlichen Festsetzungen unter Ziff. A11
als anlagebedingte erforderliche VermeidungsmaBnahmen zum Schutz der V6-
gel festgesetzt.

MaBnahmen zur Insektenschonenden StraBen- und AuBenbeleuchtung sind
unter Ziff. A10.3 der textlichen Festsetzungen festgesetzt. Darlberhinausge-
hende technische Vorgaben sollen im Bebauungsplan nicht getroffen werden.
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Masten) sind so niedrig zu wahlen, damit keine Abstrahlung Uber die Nutzungs-
flache hinaus erfolgt.

- Auf die Nutzungszeit bedarfsorientierte Beleuchtung soll durch Schalter, Zeit-
schaltuhren, Bewegungsmelder oder Smart Technologien zeitlich begrenzt
sein.

- Es sind ausschlieBlich Leuchtmittel mit bernsteinfarbenen bis max. warmwei-
Ben Farbtemperaturen (Orientierung 1800 bis max. 3000 Kelvin) zu verwenden.
- Wechsellicht (Anderungen des Betriebszustandes der Beleuchtungsanlage in
weniger als 5 Minuten) darf nicht verwendet werden. Ebenso ist bewegtes Licht
nicht zulassig.”

Einfriedungen
Einfriedungen und Sichtschutzanlagen sind so zu gestalten, daB sie von Klein-
tieren, wie z.B. Igeln, passiert werden kénnen.

Eine entsprechende Erganzung wurde unter Ziffer C9 der Hinweise mitaufge-
nommen.

Abwdégungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zum Textteil
wurde entsprechend ergénzt. Anderungen an den planerischen Grundziigen,
die zu einer erneuten Auslegung der Planung flihren, ergeben sich hieraus
nicht.
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Zu Punkt 4.4 FuB- und Radverkehr

Wir weisen darauf hin, dass fur den FuB- und Radverkehr bisher keine detail-
lierte Planung vorliegt. Auch wenn hier die Details erst mit einem stadtebauli-
chen Vertrag geregelt werden, muss der FuB- und Radverkehr im B-Plan be-
ricksichtigt werden. Andernfalls besteht die Gefahr, dass dafir nur , Restfla-
chen® zur Verfugung stehen.

Zum FuBverkehr:
- Bitte beachten Sie, dass alle Gebaude barrierefrei erreichbar sein mussen.
Das muss trotz der schwierigen Topografie gewahrleistet sein.

- Ebenso bedarf es eines durchgangigen FuBweges an der Ostseite der Neckar-
straBe und beidseits des Gdmsenbergweges. Hier sowohl auf der Seite der Be-
bauung als auch auf der Seite der Jugendherberge.

- Der fur die Buswende notige Umbau soll dazu genutzt werden, endlich auch
auf der Ostseite der Waliser StraBe einen FuBweg anzulegen. Der FuBweg vom
Haus Edelberg endet heute an der Einmidung zum Schlodsslesweg. Senioren,
die auf den Feldern spazieren gehen moéchten, missen wg. 100 m fehlendem

Die Belange des FuB- und Radverkehrs wurden von Anfang an mitgedacht und
bericksichtigt. Siehe dazu auch die Ausfihrungen in der Begriindung zum Be-
bauungsplan unter Ziff. 11.

Alle Gebaude sind barrierefrei erreichbar.

Ein FuBweg auf der Nordseite der Gdmsenbergstralie wird aufgrund einer erfor-
derlichen Aufkantung (Verkehrssicherheit!) nicht vorgesehen. Diese Aufkantung
wlrde der geplanten natirlichen Entwéasserung der StraBe in den nordlichen
Grianstreifen entgegenstehen. Aus diesem Grund wird auf der Stdseite ein groB-
zlgiger 4,50m breiter Gehweg mit Querungsmaoglichkeit zur Jugendherberge
und im Bereich der Einmindung zu NeckarstraBe geschaffen. Ein Ausbau der
NeckarstraBe zugunsten eines durchgangigen, straBenbegleitenden Gehwegs
ist aktuell und kurzfristig noch nicht vorgesehen. Die Thematik bedingt aber
nicht das Bebauungsplanverfahren.

Als kurzfristig umsetzbare Losung kommt die Absenkung von Bordsteinen fir
FuBganger im Anfangsbereich der Waliser StraBe in Frage. Das sldliche Har-
tenecker Feld wéare somit Gber den Gehweg entlang der Waliser StraBe zu errei-
chen. Diese MaBnahme ist im Rahmen des Ausbaus der Gdmsenbergstral3e
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Gehweg zweimal die StraBe Uberqueren (mit allen Mhen fir Rollator und Roll-
stuhl).

Zum Radverkehr:

Wir begriBen beim Mobilitatskonzept das Bike-Sharing mit E-Lastenradern
(4.1)

- Zusatzlich muss rechtzeitig an Flachen fur die Parkierung im o6ffentlichen
Raum gedacht werden (Kurzzeit und Gastestellplatze mit Platz fur Anhanger
und Lastenrdder). Dieser Raum darf nicht auf Kosten der FuBwege angelegt
werden.

- Bei Tempo 30 auf der GamsenbergstraBe bendtigt der Radverkehr bergab
keine eigene Spur.

vorgesehen. Unabhangig davon versuchen wir die alternative Wegefihrung vom
Haus Edelberg Gber den Schlosslesweg, Erikaweg und den Tulpenweg hin zur
Waliser StraBe sowie zur Neckarweihinger StraBe, durch eine Borsteinabsen-
kung zu ertlichtigen. So soll eine gefahrlose Verbindung zwischen dem Haus
Edelberg und den ,Feldern“ des Hartenecker Felds ermoglicht werden. Auch
hier war es eine Anregung aus der Bewohnerschaft, die von mobilitatseinge-
schrankten Personen haufig genutzte Route zu verbessern.

Zudem werden noch mittelfristige MaBnahmen geprift. Dazu zahlt ein neuer
Gehweg bis zum Feldweg im Bereich des heutigen Griinbereichs (entlang des
Schlossguts Harteneck, Ostseite Waliser StraBe, bzw. GamsenbergstraBe). Aus-
wirkungen auf das Bebauungsplanverfahren haben die o0.g. beschriebenen
MaBnahmen nicht.

Nach aktuellem Stand der Planung sind entsprechende Flachen flr die Parkie-
rung von Fahrradern im Bereich der zentralen ErschlieBungsspange vorgesehen
und privatrechtlich vereinbart.

Die Ausfiihrungen entsprechen der geplanten Situation entlang der Gamsen-
bergstraBe. Eine Benutzungspflicht ist nicht vorgesehen.
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- Bergauf kénnen unsichere und langsame Radler einen ausreichend breiten
Gehweg mitbenutzen (Radfahrer frei). Es darf aber keine Benutzungspflicht
sein. Es gibt immer mehr Radler (z.B. mit Pedelec), die auch bergauf schnell
unterwegs sind und dann auf dem Gehweg nichts zu suchen haben. Das gilt
auch far die NeckarstraBe.

Zu Punkt 4.2 OPNV:

Wir begriBen die geplante Verlangerung der Linie 422 mit einer Wende sldlich
des Baugebiets. Weisen aber auch hier darauf hin, dass mit dem Umbau fir
die Wende und die Fuhrung zur Waliser StraBe die FuBwege bericksichtigt wer-
den mussen. Dass diese Endhaltestelle barrierefrei ausgebaut wird, setzen wir
voraus.

Ebenso ist ein Zebrastreifen zwischen dem Haus Edelberg und der Bushalte-
stelle ndtig. Auch wenn da auf der Gadmsenbergstr. Tempo 30 vorgesehen ist,
ist ein Zebrastreifen durch die besondere Lage beim Seniorenstift gerechtfertigt.

Ein barrierefreier Ausbau ist vorgesehen. Zu den Querungsmoglichkeiten siehe
Ausflhrungen weiter oben.

Abwdégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorgeschlagenen MaB-
nahmen im Bereich des Hauses Edelbergs sind nicht bebauungsplanrelevant.
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1. Keine schriftliche Anwohnerinformation
Eine schriftliche Information der dierkt betroffenen Anwohner hat nicht
stattgefunden. Die Idee und das Gutachten eine Bus — Endhaltestelle mit
Schleife einzurichten, ist lediglich den vielen Planungsunterlagen und Da-
teianhangen im Internet beigepackt.

2. Belastung der Waliser Stral3e
Die Waliser StraBe ist von der Haltestelle Schldsslesfeld hinunter zum
Schldsslesweg eng und meistens von beiden Seiten zugeparkt. Auch ist
die StraBendecke schon haufigst geflickt. Wie diese Stral3e die physische
und zeitliche Belastung eines groBen Stadtbusses mit dieser Taktung in
beide Richtungen aushalten soll. ErschlieBt sich mit nicht.

3. Gefahr fur FuBganger und Kinder
Ein Bus, der groBtenteils im 10 Minutentakt die enge Waliser StraBe hoch
oder runterfahrt, an der neuen Bushaltestelle wartet und dann wieder um-
dreht, stellt m.E. eine groBe Gefahr fir den kreuzenden Verkehr, die vie-
len FuBgénger, Radfahrer, Senioren und Kinder dar.

4. Verkehrsfihrung
Die geplante Fahrstrecke des Busses halte ich auch fur kritisch, der von
seiner neu geplanten Endhaltestelle beginnend tber den Gegenverkehr in
die Schleife drehen und dann wieder bergauf fahren soll.

5. Verscharfung der Parkplatzsituation
Durch die Planung der Haltestelle und der Schleife fallen wieder weitere
Parkmoglichkeiten u.a. fir Anwohner, Besucher, Wanderer und Hun-
despazierganger weg; d.h. die Parksituation verschérft sich nochmals
deutlich.

Eine schriftliche Mitteilung an die Angrenzer hat es nicht gegeben. Die entspre-
chende Untersuchung sowie die Planung wurde im Rahmen der Offenlage zur
Verfligung gestellt.

Im Zuge der Planung der GamsenbergstraBe werden wir den Zustand der Wali-
ser StraBe unter den vorgesehenen Anforderungen nochmals prifen.

Durch die Schaffung einer Radinfrastruktur und klar einsehbarer Querungsstel-
len wird die Verkehrsinfrastruktur verbessert. Zudem wird durch die Bushalte-
stelle der Verkehrsraum im Bereich den Knotenpunkts Gamsenberg-/Waliser
StraBe / Schlésslesweg so strukturiert, dass eine Geschwindigkeitsreduzierung
erzielt und die Gefahr dadurch minimiert werden kann.

Die Verkehrssituation wird entsprechend den Vorgaben der StVO angepasst, um
eine klare und sichere Ausgestaltung des StraBenraums zu erhalten.

Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu den Parkmoglichkeiten unter
Ziff. 1) 8.) ,Verkehr“ S. 49f der Abwagung im Rahmen der frithzeitigen Beteili-
gung zum Entwurfsbeschluss verwiesen. Ein MIV-reduzierter Ansatz wird bei
der Planung von neuen Wohnbaugebieten auf Grund begrenzter Verkehrsinfra-
strukturkapazitdten von der Stadt gewlnscht und auch gefordert. Durch
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6. Zunahme der Lautstarke
Die Fahrzeiten des Busses 422 sind, Stand heute an der Bushaltestelle
Schldsslesfeld, Mo — Sa 04:55 bis 00.45 Uhr und Sonntag 06:45 — 00:15
Uhr. Zu diesen Zeiten soll der Bus Sehr nah an den letzten Hausern im
Schldsslesweg und Dahlienweg vorbeifahren, drehen und zur Berganfahrt
ansetzen. Das bedeutet, dass an Werktagen innerhalb von 24 Stunden
nur insgesamt 4 Stunden pro Tag kein Bus fahrt. Hinzu kommt noch die
Larmbelastigung, wenn die Busse im Winter aufgrund der Kalte und im
Sommer aufgrund der Warme zum klimatisieren mit laufenden Motoren
warten. Auf der Strecke 422 habe ich auch heute noch haufig die ,alten,
nicht* Hybridbusse gesehen, die mit ihrer Motorenfrequenz und -laut-
starke sehr aufdringlich sind. Dies wird die Anwohner nicht nur vom
Schlafen nachts abhalten, sondern auch im Sommer tagsiber stéren.
Dies betrifft vor allem auch Anwohner, deren Schlafzimmer zur geplanten
Wendeschleife hin ausgerichtet sind oder sich unmittelbar davor befin-
den.

7. Fehlendes Schallschutzkonzept
Basierend u.a. auf dem Punkt 6 mdchte ich wissen, wie aufgrund der Zu-
nahme der Lautstarke durch den Bus das Schallschutzkonzept fir die be-
troffenen Anwohner aussieht. Kbnnen Sie die Einhaltung der gesetzlichen
Schallschutzwerte garantieren und ein vorhandenes Schallschutzkonzept

Starkung des Umweltverbunds (z.B. geplanter Ausbau OPNV, vorgesehenes
Mobilitatskonzept, Neugestaltung GamsenbergstraB3e) ist dieses Ziel auch zu er-
reichen.

Fir wesentliche Anderungen, die einer larm- und schalltechnische Untersu-
chung entsprechend den aktuellen Regelwerken und Verordnungen bedurfen,
ist sowohl ein groBerer baulicher Eingriff im StraBenraum notwendig, als auch
eine Steigerung der Leistungsfahigkeit im Bereich der StraBen und Knoten-
punkte. Ein baulicher Eingriff durch die Anlage der Buswendeplatte ist vorgese-
hen, dieser verfolgt aber nicht das Ziel der Steigerung der Leistungsfahigkeit fur
den Gesamtverkehr. Die Voraussetzung flr eine zusatzliche Prifung nach den
aktuellen larm- und schalltechnischen Richtlinien ist deshalb nicht gegeben. Es
wurden bei der Planung mehrere Moglichkeiten einer Buslinienfihrung und
Lage der Haltestelle gepruft und verglichen. Die dargestellte Losung ist aus ver-
kehrstechnischer- und aus Grinden der Verkehrssicherheit am besten geeig-
net. Erhebliche Beeintrachtigungen durch zusatzliche Abgase sind nicht zu be-
furchten. Mittel- bis langfristig ist von Seiten der Stadtverwaltung ohnehin eine
Umstellung der Busflotte auf Hybrid und Elektrobusse vorgegeben. Bereits
heute fahrt ein GroBteil der Busse mit Hybridtechnik.
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vorlegen da die Fahrschleife des Busses an der schmalsten Stelle bis ca.
3 Meter an das letzte Grundstiick im Schlésslesweg heran geplant ist?

8. Zunahme der Abgase
Gleiches gilt fur die Zunahme und Belastigung durch die Busabgase.
Diese entstehen besonders, wenn der Bus mit laufendem Motor im Winter
und Sommer warten sollte oder anfahrt und den Berg hinauf Gas gibt.
Auch dies erfolgt in unmittelbarer Reichweite zu unseren Schlafzimmern.

9. Unzureichendes Bus — Gutachten
Der Bericht Stadtbusverkehr der IGV GmbH & Co. KG vom Februar 2020, | Es wurden bei der Planung mehrere Moglichkeiten einer Buslinienfihrung ge-
der in den Ausschreibungsunterlagen im Internet veroffentlicht ist, ist prift und verglichen, u.a. auch die von ihnen beschriebenen Moglichkeiten. Die
m.E. unvollstadndig. Es wurden kaum Optionen einer verdnderten Buslini- | dargestellte Losung ist aus verkehrstechnischer- und aus Grinden der Ver-
enfuhrung 422 untersucht. Ich finde die vorgestellten Vorschlage notdirf- | kehrssicherheit am besten geeignet. Eine Befahrung des engen Schldssleswegs
tig. Fur die Linie 422 gibt es gerade mal zwei Vorschlage, mit einer wird im IGV Gutachten bereits ausgeschlossen. Die Linienfihrung Uber die
Schleife durch den Schlbsslesweg oder die Endhaltestelle an besagter GamsenbergstraBe mit Haltestelle im Neubaugebiet und dann zurick auf die
Stelle. Warum sind nicht noch weitere Varianten untersucht worden? Z.B. | HarteneckstraBe wirde eine Andienung der Haltestellen Schlésslesfeld, Korn-
die Linie 422 Uber die Haltestelle Schldsslesfeld, die Gamsenbergstrale beckstraBe und Mainzer Allee auf der Ruckfahrt verhindern.
hinunter mit Haltestelle am Neubaugebiet, links in die NeckarstraBe, dies
hoch und rechts Uber die Harteneckstrasse zurlick auf die urspringliche
Linie zu fahren? Diese Option ist gar nicht untersucht worden. Ist die
Fahrzeit auf dieser Variante langer, als zuriick durch das Schlosslesfeld?
Der Kreuzungspunkte Gamsenbergstrasse und Neckarstrasse kann da
kaum ein Hindernis sein, wenn die Stadt in ihrer Abwagungsstellung-
nahme das Verkehrs- und Ruckstauproblem als gelost deklariert?
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10. Weitere Zerstérung von Grinflachen

Wie bereits in meinem Einspruch vom 29.02.2020 ausfuhrlich aufgefihrt,
ist eine Uber das reine Hauser- Baugebiet hinausgehende Zerstérung von
weiteren Naturflachen, Hecken und Baumen absolut unverstandlich.
Flachenversiegelung und Starkregenschutz

In letzter Zeit hat es Starkregen und Unwetter im Schltsslesfeld gegeben.
Uber die negativen Auswirkungen ist in der LKZ ausfthrlich berichtet wor-

11.

den. Ursachenforschung tber die Wetterlagen und deren Auswirkungen
wurde u-a- auch sehr ausfihrlich im ZDF bei Leschs Kosmos betrieben. In
der Sendung wird im Rahmen der allgegenwartigen Wasserschaden die vo-
ranschreitende Versiegelung und Verdichtung von Flachen als Hauptgrund
aufgefuhrt. Der versiegelte oder verdichtete Boden kann starke Regen-
schauer nicht mehr aufnehmen. Obwohl diese durch Menschen geschaf-
fenen Probleme und stadtebaulichen Fehler immer deutlicher werden, sol-
len auch hier wieder eine ganze Wiese verschwinden und nicht dagewe-
sene, neue Probleme durch den Starkregen geschaffen werden?

In der LKZ ist vor einigen Wochen ein groBer Artikel ,,In Ludwigsburg wird
es immer heiBer* verdffentlicht worden. Darin heift es u.a. , Uberall, wo
keine Baume stehen, heizt sich die Luft schnell auf Gber 30 Grad auf und
die Stadt verwandelt sich in einen Glutofen®. Auch werden in diesem Arti-
kel fraktionstbergreifend mehrere Stadtréte zitiert. Laut Herrn Maik
Baumann ,musse an jeden Neubau genau abwéagen®, laut Herrn Andreas
Rothacker ,,missen die AuBenbereiche der Stadt vor weiterer Bebauung
geschitzt wer-den” und laut Herrn Sebastian Haag stellt sich die Frage
Lwie kdnnten wir die versiegelten Flachen verringern?®. Wie kbnnen dieser

12.

Die Inanspruchnahme der Freiflache lasst sich durch die im Bebauungsplan
geplante Verkehrsflache leider nicht vermeiden. Der Eingriff wird allerdings im
Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung berucksichtigt. Eine Durchgri-
nung des nordlichen Schltsslesfelds ist weiterhin gewéahrleistet. Eine klimadko-
logische Begleitung hat stattgefunden und die Entwésserung im Rahmen der
ErschlieBungsplanung berlcksichtigt (siehe dazu auch die bereits getatigten
Aussagen weiter oben zum Thema Klima und Entwasserung). Bei der Schaffung
von dringend benotigtem Wohnraum mussen zum Schutze des Freiraums Bau-
gebietsentwicklungen im AuBenbereich mit einer entsprechend héheren Dichte
umgesetzt werden. Nur so kann die Inanspruchnahme von Freiflachen bei adéa-
quatem Beitrag zur Wohnraumversorgung auf ein Minimum reduziert werden.
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Argumentation folgend bestehende Baume gefallt, die Wiese vernichtet

und auch diese Flache zubetoniert werden?
13. Notwendige bauliche Verdnderungen
Die geplante Bus — Endhaltestelle trifft auf unglnstige Voraussetzungen.
Das gesamte Areal ist abfallend. Neben der StraBe ist eine groBe unbefes-
tigte Wiese. Diese ist sehr uneben, deutlich héher als die StraBe und
steigt ungleichmaBig sehr stark zu unserem bis auf die Grenzen bebauten
Grundstick an. Um hier eine Endhaltestelle mit Schleife bauen zu kén-
nen, muss m.E. sehr viel Gelande abgetragen und flr diese neuen Anfor-
derungen vorbereitet werden. Ggf. muss sogar eine Stlitzmauer zu dem
letzten Haus im Schlosslesweg und der Boden so verstarkt werden, dass
er einen Linienbus mit durchschnittlich 13-14 Tonnen Leergewicht tragt:
- Wo ist dazu das konkrete Konzept, bei dem u.a. die Topografie berlick-
sichtigt ist?
- Sind diese Gegebenheiten Uberhaupt bekannt und in einer Kostenpla-
nung kalkuliert?
- Wie ist sichergestellt, dass auch von dieser Seite unsere Bebauung kei-
nen Schaden nimmt?
- Zu welchem konkreten Zeitpunkt und durch wen ist das kostenlose Be-
weissicherungsverfahren der Bestandsbebauung und deren Grundsticke
geplant?
Ich verstehe diese massive UmbaumaBnahme nicht, nur um eine Bushal-
testelle gerademal 300m FuBweg nédher an ein Neubaugebiet zu bringen.

Die Stadt Ludwigsburg verfolgt das Ziel die Verkehrszunahme im MIV auf ein
notwendiges Mal3 zu reduzieren. Deshalb ist es geboten Optimierungsmoglich-
keiten fur den OPNV zu priifen und ggf. umzusetzen. Die Verwaltung strebt die
Verldngerung der Buslinie 422 durch Schaffung einer neuen Endhaltestelle mit
Buswendemaoglichkeit im Bereich GamsenbergstraBe/Schlosslesweg/Waliser
StraBBe an. Vorteil einer solchen MaBnahme ware die unmittelbare Anbindung
der Bestandsbebauung am Schlésslesweg, des Schlossguts, der Jugendher-
berge sowie des neuen Wohngebiets Gdmsenbergstralle bei gleichzeitiger Frei-
haltung des Schléssleswegs vom Busverkehr. Der Bebauungsplan setzt fur die-
sen Bereich eine Verkehrsflache fest. Busverkehr in Wohngebieten ist nicht un-
gewohnlich und dient auch der Verbesserung der Anbindung insbesondere mo-
bilitdtseingeschrankter Personen. Der Vorteil einer solchen MaBnahme ist damit
die unmittelbare Anbindung der Bestandsbebauung am Schlbsslesweg, des
Schlossguts, der Jugendherberge sowie des neuen Wohngebiets sowie der Be-
standsbebauung an der GadmsenbergstraBe. Nach Abwéagung der in Frage kom-
menden Moglichkeiten flir den Geltungsbereich des B-Plan Gamsenberg, unter
anderem auch unter dem Gesichtspunkt der Nutzung von anderen Einrichtun-
gen wie zum Beispiel das Haus Edelberg, der Jugendherberge usw. sowie mog-
licher Taktzeiten, hat sich die Haltestelle an der Einmindung Gadmsenberg /
SchléBlesweg als am geeignetsten gezeigt. Bei der Ausarbeitung flossen die ge-
schilderten ortlichen Gegebenheiten und Verhéltnisse insbesondere an der
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14. Daraus resultierende Kosten

Die neue Bus-Endhaltestelle und -schleife wird vermutlich zuséatzlich zum
Punkt 12 eine sehr hohe Investition bedeuten. Diese Kosten sollen in Kauf
genommen werden, fir eine halbgare Losung?

Zusatznutzen und Fazit

Ich verstehe den Zusatznutzen einer Buslinienverlangerung und Bau ei-
ner Schleife nicht und erhebe Einspruch dagegen. Die Verldngerung um
300m ist mit hohen Risiken und Kosten, baulichem Aufwand und notwen-
digen Veranderungen, sowie deutlichen Nachteilen fir die direkten An-
wohner verbunden. Der Bus bringt, m.E., wenn tberhaupt, nur dann ei-
nen tatsachlichen Mehrwert, wenn er direkt zum Neubaugebiet fahrt und
dort eine Bushaltestelle hat.

Bei einer Abwagung des Kosten- Nutzenverhéltnisses kann der jetzige
Vorschlag doch weder eine Ldésung noch eine ernst gemeinte Planungs-
idee sein?

15.

neuen Wendeplatte in die Planungen ein und wurden entsprechend auch bei
den Kosten bericksichtigt. Dazu zahlt auch die Bemessung der Flache, des
Untergrundes und den Aufbaustarken fir eine vorgesehenen Benutzung durch
Linienbusse.

Abwégungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ermog-
licht zwar den Bau einer Bushaltestelle inkl. Wendeplatte in diesem Bereich,
setzt eben diese aber nicht fest. Daher kdénnen weitergehende Anregungen
hierzu nicht im Bebauungsplanverfahren geklart werden und sind auch nicht
von Relevanz fir dieses.
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