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1) Anregungen/Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Zeitraum vom 11.02.2020 bis
13.03.2020 (fruhzeitige Beteiligung) um Stellungnahme zu der beabsichtigten Planung gebeten.
Die eingegangenen Anregungen/Stellungnahmen sind im Folgenden zusammengefasst dargestellt.

Keine Bedenken wurden von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgetra-
gen:

- Syna GmbH

- Ampirion GmbH

- Ericsson Services GmbH

- Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung

- Bundeswehr

- Handwerkskammer Region Stuttgart

- Zweckverband Landeswasserversorgung

- PLEdoc GmbH

- Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim GmbH
- Schulen

Folgende Anregungen/Stellungnahmen wurden vorgebracht:

\ 1.) Deutsche Telekom Technik GmbH

(Schreiben vom 25.02.2020)

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
ist aus wirtschaftlichen Grinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung so-
wie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind daher geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralen-
bau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der
im Briefkopf genannten Adresse so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass Telekom an einer gemeinsamen Ausschreibung
nicht teilnehmen wird.

Wir bitten Sie weiterhin auch in lhrer Ausschreibung ausdricklich darauf hinzuweisen, dass Telekom an
der Ausschreibung nicht teilnimmt, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag erhalten hat,
eigene Verhandlungen zu flahren.
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Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von Ihnen beauftragten Tiefbaufirma. Zur
Vereinfachung der Koordinierung ist Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der Durchfih-
rung der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen.

Rein vorsorglich und lediglich der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass, -sollten unsere
Verhandlungen mit der Firma erfolglos verlaufen-, von |hrer Seite gemeinsam abgestimmte Bauzeiten-
fenster zur Verlegung der Telekommunikationslinie, wahrend der ErschlieBungsmaBnahme einzuplanen
sind. Diese werden in den Koordinierungsgesprachen festzulegen sein. Die Bekanntgabe der beauftrag-
ten Tiefbaufirma mochten Sie bitte an die im Absender genannte Adresse richten.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikati-
onslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehin-
derte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckun-
gen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten ber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Hinweise zu einem Ausbau werden an den Fachbereich 67 bzw. den ErschlieBungstrager weiterge-
geben.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

\ 2.) Regierungsprasidium Freiburg

(Schreiben vom 12.03.2020)

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen unter http://maps.lgrb-bw.de/ abgerufen wer-
den.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen (z. B. Be-
bauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund naher bekannt sind.
Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere beziglich eventueller Massenbewegungen und Verkarstungs-
strukturen) kann, nach vorheriger - fiir Kommunen und alle Gibrigen Trager Offentlicher Belange gebiih-
renfreier - Registrierung, unter http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hat das LGRB mit Schreiben vom 03.03.2020

(Az. 2511 // 20-01326) zum Planungsbereich folgende, weiterhin glltige ingenieurgeologische
Stellungnahme abgegeben:

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager tffentlicher Belange keine fach-
technische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet
ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vor-
liegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
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Ingenieurbiros. Eine wasserwirtschaftliche Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt
das LGRB andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsge-
biet von Gesteinen der MeiBner-Formation aus dem Oberen Muschelkalk. Diese werden groBtenteils
von Lossfuhrender FlieBerde mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Uberlagert.

Unmittelbar nérdlich an das Plangebiet grenzt der ehemalige Kalksteinbruch Ludwigsburg an. Das
LGRB geht davon aus, dass fur die Abbaubdschungen rechnerische Standsicherheitsnachweise er-
bracht wurden oder werden und ggf. ein ausreichender Sicherheitsabstand zu den Abbaubdschungen
eingehalten wird.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes sowie mit Auf-
fullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszu-
schlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaft-
lich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstel-
lung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der
Ausspilung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Ab-
stand zu Fundamenten zu achten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen ver-
karstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfilite Spalten) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro emp-
fohlen.

Grundwasser

Auf die Lage im vorlaufig hydrogeologisch abgegrenzten Heilguellenschutzgebiet Hoheneck wird hinge-
wiesen. Hieraus kdnnen sich Einschrankungen bei tiefen Bohraufschlissen, z. B. fur tiefe Erdwarme-
sonden, ergeben.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache selbst sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert,
jedoch grenzt nordlich das das Geotop Nr. 14698/2346 , Ehemaliger Steinbruch beim Briickenhaus W
von Schloss Harteneck” (siehe Anlage) an.

Erganzend verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen wer-
den kann.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Bebauungsplan Gamsenberg Nr. 041/05 wird im Parallelverfahren aufgestellt. Die Hinweise zur Ge-
otechnik wurden in den Bebauungsplan Gamsenberg Ubernommen.

Abwdégungsvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und werden im Bebauungsplan bearbeitet.

Stadt Ludwigsburg, Seite 4 von 70
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung



FNP-Anderung ,Gamsenberg" Nr. 33 03.09.2021
Abwéagung

| 3.) Regierungsprasidium Stuttgart

(Schreiben vom 05.03.2020)

Raumordnung
Die 33. Anderung betrifft die Flache ,Gadmsenberg” in Ludwigsburg. Der Bebauungsplan hierzu wird

parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellt. Fir das Flachennutzungsplanverfahren
sind die Ausfihrungen zur Erforderlichkeit der Planung gemaB § 1 Abs. 3 BauGB im weiteren Verfah-
ren noch auszuarbeiten. Insbesondere ist darzustellen, inwieweit es flr die Ausweisung des Wohnge-
biets einen konkreten und aktuellen Bedarf gibt.

Wir empfehlen, den Nachweis des Bedarfs orientiert an den Hinweisen des Ministeriums fir Wirtschaft,
Arbeit und Wohnungsbau vom 17. Februar 2017 zur Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnach-
weise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB vorzunehmen. Insbe-
sondere verweisen wir unter Berlcksichtigung der bereits erfolgten Vorabstimmung auf den Wohnbau-
flachenbedarf in besonderen Fallen nach Punkt 3 der Hinweise. Ob an dem geplanten Flachentausch
weiterhin festgehalten wird, bleibt unklar.

Im weiteren Verfahren sollten die Planunterlagen entsprechend obiger Hinweise ausgearbeitet werden.
Derzeit sind diese — wohl aufgrund des frithen Planungsstadiums — noch sehr oberflachlich.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planunterlagen zur Flachennutzungsplanéanderung wurden mittlerweile entsprechend ausgearbeitet
und im weiteren Verfahren dem Regierungsprasidium Stuttgart vorgelegt (Vgl. dazu auch die Stellung-
nahme der Verwaltung in der formlichen Beteiligung auf Seite 50).

Abwagungsvorschlag:
Die Anregungen werden berlcksichtigt.

| 4.) Stadtentwasserung Ludwigsburg

(Schreiben vom 18.03.2020)

Das Plangebiet ist bei der Dimensionierung der 6ffentlichen Kanalisation bislang lediglich als Grinfla-
che mit sehr geringem Abfluss bericksichtigt. Dennoch bestehen bereits heute Uberlastungen im Ka-
nalnetz.

Aus diesem Grund ist bei der beabsichtigten Bebauung die Ruickhaltung und ggf. auch die Behandlung
von Regenwasser erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:

Ein Entwasserungskonzept fir den Gdmsenberg unter Beachtung obiger Anmerkungen wurde erarbeitet.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine vom Schmutzwasser getrennte Sammlung und Ab-
leitung des Niederschlagswassers vorgesehen. Entsprechende Festsetzungen wurden in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Abwégungsvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und im Bebauungsplan bertcksichtigt.
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\ 5.) Landratsamt Ludwigsburg

(Schreiben vom 18.03.2020)

1. Naturschutz

Im weiteren Verfahren ist eine abschlieBende Umweltprifung durchzufihren, in der die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgiter Arten/Biotope, Flache, Luft, Klima, Boden, Wasser und das Wir-
kungsgeflge zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Zugleich sind im Umweltbericht Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen aufzuzeigen.

Der Umweltbericht ist entspr. & 2a Abs. 2 BauGB zu erstellen. Wir bitten um Zusendung dieses Um-
weltberichts.

Um aus artenschutzrechtlichen Bestimmungen - § 44 BNatSchG — dauerhafte Vollzugshindernisse fir
den Bebauungsplan zu vermeiden, sind die Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen aus der artenschutz-
rechtlichen Potentialanalyse des Buros Planbar Guthler vom 31.10.2019 bzw. 29.07.2019 rechtzeitig
vor Genehmigung des Bebauungsplans bzw. Den ErschlieBungsarbeiten umzusetzen. Die durchgefiihr-
ten MaBnahmen sind unter den Hinweisen im Textteil des Bebauungsplans zu erlautern. Damit wéare
der Konflikt mit dem besonderen Artenschutz gelost.

Zu den o0.g. Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen sind folgende Punkte zu beachten:

Der geplante Reptilienschutzzaun ist spatestens im Laufe des Monats Marz 2020 so zu errichten, dass
das Toétungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Ziff. 1 auch bei den vorgefundenen Blindschleichen im Zuge der

ErschlieBungs- und Bauarbeiten nicht berthrt wird. Ansonsten sind diese Tiere entweder fachgerecht

zu vergramen oder umzusetzen.

Der Reptilienschutzzaun ist regelmaBig zu kontrollieren und, soweit erforderlich, wieder instand zu set-
zen.

Darlber hinaus sind die Flachen des kinftigen Baugebiets im Frihjahr und Sommer 2020 so zu pfle-

gen, dass diese als Lebensraum fir Reptilien unattraktiv sind. Somit sind jegliche Versteckmoglichkei-
ten zu beseitigen und die bestehende Begrinung durch regelmaBige Mahd oder Mulchen kurz zu hal-
ten.

Granordnerische Festsetzungen und Schutz des angrenzenden Naturdenkmals:

Insbesondere wegen der schutzguttibergreifenden Bedeutung regen wir eine reichhaltige Durchgri-
nung des geplanten Wohngebiets mit heimischen, standortgerechten Baumarten, begriinten Dach- und
blatenreichen Grinflachen an.

Als weitere MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
entspr. § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB sollten dartber hinaus -den Artenschutz unterstiitzend - die Verwen-
dung einer insektenfreundlichen Beleuchtung und geeignete MaBnahmen gegen Vogelschlag an Fens-
terfronten und Fassaden festgesetzt werden.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf das nérdlich, unmittelbar an den raumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans, angrenzende flachenhafte Naturdenkmal ,,Ehemaliger Steinbruch beim
Brickenhaus” (Schutzgebietsnummer: 81180480013). Dieses Naturdenkmal sollte im Text- und im
Planteil des Bebauungsplans genannt und dargestellt werden. Jegliche Beeintrachtigungen des
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Naturdenkmals sind zu vermeiden. Dies gilt insbesondere im Zuge der ErschlieBung des Baugebiets
und der Bebauung entlang der GadmsenbergstraBe.

2. Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Kommunales Abwasser und Oberfldchengewdasser

Durch die Anderung der Nutzung von Griinflichen zu Wohnbauflache &ndern sich die wasserwirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen grundlegend. Das Gebiet ist bei der Regenwasserbehandlung
(Schmutzfrachtberechnung 2004) lediglich als AuBengebiet mit einem Befestigungsgrad von 5 % er-
fasst. GemaB § 55 Abs. 2 WHG wére bei einer Bebauung Niederschlagswasser vorrangig zu versickern
oder getrennt abzuleiten. Zu den entwasserungstechnischen Belangen hat es bereits eine Vorabstim-
mung gegeben. Geplant ist eine getrennte Ableitung von Niederschlagswasser Uber das angrenzende
Naturdenkmal. Bei einer Ableitung Uber das flachenhaft ausgewiesene Naturdenkmal werden erhohte
Anforderungen an Menge und Qualitat des abzuleitenden Niederschlagswasser gestellt. Hier sind zum
Entwéasserungskonzept noch entsprechende Abstimmungen mit dem Landratsamt erforderlich. Letztlich
ware das gewahlte Entwasserungskonzept im Rahmen der Beschreibung zum B-Plan darzustellen und
die ggf. Dafur erforderlichen Festsetzungen (Dachbegriinung, wasserdurchlassige Befestigungen) zu
treffen.

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz

Wie im ingenieurgeologischen Gutachten der Geotechnik Stidwest vom 12.09.2019 beschrieben, ste-
hen im Baugebiet unter gering méchtigen quartaren Uberlagerungen bereits oberflachennah die
Schichten des oberen Muschelkalks an. Mit vorhabensrelevanten Grund-/Schichtwasserzutritten ist
nicht zu rechnen, allerdings werden Bauwerke (vorgesehen ist offensichtlich eine groBflachige Unter-
kellerung durch eine Tiefgarage) bereits in den Muschelkalkschichten grinden. Etwa 500 m nordwest-
lich des Baugebiets befindet sich die im Muschelkalk verfilterte Mineralwasserfassung des Heil- und
Mineralbads Hoheneck.

Die Uberbauung der seither nicht versiegelten Flachen fiihrt grundsatzlich zu einer Minderung der értli-
chen Grundwasserneubildung. Zwar ist ein solcher Eingriff in den Grundwasserhaushalt hier eher ge-
ring zu bewerten, dennoch sollte im weiteren Verfahren gepruft werden, ob im Planbereich entspre-
chende MaBnahmen (z.B. Versickerung von Dachfldchen- /Niederschlagswasser) sinnvoll und schadlos
machbar waren, um dem entgegen zu wirken.

Neben dem Gutachten bitten wir folgende Hinweise und Punkte in den Bebauungsplan aufzunehmen:

e Falls bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen Grund-bzw. Schichtenwasser angetroffen wird,
ist dies unmittelbar dem Landratsamt zur Abstimmung des weiteren Vorgehens anzuzeigen.

e /Zum Schutz des Grundwassers im anstehenden Muschelkalkaquifer sind unterirdische Bau-
werke, welche in die Schichten des Muschelkalks reichen (einschlieBlich Tiefgaragenbdden)
grundsatzlich dicht auszufthren. Alternative Ausfihrungen sind zuvor mit dem Landratsamt
abzustimmen.

e Direkte Wasserwegsamkeiten von der Oberfldche zum Muschelkalk sind zu vermeiden. Ein-
griffe in den Muschelkalk mussen so gestaltet werden, dass dort keine bevorzugten vertikalen
Wasserwegsamkeiten entstehen (z.B. Verflllen von Arbeitsrdumen mit wenig wasserdurchlassi-
gen Materialien).

Stadt Ludwigsburg, Seite 7 von 70
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung



FNP-Anderung ,Gamsenberg" Nr. 33 03.09.2021
Abwagung

e Eine Nutzung regenerativer Energien in Form geothermischer Anlagen (z:B. Erdwarmesonden)
ist grundsatzlich moglich, missen jedoch im Vorfeld mit dem Landratsamt abgestimmt werden.
Mit Tiefenbeschrankungen (TOP HaBmersheimer Schichten) ist hierbei zu rechnen.

Altlasten

Im Planbereich sind im Altlasten- und Bodenschutzkataster keine Flachen gekennzeichnet. Der Ur-
sprung, der bei der baugrundgeologischen Untersuchung an frei Stellen oberflachennah festgestellten
Baustoffreste im Untergrund, ist unklar. Moglicherweise entstand dies durch die Aufbringung von un-
zureichend separiertem Aushubmaterial aus einem Bauvorhaben. Eine Schutzgutgefahrdung liegt nicht
vor, allerdings ist das bei zukunftigen Erdarbeiten anfallende Aushubmaterial auf seine Verwertbarkeit
zu prifen. Deshalb sollte das Landratsamt an angehenden Baurechtsverfahren beteiligt werden.

Bodenschutz

Im Planbereich stehen hochwertige Parabraunerden aus losslehmreichen FlieBerden Uber Karbonatge-
stein (oberer Muschelkalk) an. Die Bodenschéatzung der Grinflache lautet L 4 L6 70/74, die der 6stlich
angrenzenden, z.T. bebauten Flache L 5 V52/53.

Unter den Hinweisen im Bebauungsplan ist folgender Eintrag vorzunehmen:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BbodSchG), ins-
besondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die ge-
troffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (s. Beiblatt 2015). Das Beiblatt ist den genehmigten Be-
bauungsplanunterlagen beizufiigen.

3. Immissionsschutz

Aus Immissionsschutzrechtlicher Sicht sind keine grundlegenden Konflikte mit den im Umfeld der Pla-
nung vorhandenen Gebietsarten zu erwarten. Einschrankungen der Nutzbarkeit des Plangebiets zu
Wohnzwecken kénnten sich jedoch aufgrund der in der Umgebung vorhandenen StraBen durch Stra-
Benverkehrslarm ergeben.

4. Landwirtschaft

Vom oben genannten Bebauungsplanverfahren sind im westlichen Teil des Plangebietes vor allem
Ackerflachen der Vorrangflur Stufe Il betroffen, welche fur die landwirtschaftliche Erzeugung von be-
sonderer Bedeutung sind. Es wird daher grundsatzlich angeregt, die Planung moglichst flaichensparend
umzusetzen und nur im erforderlichen MaB Flachen in die Planung einzubeziehen. Der 6stliche Teil der
zur Uberplanung vorgesehenen Flache wird aktuell noch gartenbaulich genutzt.

Die Flache ist stdlich und 6stlich bereits von Wohnbebauung umgeben. Deshalb sind Interessenskon-
flikte zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und Anwohnern, insbesondere was den Eintrag von Emis-
sionen, wie z.B. von Ladrm, Staub oder auch Pflanzenschutzmitteln durch die Bewirtschaftung betrifft,
langfristig vorprogrammiert. Darber hinaus bietet diese Flache, bedingt durch ihre duBere Firm, nicht
die idealsten Bewirtschaftungsvoraussetzungen.

Aufgrund vorstehend genannter Punkte stellen wir landwirtschaftliche Belange insoweit zurlck, falls
gewahrleistet ist, dass keine zuséatzlichen Ackerflachen fir externe
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KompensationsmaBnahmenbeansprucht werden, um eine Doppelbelastung der landwirtschaftlichen
Betriebe durch weitere Produktionsflachenverluste zu vermeiden.

Wir moéchten darauf hinweisen, dass bei Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf agrarstrukturelle Be-
lange Ricksicht zu nehmen ist, insbesondere sollen fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders ge-
eignete Flachen nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden. Vorrangig ist zu prifen,
ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaBnahmen zur Entsiegelung, durch MaBnahmen zur Wie-
dervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemaBnahmen erbracht wer-
den kann, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, um
moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden (BNatSchG § 15 Abs. 3).

Falls fur Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genom-

men werden sollen, bitten wir um eine frihzeitige Beteiligung bei der Auswahl geeigneter MaBnahmen
bzw. Flachen (§ 15 Abs. 6 NatSch@).

Stellungnahme der Verwaltung:

1. Naturschutz:
Der Bebauungsplan Gadmsenberg Nr. 041/05 wird im Parallelverfahren aufgestellt. Die Anregungen
und Hinweise zum Naturschutz werden im Bebauungsplan entsprechend bearbeitet. Der Umwelt-
bericht wird dem Landratsamt im weiteren Verfahren zur Verfligung gestellt.

2. Wasserwirtschaft und Bodenschutz:
Der Bebauungsplan Gamsenberg Nr. 041/05 wird im Parallelverfahren aufgestellt. Die Anregungen
und Hinweise werden im Bebauungsplan entsprechend bearbeitet und tbernommen.

3. Immissionsschutz:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

4. Landwirtschaft:
Der Ausgleich erfolgt im Bebauungsplan und mit dem Okokontoguthaben der Stadt Ludwigsburg
durch die AusgleichsmaBnahme ,,Neckarbiotop Zugwiesen® und damit nicht auf weiteren landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Diese Kompensation fordert die betroffenen Schutzgiter Arten und
Biotope, Wasser und Landschaft. Der Eingriff in das Schutzgut Boden und Klima und Luft wird im
Rahmen der MaBnahme schutzgutlbergreifend kompensiert.

Abwagungsvorschlag:
Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Bebauungsplan beriicksichtigt.
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1) Anregungen/Stellungnahmen der Offentlichkeit

Fur die Offentlichkeit bestand die Gelegenheit, im Zeitraum vom 11.02.2020 bis 13.03.2020 (frithzei-
tige Beteiligung) die Planung beim Birgerbiro Bauen einzusehen und Anregungen/Stellungnahmen
vorzubringen.

| 1.) Offentlichkeit 54

(Schreiben vom 13.03.2020)

ich mochte Einspruch gegen den Flachennutzungsplan erheben.

Grunde: Die geplante Kapazitat der Wohneinheiten und der damit verbundene Bedarf an Infrastruktur
bezl. Mobilitat, Handel, Kinderbetreuung und sozialer Flache Ubersteigt massiv die aktuellen Gegeben-
heiten.

Mobilitat: Die Einmindung der Gemsbergstrasse zur Marbacher Strasse als auch die Neckarstrasse Rich-
tung Stadt tragt im Berufsverkehr schon heute starke Verstopfungen mit langen Wartezeiten. Die hoch-
verdichtete Bebauung wird diese Situation noch deutlich verschlechtern - hin einem richtigen Verkehrsar-
gernis. Die soziale Schicht, die sich den entstehenden Wohnraum leisten kann wird — wie vergleichbare
Strukturen zeigen - zu mindestens einem Schnitt von 1,6 PKW je Wohneinheit fihren (Es wurden keine
mindernden MaBnahmen wie die Auswahl von Eigentimern mit Arbeitsort LB durchgefuhrt). Der resul-
tierende Parkdruck wird zu einer Belastung der angrenzenden Gebiete inklusive Parksuchverkehr fihren.
FAZIT: deutlich erhthte Belastung durch Stau, Parkquetschen und Parksuchverkehr fur die neuen und
die angesiedelten Bewohner. Fehlende Aufstockung von direkt anliegenden Kindergarten (angebotene
Nester sind Blendargumente) und fehlender Handel fihren zu weiterem Verkehr. Das vorliegende Mobi-
litdtskonzept kann diese Fakten in keiner Form ausgleichen, die gemachten Annahmen sind zum Teil
nicht verbirgt (Weiterhin wird davon ausgegangen, dass entlang der NeckarstraBe eine durchgehende
FuB-und Radweg...geschaffen wird).

Beispiel soziale Flachen: Trotz vorangegangener Versprechen sind diese komplett minimiert worden (la-
cherlich kleiner Spielplatz). Der FuBballplatz an der Schule ist jetzt schon vollstandig Gberlastet - Wo
sollen die dann groBen Kinder hin? Gibt es da auch eine Prognose fir 20357

FAZIT gesamt: Wohnraum schaffen - ja - aber sozial zukunftsfahig - mit 60 Einheiten im Stil des Wohge-
bietes, soziale Flachen und Strukturen einfihren & addquaten Mobilitatskonzepten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan Gdmsenberg Nr. 041/05 wird im Parallelverfahren aufgestellt. Die Anregungen zur
Mobilitdt werden im Bebauungsplan entsprechend bearbeitet und sind nicht Inhalt des Flachennutzungs-
plan-Anderungsverfahrens.

Im Ausbauplan der Kindertageseinrichtungen in Ludwigsburg ist das neue Wohngebiet bereits bertick-
sichtigt. Am Standort der katholischen Kirchengemeinde St. Paulus wird die bestehende 3-gruppige Ein-
richtung in der BeethovenstraBe durch den Neubau einer 5-gruppigen Kindertageseinrichtung ersetzt
(siehe Beschluss des Gemeinderats vom 20.05.2020). Parallel wird auf der Wiese vor der Schlésslesfeld-
schule eine neue 3-gruppige Kindertageseinrichtung entstehen.
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Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

| 2.) Offentlichkeit 24

(Schreiben vom 12.03.2020)

Generell bin ich nicht gegen eine Bebauung des Gebiets am Gamsenberg.

Die Art und Weise wie die derzeitige Flachennutzungsplanédnderung durchgefiuhrt wird und wie die Er-
schlieBung gemaB dem Bebauungsplanentwurf stattfinden soll kann ich nicht akzeptieren. Deshalb for-
dere ich Sie auf, zu den im Anhang angefuhrten Punkten, Stellung zu nehmen.

1) Bebauungsplanentwurf von Freivogel Mayer Architekten 04.10.2019.

Der vorgestellte Planentwurf passt stadtebaulich in keinster Weise in das vorhandene Wohngebiet
Schldsslesfeld respektive Schldsslesweg. Der Bebauungsplanentwurf erinnert an eine Trabantenstadt
und die Baustndern der 70er und 80er Jahre. Das komplette Erscheinungsbild des Wohngebiet Schldss-
lesfeld wird dadurch zerstort. Es kommt der Verdacht auf, dass eher eine Gewinnmaximierung der Bau-
herren im Vordergrund steht, als an wohnbauliche Qualitat und das Wohlbefinden der direkten und an-
grenzenden Bewohner gedacht wird. Ich fordere sie auf, ein 3D virtual reality Model von dem Architek-
tenbiro erstellen zu lassen und dieses der Offentlichkeit, dem Gemeinderat und den Entscheidungstra-
gern zuganglich zu machen um eine realistischen Eindruck Uber die Geschosshéhen und die Bebau-
ungsdichte zu erhalten und den Bebauungsplanentwurf anzupassen.

2) Klimatisch Auswirkungen des Bebauungsplanentwurf:

Wie aus der Klimaexpertise ersichtlich ist, Seite 12, Tabelle 1 und Abb 6 wird die Warmebelastung im
Bebauungsgebiet erheblich zunehmen (Starke Warmebelastung, orange, rot). Dies wird einen direkten
Einfluss auf die derzeitig maBige Warmebelastung, gelb, des vorhandenen Bebauungsbestands am
Schlosslesweg haben. Zu erwarten ist, das sich der gesamte gelbe Bereich in orange oder rot verwandelt
wird. Die physiologische Warmebelastung fir die Bewohner nimmt somit deutlich zu, von maBig auf stark.
Der dargestellte nachtliche Kaltluftvolumenstrom verlduft nicht parallel sondern schrag zum Bebauungs-
planentwurf, Abb.5. Somit kann bei der vorgeschlagenen dichten und hohen Bebauung kein optimaler
Warmeabtransport gewahrleistet werden, im Gegenteil Verwirbelungen, Totwassergebiete treten auf, ein
Wérmestau entsteht. Was wiederum zu einer unnétigen Temperaturerhéhung und Belastung der Bewoh-
ner flhrt.

Dies ist fir mich als Anwohner nicht zumutbar und nicht zu akzeptieren, da zusétzlich durch die Klima-
erwarmung ein Anstieg der durchschnittlichen und maximalen Temperaturen zu erwarten ist.

Durch einen entsprechenden Bebauungsplan mit weniger bebauter, versiegelter Flache, geringerer Ge-
schosshbdhe (geringeres Bauvolumen, Masse das einen thermischen Speicher, Warmemenge darstellt,
(siehe Grundkurs Physik), optimale Ausrichtung der Gebaude (Kidhlung durch Konvektion) und entspre-
chenden Grinflachen mit Baumen und Strauchern kann dieser Effekt deutlich reduziert werden. Dies
lasst sich durch entsprechende Simulationen z.B. Fluid Dynamic, Warmemengenberechnungen etc.,
ohne Zweifel nachweisen. Bei den vorliegenden Gutachten ist ein potentieller Bebauungsplan zugrunde
gelegt worden aber kein Vergleich mit einer anderen Bebauungsplanvariante. Wo sind hier die Daten,
Fakten fur eine Entscheidungsgrundlage?
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Ich fordere sie auf diese Simulation in Auftrag zu geben um faktenbasierte Entscheidungen fallen zu
kénnen. Ziel der Simulation ist einen Vergleich des Bebauungsplanentwurfes und eines optimierten Be-
bauungsplans zu erstellen und diesen der Offentlichkeit zuganglich zu machen und die Ergebnisse in
ihre Entscheidungsfindung Uber den Bebauungsplan einflieBen zu lassen.

Des Weiteren stellt sich die Frage wie die Vernichtung von Grinflachen durch Ausweisung eines Bauge-
biets in Einklang mit der Planung Griner Ring zur Landesgartenschau Ludwigsburg steht.

Ich bitte um Stellungnahme.

3) Stellplatze:

1 Stellplatz pro Wohneinheit ist vollig unzureichend auch beim derzeitigen Trend 6ffentliche Verkehrs-
mittel zu benutzen. Fakt ist, das die Anwohner Besucher empfangen werden. Wo sollen diese lhre Fahr-
zeuge parken? Die Parksituation im Bereich des Schldsslesweg ist heutzutage schon angespannt. Es ist
zu erwarten, dass durch fehlende Parkplatze im Neubaugebiet der Schlésslesweg zuséatzlich durch park-
platzsuchende belastet wird und die dortigen Anwohner keine Parkplatze mehr finden. Hierzu gibt es
genligend Beispiele z.B. das Wohngebiet Rotbdumlesfeld.

Des Weiteren werden die zukinftigen Anwohner sicher nicht auf ein Auto verzichten wollen, da fuBlaufig
kaum Einkaufsmoglichkeit in einem zumutbaren Umkreis zur Verfligung stehen, speziell fir einen GroB-
einkauf. Hier nochmals mein Hinweis auf eine Gewinnmaximierung der Bauherren. Es ist natirlich luk-
rativer Wohnflache zu schaffen als Stellplatze. Ich erwarte hierzu eine fundierte Stellungnahme.

4) Verkehrsuntersuchung 18.07.2019:

Etwas merkwdrdig erscheint mir der Wochentag fiir die Verkehrsuntersuchung, ein Donnerstag, und dann
der Zeitpunkt Juli.

Repréasentativ fur eine Verkehrsuntersuchung ware eine max, min Betrachtung (Durchschnittswerte sind
Aussagelos). Das heiBt die Verkehrsreichsten Tage Montag und Freitag und ein normaler Tag die Wo-
chenmitte Mittwoch. Der Monat Juli ist ebenfalls nicht recht reprasentativ. Die Schulferien stehen an und
Personen ohne Kinder sind moglicherweise bereits im Urlaub.

Bei einem Bauvorhaben mit 120 Wohneinheiten und einem Stellplatz pro Wohneinheit heift das 120
zusatzliche Autos auf der StraBe. Wie viel Prozent der Bewohner sind Berufstatig, wie viel Prozent fahren
mit dem Auto zur Arbeit oder zum Einkaufen? Annahme 80% benutzen das Auto, entspricht 96 zusatz-
lichen Autos in der Hauptberufsverkehrszeit. Dies entspricht fast 10% zuséatzlichen Autos in der Neckar-
straBe, Gamsenberg.

Wie |aBt sich diese zusatzliche Anzahl von Fahrzeugen mit der tatsachlichen Verkehrssituation vereinba-
ren? Zahlen sagen einiges aber nicht alles. Sind sie jemals im Berufsverkehr, morgens die Neckarstralle,
Gamsenberg hinaufgefahren oder abends die NeckarstraBe, Gdmsenberg hinuntergefahren? Stop and
go. hdchste Belastungen an Abgasen CO2, NOx , Feinstaub durch Reifen- und Bremsenabrieb. Wurden
jemals mobile Messungen dieser Werte an der NeckarstraBe, Gamsenberg durchgefihrt?

Meiner Meinung nach ist eine Erhéhung der Schadstoffbelastung um 10% nicht akzeptabel, zumal Lud-
wigsburg ein bekanntes Problem mit Schadstoffbelastungen durch Automobile hat.

Ich fordere sie auf Fakten zu schaffen und reale Messungen vorzunehmen, um eine Entscheidungs-
grundlage fur die Anzahl der Wohneinheiten, Fahrzeuge im vorgesehenen Bebauungsplan zu schaffen.
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5) Artenschutz:

Es mutet schon etwas befremdlich an, wenn die Stadt einen Reptilien- oder Tierzaun um das zuklnftige
Baugebiet errichten lasst. Was kann man daraus schlieBen? Soll die Artenvielfalt auf dem Baugebiet
erhalten bleiben oder vermieden werden, dass sich eine Artenvielfalt auf diesem Gebiet entwickelt?
Durch die Abholzung der Baume, Straucher, nachtragliche Entfernung der Wurzeln wurde nachweislich,
siehe Gutachten Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse, die Artenvielfalt in dem ausgewiesenen Gebiet
vernichtet (Vogle, Insekten, Eidechsen, Blindschleichen). Den Tieren wurde ohne Grund die Lebens-
grundlage entzogen, zumal die Abholzung nicht genehmigt war. Wie rechtfertigen sie das? Was sind die
Konsequenzen fur den Auftraggeber der Abholzung? Wie vereinbart sich das mit Artenschutz, Artenviel-
falt? Ich bitte um Stellungnahme.

Durch den Bebauungsplanentwurf und die daraus resultierende Versiegelung wird sich sicherlich keine
Eidechse oder Blindschleiche mehr ansiedeln kénnen. De facto wurde schon im Vorfeld bevor ein Be-
bauungsplan erstellt wurde einen Artenvernichtung durchgefihrt!

Trotz Reptilien- oder Tierzaun haben sich auf dem Baugebiet MaulwUrfe angesiedelt. Die Bundesarten-
schutzverordnung benennt in Anlage 1 alle Tiere in Deutschland, die besonders oder streng geschutzt
sind. Der Maulwurf gehort zu denjenigen Arten, die besonders geschitzt sind. Was gedenken sie zu tun?
Soll den Maulwdrfen ebenfalls die Lebensgrundlage entzogen werden. Oder sollen sie gegen eine BuB-
geld Zahlung getdtet werden um dem Bauvorhaben nicht im Weg zu stehen? Ich bitte um Stellungnahme.
6) Eintragung von Vorkaufsrechten in Grundbucher

Bitte erklaren sie mir und der Offentlichkeit wie es sein kann, dass sich ein Bauunternehmer das Vor-
kaufsrecht in die Grundbtcher der Grundstiicke eintragen lassen kann, wenn die frihzeitige Beteiligung
noch nicht dffentlich gemacht wurde? Dies hat den Anschein vom Missbrauch von insider Wissen. Wie
lasst sich das mit unserem Rechtsstaat vereinbaren?

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan Gadmsenberg Nr. 041/05 wird im Parallelverfahren aufgestellt. Die Anregungen wer-
den im Bebauungsplan entsprechend bearbeitet und sind nicht Inhalt des Fldchennutzungsplan-Ande-
rungsverfahrens.

Die Flachendarstellungen zum ,Grinen Ring® im Lageplan der Landesgartenschaubewerbung stellen
Flachen mit Entwicklungspotenzial fur die Freiraumentwicklung dar. Bauliche Entwicklungen aus dem
Bereich Wohnen und Gewerbe, aber auch Verkehrsbauwerke in diesen Bereichen sollen so entwickelt
werden, dass gleichzeitig der ,,Griine Ring" entsteht. Haufig findet die Entwicklung des ,Griinen Rings*
in Verbindung mit baulichen MaBnahmen statt, genau dies ist das Ziel der integrierten und nachhaltigen
Stadtentwicklung Ludwigsburgs. In der Bewerbung zur Landesgartenschau werden als MaBnahmen und
Ziele fur den Bereich Gamsenberg und Fischerwaldle unter anderem die Entwicklung einer Verbindung
aus dem Neckartal auf die Hohe des Hartenecker Feldes genannt. Mit der neuen Wegeverbindung fur
FuBgéanger und Radfahrer in der GdmsenbergstraBe wird im Zuge der Entwicklung des Wohngebiets eine
sichere Verbindung und ein kleiner Teilabschnitt des Griinen-Ring-Weges realisiert.

Laut Regionalplan handelt es sich bei der Stadt Ludwigsburg in ihrer regionalplanerischen Funktion um
ein Mittelzentrum (PS 2.3.2). Demnach gilt es eine Bruttowohndichte von mindestens 80 Einwohnern
pro Hektar bei allen Neuausweisungen zu erreichen (PS2.4.0.8 (2)).

Abwégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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| 3.) Offentlichkeit 11

(Schreiben vom 12.03.2020)

Verschiedene Punkte sprechen gegen eine Flachennutzungsplananderung, die im folgenden aufgezeigt
werden.

Diese Flache ist Bestandteil des griinen Rings, nicht nachzuvollziehen warum dieser unterbrochen wer-
den soll. Der griine Ring ist flr die Frischluftzufuhr der Innenstadt mit verantwortlich. Diese wird immer
wichtiger in Zeiten des Klimawandels und der damit verbunden Klimaerwarmung. So wird das betreffende
Gebiet in der Bewerbung zur Landesgartenschau als Grinflache dargestellt, sowie als Teil des griinen
Rings.

Faktor Grun listet in ihrem Freiflachenentwicklungskonzept den Gamsenberg als ,Landwirtschaftliche
Flache mit Biotopentwicklungspotential® auf. Mit dem Eidechsenzaun wirkt die Stadt gegen dieses Po-
tential energisch dagegen.

Das Klimaanpassungskonzept von Faktor Griin besagt, dass offene Wiesen und Ackerflachen prinzipiell
zu erhalten sind. Die Umwandlung des Gadmsenbergs von einer Grinflache in eine Wohnbaufldche wi-
derspricht dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung®. Die Stadt Ludwigsburg ist ver-
pflichtet zunachst Flachen im Innenbereich zu entwickeln und umzusetzen. § 1a BauGB

Selbst der Gestaltungsbeirat hat die Flache als zu sensibel fir einen Bebauung beurteilt.

Man wird das Gefuhl nicht los, dass hier mit aller Gewalt ein Wohngebiet entstehen muss. Ein kleiner
Acker, der Ludwigsburgs Wohnungsnot retten soll.

Oder sollen eher Bautrager rosig gestimmt werden? Dies lasst die gerichtliche Auseinandersetzung zwi-
schen Stadt und Bautragern vermuten. Denn wer hier den groBten Nutzen und Gewinn rauszieht liegt
auf der Hand. Enttduschend, dass sich die Stadt Ludwigsburg so lenken ldsst.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Flachendarstellungen zum ,Grinen Ring® im Lageplan der Landesgartenschaubewerbung stellen
Flachen mit Entwicklungspotenzial fur die Freiraumentwicklung dar. Bauliche Entwicklungen aus dem
Bereich Wohnen und Gewerbe, aber auch Verkehrsbauwerke in diesen Bereichen sollen so entwickelt
werden, dass gleichzeitig der ,,Griine Ring” entsteht. Haufig findet die Entwicklung des ,Griinen Rings*
in Verbindung mit baulichen MaBnahmen statt, genau dies ist das Ziel der integrierten und nachhaltigen
Stadtentwicklung Ludwigsburgs. In der Bewerbung zur Landesgartenschau werden als MaBnahmen und
Ziele fur den Bereich Gamsenberg und Fischerwaldle unter anderem die Entwicklung einer Verbindung
aus dem Neckartal auf die Hohe des Hartenecker Feldes genannt. Mit der neuen Wegeverbindung fir
FuBgéanger und Radfahrer in der GdmsenbergstraBe wird im Zuge der Entwicklung des Wohngebiets eine
sichere Verbindung und ein kleiner Teilabschnitt des Griinen-Ring-Weges realisiert.

Der in § 1a BauGB verankerte Grundsatz der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung lasst in begrin-
deten Fallen eine Abweichung zu. Dies wird durch die sogenannte ,Plausibilitdtsprifung” beantwortet,
in welcher der zuséatzliche Flachenbedarf nachgewiesen werden muss. Demnach benétigt die Stadt Lud-
wigsburg zur Deckung des rechnerisch ermittelten Flachenbedarfs tber die Moéglichkeiten der Innenent-
wicklung hinaus weitere Wohnbauflachen.

Abwégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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| 4.) Offentlichkeit 23

(Schreiben vom 07.03.2020)
Gegen die Flachennutzungsplananderung Nr. 33, GAmsenberg, erhebe ich Einspruch.

Begrindung:

1. seit Jahren ist die MaBgabe der Stadt die innerstadtische Entwicklung vor der Entwicklung des AuBen-
raumes. Das Bedeutet auch, dass der AuBenraum geschiitzt werden muss.

2. die Stadt wirbt mit dem griinen Ring - dann sollte er auch erhalten bleiben.

3. Eine Bebauung des Grundstlckes geht zu Lasten der Durchliftung des nérdlichen SchldBlesfeld. Auch
im Gutachten steht, dass eine Erwarmung zu erwarten ist. Im Zeitalter der Klimaerwdrmung muss genau
dies vermindert werden und nicht erhéht werden. Auch nicht in maBigem Umfang.

4. Die Verkehrssituation ist derzeit bereits mangelhaft (s. Verkehrsgutachten Pkt.

4.2.4. Wie im Verkehrsgutachten erwahnt, wurden bereits vielfache Diskussionen zur Entspannung der
Verkehrsbelastung gefihrt - MaBnahmen aber nicht getroffen. Obwohl die Marbacher StraBe erst vor
kurzem umgebaut wurde, wurde fur die die Einmindung GadmsenbergstraBe nicht verbessert. Daher ist
nicht zu erwarten, dass die Stadt hier etwas Andert. Im Verkehrsgutachten wurde ausreichend auf die
nicht Leistungsfahige Verkehrssituation hingewiesen. Eine weitere Verdichtung kann daher nicht erfolgen.
5. Der Lobbyismus der Bauindustrie thematisiert zu geringen Bauflachen und Baugenehmigungen.
Rickgangig sind die Baugenehmigungszahlen der Wohnungen in Wohnheimen (diese sind in Folge der
hohen Flichtlingszahlen 2015 deutlich in die Hohe gestiegen und normalisieren sich nun wieder). Die
Genehmigungen der normalen Wohngebaude sind gleichbleibend. Die Genehmigungsverfahren ziehen
sich jedoch deutlich mehr in die Lange, das fuhrt zu verzégerten Genehmigungen. Viel wichtiger ist die
Anzahl der Baufertigstellungen. Diese ist stabil und schwankt im normalen konjunkturellen Umfang. Der
Bau kommt durch die aktuellen Bauumfénge nicht mehr hinterher und hat auch 2019 wieder Rekordum-
satze. Durch die Strukturdnderungen in der Region wird sich die Situation von alleine normalisieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der in § 1a BauGB verankerte Grundsatz der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung lasst in begrin-
deten Fallen eine Abweichung zu. Dies wird durch die sogenannte ,Plausibilitdtsprifung” beantwortet,
in welcher der zuséatzliche Flachenbedarf nachgewiesen werden muss. Demnach benétigt die Stadt Lud-
wigsburg zur Deckung des rechnerisch ermittelten Flachenbedarfs tUber die Moéglichkeiten der Innenent-
wicklung hinaus weitere Wohnbauflachen.

Héaufig findet die Entwicklung des ,Grinen Rings“ in Verbindung mit baulichen MaBnahmen statt, genau
dies ist das Ziel der integrierten und nachhaltigen Stadtentwicklung Ludwigsburgs.

Aufbauend auf den Empfehlungen der Verkehrsuntersuchung von BS Ingenieure zu den verkehrlichen
Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung Gamsenberg in Ludwigsburg vom Dezember 2019, wurden
detaillierte Untersuchungen zu diesen Knotenpunkten durchgefiihrt. Dieses Gutachten zeigt unter Ein-
bindung des Stdknotens MaBnahmen auf, die zu einem verbesserten Verkehrsablauf fihren. Unter an-
derem wird die GamsenbergstraBe FuBganger- Radfahrerfreundlich ausgebaut und ein Mobilitadtskonzept
erarbeitet. Darliber hinaus wurden Optimierungsmoglichkeiten fir den OPNV geprift (siehe Bericht
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Stadtbusverkehr Verbesserte Anbindung des Stadtteils Schltsslesfeld von Ingenieur Gesellschaft Verkehr
vom 07.02.2020).

Abwégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

| 5.) Offentlichkeit 3

(Schreiben vom 08.03.2020)

Gegen die geplante Flachennutzungsplananderung Nr. 33 Gamsenberg lege ich Einspruch ein. Begrin-
dung:

1) Das Plangebiet ist Teil des grinen Rings um die Stadt Ludwigsburg, falls es in der geplanten Form
bebaut wird, macht die Stadt ihr eigenes Konzept des "griinen Rings" unglaubwlrdig und 6ffnet weiteren
Investorenwiinschen zur Bebauung in diesem Gebiet Tur und Tor.

2) Der Gamsenberg liegt am Rand bzw. im AuBenbereich der bestehenden Siedlungsflache. Die Stadt
selbst betont immer wieder, dass (Nach-) Verdichtung im Inneren Vorrang hat vor der weiteren Ausdeh-
nung der Siedlungsflache. Auch dieses Konzept wird angesichts durchaus noch vorhandener Brachfla-
chen im Inneren kurzerhand Uber Bord geworfen.

3) Zur Zeit muss als Argument fir jedes stadtebaulich noch so fragwiirdige Projekt die angebliche oder
tatsachliche Wohnungsnot herhalten. Mit diesem Argument werden Burger, die Einspruch einlegen,
mundtot gemacht. Auch der Gemeinderat lasst sich dadurch blenden. In der Tat fehlt momentan Wohn-
raum, der fur normalverdienende Familien bezahlbar ist, genau solcher Wohnraum wird jedoch am
Gamsenberg nicht in nennenswerten Umfang entstehen. AuBerdem wird sich der Bedarf an Wohnraum
in den kommenden Jahren konjunkturbedingt normalisieren. Die geplante Bausiinde am Gamsenberg
wird die konjunkturelle Abkihlung jedoch Gberdauern.

4) Die Verkehrssituation rund um das Plangebiet erlaubt keine weitere Verdichtung. Schon jetzt ist die
Verkehrsinfrastruktur laut Gutachten Uberlastet (NeckarstraBe, Uberleitung von der GemsenbergstraBe
zur Marbacher StraBe, etc.). Die Familien, die in das Neubaugebiet einziehen sollen, werden sich nicht
durch eine Ladestation fur E-Bikes davon abhalten lassen, jeweils zwei Autos zu besitzen. Damit sind die
angrenzenden bestehenden Wohngebiete von den Investoren und Planern bereits als Parkflache mit
vorgesehen, auch wenn dies niemand offiziell so zugeben wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Flachendarstellungen zum ,Grinen Ring” im Lageplan der Landesgartenschaubewerbung stellen
Flachen mit Entwicklungspotenzial fur die Freiraumentwicklung dar. Bauliche Entwicklungen aus dem
Bereich Wohnen und Gewerbe, aber auch Verkehrsbauwerke in diesen Bereichen sollen so entwickelt
werden, dass gleichzeitig der ,,Griine Ring" entsteht. Haufig findet die Entwicklung des ,Grinen Rings*
in Verbindung mit baulichen MaBnahmen statt, genau dies ist das Ziel der integrierten und nachhaltigen
Stadtentwicklung Ludwigsburgs. In der Bewerbung zur Landesgartenschau werden als MaBnahmen und
Ziele fur den Bereich Gamsenberg und Fischerwaldle unter anderem die Entwicklung einer Verbindung
aus dem Neckartal auf die Hohe des Hartenecker Feldes genannt. Mit der neuen Wegeverbindung fur
FuBganger und Radfahrer in der Gamsenbergstrale wird im Zuge der Entwicklung des Wohngebiets eine
sichere Verbindung und ein kleiner Teilabschnitt des Griinen-Ring-Weges realisiert.
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Der in § 1a BauGB verankerte Grundsatz der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung lasst in begrin-
deten Féllen eine Abweichung zu. Dies wird durch die sogenannte ,Plausibilitatsprifung” beantwortet,
in welcher der zuséatzliche Flachenbedarf nachgewiesen werden muss. Demnach benétigt die Stadt Lud-
wigsburg zur Deckung des rechnerisch ermittelten Flachenbedarfs Gber die Moglichkeiten der Innenent-
wicklung hinaus weitere Wohnbauflachen.

Der Bebauungsplan Gamsenberg Nr. 041/05 wird im Parallelverfahren aufgestellt. Die Anregungen zum
Thema Verkehr werden im Bebauungsplan entsprechend bearbeitet und sind nicht Inhalt des Flachen-
nutzungsplan-Anderungsverfahrens.

Abwégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

| 6.) Offentlichkeit 51

(Schreiben vom 09.03.2020)

Hiermit mochte ich meine starken Bedenken gegen Ihr geplantes Baugebiet aussprechen und mochte
meinen Einspruch tbersenden.

Zu den Grinden mochte ich feststellen, dass ich seit Geburt in Ludwigsburg lebe und hier seit iber 20
Jahren arbeite (6ffentl. Dienst). Da ich Tag und Nacht auf unseren StraBen unterwegs bin, méchte ich
Sie bitten von noch mehr Verdichtungen auf solch kleinem Raum wie Ludwigsburg Abstand zu nehmen.
Aus eigener Erfahrung spreche ich hier nicht nur die Kriminalstatistik sondern vor allem auch unsere Art
zu leben an. Es sind schon jetzt zu viele Menschen an einem Ort. Wenn die Menschen die Natur im
Bereich "Lochgraben" suchen, mussen Sie sich Sonntags mittelweile fast anstellen um auf das Feld zu
kommen. Des Weiteren sind die von |hnen erbrachten Gutachten unvollstdndig und nicht Nachvollzieh-
bar. Mir kommt es so vor als kdnne man hier den "Hals nicht voll genug" bekommen. Wohnungen gibt
es zu genige in Ludwigsburg. Und die die dort gebaut werden sollen, kann sich ein tats. soz. Benach-
teiligter nicht leisten. Da ich mich kurz halten mdéchte, gehe ich anschlieBend noch auf die Bebauung an
sich ein. Sie treffen mit den Betonbunkern in keinster Weise die bereits bestehende Bebauung in Punkto
optische Anpassung.

Einer der letzten griinen Flecken gehen verloren. Das Gebiet ist durch MHP, JuHe und Altersheim kom-
plett Uberlastet in Bezug auf das Verkehrsaufkommen. Von der NeckarstraBBe fang ich erst gar nicht an.
Die Hartenecker Hohe ist im ersten obengenannten Punkt das beste Beispiel. Dies ist meines Erachtens
in Punkto Sicherheit (U-Form der StraBe ) und Rickzug fir den Bewohner komplett falsch geplant und
ausgefihrt worden. Die gute Variante wére fir den Gamsenberg Einfamilienh&user.

Es entsteht bei dem Vorgehen der Stadt Ludwigsburg oft der Eindruck, als wirde Geld an erster Stelle
stehen. Diese Stadt ist mehr Wert als Sie vielleicht glauben. Lassen Sie sie nicht verkommen. Unsere
Nachfahren werden es uns danken!

Stellungnahme der Verwaltung:
Wie bereits in der Anregung festgestellt wird, gibt es im Bereich des bezahlbaren Wohnraums einen
hohen Bedarf. Genau dieser soll auch im Baugebiet ,Gamsenberg” bedient werden. Ebenfalls gibt es
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nach wie vor eine hohe Nachfrage nach Eigentumswohnungen in jedem Preissegment. Dies wird durch
die teilweise hohen Mieten und Verkaufspreise bestatigt (z.B. auch durch den Gutachterausschuss LB).

Abwégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

| 7.) Offentlichkeit 16

(Schreiben vom 02.03.2020)

Es besteht z. Zt. keine Notwendigkeit, mittels Abrundungssatzung aus einer im FNP ausgewiesenen
Grunfliche ein Baugebiet zu machen. 1. ist diese Flache Bestandteil des Gringlrtels. 2. Sollten erst die
innerstadtischen Flachen auf Bauplatze, bzw. noch besser auf erforderliche Grinflachen - wo erforderlich
— hin untersucht werden und bebaut, bzw. umgenutzt werden. 3. sind m. E. genligend Baufenster geoff-
net, die erst einmal erstellt und bewohnt werden sollten. 4. Sollte die Fa, Pflugfelder auch einmal Fehl-
kalkulationen einsehen und korrigieren. 5. Es ist zur Zt. eine gewisse Stagnation in der Wirtschaft zu
erkennen und warum dann gerade auf eine Randflache ausweichen. 6. Das wichtigste ist im Moment,
die Infrastruktur zu klaren, d.h. den 6ffentlichen Nahverkehr ausbauen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bauliche Entwicklungen aus dem Bereich Wohnen und Gewerbe, aber auch Verkehrsbauwerke in diesen
Bereichen sollen so entwickelt werden, dass gleichzeitig der ,Grine Ring“ entsteht. Haufig findet die
Entwicklung des ,Griinen Rings® in Verbindung mit baulichen MaBnahmen statt, genau dies ist das Ziel
der integrierten und nachhaltigen Stadtentwicklung Ludwigsburgs. In der Bewerbung zur Landesgarten-
schau werden als MaBnahmen und Ziele fir den Bereich GAmsenberg und Fischerwaldle unter anderem
die Entwicklung einer Verbindung aus dem Neckartal auf die Hohe des Hartenecker Feldes genannt. Mit
der neuen Wegeverbindung flr FuBganger und Radfahrer in der GdmsenbergstraBe wird im Zuge der
Entwicklung des Wohngebiets eine sichere Verbindung und ein kleiner Teilabschnitt des Grinen-Ring-
Weges realisiert.

Der in § 1a BauGB verankerte Grundsatz der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung lasst in begrin-
deten Fallen eine Abweichung zu. Dies wird durch die sogenannte ,Plausibilitdtsprifung” beantwortet,
in welcher der zusétzliche Flachenbedarf nachgewiesen werden muss. Demnach benoétigt die Stadt Lud-
wigsburg zur Deckung des rechnerisch ermittelten Flachenbedarfs Giber die Moglichkeiten der Innenent-
wicklung hinaus weitere Wohnbauflachen.

Die Stadtverwaltung erhebt regelméaBig Baulicken und untergenutzte Flachen. Im Méarz 2019 wurden ca.
11,4 ha Baulticken ermittelt, die sofort fiir den Wohnungsneubau nutzbar wéren. Da sich diese vollstan-
dig in Privateigentum befinden hat die Stadt nur wenig Einfluss auf die Aktivierung. Eine Abfrage der
weiteren Nutzungsabsichten der jeweiligen Eigentiimer hat Ende 2020 stattgefunden. Eine Vorstellung
der Ergebnisse wird derzeit vorbereitet und in den nachsten Wochen zur Beratung in den Gemeinderat
eingebracht. Eine Erhebung der Stadt Ludwigsburg zu leer stehenden Wohnh&usern kam zu dem Ergeb-
nis dass kein nennenswerter bzw. unbegrindeter Leerstand von Wohnhausern vorhanden ist. Somit kdn-
nen diesbeziglich keine Potenziale aufgefihrt werden.
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Optimierungsmoglichkeiten fir den OPNV wurden geprift (siehe Bericht Stadtbusverkehr Verbesserte
Anbindung des Stadtteils Schlosslesfeld von Ingenieur Gesellschaft Verkehr vom 07.02.2020). Der Argu-
mentation des Gutachtens folgend strebt die Verwaltung die Verldngerung der Buslinie 422 durch Schaf-
fung einer neuen Endhaltestelle mit Buswendemoglichkeit im Bereich der Schnittstelle Gamsenberg-
straBe/Schlosslesweg/Waliser StraBe an. Vorteil einer solchen MaBnahme ware die unmittelbare Anbin-
dung der Bestandsbebauung am Schldsslesweg, des Schlossguts, der Jugendherberge sowie des neuen
Wohngebiets GamsenbergstraBe bei gleichzeitiger Freihaltung des Schléssleswegs vom Busverkehr.
Durch diese Variante wird es ermoglicht, den nordlichen Teil des Wohngebietes sowie das Neubaugebiet
GamsenbergstraBe mit einer 10-minutlichen Taktung zu den werktaglichen Hauptverkehrszeiten sowie
einer 20-30-minutlichen Taktung am Wochenende anzubinden und damit ein nutzerfreundliches Ange-
bot zu schaffen. Aktuell werden Gesprache mit der LVL Jager GmbH als Betreiber geflihrt.

Abwégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

| 8.) Offentlichkeit 12

(Schreiben vom 12.03.2020)

ich erhebe Einspruch gegen die geplante Flachenplannutzung, da die daraus resultierenden Kosten fur
alle beteiligten Parteien noch nicht beleuchtet sind. Auch fir die Stadt Ludwigsburg sind die entstehen-
den Risiken nicht ausreichend transparent.

1.) Welche Kosten entstehen fir die Stadt Ludwigsburg im Rahmen der infrastrukturellen Anbindung
(Radwege, etc.)

2.) Wer wird rechtsverbindlich in welcher Hohe an den erschlieBungsbeitragspflichtigen Kosten beteiligt
werden?

3.) Gibt es Vertrage zwischen der Stadt Ludwigsburg und der Fa. Pflugfelder, die der Offentlichkeit vor-
enthalten werden?

Gerichten zufolge sollen die Bestandsanwohner an den erschlieBungsbeitragspflichtigen Kosten beteiligt
werden. Die Anwohner wurden jedoch Uber diesen Umstand noch nicht unterrichtet. So sollen angeblich
bspw. die Jugendherberge (gemeinnitziger Verein), das Seniorenheim mit jeweils bis zu 300.000€ an
den ErschlieBungskosten beteiligt werden. Darf es sein, dass Bautrager den Reibach machen und die
Anwohner die Zeche zahlen? Dies ist umso frustrierender, da die Strasse durch die Stadt Ludwigsburg
vollkommen vernachlassigt wurde. Es gab ca. 40 Jahre lang keine Sanierungsaktivitaten. Ein Antrag (Vorl.
Nr. 324/12) auf Ausbau aus dem Jahre 17.07.12. wurde von der Verwaltung abgelehnt.

ResUmee:

Die Flache fur Wohnungsbau freizugeben, ohne die grundlegenden Fragen zur ErschlieBung und Mittel-
herkunft vollumfénglich bewertet zu haben, ist nicht akzeptabel.

ich erhebe Einspruch gegen die geplante Flachenplannutzung aus folgenden Griinden:
das betroffene Gebiet ist Teil des Griinen Ringes und damit

a) Teil der Biodiversitatsstrategie der Stadt Ludwigsburg

b) klimatisch wirksame Fldche zum Schutz gegen die weitere Uberhitzung
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¢) eine wichtige Flache, um die Frischluftversorgung vom Gamsenberg und Neckarweihingen sicherzu-
stellen

d) widerspricht dem Masterplan 1&4 der Stadt Ludwigsburg und damit dem Grundsatz der Innenent-
wicklung vor AuBenentwicklung und dem Ziel des Grunfldchenerhalts Bewertung:

Die Anwohner sind durch die Anlande bereits heute sehr stark belastet. Die Anldnde in Neckarweihingen
mit dem Schiffsverkehr, den alten Olcontainern und dem Asphaltwerk belastet den Gamsenberg insbe-
sondere bei Inversionswetterlagen stark. Der 6lige Geruch hangt an der Hangkante férmlich fest. Fenster
kénnen an manchen Tagen nicht getffnet werden. Energetisch hochwertige Hauser mit automatisierter
Umluftanlage stinken teilweise stundenlang. Leider sind durch die Belastung gesundheitliche Risiken
nicht ausgeschlossen. Auch die vorhandenen Analysen zeigen auf, dass es sich um ein Gebiet mit hohem
klimatischen Handlungsbedarf handelt.

ResUmee:

Die Flache ist als Ausgleichsflache 6kologisch sinnvoll und wertvoll und daher fur weiteren Wohnungsbau
ungeeignet.

Einspruch gegen die geplante Flachennutzungsplanédnderung Nr. 33 am Gamsenberg, aufgrund folgen-
der wesentlicher Kritikpunkte:

- widerspricht dem Grundsatz Innenentwicklung vor AuBenentwicklung (Masterplan 1)

- widerspricht komplett dem 6kologischen Zeitgeist insb. dem Grinflachenerhalt (Masterplan 4 vitale
Stadtteile)

- die ErschlieBung wird verkehrstechnisch nicht funktionieren (siehe Verkehrsgutachten)

- Steigerung der gesundheitlichen Risiken fir die Anwohner durch eine Verschlechterung der Luftqualitat
- nicht vereinbar mit der Bewerbung fir die Landesgartenschau 2034

Die Kritikpunkte werden im Details im Folgenden erlautert. Als roter Faden dient dabei die Bewerbungs-
broschure fur die Landesgartenschau 2034.

Das vermeintlich grine , Schldsslesfeld” ist griin durch den Friedhof und die Sportflachen am Fuchshof.
Verbliebene, kleinteilige Restflachen sollen nun auch noch versiegelt werden.

In der Bewerbung zur Landesgartenschau (01/2020) wird mit Flachen geworben, die schon ldngst an-
derweitig verplant sind. Die gesamte Broschure ist eine einzige Werbekampagne. Das Handeln der
Stadt Ludwigsburg ist diametral zur Hochglanzbroschire. Entweder die Stadtverwaltung weiB nicht wo in
Ludwigsburg was geplant wird, oder die Stadtverwaltung nimmt die falsche Broschiire wissentlich in
Kauf.

Das Bauamt als Herausgeber der Broschire kennt die Bedenken der Anlieger am Gamsenberg sehr
genau, da der Blrgerprotest im Gemeinderat diskutiert und protokolliert wurde.

Das Gebiet wird in der Broschure vielfach herausgestellt:

- als Teilflache des Grinen Ringes

- als Bestandteil der Biodiversitatsstrategie

- als Bereich mit hohem klimatischen Handlungsbedarf

Im betroffenen Gebiet wurde bereits 2019 praventiv Fakten geschaffen:

- Biotopraum vernichtet, 3 Walnussbdume, 3 Eschen, 3 Eiben, 1 Kirschbaum, 1 Birnbaum, 1 Fichte, 1
Zeder und 1 Kiefer geféllt, geschitzte Zauneidechsen vertrieben und danach ein Bollwerk gegen eine
neue Ansiedlung der Eidechsen errichtet.
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In der Broschire wirbt die Stadtverwaltung mit falschen Informationen. Die zu untersuchenden Potenzi-
alflachen fur Wohnbauland sind unvollstandig.

Neben dem Gamsenberg ist hierbei auch das Hartenecker Feld zu nennen. Ludwigsburg wirbt mit dem
Grinen Ring priorisiert jedoch das maximale Wachstum. Die Blrger versinken im Verkehrschaos. Be-
reich mit hohem Handlungsbedarf wird massiv zubetoniert. Durchliftung wird verblockt.

Bei Inversionswetterlagen gibt es heute schon eine erhebliche Belastung durch die LKWs der Anlande
und die Schifffahrt und das Asphaltwerk. Keine weitere Erhdohung der Feinstaubbelastung fur Schl®ss-
lesfeld und Neckarweihingen.

> 60% zusatzliche Versiegelung durch das Baugebiet weitere Versiegelung durch den geplanten Vollaus-
bau der StraBe, vorhandene Ausgleichsflache wird reduziert, ,stark vom Verkehr lberformte Bereiche”
-> Die Auslobungsunterlagen flr das Neubaugebiet wurden daher vorsorglich ochne Verkehrskonzept
erstellt.

Die Verbindung zwischen Neckartal und Harteneckerfeld wird behutsam zuganglich gemacht.

Hinter vorgehaltener Hand werden auch schon die weiteren Flachen wie z.B. das Hartenecker Feld als
Bauland gehandelt. Frau NieBen: ,Wohnraum zu schaffen ist die oberste Maxime, beim Hartenecker
Feld ist nicht die Frage ob, sondern wann gebaut wird.” Echt jetzt?

Wir Birger wirden uns tatsadchlich sehr freuen, wenn das alles so eintritt. Situation heute: Neckarwei-
hingen ziert vom Neckar flussabwérts kommend eine sehr unattraktive Anldnde mit alten ungenutzten,
stinkenden Olcontainern, einem Schrottplatz und einem Asphaltwerk.

Ich erhebe Einspruch gegen die geplante Flachenplannutzung aus folgenden Grinden:

Die technische ErschlieBung des Gamsenberges ist nicht ausreichend abgesichert.

1.) wie erfolgt die Grindung?

2.) gibt es ein funktionierendes, nachhaltiges Wassermanagement?

zu 1) Das vorhandene Bodengrundgutachten ist vollkommen unverfanglich und aus dem Jahr 2018. Es
wurde nur bis zu einer Tiefe von max. 4,6 m untersucht, da danach harte Gesteinsschichten kommen.
Das Gutachten nimmt keinen Bezug zur aktuellen Entwurfsplanung, da es zeitlich vorgelagert erstellt
wurde. Aus dem Bodengutachten: , Aufgrund der dichten Untergrundverhéltnisse konnte zwischen 0,8
— 4,6 m tief in den Untergrund eingedrungen werden. Da bislang noch keine konkrete Planung mit Ein-
bindetiefen der Gebdude vorliegt, sind keine hinreichend genauen Aussagen zur Gebdudegriindung und
Boschungssicherungen moglich.”

Aufgrund dieser Tatsache ist das Gutachten eine Sammlung von Vermutungen, die an vielen Stellen im
Konjunktiv formuliert sind. Da die ,Sondierungsbohrungen” mit schwerem Gerét teilweise schon nach
wenigen Dezimetern aufgrund des harten Gesteins gestoppt wurden, machen wir Anwohner uns gro3e
Sorgen, dass die harten Gesteinsschichten mit schweren Maschinen oder gar Sprengungen erschlossen
werden mussen. Resultierende Schaden durch die Erschitterungen am Bestand sind nicht ausgeschlos-
sen.

zu 2) Fragen zur Entwdsserung im Muschelkalk sind nicht ausreichend beleuchtet. Generell ist unklar
wie das Entwasserungskonzept (Brauchwasser/ Niederschlag) aussieht und wer die Kosten flr einen
Kanal zum Neckar tragt. Beim Bauvorhaben im Gamsenberg 27 musste das Niederschlagswasser zu
100% mit Rigolen auf dem Grundstlck versickert werden. Keine Flachennutzungsplananderung ohne
belastbare Untersuchungen und Konzepte.

Ich erhebe Einspruch gegen die geplante Flachenplannutzung aus folgenden Grinden:
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die Flache kann verkehrstechnisch nicht sinnvoll erschlossen werden. Das bereits vorliegende Verkehrs-
konzept zeigt das Dilemma préazise auf. Die dem Gutachten zu Grunde liegenden Annahmen sind dabei
noch ungenlgend/falsch. falsche Basis des Gutachtens:

a) Verkehrswachstum Lubu mindestens 1% (Quelle: Kraftfahrtbundesamt), Annahme im Verkehrsgut-
achten abgestimmt mit der Stadtverwaltung: 0,5%

b) die Betriebsaufnahme des Schlossgut Harteneckes wurde nicht beachtet (110 Arbeitsplatze und Be-
sucherverkehr)

c) Der Ausbau der Jugendherberge wurde nicht beachtet

d) Die erhohte Nutzung der Jugendherberge in Ferienzeiten wurde nicht beachtet etc.

Dennoch zeigte sich:

a) der Ruckstau an den Knoten konnte nicht vollstdndig erfasst werden, da die Sicht der Kameras nicht
Uber 30m ging

b) die Knoten teilweise erheblich Gberbelastet sind (vollig unzureichend ,Kategorie F*)

c¢) das vorliegende Mobilitdtskonzept unzureichend ist, diese Flache sinnvoll zu erschlieBen

d) kein Radwegekonzept/-Planung der Infrastruktur vorliegt

e) Uber allem steht noch die Frage nach Losungen fiir den ruhenden Parkverkehr. Die Fliche ist durch
die topographische Lage (OPNV, Rad, FuB unattraktiv) und die begrenzte Flache (wenig Ausweich-Park-
moglichkeiten) nicht geeignet. Die anliegenden Strassen sind heute bereits zugeparkt. Der Parksuchver-
kehr ist fur die Anwohner sehr geféhrlich. Die Anwohner nutzen nicht die Neckarstrasse sondern weichen
in die Wohngebiete (vorbei an Kindergarten und Schulen) aus.

Bewertung:

-Gefahr im Gamsenberg durch den Parksuchverkehr steigt, Feinstaubbelastung wachst weiter an, tber-
lastete Knoten werden noch mehr belastet, keine ganzheitlichen Losungen fur den Radverkehr geplant,
Die Vorgaben fir die Auslobungsunterlagen fir den Wettbewerb wurden ohne Verkehrskonzept erstellt.,
Das mittlerweile vorliegende Verkehrsgutachten weist bei den relevanten Knotenpunkten zu StoBzeiten
die vollig unzureichende Verkehrsqualitat der Kategorie F aus, Das Verkehrsgutachten basiert dabei noch
auf unrealistischen falschen Annahmen und Abstimmungen mit der Stadtverwaltung, Das Verkehrsgut-
achten macht deutlich, dass das vorliegende Mobilitdtskonzept nicht ausreicht, Der Gdmsenberg wurde
jahrelang verkehrstechnisch nicht weiterentwickelt. Die Gamsenbergstrasse wurde mehr als 40 Jahre
lang nicht saniert.

20 Parkplatze reichen schon ohne das Wohngebiet nicht aus, Feuergasse und Rettungsweg fir das Se-
niorenheim und das Schlossgut werden regelmaBig zugeparkt

PKW Bestand ,Stadt Ludwigsburg” (Quelle Kraftfahrzeug Bundesamt Flensburg)

71634 LUDWIGSBURG,ST. 2017 48.734 PKW

71634 LUDWIGSBURG,ST. 2018 49.053 PKW

71634 LUDWIGSBURG,ST. 2019 49.649 PKW

-> Wachstum 2017 auf 2018 auf 2019 jeweils groBer 1%.

Am 01.01.2017 waren laut dem Kraftfahrt-Bundesamt in Flensburg im Landkreis Ludwigsburg 380.152
Kraftfahrzeuge zugelassen. Bezogen auf die Einwohner kommen auf 1000 EW damit 588 Personenkraft-
wagen.

-> Dabei sind Firmenfahrzeug von bspw. Daimler oder Porsche nicht berticksichtigt, da diese in Stuttgart
zugelassen sind.
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-> Das Verkehrswachstum, das dem Gutachten zugrunde liegt wurde mit der Stadtverwaltung abge-
stimmt, Die tatsdchlichen Wachstumszahlen, deren Grundlage vorliegt wurden nicht herangezogen. Ab-
weichung 100%.

-> Der Stadtverwaltung liegen Planungen vor, dass die Jugendherberge ausgebaut werden soll (LKZ
~Neuer Schwung flr Sanierung, 10.10.2017) + 50 Betten

-> zum Zeitpunkt der Verkehrsanalyse war das Schlossgut Harteneck in Renovierung. Das wusste die
Stadtverwaltung. Das Schlossgut wird gewerblich genutzt und beherbergt 110 Arbeitsplatze + Seminar-
raume

-> wie soll das Hartenecker Feld verkehrstechnisch erschlossen werden?

-> viele Anwohner im Gemsenberg fahren heute schon Uber die Schleichwege in die Stadt (vorbei an
Schulen und Kindergarten)

-> das Radroutenkonzept lag den Auslobungsdateien zu Grunde (eine Umsetzung ist bei Weitem nicht
in Sicht), wo und wie soll an der Neckarstrasse ein Radweg verlaufen?

Wie kommt man von Neckarweihingen mit dem Fahrrad (ggf. mit Getrankekisten, Kinderanhanger) ins
neue Wohngebiet? Auf der engen Strasse oder Uber die megasteile Stichstrasse?

Wann ist der Ausbau geplant, budgetiert, etc.

ruhender Verkehr:

-> Laut Statistik und Gutachten werden ca. 180 Fahrzeuge mehr am Gamsenberg sein. 20 Stellplatze im
offentlichen Raum sind heute schon verflgbar und belegt (Jugendherberge, Besucher, Schlossgut). Wo
sollen die 60 Fahrzeuge der Bewohner und die Fahrzeuge von Besuchern abgestellt werden, wenn es
nur 120 Parkmoglichkeiten gibt? FuBlaufig in Neckarweihingen beim Aldi?

-> Wie sollen die Bereiche, die heute schon sensibel sind geschitzt werden (z.B. Feuerwehrzufahrt
Schloss und Seniorenheim)

flieBender Verkehr:

-> Wie soll der Verkehrsinfarkt verhindert werden?

-> wie sieht das Verkehrssicherheitskonzept fir die Kinder und Schuler aus?

-> Der Verkehr wird durch die Umwidmung der Flachen erheblich zunehmen. Wie sollen die Ziele be-
zUglich der Feinstaubbelastung erreicht werden?

-> es sieht das Radwegekonzept aus? Wie und Wann soll es umgesetzt werden?

-> Qibt es Anséatze, wie die Uberlasteten Knotenpunkte ertlichtigt werden soll, bevor man Grinland zu
Bauland umwidmet?

-> Das Verkehrsgutachten macht deutlich, dass die vorliegende Flache am Gamsenberg aktuell nicht
als Wohngebiet erschlossen werden kann. Es sind zunadchst die infrastrukturellen Fragestellungen zu
klaren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Da fur die Gamsenbergstrale bisher keine ErschlieBungsbeitrdge entstanden sind, kann nun durch den
geplanten Bebauungsplan und dessen Realisierung eine ErschlieBungsbeitragspflicht entstehen. Dies gilt
auch fur die Altanlieger, die Uber die GdmsenbergstraBe erschlossen werden.

Der in § 1a BauGB verankerte Grundsatz der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung lasst in begrin-
deten Fallen eine Abweichung zu. Dies wird durch die sogenannte ,Plausibilitdtsprifung” beantwortet,
in welcher der zusatzliche Flachenbedarf nachgewiesen werden muss. Demnach bendétigt die Stadt
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Ludwigsburg zur Deckung des rechnerisch ermittelten Flachenbedarfs Uber die Moglichkeiten der Innen-
entwicklung hinaus weitere Wohnbauflachen.

Der Bebauungsplan Gadmsenberg Nr. 041/05 wird im Parallelverfahren aufgestellt. Die Anregungen zu
den weiteren Themen werden im Bebauungsplan entsprechend bearbeitet und sind nicht Inhalt des
Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens. Inhalte einer Broschiire sind nicht Bestandteil des Flachen-
nutzungsplanverfahrens.

Abwégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

| 9.) Offentlichkeit 2

(Schreiben vom 12.03.2020)

Die Anderung des Flachennutzungsplans im Gebiet Gamsenberg von einer Griinflache in eine Wohnbau-
flache steht im Widerspruch zu verschiedenen Grundséatzen, Masterpldnen und Konzepten der Stadt
Ludwigsburg und damit auch grundsatzlich zum integrierten Stadtentwicklungskonzept.

Widerspruch zum Grundsatz Innenentwicklung vor AuBenentwicklung gemaB BauGB: Die Umwandlung
des betreffenden Gebiets von einer Grunflache in eine Wohnbaufldche widerspricht dem Grundsatz ,,In-
nenentwicklung vor AuBenentwicklung®. Die Stadt Ludwigsburg ist verpflichtet zunachst Flachen im In-
nenbereich, sowie ohnehin in der Planung fortgeschrittene Gebiete, zu entwickeln und umzusetzen. Die
vorgesehene Anderung steht im Widerspruch zu § 1a BauGB. Die Notwendigkeit der Umwandlung muss
begriindet werden, ,dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden” (§ 1a BauGB).

Widerspruch zu verschiedenen Masterplanen der Stadt Ludwigsburg: Die Entwicklung des Gebiets steht
im Widerspruch zu verschiedenen Masterplanen der Stadt Ludwigsburg: Masterplan 1, Wohnen: Hier
steht der Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung” im Logo.

Leitsatz: ,Auf der Grundlage einer nachhaltigen und ressourcenschonenden Stadtentwicklung werden
die Moglichkeiten flr ein vielféaltiges Wohnangebot fir alle Bevolkerungsgruppen in einem sozial ausge-
glichenen und lebendigen Wohnumfeld geschaffen.”

Masterplan 4, Vitale Stadtteile: ,Die Stadtteile pragenden Grinflachen werden erhalten. Potenziale fur
vielfaltige, dkologisch wertvolle und nutzbare Grinflachen werden genutzt.”

Masterplan 7, Grin in der Stadt: ,,Das durchgéngige Grin in der Stadt verbindet Ludwigsburg mit dem
Neckar, der grinen Nachbarschaft und der Region. Der Erhalt und die Entwicklung der historischen
Grinanlagen, hochwertiger Freiraumstrukturen und 6kologisch wertvoller Landschaftselemente sind kon-
zeptionell in strategischen Pléanen erarbeitet. Diese dienen als Steuerungselemente und flieBen in die
Bauleitplanung ein.”

Widerspruch zu Freiflachenentwicklungskonzept, Klimaanpassungskonzept, Grinleitplan und Landes-
gartenschaubewerbung: Das Freiflachenentwicklungskonzept ist die Basis fur die Entwicklung des Kon-
zepts flr die Landesgartenschau Ludwigsburg 2034.

Stadt Ludwigsburg, Seite 24 von 70
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung



FNP-Anderung ,Gamsenberg" Nr. 33 03.09.2021
Abwagung

Auch das Klimaanpassungskonzept von Faktor Grin wird von der Stadt Ludwigsburg als Grundlage zur
Landesgartenschaubewerbung verwendet. In dieser Bewerbung ist das betreffende Gebiet als Grinflache
dargestellt, auch als Teil des griinen Rings.

Zitat Booklet Bewerbung Landesgartenschau (Seite 18): ,Mit dem Freiflachenentwicklungskonzept (FEK)
und dem Klimaanpassungskonzept (KIiK) hat die Stadt Ludwigsburg Planungsinstrumente geschaffen,
auf deren Grundlage die stadtebaulichen Entwicklungen aufbauen.”

Das Freiflachenentwicklungskonzept von Faktor Grin listet die Flache als ,Landwirtschaftliche Flache
mit Biotopentwicklungspotential“. Das Klimaanpassungskonzept von Faktor Grin besagt, dass offene
Wiesen und Ackerflachen prinzipiell zu erhalten sind (Seite 111).

Im GrUnleitplan der Stadt Ludwigsburg ist die Flache als ,,Gebiet mit Freiraum- und Biotopentwicklungs-
potential (Schonung von Boden hochster Qualitat)” mit dkologischen Entwicklungspotentialen dargestellt.
Zitat Booklet Bewerbung Landesgartenschau (Schlusswort): ,So hat der Mensch in den letzten Jahrhun-
derten die Natur mehr und mehr aus der Stadt verdrangt. Es ist an der Zeit, diese Entwicklung umzu-
kehren, die Natur nachhaltig und dauerhaft zurlick in die Stadt zu holen, getrennte Stadtteile wieder
zusammenwachsen zu lassen.”

Zitat Klimaanpassungskonzept (Klik) Faktor Griin, Seite 45: ,Grin in der Stadt. Die Entwicklung und der
Schutz von Grunstrukturen und Grinflachen (Grine Infrastruktur) sind zentrale Aspekte des Klimaan-
passungskonzeptes. Die Starkung der griinen Infrastruktur hat positive Auswirkungen auf das Stadtklima
insgesamt und im Speziellen auf das Mikroklima von StraBen, Platzen und Gebauden. Die Warmebelas-
tung des Menschen kann so in Hitzeperioden erheblich reduziert werden. NatUrliche Strukturen kénnen
die Widerstandsfahigkeit gegentber klimatischen Veranderungen insgesamt reduzieren. Anpassungs-
maBnahmen betreffen aber auch die griine Infrastruktur selbst, die stark von den negativen Auswirkun-
gen des Klimawandels betroffen sein wird. Der Schutz und die Entwicklung von Stadtgriin erzeugen einen
betrachtlichen Mehrwert, indem z.B. zusatzlich zur klimaregulatorischen Funktion sowohl die Aufent-
haltsqualitat (Asthetik), als auch der dkologische Wertverbessert werden koénnen. Eine hohe Aufenthalts-
qualitat fihrt zu einer verbesserten Lebensqualitat, die als sanfter Standortfaktor auch von wirtschaftli-
chem Interesse ist.” Der Gestaltungsbeirat hat die Flache als zu sensibel fir eine Bebauung beurteilt.
Prasentation BTU 21.02.2019: Die am 21.02.2019 im BTU préasentierte Grafik zeigt deutlich wie die
Flache im Landschaftsraum liegt und der bestehende Siedlungsrand durch eine Bebauung ausfransen
wirde:

Ich bin mir durchaus dartber bewusst, dass ich als Anwohner in einigen Belangen befangen bin. Es sei
aber noch einmal festgehalten, dass ich und meines Wissens auch die Mehrheit der Anwohner nicht
grundsatzlich gegen eine Bebauung des Feldes bin. Ich méchte mich auch energisch gegen die Ublichen
Vorwirfe wehren (,Wohnraum schaffen ja, aber nicht bei mir nebenan® (Konrad Seigfried in der LKZ am
07.03.2020). Dass es fur Stadte nicht leichter geworden ist Projekte mit Konfliktpotential umzusetzen ist
sicher richtig. Allerdings streiten oder stritten unsere Stadtrdte auch gerne jahrelang um einige wenige
Parkplatze, welche einer Busbeschleunigung oder einem Radweg im Wege stehen. Es sollte doch bei
einem so groBen und den Stadteingang pragenden Projekt auch eine sachliche Debatte moglich sein. Als
Architekt halte ich die Planung fir an dieser Stelle deutlich zu dicht und zu hoch. Nicht nur die Fernwir-
kung zum Neckartal und Neckarweihingen gegenlber ist bei der geplanten Gebaudemasse am Sied-
lungsrand problematisch. Die ErschlieBung bzw. die nicht vorhandene Anbindung des Gebiets ist ein
sehr groBes Problem. Das Stadtbild Ludwigsburgs am Stadteingang wird sich sehr zum Negativen veran-
dern. Die Mehrheit der Stadtrate, die Stadtverwaltung und auch der Gestaltungsbeirat haben die
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Bebauung des Feldes am Gamsenberg lange Zeit aus guten Grinden abgelehnt. Das Ergebnis des durch-
geflhrten Wettbewerbs hat die Schwierigkeit der Bebauung bestétigt, die Dichtevorgaben in der Auslo-
bung waren von Anfang an stadtebaulich unvertraglich. Das Wettbewerbsverfahren, ein groBartiges In-
strument, das in der Regel fir stadtebauliche und architektonische Qualitat steht, hat dadurch seinen
Zweck leider nicht erfillt. Einflussreiche Vorhabentrager versuchen hier unter Zuhilfenahme der gegen-
wartigen Wohnraumdebatte ihre Interessen moglichst schnell durchsetzen, Teile von Stadtverwaltung
und Gemeinderat lassen sich dabei instrumentalisieren. Nachhaltige Stadtentwicklung sieht anders aus.
Grunleitplanung, Freiflachenentwicklungskonzept, Klimaanpassungskonzept, Landesgartenschaubewer-
bung und Masterpléane sprechen eine vollig andere Sprache. Ludwigsburg hat, vor allem innerstadtisch,
einen wertvollen historischen Bestand, welcher mit zahlreichen MaBnahmen geschitzt wird. Stadtebau-
liche Fehler aus den letzten 50 Jahren sind aber auch allgegenwertig. Ein sensibler Umgang mit Be-
standsbebauung und Landschaft sowie etwas Baukultur sollten eigentlich auch am Stadtrand maoglich
sein.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Stadtentwicklungskonzept mit seinen Themenfeldern, welche in Masterplanen abgebildet sind, stellt
verschiedene Ziele und MaBnahmen (z.B. fiar Wohnen, Grin, Energie, etc.) zunachst ,gleichrangig” dar,
sie sind also untereinander nicht bewertet oder abgewogen/priorisiert. Eine Konfliktlosung (Abwagung
der verschiedenen Belange) muss also im Rahmen des jeweiligen Bauleitplanverfahrens (hier Anderung
des Flachennutzungsplans) erfolgen. Im Fall der vorliegenden FNP-Anderung wird der Schaffung von
benotigtem Wohnraum ,Vorrang” vor der Erhaltung als landwirtschaftliche Flache eingerdumt. Dabei
werden z.B. die artenschutzrechtlichen oder klimatischen Belange berlcksichtigt. Die Abwagungsent-
scheidung trifft letztendlich der Gemeinderat der Stadt Ludwigsburg.

Der in § 1a BauGB verankerte Grundsatz der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung lasst in begrin-
deten Féllen eine Abweichung zu. Dies wird durch die sogenannte ,Plausibilitatsprifung” beantwortet,
in welcher der zuséatzliche Flachenbedarf nachgewiesen werden muss. Demnach benoétigt die Stadt Lud-
wigsburg zur Deckung des rechnerisch ermittelten Flachenbedarfs Gber die Moglichkeiten der Innenent-
wicklung hinaus weitere Wohnbauflachen.

Der Bebauungsplan Gadmsenberg Nr. 041/05 wird im Parallelverfahren aufgestellt. Die Anregungen zu
den weiteren Themen werden im Bebauungsplan entsprechend bearbeitet und sind nicht Inhalt des
Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens.

Abwégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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| 10.) Otfentlichkeit 15

(Schreiben vom 29.02.2020)

Einschrankung der vorhandenen Lebensqualitat

a) Visuelle Beeintrachtigung

-Die Hauser des Schltsslesweges haben auf ihren Rickseiten einen fast freien Blick auf das Neckartal
und die gegenuberliegenden Hugel. Dieser Blick in Kombination mit der Ungestoértheit der Natur, sowie
der Ruhe machen die Hauser im Schldsslesweg so einzigartig. Der Bau der geplanten Hauser wird einer-
seits diesen freien Blick versperren. Anderseits sogar durch die Nahe und Hbhe der Bebauung neuen
Anwohnern den direkten Blick in bisher, zum Teil durch zahlreiche Hecken und Badume geschitzte,
Hauser und Garten dauerhaft ermoglichen.

Ich sehe dies als erhebliche EinbuBe der vorhandenen Lebensqualitat.

b) Enorme Zunahme des stehenden und flieBenden Verkehrs am Gémsenberg

Beim Bau von 121 Wohneinheiten werden der tagliche Verkehr in das Neubaugebiet und die belegten
Parkplatze entlang der StraBen enorm zunehmen. Aus frlheren Wohnungen kann ich erfahrungsgemafi
sagen, dass die meisten Bewohner mind. zwei Fahrzeuge hatten und die, sich direkt vor der Tire be-
findliche, Bushaltestelle seinerzeit kaum genutzt wurde. Die Anbindung zum ¢ffentlichen Nahverkehr vor
Ort war sehr gut, ist aber nur in den wenigsten Féllen im Tagesablauf von den Hausbewohnern genutzt
worden. Ich gehe daher von einer enormen Verkehrszunahme und -beléstigung aus. Mit der Aussicht,
dass fur jede Wohneinheit nur ein Stellplatz vorgesehen ist, bin ich mir sicher, dass eine Ausdehnung
der Parkplatzsuche in alle bereits bestehenden und nachstgelegenen StraBen erfolgen wird. Die Firma
Ing. h.c. Porsche AG wird voraussichtlich in den ndchsten Wochen, bzw. Monaten das SchloBgut Har-
teneck nach umfangreichen Sanierungsarbeiten wieder in Betrieb nehmen. Dort soll ein Schulungszent-
rum fur Mitarbeiter entstehen. Als dort unter anderem im Jahr 2017 noch die Firma MHP Management-
und IT-Beratung GmbH untergebracht war, waren taglich weite Teile der Ga&msenbergstraBe, Anfang des
Schldssleswegs und der Anfang der Waliser StraBe komplett mit deren Fahrzeugen zugeparkt. Dies wird
an denselben StraBen ab , Wiederinbetriebnahme" wieder der Fall sein, da vermutlich die meisten Teil-
nehmer von unterschiedlichen Startpunkten mit den eigenen Geschéaftswagen anreisen werden. Daraus
folgt, dass sich nicht nur das Stadtbild der neu zu bebauenden Fldche mit der angrenzenden Géamsen-
bergstraBBe verdndert. Sondern dariiber hinaus wird auch die geparkte Fahrzeugdichte auf den Nachbar-
straBen durch die Neubebauung erheblich zunehmen. Es wird ein komplettes Parkchaos geben. Dies
stellt auch eine weitere Gefahr fur die vielen kleinen Kinder, die inzwischen im Schlésslesweg heimisch
sind, dar. Erschwerend kommt hinzu, dass die Verkehrssituation des flieBenden Verkehrs schon heute
chaotisch ist. Viele Fahrer weichen durch die Staus und die Belastung der NeckarstraBe Uber die
GamsenbergstraBe und/ oder den Schldsslesweg in die KornbeckstraBe aus und kirzen dort ihren Fahr-
weg und -zeit durch das Wohngebiet ab. Laut ehemaliger Blrgermeisterin NieBen gibt es noch kein
Verkehrs- und Mobilitdtskonzept fir das Gebiet um den Gdmsenberg.

Laut einer stadtisch beauftragten Verkehrsuntersuchung vom Dezember 2019 wird sich der Verkehr er-
rechnet, wie folgt, erhéhen: ,Das Tagesverkehrsaufkommen (Normaltag) mit Mobilitdtskonzept ergibt
sich insgesamt zu 598 Kfz/24H (...)" und selbst fur diese hohe Fahrzeuganzahl wird ,Hierfar (...) die
vollstandige Umsetzung des Mobilitdtskonzeptes vorausgesetzt." Wie soll die jetzige Infrastruktur diese
Verkehrs- und Fahrzeugzunahme bewaltigen?
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Sie wird es nicht bewaltigen kdnnen. Die Bewertung des Mobilitatskonzepts und das Fazit der Verkehrs-
untersuchung lauten: ,Mit der allgemeinen Verkehrszunahme bis zum Prognosejahr 2035 (...) kommt es
zu weiteren splrbaren Verschlechterungen des Verkehrsablaufs" und ,, Zusammenfassend ist festzuhal-
ten, dass sich bereits aus den heutigen Verkehrsbelastungen und der allgemeinen Verkehrsentwicklung
bis zum Prognosehorizont 2035 erhebliche Beeintrachtigungen im Verkehrsablauf an den untersuchten
Knotenpunkten 01.1 und 01.2 ergeben. Die zusétzlichen Verkehrsmengen aus dem Bauvorhaben am
Gamsenberg verstarken die Problematik an diesen Knotenpunkten." Auf S.7 dieses Verkehrsgutachtens
werden die Riuckstauldngen (die Gber 30 m Lange von der dort installierten Kamera nicht erfasst werden
konnten) beschrieben: ,Auf den Streckenabschnitten der GamsenbergstraBe bildeten sich im Erhe-
bungszeitraum mehrfach erhebliche Ruckstaus, die vom Knotenpunkt O1.1 (...) verursacht wurden." De-
tailliert wird auf S.24 die Leistungsberechnung des Knotenpunkts 01.1 (Marbacher StraBe/ Gamsenberg-
straBe/ UferstraBBe) zur Spitzenstunde nachmittags mit Qualitatsstufe F fir 2019 und 2035 berechnet,
die schlechteste mogliche Stufe, in deren Beschreibung die Schlagworten ,nicht leistungsfahig" und un-
zureichend" fett gedruckt sind! Auf S.25 des Verkehrsgutachtens wird der Knotenpunkt 02 (NeckarstraBe/
GamsenbergstraBe) zur Spitzenstunde nachmittags so beschrieben: ,Fir die prognostizierten Verkehrs-
belastungen wird sich dieser Zustand noch verscharfen. Somit kann eine ungehinderte Zu- und Ausfahrt
aus und zum neuen Wohngebiet in der Hauptverkehrszeit nicht gewahrleistet werden." Den Vorschlag
aus dem Verkehrsgutachten der BS Ingenieure, eine Ampel zu installieren, kann ich nicht nachvollziehen,
da sich dadurch die Anzahl der Fahrzeuge weder verringert, noch der kw den Abfluss entscheidende
Knotenpunkt entspannt. Auf den Versuch, durch Ausbau des 6ffentlichen Nahverkehrs die Situation zu
entlasten, gehe ich Im Punkt 1e. ,Carsharing und o6ffentlicher Nahverkehr sind auch in Zukunft keine
Alternativen" ein.

Erschreckend ist, dass selbst wenn die unterschiedlichsten MaBnahmen und das Mobilitdtskonzept grei-
fen, immer noch eine Fahrzeugzunahme von 600 Kfz-Fahrten/ 24h berechnet wurde. Diese 600 Autos
sollen bei einem jetzt schon nicht funktionierenden Verkehrskonzept 2019 und zunehmenden Verkehr
bis 2035 (auch ohne Neubebauung) noch dazu kommen. Und wenn die MaBBnahmen nicht greifen, sind
es berechnete 739 Kfz/ 24h.

c. Ein Parkplatz pro Wohneinheit reicht niemals aus

Bezugnehmend auf den vorigen Absatz, haben viele Haushalte in der Zwischenzeit mind. zwei Fahr-
zeuge. 2017 hieB es in einem Zeitungsartikel: ,Mit 324.983 zugelassenen Autos im Landkreis Ludwigs-
burg steigt der Bestand im dritten Quartal 2017 um 5.308 Fahrzeuge im Vergleich zum Vorjahr. Damit
ist der héchste Fahrzeugbestand aller Zeiten erreicht." Am O1. Januar 2016 waren laut dem Kraftfahrt-
Bundesamt in Flensburg im Landkreis Ludwigsburg bereits 372.293 Kraftfahrzeuge zugelassen, am
01.01.2017 bereits 380.152 Kraftfahrzeuge. D.h. dies zeigt eine weitere Zunahme von 2016 auf 2017
von 7.859 Kraftfahrzeugen. In der Betrachtung pro 1.000 Einwohner, ist die Zahl von 588 Personenkraft-
wagen im Jahr 2016 auf 596 Personenkraftwagen gestiegen. Hier sieht man in den letzten Jahren einen
deutlichen Anstieg von Kraftfahrzeugen und Personenkraftwagen. Dieser Entwicklungstrend wird sich bis
heute fortgesetzt haben. Dass auch die Stadtverwaltung Ludwigsburgs in den nachsten Jahren von einer
Fahrzeugzunahme ausgeht, wird dadurch belegt, dass die Stadtverwaltung Ludwigsburg zusammen mit
den BS Ingenieuren fur die Verkehrsuntersuchung eine Verkehrszunahme um 8 % bis 2035 angenom-
men und zugrunde gelegt hat. Auch die Shell Pkw-Szenarien gehen bis 2024 von einem Anstieg der
Pkw-Motorisierung bis 2027/2028 aus. Erst bis 2040 soll laut den Szenarien ein Rickgang erfolgen auf
das heutige Niveau. Das bedeutet, es werden die ndchsten 20 Jahre nicht weniger, sondern mehr Fahr-
zeuge als heute.
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Des Weiteren kommt zu den belegten Zulassungszahlen fir den Landkreis noch die hohe unbekannte
Anzahl von Geschaftswagen hinzu (siehe auch Punkt 1d. ,Kaufpreise fur Wohnraum steigen enorm"),
die aufgrund der Lage der Firmen in die Zulassungszahlen anderer Landkreise fallen kbnnen und in diese
Betrachtung noch addiert werden mussten. Bereits aus den durchschnittlichen Verkaufspreisen fur
Wohnraum ergibt sich eine Abschéatzung, dass die Wahrscheinlichkeit fir eine erhéhte Anzahl von Ge-
schaftswagen sehr hoch ist, wie folgende Betrachtung zeigt:

d. Kaufpreise fir Wohnraum steigen enorm

Im Jahr 2018 lagen die durchschnittlichen Verkaufspreise von Wohnungen bei 5.287 €/m2 ab 41 m2
Wohnflache und bei 6.352€ bis 40 m2. Im selben Bericht erwahnt Herr BM a.D. Dipl.-Ing Hans Schmid
im Vorwort, dass Neubaupreise ,nur" um 8,5% gestiegen seien. Geht man davon aus, dass bis zum
Verkauf der Wohnungen im Jahr 2020 dieselbe prozentuale Entwicklung anhalt, liegen die Kaufpreise
bei 6.223 €/m2 ab 41 m2 Wohnfldche und bei 7.477 €/m2 bis 40 m2 Wohnfldche. Das bedeutet einen
durchschnittlichen Kaufpreis fur eine 40 m2 Wohnung von 297.880 € und 560.070 € fur eine 90 m2
Wohnung. Werden die Wohnungen erst in den Folgejahren verkauft, werden diese vermutlich noch deut-
lich teurer. Da es sich hierbei ,nur" um Durchschnittspreise handelt, wird der Verkaufspreis in dieser
Lage vermutlich nochmal deutlich héher ausfallen. Auf der Internetseite Immobilienscout24 werden bei-
spielsweise am 05.02.2020 folgende (zum Teil erst projektierten) Neubaubauwohnungen in Stadtlage zu
folgenden Preisen angeboten:

Aus dieser Stichprobe sieht man, dass der durchschnittliche Verkaufspreis dieser 8 beispielhaft gewahl-
ten. Wohnungen im Februar 2020 bereits bei 6.453€/m?2 (unabhangig von Gewichtung und Wohnungs-
groBe) liegt.

Das bedeutet, der angenommene Trend der Wohnungspreisentwicklung stimmt. (Die Kaufnebenkosten
und Kaufpreise flr Stellplatze kommen in der Regel noch hinzu). Um diese Preise bezahlen zu kbnnen
haben die Kaufer in der Regel sehr gut bezahlte Arbeitsplatze, bei denen Geschéaftswagen Ublicherweise
Gehaltsbestandteil sind. Wenn es sich um Paare handelt, die die Wohnungen beziehen, wird der Fahr-
zeuganteil automatisch noch hoher. Alleine diese Betrachtung zeigt bereits, dass 1 Stellplatz pro
Wohneinheit zu wenig ist.

e. Carsharing und offentlicher Nahverkehr sind auch in naher Zukunft keine Alternativen

In den Infoveranstaltungen" und in der Gemeinderatssitzung ist von ehemaliger Blrgermeisterin NieBen
erwahnt worden, dass es Carsharing und Nahverkehrsanbindungen geben soll. Betrachtet man dazu die
Akzeptanz und tatsachliche Nutzung dieser Angebote in der breiten Masse der Bevolkerung, zeigt die
Realitdt meines Erachtens zurzeit das Gegenteil: eine unabhangige Studie des CAR-Instituts der Univer-
sitat Duisberg- Essen bestatigt, ,,Carsharing-Angebote haben laut der Studie wenig Erfolg." In einem wei-
teren Artikel zur gleichen

Studie mit dem Titel ,Carsharing wird zum Flop" heiB3t es auch, ,die Geschéaftsmodelle der Carsharing—
Angebote wurden seinerzeit als Garant fur die Ablésung der Privat - PKW angesehen." Der Artikel zitiert
hier auch Prof. Dr. Dudenhoffer: ,Nach zehn Jahren seien die Bestandszahlen noch niedrig, der Anteil
der Sharing-Autos an der deutschen PKW-Flotte liege bei 0,04 Prozent." (...) ,Als Resiimee der Studie
wird vermerkt, dass eine Abkehr vom personlichen Auto bislang nicht zu erkennen sei. Der Privatwagen
wird eher noch attraktiver."

Auch der o6ffentliche Nahverkehr VVS ist unzureichend und hat erhebliche Defizite. Vico Research hat im
November Dezember 2017 Social Media Beitrage nach verschiedenen Suchbegriffen durchsucht, aus-
gewertet und 11.887 Treffern erfasst. Darin schneidet in einem GroBstadtvergleich des offentlichen Nah-
verkehrs Stuttgart schlecht ab. Unter anderem werden hierfir Verspatungen,
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Preiserhthungen und fehlende Haltestelleninformationen aufgefihrt. Ein weiterer aktueller Bericht be-
statigt die Verspatungen mit den Worten: ,Trauriger Rekord: Die S-Bahn ist im vergangenen Jahr so
unpunktlich gewesen wie noch nie in ihrer gut 40 jahrigen Geschichte." Weiter heifit es in dem Artikel
von Hrn. Jirgen Wurmthaler vom Verband Region Stuttgart, dass ,sich das System an der Kapazitats-
grenze bewege und sich die Situation erst von 2025 an verbessern werde, wenn S21 fertig sei ...". Dazu
kommen meines Erachtens noch lange Fahrtzeiten und -strecken, da zum Teil haufig und zeitaufwendig
umgestiegen werden muss. Je nach Ziel ist die Strecke bequemer und viel schneller (selbst im Berufs-
verkehr) per Auto erreichbar. Auch sind die Fahrer flexibler, Zwischen-ziele auf dem Weg anzufahren.
Nicht vernachlassigt werden darf hier auch die Betrachtung und Zunahme von Pendlern.

In einem Zeitungsartikel vom Januar 2020 heiBt es dazu: ,,Pendeln gehort fur immer mehr Menschen in
Deutschland zum Alltag. (...) Das zeigt eine weitere Auswertung der Pendlerdaten, die das Bundesinstitut
fur Bau-, Stadt- und Raumforschung vorgenommen hat. (...) Demnach pendelten zuletzt gar 19,3 Milli-
onen Beschéftigte (....). Mehr Beschaftigte verlassen auf dem Weg zur Arbeit auch ihren Stadt- oder
Landkreis. 2018 waren dies 12,6 Millionen, 2000 erst 9,3 Millionen (.4" In dem Artikel wird auch die
Linken-Abgeordnete Zimmermann mit den Worten zitiert: ,,Der Druck, im Beruf mobil zu sein und weite
Wege zum Arbeitsplatz zurlickzulegen, hat in den letzten Jahren unvermindert angehalten." Je nachdem
wo diese Personen arbeiten, reicht ihnen der 6ffentliche Nahverkehr nicht aus. Interessanter Weise ver-
andern sich auch in den Berechnungen des Verkehrsgutachtens mit und ohne Mobilitdtskonzept die
Annahme und der Anteil des OPNV von 10 % nicht. Es dndert sich durch das Mobilitdtskonzept nur der
Anteil des motorisierten Individualverkehrs.

Ein weiterer Nachteil sind in meinen Augen die zuséatzlichen Kosten fur den 6ffentlichen Nahverkehr. Die
Personen, die an den Gamsenberg ziehen und einen Geschéaftswagen haben (siehe auch Punkt 1d.
LKaufpreise fir Wohnraum steigen enorm"), versteuern diesen i.d.R. mit der 1% Regel. D.h. damit sind
alle Kosten abgedeckt inkl. der Benzin- oder Dieselkosten, und es spielt keine Rolle, wie viel und wie weit
mit dem Fahrzeug gefahren wird. Ich kann mir nicht vorstellen, dass es viele Personen gibt, die dann
noch regelmaBig zusatzlich Geld flr Fahrkarten fur den offentlichen Nahverkehr ausgeben.

Auch verstehe ich Hrn. Oberbirgermeister Knecht in seinem Interview so, dass auch aus seiner Sicht
der offentliche Nahverkehr derzeit noch keine Alternative ist. So sagte er Anfang 2020 der Stuttgarter
Zeitung": ,Wenn wir den offentlichen Nahverkehr sinnvoll ausbauen, brauchen wir in Zukunft weniger
Parkplatze pro Gebaude, was die Kosten flr Neubauprojekte deutlich senken kann."

Das Verkehrsgutachten fuhrt zwar eine Untersuchung der Buslinienverldngerung 422 als mogliche
Attraktivitatserhohung auf, allerdings wird auch diese Buslinie im Stau stehen, und aus oben aufgefiihr-
ten Grinden meines Erachtens nicht haufiger genutzt werden und die Situation nicht verdndern. In mei-
nen Augen sind das schwerwiegende Argumente gegen den 6ffentlichen Nahverkehr, wenn die Bewoh-
ner Uber die Stadtgrenze Ludwigsburg hinaus beruflich tatig sind und im Alltag flexibel und mobil sein
wollen oder mussen. Daher kann das Argument von ehemaliger Blrgermeisterin NieBen, mit Carsharing-
und o6ffentlichen Nahverkehrsangeboten das Defizit benétigter Stellplatze auszugleichen, meines Erach-
tens nicht ernsthaft angefihrt werden und gelten.

f. Das gibt einen Verkehrskollaps mit Ansage

Sehr geehrte Damen und Herren, Hand aufs Herz. Sie sind vermutlich auch Einwohner Ludwigsburgs
und sollen mit Ihren Entscheidungen unter anderem Uber die Zukunft der Stadt Ludwigsburg und ihrer
Birger entscheiden. Wer von |hnen hat mehr als ein Fahrzeug in seinem Haushalt und mehr als einen
Parkplatz zur Verfigung? Reichen Ihnen ein Fahrzeug und ein Parkplatz? Denn fur mehr als 1 Fahrzeug
pro Haushalt steht den neuen Bewohnern des Gadmsenbergs kein Parkplatz zur Verfligung und belastet
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das angrenzende Wohngebiet. Wer von Ihnen ist insoweit ein Vorbild, dass Sie taglich den 6ffentlichen
Nahverkehr oder Car-Sharing Angebote nutzen? Denn dies wird von den neuen Bewohnern des Gdmsen-
bergs im taglichen Leben im Rahmen des vorgestellten Baukonzepts Gadmsenberg erwartet. Frau NieBen
hat ihre Erwartungshaltung, dass viele auf diese Modelle wechseln (siehe auch Punkt 1e. ,Carsharing
und o6ffentlicher Nahverkehr sind auch in naher Zukunft keine Alternativen"), u.a. bei den Informations-
veranstaltungen wiederholt. Dieser Irrglaube wird aber meines Erachtens einen Verkehrskollaps am
Gamsenberg und dessen Umgebung zur Folge haben. Belegt wird dies auch durch das vorgelegte Ver-
kehrsgutachten vom Dezember 2019 (wie in den Punkten 1b. ,Enorme Zunahme des stehenden und
fliegenden Verkehrs am Gamsenberg", 1c. ,Ein Parkplatz pro Wohneinheit reicht nie aus" und le. ,Car-
sharing und 6ffentlicher Nahverkehr sind auch in Zukunft keine Alternativen" ausfthrlich beschrieben).
g. Permanente Reduktion der Pflanzen- und Tierwelt

Im Garten und an den umliegenden Grinflachen mit ihren Badumen, Hecken, Strauchern und Pflanzen
kann man eine Vielzahl und Vielfalt von Lebewesen beobachten und je nach Tageszeit héren. Die biokli-
matische Situation ist laut dem Klimagutachten in der angrenzenden Wohnbebauung glinstig bis sehr
glnstig. Esist ein groBer Verlust, dass diese einer weiteren Bebauung weichen missen (siehe auch Punkt
3a. ,Fallen statt Schitzen von Bdumen). Es scheint aber billigend in Kauf genommen worden zu sein,
denn in einem speziell fir den Gadmsenberg angefertigten Gutachten vom 09.05.2018 heifBt es bereits:
»Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und die
Toétung im Zuge von BaumaBnahmen ist fir die im Untersuchungsgebiet potentiell oder tatsachlich vor-
kommenden artenschutzrechtlich relevanten Tierarten nicht auszuschlieBen, bzw. fir einige wahrschein-
lich." Nach Erscheinen des Gutachtens sind die Rodungen dann zu Beginn 2019 dennoch gestartet
worden. Laut ehemaliger Blrgermeisterin Nieen sind in einem Gutachten der Stadt Ludwigsburg 2018
Zauneidechsen auf dem Gelande gefunden worden, 2019 seien keine mehr gefunden worden. Grinde
daflr kbnnen u.a. die massiven Rodungen sein (siehe auch Punkt 3a. ,Fallen statt Schitzen von Bau-
men"). Auch ist im weiteren Jahresverlauf die Fldche danach mind. 2 Mal von groBen Traktoren mit
Trommelmahwerken gemaht worden.

Die verbliebenen Baumstimpfe und -wurzeln sind mind. 1 Mal mit Hilfe zweier groBBer Traktoren gefrast
und aufgerissen worden. Am 20.11.2019 wurden der Boden und die darin befindlichen Baumrickstande
erneut durch einen Traktor mit einem Tiefengrubber weiter rausgerissen. Am selben Tag wurde auch
Erde mit Hilfe eines Frontladers umgeschichtet und Geldndeunebenheiten eingeebnet und ausgeglichen.
Es wundert mich nicht, dass 2019 nach dieser permanenten massiven Bearbeitung mit schwerem Gerat
auf der Flache kein Tier mehr gefunden wurde. Am 23.01.2020 wurde dann noch ein mehrere hundert
Meter langer Reptilienschutzzaun Uber die gesamte Hangbreite gebaut, ,um eine Wiedereinwanderung
der Zauneidechsen aus den anliegenden Garten des Schldssleswegs zu verhindern.

h. Gebot zur Ricksichtnahme wird verletzt

Im Rahmen der nachbarschaftlichen Rucksichtnahme nehme ich hierbei Bezug auf die Baunutzungs-
verordnung § 15 Abs. 1 Satz 2, die u.a. das Ziel hat: ,Im Ergebnis sollen die verschiedenen Nutzungsar-
ten in einer Weise einander zugeordnet werden, die auf die jeweils andere Grundstlcksnutzung Riick-
sicht nimmt und so zu miteinander vertraglichen Nutzungen kommt". Ich

empfinde bei Betrachtung des Entwurfs, dass dieses Gebot mehrfach verletzt wird. Auf die Begriindung
gehe ich in den spateren Punkten noch detailliert ein.

2. Gesundheitliche Bedenken

a.Negative Verdnderung der Frischluftzufuhr

Derzeit wird der ganze Stadtteil Schldsslesfeld,
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insbesondere die Hauser am Ende vom Schlbsslesweg in Richtung Haus Edelberg Senioren Zentrum,
rund um die Uhr mit vom Neckar aufziehender kihler Frischluft versorgt. In dem Klimagutachten heift
es auch: , Den lokalen thermischen Windsystemen kommt eine besondere Bedeutung beim Abbau von
Warme- und Schadstoffbelastungen gréBerer Siedlungs-raume zu." Durch die geplante, dichte und hohe
Bebauung werden die vorhandenen, ausgepragten Frischluftstrome flr dieses und angrenzende Wohn-
gebiete verandert. Die neue Bebauung bildet massive Windbarrieren, die Einfluss auf die Frischluftmen-
gen, sowie auf den Verlauf der Frischluftstrome haben werden. Der stets vorhandene angenehm spurbare
Luftzug hat auch einen groBen Einfluss auf die Lebensqualitat um

Unser und in unserem Haus. Auch Frau Sandra Buhler-Kélmel (Mitarbeiterin Referat Nachhaltige Stadt-
entwicklung Ludwigsburg) hat die Wichtigkeit dieses Themas in der Stuttgarter Zeitung beim Thema
LStrategie gegen den Klimawandel" betont und u.a. gesagt, dass ,bei einer weiteren Bebauung zudem
noch mehr auf Frischluftschneisen geachtet werden musse." Des Weiteren wird die Wichtigkeit auch im
Baugesetzbuch §1 Abs. 5 erwahnt: ,Bauleitplane sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung (...)
gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, (...) den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung zu fordern." Hier am Gamsenberg passiert genau das Gegenteil, indem
alles gerodet, versiegelt und zugebaut wird.

b. Abnahme der Luftqualitat

Die Luftqualitat ist maBgeblich mitverantwortlich fur die Gesundheit von Menschen. Und Ludwigsburg
zahlt bereits jetzt zu den 14 besonders betroffenen Stadten mit hohen Grenzwertlberschreitungen bei
der Luftbelastung mit Stickstoffdioxid (NO2). , Die Zahl schwerer Lungen- und Herzerkrankungen wird
nach Ansicht von Professor Christian Witt, Lungenkoryphade der Charité Berlin, durch die miese Luft in
den Stadten immer weiter steigen. (...) Hinzu komme der Klimawandel. (...) In den Stadten wird es heier
und trockener, damit steigt die Belastung, und wir werden mehr Leute mit Symptomen haben." Bekann-
termaBen werden Luftbelastungen, Feinstaub und CO2 unter anderem durch Fahrzeuge, Kamine und
Heizungen erzeugt. Die Zunahme von CO2 lasst sich beispielweise eindrucksvoll und einfach mit Hilfe
des Onlinerechners ,,CO2 durch Wohnen" ausrechnen. Die neue Bebauung, der groBe Zuzug von Perso-
nen mit eigenen Fahrzeugen, sowie die damit einhergehende Rodung der Baum- und Pflanzenwelt wer-
den daher auch die Luftqualitdt nachhaltig negativ beintrachtigen. Der Aspekt der Lufthygiene ist im
Klimagutachten von GEO-Net nicht einmal untersucht worden.

c. Zusétzliche Aufheizung des Wohngebietes statt Temperaturabnahme

Unser Oberbirgermeister Dr. Knecht betont, dass Umwelt- und Klimaschutz ein Uberlebensthema sei,
und wer dies ignoriert, nicht verantwortungsbewusst handle. Frau Sandra Bihler-Kélmel (Mitarbeiterin
Referat Nachhaltige Stadtentwicklung Ludwigsburg) wird in einem Artikel der Stuttgarter Zeitung bereits
2016 zitiert: ,,Das Hauptproblem sei fur Ludwigsburg die Temperatur (...).

Schuld daran sei eine hohe Bevolkerungsdichte, die sowohl eine dichte Bebauung als auch einen hohen
Grad der Landschaftsversiegelung nach sich gezogen habe. (...) Wer sich in einer versiegelten Stadt
bewege, (...) habe bei einer Hitze von 30° mit einer geflihlten Temperatur von 45° zu kdmpfen. Schattiges
Grin habe einen gegenlaufigen Effekt: 30° fihlten sich wie 25° an. (...)". Die Temperatur spielt auch
nachts fur erholsamen Schlaf eine besondere Rolle. Der Temperaturanstieg wird weiter verstarkt durch
die zunehmende Bebauung der 1,2 ha groBen Grinflache und wird wenigstens Einfluss auf den beste-
henden Rand des Wohngebietes Schlosslesfeld haben. In dem Klimagutachten heit es auch: ,Aus kli-
madkologischer Sicht ist die zunehmende bauliche Inanspruchnahme von Freifldchen grundsatzlich kri-
tisch zu betrachten. Die Analyse der vorliegenden Informationen zeigt, dass das Planareal aufgrund der
klimatischen Eigenschaften als unbebaute Flache ausgleichend auf das Temperaturniveau einwirkt." Der
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massive Bebauungsvorschlag Gamsenberg ist das Gegenteil dessen, was |hre Expertin bereits 2016 an-
gemahnt und empfohlen hat und wird die Temperatur im Stadtteil weiter nach oben treiben. Die hohen,
warme-gedammten Gebaude und die versiegelten Bodenflachen heizen sich tagstber auf und werden
wie Warmespeicher die gespeicherte Hitze bis weit in die Nacht abgeben. Entgegen selbst der Meinung
Ihrer Expertin soll hier das Gegenteil genehmigt werden. Belegt wird dies auch durch das Klimagutachten:
,ES ist davon auszugehen, dass sich aus den zuséatzlichen Baumassen eine Zunahme der bodennahen
Lufttemperatur ergibt. Aufgrund der zusatzlichen Bebauung und Versiegelung erhéht sich der Anteil der
erwarmten Baumasse. Gleichzeitig geht die flacheninterne Kaltluftproduktion gréBtenteils verloren."

d. Vielfaltigster Larm nimmt zu

Heutzutage ist Larm ein groBer Belastungsfaktor und Ruhe ein hohes Gut. Stefan Kaab (Leitender Ober-
arzt an der medizinischen Ludwig-Maximilians-Universitat Miinchen) schrieb dazu: ,Anders als Abgase
wird der Larm des Verkehrs vielfach nicht als gefahrlich angesehen — obwohl er der Gesundheit ebenfalls
massiv Schaden kann. (...) Auch wenn das so mancher meint: An Ld&rm kann man sich nicht gewdéhnen."
Der Larmpegel wird sich massiv, anfanglich durch die BaumaBnahmen und dann langfristig durch die
neue Bebauung erhdéhen. Dieser hat verschiedene Griinde und Ursachen:

e. Zunahme des allgemeinen Larms

Die Planung sieht 9.000 m2 - 12.500 m2 Geschossflache vor, bestehend aus 121 Wohneinheiten, aus-
gelegt mit ca. 200 neuen Einwohnern (vermutlich zum Teil auch mit Haustieren), die sich selbstverstand-
lich auch auf Balkonen, Grinflachen und Spielplatzen im Freien aufhalten werden. Des Weiteren kom-
men noch deren Fahrzeuge hinzu, die, da nur 1 Stellplatz pro Wohneinheit als Parkmoglichkeit vorgese-
hen ist, keinen Platz in der Tiefgarage finden (siehe auch Punkt 1c.

»Ein Parkplatz pro Wohneinheit reicht niemals aus"). Diese mlssen zwangslaufig auBerhalb der Tiefga-
rage parken. Auch die Besucher der Anwohner werden ihre Fahrzeuge an den wenigen neu entstehen-
den Parkmoglichkeiten entlang des StraBenrandes der Gamsenbergstrae und in den nachstgelegenen
StraBBen abstellen mussen (siehe Punkt 1c. ,Ein Parkplatz pro Wohneinheit reicht niemals aus" und 1f.
»Das gibt einen Verkehrskollaps mit Ansage"). Diese ganzen Einflussfaktoren, die larmtechnisch nicht
gedammt werden konnen, leisten ihren Beitrag zu einer massiven Erhdhung des Larmpegels.

f. Zusatzlicher Larm durch Spielplatze und Sitzplatzmoglichkeiten

Durch den Bau von zusétzlichen Spielplatzen und Sitzmoglichkeiten auf den neuen Grinflachen in der
Anlage wird der Larmpegel weiter zunehmen. Heute schon sind die beiden aufgestellten Banke in der
Kurve der GdmsenbergstraBBe vor allem abends und nachts ein beliebter Treffpunkt von groBtenteils Ju-
gendlichen:

Diese fallen z.T. bis weit in die Nacht mit lautstarken Gesprachen, zum Teil begleitet durch die Musik
von Handys (verstarkt mit externen Musikboxen) auf. Diese Treffen werden sich auf den Spielplatz ver-
lagern und noch mehr Personen anziehen, wenn dieser nachts 6ffentlich zuganglich bleibt. Dann wird
es ein noch groBeres Argernis fur die jetzigen Anwohner und die zukiinftigen Bewohner.

g. Larm und Abgase durch neue Tiefgarageneinfahrt

Auch die neue Tiefgarageneinfahrt wird den Larmpegel zuséatzlich erhdhen. Zum einen erfolgt dies durch
die zuséatzliche Anzahl der Fahrzeuge, unter anderem durch die in der Zwischenzeit sehr aufdringlichen
Soundpakete flr Auspuffanlagen einiger Premiumfahrzeuge, das Starten des Motors, das Ausfahren aus
der Tiefgarage, der Gerausche der 6ffnenden und schlieBenden Tore und der, zur Einfahrt wartenden
Fahrzeuge (bis das Tor offen ist), zum anderen durch die Bewegung der Fahrzeuge rund um die Uhr.
Ich verweise hierbei auf das Gebot der Ricksichtnahme, dass das ,Vorhaben im Einzelfall unzuldssig
sind, wenn (...) von lhnen Beladstigungen und Stérungen ausgehen kénnen." Des Weiteren darf nach der
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Landesbauverordnung §37 ,die Nutzung der Stellplatze und Garagen (...) das Wohnen und das Arbeiten,
die Ruhe und die Erholung in der Umgebung durch Larm, Abgase oder Gerliche nicht erheblich stéren".'
h. Stelle der Ausleitung der Tiefgaragenabgase ist unklar

Die Tiefgaragen sollen mindestens 100 Parkplatze haben. Das ergibt sich aus den Aussagen von ehema-
liger Burgermeisterin NieBen, die einen Stellplatz pro Wohnung angeklndigt hat. Deren Abgase mussen
ausgeleitet und die Tiefgarage mit Frischluft versorgt werden. Die Frage, ob die Ausleitungen in der Nahe
der Bestandsbebauung stehen sollen oder wohin die Abgase abgeleitet werden, ist bis heute nicht be-
antwortet worden. Dies kann nicht zu Lasten der bereits anwesenden Anwohner gehen.

Auch hier kommt wieder das gleiche Gesetzeszitat des § 37 der Landesbauverordnung vom Punkt 1g.
»Larm und Abgase durch neue Tiefgarageneinfahrt" zum Tragen.

i. Geruchsbelastigung durch Mulleimer?

Mdlleimer verbreiten einen unangenehmen Geruch je warmer es wird. Vor allem, wenn es groBe Sam-
melmulleimer von Mehrfamilienhdusern sind, die im Freien stehen. Werden diese aufgrund der Weite
des Gelandes auf mehrere Stellen verteilt? Zu welcher Seite sollen diese aufgestellt werden? Sind diese
im Freien oder in den Kellerraumen mit vorgesehen? Auch Antworten, die bis heute ausstehen (wie im
Punkt 5i. ,Was bedeutet Blrgerbeteiligung und -mitsprache" ausgefiihrt). Die Geruchsbeldstigungen
durfen auch nicht zu Lasten der jetzigen Anwohner gehen.

3. Eingriffe in die Natur

a. Fallen statt Schitzen von Baumen

Viele deutsche Stadte haben eine Baumschutzsatzung. So auch beispielsweise die Stadt Bietigheim-
Bissingen, die seit Jahren eine Baumschutz-satzung mit dem Zweck hat:

- ,Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes;

- Sicherung eines ausgewogenen Naturhaushaltes; insbesondere des Stadtklimas;"

Diese sieht vor, dass im Geltungsbereich von Bebauungsplénen (...) alle B&ume mit einem
Stammumfang von mindestens 80 cm zu schitzen sind."

Frau Ulrike Schmidtgen (Leiterin des Fachbereichs Tiefbau und Grinflachen) teilte in einem Zeitungsar-
tikel 2018 mit, dass noch im Jahr 2018 den Stadtraten ein Vorschlag fir eine Baumschutzsatzung un-
terbreitet werden sollte. Weiter heift es: , Die Ludwigsburger Stadtverwaltung arbeitet derzeit eine Baum-
schutzverordnung aus: (...) Baume gelten nicht alleine wegen der Optik als erhaltenswert. Sie liefern
insbesondere einen wertvollen Beitrag zum Klimaschutz. Grundsatzlich gilt: Je &lter und groBer der
Baum, desto groBer sein umweltbiologischer Nutzen." Die Pressesprecherin der Stadtverwaltung Bietig-
heim-Bissingen Frau Anette Hochmuth sagt: ,,Wird ein Baum ohne Befreiung geféllt, wird dies als
Ordnungswidrigkeit behandelt. Das kann je nach Alter des Baumes ein flnfstelliger Betrag sein ".

Im Oktober 2018 haben die Stadtrate Ludwigsburgs dann im Bauausschuss zwei Grinprojekten zuge-
stimmt: ,Der Schutz von alten Baumen soll durch eine Satzung verbessert werden. (...) ,Es ist das richtige
Instrument, um wertvollen Baumbestand zu schitzen", so Nicole PreuBBner (Fachbereich Tiefbau und
Grunflachen). Laubbdume mit einem Umfang Uber 100 Zentimeter dirfen im bisherigen Entwurf der
Satzung nicht einfach geféllt werden, weil sie beispielsweise ein Bauprojekt storen. Alle Moglichkeiten
zum Erhalt mussen geprift werden. (...) . So wurde der Schutz alter Baume mit neun Ja-Stimmen bei
vier Enthaltungen aus Reihen der CDU auf den Weg gebracht."

Mit den Grundregeln der Mathematik lasst sich einfach ausrechnen, dass man 1m Baumumfang bereits
ab einem Stammdurchmesser > 32 cm Uberschritten hat. Im 1. Quartal 2019 sind am Gamsenberg
kurzfristig die alten Baumbestande mit Baumumféangen weit (ber 1m einfach gefallt worden. Auf deren
umweltbiologischen Nutzen kann anscheinend verzichtet werden. Bild der Fallung von der Homepage
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des NABU Ludwigsburgs, auf dem deutlich zu sehen ist, dass mindestens ein Baum mehr als 1m Stamm-
umfang hatte:

Dieser Fallung sind neben diversen Kleinstrauchern und Hecken auch 3Nussbaume,3 Eschen,3 Eiben,1
Kirsch-baum,1 Birnbaum,1 Fichte,1 Zeder ,1 Kiefer zum Opfer gefallen. Wie an den geféllten Baum-
stdmmen auf dem obigen Foto zu sehen ist, handelt es sich um sehr alte und groBe Baume, die zum Teil
Uber 70 Jahre alt waren.

Nach eifrigen Aufrdumarbeiten sah das Geldnde mit den verbliebenen Baumstimpfen und entfernten
Hecken am 10.03.2019 dann so aus:

Dass die Fallung problematisch werden kénne, wird auch durch das Zitat Anfang 2019 von Herrn Pflug-
felder unterstrichen: ,Urspringlich sei geplant gewesen, bereits im Dezember die Bdume zu féllen. Die
Fallung sei bereits notwendig geworden, da sich sonst ein Biotop entwickelt hatte, was die Bebauung
verhindert hatte! Dieses Zitat findet sich im Protokoll vom Bauausschuss Ludwigsburg wieder. Betrach-
tungen (siehe auch Punkt 4a. ,Bedeutung von Grinflachen" und 4b. ,Wie und wo soll zuklnftig noch
CO2 abgebaut werden?"), von statten geht.

b. Reduktion des natirlichen Lebensraumes fur Tiere und Pflanzen

Das Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit schreibt: ,Frei lebende Tier-
und Pflanzenarten werden in Deutschland vor allem durch folgende Ursachen bedroht: die Zerstérung,
Zerschneidung und Flachenverluste natirlicher Lebens-raume. Wird ein Lebensraum durch menschliche
Aktivitaten, beispielsweise durch (...) Bebauung (...) verkleinert oder verandert, verliert er seinen Artbe-
stand ganz oder teilweise."73. Fiur die Neu-bebauung ist bedauerlicherweise geplant, weitere sehr lange
alte Hecken und Straucher, sowie sehr alte, gesunde und hohe Baum- und florierende Obstbaumbe-
stande zu fallen und zu roden (aufgrund der besseren Erkennbarkeit werden Winterbilder verwendet,
dass die Blatter der Bdume und Hecken die Sicht nicht versperren):

Die Hohe und Dimensionen der noch vorhandenen Bdume und Hecken werden deutlich, wenn man die
Zaun- oder Schildhéhe auf den Bildern in die Betrachtung mit einbezieht. Dass es sich auf der gesamten
Gamsenbergflache um eine ,empfindliche Lage im Landschaftsraum" handelt, ist u.a. seitens des Fach-
bereichs Liegenschaften im Protokoll der Infoveranstaltung bestétigt.

Ergdnzend ist dies auch durch einen Zeitungsartikel belegt, dass 2015 eine Bebauung des Gdmsenbergs
mit u.a. Doppel- und Kettenhdusern vom stadtischen Gestaltungsbeirat mit dem Argument abgelehnt
wurde, die Grinflache sei daflr zu sensibel. Das Klima und der Landschaftsraum haben sich seither
eher verschlechtert, daher muss die Naturflache erhalten werden und darf nicht zugebaut werden. Der
Bebauungsvorschlag zerstort die Natur hier restlos und fir die verbleibenden Tiere bleibt hier kein Platz
mehr. Es muss auch meines Erachtens daflr gesorgt werden, dass die verbleibenden Hecken und
Baume nicht geféllt, sondern integriert werden.

c. Weitere Flachenversiegelung und -verdichtung

Ende der 1990ziger Jahre haben starke Regenfélle am Hang fur Uberschwemmungen gesorgt, und es
sind Keller im Schlésslesweg mit Wasser vollgelaufen. Das Problem wurde daraufhin durch die Errichtung
von Regenrickhaltebecken und die Schaffung von Versickerungsflachen entscharft. Diese befinden sich
u.a. oberhalb des Hauses Edelberg Senioren Zentrums.

Durch die zunehmende Flachenversiegelung und -verdichtung wird die Natur aber immer weiter zurlck-
gedrangt. Bei kurzen starken Regenglssen, kann das Wasser somit nicht mehr auf breiter Flache versi-
ckern. Eine Folge des Klimawandels sind schon heute massive, lokale Regenglisse, die der Boden nicht
mehr auf-nehmen konnen wird. Wie viel Wasser sich ansammelt und wie wichtig die
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Regenrickhaltebecken fir den Hang sind, wird in folgendem Beispiel deutlich. Bei einem kurzen, hefti-
gen nur ca. 15 Minuten dauernden, Regenschauer am 20. Juni 2019, sind die Becken bereits vollgelau-
fen:

Es handelt es sich hierbei um sehr groBe Becken mit einem entsprechenden Fullungsvermogen:

Jetzt wird entgegen dieser Kenntnis genau das Gegenteil gemacht und ca. 60 % der Flache des Gamsen-
bergs vollstandig versiegelt. Es ist nicht auszudenken, was eine weitere Flachenversiegelung fir Nachteile
fur diesen Hang, wie z.B. Abrutschen, Rickstau, Uberflutung, etc. nach sich ziehen kann. Daher erhebe
ich gegen eine weitere Hangversiegelung auch Einspruch.

Ironischerweise werden gerade jetzt parallel 100.000 € fur Ideen des Klimabindnisses vom Gemeinderat
bereitgestellt, ,dabei geht es um Entsiegelung von Flachen".

d. Problematische Bodenbeschaffenheit

Unter dem humosen Oberboden bestehen die nachsten Schichten des Gadmsenberges aus Losslehmen,
und oberem Muschelkalk. Laut demselben Gutachten sind die Bodenverhéltnisse 2018 wie folgt unter-
sucht und dokumentiert worden: ,Die Erkundung der Bodenverhaltnisse erfolgte mit 11 Rammkernson-
dierungen, die bis in die maximal erreichbare Tiefe und moglichst gleich verteilt niedergebracht wurden.
Tatsachlich konnten wegen des festen oder harten Gesteinsuntergrundes nur Sondiertiefen von 0,8 m in
RKS 1 und 2 bis 4,6 m in RKS 5 erreicht werden." (...) ,Unterhalb unserer Sondiertiefen ist mit steinigem,
eventuell bankigem und schwer lésbarem Material zu rechnen (nach alter DIN handelt es sich dann
voraussichtlich um die Bodenklassen 6 + 7). Dies muss in der Ausschreibung bericksichtigt werden.
MeiBelarbeiten mussen ein-kalkuliert werden." (...) ,Sollte ein freies B&schen nicht méglich sein oder
wenn nicht in Nachbargrundstiicke eingegriffen werden darf, ist eine Sicherung z.B. mittels eines senk-
rechten und rickverankerten Tragerbohlverbaus oder eines riickverankerten Spritzbetonverbaus mog-
lich."

Zusammenfassend hiel3 es: ,Aufgrund der dichten Untergrundverhaltnisse konnte zwischen 0,8 - 4,6 m
tief in den Untergrund eingedrungen werden. Da bislang noch keine konkrete Planung mit Einbindetiefen
der Gebaude vorliegt, sind keine hinreichend genauen Aussagen zur Gebaudegriindung und Béschungs-
sicherungen moglich.(...) Genauere Erkenntnisse zu Trennflachengeflge, Trag-fahigkeit und Schicht-
wasser sind nur durch zusatzliche Kern-bohrungen zu erreichen." Das Gutachten fihrt max. Bodenun-
tersuchungen bis 4,6 m Tiefe auf und dartber hinaus kann nur spekuliert werden. Was soll denn mit
diesen Vermutungen konkret geplant oder angefangen werden? Viele der eigentlich relevanten Fragen
kénnen gar nicht beantwortet werden, da dies eine aufwendige weitere Untersuchung voraussetzt. Die
unter anderem tatsachlich notwendigen BaumaBnahmen, SicherungsmaBnahmen, Geréatschaften, Stati-
ken, Fundamentauslegungen, Gebaudeabdichtungen oder finanziellen Gesamtaufwendungen sind mei-
nes Erachtens mit diesem Gutachten flr einen sachverstandigen Planer nicht beantwortet oder kalku-
lierbar. Und so verwundert es nicht, dass die direkten Fragen der Anwohner an die Vertreter der Stadt
Ludwigs-burg, wie u.a. sichergestellt werden kann, dass ihre bestehenden Hauser und ihre direkt an den
Baugrund angrenzenden Mauern durch den Bauvorgang keinerlei Beschadigungen erfahren und die
massiven Fundamente und Tiefgaragen erschitterungsfrei in den Hang getrieben werden kénnen, auch
bei den 6ffentlichen Veranstaltungen bis heute nicht beantwortet worden konnten (siehe auch Punkt 5i.
,Was bedeutet Blrgerbeteiligung und -mitsprache?").

e.Beteiligung des NABU Gruppe Ludwigsburg

Die NABU Gruppe Ludwigsburg hat sich am 20. Februar 2019 das Gebiet am Gamsenberg angeschaut.
Dem Nabu ,bleiben drei wichtige Fragen leider unbeantwortet: Warum ist die Dichte so hoch, warum
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wurden die Preistrager ausgewahlt und wie wird die Durchgrinung sichergestellt." Diese Fragen sind
bisher auch unbeantwortet. Weiterhin schreibt der NABU Ludwigsburg auf seiner Homepage: ,Der erste
Preis muss aus unserer Sicht noch Uberarbeitet werden, so wie Platz 2 und 3. Diese sollten nicht jetzt
schon aussortiert werden."

f. Fehlendes Grinflachenkonzept

In der Ludwigsburger Kreiszeitung wurde am 23.11.2019 ein Artikel veroéffentlicht, dass fur den Fuchshof
»alle Planungen in ein Grinflachenkonzept eingebettet sind". Dies beinhaltet bereits parkahnliche Grin-
flachen, Alleenbdume, Garten und Mietgarten, in denen Gemise angebaut werden kénne. Fir den
Gamsenberg liegt bis heute kein Grinflachenkonzept vor, obwohl am Gamsenberg friiher gebaut werden
soll.

4. Auswirkungen auf das Klima

a. Bedeutung von Grinflachen

An dieser Stelle mochte ich den Grinensprecher Markus Gericke zitieren. Bereits im Jahr 2016 sagte er:
,Wir brauchen ein griines Flachenkonzept mit ortsfestem Grtin (...)". Ein ,Klimakonzept musse bei allen
kinftigen Beschlissen ein starkes Gewicht haben." Auch Frau Nicole PreuBner (Fachbereich Tiefbau
und Grunflachen) sagte in einem Zeitungsartikel: ,Baume sorgen nicht nur fir eine bessere Luft und ein
besseres Stadtklima, sondern tragen zu mehr Lebens-qualitdt und einem schoneren Stadtbild bei." Eine
weitere Studie des Karlsruher Instituts fur Technologie (KIT) und der Universitaten in Birmingham und
Lancaster beschreibt: ,Mit Griinflachen und mehr Baumen oder Strauchern wirden manche Stadte und
Kommunen ihre Schadstoffe los - deutlich besser als bisher angenommen. (...) Bdume am StraBenrand
seien dagegen flr weniger belastete StraBen gut, in denen die Baumkronen die verschmutze Luft nicht
am Boden halt. Die Pflanzen filtern Stickstoffdioxid (NO2) und mikroskopisch kleine Partikel (Feinstaub)
aus der Luft und verringern damit die Gesundheitsprobleme der Stadter."92

b. Wie und wo soll zukUnftig noch CO2 abgebaut werden?

Der Abbau von CO2 spielt fur unser Klima eine entscheidende Rolle. So kann beispielsweise mit dem
Onlinerechner ,,CO2 durch Wohnen" direkt der erzeugte CO2 Wert von Wohnungen berechnet werden.
Im gleichen Zug wird auch angegeben, wie viele Bdume gepflanzt werden mussten, um dieses CO2
wieder abzubauen. Es wird anhand des Ergebnisses des Rechners auch deutlich, dass dafir ein Vielfa-
ches an Baumen im Verhaltnis pro Wohnung notwendig ware. Und laut dem aktuellen Welt- Klimabericht
kann dem zunehmenden CO2 Anstieg nur entgegen gewirkt werden durch die Pflanzung von Baumen
und Walder. Da fur die Neubebauung die Baume aber geféllt und die Flache groBtenteils gerodet wurde,
ist mir schleierhaft, wie die zuséatzlich erzeugte Luftbelastung, bei gleichzeitiger Reduktion der CO2 ab-
bauenden Bdume, kompensiert werden soll. Aber laut dem Landkreis Ludwigsburg ,strebt der Landkreis
an, bis zum Jahr 2050 klimaneutral zu werden."

5. Betrachtung der stadtebaulichen Entwicklung

a.Eingriff in den natdrlichen Landschaftsverlaufs des Higels

Derzeit ist der Verlauf des Hugels abfallend in zwei Richtungen. Fur die Errichtung von horizontalen
Plateaus zum Bauen einer Tiefgarage, sowie Fundamenten flr die Hauser muss signifikant in den Verlauf
des Hugels durch massives Abtragen und enorme Erd-bewegungen eingegriffen werden. Auch muss der
Hang so abgestitzt werden, dass bestehende Hé&user, Mauern und ganze Grundsticksplateaus nicht
beschadigt werden (siehe auch Punkt 3d. ,Problematische Bodenbeschaffenheit") oder gar abrutschen.
Der vorhandene Landschaftsverlauf des Hugels wird damit komplett verandert. Welche Auswirkungen
dies unter anderem auf die wasserfihrenden Erdschichten haben wird, muss meines Erachtens noch
sehr genau untersucht und berlcksichtigt werden:
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b.Verédnderung der vorhandenen Landschaftsstruktur tber die Bauflache hinaus?

Die Planung sieht im Gegensatz zur heutigen Situation eine Veranderung in der Struktur vor. Zum einen
soll die Gamsen-bergstraBe fur mehr Verkehr ausgebaut, zum anderen mit Park-flachen straBenbeglei-
tend ausgestattet werden. Fallen zukUnftig die bislang noch nicht im Konzept vorgesehenen Grinstreifen
und vor Jahren von der Stadt Ludwigsburg gepflanzten Eichen entlang der StraBe der neuen Bebauung
auch noch zum Opfer?

c. Dichte Bebauung

In einer aktuellen Portraitveroffentlichung des Landkreises Ludwigs-burg heiit es im Januar 2020 bereits:
»Der Landkreis Ludwigsburg gehort als nordwestlicher Nachbar der Landeshauptstadt Stuttgart zu den
am dichtesten besiedelten Gebieten des Landes Baden-Wirttembergs.". Laut einem Konzept von 2011
der Universitat Stuttgart fr Energiewirtschaft und rationelle Energieanwendung (IER) ist

»Ludwigsburg (...) ein Mittelzentrum mit rund 87.200 Einwohnern, die sich auf 12 Stadtteile verteilen.
Damit wird bereits deutlich, dass sich die Siedlungsstruktur Ludwigsburgs zum einen als verdichtete
Bebauung darstellt, was sich in der hohen Siedlungsdichte von 2012 Einwohnern pro km2 duBert ..." Die
Verdichtung wird auch auf allen angrenzenden Grinflachen weiter vorangetrieben und billigend, der
angeblich existierenden aktuellen Wohnungsnot (siehe auch Punkt 5h. ,Die viel zitierte Wohnungsnot")
schuldend, in Kauf genommen. Laut dem Klimagutachten wirken sich Versiegelungsgrad und Bebau-
ungsdichte deutlich auf das nachtliche Temperarturfeld aus. Auch in diesem Punkt hat die Aussage von
Frau Sandra Buhler-Kélmel (Mitarbeiterin Referat Nachhaltige Stadtentwicklung Ludwigsburg) in einem
2016 erschienenen Artikel der Stuttgarter Zeitung starkes Gewicht: ,,Das Hauptproblem sei fur Ludwigs-
burg die Temperatur (...). Schuld daran sei eine hohe Bevolkerungsdichte, die sowohl eine dichte Be-
bauung als auch einen hohen Grad der Landschaftsversiegelung nach sich gezogen habe." Mit dem
Wissen, dass der Landkreis Ludwigsburg zu den dichtesten besiedelten Gebieten Baden-Wirttembergs
gehort, wird sich das Hauptproblem Ludwigsburgs mit einer derartig massiven, weiteren Verdichtung und
Anzahl hinzuziehender Personen sicherlich nicht 16sen. Die Stadt wird noch viel starker verdichtet, als
bereits 2011 in der Studie aufgefihrt. Damit verliert die ganze Gegend um den Gamsenberg auch ihr
derzeitiges Erscheinungsbild. Sie erleidet noch mehr Nachteile durch die zuséatzliche Bebauung:

d. Hohe Bebauung verbaut alles

Derzeit befindet sich die letzte Reihe der Hauser im Schldsslesweg an einer Kante mit Blick auf das
abfallende Geléande. Zum Teil befinden sich am Ende der Garten Mauern, um eine ebene Gartenflache
hinter den Hausern zu haben. Die geplante Hohe der neuen Bebauung nimmt keine Ricksicht auf die
bereits vorhandenen Hauser und deren Ausblick. Die Dachhbéhe befindet sich nahezu auf derer beste-
hender Hauser, obwohl ein deutlicher Hohenunterschied im Boden dazwischen liegt. Hier muss meines
Erachtens der Vorschlag von Stadtrat Haag umgesetzt werden, der den Vorschlag im Gemeinderat ein-
brachte, ein Schaugerist aufzubauen. Dieses wirde die Dimension der geplanten Bebauung beeindru-
ckend veranschaulichen. Eine treppenférmige Anpassung der zugelassenen Geschosshdhen, d.h., dass
die neu zu bauenden darunter liegenden Hauser mindestens eine Geschosshdhe weniger haben durfen,
als die daruber liegenden, muss meines Erachtens in diesem Fall der Mindestanspruch sein. Dann
ergabe sich eine treppenformige Bebauung, die zum Hanggefalle passt. Stattdessen wird eine max. Hohe
angestrebt, die weder zur bestehenden Bebauungscharakteristik noch zur Bebauungsart passt. Ich mut-
maBe, dass keine einzige Privatperson fir ein einzelnes privates Einfamilienhaus einen derartigen Be-
bauungsentwurf, bzw. einen Bauantrag auch nur im Ansatz genehmigt bekommen hatte.

Hinzukommt aus dem Klimagutachten: ,Niedrigere Gebaude mit Dachbegriinung kénnen (...) zu einem
im bodennahen Bereich positiven Abkuhleffekt beitragen.
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e.Verdnderung des Stadtebildes und der Bebauungscharakteristik des Stadtteils

Bisher befinden sich fast ausschlieBlich Einfamilien- und Reihenhduser mit Spitzdach im Schlésslesweg
und in angrenzenden StraBen. Die Bauhohe ist bei allen nahezu gleich und die Hauser verteilen sich
gleichmaBig tber den ansteigenden Hang. Die derzeit vorhandenen Hauser werden umgeben von Gérten
und zum Teil aufwendigen Bepflanzungen, sowie alten Baumbestdnden. Dieser Bebauungsentwurf sieht
ausschlieBlich Mehrfamilienhduser mit bis zu 5 Geschosshéhen vor. Diese stehen eng aufeinander und
nutzen den vorhandenen Bauraum maximal aus. Auch soll nur das gesetzliche Minimum an Abstands-
grenzen eingehalten werden. Das heif3t, die neuen Gebaude sollen bis auf ca. 3m an die Grundsticks-
grenze heran gebaut werden dirfen? Diese hohe und dichte Bauweise passt in keinster Weise zum vor-
handen Baubestand und zur Charakteristik der bestehenden Bebauung im Schlésslesweg und seiner
Umgebung. Daher erhebe ich auch hier Einspruch gegen den Bebauungsvorschlag.

Derzeit erfreut sich Ludwigsburg groBer Beliebtheit, unter anderem aufgrund des Charmes, das es hat.
Es bleibt fraglich, ob dieser Zuzugswunsch aufrechterhalten bleibt, wenn die Stadt ihr Erscheinungsbild
immer weiter verdndert. Dazu zahlt auch, dass immer mehr Grinflachen und Baume verschwinden und
anstelle ,beschaulicher Ein- oder Reihenhduser" immer mehr hohe Mehrfamilienhduser entstehen. So
schreibt Herr Thomas Hugger (Fachbereichsleitung Liegenschaften) im Konferenzband der Zukunftskon-
ferenz 2018: ,Nach wie vor im Fokus, insbesondere von Familien, bleiben Bauplatze fir Einfamilien-
oder Doppelhduser, die in den vergangenen Jahren nicht in dem MaB angeboten werden konnten, wie
es die Nachfrage am Markt erlaubt hatte. Auch in diesem Segment sollten in den kommenden Jahren
weitere Angebote geschaffen werden, um ein Abwandern dieser Familien ins Umland zu verhindern." So
wird der Gamsenberg durch die fremdkorperartige Bebauung seinen natureingebundenen und naturna-
hen Randbereichs - Charme verlieren.

f.Veranderung der Bebauungsart

Ergdnzend zu Punkt 5e. ,Veranderung des Stadtebildes und der Bebauungscharakteristik des Stadtteils"
haben die vorhandenen Hauser im Schldsslesweg eine einheitliche Bauart. Die Dacher sind spitz zulau-
fend, die Geschosse i.d.R. 2 Stockwerke (inkl. Spitzdach) hoch. Die neu geplanten Hauser sind vom
Fundament bis zum Dach rechteckig und schlieBen mit einem Flachdach ab. W&hrend auf der Harten-
ecker Hohe sich diese Bauart aufgrund der bereits vorhandenen, umliegenden, hohen Mehrfamilienhdu-
ser kaum auf-fallend hervorgetan hat, wirken diese neu geplanten Hauser am Gamsenberg wesentlich
volumindser, wuchtiger und aufdringlicher. Charakter und Stil der vorhandenen und umliegenden Hauser
vom Schlésslesweg finden sich in keinem Neubau wieder. Auch zu diesem Punkt fihrt das Baugesetz-
buch im §1 Abs. 5 uf: ,Bauleitplane (...) sollen dazu beitragen, (...) die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln." Dieser Punkt wird auch in der
Baunutzungsverordnung im § 15 Abs. 1 Satz 2 inhaltlich behandelt: ,Innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der
Bauweise (...) in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

(...) In sog. faktischen Baugebieten (...) beurteilt sich die zuldssige Art eines Vorhabens alleine nach §
15 Absl. Satz 2 BauNVO (§34 Abs. 2 BauGB)". Auch bei der Betrachtung der Beschreibung der Bau-
leitplanung der Stadt Ludwigsburg heiBt es: ,,Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstlcke in einer Gemeinde durch die Aufstellung von Bauleitpldnen vorzubereiten und
zu leiten. Dabei soll sie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natdrlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern
und die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln." Diese
Verordnungen und Gesetze scheinen im Falle der Gamsenberg Bebauung anders auslegbar zu sein:
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Denn heute sieht die Kante der Hauser am Schlésslesweg (von der GdmsenbergstraBe den Hang Uber
die zu bebauende Flache zum Schlosslesweg hinaufschauend), auf die gebaut werden soll, wie folgt aus:
Auf diese Grinflache sollen nun u.a. 5 stockige Hauser plus eine Tiefgaragenebene gebaut werden, die
im Entwurf der Architekten dann in der seitlichen Perspektive so aussehen sollen.

Dieser Bebauungsvorschlag passt doch entgegen aller ,geschénten Marketingtexte" der Auslobungsun-
terlagen und Prasentation in keinster Weise zum vorhandenen Bebauungsstil oder zur Bauart der jetzigen
Hauser. Der Vorschlag ist das komplette Gegenteil der jetzigen Bestandsbebauung (siehe Punkte ba.- f.).
g. Geplante neue Bebauungen im gesamten Stadtgebiet sind mit zu betrachten

Nach der Fertigstellung der Hartenecker Hohe und Schauinsland Neckarweihingen sind im Januar 2020
u.a. folgende Neubaugebiete/ Flachennutzungsplandnderungsverfahren und Bebauungsplanverfahren
im Internet publiziert: Aufthebung der B-Plane im Gebiet Heuweg, Fuchshof, Gewerbepark Waldacker lll,
Heilbronner Str. / Favoritegarten, Hintere Halden I, Maurach, Waldacker Ill, Hindenburgstr. 60, Hoch-
schulcampus, Ostl. der Steinheimer StraBe, Stuttgarter StraBe Std, Vischerstrage West , Bebenh&user
StraBBe 27, BrucknerstraBBe 42.

Wie viele neue Wohnungen und Hauser ergibt das in Summe? Fir wie viele neue Bewohner wird hier
Wohnraum geschaffen? Laut dem Teilnehmerband der Zukunftskonferenz 2018 116: ,,Ganz aktuell ent-
stehen neue Hauser bzw. neue Wohnungen in den Muldenackern (64 WE), im ehemaligen Baywa-Areal,
am Sonnenberg-Sidwest (60 WE) in der Heinrich-Schweizer-StraBe (60 WE), in Grinbuhl-Stidwest (ins-
gesamt 430 WE) sowie verschiedene Nachverdichtungen in der Innenstadt, auch das Palais-Areal ge-
genlber dem Schloss. Projektiert ist der Fuchshof (ca. 500 Wohneinheiten), das Neubaugebiet Schau-
insland in Neckarweihingen (175 WE) und die Umgestaltung der Jagerhofkaserne (145 WE)." Dies ergibt
in Summe alleine fUr die aufgefihrten Projekte schon 1.432 Wohneinheiten. Reicht dieser neue Wohn-
raum in Summe, der hier bereits aufgefiihrt plus den, der in der Zwischenzeit noch neu genehmigt und
gebaut werden soll, nicht aus, die steigende Nachfrage zu decken? Daher reiche ich auch aus diesem
Grund meinen Einspruch gegen die Bebauungsplédne ein.

Diese Wohnungen mussen genau genommen zu dem Gesamtangebot vorhandener Wohnungsangebote
(siehe nachsten Punkt 5h. ,Die viel zitierte Wohnungsnot") auch noch addiert werden:

h. Die viel zitierte Wohnungsnot

Zum Jahresende nehmen Ublicherweise die Anzahl von Immobilienangeboten ab.

Dennoch sind Ende November 2019 laut Immobilienscout24 in Ludwigsburg im direkten Stadtgebiet 51
Wohnungen und 5 Hauser zur Miete, 86 Wohnungen und 23 Hauser zum Kauf ausgeschrieben gewesen.
Dies ergibt in Summe 137 Wohnungen und 28 Hauser. Erweiterte man die Suche auf den Kreis Ludwigs-
burg sind es 232 Wohnungen und 23 Hauser zur Miete, sowie 622 Wohnungen und 318 Hauser zum
Kauf gewesen. Dies sind insgesamt 854 Wohnungen und 341 H&auser. Hinzu kommen noch die gesamten
Angebote von Immobiliengesellschaften und Maklern, die ausschlieBlich auf Ihren eigenen Internetseiten
annoncieren. Mir stellt sich hier ein gegenteiliges Bild der Wohnungsnot dar.

Addiert man jetzt noch die geplanten Bauvorhaben (siehe auch Punkt 5g. ,Geplante neue Bebauungen
im gesamten Stadtgebiet sind mit zu betrachten") und die inserierten Angebote hinzu, wird eine Vielzahl
von Wohnungen vorhanden sein. Belegt wird dies auch durch einen Artikel in der Stuttgarter Zeitung:
»Ludwigsburg hat teuren Wohnraum, wenig glnstigen und Uberhaupt keinen sehr glnstigen". Hinzu-
kommen Meldungen Uber Stellenabbau in unter-schiedlichsten Firmen und Branchen. So schreibt bei-
spielsweise der Spiegel: ,Die Krise in der Autoindustrie hat den Zulieferer Bosch voll erwischt. Der Gewinn
brach 2019 kraftig ein. (...) Im vergangenen Jahr sei das operative Ergebnis (...) um 44 Prozent (...)
gesunken. (...) Auf die Krise in der Autoindustrie (...) reagierte Bosch wie schon Autohersteller und
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andere Zulieferer mit dem Abbau von tausender Stellen. Davon werden alleine in Schwieberdingen und
Feuerbach 1.600 Stellen abgebaut. Auch der Spiegel berichtet am 11.02.2020 von einer Streichung von
10.000 Arbeitsplatzen bis 2022 bei Daimler, wahrend das Handelsblatt sogar von 15.000 Mitarbeitern
spricht. Stark treffen wird es voraussichtlich auch weitere Firmen des Maschinenbaus, der Automobilin-
dustrie und deren Zulieferer, die auch im Raum Ludwigs-burg zu finden sind. So hat auch Mann+Hum-
mel im April 2019 bereits angekindigt 1.200 Stellen abzubauen. ,Auf die deutschen Standorte werden
hiervon bis zu 300 Stellen entfallen ... Selbst von BorgWarner wurden am 05.Mai 2018 der Abbau von
135 Stellen in Ludwigsburg in der Presse mitgeteilt. Fraglich bleibt damit auch, ob einerseits der Zuzug
nach Ludwigsburg und die Risikobereitschaft der hohen Kreditaufnahmen fir Eigenheimanschaffungen
angesichts der wirtschaftlichen Entwicklungsvorzeichen anhalten oder andererseits Verkdufe, Umzige
und Zwangsversteigerungen langfristig die Folge sein werden. Die Notwendigkeit den Gémsenberg so
dicht zu bebauen, sehe ich hier zum wiederholten Male nicht. Die Stadt Ludwigsburg genehmigt aufgrund
angeblich hoher Nachfrage nach Wohnraum derzeit schon sehr viele neue Bebauungsgebiete (siehe
Punkt bg. ,Geplante neue Bebauungen im gesamten Stadtgebiet sind mit zu betrachten"). Die tatsachli-
che Nachfrage betrifft aber bezahlbaren Wohnraum fir die breite Mittelschicht und nicht die gewinnma-
ximierten Luxusbauten (siehe Punkt 1d. , Kaufpreise fur Wohnraum steigen enorm"), die am Gamsenberg
zu 70, bzw. 80 Prozent (preisgedampft sollen 20, bzw. 30 Prozent werden) rlicksichtslos vorangetrieben
werden. Diese Interessen dirfen meiner Meinung nach nicht Uber dem Gemeinwohl der Blrger des
Schldsslesfelds stehen. Von teurem Wohnbau hat Ludwigsburg ausreichend, daher erhebe ich auch wie
in allen anderen Punkten gegen die Flachennutzungsplananderung, die Aufstellung des Bebauungsplans
und des Bebauungsvorschlags Einspruch.

i. Was bedeutet Blrgerbeteiligung und- mitsprache?

Es haben zwei Informationsveranstaltungen und ein Begehungstermin vor Ort stattgefunden. Viele Birger
haben daran teilgenommen und ihre Bedenken unterschiedlichster Art ausfihrlich, den Vertretern der
Stadt Ludwigsburg personlich, geduBert. Die Bedenken wurden zwar zur Kenntnis genommen, es wurde
aber meines Er-achtens bis auf einen Punkt kein weiterer im Bebauungsentwurf berlicksichtigt, ge-
schweige denn, dass es Anderungen oder Erganzungen gegeben hétte.

Die einzige Anderung, die vorgenommen worden ist, dass, wie von den Birgern vorgeschlagen, zwei
Kindernester vorgesehen werden sollen. Es gab auf unzahlige Blrgerfragen und —bedenken keine Ant-
worten oder die pauschale Aussage ,Wir stehen erst am Anfang" und ,Das wird alles im Laufe des Ver-
fahrens geklart und beantwortet". Es bleibt der Eindruck , dass jeder Blrgereinwand relativiert wird ohne
Antworten zu liefern. So liegen auch bis zum heutigen Tag keine Ergebnisse fir ein Verkehrs- oder Mo-
bilitatskonzept geschweige denn ein Grinflachenkonzept vor.

Interessanterweise gab es aber unmittelbar nach Vorstellung des pramierten Bebauungsentwurfs einen
Antrag auf Nachverdichtung, der den Entwurf groBer und umfangreicher werden lasst.

Da stellt sich die Frage, wie kann ein vorgestellter Entwurf, der pramiert wurde, postwendend per Antrag
nachverdichtet werden? Dieser entspricht doch dann nicht mehr dem Ausschreibungswettbewerb und
den Kriterien und Ausfuhrungen, mit denen er sich im Wettbewerb gestellt hat und aufgrund derer er
zum Sieger gewahlt wurde? Daher erhebe ich auch hier Einspruch gegen den jetzt vorgelegten Bebau-
ungsvorschlag.

j. Bewerbung fur die Landesgartenschau 2034

Ein weiterer Grund jeglicher Anderung der jetzigen Flachennutzung zu wiedersprechen, ist, dass die
Stadt Ludwigsburg selbst sich mit der Flache des Gamsenbergs als Teil des griinen Rings fir die
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Landesgartenschau 2034 beworben hat und diese dort als Griinflache ausweist. Dann kann die Flache
doch nicht im gleichen Atemzug zum Wohngebiet umfunktioniert werden.

Schlusswort

Fasst man die Aussagen von unabhangigen Experten, hochrangigen Mitarbeitern verschiedenster Fach-
bereiche der Stadt Ludwigsburg, vieler Zeitungsartikel, Gesetze und Verordnungen, Medienpublikationen
und anderen Beteiligten zusammen, lasst sich kein einziges Argument finden, das die Anderung des
Flachennutzungsplan, die Aufstellung des Bebauungsplans und den geplanten Bebauungsvorschlag
rechtfertigt. Jeder von mir einzeln aufgefihrte Punkt ist in meinen Augen als Einspruchsgrund zu sehen.
Viele Faktoren und Komponenten werden durch die geplante Bebauung unmittelbar beeinflusst und
massiv in Mitleidenschaft gezogen.

Mit dem Wissen um die bereits heute bestehenden Probleme (unter anderem Verkehrs- und Bevolke-
rungsdichte, Temperaturanstieg, Bodenverdichtung, Grinflachenvernichtung, etc.) kann einer weiteren
Verschlechterung des Stadtzustandes doch nicht mit dem einen Argument ,Wohnungsnot" zugestimmt
werden. Soll die angebliche Wohnungsnot durch Ihre Zustimmung durch einen dauerhaften Stadtinfarkt
gelost werden? Das Klima, die Anwohner und auch die neuen Bewohner werden mit den jetzt bereits
Uberdeutlich sichtbaren und ausgepragten Schwéachen dieser Bebauungsidee und dem Bebauungsvor-
schlag die nachsten Jahrzehnte leben mussen.

Daher bitte ich Sie abschlieBend, meine detailliert aufgefiihrten Einspruchsgriinde wohlwollend zu prifen
und getreu dem Baugesetzbuch ,bei der Erstellung der Bauleitplane (...) die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen'. Schlussendlich bitte ich Sie, die Ande-
rung des Flachennutzungsplans abzulehnen, sowie die Aufstellung des Bebauungsplans und den vorlie-
genden Bebauungsvorschlag nicht zu genehmigen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans und der jetzige Bebauungsvorschlag sind ein langfristiger Alp-
traum mit weitreichenden Folgen flr das Klima, die Gesundheit von Mensch und Natur, unsere Lebens-
qualitat, das Stadtbild und Image Ludwigsburgs.

Mit Threr Zustimmung ist dieses Bauvorhaben flir Generationen sichtbar, nachtraglich fir alle Beteiligten
nicht mehr verédnderbar und im wahrsten Sinne des Wortes ,,In Beton gegossen und in Stein gemeiBelt!".

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Bebauungsplan Gadmsenberg Nr. 041/05 wird im Parallelverfahren aufgestellt. Die Anregungen wer-
den im Bebauungsplan entsprechend bearbeitet und sind nicht Inhalt des Fldchennutzungsplan-Ande-

rungsverfahrens.

Der in § 1a BauGB verankerte Grundsatz der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung lasst in begrin-
deten Féllen eine Abweichung zu. Dies wird durch die sogenannte ,Plausibilitatsprifung” beantwortet,
in welcher der zuséatzliche Flachenbedarf nachgewiesen werden muss. Demnach benétigt die Stadt Lud-
wigsburg zur Deckung des rechnerisch ermittelten Flachenbedarfs Uber die Moglichkeiten der Innenent-
wicklung hinaus weitere Wohnbauflachen. Die Plausibilitatsprifung ist Bestandteil der Begrindung zu
der Flachennutzungsplananderung Nr. 33 ,Gamsenberg*.

Abwégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11.) Offentlichkeit 14 vom 13.03.2020)

Bitte nehmen Sie meine Einwande, Bemerkungen und Uberlegungen zur Flachennutzungsplandnderung
Nr. 33: "Gamsenberg" zur Kenntnis und berlcksichtigen diese. Generell bin ich nicht gegen eine Bebau-
ung des Gadmsenberggebietes, aber der in dieser Weise geplanten Bebauung kann ich nicht zustimmen.
Ich bitte um lhre Stellungnahme zu meinen Anmerkungen im Anhang:

1. Zerstorung des Eindrucks der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die bisherige frihzeitige Beteiligung der Bevolkerung erfolgte leider erst nach der Ausschreibung eines
Architektenwettbewerbes, dessen Vorgaben und Auflagen besonders beziglich der GFZ und GFN Uber-
durchschnittlich hoch fur eine Randbebauung an der unmittelbaren Grenze zum Naturschutzgebiet als
Bebauungsbedingung angesetzt wurden.

Bei der 1. Informationveranstaltung im Juni 2018 in der Schlosslesfeldschule konnten viele Anwohner
Ihre Bedenken vorbringender viele Anwohner ihre Bedenken vorbringen konnten. Bei der 2. Informati-
onsveranstaltung im Juli 2019, waren die viele Bedenken der Anwohner noch nicht geprift oder erarbei-
tet worden. Allerdings stellte sich Frau NieBen der Offentlichkeit vor und so ganz nebenbei wurde ber
die Nachverdichtung, die sich laut Frau NieBen jedoch gar nicht bemerkbar macht, informiert.

Von einer frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit kdnnte man sprechen, wenn der Offentlichkeit be-
reits vor diesen Informationsveranstaltungen bewusst gewesen ware, dass am Gamsenberg der Flachen-
nutzungsplan “Griunflache” in “Sonstige Versorgungsflache” mit der Zielsetzung Realisierung eines
Wohngebietes geandert werden soll. Dann ware fir die Offentlichkeit die Mdglichkeit entstanden, Bau-
land fur den Traum vom Eigenheim zu erwerben, sich zu Baugenossenschaften zusammen zu schlieBen,
um bezahlbaren Wohnraum zu realisieren. Ganz nebenbei bemerkt, ist das Gebiet am Gamsenberg hier-
fur und auf Grund der ortstiblichen Bestandsbebauung pradestiniert. Der Argumentation, dass in sudli-
cher Richtung zum Bestand mit 3 - stockig angepasst wurde, weil diese Bebauung niedriger ist als die
angestrebten 5 - stockigen Klodtze in nordlicher Richtung hat einen unsinnigen Aspekt.

Die Anderung der Flachennutzung auf diese Art und Weise kann ich in unserer Demokratie nicht nach-
vollziehen, da hier Bautrager bevorzugt behandelt werden. Dies mag zwar verfahrenstechnisch moglich
und zuléssig sein, aber die Offentlichkeit wurde in keinster Weise friihzeitig miteinbezogen. Nachdem
am 06.11.2019 fur den Gamsenberg ein Vollverfahren beschlossen wurde, das erst am 01.02.2020 in
der LKZ die Amtlich Bekanntmachung verdtffentlich wurde, kann nicht die Formulierung frihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit in Anspruch genommen werden, diese ist definitiv gar nicht bzw. dann viel zu
spét erfolgt. Meines Erachtens war es bereits zu spat fur die Offentlichkeit, als die Voraussetzungen fr
den Architektenwettbewerb ausgeschrieben wurden und sich Bautrager das Vorkaufsrecht fir Grundstu-
cke gesichert haben, ohne dass o6ffentlich bekannt war, dass der Flachennutzungsplan eventuell gean-
dert wird. Hierbei mdéchte ich noch unterstreichen, dass sich Vorkaufsrechte zu sichern, bereits belegt,
dass offensichtliches Wissen hinsichtlich der geplanten Flachennutzungsanderung fir Bautréger sehr
frihzeitig vorlag.

2. Zerstorung von wertvollem Ackerland :

In Zeiten in denen regionale Produkte geférdert werden sollten, um der klimatischen Belastung durch
lange Transportwege Einhalt zu gebieten, ist diese Entscheidung kontraproduktiv. Daher widerspreche
ich hier der Anderung der Nutzungsflache und bitte um nochmalige Uberpriifung der Tatsache, dass
dieses Gebiet am Gamsenberg schon seit jeher von einer Bebauung ausgeschlossen wurde. Hierflr for-
dere ich sowohl die Begriindung fir die damalige Entscheidung mit Bebauungsantragen und -planen,
offentlich bekannt zu machen, als auch diese fiir den nunmehr geforderten Anderungsantrag abzuwéagen.
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Dass dringender Wohnraumbedarf besteht, ist hierbei nur bedingt ersichtlich, da im Internet z.B. tGber
Immoscout sehr viele Inserate vorhanden sind und in Ludwigsburg sehr viele Objekte leer stehen und
somit auf dem Wohnungsmarkt nicht zur Verfigung stehen. Bitte um Stellungnahme, warum hier den-
noch Baubedarf bestehen soll. Die Offentlichkeit hofft auf bezahlbaren Wohnraum, aber wird dieser hier
vor allem durch Bautrdger auch tatsachlich entstehen? Mit welchem geplanten Preisgefalle muss in etwa
gerechnet werden. Ich bitte um Klarung vor der Abstimmung zu dem Bebauungsbeschluss. Wenn Kosten
fur Tiefgaragen, Gutachten Zaunerrichtungen, Umsiedlungen von Arten zu erwarten sind, kann dann
noch bezahlbarer Wohnraum entstehen?

Normalerweise kann bezahlbarer Wohnraum unter der Voraussetzung entstehen, dass das Bauland
glinstig erworben werden kann. Ist das hier der Fall? Unter welchen Bedingungen, leider ohne Beteiligung
der Offentlichkeit, konnte am Gamsenberg denn Bauland in Spe erworben werden. Unter welchen Vo-
raussetzungen sahen sich die ehemaligen Eigentiimer, leider ebenfalls ohne Einbindung der Offentlich-
keit. zum Verkauf animiert? Seit 03.04.1984 scheint ein genehmigter Plan flr das Gebiet Gadmsenberg
vorzuliegen. Was hat sich denn jetzt an diesem sensiblen Gebiet geandert, dass trotz mehrfachen Anfra-
gen in der Vergangenheit bis dato keiner Anderung des Flachennutzungsplanes zugestimmt wurde, trotz
Bebauungsvorschlagen, die sich in dieses Gebiet durchaus mit ortstblicher Bebauung gut eingefligt
hatten?

3. Zerstorung von filternder, O2spendender und klimatisch regulierender Griinflache :

a) Das Wohngebiet im Schltsslesfeld ist derzeit immer noch trotz mehrmaligen Beschwerden und Ein-
schalten der Polizei durch das Heraufziehen der Abgase (Fabriken, An- und Abfahren des Schifffahrts-
verkehrs, usw.) stark belastet. Durch den Wegfall des alten Baumbestandes wird und der Anderung des
Flachennutzungsplanes wirde somit die bestehende Lage nicht verbessert, sondern ist mit einer Ver-
schlimmerung zu rechnen. An manchen Tagen ist ein Luften der Wohnung unmaoglich, da der Gestank
nicht nur als unangenehm empfunden wird, sondern es einem davon regelrecht schlecht davon wird.
Bitte gehen Sie der Geruchsbeldstigung und den eventuellen dadurch entstehenden gesundheitlichen
Geféahrdungen bzw. — folgen auf den Grund und klaren Sie vor der Erteilung der Nutzungsédnderung durch
ein Schadstoff-Gutachten ab, wie weiterer Einschrankung der Lebensqualitat hier entgegengewirkt wer-
den muss bzw. ob diese bestehenden Belastungen fir die neuen Bewohner des geplanten Baugebietes
aus gesundheitlichen Grinden, auch im Hinblick auf die bestehende Belastung durch das Verkehrs-
chaos, Uberhaupt vertretbar sind.

b) Der Rickstau durch den Verkehr am Knotenpunktes GamsenbergstraBe/ NeckarstraBe belastet das
Schlésslesfeld enorm, da der Verkehr am Knotenpunkt GamsenbergstraBe/Marbacher StraBe (L
1124)/UferstraBe (K 1663) vor der Neckarbricke und in die MarbacherstraBe, auch resultierend durch
deren Einspurigkeit mit dem neuen leider wenig frequentierten Radweg, nicht abflieBen kann. Der Fein-
staubausstoB der Autoabgase konnte sich zukinftig durch Elektromobilitat eventuell verbessern. Durch
das stéandiges Anfahren und Abbremsen und dem damit verbundenen Abrieb der Reifen und Bremsen
ist aber keine Verbesserung, sondern eher eine Verschlechterung zu erwarten. Bitte ziehen Sie fur Ihre
Beurteilung entsprechende Studien heran bzw. geben Sie diese in Auftrag.

Durch den Wegfall dieser Grunflache wird keine zukunftsfahige Grundlage flir gute Lebensverhaltnisse
geschaffen.

c) Die Verkehrsuntersuchung 6270, Dezember 2019, zu den verkehrlichen Auswirkungen der geplanten
Wohnbebauung Gadmsenberg in Ludwigsburg fand am Donnerstag, den 18. Juli 2019 statt. Das Datum,
an welchem die Verkehrserhebungen durchgefuhrt wurden, ist sehr unglticklich gewahlit, denn kurz vor
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den Sommerferien waren schon viele im Urlaub. Deshalb ist dieses Gutachten meiner Meinung nach nur
bedingt aussagekraftig und nicht reprasentativ, da die Erhebung in der Ferienzeit stattgefunden hat.
Das Gutachten bestéatigt aber definitiv, dass das Stauraumangebot sogar in der Ferienzeit nicht ausrei-
chend ist und alle Rickstaus, die sich weit Uber 30m gebildet hatten, mit der Kamera gar nicht mehr
erfasst werden konnten, folglich die StraBBen bereits in der Ferienzeit hoffnungslos Uberstaut sind. Weitere
120 Autos, die sich auf Grund der Anderung des Flachennutzungsplans in die bereits Uiberstauten Stra-
Ben einflgen, sind daher nicht akzeptabel. Das wirde bedeuten, bei einer durchschnittlichen Fahrzeug-
lange von 3 m und einem Mindestabstand vonl m wirde sich der Stau im schlimmsten Fall immens um
480 m erhodhen. Eventuell in beide Richtungen um jeweils 240 m. Selbst wenn nur 1/3 den PKW nutzen
sollte, sind die daraus resultierenden 160 m Stau auf Grund der ansteigenden Umweltbelastung, Ge-
ruchs- und Larmbelastigung nicht akzeptabel, noch dazu wirde durch die fehlende Grinflache die Be-
lastung erhodht. Bereits im Gutachten wurde darauf hingewiesen, dass mit einer Zunahme der Pkw-Mo-
torisierung von 0,5 % p.a. gerechnet werden muss.

Die seit August verkehrende Buslinie 443 Uber die Neckar- und GamsenbergstraBe auf der Strecke zwi-
schen Ludwigsburg ZOB und Marbach verkehrt in der Haupt- und der Nebenverkehrszeit jeweils im
unattraktiven ca. 60 Minuten-Takt. Das bedeutet, der Bus steht im Stau. Dies kénnte mit einer eigenen
Busspur behoben werden, Leider fehlt hierflr der Platz, auch fur einen Fahrrad- oder FuBgéngerweg zur
MarbacherstraBe. Ich spreche mich bereits jetzt dagegen aus, dass hierflr weitere Grinflachen sowie
Baum- und Strauchbestédnde in dem definitiv schon jetzt belasteten Gebiet der Verbreiterung der StraBen
zum Opfer fallen. Viele, die bereits jetzt im Stau stehen, nutzen Abklrzungen direkt durch das Wohnge-
biet Schlosslesfeld, an Kindergérten und Schulen vorbei, in wie weit wurden denn diese zusétzlichen
PKWs im Gutachten erfasst. Schon allein diese Tatsache bestéatigt, dass das Gutachten bestenfalls als
Anhaltspunkt/ Grundlage im unteren Bereich bewertet werden kann und weder der tatsachlichen noch
der maximalen Belastung dieses Gebietes entspricht. In der Nebenverkehrszeit, zwischen 20.00 Uhr und
6.00 Uhr sowie an den Wochenenden und Feiertagen, fahrt der Bus jedoch nicht. Das bedeutet, um
gerade am Wochenende, wenn man Zeit hat mit Familie, Freunden Ausflige zu unternehmen oder kul-
turelle Veranstaltungen, Museumsbesuche plant, man auf ein Auto angewiesen ist. Das deckt sich meiner
Ansicht nach nicht mit den propagierten Vorstellungen der Mobilitat, der besseren Anbindung und dem
Verzicht auf den eigenen PKW.

Ist diese Busverbindung denn (berhaupt nétig? In wie weit ist diese ausgelastet, lohnt sich diese Anbin-
dung Uberhaupt? Und fur wen wirde sich diese Anbindung lohnen bzw. wie wére eine alternative Anbin-
dung moglich.

d) Um dem Hitzestress durch Klimawandel und dem Rickgang der biologischen Vielfalteinhalt Einhalt
zu gebieten, muss leistungsfahige Grine Infrastruktur, Lebensraume fir Menschen, Tiere und Pflanzen
erhalten bleiben. Die Entwicklung und Neugestaltung mit Ziel von verdichteter untypographischer Ver-
siegelung durch Bebauung dieser Grinflache im Grinen Ring steht im Widerspruch zu diesem beson-
deren Ort mit hoher Anziehungskraft und Aufenthaltsqualitdt am Rand des Naturschutzgebiet. Entgegen
den Planen der Stadt Ludwigsburg flr Landesgartenschau Ludwigsburg wird durch die MaBnahme der
Flachennutzungsédnderung der Stadtteil Schltsslesfeld, obwohl er im Griinen Ring liegt, isoliert und un-
attraktiv, anstatt in die Zielsetzungen integriert. Die Starke und die Besonderheit dieses sensiblen Rand-
gebietes Gamsenberg mit der Luftleitbahn Neckar - Fischerwéldle - Steinbruch -Hungerberg- Uferwiesen
wird durch Nah- und Nachverdichtung weder respektiert noch durch in 5 stéckiger Bauweise verbessert.
Eher wird dadurch Frischluftentstehung, -zirkulation und -leitung unterbunden. Bei der Zukunftskonfe-
renz 2018 wurde klar artikuliert, dass eine Gartenschau in Ludwigsburg alle Stadtteile einbeziehen und
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fur alle Burger*innen der Stadt da sein muss, dies ist fir den Stadtteil Schlésslesfeld auf Grund der
angestrebten Flachennutzungsanderung, basierend auf dem bisherigen Planentwurf von Freivogel Ma-
yer, nicht ersichtlich.

Warum wurde eine Umsetzung von innovativen Konzepten, die Handlungsspielraum fir Klimaanpassung
und eine Verbesserung der Biodiversitat schaffen, bei der der Ausschreibung des Architektenwettbewerb
nicht bericksichtigt bzw. stand hier nicht im Vordergrund? Warum wird hier nicht in klimavertragliches
Bauen investiert. Hierflr wére das Gebiet GAmsenberg eher geeignet.

Unwiderlegbar besteht hier ein immenser Widerspruch zum gesamtstadtische Freiflachenentwicklungs-
konzept (FEK) und dem Klimaanpassungskonzept (KIiK), das Ludwigsburg auf die Zukunft gerichtet
nachhaltig entwickelt werden kann. Sowohl die bestehenden Verkehrsverhaltnisse, als auch das Ver-
kehrsgutachten belegen, dass vor der Anderung des Flachennutzungsplanes ein Verkehrskonzept aus-
gearbeitet werden muss, das das bereits bestehende Verkehrschaos entspannt und die neue Verkehrs-
belastung auffangen kann. Erst dann ist es sinnvoll Entscheidungen Uber GFZ und GFN bzw. fir ein
eventuelles Baugebiet zu analysieren und zukunftstrachtig zu planen.

4. Zerstdorung der Artenvielfalt

Obwohl der Antrag zur Flachennutzungsanderung am 01./02. Februar 2020 amtlich bekanntgemacht
wurde, sind schon vor der Gemeinderatssitzung am 06.11.2019 einschneidende MaBnahmen erfolgt, um
auch hier die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fraglich erscheinen zu lassen. Schaffung und Si-
cherung von Lebensraumen flr Fauna und Flora und deren Verbindung wurden nicht respektiert. und
soll nun fir mindestens 2 Jahre ausgesetzt werden.

a) Bitte um Uberprifung, ob die vertraglich Vereinbarung der Bebauungsdichte in solchem MaB ohne
Beteiligung der Offentlichkeit an diesem besonderen Ort unmittelbar am Naturschutzgebiet rechtens ist.
b) Bis Anfang Februar 2020 lag keine Flachennutzungsanderung vor, dennoch wurde alter Baumbestand
scheinbar ohne Zustimmung der Stadt gefallt. Anzumerken ist hierbei, wer war zu diesem Zeitpunkt oder
ist Besitzer der Grundstiicke am Gamsenberg. Kdnnen auf Grund eines Vorkaufsrechtes auf Grinflache
Gamsenberg Veranderungen ohne Ausgleich ausgefihrt werden? Ist ein Eintrag im Grundbuch vor sol-
chen MaBnahmen zwingend erforderlich? Unverstandlich, dass es gestattet ist, auf einer Grinflache, fur
die keine Flachennutzungsplananderung vorliegt, Baume zu féllen.

c) Der Offentlichkeit wurde mitgeteilt, dass es in diesem Gebiet keine Flederm&use gibt. Dies entspricht
allerdings weder den Beobachtungen der Anwohner noch denen der Spaziergénger in diesem Gebiet.
d) Bitte um Klarung der Tatsache, dass ein Bollwerk nicht nur gegen Eidechsen in diesem Gebiet zeitnah
zur Veroffentlichung und somit ebenfalls vor Erteilung der Flachennutzungsplananderung erfolgte. Dieser
Zaun stellt fur Igel, Weinbergschnecken, kriechende Insekten einen immensen Eingriff dar. Nicht nach-
vollziehbar ist, dass auf einer bestehenden Grinflache solche Eingriffe stattfinden konnen, ohne dass
eine Flachennutzungsplananderung genehmigt wurde. Besonders betroffen sind durch Entfernung der
Nistmoglichkeiten und Rastplatze die Vogel. Schwer zu verstehen, warum den Populationen ihre Erhal-
tung und Vermehrung fir mindestens 2 Jahre entzogen wird, anstatt den klimatisch wichtig Baumbe-
stand zu erhalten und in eine eventuelle Bebauung mit einzubinden.

Ich gehe davon aus, dass die Stadt Ludwigsburg mit NABU und der Naturschutzbehorde in Kontakt steht
und dieser von dem Vorhaben dieses Gebiet zu versiegeln, in Kenntnis gesetzt worden ist. Am
20.04.2018 wurde eine Ubersichtsbegehung innerhalb der Untersuchungsflache zur Erfassung geeigne-
ter Lebensrdume und Habitatstrukturen artenschutzrechtlich relevanter Tiergruppen bzw. -arten durch-
geftihrt, diese ist meines Erachtens nicht ausreichend und kann im besten Fall nur als Grundlage fir
weitere Gutachten bezlglich Artenschutz (saP) gesehen werden.
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5. Zerstérung von Lebensrdumen

Nach den Fauna-Flora- Habitat- Richtlinien (Art.12 FFH-RL), den Vogelschutz-Richtlinien (Art.5 VRL)
und dem Bundesnaturschutzgesetz (§44 BNatSchG)sind bestimmte Handlungen, die zur Tétung, Zer-
stérung oder Verletzung einer geschutzten Art bzw. ihrer Fortpflanzungsstadien bzw. ihrer Fortpflan-
zungs- und Ruhequartieren usw. fihren verboten.

Entspricht die Errichtung eines Zaunes diesen obengenannten Richtlinien? Zumal zu diesem Zeitpunkt
keine Anderung des Flachennutzungsplan vorlagt. Wird hier nicht die Vermehrung nicht nur einer Art
verhindert, besonders durch das Abschneiden der Verbindung zum nahen Steinbruch? Dadurch wird
allen Tieren, die |hren Fahigkeiten entsprechend, tGber oder unter dem eingegrabenen Zaun durchzu-
kommen, die Moglichkeit genommen, diesen zu erreichen bzw. von dort erreicht zu werden. Daraus
ergeben sich folgende Fragen, um deren offentliche Klarung ich bitte:

- Warum wurde dieser Zaun errichtet? In der Gemeinderatssitzung am 06.11. 2019 wurde der Offentlich-
keit mitgeteilt, dass nur 2 Eidechsen da waren, deren Aufenthalt aber nicht mehr nachgewiesen werden
konnten. Bis voraussichtlich 2022 wird der Faunapopulation ihre Ausbreitung und Vermehrung in dieser
Randlage zum Naturschutzgebiet verweigert.

- Wer ist der Auftraggeber fur die Errichtung des Zauns?

- Wie hoch sind die Kosten fir diesen Zaun?

- Wer tragt diese Kosten fur den Zaun bzw. auf wen werden diese schlussendlich umgelegt?

Bitte um Prifung in wie weit besonders flr Insekten, Amphibien, Reptilien, Vogel, Igel, Weinbergschne-
cken die Nahe zum Naturschutzgebiet, im Besonderem zum Steinbruch, flr den uneingeschréankten
Zugang fur das Fortbestehen essentiell ist. Wurden hier bereits MaBnahmen ergriffen, die mit dem Ar-
tenschutz nicht vereinbar sind. Nur eine artenschutzrechtliche Beurteilung bzw. eine Potentialeinschat-
zung vor allem auf Grund der Tatsache, dass in meinem Garten Igel, Kroten, Blindschleichen, Weinberg-
schnecken und Laufkafer usw. vorhanden sind und auf Grund der Nahe zum Naturschutzgebiet, halte
ich weder fur zweckmaBig noch fur ausreichend und in diesem Fall fir nicht vertretbar. Das Gutachten
wurde flr meine Begriffe sehr schnell erstellt, ein saP- Gutachten inklusive Kartierung dauert normaler-
weise ein halbes bis 1,5 Jahre.

Wurde hier das Wissen eines qualifizierten Artenkenners herangezogen?

Dann musste doch bekannt sein, dass folgende Tiere unter Naturschutz stehen:

- Maulwurf

Weithin sichtbar sind die Maulwurfhiigel, die darauf schlieBen lassen, dass sich in diesem Gebiet min-
destens eine Population befindet.

- lgel

- Weinbergschnecken

Grundsatzlich wiederspricht die Errichtung eines schwer Uberbriickbaren Zauns dem Ausstellungskon-
zept Mensch und Natur im Einklang: Der Mensch braucht die Natur — nicht umgekehrt.

6. Zerstorung der Lebensqualitat

Unsere gewohnheitsrechtlichen Verhéltnisse werden immens eingeschrankt. Die seit Generationen be-
stehenden Verbundenheit zu Hoheneck wird durch eine Anderung der Flachennutzung stark beeintréch-
tig bzw. unwiederbringlich zerstért, denn um scheinbar bezahlbaren Wohnraum in diesem besonders
gelegenen Gebiet zu ermoglichen, wird auf Bezuschussung fur Stockwerke gesetzt, anstatt auf Nachhal-
tigkeit und Foérderung von klimaneutraler Bebauung. Ist das am Stern stehende Mikrohauswirklich nur
als Prestigeobjekt gedacht. Anstatt die Moglichkeit, auch im Hinblick auf die Bewerbung flr die Landes-
gartenschau, in Anspruch zu nehmen, ein innovatives Vorzeigequartier, wie zum Beispiel das Solardorf ,
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entstehen zu lassen und hierfir Férderungsmittel z.B. von Bund und Landern, der EU flr ein kreatives
Europa zu erhalten, wird auf so viel Profit, koste es was es wolle, gesetzt.

Meine GroBeltern haben ganz bewusst, dieses Grundstiick als Bauplatz fur ihr Eigenheim ausgewahlt, da
der Blick auf Hoheneck lhnen wichtig war. Ich kann mich noch gut erinnern, wie sie mich auf den Arm
genommen haben, mir Geschichten Uber die steilen Weinberge, Trockenmauern, Nebelschwaden und
Marchen von der Burgruine erzahlt haben, die ich dann meinen Kindern weitererzahlt habe. Nach wie
vor ist fir unsere Familie der freie Blick, der natirlich durch Bebauung in den vergangenen Jahren etwas
eingeschrankt wurde, ein wichtiges Stick Lebensqualitat.

Es war schon immer so und ich méchte weder die erinnerungstrachtige Aussicht noch die Verbundenheit
mit den Angehdrigen, die auf dem Hohenecker Friedhof ihre Ruhestétte gefunden haben, missen. Eine
unasthetische Bebauung, die uns durch enorme Hohe den restlichen noch verbleibenden Blick auf Fa-
voritenpark, Burgruine und die Weinberge und auf den Neckars nehmen wirde, widerspricht daher un-
serem Recht auf Bestandsschutz und auf Erhalt unserer Lebensqualitat. Daher spreche ich mich gegen
die Anderung des Nutzungsflachenantrag mit einer bis zu 5- stockigen Bebauung aus.

Ich bin der Uberzeugung, dass es mein Recht ist, diese bestehende Gegebenheit fiir mich und meine
Nachkommen weiterhin in Anspruch nehmen zu kdnnen, identitatsstiftend, angemessen und den Be-
durfnissen der Menschen vor Ort entsprechend. Nachhaltige alternativ gebaute Hauser missen nicht
von vorne herein hohere Kosten bedeuten, sind hingegen im Unterhalt zu konventionell gebauten glins-
tiger (siehe hierzu Artikel 8./9. Februar LKZ Immobilien, Wie gelingt nachhaltiger Hausbau). Die Aussa-
gen der Stadt, besonders auch auf den gedruckten Flyern zur Landesgartenschau und die Diskrepanz
zu den Ausschreibungen und Zielsetzungen eines Architektenwettbewerbes flr die Bebauung dieses
Gebietes fuhren nicht nur zu erheblichem Unmut, sondern hinterlassen das Geftihl fir dumm verkauft
zu werden. Flr mich besteht hier keine Vertrauensbasis, die auf eine positive Bebauung hoffen lieBe,
daher spreche ich mich gegen die Flachennutzungsanderung mit dem Ziel konventionell, so hoch wie
moglich zu bauen, vor allem aber gegen die gesetzten Vorgaben im Punkto Dichte der Bebauung und
grundliegenden Bedingungen/ Vorgaben der Einheiten fir die Vergabe des Architektenwettbewerbs aus.
Die erhdhten Baumassen im Norden kénnen demnach nicht mit einer Entlastung im sidlichen Bestand
begrindet werden, wenn die Anforderungen von vorn herein Gberdimensioniert gesetzt wurden und der
ortiblichen Bebauung mit Nichten entsprechen. Es mag sein, dass die Sichtachsen weitestgehend fir
die unmittelbaren Anwohner erhalten bleiben, aber in wie weit werden diese fur die Ubrigen Anwohnern
fortbestehen. Hierzu méchte ich bemerken, dass die Sichtachse immer davon abhéngt in welcher Posi-
tion sich der Sehende befindet. Nach meinen Erfahrungen sind Sichtachsen dementsprechend flexibel
und nicht stationdr in einer Richtung verankert.

7. Zerstorung/ Wertminderung des bestehenden Grundbesitzwertes und der Immobilie

Den gewohnheitsrechtlichen Anspruch auf Ruhe in der Sackgasse sehe ich durch eine eventuelle Be-
bauung unwiederbringlich zerstoért. Durch den Zuzug wirden samtliche EinliegerstraBen stark frequen-
tiert, um Geschafte, offentliche Verkehrsmittel, Schule, Kindergarten zu erreichen. Diese Belastigung
sowie die bereits bestehende Beldstigungen, durch nicht ausreichend vorhandene Parkplatze fur die
bisherigen Bewohner durch nicht ausreichend vorhandene Parkplatze weder fir die eigene Gaste der
bisherigen Bewohner, noch fir Besucher der Jugendherberge, des Altersheim sowie fir die Geschafts-
leute, die im Gut Harteneck verkehren, wird durch weitere Parkplatzsuchende nicht verbessert sondern
endet im Chaos. Das weiteranhaltendem Zuparken durch weitere Kraftfahrzeuge im Besonderen von
LKWs und PKWSs entlang der StraBe und vor und gegentber bestehender Einfahrten ist unzumutbar.
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Die Anderung der Flachennutzung fihrt dazu, dass mein gewohnheitsrechtlicher Anspruch auf Erhalt
meines Besitzstandes nicht mehr gegeben ist, da die geplante Bebauung hierbei kein wertbildender Fak-
tor fir meinen Grundbesitz/ Immobilie ist, sondern zu einer erheblichen Wertminderung fuhrt. Hierzu
bitte ich um verbindliche Stellungnahme, wie Sie diesen Verlust fur die Eigentimer im Schlésslesfeld
auffangen, ausgleichen bzw. zu kompensieren gedenken. Nebenbei bemerkt spielt hierbei das ,,Bonbon*
der direkten Busanbindung nach Marbach mit oder ohne Stau keine Rolle.

Fazit:

Ich fordere Sie daher auf, auf Grund der bestehenden jahrzehntelangen Verweigerung dieses Gebiet als
Bauland freizugeben und die immense Belastung der Lebensqualitat fur die derzeitigen An- und Bewoh-
nern im Ortsteil Schlosslesfeld sowie deren Besucher, Spazierganger und Wanderer als auch die zukinf-
tig zu erwartenden Beeintrachtigungen fir die Bewohner der Gebiete Hartenecker Hohe und OBweil der
Anderung des Flachennutzungsplanes nicht stattzugeben.

Ich spreche mich hiermit gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes aus, wenn dies die Voraus-
setzung fur die Realisierung des anscheinend qualitatsvollen Entwurf mit maBstablich, untypographisch
vor allem aber zu hochstéckigem Ubergang zum nordlichen Naturschutzgebiet des Planentwurf von Frei-
vogel Mayer Architekten, dient bzw. dessen Umsetzung bedeutet.

Fur meine Begriffe wirden mit der Genehmigung der Flachennutzungsanderung nur Nachteile entstehen
und keinerlei Vorteile oder Verbesserung der bestehenden Verhaltnisse. Leider ist mit dieser Planung am
Gamsenberg entgegen des Ausstellungskonzept Mensch und Natur im Einklang nicht erkennbar, wie
durch diese Flachennutzungsplandnderung asthetische Wahrnehmung durch hochsttckige Bauwerke
geschult werden und naturliche Schonheit gemeinschaftlich erlebt werden kann.

Ich bitte Sie mir das Datum der jeweiligen Veroffentlichung der noch notwendigen angefertigten Gutach-
ten mitzuteilen und amtlich bekannt zu geben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan Gadmsenberg Nr. 041/05 wird im Parallelverfahren aufgestellt. Die Anregungen wer-
den im Bebauungsplan entsprechend bearbeitet und sind nicht Inhalt des Flachennutzungsplan-Ande-
rungsverfahrens.

Abwégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

) Anregungen/Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen TOB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Zeitraum vom 12.04.2021 bis
21.05.2021 im Rahmen der formlichen Beteiligung um Stellungnahme zu der beabsichtigten Planung
gebeten.

Keine Bedenken wurden von folgenden Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgetra-
gen:

- Syna GmbH

- Ampirion GmbH
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- Ericsson Services GmbH

- Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung

- Bundeswehr

- IHK Region Stuttgart

- Polizeiprasidium Ludwigsburg

- Handwerkskammer Region Stuttgart

- PLEdoc GmbH

- Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim GmbH

Folgende Anregungen/Stellungnahmen wurden vorgebracht:

1. Regierungsprasidium Stuttgart

Raumordnung

Die 33. Anderung betrifft die Flache ,Gamsenberg” in Ludwigsburg. Der Bebauungsplan hierzu wird
parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellt.

Bislang enthélt die Begriindung des FNP noch keine ausreichende Bedarfsbegriindung im Sinne des § 1
Abs. 3 BauGB. Entgegen den Ausflihrungen auf Seite 6 der Begriindung, hat das Regierungsprasidium
Stuttgart einer reduzierten Bericksichtigung der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen, noch nicht
beplanten Flache ,0OBweil Nord-Ost“ von derzeit noch ca. 27 ha mit nur 10 ha nicht zugestimmt. Es
wurde lediglich mitgeteilt, dass aus raumordnerischer Sicht gegen einen geplanten Flachentausch keine
Bedenken bestinden.

Nach Nr. 3.2 der 0.g. Hinweise des Wirtschaftsministeriums zur Plausibilitatsprifung der Bauflachenbe-
darfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB vom
15.02.2017 ist unter bestimmten Voraussetzungen die erforderliche Bedarfsbegriindung , bei gleichzei-
tigem Verzicht auf entsprechend dargestellte Bestandsflachen (Flachentausch)“ deutlich erleichtert. Die
Hinweise sind fur die Genehmigungsbehoérde bindend. Das Vorliegen der in Nr. 3.2 genannten Vorausset-
zungen eines vereinfachten Flachentauschs wurde uns im Januar 2020 mitgeteilt, sodass wir davon aus-
gehen, dass das bestehende Defizit ohne groBeren Aufwand aus-geraumt werden kann.

Anmerkung der Verwaltung:

Die Bedarfsbegriindung wurde angepasst und dem Regierungsprasidium Stuttgart erneut zugesendet.
Rickmeldung Regierungspréasidium vom 18.08.2021:

Die Begriindung und die darin enthaltene Berechnung des Flachenbedarfs nach den Plausibilitadtshin-
weisen flr die nachsten 15 Jahre ist geeignet, den Flachenbedarf fir die 33. FNPA darzulegen. Allerdings
sollte auf S. 6 unter Ziff. IV. 3. 2 der Flachenumfang des Potentials ,,Grinbuhl West“ angepasst werden.
Aus den Ausfihrungen auf S. 7 unter Ziff. IV. 4. ergibt sich, dass der Flachenumfang des Potentials
,@runbudhl West* 3,9 ha und nicht wie unter Ziff. IV. 3. 2. angegeben 11,6 ha betragt. Dies entspricht
wohl vielmehr der Summe der aktivierbaren Flachenpotenziale.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der angemerkte Schreibfehler wurde in der Endfassung der Begriindung korrigiert. Mit der Anpassung
der Begriindung und der Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Stuttgart sind die formalen Bedin-
gungen fir die FNP-Anderung und eine spatere Genehmigung erfullt.
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Abwégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

IV) Anregungen/Stellungnahmen der Offentlichkeit

Fur die Offentlichkeit bestand die Gelegenheit, im Zeitraum vom 12.04.2021 bis 21.05.2021 im Rahmen
der foérmlichen Beteiligung die Planung einzusehen und Anregungen/Stellungnahmen vorzubringen.

Folgende Anregungen/Stellungnahmen wurden vorgebracht:

1.) Offentlichkeit 1

(Schreiben vom 20.05.2021)

Mein Einspruch betrifft folgende Bereiche:
- Asthetische Aspekte der Fern- und Nahwirkung der hoch, massiv und dicht geplanten Geb&dude.

- Verlust der Privatsphare. Auf kompletter Breite schauen Fremde in Haus und Garten. Das hochste
Gebaude der stdlichen Reihe wird zuséatzlich noch am nachsten an die Grundsticksgrenze geruckt!

- Sorgloser Umgang mit Steuergeldern durch unvorhersehbare Kostenentwicklung und eventueller Ne-
benwirkungen auf Bestandsbebauung (s. Bodengrundgutachten)

- Umgang mit Fauna und Flora (s. Umweltgutachten)

- Verschlechterung der Lebensqualitat durch Lebenszeitverlust durch Verkehrszunahmen —s. Verkehrs-
gutachten auBerdem durch Larm (Bus — Anwohner(verkehr).

- Beeintrachtigung der Gesundheit- Gber eine weitere Verschlechterung der ohnehin schon schlechten
Luftqualitat durch Verkehr/Industrie: Asphaltwerk. Zusatzliche Erwdrmung durch Versiegelung und
Baukorper (s. Verkehrsgutachten /s. Klimagutachten).

- Sorgloser Umgang mit spateren Bewohnern der Neubau-Hauser (s. Beschattungsstudie)
- Die Beteiligung der Offentlichkeit

- Die Wohnungsknappheit als Hauptargument der Bebauung- Ludwigsburg bedarf keiner zusatzlichen
Luxusbebauung. — Zahlen Wohnungssuchender (veraltet - absichtlich?!) hoch beschrieben. s. Abschnitt
Wohnungsknappheit

Asthetische Aspekte der Fern- und Nahwirkung der hoch, massiv und dicht geplanten Gebdude, wel-
che keinen Bezug zum gewachsenen Bestandsbau aufweisen

»Eine Blrgerveranstaltung mit einem Schaugerist wird von Seiten der Stadt als nicht ziel-fihrend* er-
achtet, - das alternativ zur Ansicht stehende Wettbewerbs - 3D Modell zeigt stellenweise weitaus gerin-
gere Bebauungshohen als im Bebauungsplan als Maximalwerte verortet sind (v.a. auch in Richtung Be-
stand) und kann somit nicht die Auswirkungen ,real” verdeutlichen. Die Hohen der Neubauten sind
durchgéngig ca. auf Traufhthe des Be-standes. Es ist also keine Alternative und tauscht falsche Tatsa-
chen vor!
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- Das Neubaugebiet hat keinen Bezug zum gewachsenen Bestandsbau und verandert somit den Cha-
rakter des Viertels komplett. Das Gebot der Rucksichtnahme wird missachtet. Ludwigsburg verliert an
Attraktivitat aus der Nahe und der Ferne.

Zum Bodengrundgutachten

Das Gutachten von 2018 fuBt auf wagen Vermutungen, da Probebohrungen nach maximal 4,6m Tiefe
abgebrochen und die Ergebnisse auf andere Stellen tUbertragen wurden.

»,Genauere Erkenntnisse zu Trennflachengeflge, Tragfahigkeit und Schichtwasser sind nur durch zu-
satzliche Kernbohrungen zu erreichen.” (Bodengrundgutachten)

Gibt es mittlerweile genauere Erkenntnisse?

Vorbereitende MaBnahmen auf Folgeschdden am Bestand (- auch auf Stein gebaut) durch event. Mei-
Belarbeiten etc. sind nicht erkenntlich.

Statt Entsiegelungen an anderer Stelle werden hier weitere Flachenversiegelungen und -verdichtungen
durchgefihrt. Sind die Folgen bei zunehmenden Extremwetterlagen so leicht absehbar? Oder kénnen
doch Probleme fir den Neubau sowie auch fir den Bestand —Rickstau- entstehen? Es wurden 2021
Versickerungstests durchgefiihrt: Wo findet man die Ergebnisse derselben? Sind die Auswirkungen auf
den Hang im Gesamten (inkl. landschafts-geschutztem Steinbruch) absehbar?

Zum Umweltgutachten

Es fehlen Hinweise zum Umgang mit Ruckzugsorten geschitzter Arten (Maulwdrfe /Eidechsen/ Blind-
schleichen) in der Bestandslage /Grenzlage im Siden des Reptilienzauns in Bezug auf Baugrubenbe-
festigung, Einfriedung etc..

Zum Verkehrsgutachten
Die Verkehrslage ist schon jetzt problematisch, leider von Verbesserungsanséatzen und Verkehrskonzep-
ten keine Spur!

- ,Lediglich das Angebot an Elektro-Lastenréddern und das Angebot an Bike-Sharing kann zu einer Re-
duktion des MIV fiihren. Zwingende Voraussetzung ist aber ein entsprechendes Angebot an Radinfra-
Struktur®.

- Bikesharing als einzige effektive MaBnahme zur Entlastung fallt zumindest in Richtung Neckar aus. In
den StoBzeiten fuhren Lastenrader zu zusatzlicher Verstopfung der StraBen vom/zum Neckar, da sie
aufgrund ihrer Breite schwierig zu Uberholen sind.

- Der steile FuBweg bzw. alternativ die vielbefahrene Strae ohne Radweg ist eine Zumutung far
Radnutzer. Dies gilt Gbrigens auch in Richtung Stadt, entlang der NeckarstraBe.

- Die Methodik des Verkehrsgutachtens scheint mir fragwdirdig: ,Alle Rickstaus Gber 30 m konnten
von der dort installierten Kamera nicht erfasst werden.” Ist es so schwierig, eine weitere Kamera zu in-
stallieren?

- Die Parkplatzsituation im unteren Schlésslesfeld wird bei dieser Planung katastrophal. Die 20 6ffent-
lich ausgewiesenen Stellplatze fir Besucher etc. stehen zukUnftig in verstarkter Konkurrenz zur geplant
erweiterten Jugendherberge, dem zukinftig ausgebauten Pflegeheim und dem sicher bald wieder auf-
lebenden Schlossgut Harteneck. Weiterhin wiirden bei einer Verlangerung der Buslinie 422 weitere
Stellplatze im stdlichen Bereich der WaliserstraBe zum Opfer fallen und die Lage zuspitzen.
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Zum Klimagutachten und Beschattung - zusatzliche Aufheizung des Wohngebietes

- Schon die Dokumenten- Uberschrift des Gutachtens im Browser, ,Gottingen im Greitweg RevO1“,
lasst an der Sorgfalt der Erstellung desselbigen zweifeln (s. Anlage), gilt auch fir die minimalst veran-
derte ,3.Revision", die in der FuBzeile eigentlich die 2.Rev(ision) anzeigt.

- Das Gutachten ist so formuliert, dass zumindest ich als Laie nicht durchweg folgen kann. Zieht man
Experten, wie z.B. Herrn Hertle vom ifeu zu Rate, wird einem schnell klar, dass keine nachvollziehbare
Offenlegung der Datengrundlage vorhanden ist! Aber das beginnt schon im Einfachen: An welchem Tag
wurde gemessen? Welche Temperaturen herrschten tagstber, als die Messung um 4Uhr morgens statt-
gefunden hat? Wie genau wurde gemessen?

Kurzum es fehlt an Transparenz!

Zusétzliche Aufheizung des Wohngebietes statt Temperaturabnahme. , Ludwigsburg wird besonders
stark von der zunehmenden Hitze betroffen sein. Sowoh! die Durchschnittstempe-ratur, als auch die
Zahl an Hitzetagen, Tropenndchten, sowie die Dauer von Hitzeperioden werden zunehmen.* Quelle:
Stadt Ludwigsburg, Klimaanpassungskonzept ,KIiK* (s. dort auch ,sehr hohe* Bevblkerungsvulnerabili-
tat der Stadt Ludwigsburg)

Soviel kann ich als Laie erkennen- noch ist es (manchmal) an den zunehmend* heiBeren Tagen nachts
relativ kiihl. GroBere Gebdaudemassen im Bestand in ahnlicher Ausrichtung, wie die geplante Bebauung
z.B. zwischen Mainzer-Allee und Max-HollandstraBe (und auch oberhalb) zeigen schon jetzt sehr unan-
genehme Zustande (s. Bilder der Anlage und Stadtklimaanalyse). Die erhéhte Temperatur hat auch auf
den umgebenden Bestand negative Auswirkung. Im Gutachten ist kein Hinweis auf Einflisse des Neu-
baus auf die zukinftige Warmeentwicklung ersichtlich, jedoch wird schon bei Messungen klar, dass der
wenig volumindse Baubestand im Schldsslesweg die Temperaturwerte auf dem leeren geplanten Bau-
Areal deutlich anhebt (auf dem leeren Bau-Areal liegt sie im Schnitt bei 16,9°C) ,Das Temperaturfeld
wird am Stdrand durch die Bestandbebauung beeinflusst. Die hier auftretenden Werte liegen in einer
GréBenordnung von 18,0°C bis 18,5°C“! Wenn schon die kleine Bestandsbebauung zu solchen Verén-
derungen flihrt, was ist dann durch die massiven, hochgeddmmten Baukdrper zu erwarten? Zu be-
flirchten wére, dass der Bestand eine deutliche Temperaturzunahme erféhrt (s. Blockbebauung
Schlésslesfeld, wie vorher erwdhnt), auch wenn die Dacher der Neubauten begriint sein werden.

»Eine intensive Begriinung sowohl des StraBenraumes als auch des geplanten Quartiers mit Bdumen
steigert die Aufenthaltsqualitat im Freien betrdachtlich” heiBt es im Gutachten— dies ware eine gewisse
Entlastung. Dieser Entlastung stehen folgende Punkte entgegen:

- Auf 60cm Erdaufbau Uber der Tiefgarage sturmfeste Baume zu pflanzen funktioniert nicht. In der
Hartenecker-Hohe wurden selbst niedrige Tiefgaragenbepflanzungen entfernt, da sie zu invasiv wur-
den. Eine sturmfeste Bewurzelung groBere Baume ist nicht maoglich.

- Die Dachbegriinung sorgt bei den immer gréBer werdenden Hitzeperioden nur bei Bewdsserung einen
Ausgleich zu schaffen. Ansonsten heizt sich die trockene Erd-schicht einfach mit auf.

- Vor den Gebauden im Stdden ware es denkbar und winschenswert, Baume zu pflanzen, doch das
fuhrt zu zusatzlicher Verschattung, die in unteren Bereichen im Spat-sommer eh schon nicht akzepta-
bel ist (s. Beschattungsgutachten Besonnungssituation am 23.09..."auf den untersten beiden Etagen-
ebenen, eine geméB DIN 5043-1 ausreichende Besonnungsdauer wird hier verfehit.”).

- Der groBBziigig angedeutete Baumbestand/Bewuchs im angrenzenden Altbestand existiert so de facto
nicht und der restliche Streuobstwiesen- und Heckenbestand wird htchstwahrscheinlich eliminiert.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit

In mehreren Veranstaltungen konnten Belange der Offentlichkeit an die planenden Stellen herangetra-
gen werden, so auch im Ersten Treffen vor der Wettbewerbsauslobung — gut so.

Schon vor Auslobung des Wettbewerbes wurden dort alle GréBen der Planung angeprangert und Be-
denken geduBert und Alternativen vorgeschlagen ohne je bedacht zu werden. So fuhlt sich dies im wei-
teren Prozess bisher leider weiterhin an.

Verkirzte Darstellungen von Birgerargumenten in Abwagungen helfen dabei auch nicht weiter.
Wohnungsknappheit in Ludwigsburg existiert, aber nur im niedrigen Preissektor

AbschlieBend mdchte ich auf das |, Ziel Wohnraumschaffen* aufgrund von Wohnungsmangels einge-
hen, welches als Begrindung fir das gesamte Projekt gilt.

Die Gamsenberg Bebauung sieht im Schnitt 25% preisgedampftes Wohnen vor, die restlichen 75%
werden Luxuswohnraum.

Die Bevolkerungsbewegung in Richtung Ludwigsburg war laut statistischem Landesamt (s. Anhang)
und der Stadt LB in den Jahren 2015-2019 im Stadtbereich durchgangig tGber-schaubar und ist ten-
denziell ricklaufig, auch wenn dies Stadt in den Abwagungen dies mit ,,nicht nachvollziehbar* etiket-
tiert hat. Die Einwohnerentwicklung im gleichen Zeitraum ist seit 5 Jahren quasi stagnierend, 2019-
2020 sogar leicht ricklaufig. (https://www.ludwigsburg.de/start/stadt_buerger/statistik.html).

Der aktuelle Leerstand auf dem Markt — im Bereich des nicht preisgedampften Wohnens betragt laut
Immobilienscout24 im Stadtbereich LB 106 Wohnungen zum Kauf und 80 Wohnungen zur Miete und
im gesamten Kreis ca. 495 zum Kauf bzw. 314 zur Miete (Stand 17.5.) an Luxuswohnungen mangelt es
also definitiv nicht!

Auch weitere nur Gber Makler laufende Angebote sind noch nicht mitgezahlt.

Als Haupt-Begriindung fir das Baugebiet werden Mietgesuche Stand Ende 2019 in Hdéhe von 1749
Haushalten angegeben. Dies entspricht nicht dem aktuellen Stand. Aktuell (Stand 17.5.21) sind laut
telefonischer Auskunft mit der Wohnbau-LB ca. 1200 Haushalte auf der Mietgesuchwarteliste. Aus die-
sem Grund fordere ich Sie hiermit auf, die aktuellsten Zahlen (auch vorlaufige) zu nennen!

Zahlen wir nun alle Wohneinheiten der genehmigten Wohnprojekte der Stadt LB zusammen, kommt
man auf ca. 1432 Wohneinheiten.

»In der Summe kdnnten in allen Baugebieten so in mehreren Jahren etwa 1.600 neue Wohneinheiten
entstehen, von denen ein nennenswerter Anteil auch Mietwohnungen sein sollen.” (ohne Gaémsenberg)
https://www.ludwigsburg.de/start/stadt+entwickeln/wohnbaupotentiale.html

Mit der Strategie, so viele Wohnungen wie moglich auf den Markt zu bringen, um den Miet-spiegel
durch erhodhte Konkurrenz zu senken, mag es auf den ersten Blick funktionieren. Allerdings wird bei
den zur Zeit ortstiblichen Kaufpreisen von 6000-7000€ pro gm Wohnflache schnell klar, dass die ,,nor-
malen” Kalt-Mieten bei 15-17€ aufwérts pro gm liegen werden, um ,rentabel” arbeiten zu kénnen. So-
mit kdnnen sich nur Menschen mit gréBeren, gesicherten Einkommen eine Wohnung fur sich selbst
leisten, bzw. mieten.

Es ist klar, dass die Wohnungsbau LB und andere Bautrager massenhaft Anfragen zum Erwerb von Im-
mobilien haben. Menschen mit Geld mochten investieren, doch ist es wohl bei der Bevdlkerungsent-
wicklung, dem momentanen Wohnungsstand und all den anderen laufenden Bauprojekten keine Auf-
gabe der Stadt Ludwigsburg/des Gemeindesrats, wohlsituierten Menschen und Firmen Hilfe bei der
Geldanlage zu leisten. Und dabei nur, weil man geschickt an Landflache gekommen ist, die Prinzipien
der Stadtentwicklung Uber Bord zu werfen! Damit ist z.B. das Abweichen vom Grundsatz der Innen-vor
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AuBenentwicklung gemeint, aber auch die fehlende durchgangige Beratung des Gestaltungsbeirates
zum Projekt.

Fazit:

- Viele der prasentierten Gutachten und Punkte des Bauvorhabens sind nachbesserungswirdig und
fuhren mich zur Aufforderung, das Bauvorhaben, trotz oder gerade wegen der fortgeschrittenen Lage
nochmals grindlich zu Gberdenken.

Aus vielerlei Hinsicht ware wohl das waldarme Ludwigsburg besser beraten, den Gamsen-berg aufzu-
forsten, zum Beispiel auch um Griinen-Ring nicht vergrauen zu lassen.

Doch da bleibe ich lieber realistisch und fordere eine deutliche Reduktion der Bauhdhe und —dichte,
bei gleichbleibender Anzahl preisgedampfter Wohnungen.

- Durch Reduktion der Bauhthe und Dichte sowie die VergréBerung der Gebdudezwischenrdume, also
somit weniger Wohneinheiten, wiirden viele oben angesprochene Bedenken abgeschwacht. Weniger
Parkplatz-, und Verkehrsprobleme, Beschattungs-schwierigkeiten. Eine geringere Gefahrdung der Ge-
sundheit sowie eine Steigerung der Lebensqualitat fur alle Beteiligten wirden immer noch genug Geld
in die Kassen der Bautréager flieBen lassen (s. Abb. Vulnerabilitatsstudie —aus dem Klimaanpassungs-
konzept Ludwigsburg im Anhang).

- Ich fordere weiterhin dringend den Aufbau eines Schaugerists nach dem Schweizer Vorbild, wie von
OB Knecht und vielen Fraktionen flr Bauprojekte beflirwortet wur-de. Dies hilft etwaige Sorgen abzu-
schwéachen bzw. Planungsschwéachen hervorzuheben, da es zumindest optisch nichts zu verbergen
gibt.

Alternativen und sicher ginstiger waren z.B. ein 3D virtual reality Model mit den richtigen Bauhdhen
und / oder kurzzeitige , Luftballonschnurgeriste mit Heliumluftballons.

Ich weif3, es wurde viel Zeit investiert und nachgedacht, aber das schwabische Denken, der Entschei-
dungsgremien ,jetzt haben wir schon alles soweit und machen schon so lange dar-an herum* kann
kein Argument flr eine Zustimmung zu einer lange nachwirkenden problematischen Entscheidung
sein!

AbschlieBend zitiere ich gerne die schénen Leitsédtze im ,,Masterplan Grin in der Stadt”: , Die Wohn- und
Lebenszufriedenheit der Ludwigsburger Burgerinnen und Bdrger ldsst sich durch Freirdume mit hoher
Aufenthaltsqualitdt steigern. Ludwigsburg nutzt die Chance, die historisch griine Stadt hin zu einem ge-
sunden, umweltfreundlichen und angenehmen Wohn-umfeld zu entwickeln.* Wann méchten Sie mit ei-
ner derartigen Stadtentwicklung beginnen, wenn nicht jetzt?

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan Gadmsenberg Nr. 041/05 wird im Parallelverfahren aufgestellt. Die Anregungen wer-
den im Bebauungsplan entsprechend bearbeitet und sind nicht Inhalt des Flachennutzungsplan-Ande-
rungsverfahrens.

Die Rahmenbedingungen fir die Bebauung sind vom Gemeinderat gesetzt worden. Die Stadtverwaltung
hat daraufhin einen transparenten Prozess aufgesetzt, um unter Abwagung aller Interessen die bestmaog-
liche Qualitat der Neubebauung zu erzielen. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungs-
plan wurden die umfangreichen Einwendungen und Stellungnahmen aus Griinden der Ubersichtlichkeit
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zusammengefasst dargestellt, beantwortet und Abwagungsvorschlage eingebracht, die vom Gemeinderat
im Rahmen der Entwurfsbeschlussfassung beschlossen wurden. Im Flachennutzungsplan-Verfahren
wurden alle Stellungnahmen komplett dargestellt.

Die Aussage, dass Wohnungsknappheit nur im niedrigen Preissegment existiert, kann nicht nachvollzo-
gen werden. Der neueste ,Cityreport Ludwigsburg” des Immobilienverbandes Deutschland (IVD) Sud
vom Frihjahr 2021 sieht keine Trendwende bei der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundsticken,
Wohnungen und Hausern (LKZ vom 12.08.2021). Der Leiter des Instituts, Stephan Kippes, wird in der
Stuttgarter Zeitung vom 18.08.2021 zitiert: , Ludwigsburg ist eine gefragte Gegend mit viel zu wenig Bau-
tatigkeit.” Weiter heiBt es: ,Besonders groB ist das Ungleichgewicht zwischen Angebot und Nachfrage in
der mittleren Preisklasse®.

Die Aussage, dass 75 % der Wohnungen im Baugebiet Gdmsenberg Luxuswohnraum werden wird, kann
nicht nachvollzogen werden und entspricht nicht den Tatsachen. Es wird nach den bisherigen Planungen
eine Mischung von verschiedenen WohnungsgroBen geben (jeweils ca. ein Drittel 2-, 3- und 4-Zimmer-
wohnungen).

Dass die Einwohnerentwicklung in den letzten Jahren stagniert hat oder derzeit sogar leicht ricklaufig
ist, ist dem aktuell fehlenden Angebot an adaquatem Wohnraum geschuldet. Hier soll auch mit dem
Wohnungsangebot am Gamsenberg gegengesteuert werden.

Zum Stichtag 31.12.2020 standen 1.417 Haushalte (das entspricht ca. 3.200 Personen) auf der Warte-
liste der stadtischen Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH (WBL) fir eine Wohnung. Nicht eingerechnet
sind Personen, die auf der ,,Notfall-Liste“ stehen. Dies macht deutlich, dass die Lage am Wohnungsmarkt
in Ludwigsburg sehr angespannt ist und weiterhin dringend neuer (Miet-)Wohnraum geschaffen werden
muss. Auch die Aufnahme der Stadt Ludwigsburg in die Stadte mit ,Mietpreisbremse® am 04.06.2020
bestéatigt dies, d.h. fur Ludwigsburg ist ein ,angespannter Wohnungsmarkt® nachgewiesen.

Naheres, insbesondere der ,,Bedarfsnachweis” zur Entwicklung des Baugebiets Gdmsenberg, ist der Be-
grindung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 ,Gdmsenberg® zu entnehmen.

Abwégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.) Offentlichkeit 12

(Schreiben vom 21.05.2021)

Das Planareal ist verkehrstechnisch nicht sinnvoll erschlossen/ kostentechnisch nicht sinnvoll zu er-
schlieBen. Das vorliegende Verkehrskonzept zeigt das Dilemma prézise auf.

Ich bitte die Stadtverwaltung und den Gemeinderat eindringlich, das Verkehrsgutachten nicht nur zur
Kenntnis zu nehmen, sondern auch MaBnahmen daraus abzuleiten.

a) vollkommen Uberlastete Knoten werden noch mehr belastet

b) keine wirtschaftlich sinnvolle ErschlieBung fur Radfahrer Richtung Neckar moglich
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c¢) Parkmoglichkeiten vollkommen unzureichend Innenentwicklung vor AuBenentwicklung.

Warum muss eine derart starke Verdichtung im planungsrechtlichen AuBenbereich stattfinden? Vor die-
sem Hintergrund widerspreche ich der Flachennutzungsplanédnderung. Das Areal ist nicht sinnvoll ge-
eignet fur ein Projekt dieser GroBe.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan Gadmsenberg Nr. 041/05 wird im Parallelverfahren aufgestellt. Die Anregungen wer-
den im Bebauungsplan entsprechend bearbeitet und sind nicht Inhalt des Flachennutzungsplan-Ande-
rungsverfahrens. Durch die Flachennutzungsplandnderung wird ermoglicht, Wohnraum zu schaffen. Die
Ausgestaltung des Wohngebietes obliegt dem Bebauungsplan. Die konkrete Dichte des Baugebiets oder
die Gebaudetypologie werden daher nicht im Flachennutzungsplan geregelt, sondern (ber den Bebau-
ungsplan.

Abwégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3.) Offentlichkeit 25

(Schreiben vom 16.05.2021)

Einspruch 1: Das Artenschutzgutachten ist nicht ausreichend und es fehlen wesentliche Themen (s.
Anhang). Insbesondere ist die tkologische Vielfalt, die hier existierte nicht bericksichtigt worden.
Einspruch 2: Die Anderung des Flachennutzungsplans widerspricht eklatant dem Ziel Griinschneisen
zu erhalten. Durch die Bebauung ist die letzte verbleibende Grinschneise nach Ludwigsburg Innen-
stadt aus Richtung Osten verbaut. Dies hat massiven Einfluss auf das lokale Klima in Ludwigsburg. De-
tails. s. Anhang.

Einspruch 3: Die Versiegelung der Landschaft durch die Hauser, Fundamente, Tiefgaragen, Millplatze
und Einfahrten wird zu Problemen bei starkeren Regenfallen fiihren. In der Folge muss das Wasser
Gber die Neckartalstrasse abgeflhrt werden. Der Steinbruch ist zum Versickern zu klein. Schaden an
der Flora und Fauna des Steinbruchs sind zu erwarten.

Ich bitte die Flachennutzungsplanung entsprechend anzupassen. Dies bedeutet nicht zwangslaufig
keine Bebauung, sondern eine reduzierte Bebauung wére ausreichend.

Ubersicht

Das geplante Baugebiet Gdmsenberg liegt innerhalb des griinen Ringes von Ludwigsburg. Dessen hohe
Bedeutung fur das Stadtklima und die Natur wird gut in den aktuellen Bewerbungsunterlagen von Lud-
wigsburg fur die Landesgartenschaul erldutert. Demnach ist eine Starkung der Grinfldchen essentiell
fur das Klima in der Stadt, sowie die Biodiversitat im Raum Ludwigsburg aktuell sowie in der Zukunft.
Parallel zur Bewerbung fir die Landesgartenschau wird nun einen zentralen Bereich der Bewerbung
betreffend eine sehr massive Bebauung vorgeschlagen. Diese stellt in der geplanten Ausfihrung einen
herben Einschnitt dar. Im folgenden werden wesentliche Kritikpunkte an der geplanten Bebauung auf-
geflhrt.

Kritikpunkte an der Bebauung
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¢ Die Auswirkungen der Bebauung auf das Klima in Ludwigsburg sind vollkommen offen. Das soge-
nannte Klimagutachten weist methodisch und inhaltlich eklatante Schwachen und Fehler auf. Es u.a.
enthélt keine Analyse der Situation nach der Bebauung und insbesondere keinen Vergleich ,vor gegen
nach der Bebauung®. Stattdessen fihrt es im entsprechenden Kapitel nur Vermutungen an. Im Gegen-
satz zur Darstellung im sogenannten Klimagutachten ist davon auszugehen, dass die massive geplante
Bebauung im Fall von kritischen Wetterlagen (Inversionswetterlage, bzw. austauscharme Sommer- oder
Winterwetterlage) aufgrund des Entfalls einer wesentlichen ¢stlichen Frischluftschneise zu einer Ver-
scharfung der Feinstaubproblematik und zu einem Temperaturanstieg in Ludwigsburg flihren wird.
Details sind in der Stellungnahme zum Klimagutachten zusammengefasst.

o Positiv am Klimagutachten ist die Analyse der Beschattung. Das Ergebnis zeigt aber, dass durch zu
dichte Bebauung die Beschattung der entstehenden Wohnungen unzulassig ist.

e Es gibt im Schlosslesfeld abgesehen von zwei Backern keine echte Einkaufsmoglichkeit fur den tagli-
chen Bedarf. Ferner ist fur alle Erwerbstatigen davon auszugehen, dass sie ihrer Tatigkeit nicht im
Schldsslesfeld nachgehen, sondern mindestens morgens und abends zu ihren Arbeitsstatten fahren
mussen. Eine einfache Zahlung im Schlosslesfeld zeigt, dass die Anzahl an Autos pro Wohneinheit im
Schldsslesfeld oberhalb von 1 liegt. Es ist nicht davon auszugehen, dass dies flr das neue Wohngebiet
im Gamsenberg anders wird. Daraus ergeben sich zwei Probleme:

o Das Verkehrsgutachten zeigt, dass die Situation bereits heute an kritischen Punkten sehr schlecht ist
und zu massiven Staus fihrt. Schon bei einer konservativen Annahme der zuséatzlichen Belastung auf-
grund der Anzahl an Wohneinheiten im geplanten Baugebiet (dies entspricht den Annahmen des Ver-
kehrsgutachtens), wird die Verkehrssituation gemafB der Berechnungen im Verkehrsgutachten drama-
tisch schlechter. Die bisher geplanten MaBnahmen sind gemaB Verkehrsgutachten nicht ausreichend,
bzw. es werden keine echten MaBnahmen zur Verbesserung vorgestellt.

> Die Parkplatzsituation ist bereits heute knapp im Schlésslesfeld und wird im Bereich Gdmsenberg bei
der geplanten Bebauung dramatisch, da nur 1 Parkplatz pro Wohneinheit geplant ist. Demnach mis-
sen schon Bewohner ihre Fahrzeuge auBerhalb des Wohngebiets parken, Besucher werden keine Park-
platze mehr finden. Die Belastung fir Anwohner wird durch Zuparken sehr groB werden — die Jugend-
herberge wird mit Sicherheit regelmaBig unzulassig zugeparkt werden, sodass Besucher und Besuche-
rinnen nicht mehr parken kénnen.

Anmerkung: in der Vergangenheit kam es schon bei kleinen Veranstaltungen von MHP im Schlossgut
Harteneck zu einem Verkehrschaos in den angrenzenden StraBen. Diese Situation wird sich mit der
neuen Inbetriebnahme des Schlossguts durch Porsche wiederholen. Die geplante Bebauung muss
auch diesem Zustand Rechnung tragen.

¢ Die geplante Bebauung mit 14 groBen Hausern, die weitgehend mit Tiefgaragen unterkellert

sind fuhrt zu einer extrem hohen Versiegelung der Landschaft (in keiner der angegebenen Unterlagen
ist die Versiegelung dargestellt, dies ist ebenfalls zu einer Bewertung nachzureichen). Durch den Entfall
einer echten Vegetation — eine wenige Dutzend Zentimeter hohe Begriinung von Tiefgaragen oder Déa-
chern hat keine ,Schwammwirkung* - ist ein Abfluss von Starkregen nur Oberflachlich bzw. Uber die
Kanalisation moglich. Zwei Probleme, die in den Gutachten nicht aufgefihrt sind, sind zu betrachten:
o Um dem Problem zu begegnen ist ein starker Ausbau der Kanalisation notwendig.

Dieser muss so beschaffen sein, dass im Fall von Starkregen kein Staupunkt am Kreuzungspunkt mit
der bestehenden Kanalisation entsteht. Andernfalls ist bei Starkregen durch Riickstau eine Uberflutung
der oberhalb liegenden Wohngebiete des SchloBlesfeld zu erwarten.
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> Der oberflachliche Abfluss von Starkregen flhrt in dem Baugebiet und den angrenzenden unterhalb
liegenden StraBen zu massiven Beeintrachtigungen des StraBenverkehrs zunachst durch die Wasser-
massen und im Folgenden durch Verschmutzung.

e Ludwigsburg bewirbt sich erneut um die Ausrichtung der Landesgartenschau?2. Kernpunkt des An-
trags ist die Bewerbung mit dem Grinen Ring von Ludwigsburg, der heute noch existiert. Die Art der
geplanten Bebauung im Gamsenberg stellt einen eklatanten Widerspruch zu dieser Bewerbung fir die
Landesgartenschau dar, da dort der Ausbau des grinen Rings und die Schaffung von Waldflachen und
Streuobstwiesen in genau diesem Bereich vorgeschlagen wird3 wahrend die geplante Bebauung zu ei-
ner Unterbrechung des griinen Rings fihren wirde. Dies gilt es auf jeden Fall zu verhindern.

e Gemal dem Artenschutzgutachten kommen in dem Bereich des Gadmsenbergs teilweise streng ge-
schitzte Arten (Zauneidechse) und geschutzte Arten (z.B. Blindschleiche und viele Vogelarten) vor.
Ferner betrachtet das Artenschutzgutachten Vogelvorkommen und stellt die Auswirkungen zusammen.
Demnach ist eine massive Beeintrachtigung fur die Tierwelt zu erwarten. Leider wurden im Bereich
Gamsenberg durch den massiven Eingriff (Baumféllarbeiten, Abrissarbeiten mit schwerem Gerat entge-
gen dem empfohlenen Vorgehen im ersten vorliegenden Artenschutzgutachten) bereits starke Ein-
schnitte4 erzwungen. Diese missen dringend durch Aufforstung riickgangig gemacht werden. Details
zu den Auswirkungen sind in der Stellungnahme zum Artenschutzgutachten zusammengefasst.

e Durch die massive Bebauung wird die Anzahl an Familien im Schlésslesfeld steigen. Es ist bekannt,
dass die beiden Kindergarten im Schlésslesfeld bereits heute an der Kapazitatsgrenze arbeiten und
nicht weiter ausgebaut werden kdnnen. Ein Ausbau des nachsten Kindergartens ,Hand-in-Hand“ in
Tulpenweg ist aus Platzgriinden offensichtlich nicht méglich. Eine fuBlaufige Ansiedelung eines weite-
ren Kindergartens nicht geplant. Des weiteren ist kein Spielplatz im Baugebiet geplant. Kinder kénnen
nirgends im SchloBlesfeld FuBball oder Basketball spielen. Fir altere Kinder und Jugendliche fehlen
Begegnungsstatten vollkommen.

e Durch den geplanten Ausbau der Jugendherberge wird das Problem massiv verstarkt. Schon heute
ist in warmeren Nachten zu beobachten, dass Gaste aus der Jugendherberge heraus auf die Stral3e vor
dem Gamsenberg ausweichen und , die Nacht zum Tag machen®. Der zur Zeit noch tragbare Zustand
wird bei einer derart massiven Bebauung des Gamsenbergs untragbar werden, da dann betroffene Be-
wohner deutlich ndher an die Jugendherberge heranriicken und die Bewohner selber auch keine Aus-
weichmoglichkeit haben. Dieses einfache Beispiel zeigt exemplarisch die bisher nicht betrachtete The-
matik der Larmentwicklung bei so dichter Bebauung.

¢ Im Rahmen des Bodengrundgutachtens wurden 10 Stellen im Gebiet untersucht. Dabei sind auf dem
Flurgebiet 1915/1 und 1915/2 nur 2 Bohrungen durchgefihrt worden (RKS1 und RKS2 -s. Anlage
25). Diese beiden Bohrungen sind gemaB Anlage 3.1 nur bis zu einer Tiefe von weniger als einem
Meter erfolgt. Eine Bewertung des Untergrundes ist dadurch nicht moglich! Fur die anderen Bohr-
kerne ist mit unter bm eine Tiefe vermessen worden, die fir die geplante Bebauung mit Tiefgarage,
Keller und 3-5 Stockwerken nicht ausreichend zur Bewertung ist. Im Bodengrundgutachten wird expli-
zit darauf verwiesen, dass vor einer Bebauung eine vollstandige und ausreichende Analyse erfolgen
muss um negative Ergebnisse zu verhindern (vgl. u.a. Schlussbemerkung). Das Bodengrundgutachten
ist daher fUr die geplante Bebauung nicht ausreichend.

e Bisher ist es gelebte Praxis in Ludwigsburg die Bebauung eines Gebiets so zu planen, dass sich die
neuen Baukdrper in die Umgebung einbetten und keinen Widerspruch / Bruch zur Bestandsbebauung
aufweisen. Dies ist bei der geplanten Bebauung mit bis zu 5 Stockigen Hochhausern in einer Gegend,
die durch lichte Einfamilienhaus Bebauung gepragt ist, nicht gegeben.
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Zusammenfassung, Stellungnahme, Antrage und Vorschlage

Fur die Genehmigung des Bauvorhabens am Gamsenberg wurde eine Planung erstellt. Desweiteren
wurde versucht durch verschiedene Untersuchungen (Klimagutachten, Artenschutzgutachen, Boden-
grundgutachten, Verkehrsuntersuchung) den Einfluss der Planungen auf die verschiedenen Interessen-
gruppen zu untersuchen. Wie oben ausgefiihrt zeigen die vorliegenden Untersuchungen sowohl mas-
sive Mangel in ihrer Qualitat, sodass eine Nutzung zur Bewertung abzulehnen, bzw. ausgeschlossen ist
(Klimagutachten, Bodenschutzgutachten) oder sie enthalten Aussagen, die zeigen, dass die Planung
der Bebauung den Gegebenheiten des Gebiets nicht entspricht und zu einer massiven Beeintrachti-
gung fuhren wirde (Verkehrsgutachten, Artenschutzgutachten, Klimagutachten). Aufgrund der darge-
legten Zusammenhéange ist die aktuelle Planung der Bebauung aufgrund der massiven Beeintrachti-
gungen abzulehnen.

Antrag, Fazit und Vorschlag:

Falls die Notwendigkeit einer Schaffung von Wohnraum so zwingend ist, dass auch ein fur das
Stadtklima so sensibles Gebiet, wie der Gamsenberg bebaut werden muss, so ist die bestehende
Planung doch durch eine passende Planung zu ersetzen. Folgende Leitlinien wirden alle Kritikpunkte
auflosen bzw. entscharfen und zu einer angepassten Bebauung, die sich in die Umgebung einbettet
fuhren:

e Reduktion der maximalen Geschosshohe auf 2-3 Stockwerke

e Maximal Schaffung von etwa 60 statt 120 Wohneinheiten und dadurch lockerere Bebauung anstatt
massiver Wohnbldcke

e Schaffung eines griinen Gurtels durch Aufforstung zwischen der bestehenden und der neuen
Bebauung in Form eines mindestens 2 Baume breiten Streifens — dadurch auch Schaffung von Durch-
lUftung.

e Schaffung von ausreichend Parkplatzen (Parkplatzschlissel von 1,5-2 aufgrund der Randlage von
Ludwigsburg.

1(https://www.ludwigsburg.de/start/stadt_buerger/landesgartenschau-bewerbung.html,
Machbarkeitsstudie https://www.ludwigsburg.de/site/Ludwigsburg-Internet/get/params_E-
1494675464/16617070/LGS_Bewerbungsunterlagen_Booklet_191213_FINAL.pdf u.a. S. 23, S.
27,S. 30)

2 https://www.ludwigsburg.de/start/stadt_buerger/landesgartenschau-bewerbung.html

3 s. Seite 30 der Bewerbungsunterlagen https://www.ludwigsburg.de/site/Ludwigsburg-Internet/get/pa-
rams_E-

1494675464/16617070/LGS_Bewerbungsunterlagen_Booklet_191213_FINAL.pdf

4 https://www.ludwigsburg.de/site/Ludwigsburg-Internet/get/pa-
rams_E776034121/16698493/20190401_G
%C3%A4m_akt_Protokoll_Baumf%C3%A4ll_Feb_2019_durch_Pflugf_Schuessler.pdf

5 https://www.ludwigsburg.de/site/Ludwigsburg-Internet/get/params_E-
240264473/16698517/2018_09_13_Bodengrundgutachten%20GT-B0918-2468-
G%C3%A4msenbergstr.-LB-P

6145.pdf
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Stellungnahme der Verwaltung:

Das Stadtentwicklungskonzept mit seinen Themenfeldern, welche in Masterplanen abgebildet sind, stellt
verschiedene Ziele und MaBnahmen (z.B. fir Wohnen, Grin, Energie, etc.) zunachst ,gleichrangig” dar,
sie sind also untereinander nicht bewertet oder abgewogen/priorisiert. Eine Konfliktlosung (Abwagung
der verschiedenen Belange) muss also im Rahmen des jeweiligen Bauleitplanverfahrens (hier Anderung
des Flachennutzungsplans) erfolgen. Im Fall der vorliegenden FNP-Anderung wird der Schaffung von
benodtigtem Wohnraum ,Vorrang®” vor der Erhaltung der Grinflache eingerdumt.

Der Bebauungsplan Gamsenberg Nr. 041/05 wird im Parallelverfahren aufgestellt. Die Anregungen wer-
den im Bebauungsplan entsprechend bearbeitet und sind nicht Inhalt des Flachennutzungsplan-Ande-
rungsverfahrens.

Abwégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

| 4.) Offentlichkeit 2

(Schreiben vom 20.05.2021)

Ich verweise hiermit meine Stellungnahme zur Flachennutzungsplandnderung Nr. 33, ,Gamsenberg®
und zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans ,Gadmsenberg” Nr. 041/05 Ludwigsburg vom
12.03.2020, welche Sie in der Anlage nochmals erhalten. Die Argumentation behalt nach wie vor ihre
Gultigkeit. Jedes noch so fachlich richtige Argument wurde jedoch in der Abwagung Nr. 041/05 aus
dem Zusammenhang gerissen oder falsch wiedergegeben und damit geradezu ins Lacherliche verzo-
gen. Dass beispielsweise das auch von Stadtraten beflirwortete Schaugerist genauso wie auch samtli-
che anderen stichhaltigen Argumente als nicht zielfihrend bezeichnet und zur Kenntnis genommen
wird ist fir den gesamten Prozess bezeichnend.

Es bleibt dabei:

- Das aus dem Wettbewerb hervorgegangene stadtebauliche Konzept ist rickstandig und ein fauler
Kompromiss zwischen viel zu hohen Wohnfldchenforderungen und dem Wunsch eines angemessenen
Ubergangs zur Bestandsbebauung.

- Von neuen Wohnformen und innovativen Konzepten ist der Geschosswohnungsbau sehr weit entfernt.
- Das Verkehrskonzept verdient nach wie vor seinen Namen nicht.

- Diese ganze Misere wurde durch die berzogenen Wohnflachenvorgaben im Wettbewerb (eigentlich
ein gutes Instrument fUr stadtebauliche und architektonische Qualitat) verursacht.

Politik, Stadtverwaltung und stadtische Unternehmen sollten fir eine angemessene und nachhaltige
Stadtentwicklung stehen. In diesem Fall haben sich die genannten aber auf ganzer Linie instrumentali-
sieren lassen. Das Ergebnis ist bekanntermaBen katastrophal.

Im innerstadtischen Bereich, zumindest wenn das Schloss in Sichtweite ist, wird in Ludwigsburg au-
Berst penibel Wert auf Stadtplanung, angemessene Kubaturen und Gestaltung der Bauprojekte gelegt.
Das Gebiet am Gamsenberg wurde zwar vom Gestaltungsbeirat als sensibel bezeichnet, ist aber
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offensichtlich so weit von der historischen Stadt entfernt, dass hier ohne Ricksicht auf Verluste gebaut
werden kann.

»Wir brauchen Wohnraum®. Das ist zwar richtig, Stadtebau und Stadtentwicklung sind aber leider die-
sem aus drei Wortern bestehenden Totschlagargument zum Opfer gefallen.

AbschlieBend mochte ich noch meine tiefe Enttauschung tber Politik und Stadtverwaltung zum Aus-
druck bringen. Diese Art von Birgerinformation, eine Beteiligung hat nicht stattgefunden, das gesamte
Vorgehen fuhrt zu Politikverdrossenheit und Frust gegentiber Behorden.

Birgerschaftliches Engagement ist offensichtlich nicht erwiinscht.

Die Anderung des Flachennutzungsplans im Gebiet Gdmsenberg von einer Griinflache in eine Wohn-
bauflache steht im Widerspruch zu verschiedenen Grundséatzen, Masterplanen und Konzepten der
Stadt Ludwigsburg und damit auch grundsatzlich zum integrierten Stadtentwicklungskonzept.
Widerspruch zum Grundsatz Innenentwicklung vor AuBenentwicklung gemal BauGB: Die Umwandlung
des betreffenden Gebiets von einer Grinflache in eine Wohnbauflache widerspricht dem Grundsatz ,In-
nenentwicklung vor AuBenentwicklung®. Die Stadt Ludwigsburg ist verpflichtet zunachst Flachen im In-
nenbereich, sowie ohnehin in der Planung fortgeschrittene Gebiete, zu entwickeln und umzusetzen. Die
vorgesehene Anderung steht im Widerspruch zu § 1a BauGB. Die Notwendigkeit der Umwandlung
muss begriindet werden, ,dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden“ (§ 1a BauGB).

Widerspruch zu verschiedenen Masterpldanen der Stadt Ludwigsburg: Die Entwicklung des Gebiets steht
im Widerspruch zu verschiedenen Masterplanen der Stadt Ludwigsburg: Masterplan 1, Wohnen: Hier
steht der Grundsatz , Innenentwicklung vor AuBenentwicklung® im Logo.

Leitsatz: , Auf der Grundlage einer nachhaltigen und ressourcenschonenden Stadtentwicklung werden
die Moglichkeiten fur ein vielfaltiges Wohnangebot fir alle Bevolkerungsgruppen in einem sozial ausge-
glichenen und lebendigen Wohnumfeld geschaffen.”
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Masterplan 4, Vitale Stadtteile: ,Die Stadtteile pragenden Grinflachen werden erhalten. Potenziale fur
vielfaltige, dkologisch wertvolle und nutzbare Grinflachen werden genutzt.”

Masterplan 7, Grin in der Stadt: ,,Das durchgéngige Grin in der Stadt verbindet Ludwigsburg mit dem
Neckar, der griinen Nachbarschaft und der Region. Der Erhalt und die Entwicklung der historischen
Grunanlagen, hochwertiger Freiraumstrukturen und 6kologisch wertvoller Landschaftselemente sind
konzeptionell in strategischen Planen erarbeitet. Diese dienen als Steuerungselemente und flieBen in
die Bauleitplanung ein.”

Widerspruch zu Freiflachenentwicklungskonzept, Klimaanpassungskonzept, Grinleitplan und Landes-
gartenschaubewerbung: Das Freiflachenentwicklungskonzept ist die Basis fur die Entwicklung des Kon-
zepts fur die Landesgartenschau Ludwigsburg 2034.

Auch das Klimaanpassungskonzept von Faktor Griin wird von der Stadt Ludwigsburg als Grundlage zur
Landesgartenschaubewerbung verwendet. In dieser Bewerbung ist das betreffende Gebiet als Grinfla-
che dargestellt, auch als Teil des griinen Rings.

Zitat Booklet Bewerbung Landesgartenschau (Seite 18): ,,Mit dem Freiflachenentwicklungskonzept
(FEK) und dem Klimaanpassungskonzept (KIiK) hat die Stadt Ludwigsburg Planungsinstrumente ge-
schaffen, auf deren Grundlage die stadtebaulichen Entwicklungen aufbauen.”

Das Freiflachenentwicklungskonzept von Faktor Grin listet die Flache als ,Landwirtschaftliche Flache
mit Biotopentwicklungspotential®. Das Klimaanpassungskonzept von Faktor Griin besagt, dass offene
Wiesen und Ackerflachen prinzipiell zu erhalten sind (Seite 111).

Im Grinleitplan der Stadt Ludwigsburg ist die Flache als ,Gebiet mit Freiraum- und Biotopentwick-
lungspotential (Schonung von Bdden hochster Qualitat)“ mit dkologischen Entwicklungspotentialen dar-
gestellt.

Zitat Booklet Bewerbung Landesgartenschau (Schlusswort): ,So hat der Mensch in den letzten Jahr-
hunderten die Natur mehr und mehr aus der Stadt verdrangt. Es ist an der Zeit, diese Entwicklung um-
zukehren, die Natur nachhaltig und dauerhaft zuriick in die Stadt zu holen, getrennte Stadtteile wieder
zusammenwachsen zu lassen.”

Zitat Klimaanpassungskonzept (Klik) Faktor Griin, Seite 45: ,Grin in der Stadt. Die Entwicklung und
der Schutz von Grinstrukturen und Grunflachen (Grine Infrastruktur) sind zentrale Aspekte des Klima-
anpassungskonzeptes. Die Starkung der griinen Infrastruktur hat positive Auswirkungen auf das Stadt-
klima insgesamt und im Speziellen auf das Mikroklima von StraBen, Platzen und Gebauden. Die War-
mebelastung des Menschen kann so in Hitzeperioden erheblich reduziert werden. Natdrliche Struktu-
ren kdnnen die Widerstandsfahigkeit gegentber klimatischen Veranderungen insgesamt reduzieren.
AnpassungsmaBnahmen betreffen aber auch die grine Infrastruktur selbst, die stark von den negativen
Auswirkungen des Klimawandels betroffen sein wird. Der Schutz und die Entwicklung von Stadtgriin
erzeugen einen betrachtlichen Mehrwert, indem z.B. zuséatzlich zur klimaregulatorischen Funktion so-
wohl die Aufenthaltsqualitat (Asthetik), als auch der 6kologische Wertverbessert werden kdnnen. Eine
hohe Aufenthaltsqualitat fihrt zu einer verbesserten Lebensqualitat, die als sanfter Standortfaktor auch
von wirtschaftlichem Interesse ist.*

Der Gestaltungsbeirat hat die Flache als zu sensibel fir eine Bebauung beurteilt.

Prasentation BTU 21.02.2019: Die am 21.02.2019 im BTU préasentierte Grafik zeigt deutlich wie die
Flache im Landschaftsraum liegt und der bestehende Siedlungsrand durch eine Bebauung ausfransen
wlrde:
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BTU 21.02.2019

Stellungnahme zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans ,Gdmsenberg” Nr. 041/05 in Ludwigs-
burg

Die dem Aufstellungsbeschluss zugrunde gelegten Unterlagen lassen eine fachlich fundierte Bewertung
des Projektes nicht zu. Die Unterlagen sind unvollstdndig. Anlage Planentwurf Freivogel Mayer Archi-
tekten vom 04.10.2019: Die Unterlagen sind unvollstéandig. Der Anlage sind nicht alle vorhandenen
Plane beigefligt. Beispielsweise fehlt ein Grundriss der geplanten Tiefgarage. Von den Obergeschossen
liegen lediglich zwei Grundrisse bei. Die Schnittansichten B-B sowie E-E fehlen. Anmerkung: Gerade
die Schnittansicht E-E (Ansicht Nord von der GdmsenbergstraBe) ist zur Bewertung des Vorhabens es-
sentiell. In den vorliegenden Grundrissen und Schnittansichten sind Bezugshéhen zum Bestandsge-
lande und zur Bestandsbebauung nicht vorhanden. Die beigefligten Plane sind auBerdem unmaBstab-
lich. MaB der baulichen Nutzung: Grundlegende Kennzahlen und Werte zum MaB der baulichen Nut-
zung (GRZ, GFZ, Geschossflache, mitzurechnende bauliche Anlagen usw.) sind nicht vorhanden. Im
vorliegenden Planungsstadium sollten diese Zahlen bereits bekannt sein.

Anteil preisgedampfter Wohnungen: Der Anteil preisgedampfter Wohnungen ist zu gering. In Ludwigs-
burg besteht in erster Linie ein Mangel an preisglinstigen Wohnungen. Bei diesem Projekt entstehen
seitens der WBL 70% und seitens der Pflugfelder Unternehmensgruppe 80% hochpreisige Wohnun-
gen. Ein erheblicher Mangel an Wohnungen dieser Kategorie besteht in Ludwigsburg nicht. In diesem
Zusammenhang ist die Begriindung den AuBenbereich an einer so sensiblen Stelle wegen Wohnraum-
mangels bebauen zu mussen hinféllig (siehe auch Widerspruch Innenentwicklung vor AuBenentwick-
lung).

Uberarbeitungsempfehlungen des Preisgerichts: Stellungnahme zu den Uberarbeitungsempfehlungen
des Preisgerichts vom 25.01.2019:

»1. Es soll in Abstimmung mit den Auslobern und der Stadt untersucht werden, ob der Entwurf starker
verdichtet werden kann.“ Diese Empfehlung ist lediglich aus Sicht der beteiligten Bautrager nachvoll-
ziehbar. ,3. Der Anteil der geférderten Wohnungen soll nicht Gberschritten werden.” Diese Empfehlung
ist lediglich aus Sicht der beteiligten Bautrdger nachvollziehbar. Der Anteil an preisglinstigen Wohnun-
gen ist ohnehin zu gering. Die Stadt Ludwigsburg benétigt preisgtinstigen Wohnraum (siehe auch
oben). , 8. Das Regenwasserkonzept soll nachgewiesen werden.” ,9. Das Griinkonzept ist weiter zu
prazisieren.” Fazit: Offensichtlich wurden bislang vorwiegend Empfehlungen umgesetzt, welche den
Vorhabentragern nutzen. Die Empfehlungen des Preisgerichts sind angesichts des ohnehin katastro-
phalen Wettbewerbsergebnisses in Teilen nicht nachvollziehbar.
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Verkehrsuntersuchung Die Verkehrsuntersuchung macht deutlich dass das vorgelegte Mobilitadtskon-
zept vollkommen unzureichend ist: Zitat Verkehrsuntersuchung BS Ingenieure, Dezember 2019: ,Beim
Angebot der 4 Car-Sharing Fahrzeuge wird die Hirde zur Nutzung eines Kfz durch die zu bezahlenden
Car-Sharing-Fahrten zwar erhoht, allerdings werden mit dem Car-Sharing-Fahrzeug ebenfalls Kfz-Fahr-
ten zurlckgelegt, die es in der nutzungsbezogenen Verkehrsprognose zu bericksichtigten gilt. Die
Packstation kann nur ein Angebot sein. Selbstverstandlich muss es dariber hinaus maéglich sein, Post
und Pakete direkt an die Wohnadresse geliefert zu bekommen. Lediglich das Angebot an Elektro-Las-
tenradern und das Angebot an Bike-Sharing kann zu einer Reduktion des MIV fihren. Zwingende Vo-
raussetzung ist aber ein entsprechendes Angebot an Radinfrastruktur. Das Angebot Ladeinfrastruktur
fur Elektromobilitat fihrt zu keiner Reduktion des MIV Anteils.” In der Verkehrsuntersuchung wird da-
von ausgegangen, dass ,entlang der NeckarstraBBe eine durchgehende FuB- und Radwegeverbindung
in Richtung Zentrum Ludwigsburg geschaffen wird.” Als Blrger gehe ich davon aus, dass dies eine
Notwendigkeit zur Schaffung von Baurecht am Gamsenberg ist. Die Verkehrsuntersuchung geht nicht
naher auf die Anzahl der Besucherstellplatze ein. Vor dem Hintergrund dass die GamsenbergstraBe in
der Vergangenheit und aktuell regelméaBig mit ruhendem Verkehr Gberlastet ist, die Jugendherberge
noch erweitern wird und Porsche im Schlossgut Harteneck ein Schulungszentrum einrichtet, sind die
geplanten Stellplatze vollig unzureichend. Die Verkehrsuntersuchung bertcksichtigt dabei die Einrich-
tungen Jugendherberge und Schlossgut Harteneck tberhaupt nicht.

Der offentliche Nahverkehr bewegt sich bereits jetzt an der Kapazitatsgrenze, die Bushaltestelle der Li
nie 422 ist zu weit entfernt, die Linie 433 ist aufgrund der Taktung unattraktiv. Die Untersuchung zur
Verlangerung der Linie 422 liegt nicht vor. Die notwendige Radinfrastruktur ist nicht vorhanden.

Die topographischen und infrastrukturellen Bedingungen sind denkbar schlecht um hier mit reduzier-
tem MIV zu planen. Samtliche umliegende StraBen und Knotenpunkte sind bereits jetzt deutlich Gber-
lastet, in der Folge entsteht Schleichverkehr in Wohngebieten, in diesem Fall zwangslaufig an Schule
und Kindergérten im Schlosslesfeld vorbei. Erschwerend kommt hinzu dass das geplante Gebiet am
Gamsenberg weitgehend vom Gbrigen Schldsslesfeld und den hier vorhandenen 6ffentlichen Einrich-
tungen und der Nahversorgung abgeschnitten ist (siehe auch folgendes Kapitel ,Stadtebau”). Fazit:
Das Mobilitatskonzept besteht Uberwiegend aus AlibimaBnahmen, die Verkehrsuntersuchung bestatigt
dabei die Befurchtungen der Anwohner und fallt fir das Mobilitdtskonzept entsprechend vernichtend
aus. Ludwigsburg versucht verzweifelt die Verkehrsprobleme und Schadstoffbelastungen in den Griff zu
bekommen, verscharft die Probleme aber mit unausgereiften Projekten wie dem Baugebiet am
Gamsenberg (in diesem Zusammenhang sei auch noch auf die Widerspriiche zu Klimaanpassungs-,
Freiflachenkonzept und Grinleitplan verwiesen). Wettbewerb / Entwurf:

Stadtebau: Das Schlosslesfeld verfligt Gber ausreichende bis gute StraBen- und FuBwegeverbindungen.
Das Gebiet am Gamsenberg hingegen wird vom bestehenden Gebiet weitgehend abgeschnitten sein
(siehe Grafik). Dies gilt fur samtliche Verkehrsarten. Der Schldsslesweg bildet aktuell den Siedlungs-
rand aus, daher gibt es auch keinerlei Verbindung zum geplanten Quartier. Die fuBlaufige ErschlieBung
des geplanten Gebiets erfolgt tberwiegend von Osten und Westen, sozusagen um den Schldsslesweg
herum. In stdlicher Richtung, zum bestehenden Gebiet, gibt es keine Verbindung. Flr den motorisier-
ten Individualverkehr erfolgt die ErschlieBung ausschlieBlich Uber die GamsenbergstraBe Uber zwei Tief-
garageneinfahrten. Das Konzept orientiert sich dabei an Uiblichem Geschosswohnungsbau, wie er auch
bereits zu autogerechten Zeiten umgesetzt wurde.
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Die Bestandsbebauung im Schlosslesweg besteht Gberwiegend aus Einfamilien- und Doppelhdusern
mit einem Vollgeschoss (teilweise Ubrigens mit fast einhundertjahriger Geschichte). Moglicherweise
handelt es sich in Einzelfallen baurechtlich um zwei Vollgeschosse, jedoch immer um ein Geschoss
plus Satteldach, teilweise mit Kniestock. Dieses Gebiet nun mit Geschosswohnungsbau in der vorgese-
henen Dichte und Hdhe abzuschlieBen ist nicht nachvollziehbar.

Die vorgesehene bzw. im Wettbewerb vorgegebene Dichte ist auch aus folgenden Griinden unvertrag-
lich: - Das Gebiet wurde vom Gestaltungsbeirat als sensibel und ungeeignet fir eine Bebauung be-
zeichnet. - Das Gebiet liegt am Siedlungsrand, fernab des Stadtzentrums oder Bereichen denen man in
irgendeiner Weise eine gewisse Urbanitat zusprechen kénnte. - Das Gebiet liegt direkt an der Hang-
kante zum Neckartal, laut Landesgartenschaubewerbung thront das Schlossgut Harteneck hier Gber
dem Neckar. Kinftig soll hier gewdhnlicher Geschosswohnungsbau thronen und das Schlossgut tUber-
ragen. - Die direkt und in ndherer Umgebung anschlieBende Bebauung besteht aus kleinen Einfami-

lien- und Doppelhdusern in groBzigiger Anordnung.
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nnnnnnnnnnnnnnnnnn #n  Bestand im Schidsslesweg:
......................... ca. 1,25 Hektar
""""""""""""" ca. 20 Wohneinheiten
"""""" ca. 80 Einwohner

Bestand zwischen Schlossles-
weg und Tulpenweg:

ca. 1,25 Hektar

ca. 28 Wohneinheiten

ca. 70 Einwohner

Der Entwurf schafft vordergriindig durch die Kérnung der stdlichen H&user einigermaBen einen Uber-
gang zwischen der Bestandsbebauung im Schlésslesweg und dem Gamsenberg (allerdings nur vorder-
grindig, in Wahrheit handelt es sich ja um Geschosswohnungsbauten mit jeweils 6 Wohneinheiten).
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Das allerdings zu dem Preis einer massiven Verdichtung und Héhe im nérdlichen Bereich an der Hang-
kante. In der Folge arbeitet der Entwurf gegen Topographie und Landschaftsverlauf. Die Fernwirkung
von Neckartal und Neckarweihingen ist verheerend.

Das Wettbewerbsergebnis hat deutlich gemacht, dass die Auslobung mit diesen Dichtevorgaben ein fa-
taler Fehler war. In diesem Zusammenhang von einem ,erfolgreichen Wettbewerb® zu sprechen ist
nicht nachzuvollziehen. Der Wettbewerb war lediglich flr die Vorhabentrager erfolgreich, fur die Stadt
Ludwigsburg nicht. Den Entwurf im Anschluss noch weiter zu verdichten spricht fir den offensichtlich
zu groBen Einfluss der Bautrager.

Das gesamte Bebauungs- und ErschlieBungskonzept orientiert sich an Ublichem Geschosswohnungs-
bau. Letztendlich fihrt das Konzept an dieser Stelle zu einem vom (brigen Schlésslesfeld abgehangten
Quartier dessen TiefgaragenerschlieBung stark an die Bauweise der autogerechten Jahre erinnert. Die
Bewohner fahren mit dem PKW unten in die Tiefgarage und mit dem Aufzug in ihre Wohnung.

In der BTU Prasentation, Seite 17 vom 21.02.2019 werden die ,Freiraum- und flachenschonende Tief-
garagen” positiv herausgestellt. Diese Aussage ist nicht nachvollziehbar. Die Tiefgarage erstreckt sich
von West nach Ost Uiber nahezu das gesamte Gebiet. Was daran freiraum- und fldchenschonend sein
soll ist nicht ersichtlich.

Durch Tiefgarage und Gebaude vollstandig versiegelte Flachen (Durch Wege und StraBenausbau ver-
siegelte Flachen nicht bericksichtigt)

Vorgehensweise der Stadt Ludwigsburg:

Stadt Ludwigsburg, Seite 67 von 70
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung



FNP-Anderung ,Gamsenberg" Nr. 33 03.09.2021
Abwagung

Ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren, wie in der Sitzungsvorlage zur Gemeinderatssitzung am
06.11.2019 vorgesehen, konnte lediglich dank engagierter Blrger abgewendet werden.

SchaugerUst: In der dem Aufstellungsbeschluss zugrunde liegenden Gemeinderatssitzung am
06.11.2019 wurde wiederholt die Aufstellung eines Schaugeristes nach Schweizer Vorbild gefordert. In
welchem Verfahrensschritt dies sinnvoll ist, sollte von der Stadtverwaltung geklart werden. Der richtige
Zeitpunkt ware jetzt, zur Aufstellung des Bebauungsplans, bevor Baurecht geschaffen wird.
ErschlieBungsvertrag: Die Beteiligung der bestehenden Anwohner an der GamsenbergstraBe an den Er-
schlieBungskosten flr das neue Gebiet ist schlicht eine Frechheit. Eine Information der betreffenden
Anwohner hat nicht stattgefunden. Das bestehende Kanalsystem in der GdmsenbergstraBBe auBerhalb
des Geltungsbereichs in Richtung Neckar wird die zusatzliche Schmutz- und Regenwassermenge nicht
aufnehmen konnen. Die Kosten fir eine Anpassung des Kanals werden die Stadt Ludwigsburg bzw. die
Steuerzahler tragen mussen, weil der Kanal auBerhalb des Geltungsbereichs liegt. Am 05.03.2020 war
ich bei einem Termin mit Oberbirgermeister Knecht im Rathaus beteiligt. stattgefunden. Herr Knecht
und der Fachbereich Stadtplanung haben dabei zugesagt uns Informationen Uber den stadtebaulichen
Vertrag zukommen zu lassen. Im Kern ging es um die Frage, welche Aussagen zur Bebauungsdichte
der Vertrag enthalt. Bis zum 12.03.2020 haben wir keine Informationen erhalten.

Gestaltungsbeirat: Der viel gelobte Gestaltungsbeirat der Stadt Ludwigsburg wurde durch das Verfahren
gewissermaBen ausgehebelt (auch wenn einzelne Mitglieder des Gestaltungsbeirats im Preisgericht sa-
Ben).

Eidechsenzaun: Dass das Feld mit , Biotopentwicklungspotential“ jetzt in Zeiten von Renaturierungs-
maBnahmen, Klimaanpassungs- und Freiflachenentwicklungskonzepten vor Eidechsen geschiitzt wird,
spottet jeder Beschreibung. Ubrigens gab es wieder keine Information der Anwohner tiber Bau, Sinn
und Zweck dieser wirklich schragen BaumaBnahme, welche hoffentlich von den Vorhabentragern und
nicht vom Steuerzahler bezahlt wurde.

Persdnliche Anmerkung: Es sollte auch den Birgern der notwendige Respekt gegeniibergebracht wer-
den, wenn diese sich engagieren, auf (tatsachlich vorhandene) Probleme hinweisen, oder sich berech-
tigte Sorgen Uber eine klnftige Baustinde machen. Diesen Respekt haben wir bislang vermisst. Selbst
Martin Kurt hat es in der BTU-Sitzung am 21.02.2019 geschafft mich nachhaltig zu verstéren. Das eine
Bebauung in der Realitat weit weniger massiv wirken soll wie auf einem Modellfoto aus der Vogelper-
spektive ist eine Aussage, die ich einem Stadtplaner nicht zugetraut hatte. AuBerdem wirde man die
Bebauung durch die vorhandene Eingriinung im Steinbruch nicht so wahrnehmen. Die erwahnte Ein-
grinung besteht Ubrigens aus Laubbaumen, ich empfehle dem Fachbereich Stadtplanung eine Ex-
kursion in den Wintermonaten zur Neckarbriicke und zur gegeniberliegenden Talseite. Leider ist das
Vertrauen in die Stadtverwaltung Ludwigsburg durch eine Vielzahl solcher Aussagen zerstort.
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Schlusswort:

Ich bin mir durchaus darUber bewusst, dass ich als Anwohner in einigen Belangen befangen bin. Es sei
aber noch einmal festgehalten, dass ich und meines Wissens auch die Mehrheit der Anwohner nicht
grundsatzlich gegen eine Bebauung des Feldes bin. Ich mdchte mich auch energisch gegen die Ubli-
chen Vorwdirfe wehren (,Wohnraum schaffen ja, aber nicht bei mir nebenan® (Konrad Seigfried in der
LKZ am 07.03.2020). Dass es fur Stadte nicht leichter geworden ist Projekte mit Konfliktpotential um-
zusetzen ist sicher richtig. Allerdings streiten oder stritten unsere Stadtrate auch gerne jahrelang um
einige wenige Parkplatze, welche einer Busbeschleunigung oder einem Radweg im Wege stehen. Es
sollte doch bei einem so groBen und den Stadteingang pragenden Projekt auch eine sachliche Debatte
moglich sein. Als Architekt halte ich die Planung fir an dieser Stelle deutlich zu dicht und zu hoch.
Nicht nur die Fernwirkung zum Neckartal und Neckarweihingen gegentber ist bei der geplanten Ge-
baudemasse am Siedlungsrand problematisch. Die ErschlieBung bzw. die nicht vorhandene Anbindung
des Gebiets ist ein sehr groBes Problem. Das Stadtbild Ludwigsburgs am Stadteingang wird sich sehr
zum Negativen verandern. Die Mehrheit der Stadtrate, die Stadtverwaltung und auch der Gestaltungs-
beirat haben die Bebauung des Feldes am Gamsenberg lange Zeit aus guten Griinden abgelehnt. Das
Ergebnis des durchgefiihrten Wettbewerbs hat die Schwierigkeit der Bebauung bestatigt, die Dichtevor-
gaben in der Auslobung waren von Anfang an stadtebaulich unvertraglich. Das Wettbewerbsverfahren,
ein groBartiges Instrument, das in der Regel fir stadtebauliche und architektonische Qualitat steht, hat
dadurch seinen Zweck leider nicht erfillt. Einflussreiche Vorhabentrager versuchen hier unter Zuhilfen-
ahme der gegenwartigen Wohnraumdebatte ihre Interessen moglichst schnell durchsetzen, Teile von
Stadtverwaltung und Gemeinderat lassen sich dabei instrumentalisieren. Nachhaltige Stadtentwicklung
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sieht anders aus. Grinleitplanung, Freiflachenentwicklungskonzept, Klimaanpassungskonzept, Landes-
gartenschaubewerbung und Masterpléane sprechen eine vollig andere Sprache. Ludwigsburg hat, vor
allem innerstadtisch, einen wertvollen historischen Bestand, welcher mit zahlreichen MaBnahmen ge-
schitzt wird. Stadtebauliche Fehler aus den letzten 50 Jahren sind aber auch allgegenwartig. Ein sen-
sibler Umgang mit Bestandsbebauung und Landschaft sowie etwas Baukultur sollten eigentlich auch
am Stadtrand moglich sein.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan Gamsenberg Nr. 041/05 wird im Parallelverfahren aufgestellt. Die Anregungen wer-
den im Bebauungsplan entsprechend bearbeitet und sind nicht Inhalt des Flachennutzungsplan-Ande-
rungsverfahrens.

Die Rahmenbedingungen fir die Bebauung sind vom Gemeinderat gesetzt worden. Die Stadtverwaltung
hat daraufhin einen transparenten Prozess aufgesetzt, um unter Abwagung aller Interessen die bestmog-
liche Qualitat der Neubebauung zu erzielen. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungs-
plan wurden die umfangreichen Einwendungen und Stellungnahmen aus Griinden der Ubersichtlichkeit
zusammengefasst dargestellt, beantwortet und Abwagungsvorschlage eingebracht, die vom Gemeinderat
im Rahmen der Entwurfsbeschlussfassung beschlossen wurden. Im Flachennutzungsplan wurden alle
Stellungnahmen komplett dargestellt.

Das Stadtentwicklungskonzept mit seinen Themenfeldern, welche in Masterplanen abgebildet sind, stellt
verschiedene Ziele und MaBnahmen (z.B. fir Wohnen, Grin, Energie, etc.) zunachst ,gleichrangig” dar,
sie sind also untereinander nicht bewertet oder abgewogen/priorisiert. Eine Konfliktldsung (Abwagung
der verschiedenen Belange) muss also im Rahmen des jeweiligen Bauleitplanverfahrens (hier Anderung
des Flachennutzungsplans) erfolgen. Im Fall der vorliegenden FNP-Anderung wird der Schaffung von
benotigtem Wohnraum ,Vorrang” vor der Erhaltung als landwirtschaftliche Flache eingerdumt. Dabei
werden z.B. die artenschutzrechtlichen oder klimatischen Belange bericksichtigt. Die Abwagungsent-
scheidung trifft letztendlich der Gemeinderat der Stadt Ludwigsburg.

Der in § 1a BauGB verankerte Grundsatz der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung lasst in begrin-
deten Féllen eine Abweichung zu. Dies wird durch die sogenannte ,Plausibilitatsprifung” beantwortet,
in welcher der zuséatzliche Flachenbedarf nachgewiesen werden muss. Demnach benoétigt die Stadt Lud-
wigsburg zur Deckung des rechnerisch ermittelten Flachenbedarfs tUber die Moéglichkeiten der Innenent-
wicklung hinaus weitere Wohnbauflachen.

Abwégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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