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NOTAUFNAHME

GGF. ZUFAHRT PARKHAUS (Zukunft)

S C H L O S S LU W D WIG S B U R G MIT
S C H L O S S G A R T E N und U M M A U E R U N G

S A C H G E S A M T H EIT V O N 
B E S O N D E R E R B E D E U T U N G
§ 12 D S c h G

A LT E R F RIE D H O F

K U LT U R D E N K M AL V O N 
B E S O N D E R E R B E D E U T U N G
§ 12 D S c h G

Herausforderungen

Betrachtungsraum

Klinikgelände

Bebauung

Sanierung oder Ersatz

Hinterhofcharakter zum BlüBa

Umgebung Schutz Kulturdenkmal

Lärmproblematik durch Verkehr

Angrenzende Wohnnutzung

Freiraum Klinikbesucher/ -Personal 
> Mangel an qualitativem Freiraum

H

HLP Ersatz erforderlichH

11

Querungshilfe: Uneinsichtigkeit 

Unterirdische Verbindungen

Knotenpunkt

Unstrukturierter Verkehrsaublauf
(ruhender + fließender Verkehr)
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Entwicklungs- & Neuordnungs-

potenziale

Betrachtungsraum

Klinikgelände

Bebauung

Vorhandene Eingrünung stärken

Randbereiche stärken

Erweiterungspotential 

Neuordnungspotenzial

Neuordnungspotenzial, unter 
Berücksichtigung der vorhandenen 
Bausubstanz

Unterirdische Verbindung zur 
Verringerung des Lieferverkehrs

Fußläufige Wegebeziehung stärken

Hauptverbindungen 
klinikbezogen stärken

Funktionale Verbindung stärken

Verbindung zu prüfen

12

Verkehrsablauf verbessern
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Übergeordnetes Konzept

Grüner Rand

Baulich räumliche Kante

Räumlich funktionaler
Zusammenhang

Rand definieren

Hauptverbindung

Gesamtstädtische Verbindung
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Entwicklungsszenario - 1 - 

"Entwicklung basierend auf Status quo"

14

Parkhauserweiterung 
basierend auf Planung 
von KLLB

Wohnen für Klinikpersonal,
Anzahl WE entsprechend 
Bestand

Klinikgebäude
Bestand

Medizinische Nutzung,
Flächenzugewinn

Grüner Rand / Eingrünung

Bauliche und grüne
Kante zum BlüBa

Vernetzung der umliegenden
 Freiflächen (BlüBa, Friedhöfe)

Freiraum für Klinikbesucher/ - personal

1

2

3
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Entwicklungsszenario - 2 - 

"Klinikentwicklung - Klinikcampus"

15

Klinikneubau mit 
neuer Tiefgarage

Wohnen für Klinikpersonal

Klinikgebäude
Bestand

Medizinische Nutzung,
Flächenzugewinn

Vernetzung der umliegenden
 Freiflächen (BlüBa, Friedhöfe)

Freiraum für Klinikbesucher/ - personal

"Klinicampus"

Grüner Rand / Eingrünung

Bauliche Kante zum BlüBa Erlachhofstraße entlasten
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Entwicklungsszenario - 3 - 

"Klinikentwicklung mit Übergängen"

16

Wohnen für Klinikpersonal; Verknüpfung mit 
umliegender Wohnbebauung; insgesamt 
Flächenzunahme für Wohnnutzung

Klinikgebäude
Bestand

Vernetzung der umliegenden
 Freiflächen (BlüBa, Friedhöfe)

Freiraum für Klinikbesucher/ - personal

Medizinische Nutzung, Flächenzugewin; alternative
Parklösung: neue Tiefgarage unter Neubau

Bauliche Kante zum BlüBa

Innere Verdichtung

Verknüpfung zu Wohnbebauung
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Grüner Rand erhalten 
bzw. neu definieren

Baulich räumliche Kante
erhalten bzw. neu definieren

Räumlich funktionaler
Zusammenhang

Rand definieren

1

Medizin

Wohnen

Kliniknahe Dienste

Infrastruktur / Dienste

Mobilität / Interim
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Übergeordnetes Konzept

- konkretisiert -

1

2

3

4

5
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7 17

Ziele räumliche Ordnung / Ränder 

Zielrichtung Nutzung

Hauptverbindung

Gesamtstädtische Verbindung

Optionale Verbindung

Sicherung / Stärkung
freiräumliche Vernetzung

Sicherung Überweg

Ziele Erschließung / Freiraum

Freiraum aufwerten
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Nutzungskonzept 18

Gliederung der Bauschollen:

Zuordnung klinikbezogener Nutzungen 
in jeweiliger Bauscholle...

SO1 - mit nicht erheblich belästigendem 
Störgrad

SO2 - mit nicht wesentlich störendem 
Störgrad

SO3 - die das Wohnen nicht wesentlich 
stören

SO4 - die das Wohnen nicht stören

SO 4
K LI N IK

SO 2
K LI N IK

SO 1
K LI N IK
BESTAND

SO 2
K LI N IK

SO 3
K LI N IK

SO 2
K LI N IK

SO 2
K LI N IK
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Süd-Nord-Schnitt Aufstockung Parkhaus + Erweiterung Richtung Harteneckstraße

SCHNITT 5

Nord-Süd-Schnitt Höhe Personalwohnen / Wirtschaftshof

SCHNITT 6
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30Höhenentwicklung

Neubau - Bestand

Abstaffelung 
       = mindestens ein Geschoss oder 

weniger unter maximaler Ziel-
höhe über NN

Maximale Zielhöhe ü NN, Neubau*

* Besonderheit bei Scholle 1:
        - Festgesetzte Geschossanzahl

maximal zulässig
        - Versatz um ein Geschoss 

zwingend notwendig
        - Randhöhen über NN südlich 

bzw. nördlich dürfen nicht 
überschritten werden 

Maximale Höhe ü NN,
orientiert an Bestandshöhen

SCHOLLE 1
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