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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,HindenburgstraBe 60“ Nr. 044/05 12.08.2021
Textliche Festsetzungen zum Entwurfsbeschluss

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Bauvorschriften
der Gemeinde treten auBer Kraft.

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift nichts anderes festgesetzt ist, fol-

gendes:

A

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

gemalB § 9 (1) BauGB und BauNVO

A1

A.2

A.2.1

A.2.2

A3

A.3.1

A.3.2

Allgemeine Regelungen § 12 (3a) BauGB

Im Rahmen der im Folgenden festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Sondergebiet groBflichiger Einzelhandel und Wohnen § 11 (3) Nr. 2 BauNVO

Zulassig sind:

- GroBflachige Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsflache
von 1.800 m2, wobei Nebensortimente bis maximal 10% der Verkaufsflache zuldssig
sind.

- sonstige der Versorgung des Gebiets dienende Ladden, Schank- und Speisewirtschaften
- Wohngebaude

Nutzungsbeschrankung in einzelnen Geschossen § 1(7) Nr. 1 BauNVO

Innerhalb der mit GH 1 bezeichneten Flache sind im obersten Geschoss ausschlielich Wohn-
nutzungen zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0

Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung §16 BauNV0

Siehe Planeintrag

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche § 19 BauNV0

Die zulassige Grundflache kann durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO ge-
nannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten werden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,HindenburgstraBe 60“ Nr. 044/05 12.08.2021
Textliche Festsetzungen zum Entwurfsbeschluss

A.3.3

A4

A4.1

A4.2

A.5

A.5.1

A.5.2

A.6

Hdhe der baulichen Anlagen §§ 16, 18 BauNV0

Nach Planeinschrieb sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zwei unterschiedli-
che maximale Gebdudehthen (GH) festgesetzt. Die Gebdudehdhe wird in Metern Uber Normal-
null gemessen.

Far die Gebaudehohe ist als hochster Punkt der baulichen Anlage die Oberkante der Attika
maBgeblich. Uberschreitungen der festgesetzten Gebdudehdhe um maximal 1,5 m sind zuldssig
far haustechnische Anlagen, soweit sie in der Flache untergeordnet sind, und Anlagen zur Nut-
zung von solarer Strahlungsenergie. Auch mit haustechnischen Anlagen ist die 6kologische Leis-
tungsféhigkeit und das Retentionsvermoégen der nach A 10.6 festgesetzten Dachbegrinung si-
cherzustellen. Auf die ¢rtliche Bauvorvorschrift B.1.2 wird verwiesen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22f. BauNV0

Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO

im Sinne der offenen Bauweise ohne Langenbeschrankung.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 23 BauNVvO0

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen in der Planzeichnung definiert.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit baulichen Anlagen fiir notwendige Rettungswege und
Zugange zum Untergeschoss kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Stellplatze und Garagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO

Garagen und iiberdachte Stellplatze (Ga), Stellplatze (St)

Garagen und Uberdachte Kfz-Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsttcksfla-
chen zulassig und mussen in die Gebdude integriert werden.

Offene Kfz-Stellplatze sind nur innerhalb der gekennzeichneten Flachen zulassig.
Tiefgaragen

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und der flr offene Kfz-
Stellplatze festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO

Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache unzu-
lassig. Ausnahmen in geringfligigem Umfang kdnnen zugelassen werden, wenn die Nutzung in
allgemeinem Interesse ist, diese aufgrund ihrer Funktion nur auBerhalb der Gebdude
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A.7

A.8

A.9

A.9.1

A.9.2

A.9.3

A.9.4

unterzubringen sind und die auBere Gestaltung der Gesamtanlage nicht beeintrachtigt wird. Bei
Eingriffen in die festgesetzten Pflanzflachen ist ein flachengleicher Ausgleich erforderlich.

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung des 6ffentlichen StraBenraums ist lediglich Richtlinie fur die Ausfihrung.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache
§ 9(1) Nr. 4 und 11 BauGB

Ein- und Ausfahrten auf das Grundstick sind nur an den im Plan gekennzeichneten Stellen zu-
lassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Verwendung wasserdurchlassiger Beldge

Offene Stellplatze, Gebdudezugange zu Wohnungen oder sonstige befestigte Flachen mit gerin-
ger Verkehrsbelastung sind mit versickerungsféhigen Beldgen (z.B. Drainpflaster, Rasenfugen-
pflaster, Schotterrasen) zu gestalten.

Nicht bebaute Flachen

Die nicht bebauten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind entspre-
chend den Ausfuhrungen unter A.10 (Pfgl-3) flachig zu begrinen, insektenfreundlich und na-
turnah zu bepflanzen und zu unterhalten, sofern sie nicht fir Nebenanlagen, Zugange, Zufahr-
ten und Stellplatze in Anspruch genommen werden. Auf die Regelungen § 21a NatSchG zu
Gartenanlagen wird verwiesen.

CEF-MaBnahme

Nach den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Konflikteinschatzung des Gutachters Schnei-
der und Anders, Landschaftsdkologie Tubingen, (Sept. 2017) sind als vorgezogene Ausgleichs-
maBnahme (CEF) funf Fledermauskasten im Geltungsbereich des Bebauungsplans anzubringen
und dauerhaft zu erhalten. Die Umsetzung der CEF-MaBnahme muss von einem Fachgutachter
begleitet werden.

Insektenfreundliche Beleuchtung

AuBenbeleuchtungen und beleuchtete Werbeanlagen mussen mit insektenfreundlichen und ab-
strahlungsarmen Leuchtmitteln ausgeristet und in der Beleuchtungsstarke regulierbar sein. Da-
far sind Lampengehduse staubdicht mit einem dicht geschlossenen Kasten auszufihren. In den
Nachtstunden zwischen 22 Uhr und 6 Uhr ist die Beleuchtungsstarke auf die Gewahrleistung
einer ausreichenden Verkehrssicherheit zu begrenzen.
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A.9.5

A.10

A.10.1

A.10.2

A.10.3

MaBnahmen gegen Vogelschlag

GroBe Glasflachen einschlieBlich Eckverglasungen, Balkonverglasungen oder transparenten
Verbindungsgénge sind vogelfreundlich auszufihren. Dabei sind transparente bzw. spiegelnde
Flachen zu vermeiden oder die Durchsicht bzw. Spiegelung durch geeignete MaBnahmen zu
reduzieren.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen
fiir Bepflanzungen, Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB

Pflanzgebot 1 (Pfg 1)

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Pflanzflachen Pfg 1 sind flachig zu begrinen, struktur-
reich, naturnah und insektenfreundlich zu bepflanzen sowie dauerhaft zu pflegen und zu un-
terhalten.

An den ausgewiesenen Standorten sind mittelkronige Baume (Wuchshdhe 10 — 20 m) zu pflan-
zen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die MindestpflanzgroBe betragt 18-20
cm Stammumfang. Bei der Sortenauswahl sind hochstdmmige, standortgerechte und dem
Stadtklima angepasste Laubbdume zu verwenden. Geringfligige Abweichungen von den einge-
tragenen Standorten sind zuldssig.

Sind Bestandsbaume, fur die keine Pflanzbindung besteht, nach den Empfehlungen des Baum-
sachverstandigen Martin Mller, Gutachten vom 27.01.2021, fir eine Verpflanzung grundsatz-
lich geeignet und ist die Verpflanzung nach Art und Standortbedingungen auf dem Baugrund-
stlick fachlich vertretbar, ist die Verpflanzung auf dem Baugrundstick einer Neupflanzung vor-
zuziehen.

Pflanzgehot 2 (Pfg 2)

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Pflanzflache Pfg 2 ist mit einer Staudenpflanzung, struk-
turreich, naturnah und insektenfreundlich flachig zu begriinen sowie dauerhaft zu pflegen und
zu unterhalten.

An den ausgewiesenen Standorten sind schmalkronige Baume (Wuchshéhe mind. 10 m) zu
pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die MindestpflanzgrdBe betragt 16-
18 cm Stammumfang. Es sind hochstdmmige, standortgerechte und dem Stadtklima ange-
passte Laubbaume zu verwenden. Geringfligige Abweichungen von den eingetragenen Stand-
orten sind zulassig.

Pflanzgebot 3 (Pfg 3)
Die im Bebauungsplan ausgewiesene Pflanzflache Pfg 3 ist flachig zu begriinen, strukturreich,
naturnah und insektenfreundlich zu bepflanzen sowie dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

An den ausgewiesenen Standorten sind mittelkronige Baume (Wuchshdhe 10 — 20 m) zu pflan-
zen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die MindestpflanzgréBe betragt 18-20
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A.10.4

A.10.5

A.10.6

cm Stammumfang. Es sind hochstammige, standortgerechte und dem Stadtklima angepasste
Laubbaume zu verwenden. Bei der Sortenauswahl innerhalb der Pflanzgebotsfladche sind mind.
3 unterschiedliche Baumarten zu verwenden. Geringflgige Abweichungen von den eingetrage-
nen Standorten sind zuldssig.

Zwischen den Baumstandorten sind freiwachsende Strauchpflanzungen in Gruppen- und Soli-
tarpflanzung mit begleitender Saumvegetation als arten- und strukturreiche Staudenpflanzung
zu entwickeln.

Sind Bestandsbaume, flr die keine Pflanzbindung besteht nach den Empfehlungen des Baum-
sachverstandigen Martin Muller, Gutachten vom 27.01.2021 fir eine Verpflanzung grundsatz-
lich geeignet und ist die Verpflanzung nach Art und Standortbedingungen auf dem Baugrund-
stlick fachlich vertretbar, ist die Verpflanzung auf dem Baugrundstiick einer Neupflanzung vor-
zuziehen.

Pflanzung von Einzelbdumen in Belagsflichen

AuBerhalb der flachigen Pflanzgebote (Pfg 1-3) sind an den ausgewiesenen Standorten fur Ein-
zelbdume mittelkronige Bdume (Wuchshohe 10 — 20 m) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Die MindestpflanzgréBe betragt 18-20 cm Stammumfang. Bei der
Sortenauswahl sind hochstammige, standortgerechte und dem Stadtklima angepasste Laub-
badume zu verwenden. Geringfligige Abweichungen von den eingetragenen Standorten sind zu-
lassig.

MittelgroBe Baume in Belagsflachen sind grundsatzlich in spartenfreie, durchwurzelbare Pflanz-
flachen von mind. 12 m3 Pflanzraum zu pflanzen. Der Pflanzraum ist entsprechend den Vorga-
ben der FLL fUr die Baumpflanzung vorzubereiten. Bewasserungseinrichtungen sind vorzuse-
hen. Die Unterpflanzung der offenen Pflanzquartiere der Baume mit Staudenpflanzungen ist
naturnah und insektenfreundlich zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzbhindung (Pfb) — Erhalt von Einzelbdumen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und fach-
gerecht zu pflegen. Wahrend der Bauausfihrung sind die Bdume entsprechend § 12 Abs. 4
LBO zu schitzen. Bei Abgang sind hochstammige, standortgerechte und dem Stadtklima ange-
passte Baume im gleichen Umfang nachzupflanzen. Die Mindestpflanzgrée bei Nachpflanzun-
gen betragt 20-25 cm Stammumfang.

Extensive Dachbegriinung

Die oberste Dachflache auf den mit GH 1 und GH 2 bezeichneten Flachen ist vollstdndig nach
den anerkannten Regeln der Technik zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachdacher
sind mit einer flaichendeckenden extensiven Dachbegriinung nach einem anerkannten Grind-
achsystem aus gebietsheimischen Mager- Trockenrasen und Sedumarten zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustarke betrdgt mindestens 15 cm.

Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie sind in Kombination mit der festgesetzten
Dachbegrinung auszuftihren. Dabei sind Systeme zu wahlen, die die 06kologische
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A.10.7

A.10.8

A.11

Leistungsfahigkeit der extensiven Begrinung auf der gesamten Dachflache erhalten, eine aus-
reichende Belichtung der Begrinung gewahrleisten und die Begehbarkeit fir Pflegearbeiten
sicherstellen.

Intensive Dachbegriinung

Sonstige Dachflachen innerhalb der mit GH 1 bezeichneten Flache, sind intensiv zu begrinen,
Die Grunflache ist strukturreich, naturnah und insektenfreundlich zu bepflanzen sowie dauer-
haft zu pflegen und zu unterhalten. Die Aufbaustérke betrdgt mindestens 40 cm. Ausgenommen
von der Dachbegrinung sind notwendige ErschlieBungsflachen und Freisitze. Notwendige Kin-
derspielplatze nach den Vorgaben der Landesbauordnung (LBO) dirfen in die Dachbegrinung
integriert werden.

Freisitze auf der obersten Geschossebene sind gegenitiber den umliegenden 6ffentlichen Stra-
Ben mit Pflanztrégen abzuschirmen. Die Substratstarke betrdgt mindestens 40 cm wie bei der
sonstigen intensiven Dachbegrinung.

Freiflichengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan vorzulegen und mit dem
Fachbereich Tiefbau und Grinflachen, Abteilung Griinflachen und Okologie der Stadt Ludwigs-
burg abzustimmen.

Herstellen von Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 26 BauGB

Randeinfassung mit Hinterbeton sowie Boschungsflachen sind, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkdrpers erforderlich sind, auf den angrenzenden privaten Grundsticken bis zu 1,0 m
Tiefe und einer Breite von 0,4 m zu dulden.

Auf die Pflichten des Eigentimers nach § 126 BauGB zur Duldung von Lichtmasten und Ver-
kehrszeichen wird hingewiesen.
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Ortliche Bauvorschriften

gemdaB § 74 LBO

B.1

B.1.1

B.1.2

B.2

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO

Dachgestaltung

Die Dachform der Hauptgebaude ist nach dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone aus-
zufUhren. Zuldssig sind flache bis flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 3°.
Auf das Pflanzgebot A.10.6 zur extensiven Dachbegrinung wird verwiesen.

Unbeschichtete Metallabdeckungen aus Blei, Kupfer oder Zink sind als Dachabdeckungen un-
zulassig.

Haustechnische Anlagen und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen

Haustechnische Anlagen einschlieBlich Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie
(Photovoltaikanlagen, Solarkollektoren) missen mindestens 2,5 m hinter dem Dachrand zu-
rickgesetzt werden. Auf die Hohenbegrenzung nach A.3.3 und das Pflanzgebot nach A.10.6
zur extensiven Dachbegrinung wird verwiesen.

Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten § 74 (1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie mussen sich in die architektoni-
sche Gestaltung der Fassaden einflgen. Fir Anzahl, Lage und GroBe gelten im Einzelnen fol-
gende Regelungen:

In der mit GH 1 bezeichneten Flache ist je eine Werbetafel an der Ost- und Nordfassade mit
einer Ansichtsflache von max. 7 m? zuldssig. Im obersten Geschoss (,Wohnen“) sind Werbean-
lagen ausgeschlossen.

In der mit GH 2 gekennzeichneten Flache ist je Fassadenseite eine Werbeanlage mit einer An-
sichtsfladche von max. 4 m? zuléssig.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache ist nur an den festgesetzten Grundstickszu-
fahrten je eine freistehende Werbeanlagen mit den max. Abmessungen Hohe / Breite / Tiefe von
650/215/35 cm zulassig.

Sonstige Hinweisschilder in untergeordnetem Umfang sind ausnahmsweise zuldssig, soweit sie
das Erscheinungsbild des Gebadudes und der Freianlagen nicht beeintrachtigen und die Ver-
kehrssicherheit nicht gefahrden.
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B.3  Einfriedigungen entlang dffentlicher Verkehrsflichen § 74 (1) Nr. 3 LBO

Einfriedigungen sind nur als Hecken oder mit Rankpflanzen begrinten Maschendrahtzau-
nen/Metallgitterzdunen zuldssig. Die max. Hohe von Maschendraht-/Metallgitterzdunen ist dabei
auf 1,5 m begrenzt.

B.4  Notwendige Fahrrad-Stellplatze § 74 (2) Nr. 6 LBO

Fur jede Wohnung sind zwei geeignete wettergeschitzte Fahrrad-Stellplatze herzustellen (not-
wendige Fahrrad-Stellplatze).
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C Hinweise

C.1

C.2

C.3

C.4

C.4.1

C.5

Bodendenkmale

Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmung des Bundes- Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),
insbesondere auf §§4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens 8s. Beiblatt 2015).

Grundwasser

Arbeiten die ins Grundwasser eingreifen (Baukorper, Bohrungen, Verbau- oder Griindungsteile),
bedirfen grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind rechtzeitig vor Baubeginn
dem Landratsamt Fachbereich Umwelt- (Landratsamt) abzustimmen.

Das unerwartete Antreffen von Grundwasser ist dem Landratsamt zur Abstimmung des weiteren
Vorgehens mitzuteilen.

Natur- und Artenschutz

Abriss und Rodung

Bei der erstmaligen Umsetzung des Bebauungsplans ist der Abbruch von Gebaduden und die
Rodung von Gehdlzen im Zeitraum von Oktober bis Marz umzusetzen. Ausnahmen sind nur
nach Zustimmung der Unteren Naturschutzbehorde zulassig.

Schallschutz

Fur Gebaude, die innerhalb des Geltungsbereichs errichtet werden, muss im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens vom Antragsteller der Nachweis erbracht werden, dass die erforderli-
chen resultierenden Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile von schutzbedUrftigen Wohnraumen
entsprechend der AuBenlarmpegel der DIN 4109 dimensioniert werden.
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