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Bezug:
Anlagen: Anl 1 — Geltungsbereich zum Aufstellungsbeschluss vom 08.10.2021

Beschlussvorschlag:

[.  Die Aufstellung des Bebauungsplanes (S
,Martin-Luther-StraBe/SchlachthofstraBe* eotuidn
Nr. 024_05_00 wird beschlossen. e
MaBgebend fur den Geltungsbereich ist irkgr®n
der Plan des Fachbereichs Stadtplanung
und Vermessung vom 08.10.2021 (Anlage 0
1). =
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Il.  Ziel der Planung ist die Sicherung der 1,703 terndizdlice -
gewerblichen Nutzung und einer g -:i o i (7
angemessenen Nutzungsmischung in \
diesem Bereich.
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[ll.  Das Verfahren wird im , beschleunigten depardipget AN
Verfahren“ nach § 13a BauGB A &
durchgefiihrt.
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IV.  Die Verwaltung wird beauftragt, die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange durchzufiihren.
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Sachverhalt/Begriindung:

Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Aktive Wirtschaftsforderung (Masterplan ,Wirtschaft und Arbeit”) ist nur moglich, wenn
entsprechende Gewerbeflachen von Seiten der Stadt vorgehalten werden. Flur anséssige
Unternehmen dienen sie als Standortsicherung, Erweiterungs- und Entwicklungspotential am
Standort Ludwigsburg. Gleichzeitig kdnnen interessierten Unternehmen von auBlerhalb, die sich am
Wirtschaftsstandort Ludwigsburg ansiedeln wollen, Gewerbefldchen angeboten werden.
Schwerpunkt dabei ist es, das Angebot an Arbeitsplatzen in Ludwigsburg attraktiv zu halten. Die
Gestaltung eines zukunftsféahigen Wirtschaftsstandorts setzt voraus, dass die Stadt entsprechende
Gewerbeflachen anbieten kann.

Ausgangssituation

Im Bebauungsplanbereich ,Martin Luther Str* Nr. 025/01 aus dem Jahr 1970 stehen
Veranderungen an. Im Norden ist derzeit ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, dort befinden sich
mehrere Einzelwohnhduser. AnschlieBend an das Wohngebiet ist ein Mischgebiet festgesetzt, in dem
sich eine Tankstelle befindet. Das bestehende Gebaude im Stden wurde als Rechenzentrum der
Kreissparkasse Ludwigsburg gebaut und zuletzt bis in das Jahr 2017 als Privatschule genutzt. Es
befindet sich ebenfalls in einer Mischgebietsflache. Der heutige Eigentiimer hat das Geb&ude der
ehemaligen Privatschule im Jahr 2019 erworben und steht seither in Kontakt mit der
Stadtverwaltung Uber die Weiterentwicklung des Standortes.

Nach Suden schlieBt das Plangebiet an eine Wohnstrale (,Schlachthofstrale”) an. Die aktuell
festgesetzte Verkehrsflache war bei Erstellung des Bebauungsplanes flir eine Umgehungsstrale
vorgesehen, die nicht realisiert wurde. Ebenso ist eine Flache fUr ein Industriegleis festgesetzt, die
nicht entsprechend genutzt ist bzw. kinftig ebenso nicht in dieser Art genutzt wird.

In einer Sitzung des Gestaltungsbeirats am 11.12.2020 wurde das Vorhaben des neuen Eigentliimers
zur Umnutzung der Privatschule in nicht-6ffentlicher Sitzung besprochen. Der Gestaltungsbeirat
beurteilte das Vorhaben kritisch. Insbesondere bemangelte der Beirat, dass die Grundrisse keine
adaquate Wohnnutzung zulieBen. Im Ergebnis regte der Gestaltungsbeirat daher an, flr das
Gebaude im Schwerpunkt eher Schulungs- und BlUronutzungen zu prifen sowie lediglich die
zurlickgestaffelten Geschosse ergdnzend mit Wohnnutzungen zu belegen.

Far das Vorhaben wurde zwischenzeitlich ein Baugesuch eingereicht, welches einer gewerblichen
Nutzung im Schwerpunkt nicht gerecht wird.

Ziele der iibergeordneten Stadtentwicklung

Grundsatzlich ist die aktuelle Tendenz zu erkennen, dass das Wohnen in vorhandenen
Mischgebieten verstarkt gewerbliche Nutzungen verdrangt. Insbesondere seit der Coronapandemie
vermehren sich Umnutzungen von Gewerbe- in Wohnnutzungen. Hintergrund sind haufig die
steigenden Preise fur Wohnraum und damit erhéhte Renditemoglichkeiten fir Investoren.

Flr eine nachhaltige und zukunftsfahige Stadtentwicklung ist es jedoch auBerordentlich wichtig,
neben der Sicherung von qualitatsvollem Wohnraum auch gewerblichen Entwicklungen Rechnung
zu tragen. Die Ubergeordneten Ziele der Nutzungsmischung in der Stadt, der Stadt der kurzen Wege
und damit das Ermdglichen eines mobilitdtsarmen Alltags kénnen nur erreicht werden, wenn neben
Wohnraum auch Arbeitsplatze gesichert werden und ein qualitatsvolles ,Miteinander” ermdglicht
wird.

Ziele fiir das Plangebiet
Neben den Ubergeordneten Zielen bestehen flir das Plangebiet dariiber hinaus folgende
Zielvorstellungen:
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Das Plangebiet ist als gemischter Standort geprégt und soll auch zukinftig entsprechend genutzt
werden. Vergnligungseinrichtungen und Logistikbetriebe sind an dieser Stelle nicht zuldssig. Eine
eigenstandige Wohnnutzung kann im Gebiet in einem untergeordneten MaB ergdnzend zugelassen
werden. Die Anordnung und Ausformulierung von Wohnnutzungen muss dabei dem Standort und
seinen Herausforderungen gerecht werden. Die im Norden des Plangebietes liegenden, teils
historischen Wohnhauser bilden dabei eine historische Ecksituation.

Die Bahnlinie im Osten fordert eine klare bauliche Abgrenzung und bildet dennoch eine Schauseite
des Baufeldes. Im sudlichen Teil des Plangebietes grenzt sie unmittelbar an. Insbesondere flr
Wohnnutzungen muss dabei nachgewiesen werden, dass Immissionen wie Larm in entsprechender
Weise bertcksichtigt werden.

Nach Westen grenzt das Planungsgebiet an die Martin-Luther-Stralle, welche eine der Hauptachsen
des PKW-Verkehrs der Weststadt bildet. Im Plangebiet befindet sich zentral eine Tankstelle. Die
kunftige Planung muss daher einerseits ausgehende Immissionen berlcksichtigen und andererseits
eine angemessene stadtebauliche Antwort auf diese Gemengelage finden.

Insgesamt sollen im Plangebiet die Ubergidnge zum Umfeld sowohl baulich als auch funktional
verbessert werden. Nach Stiden schlielit das Baufeld an eine WohnstraB3e (, Schlachthofstrae®) an.
Es ist langfristiges Ziel der Stadt Ludwigsburg hier eine Ost-West-Querung der Bahn, insbesondere
fur Radfahrende, zu schaffen. Ein Ubergang hierzu muss bereits jetzt ber(icksichtigt werden und die
Flachen fur diese Nutzung sollen gesichert werden.

Der bestehende Bebauungsplan genlgt nicht als Steuerungsinstrument zur Sicherung einer
gemischten Nutzung mit entsprechender Verteilung. Das Bauvorhaben in der eingereichten Form
wlrde den genannten stadtebaulichen Zielen entgegenwirken. Deshalb ist die Aufstellung eines
neuen Bebauungsplanes notwendig, um die stddtebauliche Zielsetzung zu sichern. Das eingereichte
Baugesuch kann dann auf Grundlage dieses Aufstellungsbeschlusses gemaB § 15 BauGB fur die
Dauer von 12 Monaten zurlckgestellt werden. Der Geltungsbereich orientiert sich am
Bebauungsplan ,,Martin Luther Str* Nr. 025/01 aus dem Jahr 1970.

Weiteres Vorgehen

Verfahren

Es wird angestrebt, das Bebauungsplanverfahren im ,beschleunigten Verfahren* gem. § 13a BauGB
durchzufthren. Die konkrete Prifung und Festlegung erfolgen im weiteren Verfahren. Die konkreten
Festsetzungen sowie die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs sollen ebenfalls im weiteren
Verfahren entwickelt werden.

Flachennutzungsplananderung

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, genehmigt am
03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen mit Stand 10.11.2020, sind die
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans als gemischte Bauflache ausgewiesen. Insoweit ist
der Bebauungsplan vollstandig aus dem FNP entwickelt.

Frithzeitige Beteiligung

Die Planungsabsichten und Ziele der Planung werden flr die Dauer eines Monats im Foyer des
Rathauses ausgelegt und auf der Homepage der Stadt Ludwigsburg verdffentlicht. Interessierte
Burger kdnnen sich wahrend der Offenlage mundlich oder schriftlich zur Planung auBern. Parallel
werden die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gebeten, schriftlich Stellungnahme
zu nehmen.

Unterschrift:
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Finanzielle

Auswirkungen?

[JJa

X Nein

Gesamtkosten MaBnahme/Projekt:

EUR

Deckung

Ebene: Haushaltsplan
Teilhaushalt

ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart
InvestitionsmaBnahmen

Produktgruppe

[]Ja

[ ] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv

Investiv

Kostenstelle

Kostenart

Auftrag

Sachkonto

Auftrag

Verteiler: DI, DII, DIlI, DIV, Wifé, 23, 60, 63, 67
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