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0 Aufgabenstellung
(geménl3 § 1a BAUGB und § 13ff BNATSCHG)

0.1 Auftrag

Die Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung beauftragte im Dezember 2020 die
werkgruppe gruen Fuchs & Kusterer - Landschaftsarchitekten — PartGmbB

mit der Erstellung des Umweltberichtes gemal § 2a BAUGB einschlieRlich Eingriffsregelung nach
§ 1a BAUGB und § 13ff BNATSCHG zum Bebauungsplan "Gewerbepark Waldacker IlI" 022/18.

1 Beschreibung von Planvorhaben und Priifmethoden
(gemé&n Ziffer 1a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)

1.1 Planvorhaben

1.1.1 Lage im Raum, Raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich im Westen der Stadt, von der BAB A 81 kommend nérdlich von
Pflugfelden an der Schwieberdinger Stral’e (L 1140) und Schlieffenstralle. In den Teilbebauungsplanen
Gewerbepark Waldacker | und Il wurden bereits die Albert-Ruprecht-Stral’e sowie die Karl-Pfizer-Stralie
angelegt, deren Wendehammer im Zuge der Erschliefung des Gewerbeparks Waldacker 1l verbunden
werden. Das Plangebiet ist umgeben von Gewerbegebieten und damit Teil der grof3ten zusammen-
hangenden gewerblich genutzten Flachen in Ludwigsburg. Das Gelande fallt leicht von Siidwesten nach
Nordosten hin ab (von ca. 323 m NHN bis ca. 316 m NHN um ca. 6 m).

Die ehemals bestehende Kleingartenanlage wurde bereits gerdumt, das Gelande liegt derzeit brach.
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Abb. 1: Raumliche Lage
Die Gewerbeentwicklungsfliche umfasst den Bauabschnitt 1ll des "Rahmenplans Gewerbepark

Waldacker" von 2002 und fiihrt damit die damals geplante Gewerbeentwicklung zu Ende. Der Geltungs-
bereich umfasst zusatzlich die Stralenflachen der Schwieberdinger Stralle und der Schlieffenstral’e, um
lickenlos an die umliegenden Bebauungsplane anzuschlieRen. Zudem umfasst er eine Verlangerung der
Freihaltetrasse fur das Industriegleis in Richtung Westen. Damit soll sichergestellt werden, dass der dort
geplante Radschnellweg sowie, falls notwendig, das Industriegleis an die bestehenden Netze ange-
schlossen werden kann.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 5730 (Kleingartenanlage), 5730/1, 5730/6, 5730/7 sowie
5785 (FuRweg) ganz sowie teilweise die Flurstiicke Nr. 5702 (Schlieffenstrafie), 1005 (Schwieberdinger
Stralde), 5730/3 (Karl-Pfizer-Strale) und 5700/6 (Wendehammer Albert-Ruprecht-Stralde).
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Abb. 2: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1.1.2 Art und Umfang des Planvorhabens, Inhalt und Ziele des Bebauungsplans
(gemafs Ziffer 1a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB)

Im Bereich der ehemaligen Dauerkleingartenanlage und in Anbindung an den Gewerbepark Waldacker |
und Il entsteht ein Gewerbegebiet mit einer Flache von ca. 94.716 m?. Die Grundlage fur die weitere
stadtebauliche Planung bildet der "Rahmenplan Gewerbepark Waldacker" aus dem Jahr 2002, wodurch
die planerische Fortsetzung und Anbindung an die Bebauungsplane Waldacker | und |l sichergestellt ist.
Die Flachen sollen als gewerblich genutzte Flachen (GE) in Anlehnung an die Festsetzung des 1. und 2.
Bauabschnitts (B-Plan "Gewerbepark Waldacker 1" Nr. 022/12, "Gewerbepark Waldacker II" Nr. 022/15)
ausgewiesen werden. Die seit 1946 als Kleingartenanlage genutzten Flachen (ehemalig militarisch
genutztes Gelande der Fromannkaserne) bieten die Gelegenheit, die aus der benachbarten Trans-
formation West gewonnenen Erkenntnisse und Erfahrungen der nachhaltigen Gebietsentwicklung von
Planungsbeginn an als Ziele zu formulieren und gemeinsam mit den Gewerbetreibenden vor Ort
umzusetzen. Hohe Anspriche an die Qualitat der Arbeitsplatze, ein Kreativitat forderndes Arbeitsumfeld,
innovative Mobilitatsangebote, nachhaltige Energiekonzepte und eine sehr gute Anbindung innerhalb des
Gebiets sowie an die umgebenden Nachbarschaften sollen sicherstellen, dass hier ein lebendiges
Quartier fur innovatives Arbeiten entsteht, das sich auch an wechselnde Anforderungen anpasst. Die Idee
des "Campus" steht hier fiir ein gemeinsames und sich gegenseitig befruchtendes Arbeiten am Standort
Ludwigsburg.

Die durch die geplante Umnutzung notwendig gewordene Verlagerung der Kleingartenanlage an den
Ersatzstandort Romerhuigel ist erfolgt und wurde als Kleingartenanlage dauerhaft im Bebauungsplan ge-
sichert.

1.1.3 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten
(geméan Ziffer 2d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)

Die Entwicklungsmdglichkeiten fir neue gewerbliche Bauflachen sind aufgrund der relativ kleinen
Gemarkungsflache von Ludwigsburg sehr begrenzt.

Eine aktuelle Flachenerhebung des Bestandes (Stand 27.10.2021) zeigt, dass im Siedlungsbereich nur
noch ca. 5,6 ha freie, unbebaute Gewerbegrundstiicke mit Planungsrecht vorhanden sind und diese
zudem noch sehr kleinteilig Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt sind.

Davon befinden sich ca. 2,5 ha in Privatbesitz und werden vorrangig fir eigene mogliche Betriebserweiterungen
fur bereits vorhandene kleinere Betriebe vorgehalten. Die Stadt hat hier keinen Handlungsspielraum.

Die Wirtschaftsférderung der Stadt Ludwigsburg hat im Sommer 2021 eine Unternehmensbefragung bei
ortsansassigen Betrieben durchgefihrt, in deren Rahmen auch die Gewerbeflachenbedarfe abgefragt
wurden.

Ein grolRes Problem sehen die befragten Betriebe in der Flachenverfligbarkeit. Insgesamt sind es ca. 10 ha,
die kinftig zusatzlich bendtigt werden wrden.

gruen
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Innerhalb der Gemarkung Ludwigsburg bestehen also nur wenige Mdglichkeiten, ortsansassigen
Betrieben Erweiterungsmdglichkeiten zu bieten sowie im Anschluss an bereits bestehende Gewerbe-
flachen neue Gewerbegebietsflachen zu entwickeln.

Insbesondere besteht ein Mangel an gréReren, zusammenhangenden Flachen.

In der Gesamtabwagung erweist sich der geplante ,Gewerbepark Waldacker III* durch seine bereits
bestehende raumliche Einbindung und Pragung durch benachbarte Gewerbegebiete in Verbindung mit
der auBerst verkehrsgunstigen Lage als besonders gut fur ein Gewerbegebiet geeignet. Alternative sind
derzeit keine vorhanden.

1.1.4 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans
(gemé&n Ziffer 1a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB)

Die stadtraumliche Einbindung erfordert entlang der Schwieberdinger Stral’e eine straflenbegleitende
Bebauung, die sich in ihrer Héhenentwicklung an den Baukorpern stadteinwarts orientiert. Hier sind
Mindesthéhen (OKmin) fir die Gebaude festgelegt. Es sind maximale Gebaudeoberkanten (OKmax)
festgesetzt, um dem Gebiet eine stadtebaulich abgestimmte Hohenentwicklung zu geben. Unter Berlck-
sichtigung der mdglichen zukilnftigen Entwicklung wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die im
Gegensatz zur offenen Bauweise Gebdudeldngen Uber 50 m erlaubt. Ansonsten gelten die Bestimmungen
der offenen Bauweise.

Die HaupterschlieRung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt Uber die Karl-Pfizer-Stralle und die Albert-
Ruprecht-Strale und fuhrt damit zu einer Entlastung der Schwieberdinger Stralle. Es kommt zu einer
Funktionsanderung der bislang als Sackgassen ausgebildeten Karl-Pfizer- und Albert-Ruprecht-Stralie zu
DurchgangsstraRen. Quartierstibergreifend ist ein Anschluss an den Radweg in der Schlieffenstrale und
den in Ost-West-Richtung geplanten Radschnellweg notwendig.

Der Bebauungsplan sieht funf Baufenster mit einer jeweiligen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 vor. Die
beiden westlichen Baufenster ergeben sich durch die Uberschneidung des Bebauungsplans "Waldacker
11" mit dem rechtskaftig beschlossenen Bebauungsplan "Waldacker I1".

Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie Tiefgaragen sind ausgenommen ihrer Zu- und
Abfahrten nur innerhalb der Baufenster erlaubt. Nicht Uberdachte Stellplatze sind nur in den
entsprechend festgesetzten Bereichen zuldssig. Nebenanlagen auflerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen sind unzulassig. Entlang der Schlieffenstral’e wird der erste Teil des "Griinen Ringes" als
offentliche Grinflache realisiert, entlang der Schwieberdinger Strale wird die historische Allee
aufgenommen und an den westlichen Teil Richtung Stadtausgang angeschlossen. Im Norden ist auf der
Freihaltetrasse des Industriegleises ein Radschnellweg und FuBweg geplant. Innerhalb des geplanten
Gewerbegebietes entstehen Grinzasuren in Ost-Westrichtung und entlang der Fortfihrung der Albert-
Ruprecht-Stra3e und ihrer Verlangerung als FulR- und Radweg.

Weitere Ausflihrungen finden sich im Textteil und in der Begrindung des Bebauungsplans.

A
5-!-‘"/)/[/

LUDWIGSBURG ~ pacsexex oM

BEBAUUNGSPLAN

"Gewerbepark Waldécker III"
02217

ENTWURF

ARBEITSSTAND -\

Abb. 3: Bebauungsplan-Entwurf (Stand: 09.02.2022)
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1.1.5 Wesentliche Einwirkungen des Vorhabens und voraussichtlicher Einwirkungsbereich

Das Vorhaben fuhrt zu einer Neuversiegelung (Voll- und Teilversiegelung) von insgesamt ca. 23.308 m2.
Diese Neuversiegelung wirkt sich auf die verschiedenen Schutzgiter des Naturhaushaltes aus.

Im Wesentlichen sind die Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen, Flache, Boden
und Wasser betroffen. Auch auf die Ubrigen Schutzglter Mensch, Klima und Luft und Kulturgtter /
sonstige Sachguter wirkt sich das Vorhaben teilweise negativ aus.

1.2 Prifmethoden
(geméns Ziffer 1b und 3a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BAUGB) ist eine Umweltprifung erforderlich, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

1.2.1 Raumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebietes und inhaltliche Schwerpunkte der
Untersuchungen

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem in der Abb. 2 dargestellten rdumlichen Geltungsbereich des

Bebauungsplanes. Der inhaltliche Schwerpunkt der Untersuchungen liegt insbesondere auf den

Schutzgutern Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen (Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt),

Flache, Boden und Wasser, Landschaftsbild/Erholung, Klima und Luft, Mensch, Kulturgiiter und sonstige

Sachguter sowie dem Wirkungsgeflige zwischen ihnen.

1.2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden
(gemé&R Ziffer 1b und 3a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB)

In einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung werden die prognostizierbaren Eingriffe in Natur und Landschaft,
die vom geplanten Bauvorhaben ausgehen, den zur Eingriffsminimierung und -kompensation notwendi-
gen MalRnahmen und Anforderungen gegenubergestellt. Die Eingriffs-Ausgleichsbewertung erfolgt
gemalk dem Leitfaden zur Anwendung des monetaren Okokontos der Stadt Ludwigsburg Stand Mérz
2021.

Die Okologische Bilanzierung basiert auf der, in der Okokontoverordnung (OKVO) (MINISTERIUM FUR
UMWELT, NATURSCHUTZ UND VERKEHR (2010)) des Landes Baden-Wirttemberg enthaltenen, 64-stufigen
Biotoptypenliste (mit 5 Rangstufen). AnschlieRend wird die Bewertung in das nachfolgende 5-stufige
Bewertungsverfahren nach BREUNIG Ubertragen, um so eine nachvollziehbare Einschatzung der Wertig-
keit des Biotops zu erlangen.

Grundlage fur die Bewertung der Bodenfunktionen ist das Heft 23 des Arbeitskreises Bodenschutz beim
Umweltministerium, Stand 2011 sowie ergadnzend die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen  Eingriffsregelung®  (LANDESANSTALT  FUR ~ UMWELT,  MESSUNGEN  UND
NATURSCHUTZSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG - LUBW, 2012).

Auf der Grundlage der dkologischen Bilanz erfolgt eine Monetarisierung der Eingriffe und Aufwertungen zur
Ermittlung der monetéaren Ausgleichshohe, entsprechend dem Leitfaden zur Anwendung des monetaren
Okokontos der Stadt Ludwigsburg, (HHP, Stand Marz 2021) und der darin enthaltenen Kostensatze.

Die Bestandserfassung und -beurteilung erfolgt demgemal fiir alle fiinf Schutzguter getrennt:

e Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen (Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt) — A/B
e Boden-B

o Wasser-W

e Klima/ Luft — K/L

e Landschaft (Landschaftsbild / Landschaftsbezogene Erholung) — L/E

sowie zusatzlich in der Umweltprifung die Schutzguter:

e Flache-F
e Mensch und seine Gesundheit— M
e Kultur- und sonstige Sachguter — K/S

und die weiteren Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

e Wirkungsgeflige zwischen den o.g. Schutzgtitern
e Biologische Vielfalt.
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Die Methodik zur Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation (Wert- und
Funktionselemente, skalierte Bewertung), der zu erwartenden Beeintrachtigungen (Wirkintensitat, Grad der
funktionalen Beeintréachtigung) sowie zur Ermittlung der hieraus abgeleiteten Malnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Kompensation der Eingriffswirkungen orientiert sich dariiber
hinaus an den ,Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von
Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie deren Umsetzung® (LuBw, 2005) sowie dem
Leitfaden der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG - LFU,
2000).

Zur Bewertung Schutzgut werden flnf Wertstufen unterschieden:

Boden (gemalR Heft 23) Arten /Biotope, Wasser, Klima / Luft, Landschaft
Wertstufe 4 sehr hoch Wertstufe 5 sehr hoch

Wertstufe 3 hoch Wertstufe 4 hoch

Wertstufe 2 mittel Wertstufe 3 mittel

Wertstufe 1 gering Wertstufe 2 gering

Wertstufe 0 sehr gering Wertstufe 1 sehr gering

Die Schutzgiter Flache, Mensch und seine Gesundheit, Kultur- und sonstige Sachglter sowie die
weiteren Umweltbelange werden verbal argumentativ bewertet.

Aufgrund dieser Bewertung und einer Empfindlichkeitsermittlung gegenuber der Planung erfolgt im
Umweltbericht die Festlegung der durch die Planung erheblich beeintrachtigten Schutzguter, die in einer
Konfliktanalyse weiter bearbeitet werden. Anschliellend werden MalRnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen vorgeschlagen.

1.2.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen
(gemans Ziffer 3a und 3d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)

Bei der Zusammenstellung der nétigen Informationen traten keine Schwierigkeiten auf. Es liegen derzeit
keine besonderen floristischen Gutachten sowie weder ein Energie- noch ein Mobilitatskonzept vor.
Folgende Unterlagen wurden bereitgestellt:

- BAUMULLER, PROF. DR. JURGEN und REUTER, DR. ULRICH: Gutachten zu stadtklimatischen Aspekten im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,Mérikestralte / Waldacker* in Ludwigsburg, 1995.

- FAKTORGRUEN: Stadt Ludwigsburg Freiflachenentwicklungskonzept (FEK) Teil1 - Analyse, Leitbild,
Konzept, 2014.

- FAKTORGRUEN: Stadt Ludwigsburg Freiflachenentwicklungskonzept (FEK) Teil2 - Strategieplan zur
Wohnumfeld - Verbesserung und kinftiger Bauleitplanung, 2014.

- FAKTORGRUEN: Strategisches Fachkonzept Klimaanpassung (KIiK), 2016.
- FA. ZIMMERMANN: Kampfmittelsondierung mit 5-Kanal-GPS-Sonde ,Gewerbepark Waldacker 1114, 2020.
- FREIVOGEL MAYER: Entwurfsansatz Planungskonzept Planungsziele ,Gewerbepark Waldacker 11, 2019.

- GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH: Klimadkologische Begleitung des ,Gewerbeparks Waldacker 111*
in Ludwigsburg, 2017.

- GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH: Klimaanalysekarten zum ,Gewerbepark Waldacker III“ in
Ludwigsburg, 2019.

- GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH in Zusammenarbeit mit PROF. DR. G. GRoOsSs, anerkannt
beratender Meteorologe (DMG): Klimadkologische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbepark
Waldacker IllI* in Ludwigsburg, 2021.

- GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL & MATTHAUS: ,Bebauungsplan Waldécker 111 in
Ludwigsburg Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, 2016.

- GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL & MATTHAUS: Stellungnahme zur
Artenschutzrechtlichen Prifung zum ,Bebauungsplan Waldacker IlI* in Ludwigsburg - MaRnahmen-
umsetzung hinsichtlich Amphibiengewasser der Kleingartenanlage, 2019A.

- GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL & MATTHAUS: ,Bebauungsplan Waldacker 111 in
Ludwigsburg UmsiedlungsmalRnahme der Berg- und Teichmolche, Monitoringbericht, 20198B.

- GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL & MATTHAUS: Stellungnahme zur Umsetzung und
zum Monitoring artenschutzrechtlich erforderlicher Ausgleichsmallnahmen zur Realisierung des
.Bebauungsplans Waldacker 111 in Ludwigsburg , 2019c.
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- GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL & MATTHAUS: Stellungnahme zur Umsetzung und
zum Monitoring artenschutzrechtlich erforderlicher Ausgleichsmallnahmen zur Realisierung des
-Bebauungsplans Waldacker 111 in Ludwigsburg, 2020.

- GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL & MATTHAUS: Stellungnahme zur Umsetzung und
zum Monitoring artenschutzrechtlich erforderlicher Ausgleichsmallnahmen zur Realisierung des
.Bebauungsplans Waldacker 111“ in Ludwigsburg, 2021A.

- GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL & MATTHAUS: Artenschutzfachliche Konflikt- und
Habitatpotentialanalyse und Pflegekonzept fir das gerdumte Baufeld Waldacker Il in Ludwigsburg,
2021B.

- GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL & MATTHAUS: ,Bebauungsplan Waldacker 11I“ in
Ludwigsburg UmsiedlungsmalRnahme der Berg- und Teichmolche, Monitoringbericht, 2021c.

- HHP RAUM ENTWICKLUNG: Bestand ,Waldacker”, Flachenermittlung Bestand, 2017, aktualisiert 2021.

- HHP RAUM ENTWICKLUNG: Leitfaden zur Anwendung des monetaren Okokontos der Stadt Ludwigsburg,
Stand Marz 2021.

- HHP RAUM ENTWICKLUNG: Okokontobilanz zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker 111 Nr. 022/18
Grole Kreisstadt Ludwigsburg, 2022.

- HINKELBEIN, R. LUFTBILDAUSWERTUNG: Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung Bauvorhaben
»SchlieffenstralRe, Kleingarten Ludwigsburg-West®, 2015.

- INSTITUT FUR ENERGIEWIRTSCHAFT UND RATIONELLE ENERGIEANWENDUNG |ER STUTTGART: Integriertes
Klimaschutz- und Energiekonzept fir Ludwigsburg (iKEK), 2011.

- INSTITUT FUR ENERGIE- UND UMWELTFORSCHUNG IFEU HEIDELBERG: Integriertes Klimaschutz- und
Energiekonzept Ludwigsburg (iKEK), 2019.

- KAMPFMITTELBESEITIGUNGSDIENST KMBD BA.-WU.: KampfmittelbeseitigungsmalRnahme / Luftbildaus-
wertung ,Ludwigsburg, Schlieffenstral’e (Kleingartenanlage) Flst.: 5730, 2016.

- KLINGER UND PARTNER INGENIEURBURO FUR BAUWESEN UND UMWELTTECHNIK GMBH: Orientierende
Untersuchung ,Kleingartenanlage Schlieffenstrale”, 2017.

- KLINGER UND PARTNER INGENIEURBURO FUR BAUWESEN UND UMWELTTECHNIK GMBH: Entwéasserungs-
konzeption Waldacker Ill, Bericht Stand 30.06.2021

- KMB KERKER MULLER + BRAUNBECK: Stadtebauliches Konzept ,Gewerbepark Waldacker 2. u. 3. BA* mit
Gelandeschnitten und Regelquerschnitten, 2008.

- KMB KERKER MULLER + BRAUNBECK: GOP zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker Il - 2- BA
022/15%, 2011.

- KuURz UND FISCHER GMBH BERATENDE INGENIEURE: Gutachten 6400 Ermittlung und Beurteilung der
schalltechnischen Auswirkungen durch die Gewerbegebiete ,Gewerbepark Waldacker® 2. und 3.
Bauabschnitt in 71636 Ludwigsburg, 2008.

- KURZ UND FISCHER GMBH BERATENDE INGENIEURE: Gutachten 13443-01 Ermittlung und Beurteilung der
schalltechnischen Auswirkungen durch und auf das Bebauungsplangebiet ,Waldacker III* in
Ludwigsburg. Schallimmissionsprognose, 2021.

- NEIDLEIN, HARTMUT: Gutachten fir Baum- und Gehélzar_peiten LZustand des Baumbestandes im
Baugebiet Waldacker I1I* mit Anlagen (Fotodokumentation, Ubersicht), 2018.

- PLANUNGSGRUPPE KOLz GMBH: Ludwigsburg Radroutenkonzept 2025 Erhéhung der Weganteile des
Nichtmotorisierten Individualverkehrs, 2013.

- REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG, ABT. 9: LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU (LGRB)
REF. 91, 2008: "Bodenbewertung nach ALK / ALB (getrennt nach Bodenfunktionen)".

- REUTER, DR. ULRICH: Gutachterliche Stellungnahme zu den klimatischen Auswirkungen im Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker I Nr. 022/12 in Ludwigsburg, 2002.

- REeUTER, DR. ULRICH: Gutachterliche Stellungnahme zu den klimatischen Auswirkungen im Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker 11 Nr. 022/12 in Ludwigsburg, 2008.

- STADT LUDWIGSBURG, BURGERMEISTERAMT: Bebauungsplan Entwurf ,Gebiet zw. Mobrike- und
Schwieberdinger Strafle, mit West- und Schlieffenstrale und Gebiet westl. der Eberhard-Ludwig-
Kaserne® 20/7, 1951.

- STADT LUDWIGSBURG, STADTPLANUNGSAMT: Bebauungsplan Entwurf ,Schlieffenstrale West Waldacker*
022/01, 1969.

- STADT LUDWIGSBURG, FB TIEFBAU UND GRUNFLACHEN: Rahmenplan Historische Alleen Ludwigsburg,
2006A.
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- STADT LUDWIGSBURG, FB STADTPLANUNG UND VERMESSUNG: Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker |
022/12, 2006B.

- STADT LUDWIGSBURG, FB STADTPLANUNG UND VERMESSUNG: Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker II*
022/15, 2011.

- STADT LUDWIGSBURG, FB TIEFBAU UND GRUNFLACHEN: Infoblatt Altlasten - Schadstoffe in Boden, im
Grundwasser und in Gebauden in Ludwigsburg, 2015A.

- STADT LUDWIGSBURG, FB TIEFBAU UND GRUNFLACHEN: Infoblatt - Erdwarmenutzung in Ludwigsburg,
20158.

- STADT LUDWIGSBURG, FB TIEFBAU UND GRUNFLACHEN: Beschlussvorlage VORL. NR. 450/16 ,Grln in
der Stadt®, Freiflachenentwicklungskonzept mit integriertem Grunleitplan (FEK), 2016A.

- STADT LUDWIGSBURG, REFERAT NACHHALTIGE STADTENTWICKLUNG: Nachhaltige Stadtentwicklung in
Ludwigsburg, 2016B.

- STADT LUDWIGSBURG, FB STADTPLANUNG UND VERMESSUNG: Baumbestandserfassung ,Waldacker Ill,
Schwieberdinger Stralle, Eglosheimer Stralde, Schlieffenstralle Gemarkung Ludwigsburg® im Mafstab
1: 200, 2018.

- STADT LUDWIGSBURG, FB TIEFBAU UND GRUNFLACHEN: Infoblatt - Das Grundwasser in Ludwigsburg,
2019A.

- STADT LUDWIGSBURG, FB TIEFBAU UND GRUNFLACHEN: Infoblatt - Der Baugrund in Ludwigsburg, 2019B.

- STADT LUDWIGSBURG, FB STADTPLANUNG UND VERMESSUNG: Vermessungsaufnahme 2018, erganzt
2019, Bestandsaufnahme ,Gewerbepark Waldacker®, 2019c.

- STADT LUDWIGSBURG, FB TIEFBAU UND GRUNFLACHEN: Auszug aus Baumkataster, 2021A.
- STADT LUDWIGSBURG, FB TIEFBAU UND GRUNFLACHEN: Geologie in Ludwigsburg, 2021B.

- STADT LUDWIGSBURG, FB STADTPLANUNG UND VERMESSUNG: Gestaltungsplan A 2 mit Baugrenzen,
2021c.

- STADT LUDWIGSBURG, FB STADTPLANUNG UND VERMESSUNG: Planstand mit Hohen und Achsen ohne
Malstab, 2021D.

- STADT LUDWIGSBURG, FB STADTPLANUNG UND VERMESSUNG: Bebauungsplan Entwurf ,Gewerbepark
Waldacker IlI* 022/18 im Malstab 1:1.000, Stand 09.02.2022.

Fir einzelne Auswirkungen, wie z.B. die Zunahme der verkehrlichen Belastung oder die Beeintrachtigung
lokalklimatischer Verhaltnisse muss hinsichtlich der Beurteilung ihrer Reichweite und Intensitat, z.T. auf
grundsatzliche oder allgemeine Annahmen zuriickgegriffen werden, da detaillierte Messmethoden derzeit
noch nicht vorliegen.

Far eine umweltvertragliche Realisierung des Baugebietes liegen jedoch hinreichend Bewertungskriterien
vor, da die relevanten Umweltfolgen der Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie z.B. der Grad der
Versiegelung in den 0.g. Gutachten Uberprift worden sind.

1.3 Ubergeordnete Umweltziele und Vorgaben
(geméan Ziffer 1b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)

1.3.1 Rechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte

Innerhalb des Untersuchungsraumes liegen keine Natura 2000-Gebiete (FFH- und VSG-Gebiete),
Naturschutzgebiete, Naturparks, Naturdenkmale oder Waldschutzgebiete, nach § 30 BNatSchG i.V.m. §
33 NatSchG B.-W. geschutzten Biotope bzw. Griinbestande oder nach § 33a NatSchG B.-W. iV.m. § 4
Abs. 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes (LLG) zu erhaltende Streuobstbestande.
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Abb. 4: Geschutzte Biotope nach NatSchG und LWaldG im ndheren Umfeld des Planungsbereiches

Im naheren Umfeld sind zwei nach LWaldSchG geschiitzte Biotope "Wald im nérdlichen Osterholz W
Ludwigsburg" Nr. 271201185506 und "Laubmischbestand Osterholz W Ludwigsburg” Nr. 271201184371
sowie mehrere nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 33 NatSchG B.-W. geschiitzte Biotope: "Feldgehdlz Beim
Forsthaus" Nr. 171201180705, "Feldhecken Osterholz" Nr. 171201180704 und "Feldgehdlze und Feldhecken
an der A 81" Nr. 171201180518 ausgewiesen.

Innerhalb des Untersuchungsraumes liegt das vorlaufig hydrogeologisch abgegrenzte Heilquellenschutz-
gebiet Hoheneck S4, es sind keine Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsschutzgebiete betroffen.
Das Plangebiet selbst liegt nicht innerhalb von Uberflutungsflachen der Hochwassergefahrenkarte B.-W..

Innerhalb des Untersuchungsraumes sind keine Bodendenkmale und Kulturdenkmale bekannt.

1.3.2 Ausgleichsflaichen gemaR BauGB
Ausgleichsflachen gemaf BauGB sind derzeit keine im Gebiet vorhanden.

1.3.3 Landesentwicklungsplan

Gemal dem Landesentwicklungsplan (LEP) 2002 gehdrt das Plangebiet zum Verdichtungsraum Stuttgart
PS 2.2.1 (N). Die Stadt Ludwigsburg, ein Mittelzentrum gemaR LEP PS 2.3.2 (N) bildet zusammen mit
der Stadt Kornwestheim ein Doppelzentrum, PS 2.3.6 (Z). Eine Landesentwicklungsachse (PS 2.2.1
(N/z)) fahrt vom Oberzentrum Stuttgart Uber Ludwigsburg zum Oberzentrum Heilbronn. Im
Untersuchungsraum sind keine Uberregional bedeutsamen naturnahen Landschaftsraume vorhanden.

Im LEP wird darauf hingewiesen, dass ertragreiche Béden zu sichern sind, und dass Mdglichkeiten, mit
Planungen auf Flachen geringerer Bodengite auszuweichen, zu nutzen sind. Zudem sind bei der
Siedlungsentwicklung vorrangig die im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale an Brach- und
Konversionsflachen, Baullicken und Baulandreserven zu nutzen.

1.3.4 Regionalplan

Im Regionalplan (RP) 2020 des Verbands Region Stuttgart (VRS), genehmigt am 12.11.2010 ist das
Plangebiet in der Raumnutzungskarte als Flache fir Landwirtschaft, sonstige Flachen (Bestand)
dargestellt. Die L 1140 eine Strale fur den Uberregionalen Verkehr (Bestand).

1.3.5 Umweltbericht zum Regionalplan

Die Strategische Umweltprifung (SUP) zum Regionalplan 2020 (VRS, 2009) stuft das Plangebiet wie
folgt ein:

Bodenfunktionsbewertung: sehr hoch (Westen), nicht bewertet (Osten).
Grundwasserneubildung: ca. 250-300 mm/a.
Biotoptypenkomplexe: Grinanlagen und Friedhdfe, Freizeitgeldnde und Gartengebiete.
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Biotopwert: nicht bewertet.

Bioklima: Anzahl der Tage mit Warmebelastung: 25,0 — 27,5, Prognosezeitraum 2071-2100: > 50 - 55.
Kaltluftproduktion: > 10 — 15 m?/(s m?)

Siedlungsklima: Freiland-Klimatop, Kaltluftproduktionsgebiet, bodeninversionsgefahrdet

Der Klimaatlas 2008 (VRS) wurde flir das Plangebiet ausgewertet. Die Ergebnisse werden im Kap. 2.6
aufgefihrt.

1.3.6 Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, genehmigt am
03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen mit Stand 22.01.2022, sind die Flachen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbepark Waldacker Il Nr. 022/018 als Grunflache
(Kleingartenanlage) ausgewiesen.

Mit dem Bebauungsplan wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemad § 8 Abs. 3 BauGB
geandert. Die Grunflache soll als gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden.

1.3.7 Bestehendes / angrenzendes Planungsrecht

Fir Teilbereiche des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen rechtskraftige Bebau-
ungsplane vor bzw. Uberschneiden rechtskraftige Bebauungsplane den Geltungsbereich am nordlichen
und westlichen Randbereich.

e Ubergeleiteter Baulinienplan Nr. 20/7 vom 11.12.1951, Festsetzung Grunflache

e einfacher Bebauungsplan "Werbeanlagen Schwieberdinger Strate” Nr. 026/08 vom 31.05.2015,
Uberschneidung der Geltungsbereiche im Bereich der Verkehrsflachen

e Bebauungsplan "Schwieberdinger Strae" Nr. 026/04 vom 29.08.1992 mit Anderung Nr. 026/07
vom 31.10.2015, Uberschneidungder Geltungsbereiche im Bereich der Verkehrsflachen

 Ubergeleiteter Baulinienplan Nr. 18/37 vom 29.12.1955, der jedoch in nichtoffentlicher Sitzung
beschlossen worden ist; Uberschneidung der Geltungsbereiche im Bereich der Verkehrsflachen

e Bebauungsplan "Schlieffenstralle West Waldacker" Nr. 022/1 vom 20.12.1969
e Bebauungsplan "Gewerbepark Waldacker 1" Nr. 022/12 vom 08.07.2006
e Bebauungsplan "Gewerbepark Waldacker 11" Nr. 022/15 vom 24.08.2013

1.3.8 Sonstige fachrechtliche Umweltanforderungen: Fachgesetze und Fachplanungen

Fachgesetz / Fachplan Bedeutung fiir das Schutzgut
AB | FB | W | LIK | LIE F M | KIS

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) o . o

e Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) o . o

e Baugesetzbuch (BauGB) o o ° . o o . o
e Baunutzungsverordnung (BauNVO) ° . . . . . . .
e Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO B.-W.) o o ° . o o . o
o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) o o . . o o . o
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ° ° ° . . ° . .

e Naturschutzgesetz Baden-Wiurttemberg (NatSchG B.-W.) o o . . o o . o

e Richtlinie des Rates 79/409/EWG Uber die Erhaltung der | e
wildlebenden Vogelarten

e Richtlinie des Rates 92/43/EWG zur Erhaltung der natiir- | e
lichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen

e Richtlinie des Rates zur Anpassung der Richtlinie| e
92/43/EWG zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen an den
technischen und wissenschaftlichen Fortschritt

e Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzen- | o
arten (Bundesartenschutzverordnung — BArtSchV)
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Fachgesetz / Fachplan Bedeutung fiir das Schutzgut
AB | FB| W | LIK | LIE F M | KIS

e Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur °

Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach- und

Parkplatzflachen (Photovoltaik-Pflicht-Verordnung - PVPf-

VO) Vom 11. Oktober 2021
e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) . .
e Verordnung uber Immissionswerte fiir Schadstoffe in der . .

Luft (22. BImSchV)
e TA-Larm .
e DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau .
e LAl Freizeit-Larm-Richtlinie .
e TA-Luft ° °
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) o
e \Wassergesetz Baden-Wirttemberg °

Tab. 1: Wichtigste, zu beachtende Fachgesetze und Fachplane

2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands einschlieBlich der

Umweltmerkmale
(geméan Ziffer 2a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)

Fir Teilbereiche des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen rechtskraftige Bebauungs-
plane aus den Jahren 1951, 1955,1969, 2006 und 2013, 2015 vor.

Fir die Bilanzierung des Gelandes der 1946 auf dem Gelande der ehemaligen Frommannkaserne ge-
grindeten Dauerkleingartenanlage wird die 2016 vor der erfolgten Raumung (Ende 2017) angefertigte
Bestandserhebung herangezogen.

Im Rahmen von Gelandebegehungen im November 2015, April 2016 und September 2016 wurde der
tatsachliche Bestand vor Ort aufgenommen.

Der Untersuchungsraum ist zum Zeitpunkt der Gelédndebegehung stark gepragt von der Kleingarten-
anlage mit ihren typischen kleinteiligen Strukturen, den niederen Obstbdumen und Ziergehdlzen, der
zumeist intensiven Nutzung und ihrem im Vergleich zum Umfeld geringen Versiegelungsgrad. Im Westen
grenzt die Kleingartenanlage ein Geholzbestand zum bestehenden Gewerbegebiet hin ab. Im Osten
entlang der Schlieffenstralie befindet sich eine Allee hochgewachsener Ahorne. An der Schwieberdinger
Stralle befindet sich ein Gehdlzstreifen mit ausgepragter Strauchschicht. Im Norden und Westen
schlieRen die Gewerbegebiete Waldacker | und Il mit Gewerbebauten, versiegelten und teilversiegelten
Parkplatzen, der Albert-Ruprecht-Stralde und Karl-Pfizer-Stral3e sowie noch kleineren unversiegelten zum
Teil noch landwirtschaftlich genutzten Flachen an. lhre Geltungsbereiche Uberschneiden sich am Rand
mit dem Geltungsbereich Gewerbepark Waldacker Il1.

Die Darstellung erfolgt in den nachfolgenden Kapiteln und im Bestandsplan zum Grunordnungsplan (GOP).
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2.1 Ubersicht

naturraumliche Das Plangebiet wird gemaf der naturraumlichen Gliederung (HUTTENLOCHER & DONGUS,

Lage:

Potenzielle
natirliche
Vegetation

(pnV):

1967) der naturraumlichen Einheit Nr. 123.14 "Langes Feld" im Naturraum Nr. 123
"Neckarbecken" in der naturrdumlichen Haupteinheitengruppe Nr. 12 "Neckar- und
Tauber-Gauplatten" zugeordnet. Diese Landschaftseinheit ist gekennzeichnet durch
Bdden von sehr hoher landbaulicher Eignung.

Unter der Potenziellen Natirlichen Vegetation versteht man die Pflanzengesellschaft, die
sich ohne anthropogene Nutzung einstellen wirde. Eine Nutzungsaufgabe beinhaltet
dabei nicht die Wiederherstellung der naturgegebenen Standortbedingungen, die durch
irreversible oder schwer reversible Veranderungen des Menschen verandert wurden. Die
Potenzielle Natiirliche Vegetation der planar-kollinen (k) Hohenstufe (ca. 310-320 mNN)
ist ein Typischer Waldmeister-Buchenwald (Lusw 2022).

Die Kenntnis der potenziellen nattirlichen Vegetation dient v.a. als Grundlage fur die
Wahl standortgeeigneter Pflanzenarten.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
(Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen)

Biotoptypen:

Stillgewasser:
Innerhalb des Untersuchungsgebietes befanden sich im westlichen Bereich der

Kleingartenanlage neun anthropogen angelegte Teiche mit einer insgesamt hohen
Individuendichte an Berg- und Teichmolchen.

Terrestrisch-morphologische Biotoptypen:
Kein Vorkommen im Untersuchungsgebiet.

Gehodlzarme Biotoptypen:

Die vorhandenen Grinlandbereiche im Plangebiet lassen sich entsprechend ihrer Nutzung
unterscheiden in extensiv genutztes (als Fettweisen mittlerer Standorte einzustufen)
und in intensiv genutztes Grinland entlang der Verkehrswege (stralRenbegleitende
Grunflachen/Verkehrsgrin). Eine grolere Wiesenflache befand sich am westlichen
Randbereich der Kleingartenanlage. Die innerhalb der Kleingarten vorhandenen
Rasen- oder Wiesenflachen werden dem Biotoptyp des Kleingartens zugeordnet.

Gehodlzbestande und Gebische:

Im Untersuchungsraum befindet sich nordlich der Schwieberdinger Stral’e auf der
Lange des ehemaligen Kleingartengelandes eine Geholzmischpflanzung als
Straltenbegleitgrin, die sich aus Baumgruppen / Baumen unterschiedlichen Alters und
vorwiegend heimischen Strauchern oder auch Gestriipp zusammensetzt. Weitere Gehdlz-
bestande befinden sich als Einzelbdume/Baumreihe im westlichen Bereich und stdlich
der Schwieberdinger StralRe (Linden, Sdulenhainbuchen), entlang der Schlieffenstralle
(Spitzahorn alt), entlang Waldacker (Bergahorn) und links und rechts der Albert-
Ruprecht-Stralle (Spitzahorn jung). Am westlichen Rand des Kleingartengelandes
befindet sich eine weiterere Geholzmischpflanzung. Im Einmindungsbereich der
SchlieffenstralRe befindet sich eine schmale niedrige Hecke als Verkehrsgrin.
Innerhalb der Kleingartenanlage waren 589 Baume unterschiedlichen Alters
(Obstbaumnieder- und Mittelstdmme eingeschlossen) vorhanden.

Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastrukturflachen:

Der Untersuchungsraum war vor der RGumung zum gro3en Teil gepragt von der fast 5 ha
grofden Kleingartenanlage mit insgesamt 152 Parzellen, mit der fur Kleingarten typischen
Mischung aus Nutz- und Ziergarten, den durch Gartenhauschen, Plattenwege, Terrassen
usw. versiegelten Flachen innerhalb der Parzellen und dem ausgedehnten Wegenetz
mit unterschiedlichem Versiegelungsgrad einschlieRlich einer gréReren Schotterflache
im Westen. Im Sitden und Osten grenzen Verkehrsflachen (Strallen, Wege,
Parkflachen) an. Im Westen befinden sich noch unbebaute, zum Teil versiegelte oder
teilversiegelte Flachen aus dem Geltungsbereich des "Gewerbeparkes Waldacker I1".
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Biotopverbund:

Wildtierkorridor:

Fauna:

Die Gelandeerhebungen erfolgten im Juli 2018 nach dem Schlissel zum Erfassen,
Beschreiben, Bewerten von Arten, Biotopen, Landschaft (Lusw 2009).

LUBW-Nr. | Biotoptyp Bio-Wert
13.92 Naturferne Kleingewasser (Teiche mit Uberdurchschnittlicher 3
’ Artenausstattung)

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (extensives Griinland)

3

41.00 Feldgeholz und Feldhecken (Geholzmischpflanzung) 4
42.20 Gebusch mittlerer Standorte (WA Il PFG 2 und PFG 3) 3
3

2

43.10 Gestripp (Brombeer)

44.30 Heckenzaun (starker Riickschnitt, z. T. naturferne Arten)

45.30 Einzelbaum heimisch, standortgerecht (jung- alt) Verkehrsgriin 3-5
45.30 Einzelbaum heimisch, standortgerecht (WA Il PFG 4) 3
Von Bauwerken bestandene Flache (Gebaude Kleingarten,

60.10 Gewerbeflache WA 11, Lagerhalle) 1
60.21 Vollig versiegelte Flache (asphaltierte Stralen, Ein- und Aus- 1
’ fahrten, Ful3- und Radwege)

60.22 gepflasterte Flache, Weg, Stellplatze, WA Il PFG 3 1

60.22 gepflasterte Flache - Rasenpflaster, PFG 2 u. PFG 3 WA Il 1

60.23 Flache mit wassergebundener Decke (Schotterflache) 1

60.25 Grasweg (innerhalb Kleingartenanlage) 2
Kleine Grunflache (Verkehrsgrinflachen, begriinte Flachen WA |

60.50 2
und WA II)

60.50 Kleine Grunflache (PFG 2 und 3 WA Il, PFG 3 WA I)

60.63 Mischtyp Nutz- und Ziergarten (Kleingarten) 3

Tab. 2: Biotoptypen

Die flachenhafte Darstellung ist dem Bestandsplan zu entnehmen.

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht innerhalb von Biotopverbundflachen trockener, mittlerer
bzw. feuchter Standorte (vgl. Fachplan Landesweiter Biotopverbund, LuBw, 2014).

Der Biotopverbund wird im Rahmen der Eingriffsregelung, insbesondere bei der
Planung und Festlegung der ErsatzmalRnahmen berucksichtigt.

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht innerhalb eines Wildtierkorridores.

Die Erfassung der Tierarten erfolgte zwischen April und September 2016 im Rahmen
einer Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN
(GOG), 2016).

Avifauna

Insgesamt konnten 17 Brutvogelarten (nach BNatSchG besonders und streng geschiitzt)
im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden. Zusatzlich nutzen Grinspecht,
Haussperling, Mauersegler, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Sperber und Tlrkentaube
das Gebiet zur Nahrungssuche. Braunkehlchen, Misteldrossel, Nachtigall und
Wendehals wurden wahrend der Erfassungen lediglich als Durchziigler im
Untersuchungsgebiet nachgewiesen.
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| Revierzentren - Brutvégel

1 Charakterarten der Gilden

() Revierzentren folgender
Brutvagel:

Dy Dorngrasmiicke
Gr Gartenrotschwanz.

Abb. 5: Nachweise von Brutvogelarten mit hervorgehobener naturschutzfachllcher
Bedeutung bzw. Vorwarnlistenarten, GOG, 2016

Fledermause

Wahrend der Untersuchungen zu Vorkommen von Fledermausen konnten flnf
verschiedene nach BNatSchG streng und nach FFH - Richtlinie Anhang II/IV
geschitzte Arten nachgewiesen werden. Die Zwergfledermaus war die haufigste Art
im Untersuchungsgebiet. Sie besald ein Quartier mit bis zu 10 Individuen in einem
Steinhaus. Auferdem flogen vier weitere Individuen einzeln aus Strukturen im
Untersuchungsgebiet aus. Eine genaue Lokalisation der Quartiere der solitaren Tiere
erfolgte nicht. Flr das Quartier im Steinhaus kann nicht ausgeschlossen werden, dass
es sich hierbei um eine Wochenstube handelt. Die Rauhautfledermaus und die
Bechsteinfledermaus konnten im Untersuchungsgebiet jeweils mit einem Individuum
nachgewiesen werden. Es handelt sich wahrscheinlich um Mannchen mit
Sommerquartieren, dessen Standorte im Bereich der dargestellten Punkte lokalisiert
werden konnten. GroRer Abendsegler sowie Grofles Mausohr durchflogen das
Untersuchungsgebiet lediglich und jagten hier nur kurzfristig (GOG, 2016).
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Abb. 6: Nachweis von Quartieren und Flugaktivitaten von FIedermausen GOG 2016
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Strukturen und

Habitatpotential
nach Baufeld-

freimachung:

Amphibien

Im Untersuchungsraum der Kleingartenanlage wurden keine nach FFH-Richtlinie
Anhang Il/IV und keine nach BNatSchG streng geschitzten (vermutlich v.a. aufgrund
der fehlenden Habitateignung der vorhandenen kiinstlichen Kleinstgewasser), mit dem
Berg- und Teichmolch aber besonders geschitzte Amphibien nachgewiesen. Um
einen Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 BNatSchG zu vermeiden, wurde zwischen
Mai und September 2018 eine Umsiedlung von 414 Berg- und Teichmolchen in ein
geeignetes Ersatzhabitat auf dem Gelande des Pflugfeldener Sportvereins auf den
Flurstiicken Nr. 6000 und 6005 in die Wege geleitet. Im Rahmen der Erfassung des
ersten Monitorings 2019 wurden zahlreiche Individuen des Bergmolches sowie eine
hohe Aktivitdt nachgewiesen sowie ein Reproduktionsnachweis in Form von
Molchlaich erbracht. Somit ist mit einer dauerhaften Besiedlung durch den Bergmolch
zu rechnen. Eine belastbare Einschatzung hinsichtlich des Teichmolches kann
aufgrund der geringen Individuenzahl erst anhand der Ergebnisse des dritten
Monitoring-Jahres abgegeben werden.

Reptilien
Die Untersuchung der Kleingartenanlage ergab keinen Nachweis auf nach FFH-Richt-
linie Anhang Il/1V geschutzter Reptilien bzw. der Zauneidechse.

Saugetiere (auller Fledermause)

Das Kleingartengebiet befindet sich aullerhalb des Verbreitungsgebietes von nach
BNatSchG streng geschutzten Saugtieren (auller Fledermausen), eine Population der
Haselmaus kann aufgrund des kleinen isolierten Habitates und der fehlenden
Anbindung an geeignete Waldhabitate ausgeschlossen werden.

Insekten
Im Untersuchungsgebiet wurden keine nach BNatSchG bzw. der FFH-Richtlinie Anhang
I, IV geschutzten Falter- bzw. Kafer- oder Libellenarten nachgewiesen.

Pflanzen

Im Untersuchungsgebiet existieren keine geeigneten Standorte fir nach BNatSchG
streng oder nach FFH-Richtlinie Anhang Il/IV geschitzter Pflanzen, bzw. die Arten
sind nicht im Gebiet verbreitet.

Weitere planungsrelevante Arten
Ein Vorkommen weiterer nach BNatSchG geschitzter und artenschutzrechtlich rele-
vanter Arten kann aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

Der geplante Beginn der Erschlielungsarbeiten liegt im 3. Quartal 2022. Da die Flache
bis dahin nicht genutzt wird, wurde eine aktualisierte Einschatzung des Habitatpotenzials
erstellt. (Gruppe fiir 6kologische Gutachten (GOG), 2021b).

Am 25.10.2021 wurde eine Gelandebegehung durchgefiihrt und das Gebiet gezielt nach
geeigneten Habitatstrukturen fir die relevanten Artengruppen gemaf §44 (1) BNatSchG
abgesucht. Die Empfehlung zu Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen wurde auf
Grundlage der Okologie und Lebensraumanspriiche der potenziellen Arten, fiir die eine
Einwanderung aus den angrenzenden Kontaktlebensraumen nicht ausgeschlossen
werden kann, formuliert.

Gehdlze

In wenigen Randbereichen im Westen der Flache stocken Straucher und Brombeer-
hecken in fruhen Sukzessionsstadien auf einem ca. 2-3 m breiten Streifen. Gro3e und
Umfang der Strukturen schranken das Habitatpotenzial als Bruthabitat fiir in Geblischen
und am Boden oder in Bodennahe briitende Vogelarten jedoch ein. Die Saumbereiche
im Ubergang zwischen den Gehélzen/Gestriipp und der Freifliche bieten Habitatpoten-
zial fur Reptilien. Im Zuge der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (GOG, 2016)
konnten bei sechs Begehungen keine Reptilien im Untersuchungsgebiet nachgewiesen
werden. Vor dem Hintergrund, dass die Attraktivitdt der weitgehend struktur- und
deckungslosen Flache durch die Baufeldfreimachung im Vergleich zum Ausgangs-
zustand (Kleingarten) stark gemindert wurde, ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht davon
auszugehen, dass Tiere der o.g. Artengruppe Uber die Saumbereiche in die Flache
einwandern.
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Bodenmiete

Im dstlichen Geltungsbereich wurde eine Bodenmiete auf einer Flache von ca. 5 x 15 m
ca. 3 m hoch aufgeschittet. In Teilbereichen ist die Miete mit Planen abgedeckt. Die
Bodenmiete bietet grabbares Material und somit Habitatpotenzial als Winterquartier, Ei-
ablage- und Sonnplatz fir Eidechsen. Die Bodenmiete steht ohne jegliche Anbindung
an Schutz bietende Strukturen frei in der Flache, wodurch eine Einwanderung und
Besiedlung derselben als unwahrscheinlich einzustufen ist.

Freiflache

Auf der gesamten Flache ist ein Mosaik aus llickiger Ruderal- und Pioniervegetation mit
Gewohnlicher Distel (Cirsium vulgare), Lowenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Spitz-
/Breitwegerich (Plantago lanceolata/major) etc. entstanden. Aufgrund der fortgeschritte-
nen Jahreszeit konnte das Artenspektrum zum Zeitpunkt der Begehung nicht umfassen-
der bestimmt werden. Dichtere Bereiche sind ebenso vorhanden wie sparliche Vegeta-
tion bis hin zu flachigen Rohbodenstandorten. Letztere bieten Habitatpotenzial als Land-
habitat fir zahlreiche Amphibienarten wie z.B. Kreuzkrote (Bufo calamita), Wechselkrote
(Bufo viridis), Europaischer Laubfrosch (Hyla arborea) oder Kleiner Wasserfrosch (Rana
lessonae). Das Vorkommen von essenziellen Raupenfutterpflanzen kann nicht mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden, sodass darliber hinaus Habitatpotenzial
fir europarechtlich geschutzte Falterarten anzunehmen ist. Da auf der Freiflache
Schutz bietende Strukturen fehlen, kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden, dass seit der Baufeldfreimachung Amphibien aus dem Gewasser auf dem
benachbarten Gelande der Fa. Hahn + Kolb GmbH in die entstandenen Landlebens-
raume eingewandert sind. Darlber hinaus ist davon auszugehen, dass Roh-
bodenstandorte infolge der fortschreitenden Sukzession von Ruderalvegetation ver-
drangt werden, sodass die Habitateignung mit der Zeit abnimmt.

Sofern die Flache regelmalig gemaht wird, ist nicht mit dem Aufkommen von Raupen-
futterpflanzen zu rechnen, sodass eine Verwirklichung von Verbotstatbestdnden im
Sinne des §44 (1) BNatSchG fur die Artengruppe Falter, durch die beschriebene
Pflegemalinahme, ausgeschlossen werden kann.

2.3 Schutzgut Flache

Eckdaten Vor dem Hintergrund, dass die Bundesregierung im Rahmen der Deutschen Nachhaltig-
Bestand: keitsstrategie beabsichtigt, den Flachenverbrauch bis zum Jahr 2030 auf unter 30 ha pro
Tag zu verringern, kommt diesem Schutzgut eine besondere Bedeutung zu, da somit
der schonende Umgang mit dem Schutzgut Flache, bei jedem Bauvorhaben anzustreben ist.

Nutzungsart Stadt Ludwigsburg Land Baden-Wirttemberg
2010 2020 2010 2020
ha Y% ha % ha % ha %
gesamt 4.335| 100,0 | 4.334 | 100,0 | 3.575.148 | 100,0 | 3.574.782 | 100,0
davon
Siedlungsflache | 1.474 34,0 | 1.498 34,6 | 316.701 8,9 | 333.809 9,3
Verkehrsflache 558 12,9 561 12,9 195.683 55 198.980 5,6

Tab. 3: Auszug ,Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsflache* — Statistisches Landes-
amt Baden-Wiarttemberg 2020

Die Landesregierung Baden-Wurttemberg strebt an, 2030 weniger als 3 ha je Tag zu
verbrauchen. Im Jahr 2020 hat der tagliche Flachenverbrauch in Baden-Wurttemberg bei
einer Gesamtflache von 3.574.782 ha durch Siedlungs- und Verkehrsflachen 5,4 ha
betragen.

Die Flache fur den Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker 111 betragt 9,47 ha, dies
entspricht ca. 0,22 % des Gemarkungsgebietes der Stadt Ludwigsburg. Der westliche
und ndrdliche Teil des Bebauungsplans umfasst bereits bestehendes Baurecht.
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Versiegelungs-
grad
Bestand:

Versiegelungs-
grad:
Planung

Die Flache des Geltungsbereichs setzt sich im Bestand wie folgt zusammen:
38.401 m? (3,840 ha) versiegelte und teilversiegelte Flachen und
56.315 m? (5,632 ha) unversiegelte Flachen.

Zusammengefasst betragt die bestehende Versiegelung im Geltungsbereich derzeit
ca. 40,5 %.

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes setzen sich die 9,47 ha wie folgt zusammen:
61.709 m? (6,171 ha) versiegelte und teilversiegelten Flachen inkl. Verkehrsflachen
Baugrundstlicke insgesamt 57.820 m?

davon 46.256 m? Versiegelung auf Baugrundstiicken (GRZ 0,8)

davon 36.198 m? Gebaude mit und ohne Dachbegriinung

33.007 m? (3,301 ha) unversiegelte Flache

Nach Durchfihrung der Planung nimmt der Anteil an Gewerbeflache zu.

Zusammengefasst betragt die Versiegelung im Geltungsbereich 65 % und nimmt
somit um ca. 24,5 % (bezogen auf den Geltungsbereich) zu.

2.4 Schutzgut Boden

Geologie:

Boden:

Altlasten:

Der Untergrund im Untersuchungsgebiet besteht aus Ldss (Lo): Schluff, schwach
feinsandig, meist kalkreich, porGs, ungeschichtet, gelblich; oberflachennah z.T.
entkalkt, verlehmt und braun (Lésslehm, mit Ubergadngen zu FlieRerde).

Ein groRer Teil der Boden im Untersuchungsraum wurde mit der Nutzungsumwandlung
von Kasernengelande zu Dauerkleingartenanlage Uberformt (Flst. Nr. 5730), durch
Verkehrsflachen versiegelt (Flste. Nrn. 5702, 1005, 5730/1, 5730/3, 5730/6, 5730/7,
5730) oder teilversiegelt (FIst. Nr. 5730) und im StraRenrandbereich ebenfalls stark
Uberformt (FIste. Nrn. 5702, 5730/1, 5730/6, 5730/7, 5785, d.h. es handelt sich zum
Grofdteil um Boden mit gestorter Horizontabfolge und durch Aufschiuttungen und
BaumaBnahmen kleinrdumig stark wechselnde Bodenverhaltnisse, die durch Ober-
flachenversiegelung, Schadstoffbelastung oder Verdichtungshorizonte gekennzeichnet
sind.

Far die Flursticke der Nummern 5730 und 5730/1 (Kleingartengeldnde und schmaler
Streifen im Nordwesten) liegen Bodendaten fir die einzelnen Bodenfunktionen vor. Die
Bodenfunktion “Natulrliche Bodenfruchtbarkeit” ist von sehr hoher, die Funktion
"Ausgleichskorper im Wasserkreislauf” von hoher Bedeutung. Die Eignung als “Filter
und Puffer flir Schadstoffe wird ebenfalls hoch eingestuft, die Funktion als
Sonderstandort fur naturliche Vegetation als gering.

Das Altlastenkataster des Landkreises Ludwigsburg weist flir den Vorhabensbereich
und die direkte Umgebung die Altlastenverdachtsflache A 1545P aus.

Fir das Gelande besteht aufgrund der Vornutzung als Kasernengelande und
Nahkampflbungsplatz genereller Kampfmittelverdacht. Die Luftbildauswertung
hinsichtlich im Boden verbliebener Kampfmittel (R. HINKELBEIN, 2015 u. KMBD BA.-
WU., 2016) ermittelte Verdachtsflachen auf dem Kleingartengelande, die eine weitere
orientierende Untersuchung (KLINGER UND PARTNER, 2017) erforderlich machten.

Die Ergebnisse der flachendeckenden Untersuchung zeigen eine Kontamination des
Bodens, hauptsachlich durch Einwirkung von Kampfmitteln. In Tiefenbereichen bis 0,5
m unter urspringlicher GOK wurden keine spezifischen Kontaminationen festgestellt.
In einer Tiefe von 0,5 - 1,0 m unter GOK wurden in Teilen erhéhte PAK- und Cyanid-
Konzentrationen festgestellt. Flachig sind Uber die gesamte Tiefe die TOK-Werte
(Nitrofen - Herbizide) erhdht. Asbesthaltige Bruchsticke von Faserzementplatten
wurden in der oberen Bodenschicht angetroffen.
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Der Boden im Bereich der Kleingartenanlage wurde inzwischen im Zuge der Rdumung
bis zu einem halben Meter abgetragen, asbesthaltige Stoffe und der Baubestand
vollstandig entfernt. Fur die Tiefe 0,5 bis 1 m gelten die Kontaminationsbereiche der
Vorerkundung. Beim Flachenabtrag traten stellenweise Schlackebereiche (aus
Heizung der ehemaligen Kaserne) auf, die evil. auch noch unterhalb der jetzigen
Oberflache angetroffen werden kdnnen. An der westlichen Grundstiicksgrenze befin-
det sich ein teilabgetragener Erdwall, das abgetragene Erdreich liegt 6stlich davon.

Bei tieferen Eingriffen in den Untergrund ist eine Riicksprache mit dem KMBD Ba.-W(.
erforderlich. Im Bereich der durch die Luftbildauswertung zu erkennenden ehemaliger
Flakstellungen und Laufgraben ist die Begleitung durch einen Kampfmittelsachver-
stéandigen (nach § 20 Sprengstoffgesetz) erforderlich. Die erfolgte Untersuchung von
Verdachtsflachen hinsichtlich metallischer Stérkérper war ohne Befund auf Kampf-
mittelverdacht. Die verbleibende Kontamination entspricht dem Bereich bis 0,5 m unter
jetziger Gelandeoberflache. Teilflachen mit Verunreinigung durch polyzyklisch aroma-
tische Kohlenwasserstoffe (PAK) fallen in die Wiedereinbauklasse Z 1.2, Teilflachen
mit Verunreinigung durch Cyanide in die Klasse Z 2. Die lbrigen Teilflachen erfillen
die Anforderungen von Z 0. Bis auf die Flache mit Cyanid-Verunreinigung (Deponie-
klasse 1) erfiillen die Flachen die Anspriiche der Deponieverordnung DK 0.

Im &stlichen, noch nicht bebauten Geltungsbereich des "Gewerbeparks Waldacker II" wurde
1992 - 1996 vom Biro Geotechnik Stidwest historisch und technisch auf Altlasten erkundet.
Far den Geltungsbereich "Gewerbepark Waldacker " betrifft dies das Flurstiick Nr. 5730/6,
auf dem ca. 1,7 - 3 m machtige Auffiillungen mit Verunreinigungen durch polyzyklisch
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) festgestellt wurden, die eine Wiederverwertung des
Aushubs nur eingeschrankt erlauben (KMB KERKER MULLER + BRAUNBECK, 2011).
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Abb.8: Ausschnitt Bestands- und Konfliktplan "Waldacker 11" mit Altlastenflache
PAK-Verunreinigung, KMB KERKER MULLER + BRAUNBECK, 2011

Die nachfolgende Bewertung erfolgt nach dem Leitfaden Okokonto Ludwigsburg
Grundlage fur die Bewertung der Bodenfunktionen ist das Heft 23 des Arbeitskreises
Bodenschutz beim Umweltministerium, Stand 2011 sowie ergédnzend die Arbeitshilfe
,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® (Landesanstalt
fur Umwelt, Messungen und Naturschutzschutz Baden-Wdarttemberg - Lubw, 2012).

Dementsprechend wird die Bewertungseinstufung auf Basis der verfugbaren
Bodendaten, anhand der vorgefundenen Biotoptypen und deren Verschneidung mit
der Nutzungsintensitat und der Vorbelastung ermittelt. Konkrete Bodendaten liegen
nur fur das Flurstick 5730 und 5730/1 vor. Bei Flurstick 5730 ist von einer
Uberformung und damit Stérung des natiirlichen Bodengefiiges durch die ehemalige
Nutzung als Kasernengelande, dann Kleingartenanlage  auszugehen.
Dementsprechend erfolgt hinsichtlich einer laut Bodendaten (ALK/ALB, 2008) sehr
hohen (Standort fur Kulturpflanzen) und hohen Bewertung (Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schadstoffe) fur die Bodenfunktionen eine
Abwertung.

Naturliche Bodenfruchtbarkeit (Standort fir Kulturpflanzen)

Diese Bodenfunktion ist eng mit der Funktion von Bdden als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf verbunden, da die Wasserspeicherkapazitat des Bodens die
Anbaumdglichkeit von Kulturpflanzen wesentlich beeinflusst.

Wertstufe | Heft 23 | Beschreibung

hohe - sehr hohe Wertigkeit aller unversiegelten Flachen
(Grofiteil der Boden weisen durch jahrzehntelange Nutzung
als Kleingartenanlage Uberformung und gestorte

3/4 3/4 Horizontabfolge auf. Durch ehemalige Vornutzung als
Nahkampfiibungsplatz bestehen Vorbelastungen: in
Teilbereichen erhohte PAK, Cyanid - Konzentration, flachig
Uber gesamte Tiefe TOK - Werte erhoht.

0 0 sehr geringe Wertigkeit (teilversiegelte Flachen, 75 % und 65%)

0 0 keine Eignung (Bebauung, voll- und teilversiegelte Flachen)

Tab. 4: Bestandsbewertung — Wertstufen Boden "Standort flr Kulturpflanzen" gemaf
Okokonto-Leitfaden Stadt Ludwigsburg
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Geotope:

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

Diese Bodenfunktion wird im Wesentlichen durch die Aufnahmefahigkeit von
Niederschlagswasser und die Wasserspeicherkapazitat bestimmt, wodurch eine
Abflussverzogerung erreicht wird.

Wertstufe | Heft 23 | Beschreibung

4 4 Sehr hohe Wertigkeit (Flachen mit Heckenzaun, Geblsch,
Brombeergestriipp, Gehodlzbestande, Baumflachen)

3 3 hohe Wertigkeit (Verkehrsgriin mit Gehdlzen, Stillgewasser)
mittlere Wertigkeit (Uberformte Flachen der Kleingartenanlage,

2 2 . .
Grasweg, Extensives Griinland)

0 0 keine Eignung (Bebauung, vollversiegelte und teilversiegelte
Flachen)

Tab. 5: Bestandsbewertung — Wertstufen Boden "Ausgleichskorper im Wasserkreislauf*
gemaf Okokonto-Leitfaden Stadt Ludwigsburg.

Filter und Puffer fir Schadstoffe

Die Bodenfunktion "Filter und Puffer flr Schadstoffe" beschreibt die Saurepufferkapazitat
eines Bodens und seine Fahigkeit, organische und anorganische Schadstoffe aus dem
Stoffkreislauf zu entfernen, zurtickzuhalten und ggf. abzubauen (organische Schadstoffe).
Die Filter- und Pufferkapazitat steigt mit dem Anteil an Humus, Feinerde und pH-Wert bzw.
Carbonatgehalt und hangt vom Grad der Auspragung hydromorpher Merkmale ab.

Wertstufe | Heft 23 | Beschreibung
mittlere - hohe Wertigkeit (Kleingarten, Extensivgriinland,
3/4 3/4 Grasweg, Verkehrsgriin, Heckenzaun, Gebiisch,
Brombeergestriipp, Stillgewasser, Feldgehdlz)
0N 1 geringe Wertigkeit (teilversiegelte Flachen 75% und 65 %)
0 0 keine Eignung (Bebauung, vollversiegelte Flachen)

Tab. 6: Bestandsbewertung — Wertstufen Boden "Filter und Puffer fur Schadstoffe"
gemal Okokonto-Leitfaden Stadt Ludwigsburg.

Standort fiir naturliche Vegetation

Wesentlich fir die Leistungsfahigkeit eines Bodens als "Standort fur die natirliche
Vegetation" ist die Intensitat der Nutzung und die Einstufung der Hemerobie sowie das
Auftreten von Bdden, die von den weit verbreiteten, durch die landwirtschaftliche
Nutzung nivellierten Standorte (frisch und nahrstoffreich) abweichen. Eine besondere
Bedeutung hinsichtlich dieser Bodenfunktion erlangen Bd&den mit extremen
Auspragungen von Standorteigenschaften (trocken, feucht / nass, nahrstoffarm).

Bdden mit hoher Wertigkeit als Sonderstandort fur natlrliche Vegetation treten im
Gebiet nicht auf.

Innerhalb des Plangebiets liegen keine Geotope (http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope).

2.5 Schutzgut Wasser

Schutzgebiet:

Oberflachen-
gewasser:

Grundwasser:

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des vorlaufig hydrogeologisch abge-
grenzten Heilquellenschutzgebiets "Hoheneck S4". Innerhalb des Plangebiets liegen
keine Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete.

Im Planungsraum befinden sich keine naturlichen Oberflachengewasser.
Im Plangebiet sind die Hydrogeologischen Einheiten "Lésssediment (glos)" (jingere

Uberlagernde Deckschicht mit sehr geringer - fehlender Porendurchlassigkeit und
maRiger - sehr geringer Ergiebigkeit Uber Verlehmungshorizonten) und der darunter
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anstehenden "Grabfeld-Formation(kmGr)" (Gipskeuper als Kluft- und Porengrund-
wasserleiter mit maRiger Ergiebigkeit und geringer Durchlassigkeit) und Unterkeuper
(Grundwassergeringleiter)" vorzufinden. Der nordwestliche Planungsraum liegt im
Basiseinzugsgebiet (AWGN) Leudelsbach oh. Oberer Leudelsbach, der Grofiteil des
Planungsraumes im Basiseinzugsgebiet (AWGN) RW Hoheneck - Steinbruch. Der
Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 5 - 10 m. Die Grundwassergleiche von 310 m NN
verlauft quer durch das Planungsgebiet von Nordwest nach Siidost mit abnehmender
Hohe in norddstlicher Richtung. Die Durchlassigkeit der hydrogeologischen Deck-
schichten ist mit gering einzustufen, wahrend die Grundwasserneubildungsrate mit 200
bis 250 mm/a im geringen bis mittleren Bereich liegt.

Durch die vorhandenen Altlasten sind in begrenztem Umfang Vorbelastungen
vorhanden. Zu frilherem Zeitpunkt durchgefiihrte Untersuchungen zeigten bspw.
punktuell erhohte Gehalte an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
(KMB KERKER MULLER + BRAUNBECK, 2011).

Wertstufe Beschreibung

Freiflachen Uber Gipskeuper (Grabfeld-Formation) und Unterkeuper (Erfurt-

2 Formation) mit geringer Eignung

2 teilversiegelte Flachen (75% und 65%) mit geringer Eignung

keine Eignung (versiegelte Flachen, Bebauung)

Tab. 7: Bestandsbewertung — Wertstufen Grundwasserneubildung

Die Bewertung der Retentionsfunktion erfolgt im Schutzgut "Boden" durch die
Bewertung der Bedeutung von Bdden als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf. Die
vorhandene Vegetation erflllt keine dariiber hinausgehende Retentionsfunktion.

2.6 Schutzgut Klima und Luft

Eckdaten:

Klimaatlas
Region
Stuttgart:

Das Untersuchungsgebiet wird zum Klimabezirk "Kraichgau und Neckarbecken”
gezahlt. Das Klima lasst sich insgesamt als mild und vergleichsweise trocken
bezeichnen (klimatischer Gunstraum des Neckarbeckens). Die Temperatur betragt im
Jahresmittel 8-9°C. Die Jahresniederschlagssumme liegt bei etwa 650-700 mm. Die
Vegetationsperiode umfasst 230-240 Tage (T>5°C).

1971 - 2021 - 2071 -
2000 2050 2100

Mittlere 9 eC 10 °C
Temperatur

HeiBe Tage 8 Tage 12 Tage
(Temperaturm

aximum min.

30 °C)

Vegetations- = 5 Tage
periode friher
als heute

Frosttage 60 Tage 45 Tage
(Temperaturmi

nimum unter

0°C)

Quelle: Regionale Klimaprognesen LUBW 2010 und 2013, Daten fiir
Ludwigsburg

Nach Planungsanalysekarte [32] wird das Plangebiet als Freilandklimatop eingestuft.
Die Freiflachen besitzen eine Funktion als Kaltluftproduktionsflachen mit Siedlungsbezug,
die einen ortlichen Beitrag zur Frisch- und Kaltluftproduktion liefern. (Kaltluftmachtigkeit -
Schichtdicke nach 4h = 20 bis 40 m; Kaltluft-Volumenstromdichte = 30 bis 60 m?/(m*s);
Kaltluftabfluss in stdwestliche Richtung). Allerdings sind die westlich vom Plangebiet
verlaufende Autobahn BAB A 81 sowie die direkt stidlich und 6stlich des Plangebiets
verlaufende Schwieberdinger Stralle als Verkehrswege mit sehr hoher Verkehrsbe-
lastung und damit einhergehender sehr hoher Luftbelastung als Storfaktor einzustufen.

Der Bereich des Kleingartengeldndes wird im Klimaatlas Stuttgart als Freiland-Klimatop
mit ungestortem, stark ausgepragtem Tagesgang von Temperatur und Feuchte,
windoffen mit starker Frisch- und Kaltluftproduktion charakterisiert, welches als
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Freiflache in direktem Bezug zum Siedlungsraum eine hohe Empfindlichkeit gegenuber
nutzungsandernden Eingriffen besitzt. Der Bereich des Industriestammgleises im
Nordwesten befindet sich innerhalb eines Industrie-Klimatopes mit Ausbildung inten-
siven Warmeinseleffektes, problematischem Luftaustausch und teilweise hoher
Luftschadstoffbelastung. Im Anschluss daran ist ein kleiner Bereich als Stadtrand-
Klimatop eingestuft, mit geringem Einfluss auf Temperatur, Feuchte und Wind. Die
L 1140 (Schwieberdinger Straf3e) im sudlichen Randbereich ist als Strafle mit sehr
hoher Verkehrsbelastung und einhergehender sehr hoher Luft-/Larmbelastung als

Stdrfaktor vorhanden.

Klima- Das Kleingartengelande kuhlt sich nachts wesentlich starker ab als die umliegenden
A . Gewerbe- und Wohnbauflachen und es ist ein ungehinderter Abfluss des Kaltluft-
Okologische- o N " ; . .

Untersuchung volumenstromes mgghch. Im. grungepragten Klglngartengelande ist Schg_tten
Zum spendende grol3kronige Vegetation auf die Randbereiche begrenzt, so dass tagsiber
Bebauungsplan zum Grofiteil eine ungehinderte Einstrahlung méglicp ist, die PET (Physiologisch
Gewerbepark aquivaler_lte Temperatur) ist im Planglebiet _daher h"oher i§t als zum.BeispieI im
WA III- Waldgebiet "Osterholz" und unterscheidet sich tagsuber nicht wesentlich von den

umliegenden bebauten Bereichen mit Ausnahme der Gehdlzpflanzungen an der
Schwieberdinger StralRe, der Schlieffenstral’e und der Gehdlzpflanzung am westlichen
Rand des Kleingartengeldndes.

STADTKLIMAANALYSE
LUDWIGSBURG

Ergebnisse der Modellrechnung

- Status quo -

Ausschnitt "Waldacker il

Nachtlicher Kaltluftvolumenstrom
[mHsm]]

[ Joiss | EEETE
T l=sbisio B - o= a0
B - onisis [ > 40bis 50
| ERCLTFEN B

Bodennahas nachtl. Stremungsfald
[Bggregiert AUt elna AultsUng von 50 m]

1 Windgeschwindigkeil = 0.1 mis

Raumstruktur

.| Entwickiungsfachen / Baulticker
"~ | WM ~uistockung von Gebiucen

I:I ‘Wohngebiete
I:] Gewarbeflichen

o

- -

Abb. 9: Nachtlicher Kaltluftvolumenstrom, GEO-NET UMWELTCONSULTING GMmBH, 2021
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Abb. 10: Nachtliche Lufttemperatur, GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH, 2021
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Wertstufe Beschreibung

Flache Dauerkleingartenanlage und Gehdlzmischpflanzungen mit hoher

4 bioklimatischer Ausgleichs- und Filterfunktion

3 Extensivgrinland, Brombeergestriipp, Gebisch, Stillgewasser - mittlerer
bioklimatischer Ausgleichsfunktion

5 Verkehrsgrunflachen, Grasweg, Heckenzaun - geringe bioklimatische

Ausgleichsfunktion

Gewerbeflachen, Verkehrsflachen, keine bioklimatischer Ausgleichs- und

1 Filterfunktion der voll- und teilversiegelten Flachen

Tab. 8: Bestandsbewertung — Wertstufen Klima gemaR Okokonto-Leitfaden Ludwigsburg

2.7 Schutzgut Landschaft / landschaftsbezogene Erholung

Landschaftsbild: Das Stadtbild im Bereich des Untersuchungsraumes ist zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme 2016 mafdgeblich gepragt durch die Dauerkleingartenkolonie, die
im Kontrast zu den sich in allen Richtungen ausdehnenden Gewerbeflachen und dem
breiten Stralenraum der L 1140 (Schwieberdinger Stralke) steht.

Die Kleingarten bieten eine Mischung aus Zier- und Nutzflachen, darunter Obstbaume, die
in der Regel als Nieder- oder Halbstdmme kultiviert werden, Gartenhduser und
Gerateschuppen sowie einem weiteren Anteil an versiegelten Flachen durch Terrassen,
Plattenwege sowie das Gelande unterteilende Querwege und das Vereinsheim. Im
Westen wird das Gelande durch eine Gehdlzpflanzung entlang des Zaunes begrenzt.
Weitere Gehdlzpflanzungen existieren entlang der Schwieberdinger Stral’e (Baumreihen
mit Gehodlzunterwuchs) und der Schlieffenstrale (Einzelbdume in kleinen, im
Gehwegsbelag eingelassenen Baumquartieren). Gelandestufen werden nérdlich und
Ostlich an den Gewerbepark Waldacker |l angrenzend mit Betonmauern abgefangen. Die
Ostlichen Flachen aus dem rechtsgultigen Geltungsbereiches des B-Plan Waldacker Il, die
in die Planung des Gewerbeparkes Waldacker llI integriert werden, sind Ende 2020 noch
nicht bebaut und werden zum Teil noch landwirtschaftlich oder als Parkflache genutzt.

Aulerhalb der Kleingartenanlage gibt es keine zur Naherholung besonders geeigneten
Wegeverbindungen. Freizeitnutzung findet in der Dauerkleingartenanlage statt. Das
gesamt Gebiet ist einer Larmbelastung durch die umgebenden Verkehrswege, v.a. die
Schwieberdinger StralRe, als Ein- und Ausfallstral’e nach und von Ludwigsburg und
als Autobahnzubringer, aber auch durch die Schlieffenstral’e ausgesetzt.

——— QT LSS

Vil

Abb.12: Kleingartenanlage
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Wertstufe Beschreibung

Bereich der Dauerkleingartenanlage: stark anthropogen Gberformte Flache,
Verkehrsemissionen mindern Aufenthaltsqualitat, geringe Bedeutung firr das
Landschaftsbild, hohe Bedeutung flr die Erholung fiir eingeschrankten
Personenkreis

Gehdlzbestande im Stralenrandbereich: anthropogen gepragte Bereiche,
Vorbelastung durch Verkehrsemissionen, bewirken Abschirmung der FuR-
und Radwege vom restlichen Straltenverkehr, raumliche Gliederung und
Gestaltung

3 Geblisch, Brombeergestriipp, Stillgewasser innerhalb Kleingartenanlage

Verkehrsgrinflachen und Grinflachen im Bereich der Gewerbeansiedlung
von WA | und WA 1l, Grasweg, Extensivgriinland, Heckenzaun

Ubriger Planbereich (Gewerbeflachen, Verkehrsflachen): strukturarme

1 (versiegelte und teilversiegelte) Flachen mit starker Uberformung und Stérung

Tab. 9: Bestandsbewertung — Wertstufen Landschaftsbild und Erholung

gemalR Okokonto-Leitfaden Ludwigsburg

2.8 Schutzgut Mensch

Nutzungen:

Schall:

Das Planungsgebiet wurde zum grofen Teil als Kleingartengelande genutzt. Im
westlichen und nérdlichen Bereich ergeben sich Uberschneidungen mit den
vorhandenen Gewerbegebieten Waldacker | und Waldacker Il.

Weitere Erlauterungen siehe Schutzgut Landschaftsbild/Erholung.

Es liegt eine Schalltechnische Untersuchung (KURz UND FISCHER GMBH, 2021) vor, die im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beauftragt wurde. Ermittelt wurden sowohl die
Einwirkungen durch den StralRenverkehr und durch Anlagenlarm vorhandener Gewerbe-
gebiete anhand DIN 18005 i.V.m. TA Larm auf das Bebauungsplangebiet als auch die
Auswirkungen schalltechnischer Art des geplanten Gewerbegebietes auf die umliegende
schutzenswerte Bebauung anhand DIN 18005 (1) i.V.m. TA Larm, was den Anlagenlarm
(Gerauschkontigentierung, Feststellung der maximal zuldssigen Schallabstrahlung) und die
Erhohung der Verkehrslarmimmissionen durch zusatzlich verursachten Verkehr bzw.
Reflexe an vorhandenen Gebaudekdrpern nach DIN 18005 (1) und Pramissen der 16.
BImSchV (3) und die Straflenbaumalnahmen fir den Ringschluss der Karl-Pfizer- mit der
Albert-Ruprecht-Stra’e nach Vorgaben der 16. BImSchV angeht.

iy

[rasm——

Abb. 13: Darstellung der Schallquellen und Immissionsorte, KuRz UND FISCHER GMBH,
2021
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Geruch:

Altlasten und
Schadensfalle:

Betriebe nach
Storfall-
Verordnung
(§ 3 Abs. 5a
BImSchG):

Boden:

Landwirtschaft:

= T
- : i
[ L
BALFELD S MAdf ey & B adt il

Abb. 14: Verkehrslarm im Plangebiet, KURz UND FISCHER GmBH, 2021

Durch die Funktionsdnderung der Albert-Ruprecht-StraRe und der Karl-Pfizer-Stralle
in Durchgangsstralen wird hier zu Pegelzunahmen von mindestens 7 dB kommen,
dies ist als wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV einzustufen (KURZ UND
FiscHER GMBH BERATENDE INGENIEURE, 2021). Fur die an diesen Stral’en vorhandenen
schitzenswerten Gebaude Waldacker 8, Albert-Ruprecht-Stralle 1 und das im Bau
befindliche Geb&ude auf Flst. Nr. 5700/4 ergeben keine Uberschreitung der Grenzwerte.
Hier sind keine SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

Von der geplanten Nutzung gehen keine Geruchsbelastigungen fir die Anrainer aus.

Innerhalb des Plangebiets sind Flachen im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst.

Das Flussiggaslager der Firma "Gebr. Lotter KG" befindet sich in einer Entfernung von
ca. 200 m westlich des Plangebietes im Bereich Waldacker 15.

Ein besonderes evtl. bereits bekanntes Unfallrisiko besteht nicht.

Siehe ,Altlasten und Schadensfalle®

Das Plangebiet wird derzeit auf Fist. Nr. 5730/6 noch zu ca. 8,6 % landwirtschaftlich
genutzt. Nach bestehendem Planrecht gibt es keine landwirtschaftliche Nutzung mehr.

2.9 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Kulturdenkmale: Im Untersuchungsraum ist im Bereich der Schwieberdinger Strale das Kulturdenkmal

Barockes Alleensystem (Kulturdenkmal im Sinne einer Sachgesamtheit nach § 2
DSchG aus wissenschaftlichen und stadtbaugeschichtlichen Grinden) betroffen.
Sachgesamtheit Barockes Alleensystem, engmaschiges Alleennetz, angelegt unter
Karl Eugen ab 1748/49, mit Veranderungen im 19. Jahrhundert.

Vor baulichen Eingriffen, wie auch Veradnderung des Erscheinungsbildes ist nach
vorheriger Absprache mit dem Landesamt fir Denkmalpflege eine denkmalrechtliche
Genehmigung erforderlich.
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2.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuchs zu betrachtenden Schutzguter beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten als
komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus
methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes - die sogenannten
Schutzguter - bezogenen Auswirkungen (vgl. 2.2 — 2.9) betreffen also in Wahrheit ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Im Plangebiet flihrt die weitere Neuversiegelung neben den Funktionsverlusten fir das
Schutzgut Boden auch zu einer thermischen Belastung bzw. Veranderung des Klein-
klimas (Schutzgut Klima und Luft), diese bewirkt eine verstarkte Verdunstung und
somit eine Anderung des Landschaftswasserhaushaltes. Durch eine verringerte Ver-
sickerungsrate erhdht sich der Oberflachenabfluss (Schutzgut Wasser).

Im Folgenden dieses Umweltberichtes werden die Folgeauswirkungen — sofern sie er-
kennbar und relevant sind — in Kap. 4 benannt. Eine Verstarkung der vorstehend er-
mittelten erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechsel-
wirkungen sind im Plangebiet durch die vorgesehenen Planungsmafinahmen jedoch

2.11 Sonstige relevante Umweltbelange

Abwasser:

Die FlieRrichtung erfolgt auf dem Gelande des Bebauungplangebietes von Sidwest
nach Nordost mit einer Hohendifferenz von ca. 8,90 m. Es ist keine ortsnahe
Einleitung des abflieRenden Niederschlagswassers in ein natlrliches Gewasser
mdglich. Eine Entwasserung in den im Westen vorhandenen Anschlusskanal ist nur
fur den stdwestlichen Bereich des Gebietes mdglich (KA Leudelsbach), alle anderen
Bereiche missen in Richtung Nordosten (KA Hoheneck) entwassert werden. Im AKP
(Allgemeinen Kanalisationsplan) sind die Bereiche im Westen und Nordwesten des
Bebauungsplangebietes bereits mit 80 % Befestigungsgrad bertcksichtigt, der 6stliche
Teil auf 3,49 ha mit 85 % Befestigungsgrad ausgewiesen. Modellregen der Haufigkeit
von einem Mal in 5 Jahren (flachenspezifischer Spitzenabfluss von jahrlich 21,6 1/(s*ha)
bzw. 5 jahrlicher Regen von 40 l/(s*ha) lassen aus hydraulischer Sicht einen
Anschluss in der im AKP dargestellten Weise zu. Dennoch ist der Abfluss aus dem
Gebiet in die Kanalisation so gering wie mdglich zu halten, um eine Verschlechterung
der hydraulischen Situation im unterhalb liegenden Kanalnetz zu minimieren, da
bislang kein Abfluss aus dem Gebiet in das Kanalnetz stattgefunden hat. In der
Schmutzfrachtberechnung fir die Klaranlage Leudelsbach und Hoheneck ist der
Gewerbepark Waldacker Il jeweils berlcksichtigt (KLINGER UND PARTNER, 2021).

Um den Niederschlagsabfluss in die Mischwasserkanalisation aus dem Gebiet zu
minimieren und unter Einbeziehung der vorhandenen Bodenverhaltnisse, die Ver-
sickerung nur erschwert ermoglichen, soll die Verdunstung von Niederschlagswasser
eine zentrale Rolle im Entwasserungskonzept spielen und da wo es maoglich ist eine
Entwasserung der FuR- und Radwege in die angrenzenden Griunflachen erfolgen
(KLINGER UND PARTNER, 2021).

Fir die Baufelder 1, 3 und 4 ist eine Drosselung von 13,8 I/(s*ha) (gemaR AKP eine
Ruckhaltung mit Drosselung von 100 I/s) vorgesehen. Die Entwasserung konventionell
versiegelter Flachen der Teilbereiche 2.1 und 2.3 des Baufeldes 2 ist theoretisch ohne
weitere MalRnahmen (Drosselung) mdglich, fir den Teilbereich 2.2 ist die Drossel-
wassermenge sehr klein, der erforderliche Rickhalteraum damit gering. Eine
Einleitung in den Regenwasserkanal der offentlichen Stralenflachen in der Albert-
Ruprecht-Stral3e ist denkbar. Zur Minimierung der Verschlechterung der hydraulischen
Situation ist auch fir die Baufeldbereiche 2.1 und 2.3 eine Drosselung auf die gleiche
Abflussspende wie bei den Baufeldern 1, 3 und 4 sinnvoll. Fir die Entwasserung
Richtung Norden erfolgt der Anschluss an den bestehenden Kanal bei Schacht
47134002 in der Albert-Ruprecht-Strale. Der Niederschlagsabfluss aus oOffentlichen
Flachen wird Gber einen Regenwasserkanal in eine zentrale Riickhaltung geleitet und
auf 34,8 I/s gedrosselt an den bestehenden Mischwasserkanal angeschlossen.
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Abb. 15: Entwasserungskonzeption Waldacker llI, Ubersichtskarte,
KLINGER UND PARTNER, 2021

Dem Mischwasserkanal flieken das Schmutzwasser und die gedrosselte Regenwasser-
menge von den Baufeldern zu. Gemall DWA-A 118/12/ ist das Schmutzwasser flr
Gewerbegebiete mit 1 1/(s*ha) bertcksichtigt. Fir die geplante Rickhaltung ist ein
Stauraumkanal DN 1700 geplant. Der westliche Teil des ehemaligen Kleingarten-
gelandes entwassert ohne Drosselung an den Schacht in der Karl-Pfizer-StralRe und
Uber das SFB "Osterholz" zur Klaranlage Leudelsbach. Der norddstliche Teil entwassert
in ein Regenrickhaltebecken im Nordosten. Dort wird der Abfluss auf max. 100 I/s
gedrosselt und in das Kanalnetz an den Schacht in der Schlieffenstralle abgeleitet. Der
Kanal fihrt zum SFB "Alter Schlachthof" und im weiteren Verlauf zur Klaranlage
Hoheneck (KLINGER UND PARTNER, 2021).

Aussagen zur Wasserversorgung werden im Zuge der weiteren Planung konkretisiert.
Das Gebiet wird an die stadtische Wasserversorgung angeschlossen.

Von der fachgerechten und rechtskonformen Entsorgung von Abfallen wahrend des
Baus und des Betriebs des Baugebiets kann ausgegangen werden. Das Gebiet wird
an die stadtische Abfallentsorgung angeschlossen.

Fir das Plangebiet besteht auf der momentanen Planungsebene kein Energiekonzept.
Die kommunale Warmeplanung nach § 7c Klimaschutzgesetz Baden-Wurttemberg fir
die Gesamtstadt ist in Bearbeitung.

Der Anschluss des Baugebiets Waldacker 1l an die Fernwarme erfolgt von Norden
Uber die geplante Radwegeverbindung. Durch die gleichzeitige Erzeugung von Warme
und Strom ist Fernwarme sehr umweltfreundlich und energieeffizient. Zudem ist nach
aktuellen Planungen eine Energiezentrale der SWLB im Bereich des Baufelds 2
geplant. Die Energiezentrale soll nach aktuellem Stand aus den folgenden
Hauptkomponenten bestehen: 2 x 4,5 MWel Biomethan-BHKW, 1 x 1,0 MWel Erdgas-
BHKW, 2,6 MWth Warmepumpe, 1 x 5,0 MWth Gaskessel, 4 x 250 m® Pufferspeicher.
Die Dachflachen der Gewerbebauten werden mindestens zu 30 % mit Photovoltaik-
anlagen ausgestattet.

Die HaupterschlieBung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt tiber die beiden Stich-
stralen Karl-Pfizer-Stralle und Albert-Ruprecht-Strale, welche zu einer durchgéngigen
Stralle zusammengeschlossen werden sollen (erheblicher baulicher Eingriff nach der
16. BImSchV (3)). lhre Anbindung an das Ubergeordnete Strafennetz erfolgt an der
MorikestraRe im Norden und Waldacker im Westen.
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Das Gebiet ist an den OPNV (Offentlicher Nahverkehr) angeschlossen, im Umkreis
von bis zu ca. 500 m befinden sich vier Bushaltestellen.

Entlang der Schlieffenstralle verlauft eine Hauptradroute der Stadt Ludwigsburg in
Form eines Zwei-Richtung-Radwegs, entlang Schwieberdinger Stral’e, Morikestralle
und Waldacker ist Radinfrastruktur im Seitenraum vorhanden. Entlang der nérdlichen
Grenze ist zwischen Waldacker und Schlieffenstralle eine weitere Radtrasse geplant.

Ein durchgangiges FuBwegenetz ermoglicht ein sicheres Queren des Gewerbegebiets
und sorgt fur eine gute fulBlaufige Anbindung zu den geplanten Naherholungsflachen
des "Grunes Rings" und den angrenzenden Bestandsflachen.

3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Basisszenario)
(geméan Ziffer 2a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB)

Das Plangebiet ist gepragt durch eine meist intensive gartnerische Nutzung mit geringem
Versiegelungsgrad im Bereich der Kleingartenanlage, momentan noch landwirtschaftlich genutzte
Flachen, voll- und teilversiegelte Stellplatzflachen sowie Ruderalflachen im Geltungsbereich von
Waldacker I, versiegelte Stralen- Gehwegs und Fahrradwegbereiche der Karl-Pfizer-Stralle, Albert-
Ruprecht-Strale, Schwieberdinger Stral3e und Schlieffenstralle.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Waldacker Ill", ist anzunehmen, dass das
Gebiet in seiner ehemaligen Nutzung bestehen geblieben ware.

Eventuelle Nutzungsanderungen, wie zum Beispiel die Nutzungsaufgabe der Kleingartenflachen sind nicht
vorhersehbar, aber als unwahrscheinlich zu bezeichnen.

4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung
(gemans Ziffer 2b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB)

Die Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes sind in Kap. 1.1.2 beschrieben.

Konkrete Aussagen zu eingesetzten Techniken und Stoffen trifft der Bebauungsplan soweit moglich und
sinnvoll im Rahmen der Festsetzungen im Textteil. Sie sind Grundlage der Prognose Uber mdgliche
Umweltauswirkungen.

Weitere Ausfiihrungen zum Vorhaben siehe Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker 11".

4.1 Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die zu erwartenden relevanten Umweltauswirkungen der Bebauung aufgefihrt und
beschrieben. Im ersten Schritt geht es um die Bewertung der mdglichen Umweltauswirkungen ohne die
Berlcksichtigung von Vermeidung/MinimierungsmalRnahmen oder Ausgleichsmalinahmen. Diese
MaRnahmenplanungen erfolgen dann in den folgenden Kapiteln.

Diese lassen sich folgenden Wirkungskategorien zuordnen:

Direkte Wirkungen
Auswirkungen auf den direkt betroffenen Vorhabensflachen. Diese gliedern sich in:
baubedingte Wirkungen, durch Bau von Gebaude etc.

anlagebedingte Wirkungen, durch die Anlage selbst wie z.B. die Baukdrper, Erdkdrper
betriebsbedingte Wirkungen, durch die Inbetriebnahme, Nutzung von Gebauden

Folgewirkungen: (Sekundareffekte)

Umweltrelevante Folgen von nachgeordneten ErschlieBungsmaflinahmen, Verkehrsmengenveranderungen
oder auch wirkungsverstarkende Effekte mit anderen Vorhaben in der naheren Umgebung.
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Die voraussichtlich erheblichen Umweltfolgen auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
a bis i BauGB infolge

aa)

bb)

cc)

dd)

ee)

ff)

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abriss-
arbeiten,

der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu
berlcksichtigen ist,

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Konkrete Aussagen zur Art und Menge der Emissionen sind auf Ebene des Bebauungsplanes nicht
moglich, da der vorliegende Bebauungsplan lediglich die Rahmenbedingungen fur die Bebauung des
Gebiets festlegt, jedoch keine abschlieliende Vorgaben zur tatsachlichen Nutzung und verwendeten
Technik. Dies erfolgt auf Ebene des Bauantrags. Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend
des im Bebauungsplan festgesetzten Spektrums aus Ziff. A.1.1 des Textteils. Hierbei kann von der
Einhaltung der geltenden rechtlichen Vorgaben zur Reduktion von Emissionen ausgegangen werden.
Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen bestehender Schallquellen
sowie der geplanten Bebauung betrachtet und MalBnahmen zur Vermeidung formuliert. Das
Klimagutachten untersuchte die méglichen bioklimatischen und lufthygienischen Auswirkungen der
Planung. Diese Fachgutachten sind Grundlage der Festsetzungen und des Umweltberichts.
Auswirkungen von Strahlung sind im vorliegenden Fall nicht relevant.

der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung:

Konkrete Aussagen zur Art und Menge der erzeugten Abfélle sind auf Ebene des Bebauungsplans
nicht moglich.

Von der fachgerechten und rechtskonformen Entsorgung von Abféallen wahrend des Baus und des
Betriebs des Baugebietes kann ausgegangen werden. Das Gebiet wird an die stadtische
Abfallentsorgung angeschlossen.

Das anfallende Aushubmaterial muss auf seine Verwertbarkeit gepruft werden. Das Vorkommen
moglicher Altlasten wird im Kapitel 2.4 behandelt.

der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen):

Durch die im Rahmen des Bebauungsplanes festgelegte Gewerbebebauung ergeben sich
diesbezlglich keine erkennbaren Risiken.

Es ist nicht von negativen Auswirkungen auf das kulturelle Erbe auszugehen, da keine historisch
wertvolle Bausubstanz betroffen ist und nach aktuellem Kenntnisstand kein Verdacht auf
archaologische Fundstellen hinweist.

Eine Anfalligkeit des nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhabens (Gewerbegebiet) fiir schwere
Unfalle oder Katastrophen ist nicht ersichtlich.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zu Fahrrechten zu Gunsten der Feuerwehr und Rettungs-
dienst. Die Einhaltung geltender Vorschriften z.B. zum Brandschutz ist auf Ebene des Bauantrags zu
berlicksichtigen

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen:

Die Betrachtung von Auswirkungen auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz erfolgt im Kapitel 1.3.1.,
rechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte sind nicht betroffen.

Kumulierende Auswirkungen mit benachbarten Wohn- und Gewerbegebieten ergeben sich vor allem
aus bioklimatischer Sicht, da der Bereich der Weststadt von Ludwigsburg mit einem hohen Anteil an
versiegelten Flachen bereits vom "Warmeinseleffekt" betroffen ist (GEO-NET UMWELTCONSULTING
GMBH, 2021).

Eine Betrachtung von kumulierenden Auswirkungen auf Ebene des Stadtgebiets erfolgt im Rahmen
des Flachennutzungsplans.




Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker [11“ 022/18, Stadt Ludwigsburg Seite 34

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenlber den Folgen des
Klimawandels:
Zu den durch das Gewerbegebiet zusatzlich entstehenden Treibhausgas- Emissionen liegen auf der
Ebene des Bebauungsplanes keine Angaben vor.
Es liegt kein Energie- oder Mobilitdtskonzept vor.
Dem Klimagutachten zufolge kommt es durch die Planung hauptsachlich zu einer nachtlichen
Veranderung der Temperaturen und des Kaltluftvolumenstromes im Plangebiet selbst und in
sudwestlichen Gewerbebereichen.
Eine hohe klimatische Belastung benachbarter sensibler Wohnbereiche kann durch umfangreiche
Durchgrinung innerhalb des Gewerbegebietes und in den Randbereichen und insbesondere durch
die extensive Dachbegriinung abgemildert werden.
Einem Risiko der Uberflutung aufgrund von Starkregenereignissen wird mit den Festsetzungen zur
Durchgriinung, Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen, muldenartigen Ausformung von
Pflanzflachen sowie Zisternen vorgebeugt.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe:
Konkrete Aussagen zu eingesetzten Techniken und Stoffen trifft der Bebauungsplan soweit moglich
und sinnvoll im Rahmen der Festsetzungen im Textteil. Sie sind Grundlage der Prognose Uber
mogliche Umweltauswirkungen. Soweit es sich um griinordnerische Malnahmen handelt, sind diese
im Kap. 11 aufgefuhrt.

Die voraussichtlich erheblichen Umweltfolgen auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
a bis i BauGB sind in den folgenden Tabellen fett hervorgehoben.
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Direkte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen, durch ErschlieRung der Flache, Erstellung der Gebaude etc.

Baubedingte Tiere, Pflanzen Flache Boden Wasser Luft und Klima Landschaft Mensch Kultur-,
Wirkungen und biologische und seine sonstige Sach-
Vielfalt Gesundheit guter
Anlage von Bau- e Verlust/Beein- | e Versiegelung e Boden- e Verringerung - e Verlust e Larmbelastung |e Kein Verlust/
stelleneinrichtungen trachtigung von durch Bau- verdichtung der Grund- landschaftsbild- Beeintrachti-
(z.B. Lager-, Biotopen stellenein- e Boden- wasserneu- pragender gung von
Betriebsplatze, richtung und zerstérung bildungsrate im Elemente Kultur-
Auffillungen) -zufahrten durch Bereich von e visuelle Stérung denkmalen
Versiegelung Auffillungen des
e Veranderung Landschaftsbild
der Boden- es
struktur
Einsatz von e Stdrung der - e Schadstoffbe- |e Schadstoff- e Staub- und e Larm-und e Larmbelastung, |-
Baumaschinen Fauna durch lastung / -ein- eintrag (Benzin, Schadstoff- Staubbelastung Staub- und
Larm trag (Benzin, Ole, Staub u.a.) belastung Schadstoff-
e Mechanische Ole, Staub u.&.) (Abgas- belastung,
Schéadigung von e Zerstbrung der emissionen) Geruch-
Flora und Fauna Bodenstruktur belastung

Drainagen bei der
Einrichtung von
Baugruben

e Veranderung
der Boden-
struktur durch
Anderung des
Bodenwasserha
ushaltes

e Veranderungen
des Boden-
wasserhaus-
haltes

e Kein Verlust/
Beeintrachti-
gung von
Kultur-
denkmalen

Abfall

e Prifung des
anfallenden
Aushubmaterial
auf seine
Verwertbarkeit
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Anlagenbedingte Wirkungen, durch die Anlage selbst wie z.B. Baukdrper, Gebaudezufahrten, Stellplatze, Strallen und Wege etc.

e Beeinflussung
lokales Klima
durch
Erwarmung

Erholungs-
rdumen

Anlagenbedingte Tiere, Pflanzen Flache Boden Wasser Luft und Klima Landschaft Mensch Kultur-,
Wirkungen und biologische und seine sonstige Sach-
Vielfalt Gesundheit guter
Flachenversie- e Verlust/Zer- |[e Verlustvon Verlust séamt- |e Erhohung des Verlust klima- Verlust land- e Verlust e kein Verlust/
gelung durch stérung von Flache licher Boden- Oberflachen- tisch giinstiger schaftsbild- landwirtschaft- Beein-
Bebauung und Biotopen e Verminderung funktionen wasserab- Flachen préagender lich genutzter trachtigung von
Versiegelung e Verlust von des Flachen- durch flusses durch |, Erhshung der Elemente Flachen Kulturdenk-
(Gebaudezufahrten, Lebensriumen verbrauchs im Versiegelung Bebauung Lufttemperatur (Einzelbaume /| o verlust von malen
Parkplatze, durch Flichen- | AuRenbereich |e Veranderung/ |e Verringerung |, i Gehdlz- Griinflichen/
Radwege etc.) ¢ 1 Verringerung trukt
: inanspruch- Zerstorung der der Grund- der Windge- strukturen) -strukturen
nahme Bodenstruktur wasserneu- schwindigkeit | Visuelle Storung | o yerjust von
e Stérung / e Bodenver- bildungsrate ¢ Beeinflussung des Land- Erholungs-
Beunruhigung dichtung globales Klima schaftsbildes raumen
der Tierwelt ¢ Verlust von

Befestigung mit
wasserdurch-
lassigen Belagen
(Wege, Stellplatze,
Aufenthaltsbereiche)

e Verlust/ Zer-
stérung von
Biotopen

e Storung / Beun-
ruhigung der
Tierwelt

e Teilverlust von
Flache

e Beeintrachti-
gung der
Boden-
funktionen
durch
Versiegelung

e Verdnderung /
Zerstorung der
Bodenstruktur

o Boden-
verdichtung

e Erhdéhung des
Oberflachen-
abflusses durch
Teilversiege-
lung

e Verringerung
der Grund-
wasserneu-
bildungsrate

o Gefahrdung der
Grundwasser-
qualitat durch
Stoffeintrage

e Verlust klima-
tisch glinstiger
Flachen

e Erhohung der
Lufttemperatur

e Verringerung
der Windge-
schwindigkeit

o Verlust land-
schaftsbild-
pragender
Elemente
(Einzelbaume /
Geholz-
strukturen)

e visuelle Stérung
des Land-
schaftbildes

e Verlust von

Erholungs-
rdumen

e Verlust landwirt-
schaftlich
genutzter
Flachen

e Verlust von
Griinflachen/
-strukturen

e Verlust von
Erholungs-
rdaumen

kein Verlust /
Beein-
trachtigung von
Kulturdenk-
malen

Ver- und Ent-
sorgungs-
einrichtungen

e Verlust/ Zer-
stérung von
Biotopen

e Teilverlust von
Flache

e Verdnderung
der Boden-
struktur

offentliche und
private Grinflachen,
Abstandsgrin

e Verlust/ Zer-
stérung von
Biotopen

e Teilverlust von
Flache

e Veranderung
der Boden-
struktur

e Minimierung der
thermischen
Belastung des
Kleinklimas

e Gestaltung des
Plangebietes
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Betriebsbedingte Wirkungen, durch die Inbetriebnahme, Nutzung der Gebaude und Anlagen

Betriebsbedingte Tiere, Pflanzen Flache Boden Wasser Luft und Klima Landschaft Mensch Kultur-,
Wirkungen und biologische und seine sonstige Sach-
Vielfalt Gesundheit gliter
Beleuchtung e Lockwirkung fur |- - - - e Visuelle o Visuelle -
Insekten - Stérung durch Stérung durch
Tierverluste Blendung Blendung
Emissionen - e Schadstoff- e Schadstoff- Staub- und Larmbelastung | -
belastung / belastung / Schadstoff- Geruchs-
-eintrag -eintrag belastung belastung
(Benzin, Ole, (Benzin, Ole, (Emissionen)
Staub u.a.) Staub u.a.)
Abfall - - - Konkrete -
Aussagen zur
Art und Menge
der erzeugten
Abfalle sind auf
Ebene des Be-
bauungsplans
nicht moglich.
Entsorgung
erfolgt tiber die
Abfallent-
sorgung des
Landkreises
Verkehr Stoérung der - e Schadstoff- e Schadstoffbe- Staub- und Minderung der Larmbelastung |-
Fauna durch belastung / lastung / -ein- Schadstoff- Erholungs-
Larm -eintrag trag (Benzin, belastung qualitat durch
Direkte Schadi- (Benzin, Ole, Ole, Staub u.a.) (Abgasemis- Larmzunahme
gung von Tieren Staub u.a.) sionen) Abwertung von
durch Unfalle Beeinflussung Erholungs-
globales Klima raumen

gruen

werkgruppe




Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker IlI“ 022/18, Stadt Ludwigsburg

Seite 38

41.2 Folgewirkungen

Folgewirkungen

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

Flache

Boden

Wasser

Luft und Klima

Landschaft

Mensch
und seine
Gesundheit

Kultur-,
sonstige Sach-
guter

Verkehr

e Larmbelastung

e Verlust von
Flache

e Schadstoff-
belastung /
-eintrag
(Benzin, Ole,
Staub u.a.)

e Schadstoff-
belastung /
-eintrag
(Benzin, Ole,
Staub u.a.)

e |Immissions-
belastung durch
Verkehr

e Larmbelastung

e Larmbelastung

4.1.3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Bodenversiegelung fuhrt neben den Funktionsverlusten fur das Schutzgut Boden auch zu einer thermischen Belastung bzw. Veranderung des Kleinklimas (Schutzgut
Klima und Luft), diese bewirkt eine verstarkte Verdunstung und somit eine Anderung des Landschaftswasserhaushaltes. Durch eine verringerte Versickerungsrate erhéht
sich der Oberflachenabfluss (Schutzgut Wasser).

Im Grofen betrachtet gibt es zahlreiche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern durch energetische Prozesse, stoffliche Prozesse und Informationsprozesse. In
der folgenden Tabelle erfolgt ein Uberblick tber diese allgemeinen Zusammenhange, die bei der Betrachtung von gesamten Okosystemen besser nachvollziehbar sind als
bei der Betrachtung von einzelnen Biotopen.
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Wirkung
. auf Tiere Pflanzen Boden / Fliche Wasser Luft Klima Landschaft Menschen
Wirkung
von
Konkurrenz FraB, Tritt Dingung Nutzung Nutzung Beeinflussung durch gestaltende Ernahrung
Tieren Minimalareal Diingung Bodenbildung Stoffein- und Stoffein- und CO,-Produktion etc. Elemente Erholung
Populationsdynamik Bestaubung (Bodenfauna) -austrag -austrag (N, CO,) Atmospharenbildung Leit- und Naturerlebnis
Nahrungskette Verbreitung (N, CO,,.) (zus. mit Pflanzen) Orientierungsfunktion
Nahrungsgrundlage Konkurrenz Durchwurzelung Nutzung Nutzung Klimabildung Strukturelemente Schutz
0,-Produktion Pflanzengesellschaft (Erosionsschutz) Stoffein- und Stoffein- und Beeinflussung durch Topographie, Hohen Ernahrung
Pflanzen Lebensraum Schutz Nahrstoffentzug -austrag (N, CO,) -austrag (N, CO,) O,-Produktion Erholung
Schutz Schadstoffentzug Reinigung Reinigung CO,-Aufnahme Naturerlebnis
Bodenbildung Regulation Atmospharenbildung
Wasserhaushalt (zus. mit Tieren)
Lebensraum Lebensraum Trockene Deposition Stoffeintrag Staubbildung Klimabeeinflussung Strukturelemente Lebensgrundlage
Nahrstoffversorgung Bodeneintrag Tribung durch Staubbildung Lebensraum
Boden / Flache Schadstoffquelle Bodenabtrag Sedimentbildung Landwirtschaft
Filtration von Rohstoffgewinnung
Schadstoffen
Lebensgrundlage Lebensgrundlage Stoffverlagerung Regen Aerosole Lokalklima Strukturelemente Lebensgrundlage
Trinkwasser Lebensraum Nasse Deposition Stoffeintrag Luftfeuchtigkeit Wolken, Nebel, etc. Brauchwasser
Wasser Lebensraum Beeinflussung der Erholung
Bodenart und der
Bodenstruktur
Lebensgrundlage Lebensgrundlage Bodenluft Beluftung Chem. Reaktionen Lokal- und Luftqualitat Lebensgrundlage
Luft Atemluft z.T. Bestaubung Bodenklima Trockene Deposition | von Schadstoffen Kleinklima Erholungseignung Atemluft
Lebensraum Stoffeintrag (Tragermedium) Durchmischung
O,-Ausgleich
Wohlbefinden Wouchs- Bodenklima Gewassertemperatur | Strémung, Wind Beeinflussung Element der Wohlbefinden
Klima Umfeld- bedingungen Bodenentwicklung Luftqualitat verschiedener gesamtasthetischen Umfeldbedingungen
bedingungen Umfeld- Klimazonen Wirkung
bedingungen (Stadt, Land,...) Jahreszeit
Lebensraum- Lebensraum- ggf. Erosionsschutz Gewasserverlauf Stromungsverlauf Klimabildung Naturlandschaft vs. | Asthetisches Empfinden
struktur struktur Wasserscheiden Reinluftbildung Stadtlandschaft Wohlbefinden,
Landschaft Jahreszeit Gesundheit
Nutzung
Kulturelle Funktion
Stérungen Nutzung, Pflege Bearbeitung, Nutzung Nutzung Aufheizung Nutzung durch Konkurrierende
(Larm, etc.) Verdrangung Diingung (Trinkwasser, (Schad-) durch Stoffeintrag Erholungssuchende Raumanspriiche
Menschen Verdrangung Verdichtung Erholung) Stoffeintrag (Ozonloch, etc.) Uberformung
(Vorbelastung) Versiegelung Stoffeintrag Larm durch Versiegelung Gestaltung
Umlagerung Gertiiche (bauliche) Fremd-
kérper

Tab. 10: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

gruen

werkgruppe
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4.2 Bewertung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
(geman Ziffer 2b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)

Bei der Ermittlung der Erheblichkeit der Auswirkungen wird das geplante Vorhaben der aktuellen
Bestandssituation gegenubergestellt.

Bewertung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen:
xx erheblich X  weniger erheblich — nicht erheblich
++ Aufwertung

421 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Pflanzen: - Verlust hoch-, mittel- und geringwertiger Biotopstrukturen XX
- Qualitatsabwertung des Bestands X
Tiere: - Verlust von Lebens- und Fortpflanzungsraumen besonders und XX

streng geschutzter Arten durch Freiflacheninanspruchnahme

- Beeintrachtigung der Lebensraume im Umfeld durch X
zunehmenden Larm und Luftschadstoffe

- Beeintrachtigung nachtaktiver Populationen durch weitere X
Lichtfallen (Strallen-, Gebdude- und Betriebsbeleuchtungen)
und Verlust der Lebensrdume

4.2.2 Biologische Vielfalt

- Verlust von Biotopen, die im Landschaftsraum haufig auftreten X

- Seltene oder gefahrdete Biotoptypen (z.B. Hohlweg) nicht vorhanden

4.2.3 Schutzgut Flache

- Verlust unversiegelter Flache XX
- Zerschneidung durch Neuversiegelung X
- Abriss von Gebauden, Entsiegelung ++

4.2.4 Schutzgut Boden

- Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch Versiegelung XX
- Veranderung / Zerstérung der Bodenstruktur XX
- Beeintrachtigung von Bodenfunktionen aufgrund von XX

Teilversiegelung und temporaren Belastungen durch die
geplante Bautatigkeit (Verdichtung, Bodenumlagerung)

- Abriss von Gebauden, Entsiegelung ++

4.2.5 Schutzgut Wasser

Oberflachen- - Verlust anthropogener Kleingewasser X
gewasser:
Grundwasser: - Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung XX

und Erhéhung der Oberflachenabflussrate

- Keine Gefahrdung der Grundwasserqualitat durch Stoffeintrage zu -
erwarten, baubedingt besteht eine Gefahrdung durch den Einsatz,
den Betrieb bzw. die Wartung von Baumaschinen

gruen

werkgruppe
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4.2.6 Schutzgut Klima und Luft

Klima: - Warmebelastung durch tUberbaute und versiegelte Flachen XX
- Veranderung des Gelandeklimas durch Inanspruchnahme XX
klimawirksamer Freiflachen
- Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des -
Klimawandels
- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima -
Luft: - Zusatzliche Immissionsbelastungen durch Kfz -
- Staub- und Schadstoffbelastungen -
4.2.7 Schutzgut Landschaft / landschaftsbezogene Erholung
Landschaftsbild: - Verlust landschaftsbildpragender Elemente X
- Minderung der Erholungsqualitat durch Larmzunahme X
- Veranderung der kleinteiligen Kulturlandschaft durch die geplante -
Bebauung
- Visuelle Beeintrachtigung X
4.2.8 Schutzgut Mensch
- Verlust von siedlungsnahem Erholungsraum fiir eingeschrankten X
Personenkreis
- Risiken durch Unfalle oder Katastrophen fiir die menschliche -
Gesundheit
- Bioklimatische Verschlechterung gegentiber Bestand zu erwarten. X
- Zusatzliche Immissionsbelastungen durch Kfz-Verkehr X
4.2.9 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
- Risiken durch Unfalle oder Katastrophen fur das kulturelle Erbe -
- Auswirkungen auf kulturgeschichtliche Guter und Sachguter sind -
nicht erkennbar
4.210 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen
- Umweltauswirkungen sind bei den Schutzgltern erlautert XX
- zusatzliche Auswirkungen sind nicht vorhanden -
4.2.11 Emissionen, Abfalle und Abwasser
- Zuséatzliche Emissionen im Plangebiet durch Kfz-Verkehr X
- Keine erkennbaren Auswirkungen bzgl. Abfallen und ihrer -
Beseitigung und Verwertung
- Keine erkennbaren Auswirkungen durch Abwasser auf die Umwelt -
4.2.12 Nutzung von Energie
- Bei einer Globalstrahlung von ca. 1.111 - 1.1200 kWh/m? sind ++

gute Voraussetzungen zur passiven Nutzung der
Sonnenenergie gegeben (LUBW, 2022).

gruen

werkgruppe
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5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung sowie

zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
(geméan Ziffer 2c der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c sowie § 1a Abs. 3 BauGB)

Entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot
von erheblichen Beeintrachtigungen durch geplante Vorhaben Rechnung zu tragen, und es sind unver-
meidbare, erhebliche Beeintrachtigungen innerhalb einer angemessenen Frist auszugleichen.

Die Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen verfolgen die Minderung des Eingriffstatbestandes fiir

das jeweils betroffene Schutzgut sowie den aus den Wechselwirkungen abzuleitenden Funktions-

verlusten. Fur die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind insbesondere folgende einzelfallabhangige

Kriterien und Sachverhalte zu berticksichtigen:

o die aktuelle Leistungsfahigkeit der einzelnen Schutzguter (Wertstufe/Wertigkeit),

e der Grad des Wertverlustes wahrend und nach dem Eingriff (Funktionsminderung / 'Totalverlust'),

e der Grad der durch Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen méglichen 'Qualitatsverbesserung' auf den
Kompensationsflachen,

e die zeitliche Differenz zwischen Eingriff und Kompensation,

e die Mehrfachwirkung von KompensationsmafRnahmen.




Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker [11“ 022/18, Stadt Ludwigsburg

Seite 43

5.1 MaRnahmen zur baubedingten Vermeidung und Minimierung der Vorhabenswirkung

MaRnahmen zur baubedingten

Schutzgut

Vermeidung und Minimierung der Vorhabenswirkung A/B

L/E

B/F

w

KIL

KIS

e Vermeidung von unndétiger Bodeniberformung und -verun-| o
reinigung sowie Biotopvernichtung durch:

o flachensparende und fachgerechte Lagerung von
Baustoffen, Aufschittungen und Ablagerungen (anfallender
Erdaushub), Schutz der Baustellenumgebung vor
unnétigem Betreten, Befahren / Uberfahren oder Ablagern.

e Vermeidung von Verunreinigungen des Bodens und des
Grundwassers durch:

e Bau-, Betriebs- und Hilfsstoffen wahrend des Baubetriebes,
o fachgerechte Entsorgung der anfallenden Baustoffreste usw.,

o sorgfaltige Wartung und Pflege der Maschinen, Fahrzeuge
und Baustofflager nach dem heutigen Stand der Technik.

e Falls bei Arbeiten im Untergrund unvorhergesehen Grund-

wasser erschlossen wird, muss dies dem Landratsamt
angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur
Entscheidung des Landratsamts einzustellen.
Fir eine eventuell erforderliche Grundwasserbenutzung (Grund-
wasserableitung wahrend der Bauzeit bzw. wahrend der
Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatzlich eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

e Vermeidung von Schadstoffimmissionen durch Einsatz von
Katalysatoren und Luftfiltern in Baumaschinen und -fahr-
zeugen.

e Minimierung von Larm und anderen Storwirkungen auf Tiere | o
und Mensch durch:

e Reduzierung von Lichtquellen (Anzahl, Hohe usw.),
e Aufstellung eines Bauzeitenplans.

e Minimierung von visuellen Stérwirkungen durch Einpassung
von Bauschildern und -z&unen, Lichtquellen usw. in Bezug auf
Standortwahl, Farbgebung usw. in die Umgebung.

e Vermeidung einer Gefahrdung europarechtlich geschitzter | ¢
Arten durch:
e Bauzeitenbeschrankung, Gebaudekontrollen und Abriss der
Gebaude in Absprache mit 6kologischer Baubegleitung
e Brutvogelkontrollen, Verschluss von Hoéhlenbdumen, Ein-
flugs- und Gebaudekontrollen, Abriss Gebaude in Ab-
sprache mit 6kologischer Baubegleitung

Tab. 11: MaRnahmen zur baubedingten Vermeidung und Minimierung der Vorhabenswirkung

Weitere geplante MaRnahmen werden in Kapitel 11 beschrieben.
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5.2 MaBRnahmen zur anlage- und betriebsbedingten Vermeidung und Minimierung der

Vorhabenswirkung
MaBnahmen zur anlage- und betriebsbedingten Schutzgut
Vermeidung und Minimierung der Vorhabenswirkung AB |LUE [BFE|l W kL M | Kis
e Vermeidung von Verlust von Boden und Biotopen sowie von| ¢ PY PY

Veranderungen im Oberflachenabfluss durch:

e Vor-Ort-Verwertung des Erdaushubs, Abschieben des Ober-
bodens zu Beginn der BaumalRnahmen und getrennte Lagerung
vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwendung;
unbrauchbarer Boden ist vom verwertbaren Erdaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder geordneten Entsorgung
zuzufiihren (MELUF 1991).

e Reduzierung von Versiegelung und Verdichtung auf ein
unabdingbares Mal / flaichensparende Bauweise.

e Begrunung baulicher Anlagen mit Flachdachern und flach-
geneigten Dachflachen.

e Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung
wasserdurchlassiger Belage auf den Park-, Stellplatzen, Wegen
und Aufenthaltsflachen.

e Retentionsmulden und Zisternen

¢ Vermeidung und Minimierung des Risikos einer Einwanderungund | o
erneuter Besiedelung durch europarechtlich geschiitzter Tierarten
wie Falter, Bodenbriiter, Amphibien und Reptilien durch:

e Rickschnitt der Vegetation in regelmaRigen Abschnitten.
Insbesondere ist darauf zu achten, dass keine Bliitenstande
ausgebildet werden und eine Hohe von maximal 15 - 20 cm
nicht Uberschritten wird. Das Schnittgut kann auf der Flache
verbleiben sofern keine dichten Matten entstehen.

o Geholze/Gestripp in den westl. Randbereichen sind zwischen
01.10. und 28./29.02. auf den Stock zu setzen, damit in
Geblischen und am Boden / in Bodennahe briitende Vogelarten
keine geeigneten Habitate fiir Brutaktivitaten vorfinden.

e Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen der Boden-,| o ° °
Grundwasser- und Biotopqualitdten durch Beschrankung von
Betriebsmitteleinsatz zur Pflege von Vegetationsflachen.

e Vermeidung von Vogelschlag und Tierfallen durch: PY

e Flachige Markierungen mit mind. 25 % Deckungsgrad (z. B.
Punktraster) auf gro3en Glasflachen.

o Abdeckgitternetze auf Schachten / Entwasserungseinrichtungen

e Vermeidung von Bodenerosion, Biotopverlust und Verlust von| ¢ ° P
kleinklimatisch wirksamen Bereichen durch Entwicklung ge-
schlossener Vegetationsdecken.

e Minimierung von kleinklimatischen negativen Auswirkungen durch °
Entwicklung ganzjahriger, geschlossener Vegetationsdecken auf
den Grunflachen.

e Minimierung von Stoérquellen fur Tiere und Ortsbildstérungen durch | o °
entsprechende Dimensionierung der Beleuchtung in Hohe, Anzahl
und Wahl des Beleuchtungsmittels (z.B. LED-Lampen), ohne die
Personensicherheit zu geféahrden.

e Larmschutz: °
e Durch geeignete passive Schallschutzmaflnahmen, z.B. Schall-
schutzfenster) im Bereich von schutzbedirftigen Gebaudebe-
reichen ist zu gewahrleisten, dass die geforderten Orientierungs-
werte der DIN 18005(1) fir Gewerbegebiete eingehalten
werden. Schallabstrahlung der geplanten Gewerbeflachen ist
durch Festsetzung von Emissionskontingenten zu begrenzen.

Tab. 12: MalRnahmen zur anlage- und betriebsbedingten Vermeidung und Minimierung der Vorhabenswirkung
Weitere geplante MaRnahmen werden in Kapitel 11 beschrieben.

gruen

werkgruppe
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In der folgenden Tabelle sind die Konflikte / Eingriffsfolgen und die MalRnahmen aufgefiihrt, die das Eingriffsrisiko mindern oder vermeiden bzw. die Ausgleichbarkeit
des verbleibenden Restrisikos.

Versiegelung, Verdichtung und
Strukturanderung

Verlust B6den sehr hoher und hoher
natlirlicher Bodenfruchtbarkeit

material.
Verwendung wasserdurchlassiger Belage.

Schutzgut Konflikt (Eingriffsfolge) Eingriffsrisiko | Vermeidung/Minimierungsmafnahme Restrisiko | Ausgleichbarkeit
(sehr hoch, hoch,
mittel, gering)
Arten / Verlust/Zerstérung von Biotopen hoch Minimierung des Versiegelungsgrades auf das mittel Die Anlage von Ausgleichsbiotopen in
Biotope Flachen gering- bis sehr hochwertiger notwendige Maf3. und au[&erh_alb des Bgugebietes kann

Biotope, aber wegen der GréRe des Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungs- das Restrisiko ausgleichen.

Vorhabens als mittleres Eingriffsrisiko korper.

eingestuft GriingestaltungsmafRnahmen im Gebiet.

Ruckschnitt der aufkommenden Vegetation bis
Baubeginn

Storung / Beunruhigung Tierwelt, sehr hoch Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungs- mittel Die Durchfliihrung der Vermeidungs- und

insbesondere gefihrdeter Arten korper. CEF-Mafinahmen kann das Restrisiko

Besonders und streng geschiitzte GriingestaltungsmaRnahmen im Gebiet. ausgleichen.

Arten sind betroffen ArtenschutzmalRnahmen, siehe Kapitel 11.3.

(Végel, Flederméuse)

Flache Verlust unversiegelter Flache sehr hoch Minimierung des Versiegelungsgrades auf das hoch Der Eingriff in das Schutzgut Flache ist
durch Versiegelung notwendige Maf3. nicht ausgleichbar, da Flache ein nicht
. . vermehrbares Gut ist.

Verlust von unversiegelter Fldche Mégliche anrechenbare Ausgleichs-
maflnahmen sind Renaturierungs-
maflnahmen durch Entsiegelung.

Der Eingriff ist i.d.R. jedoch nicht
vollstédndig ausgleichbar.
Boden Bodenzerstorung durch sehr hoch Wiederverwendung von geeignetem Oberboden- hoch Der Eingriff in die Bodenfunktionen ist

nicht bzw. nur sehr schwer ausgleichbar,
da Boden ein nicht vermehrbares Gut ist.
Die Bodenentwicklung bendtigt mehrere
Jahrhunderte bzw. Jahrtausende.
Mdgliche anrechenbare Ausgleichs-
malnahmen sind Bodenrenaturierungs-
mafinahmen (Entsiegelung, Lockerung),
Bodenstabilisierungsmallnahmen und
Bodenverbesserungsmaflhahmen. Der
Eingriff ist i.d.R. jedoch nicht vollstédndig
ausgleichbar.

gwerkgruppe
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Schutzgut Konflikt (Eingriffsfolge) Eingriffsrisiko | Vermeidung/Minimierungsmafnahme Restrisiko | Ausgleichbarkeit
(sehr hoch, hoch,
mittel, gering)

Boden Bodenzerstoérung durch sehr hoch Wiederverwendung von geeignetem Oberboden- hoch Die Abflihrung und Rickhaltung des
Versiegelung, Verdichtung und material. Oberflachenwassers kann nur einen Teil
Strukturanderung Verwendung wasserdurchlassiger Belage. dle". E:ngrlgSfO|g%r|] fg'tn'm'e'{entdbz‘f’}’-.flés'

. . . . - gleichen. Es verbleibt ein Restdefizit, das
Verlust von Boden mit §ehr floher_und Abflihrung und Ruickhaltung des Oberflachen- entweder durch den Nachweis einer
hoher Funkt/on Ausgleichskérper im wassers. volistandigen Regenwassernutzung oder
Wasserkreislauf durch BodenschutzmalRnahmen
ausgeglichen werden kann.
Bodenzerstorung durch sehr hoch Wiederverwendung von geeignetem Oberboden- hoch Der Eingriff in die Bodenfunktionen ist
Versiegelung, Verdichtung und material. nicht bzw. nur sehr schwer ausgleichbar,
Strukturinderung Verwendung wasserdurchlassiger Belage. da Boden ein nicht vermehrbares Gut ist.
. ) . . Die Bodenentwicklung bendétigt mehrere
Verlust von Béden mit sehr hoher und Extensive Dachbegrinung. Jahrhunderte bzw. Jahrtausende.
hoher Filter- und Pufferfunktion fiir Mégliche anrechenbare Ausgleichs-
Schadstoffe malnahmen sind Bodenrenaturierungs-
malnahmen (Entsiegelung, Lockerung),
Bodenstabilisierungsmaflinahmen und
Bodenverbesserungsmaflnahmen. Der
Eingriff ist i.d.R. jedoch nicht vollstandig
ausgleichbar.

Wasser Erh6hung des Oberflachen- hoch Verwendung wasserdurchlassiger Belage. mittel Ausgleichswirkung haben alle Mal3nah-
abflusses durch Bebauung und Abfiihrung und Riickhaltung des Oberflichen- men, die das Retentionsvermégen er-
Versiegelung wassers. héhen wie z.B. Gehdlzpflanzungen,

. . FlieRgewasserrenaturierungen.
Grol3flachige Versiegelung fihrt zu Extensive Dachbegriinung. 9 9
Erh6hung der Regenwasserabfiiisse
Gefahrdung der Grundwasser- gering Versieglung von Verkehrsflachen, separate gering |-
qualitat durch Stoffeintrage Ableitung des dort anfallenden Regenwassers.
Vorléufig hydrogeolog.abgegrenztes
Heilquellenschutzgebiet betroffen
Kein Hantieren mit geféhrlichen Stoffen
Verringerung der Grundwasser- gering Verwendung wasserdurchldssiger Belage. gering |-

neubildungsrate durch
Versiegelung

Geringe Versickerungsleistung der
Bdden, daher geringes Eingriffsrisiko

Extensive Dachbegriinung.

gwerkgruppe
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Schutzgut Konflikt (Eingriffsfolge) Eingriffsrisiko | Vermeidung/Minimierungsmafnahme Restrisiko | Ausgleichbarkeit
(sehr hoch, hoch,
mittel, gering)

Klima / Luft | Erhéhung der Lufttemperatur hoch Erhalt von Griunstrukturen (Badume) entlang der mittel Ausgleichswirkung haben insbesondere
durch Bebauung, Versiege'ung Stral3en, die Gehélzﬂpﬂanzungen und die extensive
Erheblichen Anderung und Reduktion Neuanlage von Vegetationsflachen mit 30 % Dachbegrlinung.
des Kaltluftvolumenstromes. Es sind Strauchern
keine Fléachen betroffen, die eine zu Baumpflanzung entlang von Strafen und Wegen
schutzende néchtliche Wohn- und Begriinung von 60 % der Dachflichen
Schlaffunktion aufweisen. . . . o .

. Anlage einer offentlichen Griinflache im Rahmen
Kaltluftvolumenstromabnahme im des "Griinen Ringes" der Stadt Ludwigsburg.
Bereich der Gewerbefldchen von bis i ) .
Gber 30 % gegentiber der bestehenden Freihaltung Frischluftschneisen
Situation statt. KleinrGumige
Kaltluftstromabnahme von 10 - 20 % in
Wohngebieten Ludwigsburg West und
Pflugfelden. Keine relevanten
vorhabensbezogenen Auswirkungen
flir néchtlichen Kaltlufthaushalt. Am
Tag beschrénken sich die vorhabens-
bezogenen Auswirkungen ebenfalls
weitgehend auf das Plangebiet selbst,
vereinzelt signifikant erhbhte PET-
Werte auch aul3erhalb des
Geltungsbereiches.
Verlust klimatisch giinstiger hoch Erhalt von Griinstrukturen (Baume) entlang der mittel Ausgleichswirkung haben insbesondere

Flachen

Es sind siedlungsrelevante
Kaltluftproduktionsflachen mit hoher
bioklimatische Ausgleichs- und
Filterfunktion beeintrachtigt und ein
ergédnzender Ausgleichsraum mit sehr
hoher klimabkologischer Bedeutung fiir
Teile der Stadtbevélkerung, fuBldufig
sehr gut aus thermisch belasteten
Siedlungsflédchen erreichbar

StralRen,

Neuanlage von Vegetationsflachen mit 30 %
Strauchern

Baumpflanzung entlang von Strafen und Wegen
Begriinung von 60 % der Dachflachen

Anlage einer offentlichen Griinflache im Rahmen
des "Grunen Ringes" der Stadt Ludwigsburg.

Freihaltung Frischluftschneisen

die Gehdlzpflanzungen und die Anlage
einer offentlichen Grinflache im Rahmen
des "Grinen Ringes" der Stadt
Ludwigsburg.

Platz- und Freiraumgestaltung,
Aufenthaltsbereiche mit
wassergebundenen Belagen und
Baumquartieren.

gwerkgruppe
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Anrainern

Vorbelastung v. a. entlang
Schwieberdinger Stral3e und
Schlieffenstral3e vorhanden

der TA Larm

Zur Festlegung der maximal zulassigen Schallab-
strahlung der geplanten Gewerbegebietsflachen
werden Emissionskontingente ermittelt und
festgesetzt.

Schutzgut Konflikt (Eingriffsfolge) Eingriffsrisiko | Vermeidung/Minimierungsmafnahme Restrisiko | Ausgleichbarkeit
(sehr hoch, hoch,
mittel, gering)

Landschafts-| Belastung des Landschafts- hoch Baumpflanzungen &stlich, ndrdlich und sudlich des mittel Ausgleichswirkung haben insbesondere
bild / bildes durch groRe Baukorper Gewerbegebietes. die Gehdlzpflanzungen.
Erholung Hohe Bedeutung der Bereits erfolgte Neuanlage einer Kleingartenanlage Platz- und Freiraumgestaltung.

Kleingartenanlage fiir das Aufrechterhaltung und Verbesserung der Fuf3- und

Landschaftsbild / Erholung Radwegeverbindungen
Mensch, Belastung des Stadtbildes durch hoch Baumpflanzungen 6stlich, nordlich und stidlich des mittel Ausgleichswirkung haben insbesondere
Kultur-und | groRe Baukorper Gewerbegebietes die Gehdlzpflanzungen.
sonstige 7 i Platz- und Freiraumgestaltung.
Sachgiiter Hohe Bedeutung fiir das Stadtbild g g

Verlust siedlungsnaher hoch Neuanlage eine Kleingartenanlage auf dem gering |-

Erholungsraum Romerhugel.

Kleingérten mit einem hohen Schaffung kleinerer siedlungsnaher Erholungs-

Erholungswert fiir einen ein- und Aufenthaltsraume in Form von gestalteten

geschrankten Personenkreis Grinflachen im Rahmen des "Griinen Rings"

innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereiches

Finanzielle Belastung landwirt- gering - gering |-

schaftlicher Betriebe durch

Flachenverlust

Keine Existenzgefdhrdung

Larm-, Emissionsbelastung von mittel Einhalten der mafigeblichen Immissionsrichtwerte gering |-

Tab. 13: Reduzierung des Eingriffsrisikos durch Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

gwerkgruppe
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5.3 KompensationsmaRBnahmen

Nach § 1 BauGB sind bei der Aufstellung / Anderung von Bebauungsplanen und in der Abwégung auch
die Belange des Umweltschutzes zu berlicksichtigen. Werden durch die Planung Eingriffe in Natur und
Landschaft verursacht, sind diese nach den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zu beurteilen und
im Weiteren geeignete Malinahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Von grundsatzlicher Bedeutung ist hier die Beachtung des Vermeidungsgebots der Eingriffsregelung.

Eine genaue Beschreibung der Malinahmen folgt im Kapitel 11.

VermeidungsmaBnahmen

e V1. Bauzeitenbeschrankung und Gebaudekontrollen
e V2 Okologische Baubegleitung und Baufeldfreimachung
e V3: Rickschnitt der aufkommenden Vegetation bis Baubeginn

e Boden 1 Wiederverwendung von geeignetem Oberbodenmaterial
e Boden 2 Oberbodenmanagement

e Boden 3 Bodenkundliche Baubegleitung (BBB)

e Bau1 Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungskorper
e Bau2 Vermeidung von Tierfallen

e Bau3 Vogelschlag

Pflanzbindungen und Pflanzgebote

e PFB1: Pflanzbindung ,Erhalt von Einzelbdumen®

e PFG1 Pflanzgebot ,Pflanzstreifen entlang &ffentlicher Wege, Stellplatze*

e PFG2 Pflanzgebot ,Innere Durchgrinung® - Geholzgruppen, extensive Wiesenflachen
e PFG3 Pflanzgebot ,Innere Durchgriinung® -Gehdlzgruppen, Staudenmischpflanzungen
e PFG4 Pflanzgebot ,Grinflachen entlang 6ffentlicher Wege*

e PFG5 Pflanzgebot ,Einzelbaume im &ffentlichen Raum®

e PFG6 Pflanzgebot ,Offentliche Grinflache - Griiner Ring*

e PFG7 Pflanzgebot ,Extensive Dachbegriinung®

e PFG8 Pflanzgebot ,Offentliche Grinflache - Verkehrsgriin®

e PFG9 Pflanzgebot ,Begriinung Baugrundstiicke” - Pflanzung von Einzelbdumen

e PFG 10 Pflanzgebot ,Frischluftschneise*

e PFG 11 Pflanzgebot ,Tiefgaragenbegrinung, Begriinung unterirdischer Geschosse*

Wasserrechtliche Festsetzungen

¢ WRF 1: Verwendung wasserdurchlassiger Belage — Sickerpflaster

e WRF 2: Verwendung wasserdurchlassiger Beladge — Schotter

e WRF 3: Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

MaBRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

e CEF 1: Installation von Nisthilfen an Baumen
e CEF 2: Installation von Fledermauskasten

Ausgleichs- und ErsatzmaBRnahmen

e A1: "Schlieffenpark Nord" auf den Flste. Nrn. 6849/1 und 6849/2
SchutzmaBnahmen
e S1: Ersatzgewasser flr Umsiedlung der Berg- und Teichmolche

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
e Schall 1 — Gerauschemissionskontingente (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)
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6 Eingriffe in Natur und Landschaft
(geménl3 § 1a BauGB und § 13ff BNatSchG)

6.1 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
(geméan Ziffer 2e der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB)

In diesem Kapitel erfolgt die Gegenlberstellung erwarteter Eingriffsfolgen und zu ergreifender
Vermeidungs-/Minimierungsmafnahmen und Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen, sowie die Bewertung des
verbleibenden Restdefizits flr die 5 Schutzguter Tiere, Arten & Biotope, Boden, Wasser, Klima und
Landschaftsbild/Erholung. Die Flachenbilanzierung der Biotope und Bodenbeeintrachtigungen erfolgt
mittels des Leitfadens zur Anwendung des monetéaren Okokontos der Stadt Ludwigsburg (HHP, 2021).
Die genaue Bilanzierung befindet sich im Anhang.

Die seitliche Textmarkierung durch ein Ausrufezeichen (!) markiert verbleibende, auszugleichende
Auswirkungen, die nicht durch Vermeidungs-/ MinimierungsmafRnahmen und MalRnahmen am Eingriffsort
kompensiert werden kénnen.

6.1.1 Tiere, Arten & Biotope

Einen hochwertigen bis sehr hochwertigen Lebensraum stellen die alteren StraRenbaume entlang der
Schlieffenstralle, die Gehdlzbereiche entlang der Schwieberdinger Strale und am westlichen Rand des
Kleingartengeléandes sowie die Gartenteiche und extensiven Griinlandflachen dar. Entsprechend hoch ist
das Eingriffsrisiko zu bewerten.

Einen sehr geringen Wert stellen die teil- bzw. vollstadndig versiegelten Flachen dar.

Teilweise erhebliche Eingriffsfolgen kdnnten von der Auflenbeleuchtung durch die Lockwirkung des
Lichts fur nachtaktive Insekten ausgehen. Beeintrachtigungen koénnen durch die Verwendung
insektenfreundlicher Beleuchtungskorper (Bau 1) vermieden werden.

Um eine Gefahrdung von europarechtlich geschitzten Arten zu vermeiden, sind V 1 ,Bauzeitenbe-
schrankung, Gebaudekontrollen und Abriss der Gebaude in Absprache mit der 06kologischen
Baubegleitung®, V 2 ,Brutvogelkontrollen, Verschluss von Héhlenbdumen, Einflugs- und Gebaudekontrollen
zum Nachweis von Fledermausen, Abriss der Gebaude in Absprache mit der 06kologischen
Baubegleitung” sowie V 3 ,Ruckschnitt der aufkommenden Vegetation bis Baubeginn® erforderlich.

Eine weitere Vermeidung / Minimierung fur das Schutzgut wird durch den Erhalt bestehender Bdume
(PFB 1) bewirkt, ebenso durch die Anlage extensiver Dachbegriinung (PFG 7) auf allen neu geplanten
Gebauden. Ausgleichende Wirkung haben die Gestaltungsmalinahmen: Begriinung der o6ffentlichen
Flachen (Pflanzung von grof3en bis mittelgroRen Einzelbdumen PFG 5 und PFG 6, Pflanzung von
Geblschgruppen PFG 6, Staudenmischpflanzungen PFG 4 und PFG 8, bliten- und strukturreiche Gras -
Krauteransaat PFG 4 und PFG 6) sowie Begriinung der privaten Grinflachen (Pflanzung von grof3en bis
mittelgrof3en Einzelbaumen PFG 9 und PFG 10, Pflanzung von Gebulschgruppen PFG 1, PFG 2 und PFG
3, Staudenmischpflanzungen PFG 3, bliten- und strukturreiche Gras - Krauteransaat PFG 1 und PFG 2
sowie Begriinung von 20 % der Bauflachen).

Zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitdt sind zusatzlich die Malnahmen CEF 1 ,Installation von
Nisthilfen an Baumen® und CEF 2 ,Installation von Fledermauskasten im rdumlichen Zusammenhang
zum Eingriffsbereich im Bereich der Streuobstwiese "Hinteres Stick" und am Waldrand des
"Osterholzes" nordlich und nordwestlich des Bebauungsplangebietes notwendig. Die Umsetzung der
CEF-Malinahmen erfolgte 2018.

Um Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) zu vermeiden, ist die
MaRnahme S 1 ,Ersatzgewasser flir Umsiedlung der Berg- und Teichmolche® erforderlich. Die Umsiede-
lung der Berg- und Teichmolche von den Gartenteichen der Kleingartenanlage in das Ersatzgewasser auf
dem Gelénde des Sportvereines TV Pflugfelden (Fiste. Nrn. 6000 und 6005) erfolgte im Jahr 2018 an 4
Terminen.

Der Verlust von sehr hochwertigen bis geringwertigen Biotopen ist erheblich. Durch die MalRnahme A 1 —
Ausgleichsflache ,Schlieffenpark Nord“ (Fiste. Nrn. 6849/1 und 6849/2) wird der Eingriff minimiert, es
besteht jedoch weiterer Ausgleichsbedarf.

Ergebnis der Flachenbilanzierung: siehe Anhang.
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LUBW-Nr. |Biotoptyp Bio-Wert
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 3
33.80 Zierrasen 1
42.20 Gebusch mittlerer Standorte 3
45.30b  |Einzelbaum heimisch, standortgerecht (jung- alt) 3-5

60.10 VVon Bauwerken bestandene Flache

60.21 Vollig versiegelte Flache

60.22 Gepflasterte Flache, Weg, Stellplatze

60.50 Kleine Grunflache - Verkehrsgriinflachen

1
1
1
60.23 Wassergebundene Flache 1
2
2

60.55 Extensive Dachbegrinung

Tab. 14: Biotoptypen

Wertstufe Beschreibung
5 Solitarbaume heimisch, standortgerecht, alt auf Griinland extensiv
4 Solitarbadume heimisch, standortgerecht, mittel auf Griinland extensiv
3 Solitarbdume heimisch, standortgerecht, jung auf Griinland extensiv und intensiv
3 Gebusch mittlerer Standorte
3 Extensives Grunland, Gras-Krauteransaat
2 Kleine Grunflache, Staudenmischpflanzung, Zierrasen
2 Verkehrsgrin
2 Von Bauwerken bestandene Flache mit Dachbegriinung (Aufbaustérke 10 - 20 cm)
1 Vollig versiegelte Flache, Verkehrsflache
1 Teilversiegelte Flache, Platze und Wege, Gehwege Versiegelungsgrad 75 %
1 Von Bauwerken bestandene Flache

Tab. 15: Planungsbewertung Biotopstruktur gemaR Okokonto-Leitfaden Stadt Ludwigsburg

6.1.2 Boden

Die erheblichste Eingriffsfolge fur das Schutzgut Boden geht von der Flachenversiegelung durch die
Gebaude und Verkehrsflachen sowie von der Teilversiegelung von Wegen, Parkplatzen und Zufahrten
aus. Die Versiegelung verursacht Verluste und Beeintrachtigungen aller Bodenfunktionen.

Fir die Bodenfunktion "Standort fiir natiirliche Vegetation" ergibt sich durch das Bauvorhaben keine
Veranderung.

Boden mit hoher Wertigkeit als Sonderstandort fir nattirliche Vegetation treten im Gebiet nicht auf.

Der durch die Uberbauung, Versiegelung und Teilversiegelung von Flachen mit hoher - sehr hoher
Wertigkeit entstehende Eingriff in die Bodenfunktion "Ausgleichskorper im Wasserkreislauf' kann
durch die Verwendung wasserdurchlassiger Belage (WRF 1 und 2), die muldenartige Ausformung der
Pflanzgebotsflachen PFG 1 - 3 ab einer Breite von 8 Metern (WRF 3), den Erhalt bestehender Baume
(PFB 1) und durch die Anlage extensiver Dachbegrinung (PFG 7) minimiert werden. Ausgleichend
wirken zudem die GestaltungsmaRnahmen der Pflanzgebote 1 - 11.
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Wertstufe Beschreibung
4 Gebuisch mittlerer Standorte, Geblischgruppen
3 Extensivgrunland, Gras-Krauteransaat
3 Kleine Grunflachen, Staudenpflanzungen, Zierrasen
1 Von Bauwerken bestandene Flache mit Dachbegriinung (Aufbaustarke 10 - 20 cm)
0 Teilversiegelte Flache 75-65%
0 Vollig versiegelte Flache, Verkehrsflache
0 Von Bauwerken bestandene Flache

Tab. 16: Planungsbewertung — Wertstufen Boden "Ausgleichskorper im Wasserkreislauf”
gemal Okokonto-Leitfaden Stadt Ludwigsburg

Die Bodenfunktion "Filter und Puffer fiir Schadstoffe" weist im Bereich des Kleingartengelandes hohe - sehr
hohe Bestandswerte auf. Wasserschutzzonen sind in diesem Bereich keine ausgewiesen. Der
Gewerbepark verursacht durch Uberbauung, Versiegelung und Teilversiegelung einen wesentlichen Eingriff.
Die Funktion ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe* wird dadurch in grof3en Teilen abgewertet. Eine Minimierung
erfolgt durch den Erhalt von Einzelbdumen (PFB 1), durch die Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen (WRF 1 und 2) und die mit Pflanzgeboten belegten Flachen (PFG 1 - 11).

Wertstufe Beschreibung
3/4 Gebusch mittlerer Standorte, Gebuschgruppen
3/4 Extensivgrinland, Gras-Krauteransaat
3/4 Kleine Grunflachen, Staudenpflanzungen, Zierrasen
1 Von Bauwerken bestandene Flache mit Dachbegriinung (Aufbaustarke 10 - 20 cm)
0/1 Teilversiegelte Flache 75-65%
0 Voéllig versiegelte Flache, Verkehrsflache
0 VVon Bauwerken bestandene Flache

Tab. 17: Planungsbewertung — Wertstufen Boden "Filter und Puffer fir Schadstoffe"
gemal’ Okokonto-Leitfaden Stadt Ludwigsburg

Das Eingriffsrisiko in die Bodenfunktion "Natiirliche Bodenfruchtbarkeit" (Standort fiir Kulturpflanzen)
ist als hoch zu bewerten, obwohl die vorhandenen Béden durch die Kleingartennutzung und die frihere
Nutzung als Kasernengelande zum Teil als Gberformt und auch vorbelastet einzustufen sind.

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belage (WRF 1 und 2) und die Realisierung der Pflanzgebote
(PFG 1 - 11) minimieren den Eingriff nur zum Teil. Es bleibt ein Restdefizit, das auerhalb des Planungs-
bereiches auszugleichen ist. Ein Teilausgleich findet durch die Extensivierung der Griinlandflache auf den
Fiste. Nrn. 6849/1 und 6849/2 ca. 0,5 km nordlich des Planbereiches statt.

Wertstufe Beschreibung

3/4 Gebuisch mittlerer Standorte, Gebiischgruppen

3/4 Extensivgrunland, Gras-Krauteransaat

3/4 Kleine Grunflachen, Staudenpflanzungen, Zierrasen
0 Von Bauwerken bestandene Flache mit Dachbegriinung (Aufbaustarke 10 - 20 cm)
0 Teilversiegelte Flache 75-65%
0 Voéllig versiegelte Flache, Verkehrsflache
0 Von Bauwerken bestandene Flache

Tab. 18: Planungsbewertung — Wertstufen Boden "Naturliche Bodenfruchtbarkeit"
gemalf’ Okokonto-Leitfaden Stadt Ludwigsburg

Nach Umsetzung der Vermeidungs-/ MinimierungsmaBnahmen und Ausgleichsmalinahmen am
Eingriffsort verbleiben fur das Schutzgut Boden erhebliche Eingriffsfolgen fur die Bodenfunktionen ,Filter
und Puffer fir Schadstoffe” und ,Standort fur Kulturpflanzen® bestehen. Funktional kénnten die Folgen
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der Versiegelung nur durch Entsiegelungen oder MaRnahmen zur Férderung der Bodenfruchtbarkeit an
anderer Stelle ausgeglichen werden.

Die Ergebnisse der Flachenbilanzierung befinden sich im Anhang.

6.1.3 Wasser

Im Bereich des Kleingartengelandes befinden sich 9 anthropogen angelegte Teiche. Das Puffervermdgen
der Boden ist sehr gering bis mittel. Durch die Versiegelung (Gebaude, Stral’en) und Teilversiegelung
(Wege, Parkplatze, Zufahrten) wird es zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses kommen.

Negative Auswirkungen auf den Landschaftswasserhaushalt konnen durch die Verwendung wasserdurch-
lassiger Belage (WRF 1 und 2), die muldenartige Ausformung der Pflanzgebotsflachen PFG 1 - 3 ab
einer Breite von 8 Metern (WRF 3), den Erhalt bestehender Bdume (PFB 1) und die Anlage extensiver
Dachbegrinung (PFG 7) minimiert werden. Ausgleichend wirken zudem die GestaltungsmalRnahmen der
Pflanzgebote 1 - 10.

Es verbleiben fir das Schutzgut Wasser nach Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen Eingriffsfolgen bestehen. Die Ergebnisse der Flachenbilanzierung befinden sich
im Anhang.

Wertstufe Beschreibung
2 Freiflachen Gber Gipskeuper und Unterkeuper
1 Teilversiegelte Flache 75-65%
1 Vollig versiegelte Flache, Verkehrsflache
1 Von Bauwerken bestandene Flache

Tab. 19: Planungsbewertung — Wertstufen Grundwasser gemaR Okokonto-Leitfaden Stadt Ludwigsburg

6.1.4 Klima/ Luft

Die Kleingartenanlage hat eine hohe Bedeutung als siedlungsklimatische Ausgleichsflache mit hoher
bioklimatischer Ausgleichs- und Filterfunktion. Eine mittlere Bedeutung besitzt die grofere, mit Gehdlzen
bestandene Verkehrsgriinflache entlang der Schwieberdinger Strale. Eine Vorbelastung durch
versiegelte Flachen innerhalb des Planungsbereiches besteht v. a. mit den StralRenbereichen der
Schwieberdinger Stralle und der Schlieffenstralle. Die versiegelten Flachen verursachen im Vergleich zu
begriinten Flachen eine héhere Warmebelastung der Luft.

Das Plangebiet erhalt in der Bestandssituation nachts einen moderaten Kaltluftzufluss aus dem nord-
westlich gelegenen Waldgebiet "Osterholz" und aus Freiflachen und wirkt selbst als Kaltluftproduktions-
flache mit Abfluss der Kaltluft nach Osten und Nordosten. Die geplante Bebauung wirkt sich deutlich auf
das bodennahe Stromungsfeld aus. Der Luftzustrom aus Nordwesten bleibt zwar erhalten mit Erhdhung
der Geschwindigkeit durch den Kanalisierungseffekt zwischen den geplanten Gebauden, der nach Osten
zu erkennende Kaltluftstrom aus dem Gebiet kommt jedoch génzlich zum Erliegen. Mit Umsetzung des
Planvorhabens (+ Klimawandel) steigen die Temperaturen im Plangebiet deutlich an (Erhéhung von 4 - 5 K|
davon 2,2 K auf Klimawandel zurickzufiihren) und erreichen ahnliche Werte wie in den umliegenden
Gewerbeflachen. Die zu erwartenden Auswirkungen diesbezlglich erstrecken sich vorrangig auf das
Plangebiet und auf angrenzende Gewerbeflachen (im Siddwesten), mit unmittelbarer Beeinflussung auf
umliegende Wohnquartiere in Pflugfelden und Ludwigsburg West hinsichtlich Verringerung des
Kaltluftstromes oder Zunahme der optimalen Schlaftemperatur ist nicht zu rechnen.

Am Tag beschranken sich die vorhabensbezogenen Belastungen auf Teilflachen innerhalb des
Plangebiets sowie auf kleinere Teilflachen in den unmittelbar angrenzenden Gewerbegebieten. Diese
fallen allerdings auch durch das schon vorhandene hohe Belastungsniveau recht hoch aus. Durch
Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraRlen kommt es trotz Berlicksichtigung eines starken
Klimawandelsignals stellenweise auch zu deutlicher Abkuhlung gegeniiber der Status Quo Situation.

Eine hohe klimatische Belastung benachbarter sensibler Wohnbereiche durch Veranderung des
Kaltluftabflusses, der Durchstromungsverhaltnisse und Erhéhung des Warmeinseleffektes durch die
Gewerbebebauung, die VerkehrserschlieRungs- und Stellflaichen, Rad- und FuBwege, kann durch eine
Freihaltung von Frischluftschneisen, umfangreiche Durchgriinung innerhalb und in den Randbereichen
des Planungsbereiches mit Baumen, Strauchgruppen, Staudenpflanzungen und Griinlandflachen im
Rahmen der Gestaltungsmaflnahmen der Pflanzgebote 1 - 11, durch die zur Regenwasserriickhaltung
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vorgesehenen Mulden innerhalb von geeigneten Pflanzflachen und v. a. auch durch die konsequente
Begrinung der Gebdudedacher (PFG 7) minimiert werden. Es besteht jedoch weiterer Ausgleichsbedarf.
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Wertstufe Beschreibung

3/4 Kleine Grunflache, je nach Gehdlz- und Baumanteil hdhere bioklimatische und lufthygienische
Wirksamkeit
3 Gebuschflache

Von Bauwerken bestandene Flache mit Dachbegriinung (Aufbaustarke 10 - 20 cm)

Vollig versiegelte Flache, von Bauwerken bestandene Flache, teilversiegelte Flache

Tab. 20: Planungsbewertung — Wertstufen Klima/Luft gemaR Okokonto-Leitfaden Stadt Ludwigsburg

Das Ergebnis der Flachenbilanzierung befindet sich im Anhang.

6.1.5 Landschaftsbild / Landschaftsbezogene Erholung

Der Eingriff im Bebauungsplanbereich entsteht durch den Verlust des Kleingartengeldndes und den damit
einhergehenden Verlust der Erholungsnutzung fur einen eingeschrankten Personenkreis sowie durch den
Verlust eingrinender Randstrukturen. Der Verlust der Kleingartenparzellen kann zum grofen Teil durch
eine neu entstandene Kleingartenanlage auf dem "Rémerhlgel" kompensiert werden.

Weitere Eingriffsfolgen kdnnen durch die Verwendung blendungsarmer Beleuchtungskérper (Bau 1), den
Erhalt bestehender Baume (PFB 1) im StralRenrandbereich und die extensive Begriinung der
Gewerbebauten (PFG 7) vermieden / minimiert werden. Ausgleichende Wirkung haben zudem die
Gestaltungsmalnahmen der Pflanzgebote 1 - 11, insbesondere Pflanzgebot PFG 6 ,Offentliche
Grunflachen - Gruner Ring“ entlang der Schlieffenstrale und PFG 5 ,Einzelbdume im 6ffentlichen Raum®
entlang der Schwieberdinger Stral’e, der Schlieffenstralie, entlang des neuen Radweges im Norden und
innerhalb des Gewerbegebietes.

Die Verwirklichung des Gewerbeparkes Waldacker Il fuhrt fir das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
zu einer erheblichen Beeintrachtigung. Eingriffsfolgen werden durch GestaltungsmaRnahmen
(Pflanzbindung und Pflanzgebote in Form der Ausweisung einer offentlichen Granflache ("Griner Ring")
entlang der Schlieffenstral’e, der Gestaltung der Ausgleichsflache A1 Ausgleichsflache ,Schlieffenpark
Nord“ ca. 0,5 km nordlich des Geltungsbereiches als Naherholungsflache, der Fortfilhrung der
historischen Allee entlang der Schwieberdinger StralRe durch Pflanzung von Solitarbaumen, der
langfristigen Sicherung der stralBenbegleitenden Baumreihe entlang der Schlieffenstralle durch
Neupflanzung von Solitarbdumen, der ausreichenden Durchgriinung des Gewerbeparkes einschliellich
begrinter Dachflachen im Gebiet und durch neu geschaffene Rad- und FuRwege zum Teil ausgeglichen
bzw. minimiert. Ein Restdefizit bleibt bestehen.

Beschreibung Wertstufe
Baumflachen 4

Geblisch mittlerer Standorte, Gebiischgruppen

Extensives Griinland, Gras-Krauteransaat

Gebaude mit Dachbegriinung

Kleine Griinflachen, Stauden, Zierrasen

Vollig versiegelte Flache
Teilversiegelte Flachen 75% und 65%

Von Bauwerken bestandene Flache

SR aaINNINND W

Tab. 21: Planungsbewertung — Wertstufen Landschaftsbild und Erholung
gemal Okokonto-Leitfaden Stadt Ludwigsburg
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6.1.6 Zusammenfassung

Somit verbleiben nach der Vermeidung / Minimierung und dem Ausgleich im Gebiet folgende
Ausgleichsdefizite:

- Verluste / Beeintrachtigungen geringer bis hochwertiger Biotope.

Dies bedeutet fiir das Schutzgut Arten und Biotope die Abwertung einer Flache von 36.771 m? um
1 Wertstufe und von 1.527 m? um 2 Wertstufen. Zusatzlich gehen 14 Solitarbdaume der Wertstufe 5
und 27 Solitdrbdume der Wertstufe 4 verloren.

- Verluste / Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ,Filter und Puffer fur Schadstoffe* und ,Nattrliche
Bodenfruchtbarkeit jeweils mit einer Abwertung von 11.653 m? um 2 Wertstufen und von 11.655 m?
um 3 Wertstufen.

- Keine nennenswerten Verluste / Beeintrachtigungen des Wasserriickhaltevermégens und der Grund-
wasserneubildungsrate. Fur das Schutzgut Wasser erfolgt beziiglich des Verlusts von anthropogen
angelegten Oberflachengewassern (Teiche im Kleingartengelande).

- Verluste / Beeintrachtigungen klimaaktiver Freiflachen.

Fir das Schutzgut Klima / Luft bedeutet dies eine Abwertung von 27.788 m? um 1 Wertstufe und von
17.350 m? um 2 Wertstufen abgewertet.

- Verluste / Beeintrachtigungen von durchgrinten Flachen.

Dies bedeutet fur das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung eine Abwertung von 2.800 m? um
1 Wertstufe und von 47.065 m? um 2 Wertstufen.

6.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz aller Schutzgiiter (geméR § 1a BauGB und § 13ff BNatSchG)

Die folgende Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung stellt die prognostizierbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft, die vom Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker 111“ 022/18 ausgehen und die zur Eingriffs-
minimierung und -kompensation notwendigen MalRhahmen und Anforderungen gegentiber.
Die Bilanzierung erfolgt fir die 5 Schutzguter:

1. Arten & Lebensgemeinschaften

2. Boden
3. Klima/Luft
4. Wasser

5. Landschaftsbild/Erholung

In den Bilanzen werden besondere Werte der Schutzglter wie z.B. der Artenschutz verbal argumentativ
berlcksichtigt. Allgemeine Werte der Schutzgiiter werden durch Flachenbilanzen quantifiziert. Die
Darstellung in den folgenden Tabellen erfolgt zur besseren Ubersicht zusammengefasst auf nur 5 Wert-
stufen. Die genaue Flachenbilanzierung befindet sich im Anhang.

In der ersten Spalte erfolgt die Bestandsbewertung, in Spalte 2 die Darstellung von Konflikten und
MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung von Eingriffsfolgen, in Spalte 3 die Auflistung von MalRnahmen
innerhalb des Baugebietes, in Spalte 4 die Eingriffsbewertung (hiermit ist ein Vergleich mit der
Bestandsbewertung mdglich), in Spalte 5 die Nennung von MaRnahmen auf3erhalb des Baugebietes. Am
Schluss wird ein mdgliches Restdefizit aufgezeigt und in der zusammenfassenden Bewertung noch
einmal die Bilanzierung fiir das jeweilige Schutzgut erlautert.
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Schutzgut Arten / Lebensgemeinschaften

EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZ

Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker I1I“ 022/18,
Lage: Ludwigsburg-West, Flache ca. 9,47 ha

Konflikte

Kompensation im Gebiet

Planung - Zwischenbilanz

Kompensation auBerhalb

Bestand
Sehr hoch (WS 5) 0 m?
Solitarbdume alt 54 Stk.
Hoch (WS 4) 1.527 m?
Feldgeholz
Solitarbaume mittel 44 Stk.

Mittel (WS 3)

Mischtyp Nutz- und Ziergarten,
Fettwiese mittlerer Standorte,
Geblisch mittlerer Standorte,
Brombeergestriipp, naturferne
Kleingewasser

48.410 m?

2 Stk.
5.778 m?

Solitarbaume jung
Gering (WS 2)

Verkehrsgriin, Heckenzaun, Grasweg

Sehr gering (WS 1) 38.401 m?
Von Bauwerken bestandene Flache,
vollig versiegelte Flache,
teilversiegelte Flache

Baumflachen 600 m?

K1

Vollstandiger Verlust/ Beeintrach-
tigung von Arten und Biotopen sehr
hoher bis geringer Wertigkeit durch
Versiegelung und Teilversiegelung.

Vermeidung, Minimierung

V 1 ,Bauzeitenbeschrankung und
Gebaudekontrollen®

V 2 ,Okologische Baubegleitung
und Baufeldfreimachung®

V 3 ,Ruckschnitt der
aufkommenden Vegetation bis
Baubeginn®

Bau 1 ,Verwendung
insektenfreundlicher
Beleuchtungskorper*

Bau 2 ,Tierfallen®
Bau 3 ,Vogelschlag®

PFB 1 ,Erhalt von Einzelbdumen*
Ziel-Wertstufe: Stufe WS 3 /4 /
5

PFG 1 ,Pflanzstreifen entlang
offentlicher Wege, Stellplatze®
Ziel-Wertstufe: WS 3

PFG 2 ,Innere Durchgriinung* -
Gehdlzgruppen, extensive
Wiesenflachen
Ziel-Wertstufe: WS 3

PFG 3 ,Innere Durchgriinung* -
Gehdlzgruppen, Staudenmisch-
pflanzungen
Ziel-Wertstufe: WS 3 /2

PFG 4 ,Grinflachen entlang
offentlicher Wege*
Ziel-Wertstufe: WS 3/ 2

PFG 5 ,Einzelbaume im offentlichen
Raum*

Ziel-Wertstufe: WS 3

PFG 6 ,Offentliche Griinflache -
Griner Ring*

Ziel-Wertstufe: WS 2

PFG 7 ,Extensive Dachbegriinung*
Ziel-Wertstufe: WS 2

PFG 8 ,Offentliche Griinflache -
Verkehrsgriun®
Ziel-Wertstufe: WS 3/ 2

PFG 9 ,Begriinung Baugrundstlicke*®

- Pflanzung von Einzelbdumen
Ziel-Wertstufe: WS 3

PFG 10 ,Frischluftschneise”
Ziel-Wertstufe: WS 3/ 2

PFG 11 ,Tiefgaragenbegriinung*“
Ziel-Wertstufe: WS 3/ 2

— Gebietsgestaltung / Erhéhung
der Lebensraumeignung

Sehr hoch (WS 5)

Solitarbdume Bestand alt 40 Stk.
Hoch (WS 4) 0 m?
Solitarbaume Best. mittel 17 Stk.
Mittel (WS 3) 11.639 m?

Gebusch mittlerer Standorte,
Magerwiesen mittlerer Standorte

Solitdrbdume Bestand + 125 Stk.
Neupflanzung

Gering (WS 2) 41.995 m?

Gebaude mit Dachbegriinung,
Kleine Grinflachen (Staudenmisch-
pflanzungen, Zierrasen)
Verkehrsgriin, Offentliche
Grunflachen intensiv

Sehr gering (WS 1)

Von Bauwerken bestandene Flache,
vollig versiegelte Flache,
teilversiegelte Flache

39.990 m?

Baumflachen 1.092 m?

Innerhalb des Geltungsbereiches
verbleibt ein Defizit fir das
Schutzgut Arten und Biotope.

Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen aul3erhalb
des Bilanzraumes sind
erforderlich.

CEF 1
JInstallation von Nisthilfen an
Baumen® im rdumlichen
Zusammenhang

CEF 2
JInstallation von Fledermaus-
kasten® im raumlichen
Zusammenhang

S1

,Ersatzgewasser fir Umsiedlung
der Berg- und Teichmolche® auf
Pflugfelder Gemarkung Flste.
Nrn. 6000 u. 6005

A1 7.270 m?
~Schlieffenpark Nord®, Flste.
Nrn. 6849/1, 6849/2 -
Nutzungsextensivierung von
Grinland, Pflanzung von
Obstbaumhochstammen und
Geholzen.

38 Stk.

12 Stk.

Das verbleibende Defizit wird mit
dem aus dem Okokonto-Projekt
.Neckarbiotop Zugwiesen*
resultierenden Oko-
kontoguthaben kompensiert.

gwerkgluppe
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. Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker IlI“ 022/18,
Schutzgut Arten / Lebensgemeinschaften EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZ Lage: Ludwigsburg-West, Fléiche ca. 9,47 ha
Bestand | Konflikte | Kompensation im Gebiet | Planung - Zwischenbilanz Kompensation auBerhalb

Restkonflikt, zusammenfassende Bewertung:

Der Verlust von geringwertigen bis hochwertigen Biotopen ist erheblich. Eine Beeintrachtigung erfolgt fir die vor Ort bestehenden hochwertigen Gehdlzflachen und die extensiv genutzten
Bereiche innerhalb des Kleingartengelandes. Durch die MalRnahmen zur Vermeidung (V 1,V 2, Bau 1 - 3, PFB 1) und die GestaltungsmalRnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans (PFG 1 - 11) wird der Eingriff minimiert. Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auRerhalb des Bilanzraumes sind erforderlich.

Durch die MaRnahme A 1 ,Schlieffenpark Nord“, Fiste. Nrn. 6849/1, 6849/2 - Nutzungsextensivierung von Griinland, Pflanzung von Obstbaumhochstdmmen und Gehdlzen wird der Eingriff
in das Schutzgut ,Arten / Biotope* nur teilweise ausgeglichen. Das verbleibende Defizit wird mit dem aus dem Projekt ,Neckarbiotop Zugwiesen* resultierenden Okokontoguthaben
kompensiert.

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat sind zusatzlich die Malnahme CEF 1 ,Installation von Nisthilfen an Baumen*® im raumlichen Zusammenhang, CEF 2
sInstallation von Fledermauskasten® im rdumlichen Zusammenhang, zum Schutz der Amphibienvorkommen die MalRnahme S1 ,Ersatzgewasser fur Umsiedlung der Berg- und
Teichmolche® notwendig.

X1 Ausgeglichen

Tab. 22: Schutzgut Arten / Lebensgemeinschaften
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Schutzgut Boden

EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZ

Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker I1I“ 022/18,
Lage: Ludwigsburg-West, Flache ca. 9,47 ha

Bestand

Konflikte

Kompensation im Gebiet

Planung - Zwischenbilanz

Kompensation auBerhalb

Sehr hoch (WS 4)

Natirliche Bodenfruchtbarkeit:: 28.155 m?

Filter und Pufferfunktion: 28.155 m?

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf:
3.437 m?

Hoch (WS 3)

Naturliche Bodenfruchtbarkeit::28.160 m?
Filter und Pufferfunktion: 28.160 m?
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf:

4.262 m?
Mittel (WS 2)
Nattirliche Bodenfruchtbarkeit: 0 m?
Filter und Pufferfunktion: 0 m?

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf:

48.616 m?
Gering (WS 1)
Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 0 m?
Filter und Pufferfunktion: 1.367 m2

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf:
0 m?

Sehr gering,

nicht vorhanden (WS 0)

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: 38.401 m?

Filter und Pufferfunktion: 37.034 m?

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf:
38.401 m?

K2

Vollstandiger Verlust aller
Bodenfunktionen durch
Versiegelung, Abgrabung und
Auskofferung.

Vermeidung, Minimierung

Boden 1 ,Wiederverwendung
von geeignetem
Oberbodenmaterial®

Boden 2 ,Oberboden-
management*

Boden 3 ,Bodenkundliche
Baubegleitung (BBB)*

WRF 1 ,Verwendung
wasserdurchlassiger Belage
— Sickerpflaster®
Ziel-Wertstufe: WS 0

WRF 2 ,Verwendung
wasserdurchlassiger Belage
— Schotter”
Ziel-Wertstufe: WS 0

WREF 3 ,Anlagen zum Sammeln,
Verwenden oder Versickern
von Niederschlagswasser”
Ziel-Wertstufe: WS 3/ 4

PFB 1 ,Erhalt von
Einzelbaumen*
Ziel-Wertstufe: WS 3/ 4

Verbesserung des Bodengefliges
anhand von Durchwurzelung durch
Geholzpflanzungen:

PFG 1 ,Pflanzstreifen entlang
offentlicher Wege, Stellplatze®
Ziel-Wertstufe: WS 0/3/4

PFG 2 ,Innere Durchgriinung* -
Gehdlzgruppen, extensive
Wiesenflachen
Ziel-Wertstufe: WS 3/4

PFG 3 ,Innere Durchgriinung* -
Geholzgruppen, Staudenmisch-
pflanzungen
Ziel-Wertstufe: WS 3/ 4

PFG 4 ,Grunflachen entlang
offentlicher Wege*
Ziel-Wertstufe: WS 3/ 4

PFG 5 ,Einzelbaume im offentlichen
Raum*

Ziel-Wertstufe: WS 3 /4

PFG 6 ,Offentliche Griinflache -
Gruner Ring“

Ziel-Wertstufe: WS 3/ 4

PFG 7 ,Extensive Dachbegrinung®
Ziel-Wertstufe: WS 0/ 1

PFG 8 ,Offentliche Griinflache -
Verkehrsgrun®
Ziel-Wertstufe: WS 3/ 4

PFG 9 ,Begriinung Baugrundstiicke*

- Pflanzung von Einzelbaumen
Ziel-Wertstufe: WS 3/ 4

PFG 10 ,Frischluftschneise”
Ziel-Wertstufe: WS 3/ 4

PFG 11 ,Tiefgaragenbegrinung®
Ziel-Wertstufe: WS 0/ 1

Sehr Hoch (WS 4)

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: 16.500 m?

Filter und Pufferfunktion: 16.500 m?

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf:
4.155 m?

Hoch (WS 3)

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 16.507 m?
Filter und Pufferfunktion: 16.507 m?
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf:

28.852 m?
Mittel (WS 2)
Natirliche Bodenfruchtbarkeit: 0 m?
Filter und Pufferfunktion: 0 m?

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf:

0 m?
Gering (WS 1)
Natirliche Bodenfruchtbarkeit: 0 m?
Filter und Pufferfunktion: 25.306 m?

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf:
21.719 m?

Sehr gering, nicht

vorhanden (WS 0)

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 61.709 m?

Filter und Pufferfunktion: 36.403 m?

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf:
39.990 m?

Innerhalb des Geltungs-
bereiches verbleibt ein Defizit
flir die Bodenfunktionen
"Naturliche Bodenfrucht-
barkeit" (Standort flr
Kulturpflanzen) sowie ,Filter
und Puffer flr Schadstoffe".

Ausgleichs- und
Ersatzmaflinahmen aul3erhalb
des Bilanzraumes sind
erforderlich.

A1 7.270 m?
~Schlieffenpark Nord“, Flste.
Nrn. 6849/1, 6849/2 -
Nutzungsextensivierung von
Grinland, Pflanzung von
Obstbaumhochstdmmen und
Geholzen.

Das verbleibende Defizit wird
mit dem aus dem Okokonto-
Projekt ,Neckarbiotop
Zugwiesen“ resultierenden
Okokontoguthaben
kompensiert.

gwerkgluppe
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Schutzgut Boden

EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZ

Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker IlI“ 022/18,
Lage: Ludwigsburg-West, Flache ca. 9,47 ha

Bestand

Konflikte

Kompensation im Gebiet

Planung - Zwischenbilanz

Kompensation auBerhalb

— Verbesserung der Bodenfunk-
tionen durch dauerhafte
Begriinung und Extensivierung

Restkonflikt, zusammenfassende Bewertung:

Fuar die Bodenfunktion ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf“ erfolgt eine Aufwertung. Der Eingriff in Bereiche mit sehr hoher und hoher Wertigkeit fur die Bodenfunktionen ,Naturliche
Bodenfruchtbarkeit® und ,Filter und Puffer fir Schadstoffe” ist als erheblich zu beurteilen. Nach Durchfiihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und GestaltungsmalRnahmen innerhalb des
Bilanzraumes (WRF 1 - 3, PFB 1, PFG 1 - 11) verbleibt ein Defizit fir diese Bodenfunktionen. Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen aufRerhalb des Bilanzraumes sind erforderlich.

Durch die MaRnahme A 1 ,Schlieffenpark Nord“, Fiste. Nrn. 6849/1, 6849/2 - Nutzungsextensivierung von Griinland, Pflanzung von Obstbaumhochstdmmen und Gehdlzen wird der Eingriff
in das Schutzgut ,Boden® nur teilweise ausgeglichen. Das verbleibende Defizit wird schutzgutliibergreifend mit dem aus dem Projekt ,Neckarbiotop Zugwiesen® resultierenden
Okokontoguthaben kompensiert.

X1 Ausgeglichen

Tab. 23: Schutzgut Boden
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Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker I1I“ 022/18,

Freiflachen Gber Gipskeuper und
Unterkeuper mit geringer
Grundwasserneubidung

Sehr gering (WS 1) 35.667 m?

Vallig versiegelte Flache, von
Bauwerken bestandene Flache,
teilversiegelte Flache (65-75%)

Vermeidung, Minimierung

WRF 1 ,Verwendung
wasserdurchlassiger Belage —
Sickerpflaster®
Ziel-Wertstufe: WS 1

WRF 2 ,Verwendung
wasserdurchlassiger Belage —
Schotter”

Ziel-Wertstufe: WS 1

WREF 3 ,Anlagen zum Sammeln,
Verwenden oder Versickern
von Niederschlagswasser*
Ziel-Wertstufe: WS 2

PFB 1 ,Erhalt von Einzelbdumen*
Ziel-Wertstufe: WS 2

Ziel-Wertstufe: WS 2 /1

PFG 2 ,Innere Durchgriinung* -
Gehdlzgruppen, extensive
Wiesenflachen
Ziel-Wertstufe: WS 2

PFG 3 ,Innere Durchgrinung"” -
Gehdlzgruppen, Staudenmisch-
pflanzungen
Ziel-Wertstufe: WS 2

PFG 4 ,Grinflachen entlang
offentlicher Wege*
Ziel-Wertstufe: WS 2

PFG 5 ,Einzelbaume im o6ffentlichen
Raum*
Ziel-Wertstufe: WS 2

PFG 6 ,Offentliche Griinflache -
Gruner Ring*
Ziel-Wertstufe: WS 2/ 1

PFG 7 ,Extensive Dachbegriinung*
Ziel-Wertstufe: WS 1

PFG 8 ,Offentliche Griinflache -
Verkehrsgrun®
Ziel-Wertstufe: WS 2

PFG 9 ,Begriinung Baugrundsticke*

- Pflanzung von Einzelbaumen
Ziel-Wertstufe: WS 2

PFG 10 ,Frischluftschneise®
Ziel-Wertstufe: WS 2

PFG 11 ,Tiefgaragenbegriinung®
Ziel-Wertstufe: WS 1

Freiflachen Uber Gipskeuper und
Unterkeuper 33.007 m?

Sehr gering (WS 1) 61.709 m?

Vollig versiegelte Flache, von
Bauwerken bestandene Flache,
teilversiegelte Flache (65-75%)

SChUtZQUt Wasser EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZ Lage: Ludwigsburg-West, Flache ca. 9,47 ha
Bestand Konflikte Kompensation im Gebiet Planung - Zwischenbilanz Kompensation auBerhalb
Sehr hoch (WS 5) om> K3 Erhéhung des Sehr hoch (WS 5) 0m? |Innerhalb des Geltungsbereiches
Hoch (WS 4 0 m? Veranderung der Grundwasserneu- | Wasserriickhaltevermogens durch |~ . ome | €ribtsich keine erhebliche
och ( ) M | bildungsrate durch Versiegelung. Geholzpflanzungen. och ( ) M | Veranderung der
Mittel (WS 3) 0 m? \|§4l | ) PFG 1 ,Pflanzstreifen entlang Mittel (WS 3) 0 m? | Grundwasserneubildungsrate.
Gering (WS 2) 59.049 m? erlust von Stillgewassemn. offentlicher Wege, Stellplatze* Gering (WS 2) Innerhalb des Geltungsbereiches

ist kein Ausgleich fir die
Stillgewasser vorgesehen. In den
Retentionsmulden kann sich
zeitweise Wasser sammeln.

Da es sich um 9 anthropogen
angelegte Stillgewasser
untergeordneter Bedeutung
handelt, sind keine Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen
aulRerhalb des Bilanzraumes
erforderlich.

gwerkgluppe
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— Erhéhung des
Wasserrtckhaltevermégens
durch weitestgehend begriinte
Flachen

Restkonflikt, zusammenfassende Bewertung:

Der Eingriff in Bereiche mit geringer Wertigkeit fur das Schutzgut Wasser ist nicht als erheblich zu beurteilen.

Nach Durchfuihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- (WRF 1 - 3, PFB 1) und GestaltungsmaRRnahmen (PFG 1 - 11) verbleibt ein sehr geringes Defizit fir das Schutzgut Wasser bezuglich des
Verlustes von Stillgewassern. Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen aufRerhalb des Bilanzraumes sind nicht erforderlich.

[X] Ausgeglichen

Tab. 24: Schutzgut Wasser
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Schutzgut Klima

EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZ

Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker I1I“ 022/18,
Lage: Ludwigsburg-West, Flache ca. 9,47 ha

Bestand

Konflikte

Kompensation im Gebiet

Planung - Zwische

nbilanz Kompensation auBerhalb

Sehr hoch (WS 5) 0 m?

Hoch (WS 4) 46.326 m?

Flachen mit nennenswerter
Bedeutung fiir die Kalt- und
Frischluftentstehung bzw.
Lufthygiene (Kleingartengelande,
Gehodlzbestande)

Mittel (WS 3)

Flachen, auf denen eine
untergeordnete Kalt- bzw.
Frischluftentstehung gegeben ist
ohne wesentliche Belastungen
(gréRere Verkehrsgriinflachen,
Gestripp, extensives Griinland)

Gering (WS 2) 5.790 m?
Flachen, die in geringfigigem Maf}
der Aufheizung entgegenwirken
(Verkehrsgrin, Grasweg,
Heckenzaun)

Sehr gering (WS 1) 38.401 m?

Vallig versiegelte Flache, von
Bauwerken bestandene Flache,
teilversiegelte Flache

4.199 m?

K5

Verlust klimatischer Ausgleichs-
flachen durch Versiegelung und
Vegetationsverlust .

Vermeidung, Minimierung

Minimierung der thermischen
Belastung des Kleinklimas durch
die Verwendung
wasserdurchlassiger Belage

WREF 1 ,Verwendung
wasserdurchlassiger Belage —
Sickerpflaster*

Ziel-Wertstufe: Stufe WS 1

WRF 2 ,Verwendung
wasserdurchlassiger Belage —
Schotter”

Ziel-Wertstufe: Stufe WS 1

WREF 3 ,Anlagen zum Sammeln,
Verwenden oder Versickern
von Niederschlagswasser*
Ziel-Wertstufe: WS 3

PFB 1 ,Erhalt von Einzelbdumen*
Ziel-Wertstufe: WS 4

Erhoéhung der Frischluftproduktion
und der klimaaktiven Oberflache
durch Begriinung / Geholz-
pflanzungen:

PFG 1 ,Pflanzstreifen entlang
offentlicher Wege, Stellplatze*
Ziel-Wertstufe: WS 3 /1

PFG 2 ,Innere Durchgriinung* -
Gehdlzgruppen, extensive
Wiesenflachen
Ziel-Wertstufe: WS 3

PFG 3 ,Innere Durchgrinung* -
Geholzgruppen, Staudenmisch-
pflanzungen
Ziel-Wertstufe: WS 3

PFG 4 ,Grinflachen entlang
offentlicher Wege*
Ziel-Wertstufe: WS 3

PFG 5 ,Einzelbaume im o6ffentlichen
Raum*

Ziel-Wertstufe: WS 4

PFG 6 ,Offentliche Griinflache -
Gruner Ring*

Ziel-Wertstufe: WS 4/ 3

PFG 7 ,Extensive Dachbegriinung*
Ziel-Wertstufe: WS 2

PFG 8 ,Offentliche Griinflache -
Verkehrsgrun®
Ziel-Wertstufe: WS 3

PFG 9 ,Begriinung Baugrundstiicke*

- Pflanzung von Einzelbaumen
Ziel-Wertstufe: WS 4

PFG 10 ,Frischluftschneise®
Ziel-Wertstufe: WS 3/ 4

PFG 11 ,Tiefgaragenbegriinung*®
Ziel-Wertstufe: WS 2/3

Sehr hoch (WS 5)
Hoch (WS 4)

Flachen mit bioklimatischer
Funktion (Kihlungseffekt) bzw.

Funktion fur Lufthygiene
(Baumflachen)

Mittel (WS 3)

Flachen, auf denen weder eine
nennenswerte Kalt- bzw.
Frischluftentstehung gegeben ist

noch wesentliche Belast

bestehen (Grinflachen mit
Staudenpflanzungen, Griinland,

Geblsch)
Gering (WS 2)

Gebaude mit Dachbegriinung

Sehr gering (WS 1)

Vollig versiegelte Flache, von

Bauwerken bestandene
teilversiegelte Flache

0 m?

1.188 m?

Innerhalb des Geltungsbereiches
verbleibt ein Defizit fir das
Schutzgut Klima / Luft.

Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen aul3erhalb
des Bilanzraumes sind
erforderlich.

A1 7.270 m?
~Schlieffenpark Nord®, Flste. Nrn.
6849/1, 6849/2 -
Nutzungsextensivierung von
Grinland, Pflanzung von
Obstbaumhochstammen und
Gehdlzen.

31.987 m?

ungen

Das verbleibende Defizit wird mit
dem aus dem Okokonto-Projekt
,Neckarbiotop Zugwiesen®
resultierenden Oko-
kontoguthaben kompensiert.

21.719 m?

39.990 m?

Flache,
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Schutzgut Klima

EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZ

Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker IlI“ 022/18,
Lage: Ludwigsburg-West, Flache ca. 9,47 ha

Bestand

Konflikte

Kompensation im Gebiet

Planung - Zwischenbilanz

Kompensation auBerhalb

— Klimaverbesserung durch
Begrinungsmalinahmen

Restkonflikt, zusammenfassende Bewertung:

Der Eingriff in Bereiche hoher Wertigkeit fur das Schutzgut Klima / Luft ist als erheblich zu beurteilen.
Nach Durchfuihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- (WRF 1 - 3, PFB 1) und Gestaltungsmaf3nahmen (PFG 1 bis 11) verbleibt ein Defizit fur das Schutzgut Klima / Luft. Ausgleichs- und

Ersatzmaflinahmen aufierhalb des Bilanzraumes sind erforderlich.
Durch die MalRnahme A 1 ,Schlieffenpark Nord*, Fiste. Nrn. 6849/1, 6849/2 - Nutzungsextensivierung von Griinland, Pflanzung von Obstbaumhochstdmmen und Gehdlzen wird der Eingriff in

das Schutzgut ,Klima / Luft* nur teilweise ausgeglichen. Das verbleibende Defizit wird schutzgutiibergreifend mit den aus dem Projekt ,, Neckarbiotop Zugwiesen* resultierenden
Okokontoguthaben kompensiert.

X1 Ausgeglichen

Tab. 25: Schutzgut Klima
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Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZ

Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker I1I“ 022/18,
Lage: Ludwigsburg-West, Flache ca. 9,47 ha

Bestand

Konflikte

Kompensation im Gebiet

Planung - Zwischenbilanz

Kompensation auBerhalb

Sehr hoch (WS 5) 0 m?

Hoch (WS 4) 50.717 m?

Flachen mit hoher Bedeutung fur
Naherholung oder Eingriinung:
Kleingartengelande, Verkehrsgriin
gehdlzbestanden, Feldgehdlz,
Baumflachen

Mittel (WS 3) 1.355 m?
Gebusch, Gestripp
Gering (WS 2) 4.243 m?

Grasweg, kleine
Verkehrsgriinflachen, Griinland,
Heckenzaun

Sehr gering (WS 1) 38.401 m?

Strukturarme Flachen mit starker
Uberformung: Gebaude, voll- und
teilversiegelte Flachen

K6

Visuelle Stérung des Landschafts-
bildes durch Flachenversiegelung
und Uberbauung.

K7

Verlust von Flachen mit hoher
Erholungsfunktion (auch
thermischer Art) fiir
eingeschrankten Personenkreis

Vermeidung, Minimierung

PFB 1 ,Erhalt von Einzelbdumen*
Ziel-Wertstufe: WS 4

Griingestaltung im Gebiet,
Gebietseingriinung:

PFG 1 ,Pflanzstreifen entlang
offentlicher Wege, Stellplatze®
Ziel-Wertstufe: WS 2 /1

PFG 2 ,Innere Durchgriinung® -
Gehdlzgruppen, extensive
Wiesenflachen
Ziel-Wertstufe: WS 3/2

PFG 3 ,Innere Durchgriinung* -
Geholzgruppen, Staudenmisch-
pflanzungen
Ziel-Wertstufe: WS 3 /1

PFG 4 ,Grinflachen entlang
offentlicher Wege*
Ziel-Wertstufe: WS 2/ 1

PFG 5 ,Einzelbaume im o6ffentlichen
Raum*

Ziel-Wertstufe: WS 4

PFG 6 ,Offentliche Griinflache -
Gruner Ring*

Ziel-Wertstufe: WS 4/3/2/1

PFG 7 ,Extensive Dachbegriinung®
Ziel-Wertstufe: WS 2

PFG 8 ,Offentliche Griinflache -
Verkehrsgrin®
Ziel-Wertstufe: WS 1/ 2

PFG 9 ,Begriinung Baugrundsticke*

- Pflanzung von Einzelbaumen
Ziel-Wertstufe: WS 4

PFG 10 ,Frischluftschneise”
Ziel-Wertstufe: WS 1

PFG 11 ,Tiefgaragenbegriinung*“
Ziel-Wertstufe: WS 1/ 2

— Gestaltung und Eingriinung

Sehr hoch (WS 5) 0 m?
Hoch (WS 4) 852 m?
Baumflachen

Mittel (WS 3) 4.155 m?

Gebusch mittlerer Standorte

Gering (WS 2) 29.275 m?

Extensive Dachbegriinung,
extensives Grinland, Gras-
Krauteransaat

Sehr gering (WS 1)

Kleine Grinflachen,
Staudenmischpflanzungen,
Zierrasen, Gebaude ohne
Dachbegriinung, voll- und
teilversiegelte Flachen

60.434 m?

Innerhalb des Geltungsbereiches
verbleibt ein Defizit fir das
Schutzgut Landschaftsbild /
Erholung.

Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen aulRerhalb des
Bilanzraumes sind erforderlich.

A1 7.270 m?
~Schlieffenpark Nord®, Fiste. Nrn.
6849/1, 6849/2 -
Nutzungsextensivierung von
Griinland, Pflanzung von
Obstbaumhochstdammen und
Gehodlzen.

Das verbleibende Defizit wird mit
dem aus dem Okokonto-Projekt
.Neckarbiotop Zugwiesen*
resultierenden Okokontoguthaben
kompensiert.
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Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZ

Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker IlI“ 022/18,
Lage: Ludwigsburg-West, Flache ca. 9,47 ha

Bestand |

Konflikte

| Kompensation im Gebiet | Planung - Zwischenbilanz Kompensation auBerhalb

Restkonflikt, zusammenfassende Bewertung:

kompensiert.

Der Eingriff in Bereiche hoher Wertigkeit fiir das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung ist als erheblich zu beurteilen.
Nach Durchfiihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- (PFB 1) und GestaltungsmaRnahmen (PFG 1 bis 11) verbleibt ein Defizit fur das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung. Ausgleichs- und
Ersatzmaflinahmen aufierhalb des Bilanzraumes sind erforderlich.

Durch die MaRnahme A 1 ,Schlieffenpark Nord*“, Flste. Nrn. 6849/1, 6849/2 - Nutzungsextensivierung von Griinland, Pflanzung von Obstbaumhochstdmmen und Geholzen wird der Eingriff in
das Schutzgut ,Landschaftsbild / Erholung® nur teilweise ausgeglichen. Das verbleibende Defizit wird mit den aus dem Projekt ,Neckarbiotop Zugwiesen* resultierenden Okokontoguthaben

[X] Ausgeglichen

Tab. 26: Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
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7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher nachteiliger

Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)
(gemé&n Ziffer 3b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)

Das Monitoring stellt ein Verfahren zur Uberwachung der Planungsdurchfiihrung und seiner Umweltaus-
wirkungen dar.

Um die prognostizierte Entwicklung der Flache, ihrer Eingriffe und der vorgenommenen Ersatz-
malnahmen prifen zu kénnen, fihrt die Stadt Ludwigsburg eine Effizienzkontrolle im Rahmen der
Fertigstellungs- (Bauabnahme), Entwicklungs- und Unterhaltungspflege durch. Bei diesen Kontrollen soll
die Durchfiihrung der Kompensationsmallnahmen wie beispielsweise Umsetzung der Pflanzgebote
tberpriift werden. Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Stadt ist rechtlich
nach § 4c BauGB festgesetzt.

Fir die im Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker IlI“ 022/18 festgesetzten CEF-Malinahmen ist im
Rahmen der Erfolgskontrolle ein alljahrliches Monitoring erforderlich. Grundsatzlich ist ein mindestens flnf
jahriges Monitoring erforderlich. Das Monitoring kann frihestens nach drei Jahren beendet werden, wenn
sich der Zielbestand bereits dann eingestellt haben sollte. Sollte sich im Zuge des Monitorings
herausstellen, dass weniger Tiere als erforderlich nachgewiesen werden kénnen, so sind die im Zuge des
Risikomanagements vorgesehenen MaRnahmen umzusetzen.

Fir die Umsiedlung der Berg- und Teichmolche in ein Ersatzhabitat im Rahmen der MalRnahme S 1 wird
ein Monitoring nach einem und drei Jahren zeigen, ob die Molche das neue Habitat erfolgreich besiedelt
haben.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes kénnen aber auch
Auswirkungen zahlen, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes entstehen oder bekannt werden
und die deshalb nicht Gegenstand der Abwagung sein konnten. Derartige, im engeren Sinne unvorher-
gesehene Auswirkungen des Bebauungsplanes kénnen nicht systematisch und flachendeckend durch die
Stadt Ludwigsburg permanent Uberwacht und erfasst werden. Da die Stadt Ludwigsburg keine
umfassenden Umweltiberwachungs- und Beobachtungssysteme betreibt, ist sie auf entsprechende
Informationen der zustandigen Umweltbehdérden angewiesen, die ihr etwaige Erkenntnisse Uber derartige
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zuleiten mussen.

Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungs-/Landschaftsplanes kann im beschrankten Mafe
ebenfalls eine Uberprifung der Umweltziele des Bebauungsplanes durchgefihrt werden.

Dauer der Umweltiiberwachung:

Die Dauer des Monitorings betreffend gibt es keine gesetzlichen Festlegungen. Zwecks der praktischen
Handhabung und der Kosten wird empfohlen ein einheitliches System zu entwickeln. Ein Uber-
wachungsintervall von 3 - 5 Jahren waére sinnvoll. Sollte sich ergeben, dass nach einiger Zeit keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen mehr bestehen, kann auf eine weitere Uberwachung verzichtet werden.

Der Ausgleich der nicht im Gebiet selbst ausgleichbaren Eingriffe in die oben genannten Schutzgiter
erfolgt im Rahmen des Ludwigsburger Okokontos. Dabei werden anhand der Gegeniiberstellung von
Eingriff und Ausgleich die Defizite und Aufwertungen fiir die Bilanz ermittelt. Sowohl die Defizite als auch
die Aufwertungen, die sich in einem Bebauungsplangebiet ergeben, werden in 6kologischer wie auch in
monetarer Hinsicht in das Okokonto der Stadt Ludwigsburg eingebracht. Die Erfolgskontrolle erfolgt in
Abhangigkeit der Anforderungen in einem mehrjahrigen Turnus. Somit wird auch Uberprift, ob die
notwendigen MalRnahmen fir das Gebiet ,,Gewerbepark Waldacker 111“ umgesetzt wurden

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

(gemé&n Ziffer 3c der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)
Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des Gewerbe-
parks Waldacker Il auf dem Gelande der Kleingartenanlage an der Schwieberdinger Stralle bzw.
Schlieffenstral’e geschaffen werden.

Die Planung ist Teil des Gesamtkonzeptes des Gewerbeparks Waldacker, dem schon die Planung und
Verwirklichung der Teilbereiche Waldacker | und Il vorausgegangen sind,
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Das Vorhaben ist wegen der zu erwartenden erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ein Eingriff gemaR § 1 bzw. 2 BauGB und § 19 BNatSchG und
muss daher der Eingriffsregelung unterzogen werden.

Die Bilanzierung der Schutzgiiter und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem "Leitfaden
zur Anwendung des monetaren Okokontoansatzes der Stadt Ludwigsburg" (HHP, Stand Marz 2021).
Die 6kologische Bilanzierung basiert auf der Bewertung der Biotoptypen BW (5-stufiges Bewertungsverfahren
nach BREUNING), Grundlage fiir die Bewertung der Bodenfunktionen ist das Heft 23 des Arbeitskreises
Bodenschutz beim Umweltministerium, Stand 2010.

Auf der Grundlage der Okologischen Bilanz erfolgt eine Monetarisierung der Eingriffe und Aufwertungen
zur Ermittlung der monetaren Ausgleichshohe, entsprechend dem Leitfaden zur Anwendung des
monetaren Okokontos der Stadt Ludwigsburg.

Der Untersuchungsraum ist stark gepragt von der Kleingartenanlage mit der daflr typischen Mischung aus
Nutz- und Ziergarten, befestigten- und unbefestigten Flachen, Zier- und Obstgehdlzen und den straf3en-
begleitenden Gehdlzbestanden entlang der Schwieberdinger Stralle und der Schlieffenstralle sowie
einem Geholzbestand am westlichen Rand der Kleingartenanlage. Der Bereich des Wendehammers der
Albert-Ruprecht-Stralle und der Bereich des Wendehammers der Karl-Pfizer-Stral’e befinden sich
innerhalb der bestehenden Bebauungsplane Waldacker | und Il

Im Norden an die Kleingartenanlage anschlieRend befindet sich der Gewerbepark Waldacker |, weiter
ndrdlich der als extensive Streuobstwiese genutzte Bereich "Hinteres Stlick", im Westen schliel3t Wald-
acker Il und weiteres Gewerbe an. Weiter ndrdwestlich befindet sich der Waldbereich "Osterholz". Im
Osten schliet Gewerbe, im Nordosten Wohnbebauung an. Auch sidlich und stdoéstlich der Schwieber-
dinger Stralle setzt sich Gewerbebebauung, im Siiden dann Wohnbebauung (Pflugfelden) fort.

Die Bodenqualitat ist urspriinglich hoch - sehr hochwertig fiir die Funktionen ,Natirliche Bodenfrucht-
barkeit® (Standort fur Kulturpflanzen) und ,Filter und Puffer fir Schadstoffe®. Fir die Funktion
+Ausgleichskorper im Wasserkreislauf* sind auch Flachen hoher und sehr hoher Wertigkeit vorhanden.
Durch die Uberformung der Béden und Vornutzung als Kasernengelande bestehen Vorbelastungen. Ein
Teil der Flachen ist bereits versiegelt oder teilversiegelt (Gebaude und Belagsflachen der
Kleingartenablage, geschotterte Parkflache, StralRenbereiche, Full- und Fahrradwege.

Klimatisch ist das Gebiet aufgrund seiner GréRe und Durchgrinung von hoher Bedeutung fir die Kalt-
und Frischluftbildung im Bereich des Weststadt von Ludwigsburg. Der Verlust der zum Grofteil als
klimatische Ausgleichsflache wirkenden unversiegelten Bereiche und der mit der Gewerbebebauung
verbundene erhdhte Versiegelungsgrad um ca. 20 % (von ca. 37,7% auf 57,6 % Vollversiegelung) fuhrt
zu einer Verschlechterung der lufthygienischen Situation und zu einer Beginstigung des
Warmeinseleffektes vor allem innerhalb des Planungsgebietes.

Fir das Landschaftsbild besitzt das Plangebiet an der westlichen Stadteinfahrt von Ludwigsburg
hinsichtlich der Gestaltung des "Eingangsbereiches" der Stadt auch in historischer Hinsicht (ehemalige
Allee entlang der Schwieberdinger Straf3e) eine Bedeutung, fir die Erholung ist die Kleingartenanlage fir
den eingeschrankten Kreis der Nutzer von hoher Bedeutung.

Nach der Bestandsanalyse erfolgen im Grinordnungsplan die Ermittlung der erheblichen Eingriffsfolgen
und die Planung von Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen.

Erhebliche Eingriffswirkungen sind vor allem anlagebedingt durch die weitere Flachenversiegelung zu
erwarten.

Diese Wirkungen kénnen nur zum Teil durch die Wiederverwertung von Oberbodenmaterial (Boden 1),
einem Oberbodenmanagement (Boden 2) und Bodenkundlicher Baubegleitung (Boden 3) und die Ver-
wendung von wasserdurchlassigen Belagen

- WREF 1 - Verwendung wasserdurchlassiger Belage — Sickerpflaster
- WREF 2 - Verwendung wasserdurchlassiger Belage — Schotter

sowie die Anlage extensiver Dachbegriinung (PFG 7) minimiert werden.

Die Eingriffe in den Boden wie Verlust der Bodenfunktion und Veranderung des Bodengefiiges sind in
ihrer Beurteilung der Wirkung auf den Boden als erheblich einzustufen, dabei finden
ein Verlust aller Bodenfunktionen durch 18.870 m? Neuversiegelung (einschliellich Dachbegriinung) und
ein Verlust aller Bodenfunktionen durch 3.329 m? zusatzliche Teilversiegelung statt.

Beeintrachtigungen des Landschaftswasserhaushaltes werden durch Anlagen zum Sammeln, Verwenden
oder Versickern von Niederschlagswasser wie z. B. Zisternen und Versickerungsmulden (WRF 3) und die
Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen (WRF 1 und 2) minimiert. Die Auswirkungen der
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einzelnen Faktoren auf den Wasserhaushalt werden bezlglich der Grundwasserneubildung als nicht
erheblich eingestuft.

Eine hohe klimatische Belastung benachbarter sensibler Wohnbereiche durch Veranderung des
Kaltluftabflusses, der Durchstromungsverhaltnisse und Erhéhung des Warmeinseleffektes durch die
Gewerbebebauung, die VerkehrserschlieBungs- und Stellflachen, Rad- und FuRBwege, kann durch eine
Freihaltung von Frischluftschneisen, Erhalt von Einzelbdumen (PFB 1), umfangreiche Durchgriinung
innerhalb und in den Randbereichen des Planungsbereiches mit Baumen, Strauchgruppen,
Staudenpflanzungen und Grinlandflachen im Rahmen der Gestaltungsmaflnahmen der Pflanzgebote 1 -
11, durch die zur Regenwasserriickhaltung vorgesehenen Mulden innerhalb von geeigneten
Pflanzflachen (PFG 1 - 3) und v. a. auch durch die konsequente Begriinung der Gebaudedacher (PFG 7)
minimiert werden. Es besteht jedoch weiterer Ausgleichsbedarf.

Eine Minimierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion wird durch den
Erhalt von Einzelbdumen (PFB 1) und vor allem durch die Schaffung einer 6ffentlichen Grinflache
entlang der Schlieffenstrale (PFG 6) im Zusammenhang des "Griinen Ringes" der Stadt Ludwigsburg
und durch Begriinungsmafnahmen entlang der Grenzen des Geltungsbereiches (PFG 1, PFG 4, PFG 5,
PFG 8) sowie durch Schaffung neuer Fuf3- und Radwegverbindungen erreicht.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Arten und Biotope entstehen durch die
Inanspruchnahme von Flachen geringer - sehr hoher Wertigkeit. Der Verlust von Gehdlzbestanden,
Solitarbdumen, extensiver Wiesenflache, Kleingarten und Kleingewassern (Teichen) wird durch den
Erhalt von Einzelbdumen (PFB 1) und durch Begrinungsmalnahmen, mit einer in grolRen Teilbereichen
angestrebten naturnahen Gestaltung (Gras-Krauteransaat, Gebulschgruppen) und extensiven Nutzung,
auf 20 % der Bauflachen minimiert. Durch entsprechende Ausfiihrung baulicher und entwasserungs-
technischer Anlagen ist die Entstehung von Tierfallen (Bau 2) zu vermeiden. Durch Schutzvorkehrungen
an Gebauden ist Vogelschlag (Bau 3) zu vermeiden.

Teile der baubedingten Eingriffswirkungen auf Flora und Fauna kdénnen im Rahmen der Bauzeiten-
beschrankung und Gebaudekontrollen (V 1), der 6kologischen Baubegleitung (V 2) und des Riickschnitts
der aufkommenden Vegetation bis Baubeginn (V 3) vermieden werden.

Betriebsbedingte Eingriffswirkungen kénnen durch geeignete Malnahmen ebenso vermieden oder
minimiert werden. Hierzu zahlt die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungsanlagen (Bau 1).

Die geplanten Grungestaltungsmafnahmen:

- PFG 1 - Pflanzgebot ,Pflanzstreifen entlang 6ffentlicher Wege, Stellplatze®

- PFG 2 - Pflanzgebot ,Innere Durchgriinung“ - Gehdlzgruppen, extensive Wiesenflachen
- PFG 3 - Pflanzgebot ,Innere Durchgriinung“ - Gehdlzgruppen, Staudenmischpflanzungen
- PFG 4 — Pflanzgebot ,Grinflachen entlang 6ffentlicher Wege*

- PFG 5 - Pflanzgebot ,Einzelbdume im 6ffentlichen Raum*

- PFG 6 — Pflanzgebot ,Offentliche Griinflache - Griiner Ring*

- PFG 7 — Pflanzgebot ,Extensive Dachbegriinung*

- PFG 8 - Pflanzgebot ,Offentliche Griinflachen - Verkehrsgriin®

- PFG 9 - Pflanzgebot ,Begriinung Baugrundstiicke” - Pflanzung von Einzelbaumen

- PFG 10 — Pflanzgebot ,Frischluftschneise®

- PFG 11 — Pflanzgebot ,Tiefgaragenbegriinung, Begriinung unterirdischer Geschosse*

tragen zum Ausgleich der Eingriffsfolgen am Eingriffsort bei. Dadurch kdénnen die Folgen fur den
Biotopverlust zum Teil ausgeglichen werden. Positiv wirken sich die Pflanzmalinahmen auch auf die
Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild / Erholung aus.

Die Auswirkungen auf Flora und Fauna, Boden, Klima und Landschaftsbild / Erholung sind als hoch zu
bewerten. Unvermeidbare Beeintrachtigungen bleiben bei allen vier Schutzgitern bestehen.

Wie aus der Tabelle ,Gesamt-Bilanz“ im Anhang zu ersehen ist, ergibt die monetare Bilanz ein Defizit von
447 .461 € brutto.

Dieser Wert berlcksichtigt bereits die innerhalb des Bebauungsplangebietes realisierten Minimierungs-
malnahmen (z.B. Baumpflanzungen) sowie die Eingriffsminimierung durch die festgesetzten
Dachbegriinungen (,Bonus Dachbegriinung®). Der negative Betrag bedeutet, dass dieser auf das
Okokonto eingezahlt werden muss und fiir eine entsprechende AusgleichsmaRnahme auferhalb des
Plangebietes verwendet wird.
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Fir die MalRnahme A 1 Ausgleichsflache ,Schlieffenpark Nord® auf den Flurstiicken der Nummern 6849/1
und 6849/2 ca. 500 m nérdlich des Geltungsbereiches belauft sich die monetare Bilanz auf + 135.760
€ brutto. Es verbleibt insgesamt ein Defizit von 311.700 € brutto.

Nicht im Gebiet und angrenzend ausgleichbare Eingriffe, insbesondere fiir das Schutzgut Boden, werden
mit dem Okokontoguthaben der Stadt Ludwigsburg aus dem Okokonto-Projekt ,Neckarbiotop
Zugwiesen“ kompensiert.

Es erfolgt eine schutzgutibergreifende Kompensation mittels anderer Schutzgiter, wie z.B. des
Schutzgutes Wasser. Der Eingriff in das Schutzgut Boden im Bebauungsplangebiet, insbesondere mit
seinen Leistungen der naturlichen Bodenfruchtbarkeit und der Filter- und Pufferleistung, kénnte funktional
nur durch Entsiegelung von Bdéden oder durch MaRRnahmen zur Férderung der Ausgleichsleistung an
anderer Stelle erfolgen, was im erforderlichen Ausmall auf der Markung Ludwigsburg jedoch nicht
moglich ist. Fiir den "Gewerbepark Waldacker IIl" werden 312.000 € vom Okokontoguthaben der Stadt
Ludwigsburg abgebucht.

Fir den Artenschutz (Avifauna, Fledermause, Amphibien) werden spezielle MaRnahmen im Geltungs-
bereich und auf Flachen im nahen (CEF 1 und 2, A 1) und etwas weiteren Umfeld (S 1) getroffen:

- V1 - Bauzeitenbeschrankung und Gebaudekontrollen

-V 2 - Okologische Baubegleitung und Baufeldfreimachung

-V 3 - Ruckschnitt der aufkommenden Vegetation bis Baubeginn

- CEF 1 - Installation von Nisthilfen an Badumen

- CEF 2 - Installation von Fledermausk&sten

- S 1 - Ersatzgewasser fir Umsiedlung der Berg- und Teichmolche
- A1 - Ausgleichsflache Schlieffenpark Nord

Neben lhrer Funktion fir den Artenschutz erflllen diese Malinahmen auch eine naturschutzfachliche
Funktion im Rahmen der Eingriffsregelung und reduzieren dadurch Eingriffsbedarf. Somit erfolgt ein
maximaler Ausgleich am Ort des Eingriffs bzw. im rdumlichen Zusammenhang.

Die Bilanzierungen von Eingriffs- und Ausgleichsmafnahmen gehen in die Okokontofiihrung der Stadt
Ludwigsburg mit sdmtlichen Auf- und Abwertungen der Schutzgiter ein.

Die Empfehlungen des Umweltberichts mit Grinordnungsplan wurden als Festsetzungen und Hinweise in
den Bebauungsplan ibernommen.

Die Umweltbelange, die nicht im herkdmmlichen Sinn als Schutzgiiter verstanden werden, jedoch im
§ 1 Abs. 6 BauGB definiert sind, werden anschlieRend im weiteren Verfahren behandelt und
MalRnahmenvorschlage zur Berlicksichtigung vorgeschlagen. Hierunter fallen u.a. der sachgerechte
Umgang mit Abfallen und Abwasser, die Nutzung erneuerbarer Energien, die effiziente Nutzung von
Energie, die Darstellung von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser- Abfalls- und Immissions-
schutzrechts und die Erhaltung der bestmdoglichsten Luftqualitat.

Um die prognostizierte Entwicklung der Flache, ihrer Eingriffe und der vorgenommenen Ersatz-
malnahmen prifen zu kénnen, flhrt die Stadtverwaltung eine Effizienzkontrolle im Rahmen der
Fertigstellungs- (Bauabnahme), Entwicklungs- und Unterhaltungspflege durch. Bei diesen Kontrollen soll
die Durchfiihrung der KompensationsmaRnahmen wie beispielsweise Umsetzung der Pflanzgebote
Uberprift werden. Der Erfolg der o.g. CEF-Malinahmen ist mindestens uber ein finfjdhriges Monitoring
zu dokumentieren (bislang 2019, 2020, 2021 erfolgt), fir das Ersatzgewasser fir die Berg- und
Teichmolchpopulation ein Monitoring nach einem Jahr und nach drei Jahren zu dokumentieren (2019 und
2021 erfolgt.)

Nach Umsetzung aller Mallnahmen kénnen die Eingriffe insgesamt kompensiert werden, so dass keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Anforderungen des § 1a BauGB werden erfillit.
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10 Anhang
10.1 Gesamtbilanz

Zur Ermittlung des verbleibenden Defizits wurde eine Bilanzierung nach dem Leitfaden zur Anwendung
des monetaren Okokontos der Stadt Ludwigsburg (HHP RAUMENTWICKLUNG, 2021) durchgefiihrt. Dabei
war es zur Ermittlung der Flachenanteile im Planzustand erforderlich, die Aufteilung der Nutzungsarten
der Uberbaubaren Grundstlicksflache rechnerisch zu ermitteln. Grundlage ist hierbei die festgesetzte
GRZ in Héhe von 0,8, sowie die konkrete zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes
hinsichtlich zuléssiger Stellplatze und Zufahrten auf deren Grundlage folgender Uberbauungsgrad bzw.
Versiegelungsgrad berechnet wird:

Uberbaubare Grundstlicksflachen (57.820 m?):

Nutzung/Kategorie Anteil an bebaubarer Grundstiicksflache
GE1 bis GE 7:

Gebaude mit Dachbegriinung 63 % 0,60

Gebaude ohne Dachbegriinung 63 % 0,40

Vollstandig befestigt/versiegelt 17 % 0,94
Teilbefestigt/gepflastert 1% 0.06

unbefestigte begriinte Flachen (PFG 1, PFG 2 und PFG 3) 20 %

Aulerhalb der Uberbaubarer Grundstticksflachen verbleiben 36.896 m2.

Die begrinte Grundsticksflache ergibt sich aus den gesamten Uberbaubaren Grundstiicksflachen
abzuglich der vorgenannten berbauten / befestigten Anteile. Alle weiteren Flachen werden anhand der
sich aus den zeichnerischen Festsetzungen ergebenden Flachenabgrenzungen ermittelt.

10.2 Bilanz Eingriffsgebiet

Okologische Bilanz

Die nachfolgende Ubersicht verdeutlicht die dkologische Bilanzierung in graphischer Form. Im oberen
Bereich sind die Aufwertungen durch die Planung dargestellt; im unteren Bereich die Abwertungen. Die
Darstellung beinhaltet keine notwendigen externen Kompensationsmafinahmen. Die graphische Bilanz
zeigt, dass die Eingriffe in die Schutzguter nicht ausgeglichen werden kdnnen. Durch die Pflanzung von
Baumen, Begriinung nicht Uberbaubarer Flachenanteile, Dachbegriinung, wasserdurchlassige Belage
und muldenartige Ausformung von Pflanzflachen zur Retention von Regenwasser erfolgt eine
Minimierung der Eingriffe im Gebiet. Verbleibende Defizite bestehen insbesondere fur Tiere/Pflanzen/
Biologische Vielfalt, fir den Boden (Funktionen Natlrliche Bodenfruchtbarkeit/Standort fur Kulturpflanzen,
Filter und Puffer fur Schadstoffe), fir die Klimafunktionen sowie das Landschaftsbild bzw. die Erholungs-
funktion aufgrund der grofl¥flachigen Neuversiegelung.

Die Abbildung "Okologische Bilanz Waldacker 1" in Abb. 18 zeigt in grafischer Form, um wie viele
Stufen die einzelnen Schutzgiter und die damit verbundenen Funktionen auf- bzw. abgewertet wurden.
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Okologische Bilanz Waldacker lll
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Abb. 18: Okologische Bilanz "Gewerbepark Waldacker 11", HHP 2022

Monetare Bilanz

Neben der Feststellung des 6kologischen Defizits im Einzelnen (Auf- und Abwertung der Schutzglter um
entsprechende Wertstufen) wird die erforderliche Ausgleichshéhe auf der Grundlage des bilanzierten
Eingriffs, basierend auf den am meisten betroffenen Schutzgitern Arten / Biotope sowie Boden
errechnet. Die auf die 6kologische Bilanz aufbauende monetare Bilanzierung der Planung ermittelt die
erforderliche Ausgleichshéhe unter Berlicksichtigung

1. Der Monetarisierung der Neuversiegelung im Baugebiet mit Hilfe des Versiegelungszuschlags
2. Den Wiederherstellungskosten der durch das Baugebiet beeintrachtigten Biotope

3. Dem Bonus fur Dachbegriinung
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Versiegelungszuschlag / Kostenbilanz Boden:

Beeintrachtigungen durch Bebauungsmafnahmen sind in groRem Umfang mit Bodenversiegelungen
verbunden, deren Auswirkungen auf den Naturhaushalt sich Uber mehrere Schutzgiter erstrecken.

Der adaquate Ausgleich bestiinde in der Entsiegelung von Flachen entsprechend dem Umfang der
Neuversiegelung. Dies ist jedoch in der Regel nicht realisierbar. Um dennoch den Ausgleich zu
bewaltigen, ist es mdglich, die durch Versiegelung beeintrachtigten Funktionen z.B. des Bodens als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf durchaus auch durch Nutzungsanderungen oder naturnahen
Gewasserausbau auszugleichen. Als Kosten werden in Ludwigsburg 15 €/m? (netto) neuversiegelter
Flache angesetzt. Die Kosten entsprechen nur einem Teil der Kosten einer Entsiegelung. Der Betrag von
15 €/m? ist als reiner Zuschlag fur den generellen Funktionsverlust aller Schutzguter zu versehen.
Dadurch wird vor allem dem Eingriff in die Bodenfunktionen Rechnung getragen. In der nachfolgenden
Kostenbilanz wird aufgezeigt, wieviel Flache in der Bilanz aus Bestand und Planung neu versiegelt wird.
In diesem Fall werden ca. 22.199 m? neu (teil)versiegelt, so dass ein monetares Defizit von 484.618 €
netto entsteht.

Wiederherstellungskosten Biotope / Kostenbilanz Arten und Biotope

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden Minimierungsmalinahmen realisiert (Pflanzgebote,
Pflanzbindungen). Insgesamt kommt es jedoch zu einem Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope. Um
die geschadigten Biotope an anderer Stelle wiederherzustellen, sind aus der Bilanz von Verlusten und
Gewinnen Kosten in Héhe von -694.603 € erforderlich.

Bonus Dachbegrinung

Als weitere MinimierungsmafRnahme ist die Dachbegriinung zu sehen. Diese MalRnahme flie3t nicht mit
den realen Kosten ein, sondern als Bonus in Hohe von 30 €/gm begriinte Gebaudeflache. Dieser Bonus
belauft sich im Gebiet bei 18.099 gm auf 542.970 €.

Gesamtkostenaufwand

Der Gesamtkostenaufwand ist das monetare Bilanzergebnis aus den Kostenbilanzen Arten/Biotope
((Wieder-)Herstellungskosten) und Schutzgut Boden (Versiegelungszuschlag) sowie dem Bonus
Dachbegriinung und belduft sich auf netto ca. - 484.618 €, bzw. brutto ca. - 576.695 €.

gruen

werkgruppe



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker [11“ 022/18, Stadt Ludwigsburg Seite LXXVI

Waldacker lll Stand: 14.12.2021

Bezeichnung ‘ Einzelkosten m?/Stiick ‘ Maigipemne”’ Time-Lag Zwischensumme Gesamtsumme
Kostenbilanz Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Verluste
Solitarbaum & 6 m? -1.365,50 € -246 /41 -55.98550€| -90.81262¢€ -146.798,12 €
Heckenzaun (126m?), Gebisch mitflerer Standorte 4419 € 2.377| -105.03963€| 63.31025€| -168.349.88 €
Brombeergestriipp -3033€ 58 -175914 € -175914 €
Griinland 14,79€ 35.742 52862418 € -5.407 .26 € 53703144 €
Gewdsser \Stillgewasser B032 € 121 -71.298 72 € -1.32172 € -862044 €
Gesamtsumme Verluste -862.559,01 €
Gewinne
Solitarb a6m?

orarmbaumanbm 1.36550€|  738/123|  167.956.50€ 167.956.50 €
Gesamtsumme Gewinne 167.956,50 €
Kostenbilanz Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt -694.602,51 €

Kostenbilanz Schutzgut Boden

Versiegelungszuschlag

Versiegelung 15,00 € -22.199 -332.985,00 €

Entsiegelung

Summe Ver-[Entsiegelung -332.985,00 €

Kostenbilanz Schutzgut Boden -332.985,00 €
Bonusberechnung

Bonus Dachbegrinung | 30,00 €] 18.099] 54297000 £] | 542970,00€

Bonus gesamt 542.970,00 €
Gesamtkostenaufwand netto -484.617,51 €
Umsatzsteuer 19% -92.077,33 €
Gesamtkostenaufwand brutto -576.694,84 €
Ausgleichsumfang pro Quadratmeter Untersuchungsraum (Gesamiflache 94716 m?), inkl. Umsatzsteuer 6,09 €]
Ausgleichsumfang pro Quadratmeter Nettobauland (Baufelder, 0 m?), inkl. Umsatzsteuer

Abb. 19: Monetare Bilanz "Gewerbepark Waldacker 111", HHP 2022

Gesamtbilanz
Die nachfolgende Tabelle 20 "Gesamtbilanz Waldacker 11" vereint 6kologische und monetéare Bilanz.

Mit der Eingriffsbeschreibung fasst sie die wichtigsten Aspekte zu den einzelnen Schutzgutern kurz
zusammen, zeigt die jeweiligen Eingriffe und MinimierungsmaRnahmen qualitativ und quantitativ auf,
beschreibt die geplanten Kompensationsmaflinahmen und stellt die bilanzierten Auf- und Abwertungen
bezogen auf die Anzahl der Wertstufen dar. Die Auf- und Abwertungen werden zusammen mit dem
errechneten monetaren Wert ins Okokonto der Stadt Ludwigsburg eingestellt. Mit der zusammen-
gefassten Kostenbilanz ergibt sich die Monetare Bilanz und hieraus ein monetares Defizit in Hohe von ca.
- 376.017 € netto (= - 447.461 € brutto).

Der negative Gesamtbetrag bedeutet, dass dieser Betrag auf das Okokonto eingezahlt und fir
zugeordnete Ausgleichsmalinahmen aufRerhalb des Plangebietes verwendet wird.

Dieser Wert berlcksichtigt bereits die innerhalb des Bebauungsplangebietes realisierten Minimierungs-
maRnahmen (z.B. Baumpflanzungen, Randeingrinung der Baugrundstiicke oder extensiv gestaltete
Grunflachen) sowie die Minimierungseffekte durch Dachbegriinungen efc..

gruen

werkgruppe



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker [11“ 022/18, Stadt Ludwigsburg

Seite LXXVII

Gan setadpiack Walctackcar It | Srana- 281221
GESAMT=- BILANT
B v g s ———— Bt e sy
1 [T, PR, G i Ocheertige Ssharen erioipen dach ST T
(SE———— et 5._» ot ity G Scbmmoa b Biva (Ldase: Sloobard i wei --.-,u.su-..u.w-—.ﬂ.
D, entang 1.57 m? -3
nraipid n-nmnm_nnmurm-mu_wusmmn
‘-m BLE- T a3
f— o Vo Bederg -Z7 Bt +
weszen sl ooz 1 mee pesnan | S rDRUme
e erem e Fuer von ener gr - 123 S 3
W F PEG S e - evwwen 17 B
fllyyteds - —— mzen
dsrseper, o erver woa i by rerh o e Visne e
orrten Uunt nac =reng FFH - RcrBine Arrang 1/ geschitme | Leosshatsstume
Flacerm asanen nachoRes e werten
7 |Boden %MM”MW.WWMMWmMM&mHW%MU E2ame .1
o g To Gecamibesernng 73 308 ma -2
7= - Fir dee Flurstiche der | gy antunson 11.853 m =z
Feurnmem 5730 und 573001 | UEngaTEngEana e Un Scmme tur we by 11855 m= -3
wor, i Ba R won Pofer bis sent Ronerde Drranciia e
- # won hohaer g e Exgrung 2  Filmr wna Putfer 1 = & ST
Iy —— [ 5 in gen Bodon e @ Ausiibnung wan Aot rkton 1 m* -1
el Fewer sTiner . Dy Vet van o b =2
[ —
m—mamwmwuemmapmmm hwu‘m wwu
e S gt —agerg Booenturkien Faer Tieaame ~Z
znom’ﬁﬁ:mh“mwmm anal Pufer for RLE -3
Cemasz e
Evirwr I 3+ 3
Bscen it honer Becewtung als Sond ersEndort 1 natohohe Vegemson esen nadt sl
Cas ATiassrmaasie Q53 LAMGUS 23 Ludmgniu] wes Ls 0o ¢of e 1aoe i O AllasteTver 3 acTEiacne A
T545F aus. Fr L
genereler Xamp ininevermad
SO STT N P —— -
| mnmmmn&- - swrr germger Er e Ve Vit ot
sarte s Kt s - S == - —
Y s o s

2 g [re-ip— - |
15!!mh im gemgen be mtieren Berach Gege. Durch o
et Enorifie minimiert warden £ wird wan seren arhe bichan Engr fen au g egnoen B Waete Bodien - Filee Lnd SUfter
Secimcrucreen Scragwmotte
Coormacherw aner M Flanung=raum Seinomn Sion REne MW OE UOSTacnengewassr. I SOt 0F RS nga ananags waen § areToogen angeieEe mem -1
A [Lum u RS Ir.\-r-wnmn e NI ST TR T GRIon D15 18U LprD Guh DTSRG Tl e i gsU=Dag. Gee SN O e Demag D7 [ ieer =7 700 m" =3
unal K atafprockaicon iem. Am-mmmm Fangeme viriaufends Autchann A 51 somMe 09 Greks EdICh und el des 7350 m* -2
Srafe sz ge mit ebr hoher et vt e hoher Lut-
et L s
[Cher Semrecn e M gt g res s s T ST R T LG IO, R - e s P
fannao Ten M Sancer FRscn- Unal KaRSDr OmsEon . weicner ais Bezug zum
e et
Cior Barasn des - s [l
L e L - damar Qacsen sin
i Enfuss sl Wil
Durch die nterrsive Durchgrinung des Gebiets mil um iangrechen Baumpfansungen (FFO 4. 8. 9. 10) und Gebdschonooen (PFG 1-3.8,
= anse g 3 Evensagriniand und de grolSiacn e Dacnbegrirueng (27 718 @) wanian dh nags in L swarnngon minema.
5 |Laneketuan Innmucnu-n mmmnmm = U DeRphl GE De e GSEI e 2010 il S0hcn JEDrag G Be Z.000 m"! =3
den sch n aien und cem oresen Sralenraum der L 47 088 m* -2
1140‘s¢—mviwvsnhsm hﬂﬂﬂwqu%nwshww m-lvobsm ri-mov Rw-'vs
P i e Gy S
W T ehesien et tes S
Gnm-nm'_am-m ecere G ge srmiang ser Sranen
=g . yrderite - frtet
ok, Dan pecart Galsot fet ain ar Liv i stachng dursh die wrvasenden v a e per Siraile, sis Ein- unal
o L g undsie
(- CremeeEs wd A Baum- una
mutﬁnﬂlmmmm e Pone Begeutung Tor e £ i ger AT Feer GLACR EaOch MeCrE
R ran e e
Cre=—=—— T e L T e B
i Fahmen des Ludwigsourger ORokontos ertoge sne - *
Bt Tera. PRanzen Visitam poeo0e 51 4
nciert Baorien:
O e g 2 o Ly 3D GRS 00 &
Bodernalieanmen
Summe Bosot <332 960 00 €
L=
B Bacraagrinong w61 EBA0E
Summe Son 51 570,00 €
Do s eI TR 51 4
hiad -71 44333
samtsuTTe bt 447 450 54 4|

Abb. 20: Gesamtbilanz "Gewerbepark Waldacker I1"l, HHP 2022
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10.3 Bilanz Eingriffsgebiet / Ausgleichsgebiet

Wie aus der Tabelle ,Gesamt-Bilanz“ im Anhang zu ersehen ist, ergibt die monetare Bilanz ein Defizit von
447.460,84 € brutto.

Die Kompensation fur die innerhalb des Geltungsbereichs nicht ausgleichbaren unvermeidbaren Eingriffe,
insbesondere fiir die Schutzgter Arten/Biotope und Boden erfolgt durch Zuordnung der

AusgleichsmaBnahme A1 "Schlieffenpark (Nord)" auf den Flst. Nr. 6849/1, 6849/2 ca. 520 m nordlich
des Geltungsbereiches an der Osterholzallee.

Bei der MalRnahme wird intensiv genutztes Griinland extensiviert. Auf einem Groldteil der Flache wird
eine extensive Streuobstwiese mit Hochstammen robuster und lokaltypischer Obstsorten hergestellt. Um
eine gute Verzahnung mit Saumstrukturen zwischen Offenland und Gehdlz zu ermdglichen, wird entlang
des bestehenden Gehdlzes ein Heckensaum vorgelagert, der in eine Hochstaudenflur Ubergeht. Es
entsteht ein reichhaltiges Nahrungsangebot fiir zahlreiche Insekten sowie Vogel und Kleinsauger.
Innerhalb der Gehdlzflache sowie in den offenen Randbereichen werden solitdre Laubbdume
gepflanzt. Die Flache wird durch Uberwiegend wassergebundene Wege fiir Erholungssuchende
erschlossen und dient so als hochwertiger Naherholungsraum fiir die 6rtliche Bevdlkerung. Diese
MaRnahme hat folglich positive Wirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Klima und das Landschaftsbild, die Bodenfunktionen werden durch die Wegebaumalnahmen geringfligig
beeintrachtigt, die Gesamtbewertung flr die Bodenfunktionen ist jedoch ebenfalls positiv zu werten.

Fir die MaBnahme A 1 Ausgleichsflache ,Schlieffenpark Nord®, belauft sich die monetare Bilanz auf +
135.756,49 € brutto. Es verbleibt insgesamt ein monetares Defizit von 311.704,35 € brutto.

Okologische Bilanz Schlieffenpark {Nord)
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Abb. 21: Okologische Bilanz "Schlieffenpark (Nord)", HHP 2022
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Schiieffenpark (Nord) Stand: 14.02.22
GESAMT- BILANZ
T 3 Quantitative
Nr. Schulzﬂ.ﬂ Eingriffsbeschreibung Anasie Auf-/Abwertung
1 |Tiere, Pflanzen, Durch die Aushagerung von 7. Intensivgrinland zu Extensivgriiniand, die Anlage einer extensiven 4.460 m?| +1
biologische Vielfalt Streuobstwiese mit Hoch robuster und lokaltypischer Obstsorten und die Pﬂlnzungvon einem markanten  |Flachen 1.080 m? +2
Solitarbaum sowie 9 heimischen, standortgerechten Laubbdumen sowie der Neuanlage ven Geh. 1 wird T Stiok 3
die Flache 6kologisch deutlich aufg Die ukturen und Baumbestinde sind vor allem fur die Avifauna |Solitarbdume
sowie Fledermduse, Kleinsduger und Insekten von Bedeutung. Einen kleinen Eingriff stellt die Neuanlage von teils
rgetundenen (897 ) lells versiegelten (677 m) Wegen dar. Zu berlicksichtigen ist, dass im Bestand berels |\ andschafisbaume 25 Stilck 3
2 |Boden Em Eingnﬁ ist durch aie Neuversiegelung von Flachen (677 m vollversiegelt, 897 m” tellversiegelt) zur Erschierung 5606 | +1
des Gebiets gegen, wobei im Bestand bereits 216 m? versiegelt waren. Die erodierte Parabraunerde aus Loss hat  [Gesamtbewertung 1.358 m? -2
besondere Bedeutung flir die natiirliche Bondenfruchtbarkeit (WS4) sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe (WS = 356 7 3
4), Diese Funidi sind auf den ersiegelten und teilver Fldchen vollstdndig verloren. Die Funkticn des | Bodenfunktion * *
Bodens als Ko (WS 3) kann durch die Anlage von Geholzen, Extensivierungund  [[atdriche
teilversiegelung von Flﬂchen :ufgmﬂetwsrden Bodenfruchtbarkeit
Bodenfunktion 3.234 | +1
Ausgleichskbrper im 1.104 m? +2
Wasserkreislauf
Bodenfunktion Filter 1.358 m* -3
Bodenfunktion Sonderstandort fur Veg WS 3 bzw. 4
Bbden mit hoher oder sehr hoher Bewertung als Sonderstandort fiir natumahe Vegetation kommen im Gebiet nicht
vor,
Bodenrr Wi 19 oder Standortverhdltnisse” (nur quantitative Angabe):
3 |Grundwasser Die FunkHun Grundwassemeublldunusmte des Schulzguts Wisser erfahrt aufgrund der geringen Durct siehe Boden - Ausgleichskérper im
des geolog L ds keine erheblich 1g. Wasserkreislauf
Schutzwirkung der siehe Boden - Filter und Puffer fur
Deckschichten Schadstoffe
Oberflach Ober rdsser sind nicht betroffen, das i mmdgen ist beim Schutzgut Boden, Ausgleichskomer im Wasserkreislaufl
eingeflossen.
4 |Luft und Klima Die Neuanlage einer & bshy sowie umf; iche B (9 Stick) und die Anlage von 1.104 m * Gehoiziiachen 4.338 m’| +1
tragen durch die Kalt- und Frischluftentstehung zu mer deuﬂlchen Verbesserung der klimatischen Verhéltnisse im Geblet bei und sorgen fir
ein positives Lokalklima, das auch auﬁ die angrenzenden Strafienfidchen positiv einwirkt. Durch die Neuversiegelung von Flachen wird das
Klima Keinrdumig verschl durch die Teilversi der FuRwege durch die wassergebundene Ausfihrung,
5§ |Landschaft Die Grunfidche wird durch die gestalterischen MaBnahmen in der Wegeﬂihrung die Enensmerung des Grilnlands, die Anlage von 7.270m* +1
Hochstaudenfluren und die Gehdlzpflanzungen vielg und entwickelt eine hocht Raumwirkung. Die Ausstattung mit weiterer
Erholungsinfrastruktur erhdht zusatzlich die Attraldivitat fur Erholungssuchende aus den umliegenden Wohngebieten, Folglich wird das
gesamte Areal flr das Schutzgut Landschaftsbild deutlich aufgewertet.
[Schutzstatus -
Im Rah des L Okokontos erfolgt eine 1} ilanzierung der Malnahme: - +
Monetire Bilanz: Herstellungskosten Schutzgut Tiere, Pflanzen, biolegische Vielfalt 131.001,08 €
Wiederherstellungskosten Schutzgut Boden:
Versiegelungszuschlag -17.010,00 €
Summe Boden: -17.010,00 €
Gesamtsumme netto 114.081,08 €
Mehrwertsteuer 19% 2167541 €
Gesamtsumme brutto 135.756,49 €

Abb. 22: Gesamtbilanz "Schlieffenpark (Nord)", HHP 2022

Ausgleich Okokontoguthaben Zugwiesen

Nicht im Gebiet und angrenzend ausgleichbare Eingriffe, insbesondere fir das Schutzgut Boden, werden
mit dem Okokontoguthaben der Stadt Ludwigsburg durch die AusgleichsmaRnahme ,Neckarbiotop

Zugwiesen“ ausgeglichen.

Es erfolgt eine schutzgutiibergreifende Kompensation mittels anderer

Schutzguter, wie z.B. des Schutzgutes Wasser. Der Eingriff in das Schutzgut Boden im Bebauungs-
plangebiet, insbesondere mit seinen Leistungen der natirlichen Bodenfruchtbarkeit und der Filter- und
Pufferleistung, konnte funktional nur durch Entsiegelung von Béden oder durch MalBnahmen zur
Forderung der Ausgleichsleistung an anderer Stelle erfolgen, was im erforderlichen Ausmald auf der
Markung Ludwigsburg jedoch nicht méglich ist.

Fiar den Artenschutz (Avifauna, Fledermduse, Amphibien) werden spezielle Malnahmen im Geltungs-
bereich und auf stédtischen Flachen im nahen Umfeld getroffen.

Das verbleibende monetére Restdefizit von 311.704,35 € brutto erfahrt einen Ausgleich aus dem
Okokontoguthaben "Neckarbiotop Zugwiesen" der Stadt Ludwigsburg.

gruen

werkgruppe




Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker [11“ 022/18, Stadt Ludwigsburg Seite LXXX

Ausgleichafldche fir
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Abb. 23: Okokontoprojekt "Neckarbiotop Zugwiesen", HHP 2022

Okokontobilanz , Neckarbiotop Zugwiesen* Stand 14.02.2022
Gesamtilache Zugwiesen 16,1 ha
Monetarer, anrechenbarer, von Stadt finanzierter Wert, nach Abzug 4,030 Mio €
der Férderungen
Abziglich monetarer Wert der zugeordneten Ausgleichsmalnahmen | -2,640 Mio €
bis 31.12.2015
Restguthaben Okokonto Ludwigsburg / Zugwiesen Juni 2016 1,390 Mio €
Abzuglich der monetéaren Werte folgender von 31.12.2015 an
Zugwiesen zugeordneter Eingriffe aus Baugebisten:
Kreisverkehr Aldinger - / Danziger Sir. -0,009 Mio €
Rémerhigel / Muldenacker| -0,042 Mio €
Flattichstralke -0.054 Mio €
Schauinsland -0,099 Mio €
Erweiterung Mobelhaus XXXL Mann Mobilia, Maurach -0.028 Mio €
Westrandstralie-Sud -0,184 Mio €
Blockinnenbereiche Bauhofstralie -0,009 Mio €
Gamsenberg -0,144 Mio €
Zwischensumme: - 0,541
Monetdrer Wert der zugeordneten Ausgleichsmalnahmen bis 0,849 Mio €
31.12.2020
Verzinsung 2.5 % zum 1.1.2022 0,021 Mio €
Zwischensumme: 0,870 Mio €
Gewerbepark Waldacker 1l -0.312 Mio
Restguthaben Okokonto Ludwigsburg / Zugwiesen 0,558 Mio €
| Entspricht freier Okokontoflache 1,79 ha

Abb. 24: Okokontoprojekt "Neckarbiotop Zugwiesen", HHP 2022
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11 Vorschlage fiir Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan
(gemans Ziffer 2c der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)

Allgemeine griinordnerische Festlegungen

(1) Die Bepflanzung und Begrinung des Planungsgebiets ist entsprechend den plan- und textlichen
Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den
festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen.

(2) Die MindestpflanzgréRen von Baumen betragen, sofern nicht anders vermerkt, fiir groRe Baume
(Wuchshohe > 20 m): 20-25 cm Stammumfang (StU), fur mittelgroe Baume (Wuchshdhe 10-20 m):
18-20 cm StU und kleine Baume (Wuchshéhe < 10 m): 16-18 cm StU.

(3) Baume in Belagsflachen sind grundsatzlich in durchwurzelbare und spartenfreie, d.h. insbesondere
von Leitungen und Kanélen freie Pflanzflachen zu pflanzen. Fir mittelgro3e und grofle Bdume muss ein
durchwurzelbarer Raum von 24 - 36 m® und fur kleine Baume von 12 - 24 m® vorhanden sein. Ist der
vorhandene Boden nicht fur die Durchwurzelung geeignet, muss er verbessert bzw. durch ein geeignetes
Pflanzsubstrat ersetzt werden. Befestigte und / oder Uberdeckte Pflanzflachen sind zulassig, wenn
dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden notwendig ist. Offene Baumscheiben von mind. 6 m?
sind dabei vorzuziehen. Fir ndhere Details wird auf das FLL-Regelwerk (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.), Empfehlungen fir Baumpflanzungen verwiesen.

(4)Bei den Begrinungsmaflnahmen ist, wenn nicht anders angegeben, standortgerechtes, gebiets-
heimisches Saatgut, aus dem Produktionsraum 7 ,Slddeutsches Berg- und Hugelland" / Ursprungs-
gebiet 11 ,Sidwestdeutsches Bergland" bzw. Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 5.1
"Slddeutsches Higel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankische Becken" gemal
entsprechender Zertifikate bzw. Einzelnachweisen zu verwenden.

(5) Stauden/Graser-Anpflanzungen sind mit standortgerechten, erprobten Staudenmischungen (bestehend
aus Stauden, Grasern und Blumenzwiebeln) des Arbeitskreises Pflanzenverwendung im Bund deutscher
Staudengartner (www.bund-deutscher-staudengaertner.de) oder gleichwertiger Staudenmischungen
herzustellen. Bei der Auswahl ist auf die Verwendung bienen- und insektenfreundlicher
Staudenmischungen mit ungeflillten Bllten zu achten. Die Flachen sind zur Bepflanzung fachgerecht
herzustellen und vorzubereiten. Bei schweren Boden ist eine Strukturverbesserung durch Einbringen
von Splitt 8-16 mm, Sand 2-8 mm, Lava 2-8 mm oder Ahnlichem durchzufiihren. Im Zuge der
Pflanzung sind mineralische Mulchstoffe (Granit, Porphyr, Kalk, Lava; empfohlene Kérnung 8-16 mm,
Lava 2-8 mm) in einer Schichtstarke von 5-7 cm aufzubringen. Staudenmischpflanzungen fir die
Lebensbereiche "Gehdlzrand" und "Geholz" sind mit organischen Mulchstoffen (Rindenkompost,
Miscanthus-Hacksel 0.4.) zu mulchen.

(6) Bei den Gras - Krauteransaaten ist autochthones Saatgut mit Herkunftsnachweis (z.B. Rieger-Hofmann
"01 Blumenwiese") zu verwenden. Das gesamte Griinland ist nicht zu diingen und mit einer 1 - 3 maligen
Mahd mit Abraumen des Mahgutes zu unterhalten. Friiheste Mahd darf ab Anfang Juni erfolgen.

11.1 Pflanzbindungen § 9 (1) Nr. 25 b BauGB i.V.m. Nr. 25 a BauGB

PFB 1 - Pflanzbindung ,,Erhalt von Einzelbdumen*

Die in der Planzeichnung mit PFB 1 ,Erhalt von Einzelbaumen" gekennzeichneten Einzelbaume sind
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu unterhalten.

Die Baume sind entsprechend § 12 Abs. 4 LBO wahrend der Bauausflhrung zu schitzen. Fur nahere
Details wird auf die ,Richtlinie zum Schutz von Baumen, Strauchern und Grunflachen bei Baumafinahmen
(Baumschutz auf Baustellen)* der Stadt Ludwigsburg verwiesen.

Ziele: GroRtmaoglicher Erhalt der Baume als Biotopstruktur, als Frischluftproduzenten, fiir die Wasser-
rickhaltung und -verdunstung sowie als stadtbildpragende Geholzstrukturen.

11.2 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

PFG 1 - Pflanzgebot ,,Pflanzstreifen entlang 6ffentlicher Wege, Stellplatze*

Die Flachen mit der Festsetzung "Pflanzstreifen entlang offentlicher Wege" innerhalb der Baugrundstticke
sind zu 30 % mit heimischen Gehdlzgruppen (siehe Pflanzenlisten, Kap. 11.9) und zu 70 % mit bienen-
und insektenfreundlichen Stauden, Grasern oder mit einer bliten- und strukturreichen Gras — Krauter-
ansaat aus autochthonem Saatgut mit Herkunftsnachweis, z.B. Rieger-Hofmann "01 Blumenwiese", zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Strauchpflanzungen sind 2 x verpflanzte Geholze mit einer

gruen

werkgruppe



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker [11“ 022/18, Stadt Ludwigsburg Seite LXXXII

Mindesthdhe von 100-150cm zu verwenden. Abgangige Pflanzen sind durch gleichwertige
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Es sind maximal 22 Stellplatze mit einer GréRe von jeweils 15 m 2 innerhalb der Pflanzgebotsflache
zulassig und dirfen von der Baugrenze aus gemessen mit einer maximalen Tiefe von 5 Metern in der
Pflanzgebotsflache angelegt werden. Eine Uberdachung ist nicht méglich. Auf fiinf Stellplatze muss
jeweils eine Retentionsflache folgen.

Flachen mit der Festsetzung PFG 1 sind ab einer Breite von 8 Metern muldenartig auszuformen.

Ziele: Raumliche Gestaltung, Gebietsdurchgriinung, Verbesserung des Stadtklimas, Wasserriickhaltung.

PFG 2 - Pflanzgebot ,,Innere Durchgriinung” - Gehodlzgruppen, Extensive Wiesenflachen

Die im Plan festgelegten unbebauten Bereiche sind zu 30 % mit Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten
heimischen Strauchern zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Geholze werden in lockeren
Gruppen unterschiedlicher Grofke (3 - 5 Geholze) gepflanzt. Fir die Strauchpflanzungen sind 2 x ver-
pflanzte Geholze mit einer Mindesthdhe von 60-100 cm sowie 10 % Heister 3 x verpflanzt mit einer Hohe
von 150-200 cm, entsprechend den Pflanzenlisten, siehe Kap. 11.9, zu verwenden. Abgangige Straucher
sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die anderen 70 % sind mit einer bliten- und strukturreichen Gras - Krauteransaat aus autochthonem
Saatgut mit Herkunftsnachweis, z.B. Rieger-Hofmann "01 Blumenwiese", zu begriinen.

Wenn keine andersweitige Regelung getroffen wird, ist die Anlage von maximal zwei Zufahrten pro
Pflanzgebotsflache mdglich, durch die sich die Pflanzflache reduziert.

Flachen mit der Festsetzung PFG 2 sind ab einer Breite von 8 Metern muldenartig auszuformen.

Ziele: Raumliche Gestaltung, Gebietsdurchgriinung, Verbesserung des Stadtklimas, Wasserriickhaltung.

PFG 3 - Pflanzgebot ,,Innere Durchgriinung” - Gehélzgruppen, Staudenmischpflanzungen

Die im Plan festgelegten unbebauten Bereiche sind zu 30 % mit Geholzpflanzungen aus standortgerech-
ten heimischen Strauchern zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze werden
einzeln oder in lockeren Gruppen unterschiedlicher GroRRe (3 - 5 Gehdlze) gepflanzt. Fur die Strauch-
pflanzungen sind 2 x verpflanzte Gehdlze mit einer Mindesthdhe von 60-100 cm sowie 10 % Heister
3 x verpflanzt mit einer H6he von 150-200 cm, entsprechend den Pflanzenlisten, siehe Kap. 11.9, zu
verwenden. Abgangige Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die anderen 70 % sind mit standortgerechten, erprobten, bienen- und insektenfreundlichen Stauden-
mischungen (bestehend Stauden, Grasern und Blumenzwiebeln) zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten. Bei der Pflanzenwahl ist aus Griinden der Verkehrssicherheit insbesondere in Bereichen von
Kreuzungen und Ausfahrten auf ausreichende Sichtfreihaltung zu achten. Das Substrat auf den Flachen
muss frei von Wurzelunkrautern sein. Nach der Pflanzung sind die Flachen zu wassern. Die
Blumenzwiebeln sind im Herbst einzeln oder in kleinen Tuffs zu 3 bis 5 zwischen den Stauden
einzubringen.

Flachen mit der Festsetzung PFG 3 sind ab einer Breite von 8 Metern muldenartig auszuformen.

Ziele: Raumliche Gestaltung, Gebietsdurchgrinung, Verbesserung des Stadtklimas, Wasserrlckhaltung.

PFG 4 - Pflanzgebot ,,Griinflachen entlang 6ffentlicher Wege*“

Die Flachen mit der Festsetzung "Grinflachen entlang offentlicher Wege" aufierhalb der Baugrundstiicke
sind zu 50 % mit bienen- und insektenfreundlichen Stauden, Grasern und zu 50% mit einer bliten- und
strukturreichen Gras - Krauteransaat aus autochthonem Saatgut mit Herkunftsnachweis, z.B. Rieger-
Hofmann "01 Blumenwiese" zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Ziele: Raumliche Gestaltung, Gebietsdurchgriinung, Verbesserung des Stadtklimas, Wasserriickhaltung.

PFG 5 - Pflanzgebot , Einzelbaume im 6ffentlichen Raum™

Die im Lageplan des Bebauungsplanes durch das Pflanzgebot PFG 5 festgesetzten Baumpflanzungen
innerhalb der Verkehrsgrinflachen, der Aufenthaltsflachen und entlang o6ffentlicher Wege sind jeweils mit
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einem mittel- oder grof3kronigen standortgerechten, trockenheitsvertraglichen Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von 20-25 cm, gemessen in 1 m Hohe, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, Solitar oder Hochstamm,
entsprechend den Pflanzenlisten, siehe Kap. 11.9, auszuflihren und dauerhaft zu unterhalten. Die FLL-
Empfehlungen fiir Baumpflanzungen — Teil 1 und 2 sind zu beachten und anzuwenden. Die Standorte sind
als Grinflache / Baumscheibe von mind. 6 m? auszubilden. Der Standort kann nach planerischen
Anforderungen — aufgrund von Einfahrten oder Leitungsbestdnden — um bis zu 50 m von der
Plandarstellung abweichen. Die Flachen sind durch geeignete MalRnahmen gegen Befahren und Betreten
zu sichern. Abgangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Bei entsprechender
Flache ist das Baumumfeld mit standortgerechten Staudenmischpflanzungen zu begriinen.

Ziele: Hauptziel der Baumpflanzungen ist die Durchgriinung des Gebiets. Neben gestalterischen Aspekten
haben die Baume zudem positive Auswirkungen auf das Stadtklima, die Wasserriickhaltung im
Gebiet und die Lebensraumeignung fur Tierarten.

PFG 6 - Pflanzgebot ,,Offentliche Griinflichen - Griiner Ring*

Die im Lageplan des Bebauungsplanes als 6ffentliche Griinflache gekennzeichnete Flache entlang der
ostlichen Grenze des Geltungsbereiches ist Bestandteil des im Freiflachenentwicklungskonzept (FEK,
2015) angestrebten "Griinen Ringes", der die Stadt umschlieBen und eine Anbindung der Stadtteile
schaffen soll. Sie ist als hochwertige Grinflache mit hoher Aufenthaltsqualitat als Naherholungsraum,
hoher 6kologischer Wertigkeit im Gesamtgefige (Lebensraum fur Insekten, Klimabdume, Retentions-
flache) und als stadtklimatisch- und lufthygienisch wirksame Flache gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Zur gartnerischen Gestaltung gehdren eine Bepflanzung mit insgesamt mindestens
9 standortgerechten mittel- oder groRRkronigen, trockenheitsvertraglichen Laubbaumen, ca. 15 % Gehdlz-
pflanzungen aus standortgerechten heimischen Strauchern oder mittelgroBen und kleinen bzw.
mehrstammigen Baumen mit Blihaspekt, ca. 50 % bienen- und insektenfreundliche Staudenmisch-
pflanzungen bzw. eine bliiten- und strukturreiche Gras - Krauteransaat aus autochthonem Saatgut mit
Herkunftsnachweis, z.B. Rieger-Hofmann "01 Blumenwiese", sowie maximal 20 % Rasenansaat.
Maximal 15 % der Flache werden als Aufenthalts- und Sitzbereiche teilversiegelt mit wassergebundenem
Belag angelegt.

Fir die Baumpflanzungen sind Gehdlze mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe, 4 x verpflanzt mit Drahtballierung, Solitdr oder Hochstamm zu verwenden und dauerhaft zu
unterhalten. Bei Strauchpflanzungen sind 2 x verpflanzte Laubgehdlze mit einer Mindesthéhe von 60—100
cm sowie 10 % Heister 3 x verpflanzt mit einer Hohe von 150-200 cm, entsprechend den Pflanzenlisten,
siehe Kap. 11.9, zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume und Straucher sind
durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die detaillierte Ausgestaltung hinsichtlich der Pflanzflachen, Sitzbereiche, Materialverwendung erfolgt in
der fachtechnischen Planung.

Ziele: Einbindung in Freiflachenentwicklungskonzept, Gebietsdurchgriinung, Verbesserung des Stadtklimas,
Wasserrlickhaltung, Schaffung von Lebensraumen fur Tierarten, Verbesserung des Naherholungs-
angebotes.

PFG 7 - Pflanzgebot ,,Extensive Dachbegriinung”

Neubauten mit Flach- oder Pultdachern sowie Garagen, Carports und Nebengebaude in Flachdachbau-
weisen oder mit leicht geneigten Dachern sind ausgenommen der Dachaufbauten mit einer extensiven
Dachbegriinung aus niederwuchsigen, uberwiegend heimischen Mager-, Trockenrasen- und Sedum-
bzw. Moosarten in Verbindung mit einem schadstofffreien, zertifizierten Dachbegriinungssubstrat ohne
Kompostzugabe zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Die Dachbegriinung muss als Mehrschichtaufbau mit einer Gesamtaufbauhdéhe von mindestens 12 cm aus-
gefuhrt werden (Wasserspeichervermdgen mindestens 30 I/m?). Zur Herstellung wurzelrhizomfester Dach-
abdichtungen durfen keine Polymerbitumen-Dichtbahnen mit zugesetzten Herbiziden verwendet werden.
Die Kombination mit Solaranlagen (PV - Anlagen) ist zuldssig und muss entsprechend gesetzlicher
Auflagen (Klimaschutzgesetz BW § 8a) auf einer mindestens 20 gm grof3en, zusammenhangenden, flr
Solaranlagen geeigneten Dachflache installiert werden.

Die Solaranlagen sind Uber der Dachbegriinung schrag oder senkrecht aufgestandert anzubringen, der
Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante der Paneele sollte 50 cm betragen und darf 30
cm nicht unterschreiten. Der Abstand zwischen den schrag aufgestanderten Modulen muss mindestens
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80 cm betragen. Die Projektionsflache der einzelnen Module darf eine Breite von 1,0 m nicht
Uberschreiten. Die Modulflache darf 30 % der geeigneten Dachflache nicht unterschreiten.

Ziele: Begrinte Dacher kbnnen Regenwasser speichern bzw. verdunsten und minimieren so den Regen-
wasserabfluss aus dem Gebiet. Sie wirken sich positiv auf das Stadtklima aus und sind
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

PFG 8 - Pflanzgebot ,,Offentliche Griinflichen — Verkehrsgriin®

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit dem Pflanzgebot PFG 8 "Offentliche Griinflaichen —
Verkehrsgrin" ausgewiesenen Bereiche sind als Grinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Zur gartnerischen Gestaltung gehdren eine Begrinung mit standortgerechten
Staudenmischpflanzungen oder einer Gras - Krauteransaat aus autochthonem Saatgut mit
Herkunftsnachweis z.B. Rieger-Hofmann "01 Blumenwiese" oder "14 Verkehrsinselmischung". Bei der
Pflanzenauswahl ist aus Grinden der Verkehrssicherheit, insbesondere in Bereichen von Kreuzungen
und Ausfahrten auf ausreichende Sichtfreihaltung zu achten.

Ziele: Raumliche Gestaltung, Gebietsdurchgriinung, Verbesserung des Stadtklimas, Wasserrlickhaltung.

PFG 9 - Pflanzgebot ,,Begriinung Baugrundstiicke* - Pflanzung von Einzelbdumen

Im Bereich privater Grinflachen ist mindestens ein mittel-gro3kroniger, standortgerechter, heimischer
Laubbaum je 3.000 m? Baugrundsticksflache zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der
Pflanzung sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von 20-25 cm (gemessen in 1 m Hoéhe), 4 x
verpflanzt mit Drahtballierung, zu verwenden. Die FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen — Teil 1 und 2
sind zu beachten und anzuwenden. Die Standorte sind als Griinflache / Baumscheibe von mind. 6 m?
auszubilden. Die Flachen sind durch geeignete MalRnahmen gegen Befahren und Betreten zu sichern.
Abgangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Bei entsprechender Flache ist
das Baumumfeld mit standortgerechten, heimischen Strauchern und standortgerechten
Staudenmischungen, entsprechend den Pflanzenlisten, siehe Kap. 11.9, zu begrinen. Abgangige
Pflanzen sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Ziele: Hauptziel der Baumpflanzungen ist die Durchgriinung des Gebiets. Neben gestalterischen Aspekten
haben die Baume zudem positive Auswirkungen auf das Stadtklima, die Wasserriickhaltung im
Gebiet und die Lebensraumeignung fur Tierarten.

PFG 10 — Pflanzgebot ,,Frischluftschneise”

In den mit Pflanzgebot 10 (PFG 3 BP Geltungsbereich 022/12) belegten Flachen ist alle 20 m Lange je
ein hochstammiger Baum gemal Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig/-artig zu ersetzen; die Flachen sind mit Rasenansaat / Bodendeckern auszufiihren.
In der Pflanzgebotsflache sind Zufahrten zu den Baugrundstlicken zulassig.

Ziele: Raumliche Gestaltung, Gebietsdurchgriinung, Verbesserung des Stadtklimas, Wasserrickhaltung.

PFG 11 - Pflanzgebot ,, Tiefgaragenbegriinung, Begriinung unterirdischer Geschosse*“

Tiefgaragen und unterirdische Geschosse, die nicht Uberbaut sind, sind mit mindestens 0,6 m dicken
Erdauflage zu Uberdecken, flachig zu begrinen, insektenfreundlich und naturnah zu bepflanzen und zu
unterhalten.

Ziele: Raumliche Gestaltung, Gebietsdurchgriinung, Verbesserung des Stadtklimas, Wasserrlickhaltung.

11.3 Artenschutzfachliche MaBRnahmen
11.3.1 MaRnahmen zur Vermeidung

V 1 - Bauzeitenbeschriankung und Gebaudekontrollen

Die Entnahme von Strukturen, welche sich als Fortpflanzungs- und Ruhestatten eignen (z.B. Hecken,
Baume und Gebaude), muss aullerhalb der Anwesenheitszeit der Tiere erfolgen. Fur die Artengruppe der
Fledermause kann im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar davon ausgegangen werden,
dass alle Fledermausindividuen in ihren Winterquartieren verweilen und die Tagesquartiere verlassen
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haben. Auch flr die Artengruppe der Vogel kann davon ausgegangen werden, dass in diesem Zweitraum
alle Tiere geschlupft sind und Jungvégel das Nest bereits verlassen haben. Bei der Entnahme von
Strukturen, welche sich als Niststandort fur Végel oder Tagesquartiere flir Fledermause eignen, ist in
diesem Zeitraum somit nicht mit einer Totung oder Verletzung von Individuen zu rechnen. Da fir die
Artengruppe der Fledermduse eine Nutzung der massiven Gebaude als Winterquartier nicht
ausgeschlossen werden kann, hat der Abriss der Gebaude auch wahrend dieses Zeitfensters in
Absprache mit einer 6kologischen Baubegleitung zu erfolgen (vgl. V 2). Die 6kologische Baubegleitung,
besetzt mit einer fledermauskundigen Fachkraft, kontrolliert die betroffenen Gebaude im Vorfeld des
Abrisses hinsichtlich verbliebener Fledermaus-Einzeltiere und gibt die Gebaude zum Abriss frei.

Ziele: Vermeidung von Stérungen / Verlusten wahrend der Brutzeit.

V 2 - Okologische Baubegleitung und Baufeldfreimachung

Bei einer Baufeldfreimachung zwischen Anfang Marz und Ende Oktober hat eine 0©kologische
Baubegleitung sicherzustellen, dass eine Verletzung bzw. Tétung von Voégeln und Fledermausen
vermieden wird. Zu diesem Zweck missen Brutvogelkontrollen im direkten Vorfeld der Baufeld-
freimachung erfolgen. Findet eine Brut im Untersuchungsgebiet statt, ist Brutplatz und Umfeld vor
Stérung und Zerstdrung zu schitzen. Eine abschnittsweise Freigabe des Untersuchungsgebietes ist
moglich und gegebenenfalls notwendig, um den Zeitraum zwischen Freigabe und Beginn der Arbeiten
moglichst gering zu halten. Zum Schutz von Fledermausindividuen missen potenzielle Quartiere in
Baumhohlen so verschlossen werden, dass ein Ausflug, aber kein erneuter Einflug mdéglich ist. Zwischen
Verschluss der Baumhohlen und Baufeldfreigabe missen mindestens 4 Tage vergehen, bei deren
Witterung ein Ausflug von Fledermausen wahrscheinlich ist (> 10 °C, kein Niederschlag). Potenzielle
Wochenstuben durfen nicht auf diese Weise verschlossen werden. Besteht ein Verdacht auf eine
Wochenstube, ist die betroffene Héhle erst nach der Aufldsung der Wochenstube zu verschlieen. Vor
Abriss von Gebauden (inkl. Gartenhauschen) sollen Vorkommen von Fledermausquartieren in diesen
durch Ein- / Ausflugskontrollen oder Gebaudebegehungen ausgeschlossen werden. Erst dann kann eine
Freigabe zum Abriss der Gebaude durch die Okologische Baubegleitung erfolgen. Verbleibt eine
Unsicherheit bezlglich der Anwesenheit von Fledermausen, begleitet die 6kologische Baubegleitung den
Abriss, um beim Vorfinden von Fledermausen entsprechende Maflnahmen (z.B. schrittweiser Abriss,
Notbergung) einleiten zu kénnen.

Eine Dokumentation der Begehungen der 6kologischen Baubegleitung ist der unteren Naturschutzbehoérde
am Landratsamt Ludwigsburg unaufgefordert vorzulegen. Die Baufreigabe kann erst nach erfolgter
Zustimmung durch die untere Naturschutzbehdrde am Landratsamt Ludwigsburg erfolgen.

Ziele: Vermeidung von Stérungen / Verlusten wahrend der Brutzeit bzw. Aktivitatsphase der Fledermause.

V 3 - Riickschnitt der aufkommenden Vegetation bis Baubeginn

Die durch die Baufeldfreimachung im Geltungsbereich des Bebauungsplans enstandenen Strukturen
kénnen im Falle von ungestdrter Sukzession Habitatpotenzial fir Végel, Reptilien, Amphibien und Falter
ausbilden. Um die Einwanderung durch o.g. Artengruppen zu vermeiden, wird empfohlen, die
aufkommende Vegetation in regelmaBigen Abstanden zurlickzuschneiden. Insbesondere ist darauf zu
achten, dass keine Blutenstédnde ausgebildet werden und eine Hohe von maximal 15 - 20 cm nicht
Uberschritten wird. Das Schnittgut kann auf der Flache verbleiben sofern keine dichten Matten entstehen.

Auch die Geholze und Gestripp in den westlichen Randbereichen sind zwischen 01. Oktober und 28./29.
Februar auf den Stock zu setzen, damit in Gebuschen und am Boden oder in Bodennahe britende
Vogelarten keine geeigneten Habitate fur Brutaktivitdten vorfinden. Somit wird sichergestellt, dass
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG, trotz des langen Zeitraumes zwischen Baufeldfreimachung
und Baubeginn, mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kdnnen.

Ziele: Vermeidung Einwanderung europarechtlich geschutzter Tierarten.

11.3.2 MaRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene Ausgleichsmalinahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNATSCHG)

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen sogenannte CEF-MalRnahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind
MaRnahmen zur Sicherstellung der dauerhaften 6kologischen Funktion der Habitate oder Standorte
(measures which ensure the continuous ecological functionality of a concrete breeding site/ resting place).

gruen

werkgruppe



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker I11“ 022/18, Stadt Ludwigsburg Seite LXXXVI

CEF 1 - Installation von Nisthilfen an Baumen
Installation von Nisthilfen an Baumen im raumlichen Zusammenhang des Eingriffsbereiches.

Fir die ubiquitéaren Arten kann eine Installation der Kasten im direkten Umfeld des Untersuchungsgebiets
erfolgen. Fir den Gartenrotschwanz sollte eine Installation in einer anspruchsvolleren Umgebung
erfolgen. Hierzu wirde sich die Streuobstwiese auf der Flache ,Hinteres Stick® noérdlich des
Untersuchungsgebietes anbieten.

Die Auswahl geeigneter Standorte und das Ausbringen der Nisthilfen erfolgt im Rahmen der
Okologischen Baubegleitung. Folgende Hinweise sind zu beachten:

Die Nistkasten werden nach Osten, also entgegen der Wetterseite, ausgerichtet. Dabei ist jedoch wichtig,
dass eine freie Einflugmdglichkeit fur die Vogel besteht und die Nisthilfe nicht langere Zeit der prallen
Sonne ausgesetzt ist. Auch darf der Kasten nicht nach hinten Uberhangen, da ansonsten Regen ein-
dringen kann.

Zwischen Nistkasten gleicher Bauart sollte, je nach Nahrungsangebot, ein Mindestabstand von 10-20 m
eingehalten werden (Ausnahme bei Koloniebritern wie dem Star).

e Anbringen von 4 GroRRraumnisthdhlen mit Rlckzugswinkel fir Fledermause fur den Gartenrotschwanz
(Zwergfledermaus®)

e Anbringen von 32 Meisenhdhlen

e Anbringen von 2 Starenhdhlen

Der Nistkastentyp bietet einen Riickzugswinkel fir Fledermause und eignet sich daher auch als Funktionsausgleich fiir die
Zwergfledermaus

Ziele: Erhalt der Brutpopulationen des Plangebiets durch ein ausreichend grof3es Nisthilfenangebot im
Umfeld des Planungsraumes.

CEF 2 - Installation von Fledermauskasten

Zwergfledermaus:

Installation von Fledermausflachkasten im Umfeld des Eingriffsbereichs, da die ortstreue Art diesen
Bereich des ihr bekannten Reviers aktiv aufsuchen wird. Darliber hinaus sollte sich das Quartier an
einem Gebaude befinden, um dem Suchmuster der Tiere gerecht zu werden. Eine Installation der
Quartiere an Geholzen ist ausnahmsweise mdglich, wenn eine Installation an Hauswéanden in der Nahe
nicht moglich ist.

Bechsteinfledermaus:

Fir die typische Waldart soll eine Installation von Fledermaushdhlen in gehdlzreicherer Umgebung
erfolgen. Hierzu bietet sich sowohl der Waldrand des Osterholzes als auch eine Streuobstwiese im
Bereich des ,Hinteren Sticks® an (siehe Abb. 25). Diese Lebensrdume bieten der licht- und
larmempfindlichen Art die am wenigsten gestérten Habitate im Umfeld des Untersuchungsgebietes.
Jagdhabitate stehen der Art mit kleinem Aktionsradius direkt im Osterholz, der Streuobstwiese oder
entlang der Bahngleise zur Verfugung. Die Installation hat so zu erfolgen, dass mdglichst grofie
Distanzen zu potenziellen Stérquellen (Verkehrswege, Veranstaltungsstatten, etc.) bestehen. Die Kasten
sind zudem so anzubringen, dass kein kinstliches Licht (beispielsweise durch Strallenbeleuchtung) auf
die Fledermauskasten fallt. Die Auswahl geeigneter Standorte und Installation der Fledermauskéasten
erfolgt im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung. Die Fledermauskasten werden nach Osten, also
entgegen der Wetterseite, ausgerichtet und es muss eine freie Einflugmdoglichkeit fiir die Fledermause
bestehen. Die Fledermauskasten sollten so angebracht sein, dass sie nicht langere Zeit der prallen
Sonne ausgesetzt sind.

e Anbringen von 6 Fledermausflachkasten fur die Zwergfledermaus
e Anbringen von 2 Fledermaushdhlen fir die Bechsteinfledermaus
e Anbringen von 4 Grofsraumnisthéhlen mit Riickzugswinkel fiir die Zwergfledermaus (Gartenrotschwanz*)

*

Entspricht den Nisthilfen fir den Gartenrotschwanz. Dieser Nistkastentyp beinhaltet einen Riickzugswinkel fir Fledermause und
eignet sich daher auch als Funktionsausgleich fur die Zwergfledermaus.

Ziele: Erhalt der Populationen des Plangebiets durch ein ausreichend groRes Angebot an
Fledermaushoéhlen im Umfeld des Planungsraumes.
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MaRnahme C 2:
Installation von Fledermauskésten
Suchraum fir geeignete

|1 Standorte fir
Bechsteinfledermaus-Kéasten _

Geltungsbereich des
— Bebauungsplans ‘
Abb. 25: Vorgeschlagener Suchraum fur Standorte Bechsteinfledermaus-Kasten,
GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL & MATTHAUS, 2016
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Monitoring

Die angebrachten Kasten sind regelmalig einmal jahrlich in der Zeit von Oktober bis Marz zu
kontrollieren und zu reinigen. Die jahrliche Pflege und Wartung beinhaltet sowohl die sorgfaltige
Reinigung der Quartiere als auch ggf. deren Reparatur. Sollte sich ein Kasten oder dessen Aufhangung
nicht mehr in einwandfreiem Zustand befinden, ist dieser zu ersetzen. Sollten bei der jahrlichen Kontrolle
andere Tierarten in den Nistkdsten angetroffen werden (z.B. Hornissen, Wespen, Hummeln,
Siebenschlafer, etc.), sind diese im Kasten zu belassen und nicht zu stéren. Werden bei der jahrlichen
Kontrolle verendete Tiere in den Kasten gefunden, sind diese umgehend einem Spezialisten zur
Untersuchung der Todesursache zu Ubergeben. Zur Erleichterung der Ursachensuche sollte eine
Kotprobe aus dem Kasten enthommen werden.

Die Annahme der Nisthilfen ist in den ersten 5 Jahren nach Anbringung zu dokumentieren. Die
Ergebnisse sind dem zustandigen Landratsamt zuzusenden. Bei Nichtannahme der Nisthilfen bzw.
Quartiere sind weitergehende Schutzmafinahmen zu prufen.

Die formalrechtliche Absicherung der MaRnahmen hat durch einen 6ffentlich rechtlichen Vertrag, eine
Festsetzung im Bebauungsplan oder ggf. durch die Eintragung einer Grunddienstbarkeit zu erfolgen.

Das Risikomanagement gewahrleistet, dass die MalRnahmen in angemessener und sachgerechter Art
und Weise ausgefiihrt werden und ihre Wirksamkeit Giber mehrere Jahre beobachtet wird. Hierzu gehéren
eine Okologische Baubegleitung, ein Monitoring sowie ggf. Korrektur- und Ergdnzungsmafinahmen.

Durch eine 6kologische Baubegleitung wird sichergestellt, dass die notwendigen Schutzmalnahmen
durchgefihrt, unnétige Beeintrachtigungen und Beschadigungen vermieden werden und die 6kologische
Funktionalitat weiterhin erfullt wird. Auf diese Weise soll eine hohe MafRnahmeneffizienz erreicht werden.

Die 6kologische Baubegleitung ist bei folgenden Mallnahmen mit einzubeziehen:
V 1: Gebaudekontrollen, Abriss der Gebaude in Absprache mit der 6kologischen Baubegleitung

V 2: Brutvogelkontrollen, Verschluss von Héhlenbdumen, Einflugs- und Gebaudekontrollen zum
Nachweis von Fledermausen, Abriss der Gebaude in Absprache mit der 6kologischen
Baubegleitung

C 1: Auswahl geeigneter Standorte und das Ausbringen der Nisthilfen fir die Gilde der Hohlenbriter
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C 2: Auswahl geeigneter Standorte und das Ausbringen der Fledermauskasten

Um auch bei einer unzureichenden MaRnahmeneffizienz die kontinuierliche Erflllung der dkologischen
Funktionalitat im rdumlichen Zusammenhang sicher stellen zu kénnen, sind ggf. begleitende Korrektur-
und Erganzungsmafnahmen vorzusehen, die bei Fehlentwicklungen durchgefiihrt werden kénnen.

Folgende Tabelle zeigt die in den Suchraumen erfolgte Anbringung von Nist- und Quartierhilfen:

Kastentyp Anzahl Soll Differenz
Fledermausflachkasten (grof3) 4 4 0
Fledermausflachkasten (klein) 2 2 0
Fledermaushohle 8 2 +1
Gartenrotschwanz 2 4 -2
Meisen- und Wendehalshohle (inkl. 3 Bestandskéasten) 33 32 +1
Starenhdhle 2 2 0
Summe 46 46 0

Tab. 27: Anzahl der installierten Nist- und Quartierhilfen inkl. der drei Bestandskasten,
GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL & MATTHAUS, 2020

Im Zuge der Kontrolle und ggf. Reinigung der Nist- und Quartierkasten im zweiten Monitoringjahr am
20.11.2020 konnte festgestellt werden, dass die MaRBnahme grundsatzlich den Auflagen entspricht,
jedoch noch geringer Nachbesserungsbedarf besteht. Insbesondere handelt es sich dabei um die
Positionierung der Fledermauskasten, sowie den Ersatz abhandengekommener Vogelkasten. Das
Umhangen der Fledermauskasten und die Installation der Ersatzkasten sollten zeitnah, idealerweise im
Winter 20/21, durchgefiihrt werden (GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL & MATTHAUS,
2020).

Installierte

Nist- und Quartierkisten
Walddcker 11l

Hastentyp

eise

‘Wendehals
Flachkasten

- Grobraumfachkasten
. Fledermauzhihis
Gartenrotschwanz
Siar

Bestands kisben (Meise)

T
I 128 28 sum .I'l.

7

Abb. 26: CEF 1 und CEF 2: Installierte Nist- und Quartierkasten,
GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL & MATTHAUS, 2020
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Im Zuge der Kontrolle und ggf. Reinigung der Nist- und Quartierkasten im dritten Monitoringjahr am
25.10.2021 konnte ebenfalls festgestellt werden, dass die Malnahme grundsatzlich den Auflagen
entspricht. In 33 der verbliebenen 43 Kasten deuteten Spuren auf Vogelnutzung hin, in 6 Kasten waren
Spuren von Fremdnutzung durch Mause vorzufinden. Es besteht weiterhin geringer Nachbesserungs-
bedarf. Insbesondere handelt es sich dabei um die Positionierung der Fledermauskasten, sowie den
Ersatz der inzwischen drei abhandengekommenen Vogelkdsten (W5 Meisenhdhle, W 39 und W 42
Gartenrotschwanz). Weiterhin gilt zu klaren, wer die drei Bestandskasten (014-016) installiert hat und ob
diese zur MalBnahme gerechnet werden kdnnen. Ist dies nicht der Fall, sind drei weitere Meisenkasten
zeitnah zu installieren. Weiterhin sind die zwei fehlenden Kasten fiur den Gartenrotschwanz zeitnah zu
ersetzen, um die laut saP1 erforderliche Anzahl der Nist- und Quartierkasten anzubieten. Der Einflug von
drei Kasten (W2 Flachkasten, W15 Meisenhdhle, W24 Wendehalshohle) wird durch Jahrestriebe
beeintrachtigt. Diese sind vor Marz 2022 zuriickzuschneiden. Da noch keine Nutzung der Fledermaus-
kasten durch diese festgestellt werden konnte, sollten diese wahrend des Winters 21/22 an andere
Baume umgehangt werden. An diesen Baumen sollte sich kein weiterer Kasten befinden. Das Umhangen
der Fledermauskasten und die Installation der Ersatzkasten sollten zeitnah, idealerweise im Winter 21/22,
durchgefiihrt werden (GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL & MATTHAUS, 2021A).

11.3.3 SchutzmaRnahmen

S 1 - Ersatzgewadsser fiir Umsiedlung der Berg- und Teichmolche

Im Rahmen der Vorhabenrealisierung wurden Berg- und Teichmolche als besonders geschitzte
Amphibien nach BNatSchG auf der Eingriffsflache festgestellt. Um Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) zu vermeiden, wurden Malinahmen von Seite der unteren
Naturschutzbehorde gefordert. Konkret waren dies die Suche nach einem Ersatzgewasser, die
Umsiedlung der betroffenen Tiere, die Dokumentation der MalRnahmenumsetzung sowie ein Monitoring
nach einem Jahr und nach drei Jahren. Im Zuge der Umsiedlung wurden an vier Fangterminen (29.05.,
13.07., 06.09. und 25.09.2018) 414 Berg- und Teichmolche entnommen und in das ca. 850 m
stidwestlich des Planungsbereiches in einem teilbeschatteten Abschnitt auf dem Gelande des
Sportvereines (Flste. Nrn. 6000 und 6005) zwischen dem Vereinsheim und einem FuRballplatz des TV
Pflugfelden gelegene Ersatzgewasser verbracht.

Ziele: Sicherung der Mindestpopulationen der Berg- und Teichmolche.

Abb. 27: Amphibien-Ersatzgewasser auf dem Gelénde des Sportvereines TV Pflugfelden,
GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL & Matthaus, 2019A
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Monitoring 2019,

Im Rahmen des Monitorings (GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL & MATTHAUS, 2021B) an
4 Erfassungstermine von April bis Juli 2019 wurden insgesamt 192 Individuen erfasst. Bei den
Bergmolchen kann von einem Bestand von mindestens 79 Tieren ausgegangen werden. Diese Zahl
beruht auf der groRten Summe gleichzeitig nachgewiesener Tiere wahrend eines Termins. Der Nachweis
von Teichmolchen konnte durch 2 Mannchen erbracht werden. Da bei der Verbringung tber 150 adulte
Bergmolche und Uber 30 adulte Teichmolche umgesiedelt wurden, erscheint der aktuell ermittelte
Bestand relativ gering. Hierbei muss jedoch beriicksichtigt werden, dass die Uberlebenschancen von
Larven und juvenilen Tieren aufgrund von Pradation oder Kannibalismus (Gunther 1996; Laufer et al.
2007) vergleichsweise gering sind. Weiterhin ist zu beachten, dass mit den angewandten Methoden keine
Gesamtpopulation ermittelt, sondern lediglich eine grobe Schatzung Uber die BestandsgréRe abgegeben
werden kann. Ursachlich hierfur ist unter anderem auch die geringe Erfas-sungsquote von 10-20 %
(Laufer et al. 2007).

Wesentlich wichtiger in diesem Fall ist die Tatsache, dass trachtige Bergmolch-Weibchen festgestellt, und
im Juli 2019 bereits Larvenstadien im Teich entdeckt wurden. Dieser Reproduktionsnachweis zeigt eine
entsprechende Habitateignung an.

Bewertung der MalRnahmeneffizienz und Empfehlungen:

Mit einem Bestand von ca. 80 Tieren scheint die umgesiedelte Bergmolchpopulation das Ersatzgewasser
zu grofRen Teilen angenommen zu haben, da bereits im ersten Jahr ein Reproduktionsnachweis erbracht
werden konnte. Auch die Aktivitat der Tiere spricht fir eine gute Gewassereignung.

Fir die Teichmolche kann aufgrund der wenigen gefundenen Teichmolch-Individuen keine Aussage zur
Population getroffen werden. Unter Umstanden ware ein zusatzliches Monitoring fir das Jahr 2020
sinnvoll, um entsprechend schnell auf starke negative Einfliisse reagieren zu kénnen.

Der Wasserzufluss des Teiches war nicht die gesamte Zeit iber gegeben. Der Wasserstand sank jedoch
nie unter einen kritischen Punkt, sollte aber gegebenenfalls zu besonders trockenen Zeiten tberpruft
werden. Sofern nétig, sollten entsprechende MalRnahmen ergriffen werden.

Die Vegetation entlang des Ufers nimmt Uber das Jahr hinweg stark zu und sollte bei zu starker
Uberwucherung besonders unmittelbar vor der Wanderperiode der Molche im Februar/Marz und
Oktober/November entsprechend vorsichtig auf eine Hohe von etwa 10 cm zuriickgeschnitten werden.
Ebenfalls sollte auf eine ausreichende Sonneneinstrahlung geachtet werden. Hierflir missten unter
Umstanden gelegentlich umliegende Gehdlze zurlickgeschnitten werden.

Monitoring 2021:

Im Rahmen der Erfassungen des zweiten Monitoringjahres (GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN
DETZEL & MATTHAUS, 2021C) an vier Erfassungstermine zwischen Marz und Juli 2021 wurden zahlreiche
Individuen sowie eine hohe Aktivitat am Ersatzgewasser festgestellt. Allerdings haben die Nachweise im
Vergleich mit dem Jahr 2019 erkennbar abgenommen, besonders die der Bergmolche. Es wurden
insgesamt 135 Individuen (Berg- und Teichmolche) erfasst. Bei den Bergmolchen kann von einem
Bestand von mindestens 43 Tieren ausgegangen werden. Diese Zahl beruht auf der gréRten Summe der
Geschlechter im Jahr 2021. Der Nachweis von Teichmolchen konnte durch 8 Mannchen und 2 Weibchen
erbracht werden. Im Vergleich zur Umsiedlung und zum Monitoringjahr 2018 wurden deutlich weniger
adulte Bergmolche nachgewiesen. Eine erfolgreiche Reproduktion des Teichmolches im Jahr 2021 lieR
sich bei der Begehung im Sommer mangels Beobachtung von Jungtieren nicht belegen. Unter der
Annahme, dass die erfassten Individuen einer Erfassungsquote von 10 — 20 % entsprechen (vgl.
LAUFER et al. 2007), kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die tatsachliche Population der
Berg- und Teichmolche im Monitoringjahr 2021 im Bereich des urspringlich umgesiedelten
Ausgangsbestands von 414 Individuen liegt. Somit kann der funktionelle Erhalt der lokalen Berg- und
Teichmolchpopulation aus dem Vorhabengebiet angenommen werden. Mit der Beobachtung von Larven
des Bergmolchs gelang zudem ein direkter Reproduktionsnachweis fir das Vorjahr. Die beobachtete
Reproduktion begriindet die Annahme, dass sich die Art auf der MaRnahmenflache etabliert hat. Im
Monitoringjahr 2021 konnte kein Reproduktionsnachweis fiir den Teichmolch erbracht werden.

Das Gewasser hatte im Jahr 2021 auch in trockenen Phasen genug Wasser und bot Habitatpotenzial fir
die Reproduktion der Amphibien. Es wurde beobachtet, dass wahrend des Monitorings kein Frischwasser
Uber den Zufluss das Gewasser erreicht hat.

Daruber hinaus wurden nutzungsbedingte Veranderungen der Habitatstrukturen sowie stérungsrelevante
Negativfaktoren (Freizeitnutzung, Pradation, Schaden u. &.) erfasst und dokumentiert. Die Habitat-
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entwicklung weist erkennbare Pflegedefizite auf, die entsprechende KorrekturmaRnahmen (Anpassung /
Zufluss aktivieren, evtl. kontrollieren) erfordern. Weiterhin ist auf eine artgerechte Beschaffenheit der
Vegetation zu achten und, sofern erforderlich, Pflegemallinahmen zu veranlassen.

Bewertung der MaRnahmeneffizienz und Empfehlungen:

Das 2021 im zweiten Jahr durchgeflhrte Monitoring ergab, dass die Zielarten, drei Jahre nach der
Umsiedlung, im neu angelegten Habitat etabliert sind, wenngleich die Nachweise in geringer Individuen-
zahl erfolgten. Die im Juli beobachteten Jungtiere des Bergmolchs belegen den Reproduktionserfolg auf
der Ersatzflache als Voraussetzung fiir eine gunstige Populationsentwicklung am neuen Standort.

Der Wasserzufluss des Teiches war nicht die gesamte Zeit tiber gegeben. Damit die Wasserqualitat und
Stabilitdt des Habitats optimal bleibt, muss der Wasserzufluss permanent gewahrleistet sein.

Die im Jahr 2021 beobachtete dichte Wasservegetation, sowie die Vegetation entlang des Ufers sollte
durch den Wasserzufluss eine Eutrophierung vermeiden und bei zu starker Uberwucherung besonders
am Ufer und unmittelbar vor der Wanderperiode der Molche im Februar/Marz und Oktober/November
entsprechend vorsichtig auf eine Hohe von etwa 10 cm zurtickgeschnitten werden. Ebenfalls sollte auf
eine ausreichende Sonneneinstrahlung geachtet werden. Hierfir missten unter Umstanden gelegentlich
umliegende Geholze zurickgeschnitten werden.

11.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

A 1 —"Schlieffenpark Nord" auf den Fiste. Nrn. 6849/1 und 6849/2
Auf den Fliste. Nrn. 6849/1 und 6849/2 wird die bisher als intensives Grinland genutzte Flache auf ca.
7.054 m? ausgehagert und durch die Anlage einer Streuobstwiese mit 16 Hochstammen robuster und
landschaftstypischer Obstsorten sowie Pflanzung eines markanten Solitarbaums sowie 9 heimischer
standortgerechter Laubbdume und die Neuanlage von Gehdlzstrukturen deutlich aufgewertet.
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Abb. 28: Entwurf "Ausgleichsflache Schlieffenpark Nord", Fiste. Nrn. 6849/1 und 6849/2
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11.5 Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche und private Griinflichen
Die Ausgestaltung erfolgt nach den jeweiligen Pflanzgeboten oder MalRnahmenfestsetzungen.

11.6  Wasserrechtliche Festsetzungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 7, § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Befestigte Stellplatze, Ful3- und Gehwege, Terrassen und Aufenthaltsflachen sowie Aufstellflachen flr die
Feuerwehr sind wasserdurchlassig herzustellen. Das Oberflachenwasser ist in die angrenzenden
Vegetationsflachen zu leiten.

WREF 1 - Verwendung wasserdurchladssiger Beldge — Sickerpflaster

Die Belage von Stellplatzen, Gehwegen, FuBwegen, Zugangen, der Zufahrt innerhalb des Griinen Ringes
und Aufstellflachen fur die Feuerwehr innerhalb des Geltungsbereiches sind wasserdurchlassig
auszufihren, vorzugsweise mit Sickerpflaster. Fir die verwendeten Oberflachen-, Fugen- und
Bettungsmaterialien ist eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (abZ) erforderlich. Auf diesen
Flachen ist der Einsatz von chemischen wirksamen Auftaumitteln (Salz) unzulassig. Die Flachen sind so
anzulegen, dass belastetes Wasser von anders befestigten Flachen nicht lber diese offen befestigten
Flachen abflieRt. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist in seitlich angrenzenden
Pflanzflachen zu versickern.

Ziele: Vermeidung der Erhéhung von Regenwasserabflissen aus dem Gebiet, Reduzierung des in das
Kanalnetz abgefuhrten Niederschlagwassers.

WRF 2 - Verwendung wasserdurchlassige Beldge - Schotter

Die Aufenthaltsbereiche sind wasserdurchlassig mit Kalkschotter bzw. wassergebundener Decke
auszufiihren. Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurchlassig auszufiihren. Dauerhafte Pflege der Flache.
Erhalt der Durchlassigkeit der Belage. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist in angrenzende
Pflanzflachen abzufiihren und zu versickern.

Ziele: Vermeidung der Erhéhung von Regenwasserabflissen aus dem Gebiet, Reduzierung des in das
Kanalnetz abgefuhrten Niederschlagwassers.

WREF 3 - Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Unverschmutztes Regenwasser von den Dachflachen ist auf den Grundstiicken dezentral durch offene
Rickhaltung in den im Querschnitt muldenartig und mit moglichst geringem Langsgefalle ausgeformten,
mit Pflanzgeboten belegten Flachen sowie durch technische Einrichtungen wie Zisternen zwischen-
zuspeichern, zu halten und gedrosselt in das Kanalsystem abzuleiten. Bei grolerem Langsgefalle der
Pflanzgebotsflachen ist auch eine kaskadenartige Ausbildung méglich. Wo erforderlich bzw. am Ende der
offenen Mulden sind um wenige Zentimeter erhéhte Uberlaufe in den Regenwasserkanal anzubringen.

Ziele: Vermeidung der Erhdhung von Regenwasserabflissen aus dem Gebiet, Reduzierung der Uber-
schwemmungsgefahr, Reduzierung des in das Kanalnetz abgefiihrten Niederschlagwassers.

11.7 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs .4 BauNVQ)

Auf die Schallimmissionsprognose des Blros KuRz UND FISCHER GMBH, Winnenden, vom 28.07.2021
(Gutachten 13443-01) wird verwiesen.

Schall 1 — Gerauschemissionskontingente (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Das Gewerbegebiet wird gemafl § 1 Abs. 4 BauNVO nach der Art und Eigenart der zuldssigen Nutzung,
der Betriebe und Anlagen gegliedert. Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00-
22:00 Uhr) noch nachts (22:00-6:00 Uhr) Uberschreiten.

Die Emissionskontingente LEK werden fir unterschiedliche Gebiete unterschiedlich hoch festgesetzt.
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Gebiete - B-Plan 21/16 Ml - B-Plan 060/01 (WA)
-B-Plan 21/16 (WA)

LEK tags LEK nachts LEK tags LEK.nachts

[dB(A) je m?] [dB(A) je m?] [dB(A) je m?] [dB(A) je m]
Baufeld 1_1 67 52 60 45
Baufeld 1_2 67 52 60 45
Baufeld 1_3 67 47 60 40
Baufeld 2_SO 64 47 57 40
Baufeld 2_2 66 49 59 42
Baufeld 2_3 64 45 57 38
Baufeld 3_1 67 48 60 41
Baufeld 3_2 67 49 60 42
Baufeld 4 65 47 58 40
Baufeld 5 72 52 65 45

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6)
und (7) Lg; durch Lgy; zu ersetzen ist.

Fur die Ermittlung des zulassigen Immissionskontingents Lik sind die Immissionsorte auf3erhalb der Flachen,
far die L, festgesetzt werden, maf3geblich. Fur schutzwirdige Nutzungen innerhalb der Flachen, fur die

L. festgesetzt werden, gelten die Anforderungen der TA Larm.

11.8 Sonstige Hinweise

Boden 1 - Wiederverwendung von geeignetem Oberbodenmaterial

Der bei Bautatigkeiten anfallende Erdaushub ist soweit als mdglich auf den Baugrundstiicken
unterzubringen. Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-Bodenschutz-Gesetzes (BBodSchG),
insbesondere auf §§ 4 und 7, wird hingewiesen.

Darliber hinaus gelten die zum Schutz des Bodens getroffenen Regelungen: Unbelasteter verwertbarer
Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Einer Vor-Ort-Verwertung des Erdaushubs ist
grundsatzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Gesichtspunkt ist bereits bei der Planung Rechnung zu
tragen. Zu Beginn der Baumalinahme ist der Oberboden abzuschieben. Er ist vom Ulbrigen Erdaushub
getrennt bis zur weiteren Verwendung zu lagern. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass
betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung) auf das engere Baufeld
beschrankt bleiben. Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischung mit Bodensubstrat ausgeschlossen werden kdnnen. Unbrauchbare oder belastete Boden
sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder geordneten Entsorgung
zuzufuhren. In diesem Sinne gelten flur jegliche Bauvorhaben die getroffenen "Regelungen zum Schutz
des Bodens bei Bauvorhaben" (siehe Beiblatt des Landratsamts Ludwigsburg von 2015).

Ziele: Minimierung der Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Boden.

Boden 2 - Oberbodenmanagement (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der Oberboden der Abtragsgrundstiicke ist bedingt geeignet fur landwirtschaftliche Aufflllungen zur
Bodenverbesserung (siehe KLINGER UND PARTNER GMBH, 2017). Solche Malinahmen sind gutachterlich zu
begleiten, um zu gewahrleisten, dass kein belasteter Oberboden landwirtschaftlich verwertet wird. Hierfiir
ist eine separate bau- und naturschutzrechtliche Genehmigung notwendig. Eine Verwertung des
Oberbodens auf dem Baugrundstiick ist moglich.

Ziele: Minimierung der Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Boden.
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Boden 3 - Bodenkundliche Baubegleitung (BBB)

Aufgrund der heterogenen Wiederverwendbarkeit des Oberbodens und des Aushubmaterials (siehe
KLINGER UND PARTNER GMBH, 2017) wird eine bodenkundliche Baubegleitung vorgeschrieben. Diese dient
dem Vollzug der bodenschutzfachlichen und -rechtlichen Anforderungen, insbesondere der Vorsorge
gegeniber schadlichen Bodenveranderungen.

Ziele: Minimierung der Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Boden.

Bau 1 — Verwendung insektenvertraglicher Beleuchtungskorper

Bei der Beleuchtung von Stral3en, Platzen, Hofflachen, Wegen, Terrassen und Aulienbereichen sind eine
mdglichst niedrige Beleuchtungsstarke und Leuchtdichte zu verwenden. Das BfN empfiehlt fur eine
Beleuchtung von < 10 m? eine Leuchtdichte von 50-100 cd/m? und flr groRere Flachen 2-5 cd/m?. Bei
StralRenbeleuchtung soll die niedrigste fiir die Beleuchtungssituation geeignete Beleuchtungsklasse nach
DIN 13201-1 gewahlt werden.

Es ist eine geeignete Abstrahlungsgeometrie, die Lichtemissionen in die Horizontale und nach oben
verhindert zu wahlen, mit einer Beschrankung auf moglichst <70° zur Vertikalen. Gebaude sind moglichst
von oben nach unten zu beleuchten und sonst spezifische Beleuchtungsschablonen zu verwenden.

Es ist eine geeignete Lichtfarbe mit einer mdglichst geringen Lockwirkung fir Fluginsekten zu wahlen.
Tendenziell sind geringere Lichtfarben bis 3000 K (besser 2400 K) vorzuziehen, aber artspezifische
Reaktionen koénnen variieren und sollten im Einzelfall betrachtet werden. UV- und IR-Strahlung sollte
aufgrund vorhandener Schadigung und mangelnden Nutzens immer vermieden werden.

Verwendung von komplett geschlossenen staubdichten Leuchten, um zu verhindern, dass Insekten in die
Leuchte gelangen und dort verenden.

Beschrankung der Beleuchtungszeit auf unbedingt nétige Zeitraume oder dimmbares Licht, in den friihen
Morgenstunden erfolgt ein automatisches Abstellen der Beleuchtung. Dies gilt auch fur Werbeanzeigen.

Die Festlegungen des § 23 Abs. 4 BNatSchG i.V.m. § 21 NatSchG B.-W. sind zu berlcksichtigen.

Ziele: Minimierung der Lockwirkung und der Barrierewirkung von Beleuchtungskérpern auf nachtaktive
Insekten (Nachtaktive Falterarten u.a. Schwarmer, Eulenfalter und Spanner), Fledermause
(lichtmeidende Fledermausarten, v.a. Gattung Myotis) und die Minimierung der Blendwirkung.

Bau 2 — Vermeidung von Tierfallen

Schachtabdeckungen und sonstige Entwasserungseinrichtungen wie Muldeneinlaufe, Hof- oder
StralRenablaufe etc. sind (bspw. durch angepasste Abdeckgitternetze) so zu gestalten, dass Kleintier-
fallen, insbesondere fiir Amphibien und Reptilien, vermieden werden.

Bau 3 — Vogelschlag

Auf grof¥flachigen Glasflachen sind flachige und dichte Markierungen, z.B. auenseitige Punktraster mit
mind. 25% Deckungsgrad, anzubringen.

Zur Verhinderung von Vogelschlag sind folgende Maflnahmen wirksam:

e Vermeidung von stark reflektierenden und geténten Glasscheiben sowie Sonnenschutzfolien

e Vermeidung von verglasten Durchsichten durch Gebaude (z.B. Eckfenster, Wintergarten)

¢ Vermeidung von Gebauden mit hohen Glasflachenanteilen

Die Glasfassaden an der Nord- und Westseite sind wie folgt auszufiihren:

- Verwendung von Glas mit geringem Reflexionsgrad zur Reduktion von Spiegelungseffekten entsprechend
den Empfehlungen der Schweizer Vogelschutzwarte Sempach www.vogelglas.info. Eine besondere
Eignung besitzen spezielle Vogelschutzglaser (z.B. ISOLAR ORNILUX, Fa. Arnold Glas (www.arnold-
glas.de).

- Sichtbarmachung von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen, gemaf der dsterreichischen
Norm ONR 191040, siehe auch www.wua-wien.at und www.auring.at.

Weitere Informationen und bewahrte Praxisbeispiele finden sich unter:
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e Broschire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* in
www.vogelglas.info/public/vogel glas_licht 2012.pdf, empfohlen vom Bundesamt fur Naturschutz (BfN).

e Merkblatt Vogelkollisionen an Glas vermeiden
(https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/merkblaetter/MB Voegel und Glas D 2017.pdf).

e Ministerium flr Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau B.-W., 2019: Artenschutz in der Bauleitplanung
und bei Bauvorhaben.

Ziele: Minimierung der Kollisionen von besonders geschitzten Vogelarten mit Glasflachen.

Altlasten

Im Plangebiet liegen Hinweise auf Altlastverdachtsflachen vor. Sollte bei Erdarbeiten belasteter Boden
(geruchlich oder optisch auffélliges Bodenmaterial) angetroffen werden, so ist unverzlglich das
Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich 22 Umwelt zu benachrichtigen und der weitere Handlungsbedarf
abzustimmen.

Bodendenkmale

Samtliche Erschliefungs- und Erdarbeiten sind vom Landesdenkmalamt oder den ehrenamtlichen
Beauftragten zu Uberwachen, die einzelnen Termine sind jeweils 4 Wochen vorher dem Landes-
denkmalamt schriftlich mitzuteilen. Gegebenenfalls muss dem Landesdenkmalamt geniigend Zeit und
Gelegenheit zur Durchfihrung notwendiger Rettungsgrabungen gewahrt werden. Die Bergung und
Dokumentation evtl. Kulturdenkmale kann ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen und muss durch
den Vorhabenstrager finanziert werden.

Die Entdeckung von Funden ist unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten (§ 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)). Die archaologischen Zeugnisse selbst fallen
als Kulturdenkmale nach § 2 unter den Schutz des Denkmalschutzgesetzes.

Wasser 1 - Qualifiziertes Regenwassermanagement

Dem Baugesuch ist ein qualifiziertes Regenwassermanagement beizufigen. Dieses Gutachten enthalt
die Nachweise (ber den Umgang mit Niederschlagswasser einschlieBlich der Darstellung der
MaRnahmen der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung, z.B. Grinflachen, Dachbegriinung,
Wasserdurchlassige Belage, Versickerungs-/ Verdunstungsmulden, Zisternen, etc. mit entsprechendem
Flachenbedarf. Die zurlickgehaltenen, zu versickernden sowie die in den Kanal einzuleitenden
Wassermengen sind zu quantifizieren.

Ziele: Reduzierung des in das Kanalnetz abgeflhrten Niederschlagwassers.

Grundwasser

Bei unvorhergesehenem Erschlielen von Grundwasser muss dies gemafll § 43 Abs. 6 WG B.-W. dem
Landratsamt Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung des
Landratsamtes einzustellen.

Fir eine eventuell erforderliche Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit,
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit von Bauwerken) ist grundsatzlich eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Baumaflnahmen,
welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. tiefe Grindungskorper, Verbaukorper),
bedurfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Freiflaichengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein von einem Sachverstandigen erstellter Freiflachengestaltungsplan
einschlieRlich Baustelleneinrichtungsplan, aus dem Baumschutzmaflinahmen hervorgehen, einzureichen.
Dieser Plan ist Bestandteil des Bauantrages.
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11.9 Pflanzlisten

Im Folgenden sind die wichtigsten gebietsheimischen und / oder standortgerechten Baume - nach Wuchs-
klassen geordnet, und gebietsheimischen, standortgerechten Straucher sowie beispielhafte Wand- und
Fassadenbegriinungspflanzen aufgefiihrt:

Wuchsklasse/Wuchsordnung | - groRe Baume tiber 20 Meter

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus und Sorten
Buche Fagus sylvatica und Sorten
Gemeine Esche Fraxinus excelsior und Sorten
Sandbirke Betula pendula

Sommer-Linde Tilia platyphyllos und Sorten
Spitz-Ahorn Acer platanoides und Sorten
Stiel-Eiche Quercus robur und Sorten
Trauben-Eiche Quercus petraea

Winter-Linde Tilia cordata und Sorten

Zitter-Pappel

Populus tremula

Wuchsklasse/Wuchsordnung Il — mittelgroRe Baume unter 20 Meter

Elsbeere Sorbus torminalis
Fahl-Weide Salix rubens

Feld-Ahorn Acer campestre und Sorten
Hainbuche Carpinus betulus und Sorten
Mehlbeere Sorbus aria und Sorten
Speierling Sorbus domestica

Traubenkirsche
Vogelkirsche
Winterlinde

Prunus padus subsp. padus und Sorten
Prunus avium und Sorten
Tilia cordata und Sorten

Kernobstsorten (stark wachsender Sorten auf Sdmlingsunterlagen)

Stadtklimavertragliche Baume / europaische Klimabaume / (mittel- bis groBkronig)

Baumhasel Corylus colurna
Blumen-Esche Fraxinus ornus
Esche Fraxinus excelsior 'Atlas'

Europaischer Zirgelbaum
Felsen-Ahorn

Celtis australis
Acer monspessulanum (kleiner Baum)

Graupappel Populus canescens

Hainbuche Carpinus betulus 'Frans Fontaine'
Holzbirne Pyrus pyraster (kleiner Baum)
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia

Krimlinde Tilia euchlora

Mehlbeere Sorbus aria

Platane Platanus acerifolia

Purpur-Erle Alnus x spaethii

Schwedische Mehlbeere
Silberlinde

Silberpappel
Stadt-Linde

Robuste Ulme

Robuste Ulme
Ungarische Eiche
Zerr-Eiche

Zierapfel

Sorbus intermedia

Tilia tomentosa 'Brabant'

Populus alba 'Nivea'

Tilia cordata 'Greenspire’

Ulmus 'New Horizon', Resista

Ulmus 'Rebona’, Resista

Quercus frainetto

Quercus cerris

Malus sylvestris in Sorten (kleiner Baum)
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Straucher

Kletterpflanzen
Nordseite:

Sidseite:

Ost-/
Westseite:

Echte Hunds-Rose
Echter Kreuzdorn
Eingriffeliger WeilRdorn
Faulbaum

Gewohnlicher Schneeball
Gewohnlicher Liguster
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Haselnuss

Korb-Weide
Purpur-Weide

Roter Hartriegel
Sal-Weide

Schlehe

Schwarzer Holunder
Wein-Rose

Wolliger Schneeball
Zweigriffeliger Weilldorn

Efeu
Schlingkndterich *
Baumwdurger *
Wilder Wein

Wilder Wein *
Feuergeilblatt *
Gemeine Waldrebe
Hopfen *
Jelangerjelieber *
Schlingkndterich *

Rosa canina
Rhamnus cathartica
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Viburnum opulus
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Corylus avellana
Salix viminalis

Salix purpurea
Cornus sanguinea
Salix caprea

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Rosa rubiginosa
Viburnum lantana
Crataegus laevigata und Sorten

Hedera helix

Polygonum aubertii

Celastrus orbiculatus
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
Parthenocissus quinquefolia
Lonicera x heckrottii

Clematis vitalba

Humulus lupulus

Lonicera caprifolium

Polygonum aubertii
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Fotodokumentation

12 Fotodokumentation
(gemans Ziffer 2a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)

- b ; Fo iy Y3 !&

L A

Abb. 29: Anthropogenes Kleingewasser im
Kleingartengelande-

Abb.31: Gebaude innerhalb Kleingartengelande Abb.32: Feldgehdlzbestand am westlichen Rand
der Kleingartenanlage

Abb.33: Schwieberdinger StralRe mit jingeren Abb.34: Radweg entlang der Schlieffenstralie
StralRenbaumen, Blick stadtauswarts alte Strallenbaume (Ahorn), nach Norden
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Fotodokumentation

Abb. 35: Radweg, Hecke, Baume, Einmindung Abb. 36: Gehweg mit ehemaligen Baumquartieren
Schwieberdinger Str./ Schlieffenstralle Ostliche Grenze des Planbereichs

Abb. 37: Gehweg, Geholzmischpflanzung Abb. 38: Baumreihen Schwieberdinger Stralle
entlang Schwieberdinger Stralte Slidseite, sudliche Grenze Planbereich
Nordseite
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Fotodokumentation

Abb. 41: Wendehammer Karl-Pfizer-Stralle, Abb. 42: Landwirtschaftlich genutzte Flache
Parkflachen, jingere Strallenbdume Geltungsbereich WA I

Abb. 43: Blick von Westen Uber Planbereich Abb. 44: Parkplatz stidwestlicher Planbereich
zur Gewerbebebauung an Schlieffenstralle Geltungsbereich WA

Abb. 45: Wiese, Einzelbdume entlang Waldacker Abb. 46: Lagerhalle im Nordwesten, alter BPlan
nordwestliche Ecke Planungsbereich Schlieffenstralle West Waldacker
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Fotodokumentation

Abb. 47: Baumpflanzung Stellplatze entlang
Karl-Pfizer-Stralle WA Il

Abb. 49: Wendehammer mit Verkehrsinsel / Linde Abb. 50: Hecke, Kirschbaum auf Verkehrsinsel
Albert-Ruprecht-Stralle Wendehammer Albert-Ruprecht-Stralle

Abb. 51: Albert-Ruprecht-StralRe mit PFG 3 WA | Abb. 52: Einfassung Verkehrsinsel / Pflasterung
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Fotodokumentation

Ausgleichsflache Schlieffenpark Nord im Bereich Osterholz / nordlich Osterholzallee

Abb. 53: Intensivgriinland (hoher Anteil an Klee- Abb. 54: Begrenzendes Feldgehdlz (u.a. Esche,
arten) Ahorn, Weide, Kirsche, Hainbuche)

Abb. 55: Feldgehdlz mit Brombeergestripp im Abb. 56: Geh- und Radweg am sudlichen Rand
Norden, dahinter stillgelegter Bahngleis zur Osterholzallee, Blick nach Osten

o = Ay ; RS
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i

Abb. 60: Geschotterte Flache an Schlieffenstralle
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13 Plane
(geméan Ziffer 1a, 2a und 2c der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)

Bestandsplan im MafRstab 1:1.000

MafRnahmenplan im Mafstab 1:1.000
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