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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

\ 1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

o Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist

e Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert wor-
den ist

e Die Landesbhauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 358), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), die zuletzt durch Artikel 27 der Ver-
ordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4) geandert worden ist.

2. Lage im Raum/Plangebiet
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Lage im Raum
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Das Planungsgebiet liegt im Westen der Stadt, umgeben von Schwieberdinger und Schlieffen-
straBe. In den Teilbebauungsplanen Gewerbepark Waldacker | und Il wurden bereits die Albert-
Ruprecht- sowie die Karl-Pfizer-Strale angelegt, deren Wendehdmmer im Zuge der Erschlie-
Bung des Gewerbeparks Waldacker Ill verbunden werden und damit die innere ErschlieBung
des neuen Gewerbegebiets bilden. Das Plangebiet wird umgeben von Gewerbegebieten und ist
somit Teil der groBten zusammenhdngenden gewerblich genutzten Flache in Ludwigsburg.

Die ehemals bestehende Kleingartensiedlung wurde bereits gerdumt und das Plangebiet liegt
derzeit brach.

3. Planungsanlass

Ludwigsburg ist als Mittelzentrum in der Wachstumsregion Stuttgart mit derzeit ca. 93.000 Ein-
wohnern und ca. 54.000 Arbeitsplatzen ein stark nachgefragter Wohn- und Arbeitsstandort.

Um neben Neuansiedlungen von Unternehmen insbesondere den bereits vorhandenen Firmen
Potenziale flr Erweiterungen oder Standortverlagerungen innerhalb des Stadtgebiets anbieten

zu kénnen, mussen auch neue Gewerbeflachen entwickelt bzw. Brachflachen umgenutzt wer-
den.

Die Entwicklungsmoglichkeiten fur neue gewerbliche Baufldchen auBerhalb der Siedlungsgren-
zen sind aufgrund der relativ kleinen Gemarkungsflache von Ludwigsburg sehr begrenzt. Fir
den Siedlungsbereich zeigt eine aktuelle Flachenerhebung des Bestandes, dass im Innenbe-
reich nur noch ca. 5,6 ha freie, unbebaute Gewerbegrundstiicke mit Planungsrecht vorhanden
sind und diese sehr kleinteilig Giber das gesamte Stadtgebiet verteilt sind. Davon befinden sich
ca. 2,5 ha in Privatbesitz und werden vorrangig flr eigene mogliche Betriebserweiterungen fur
bereits vorhandene kleinere Betriebe vorgehalten. Die Stadt hat hier keinen Handlungsspiel-
raum.

Das Gelande der ehemaligen Frommannkaserne bzw. des ehemaligen Nahkampflbungsplatzes
stellt eine der letzten groBen Potentialflachen fur die Ansiedlung von Unternehmen und die
Standortsicherung von Ludwigsburger Unternehmen dar. Da sich das Plangebiet im Siedlungs-
zusammenhang befinden, ist es aus stadtebaulicher Sicht geboten, die Flachen einer neuen
und zweckdienlichen Nutzung zuzufihren. Konkret haben bereits drei Firmen ihre Ansied-
lungswiinsche bekundet. Daflir muss neues Planungsrecht geschaffen werden. Auch wird der
Flachennutzungsplan von 1984 im Parallelverfahren geédndert. Im Einzelnen wird auf die Be-
griindung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30 ,Wald&cker [11“ vom 18.03.2022 verwie-
sen.

Die durch die geplante Umnutzung notwendig gewordene Verlagerung der Kleingartenanlage an
den Ersatzstandort Romerhtgel ist bereits erfolgt.
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| 4. Geltungshereich
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Geltungsbereich zum Ze|tpunkt des Aufstellungsbeschlusses

Die Gewerbeentwicklungsflache umfasst den Bauabschnitt |1l des ,Rahmenplans Gewerbepark
Waldéacker” von 2002, der den Bebauungsplanverfahren ,,Gewerbepark Waldacker 1“ und ,Ge-
werbepark Waldacker 11 als Grundlage diente. Damit wird die damals geplante Gewerbefla-
chenentwicklung zu Ende gefluhrt.

Der Geltungsbereich umfasst zuséatzlich die StraBenflachen der Schwieberdinger Strae und der
SchlieffenstraBe, um luckenlos an die umliegenden Bebauungspldne anzuschlieBen. Zudem
umfasst der Geltungsbereich eine Verlangerung der Freihaltetrasse fur das Industriegleis in
Richtung Westen. Damit soll sichergestellt werden, dass der dort geplante Hauptradweg sowie
falls notwendig das Industriegleis an die bestehenden Netze angeschlossen werden kann.

Damit umfasst der Geltungsbereich das stadtische Flurstiick Nr. 5730, sowie teilweise die Flur-
sticke Nr. 5730/1 (Industriegleistrasse), 5730/7, 5702 (SchlieffenstraBe) und 1005 (Schwie-
berdinger StraB3e).

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er im Bebauungsplan-Entwurf des Fachbereichs
Stadtplanung und Vermessung vom 18.03.2022 dargestellt ist.
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5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, genehmigt
am 03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen mit Stand 22.01.2022, sind
die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbepark Waldacker 111“ Nr. 022/18
als Grinflache (Kleingartenanlage) ausgewiesen.

N

~

Ausschnitt Flachennutzungsplan

Mit dem Bebauungsplan wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB geéandert. Die Grinflache soll groBtenteils als gewerbliche Bauflache ausgewiesen wer-
den.

\ 6. Bestehendes / angrenzendes Planungsrecht

\ 6.1 Im Geltungsbereich:

= (bergeleiteter Baulinienplan Nr. 20/7 vom 11.12.1951, Festsetzung Grinflache

= einfacher Bebauungsplan ,,Werbeanlagen Schwieberdinger StraBe“ Nr. 026/08 vom
31.05.2015, Uberschneidung der Geltungsbereiche im Bereich der Verkehrsfldchen

= Bebauungsplan ,Schwieberdinger Strafe“ Nr. 026/04 vom 29.08.1992 mit Anderung Nr.
026/07 vom 31.10.2015, Uberschneidung der Geltungsbereiche im Bereich der Verkehrs-
flachen
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= (bergeleiteter Baulinienplan Nr. 18/37 vom 29.12.1955, der jedoch in nichttffentlicher Sit-
zung beschlossen worden ist; Uberschneidung der Geltungsbereiche im Bereich der Ver-
kehrsflachen

= Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker |“ Nr. 022/12 vom 08.07.2006 (Gewerbegebiet)

= Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker I1“ Nr. 022/15 vom 24.08.2013 (Gewerbegebiet)
= Bebauungsplan ,SchlieffenstraBe West Waldacker® Nr. 022/01 vom 20.12.1969 (Industrie-
gebiet)

\ 6.2 In der Umgebung:

im Norden

= Bebauungsplan ,SchlieffenstraBe West Waldacker” Nr. 022/01 vom 20.12.1969 (Industrie-
gebiet)

= Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker 1“ Nr. 022/12 vom 08.07.2006 (Gewerbegebiet)
= (bergeleiteter Baulinienplan Nr. 20/16 vom 28.04.1956 (Industrieviertel)

im Osten
= (bergeleiteter Baulinienplan Nr. 20/7 vom 11.12.1951 (Industrieviertel)

im Stden

= Bebauungsplan ,Schwieberdinger StraBe“ Nr. 026/04 vom 29.08.1992 mit Anderung Nr.
026/07 vom 31.10.2015 (Gewerbegebiet, Industriegebiet, Allgemeines Wohngebiet)

= (bergeleiteter Baulinienplan Nr. 21/16 vom 04.01.1956, der jedoch in nichtéffentlicher Sit-
zung beschlossen wurde (Gemischtes Viertel)

= einfacher Bebauungsplan ,Werbeanlagen Schwieberdinger StraBe” Nr. 026/08 vom
31.10.2015 (Regelungen zu Werbeanlagen entlang der Schwieberdinger StraBe)

= Bebauungsplan ,Mdglinger StraBe — Nord“ Nr. 060/01 vom 11.07.1987 (Gewerbegebiet,
Industriegebiet, Allgemeines Wohngebiet)

im Westen
=  Bebauungsplan ,Gewerbepark Waldacker 11“ Nr. 022/15 vom 24.08.2013 (Gewerbegebiet)

7. Bestand innerhalb des Geltungsbereiches

Es handelt sich um eine ehemalig militdrisch genutzte Flache, die seit 1946 dem Verein der
Gartenfreunde Ludwigsburg e.V. fur eine kleingartnerische Nutzung bis zur Schaffung der Er-
satzflache auf dem Rdmerhugel zur Verfigung stand. Entlang der HauptverkehrsstraBen
Schwieberdinger StraBe und Schlieffenstralle befinden sich 6ffentliche Flachen mit kombinier-
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ten Geh- und Radwegen, Grinstreifen mit GebUsch und Einzelbdumen. Aktuell liegt die Flache
brach.

8. Planungsziel / Stadtebauliches Konzept

Die Flachen der ehemaligen Kleingartenanlage Frommannkaserne bieten die Gelegenheit, die
aus der benachbarten Transformation West gewonnenen Erkenntnisse und Erfahrungen der
nachhaltigen Gewerbegebietsentwicklung von Planungsbeginn an als Ziele zu formulieren und
gemeinsam mit den Gewerbetreibenden vor Ort umzusetzen. Hohe Anspriche an die Qualitat
der Arbeitsplatze, ein Kreativitat-forderndes Arbeitsumfeld, innovative Mobilitatsangebote,
nachhaltige Energiekonzepte und eine hervorragende Anbindung innerhalb des Gebiets sowie
an die umgebenden Nachbarschaften sollen sicherstellen, dass hier ein lebendiges Quartier fur
innovatives Arbeiten entsteht, das sich auch an wechselnde Anforderungen anpasst. Die Idee
des ,,Campus*” steht hier flr ein gemeinsames und sich gegenseitig befruchtendes Arbeiten am
Standort Ludwigsburg.

Das stadtebauliche Konzept

Die Grundlage fur die weitere stadtebauliche Planung bildet der Rahmenplan Gewerbepark
Waldacker aus dem Jahr 2002, wodurch die planerische Fortsetzung und Anbindung an die
Bebauungsplane Waldacker | und Il sichergestellt sind.

A o ~\ it

Rahmenplanung Waldacker Il - Stand 2018

Die stadtraumliche Einbindung erfordert entlang der Schwieberdinger StraBe eine straBenbeglei-
tende Bebauung, die sich in ihrer Hohenentwicklung an den Baukdrpern stadteinwarts orien-
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tiert und die Gebaudehthe des neuen Forschungszentrums der Firma Mann & Hummel nicht
Uberschreitet.

Die Kreuzung Schwieberdinger StraBe / SchlieffenstraBe markiert den Stadteingang und 6ffnet
den Blick auf die Unternehmen des Gewerbeparks Waldacker Ill. Im rickwartigen Bereich, von
den umgebenden StraBen abgewendet, richtet sich die Bebauung weitestgehend nach den be-
trieblichen Anforderungen.

Die ErschlieBung der Grundstlicke erfolgt Giber die Karl-Pfizer- und die Albert-Ruprecht-Strafle,
was zu einer Entlastung der Schwieberdinger StraBe fuhrt. Die LKW-ErschlieBung wird kinftig
Uber die WestrandstraBe abgewickelt. Der nichtmotorisierte Individualverkehr erschlieBt die
Grundstiicke zusatzlich Uber die SchlieffenstraBe. Quartiersiibergreifend ist ein Anschluss an
den Radweg in der SchlieffenstraBe und den in Ost-West-Richtung geplanten Hauptradweg in
der GroenerstraBe notwendig, der die schnelle Anbindung an den Bahnhof sichert.

Der gesamte Gewerbepark ist in ein aufwendiges, hochwertiges Griunkonzept eingebettet. Die
begriinte Industriegleistrasse bildet den nérdlichen Ubergang zur Firma Hahn & Kolb und bin-
det das Gebiet fuBlaufig in Nord-Std-Richtung an. Zudem wird die Radachse aus der Groener-
straBe hier fortgesetzt, an die StraBe Waldacker angeschlossen und bis nach Asperg und Mog-
lingen weitergefuhrt. Entlang der Schlieffenstrale wird der erste Teil des Griinen Rings realisiert
und bildet somit das ,,.Schaufenster” des neuen Gewerbegebiets. Die historische Allee entlang
der Schwieberdinger StraBe wird im Abschnitt Waldécker |1l aufgenommen und an den westli-
chen Teil Richtung Stadtausgang angeschlossen. Innerhalb des Gebietes sorgen in Ost-West-
Richtung verlaufende Grinzasuren fur Abkuhlung im Sommer und eine verbesserte Entwasse-
rung. Zudem sichern sie die fuBlaufige Durchwegung und Vernetzung des Gebiets. Die Querung
in nordstdlicher Richtung erfolgt durch die Griinschneise zwischen Albrecht-Rupert-StraBe und
Schwieberdinger StraBe. Alle beschriebenen Grinflachen bieten eine hohe Aufenthaltsqualitat,
die den Campuscharakter widerspiegelt und Raum fur Begegnung, Kommunikation, Erholung
und Inspiration bietet.

| 9. Planinhalte

\ 9.1 Artder baulichen Nutzung

Die Flachen sollen als gewerblich genutzte Flachen (GE) in Anlehnung an die Festsetzung des
1. und des 2. Bauabschnitts (B-Plan ,,Gewerbepark Walddcker |“ Nr. 022/ 12", "Gewerbepark
Waldacker II" Nr. 022/15) ausgewiesen werden.

Die Entwicklungsflache soll der gewerblichen Nutzung dienen. Ausgeschlossen werden Anlagen
fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, ebenso Vergnigungs-
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statten sowie Vergnlgungseinrichtungen im erweiterten Sinn, wie Bordelle, Erotikshops und
sonstige Gewerbebetriebe mit Handlungen sexuellen Charakters. Der Ausschluss der Vergn-
gungsstatten/-einrichtungen begrindet sich auf die vom Gemeinderat der Stadt Ludwigsburg
am 21.10.2009 beschlossene stadtebauliche Konzeption, diese nur noch in den Gebieten zuzu-
lassen, in denen sie nach der BauNVO allgemein zulassig sind (Kerngebiete). Zudem werden
Spiel- und Automatenhallen sowie Wettbiros grundsatzlich ausgeschlossen. Logistik- und Spe-
ditionsunternehmen sind aufgrund ihres hohen Flachenverbrauchs und des erhdhten LKW-
Verkehrsaufkommens ausgeschlossen. Ebenfalls werden aus gestalterischen und zur Vermei-
dung unndétiger Emissionen offene, nicht Uberdachte Lagerpldtze ausgeschlossen. Tankstellen
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dadurch keine negativen Auswirkungen auf
die Verkehrssituation zu erwarten sind oder sie als Nebennutzung einer Hauptnutzung (z.B.
Autohaus) zugeordnet ist und fur den betrieblichen Ablauf erforderlich ist. Schank- und Spei-
sewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes dienen, kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn dadurch keine negativen Auswirkungen auf die Verkehrssituation zu erwarten
sind.

Aufgrund der stadtebaulich pragnanten Situation sind Anlagen fir Fremdwerbung ausgeschlos-
sen. Erfahrungsgemal sind diese besonders auf den Fahrverkehr ausgerichtet. Das Erschei-
nungsbild der innertrtlichen Hauptverkehrsachsen soll aber langfristig gesteigert werden. Ins-
gesamt gilt es, die stadtebauliche Attraktivitat des Gewerbegebietes nicht durch eine Haufung
von Werbeanlagen zu beeintrachtigen. Werbung an der Statte der Leistung ist von diesem Aus-
schluss nicht betroffen, da hier das Werbeinteresse der vor Ort ansadssigen Gewerbebetriebe
hoher zu gewichten ist. Es handelt sich dabei im Ubrigen um die sinnvolle Fortfiihrung des Be-
bauungsplanes ,Werbeanlagen Schwieberdinger StraBe“ Nr. 026/08, bei dem der jetzige Gel-
tungsbereich ausgenommen worden war, um einer kinftigen Planung nicht vorzugreifen. Es
wird deshalb ergénzend auf die Begrindung zu diesem Bebauungsplan verwiesen.

Far den gesamten Planungsbereich ist zur Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
der Stadt Ludwigsburg und unter Berlcksichtigung der Vorgaben des Regionalplanes Einzel-
handel ausgeschlossen, der innenstadtrelevante Sortimente beinhaltet oder grof3flachig ist.

Betriebsbedingtes Wohnen ist wegen der hohen Larmeinwirkung des StraBenverkehrs im ge-
samten Geltungsbereich nicht zugelassen.

Die Einschrédnkungen zu Diskotheken und Tanzlokalen entsprechen ebenfalls der Vergni-
gungsstattenkonzeption und dienen dem Schutz der umliegenden (Wohn-)Bebauung.

9.2 MahB der baulichen Nutzung

Um gewerblichen Ansprichen genligen zu kénnen, ist das hochst zuldssige Mal fur Gewerbe-
gebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.
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Um dem Gebiet eine stadtebaulich abgestimmte Hohenentwicklung zu geben, sind maximale
Gebaudeoberkanten (OKmax) festgesetzt. Entlang der Schwieberdinger StraBe werden, um das
stadtebauliche Konzept sicher umzusetzen, Mindesthéhen (OKmin) fur die Gebadude festgelegt.
Dies dient dem Ziel eine neue stadtrdumliche Kante auszubilden und somit den StraBenraum
der Schwieberdinger StraB8e als zentrale Ubergeordnete Ost-West-Verbindung zu fassen.

Der Bereich an der Ecke Schwieberdinger StraBe/ SchlieffenstraBe wurde im Rahmen des 2016
beschlossenen Hochhauskonzepts als potenzieller ,,Hochhausstandort mit vorrangiger Eignung*
ausgewiesen. Da es hierflr zum aktuellen Zeitpunkt keinen Interessenten gibt und der Bebau-
ungsplan einem Entwurf an dieser Stelle nicht vorgreifen mochte, wird auf eine Festsetzung
verzichtet. Zu einem spateren Zeitpunkt besteht die Mdglichkeit, die notwendigen planungs-
rechtlichen Voraussetzungen in einem gesonderten Verfahren zu schaffen.

9.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfldchen

Unter der Berlcksichtigung der moglichen zukinftigen Entwicklung wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt, die im Gegensatz zur offenen Bauweise Gebdudelangen tber 50m er-
laubt. Ansonsten gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise. Dadurch soll erreicht wer-
den, dass sich Gewerbebetriebe, die groBere Hallen oder Produktionsanlagen bendétigen, prob-
lemlos ansiedeln kénnen.

Bis auf Pflanzgebotsstreifen entlang der ErschlieBungsstraen sowie den Streifen zwischen dem
,Granen Ring“ und den Baufenstern, ist die gesamte Grundsticksflache Gberbaubar. Damit soll
zuklnftigen Gewerbebetrieben fir die Ansiedlung und Entwicklung groBtmoglicher Spielraum
geboten werden.

Zur Sicherung und Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes ,Definierung des StraBenrau-
mes" werden entlang der Schwieberdinger StraBe und den markanten sud-dstlichen Ecksituati-
onen der Schlieffenstrae Baulinien festgesetzt. Diese reichen von der stdlichen Baulinie aus-
gehend 30 m in die Tiefe, um in Anbetracht der GesamtgroBe der jeweiligen Baufelder zur Ad-
ressbildung eine klare stadtebauliche Figur zu setzen. Sie unterstitzen das mit der Festsetzung
der Bauhothe formulierte Ziel, entlang der Schwieberdinger StraBe und der Schlieffenstralle
stadtraumlich wirkungsvolle Kanten auszubilden. Die Festsetzung der Mdoglichkeit zum AbrU-
cken der Baulinie entlang der Schliefen- und der Schwieberdinger StraBe durch das unterste
oberirdische Vollgeschoss (i.d.R. ,Erdgeschoss”) dient dazu aufgrund der Ldnge der Fassaden
eine attraktive Gestaltung der Fassaden bei gleichzeitigem Erhalt der Raumkanten zu ermdgli-
chen.

Um die Planungsmoglichkeiten der Gewerbebetriebe nicht unnétig einzuschrénken, sind im
Ubrigen Baugrenzen vorgegeben bzw. in Richtung des Plangebiets Waldacker |l offengelassen.
Ein nahtloses Anbinden des zweiten Teilbebauungsplans ist somit gegeben.
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\ 9.4 Stellplatze und Garagen

Oberirdische Garagen und Uberdachte, wie nicht Uberdachte Stellplatze sowie Tiefgaragen sind
ausgenommen ihrer Zu- und Abfahrten nur innerhalb der groBzligig festgesetzten Baufenster
erlaubt. Nicht Uberdachte Stellplatze sind in den festgesetzten Bereichen auf der Pflanzgebots-
flache PFG 1 und 6stlich des Baufelds 1 und Baufelds 3 zuldssig, um dem Bedarf an oberirdi-
schen Stellplatzen der Gewerbebetriebe flr Besucher entgegenzukommen.

Die im Rahmen der Nutzung durch Autohduser notwendige Ausstellungsflache fur Fahrzeuge,
wird zur Betriebsflache und nicht als Stellplatzflache gewertet.

9.5 Verkehrsflachen und VerkehrserschlieBung

Das Gebiet Waldacker Il wird ¢stlich durch die SchlieffenstraBe und sudlich durch die Schwie-
berdinger StraBe begrenzt, welche als HauptverkehrsstraBe mit Autobahnzubringerfunktion
stark ausgelastet und daher besonders zu beachten ist. Wegen der hohen Verkehrsbelastung
der Schwieberdinger StraBe konnen die Grundstiicke hier nur beschrankt (rechts rein) angefah-
ren werden. Erschlossen wird das Gewerbegebiet durch die beiden StichstraBen Karl-Pfizer-
StraBe im Westen und Albert-Ruprecht-StraBe im Norden, welche gemaB Planung zu einer
durchgangigen StraBe zusammengeschlossen werden sollen. Die Anbindung der beiden Stich-
straBen an das Ubergeordnete StraBennetz erfolgt an der MorikestraBe im Norden und Walda-
cker im Westen. Parkierung erfolgt auf den Grundstlcken selbst. Die innere ErschlieBung be-
stehend aus Karl-Pfizer-StraBe und Albert-Ruprecht-StraBe erhélt Parkierungsstreifen, die auch
fur LKWs geeignet sind.

Erschlossen wird das Gebiet ebenfalls fur den OPNV (Offentlichen Personennahverkehr) und
den Radverkehr. Entlang der Schlieffenstrae verlauft ein Hauptradweg der Stadt Ludwigsburg
in Form eines Zwei-Richtungs-Radwegs auf der westlichen StraBenseite. Die Schwieberdinger
StraBe, MorikestraBe und Waldacker verfligen ebenfalls Gber Radinfrastruktur im Seitenraum.
Zudem ist nordlich der Entwicklungsflache eine weitere Radtrasse zwischen Waldacker und
SchlieffenstraBBe als ein wichtiger Bestandteil der gesamtstadtischen Strategie zur Starkung des
Umweltverbundes vorgesehen.

Das Gebiet ist im OPNV mit dem Bus zu erreichen. Im Umkreis von bis zu ca.
500 m liegen mehrere Haltestellen, davon sind folgende zu nennen:
e Haltestelle “Osterholz” (Linie 433, 508, 533 und 534) in der Morikestr.
e Haltestelle “Mann + Hummel” (Linie 420 und 433) in der Gronerstr.
o Haltestelle “Schlieffenstrae” (Linie 420) in der SchlieffenstraBe
e Haltestelle “Robert-Bosch-Str.” (Linie 422 und 535) in der Eglosheimer Str.
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Ein durchgéangiges FuBwegenetz ermdoglicht sicheres Queren und gewahrleistet eine sehr gute
fuBlaufige Anbindung zu den geplanten Naherholungsfldchen des Grinen Rings und den an-
grenzenden Bestandsflachen. Planungsrechtlich gesicherte Nischen schaffen in Verbindung mit
benachbarten Pflanzgeboten eine hohe Aufenthaltsqualitat im gebauten gewerblichen Kontext.

Zur Abschéatzung des Verkehrsaufkommens des Gewerbegebiets und zur Beurteilung der Leis-
tungsfahigkeit der Anschlussknotenpunkte an das Verkehrsnetz wurde von MODUS CONSULT
Gericke GmbH & Co. KG ein Fachgutachten erstellt (Karlsruhe, Juni 2021). Im Detail wird auf
das Gutachten verwiesen. Fur den Planfall 2030 mit der geplanten Entwicklung des Gewerbe-
gebiets kann fur die zwei direkten Anschlussknoten an das Gewerbegebiet eine sehr gute bis
gute Verkehrsqualitat nachgewiesen werden. Flr zwei der vier untersuchten Knotenpunkte mit
Lichtsignalregelung ergibt sich noch eine ausreichende Verkehrsqualitat. Der Knotenpunkt
Schwieberdinger Str. / Schlieffenstr. hingegen wird in der Prognose als nicht mehr ausreichend
bewertet. Mit Hinblick auf geplante MaBnahmen der Stadt Ludwigsburg, die den Umweltver-
bund starken und eine Verkehrsverlagerung fordern sollen (z.B. Bus- und Radtrasse), wird ein
Ausbau des Knotens derzeit aber nicht als notig erachtet, da der Verkehrsuntersuchung eine
konventionelle Abschatzung der Verkehrsentwicklung zu Grunde liegt, die eine Worst-Case-
Abschatzung darstellt.

\ 9.6 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache

Die Schwieberdinger Strale ist verkehrlich stark frequentiert. Um den Verkehrsablauf nicht zu
stéren oder gar zu behindern, ist im Bereich des Knotenpunkts Schwieberdinger Str. / Schlief-
fenstr keine Zu- und Ausfahrt erlaubt. Die hohe Verkehrsbelastung der Schwieberdinger StraBe
(Hauptverkehrsader der Stadt in Ostwest-Richtung) erfordert fir die Grundstickszufahrten eine
Beschrankung der Anzahl und der Verkehrsbeziehungen (rechts rein). Damit ist das Gewerbe-
gebiet problemlos in das vorhandene StraBennetz anzubinden. Die Haupt-Zu- und Abfahrisbe-
reiche der Baufelder sollen schwerpunktmdBig an der Karl-Pfizer-StraBe und der Albert-
Ruprecht-StraBe liegen. Vereinzelt sind ausnahmsweise untergeordnete Zu- und Abfahrtberei-
che zur Verbesserung innerbetrieblicher Abldufe moglich.

Aufgrund der teilweise notwendigen Querung von Pflanzgeboten bei der Herstellung einer Zu-
und Ausfahrt, wird die Anzahl und die Breite dieser beschrankt. Die Festsetzungen der be-
troffenen Pflanzgebote sind dabei weiterhin zu erfillen.

9.7 Ver- und Entsorgung, Entwédsserung

Alle notwendigen Medien sind in den umschlieBenden StraBen vorhanden, bzw. werden in die
Karl-Pfizer-StraBe und die Albert-Ruprecht-Strae gelegt. Der Anschluss des Baugebiets Walda-
cker Il an die Fernwarme erfolgt von Norden Uber die geplante Radwegeverbindung. Durch die
gleichzeitige Erzeugung von Warme und Strom ist Fernwdrme sehr umweltfreundlich und ener-
gieeffizient.
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Eine Entwasserungskonzeption wurde erarbeitet. Aufgrund der Erfahrungen mit der Durchlas-
sigkeit der lokalen, anstehenden Boden und der Stellungnahme des Landesamtes flr Geologie
wurde eine Versickerung ausgeschlossen. Um den naturlichen Wasserhaushalt maglichst wenig
zu verandern, wird eine hohe Durchgriinung angestrebt. Der Topografie folgend, erfolgt die
Entwdsserung des Gebiets zum einen nach Westen (Uber die Karl-Pfizer-StraBe), zum anderen
in Richtung Nordost (Uber die SchlieffenstraBe oder die Albert-Ruprecht-Stral3e).

\ 9.8 Fahrrecht

Die schon bisher planungsrechtlich gesicherte Gutergleistrasse, die bis heute nicht hergestellt
wurde, wird weiterhin gesichert und bietet die Option, den Standort umweltfreundlich per
Schiene mit Waren beliefern zu kénnen. Sie wére die Fortsetzung des stadtischen Gitergleises
(Stammgleis), das heute bis in die GronerstraBe flhrt.

9.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich der Schwieberdinger Strae im Stden, der
StraBe Waldacker im Westen und der Schlieffenstrae im Osten. Rings um das Plangebiet be-
finden sich weitere Flachen mit gewerblichen Nutzungen. Studlich des Plangebiets befinden
sich im Stadtteil Pflugfelden Fldchen mit Wohnnutzung.

Aufgrund der Uberschreitung der maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 durch die
Verkehrsgerausche, werden flr das Plangebiet passive SchallschutzmaBnahmen durch eine
entsprechende Ausgestaltung der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen vorgeschlagen und in
die Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen. Eine Festsetzung der Larmpegelbereiche ist
nach aktueller Rechtslage nicht erforderlich, da im Genehmigungsverfahren der Nachweis fur
die vorgeschriebenen Larmpegelbereiche zu flhren ist.

Die schalltechnischen Untersuchungen zum Thema Auswirkungen des Bebauungsplans auf die
umliegenden Bereiche kamen zu dem Ergebnis, dass die maBgeblichen Immissionsrichtwerte
der TA Larm an einzelnen Immissionsorten im Umfeld des Planungsgebiets Uberschritten wer-
den. Zur Festlegung der maximal zulassigen Schallabstrahlung der geplanten Gewerbegebiets-
flachen wurden Emissionskontingente ermittelt, die im Bebauungsplan planungsrechtlich fest-
gesetzt werden.

Aufgrund von schalltechnischen Auswirkungen des Anlagenldarms auf umliegende schitzens-
werte Nutzungen durch das geplante Gewerbegebiet wird es erforderlich, die Schallabstrahlung
der geplanten gewerblichen Flachen durch die Festsetzung von Emissionskontingenten zu be-
grenzen. Hierzu wurde eine gebietstbergreifende Gerduschkontingentierung nach den Vorga-
ben der DIN 4569 durchgefihrt. Gem. § 1 (4) S. 1 Nr. 2 BauNVO kdnnen Baugebiete nach der
Art der Betriebe und deren besonderen BedUrfnisse und Eigenschaften durch entsprechende
Festsetzungen gegliedert werden. Emissionskontingente sind geeignet, das Emissionsverhalten
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als ,Eigenschaft” von Betrieben und Anlagen zu kennzeichnen. MaBigeblich ist hierbei eine
,Gliederung” des Gebiets, wobei diese gem. § 1 (4) S.2 BauNVO auch gebietstbergreifend er-
folgen kann. D.h. es muss mindestens ein Gewerbegebiet als Ergdnzungsgebiet vorhanden sein,
in welchem keine Emissionsbeschrankungen gelten oder nur solche, die jeden nach § 8 BauN-
VO zulassigen Betrieb ermdglichen.

Da innerhalb des Plangebietes ,Walddcker I11“ kein solcher Bereich ausgemacht werden konn-
te, macht die Stadtverwaltung von der Moglichkeit einer gebietstibergreifenden Gliederung gem.
§ 1 (4)S. 2 BauNVO Gebrauch. Als Ergdnzungsstandort wird das Gewerbegebiet Maybachstra-
Be/PorschestraBe des Bebauungplanes ,Tammer Feld” Nr. 070/01 definiert. Hierbei handelt es
sich um ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung im stark gewerblich gepragten Nordwesten
von Ludwigsburg, das jeden nach § 8 BauNVO zuldssigen Betrieb ermdoglicht. Im Rahmen der
Untersuchungen zur zuklnftigen Gewerbefldchenentwicklung ( Gewerbeflachenkonzeption als
Teilleistung des rdumlichen Leitbildes der Stadt Ludwigsburg) wird die uneingeschrankte GE-
Flachenentwicklung (nach BauNVO) fur diesen Teilbereich der Stadt festgehalten.

9.10 Offentliche Grunflache/ Parkanlage: Griner Ring

Der Griine Ring ist eine stadtgebietsweite Abfolge unterschiedlichster Grinflachen. Garten,
Parks, die Flusslandschaft des Neckars sowie waldartige und landwirtschaftliche Flachen wer-
den durch den Grinen-Ring-Weg verbunden und als Naherholungsgebiete fur die Menschen
entwickelt.

Mit der Entwicklung und Neugestaltung der Grinflachen im Grinen Ring sollen in den Wohn-
gebieten und in der Néhe der Arbeitsstatten besondere Orte mit hoher Anziehungskraft und
Aufenthaltsqualitat entwickelt werden. Aufgrund ihrer unterschiedlichen rdumlich-funktionalen
Eigenschaften und ihrer landschaftlichen Pragung lassen sich ganz verschiedene Freiraumty-
pen identifizieren. Mit dem Neckarpark im Norden, einem Landwirtschaftspark im Osten, einer
engen Abfolge unterschiedlichster Freirdume im Stden, den funf Parks und dem Grinzug im
Westen im Bereich vom Baugebiet Waldacker Ill und einer urbanen Stadtlandschaft in der In-
nenstadt entsteht eine Vielfalt, die die Moglichkeit bietet, einen Ubergeordneten Grinen Ring zu
schaffen. Dieser besteht aus einer Folge mannigfaltiger Freirdume mit unterschiedlichen Quali-
taten und Atmosphédren und spricht ein breites Spektrum an Nutzern an. Das Baugebiet Walda-
cker Il kann hierzu einen wertvollen Beitrag leisten.

9.11 Wasserrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzung der Verwendung wasserdurchlassiger Belage dient der Vermeidung der Erho-
hung von Regenwasserabflissen aus dem Gebiet und der Reduzierung des in das Kanalnetz
abgeflhrten Niederschlagwassers. Die Unterscheidung zwischen Sickerpflaster und Schotter
ergibt sich aus den unterschiedlichen mechanischen Anforderungen/ Belastungen an den Un-
tergrund.
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Die Festsetzung zu den Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nieder-
schlagswasser dient der Vermeidung der Erhdhung von Regenwasserabflissen aus dem Gebiet,
der Reduzierung der Uberschwemmungsgefahr und der Reduzierung des in das Kanalnetz ab-
gefuhrten Niederschlagwassers.

Die wasserrechtlichen Festsetzungen berlcksichtigen die Entwasserungskonzeption Waldacker
[l (Klinger und Partner, 30.06.2021) und werden entsprechend erganzt durch weitere Hinweise
(siehe Textteil Punkt C7).

9.12 MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, allgemeine grinordnerische Festsetzungen

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sollen durch Festsetzungen und MaB-
nahmen soweit als moglich minimiert werden. Dazu gehdren auch MaBnahmen, die dem Bau-
gebiet als Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zugeordnet sind. Sie sind vom Grinord-
nungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz inhaltlich weitgehend Ubernommen worden und im
Umweltbericht erldutert, der Teil der Begrindung des Bebauungsplans ist.

Die Festsetzung zur gartnerischen Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen
dient der stadtebaulichen Gestaltung und der Begriinung des Baugebiets. Die MaBnahme dient
zudem der Verbesserung des lokalen Klimas innerhalb des Baugebiets.

Die Vermeidung von Kleintierfallen und die verbindliche Regelung von insektenschonender
StraBen- und AuBenbeleuchtung dienen dem Schutz von Kleintieren und nachtaktiver Insekten.

Spartenfreie Pflanzflache im Sinne der Festsetzung bedeutet, dass die Wurzelbereiche der
Bdume leitungsfrei bzw. frei von nicht natdrlich im Boden vorkommenden Fremdkdrpern sein
sollen. Bauliche Anlagen unterhalb der entsprechenden Wurzelbereiche sind grundsatzlich
madglich, sofern der maBgebliche Pflanzraum eingehalten wird.

Die Festsetzung zum Vogelschutz dient der Minimierung der Kollisionsgefahr von besonders
geschutzten Vogelarten mit Glas- oder vergleichbar reflektierenden Flachen.

Die Festsetzung zum Oberbodenmanagement und zur bodenkundlichen Baubegleitung dienen
der Minimierung der Eingriffsfolgen flir das Schutzgut Boden und ergeben sich aus der Unter-
suchung von KLINGER UND PARTNER GMBH, 2017. Dartber hinaus dient sie dem Vollzug
der bodenschutzfachlichen und -rechtlichen Anforderungen, insbesondere der Vorsorge gegen-
Gber schadlichen Bodenveranderungen.
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9.13 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen
fur Bepflanzungen, Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern

Als Moglichkeit den Niederschlagsabfluss zu mindern, dienen die 8 m breiten Pflanzgebote.
Ziel dabei ist es, dass moglichst viel Niederschlagswasser vom Oberboden aufgenommen und
Uber die Vegetation wieder verdunstet wird. Dazu ist der Querschnitt dieser Pflanzgebote leicht
muldenférmig auszubilden. Das Langsgefélle sollte moglichst gering sein. Bei mehr Gefalle
konnte das jeweilige Pflanzgebot auch kaskadenartig ausgebildet werden, damit der Oberboden
die Gelegenheit hat das Wasser aufzunehmen. Bei starkeren Niederschlagen dient das jeweilige
Pflanzgebot als offene Ableitung fur Niederschlagswasser. Wo erforderlich bzw. am Ende der
offenen Ableitungsmulde kénnen um wenige Zentimeter erhohte Uberldufe in den Regenwas-
serkanal vorgesehen werden. Das Pflanzgebot wird dann gleichzeitig als Ableitungsmulde far
Niederschlagswasser genutzt. Die Bepflanzung ist dabei nicht eingeschrankt. Je mehr und in-
tensiver diese Bereiche bepflanzt sind, desto mehr Wasser wird tber die Vegetation verdunsten
und nicht zum Abfluss in den Mischwasserkanal kommen. Es sind fur die einzelnen Bauvorha-
ben Entwasserungskonzeptionen vorzulegen.

Die Pflanzbindung 1 dient der Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Tiere und Pflanzen
sowie der Durchgriinung des Baugebiets. Die Gehdlze verbessern zudem das lokale Klima und
die Lufthygiene innerhalb des Baugebiets. Sie bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistmoglichkeiten
fur z.B. Vogel und Insektenarten. Ziel ist der groBtmogliche Erhalt der Baume als Biotopstruk-
tur, als Frischluftproduzenten, fur die Wasserriickhaltung und -verdunstung sowie als stadtbild-
pragende Geholzstrukturen.

Die Pflanzgebot 1 dient der Durchgrinung des Baugebiets. Die Gehdlze verbessern zudem das
lokale Klima und die Lufthygiene innerhalb des Baugebiets. Die Gehdlze bieten Schutz-, Nah-
rungs- und Nistmoglichkeiten fur z.B. Vogel und Insektenarten. Das Pflanzgebot dient neben
der rdumlichen Gestaltung und der Gebietsdurchgriinung auch der Verbesserung des Stadtkli-
mas und der Wasserrickhaltung. Die Flache darf zu einem untergeordneten Teil flr das Abstel-
len von Fahrzeugen aufgrund betrieblicher Ablaufe genutzt werden, wobei hierbei Retentions-
flachen anzulegen sind und die Zweckbestimmung des Pflanzgebots gewahrleistet sein muss.

Das Pflanzgebot 2 dient der Durchgriinung des Baugebiets und der Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat. Die Strducher und die strukturreichen Grasflachen verbessern zudem das lokale
Klima und die Lufthygiene innerhalb des Baugebiets. Die Strducher bieten Schutz-, Nahrungs-
und Nistmdoglichkeiten fur z.B. Vogel und Insektenarten. Das Pflanzgebot dient neben der
raumlichen Gestaltung und der Gebietsdurchgriinung auch der Verbesserung des Stadtklimas
und der Wasserriickhaltung. Die Flache darf fir Zu- und Abfahrten in den entsprechend festge-
setzten Bereichen unterbrochen werden.

Das Pflanzgebot 3 dient der Durchgriinung des Baugebiets und der Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat. Die Gehdlzgruppen und Staudenmischpflanzen verbessern zudem das lokale Kli-
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ma und die Lufthygiene innerhalb des Baugebiets. Sie bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistmog-
lichkeiten fur z.B. Vogel und Insektenarten. Das Pflanzgebot dient neben der rdumlichen Ge-
staltung und der Gebietsdurchgriinung auch der Verbesserung des Stadtklimas und der Was-
serrickhaltung. Die Flache darf fir Zu- und Abfahrten in den entsprechend festgesetzten Be-
reichen unterbrochen werden.

Das Pflanzgebot 4 dient der randlichen Eingrinung des Baugebiets entlang der Schwieberdin-
ger StraBe und ergénzt die Bestandsvegetation. Die Grinfldchen verbessern das lokale Klima
und die Lufthygiene innerhalb des Baugebiets und entlang der stark befahrenen StraBe. Sie
bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistmoglichkeiten fur z.B. Vogel und Insektenarten. Das Pflanz-
gebot dient neben der rdumlichen Gestaltung des StraBenraums und der Verbesserung des
Stadtklimas sowie der Wasserrtckhaltung.

Die Pflanzgebote 5 und 8 dienen der Durchgriinung des Baugebiets und der Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat. Neben gestalterischen Aspekten haben die Bdume und Grinflachen zudem
positive Auswirkungen auf das Stadtklima, die Wasserriickhaltung im Gebiet und die Lebens-
raumeignung fur Tierarten. Die Pflanzung von Einzelbdumen im 6ffentlichen Raum erganzt und
verbessert zudem die teilweise lUckenhafte Situation der Bestandsbdume.

Das Pflanzgebot 6 dient der randlichen Eingrinung des Baugebiets und der gesamtstadtischen
Freiflachenentwicklung als Teil des ,Grinen Rings”. Die Grunflachen und Bepflanzungen ver-
bessern das lokale Klima und die Lufthygiene innerhalb des Baugebiets und dartber hinaus.
Sie bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistmoglichkeiten fir z.B. Vogel und Insektenarten. Das
Pflanzgebot dient neben der raumlichen Gestaltung des StraBenraums und der Verbesserung
des Stadtklimas sowie der Wasserrtickhaltung. Zudem wird das Naherholungsangebot gestarkt.

Das Pflanzgebot 7 setzt eine extensive Dachbegriinung verbindlich fest. Die extensive Dachbe-
grinung dient der Durchgriinung und Gestaltung des Wohngebiets und dient als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere. Durch Wasserriickhaltung und —verdunstung tragen die so begriinten
Flachen zur Drosselung des Niederschlagsabflusses und zur Verbesserung des Klimas inner-
halb des Baugebiets bei. Der Verlust von Bodenfunktionen wird minimiert.

Das Pflanzgebot 9 gewéhrleistet die innere Durchgriinung der einzelnen Baufelder. Hauptziel
der Baumpflanzungen ist die Durchgrinung des Gebiets. Neben gestalterischen Aspekten ha-
ben die Baume zudem positive Auswirkungen auf das Stadtklima, die Wasserrtickhaltung im
Gebiet und die Lebensraumeignung fur Tierarten.

Das Pflanzgebot 10 setzt das Pflanzgebot 3 des Bebauungsplans 022/12 ,Gewerbepark Walda-
cker I“ zum Zwecke des Erhalts einer durchgangigen plangebietstibegriefenden Frischluft-

schneise fort.

Das Pflanzgebot 11 liefert insbesondere einen Beitrag zum Klima- und Bodenschutz.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 18 von 27



Bebauungsplan "Gewerbepark Waldécker 111" Nr. 022/18 18.03.2022
Begriindung zum Entwurf

9.14 Artenschutzfachliche und naturschutzrechtliche MaBnahmen, Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sollen durch Festsetzungen und MaBnahmen so weit als
moglich minimiert werden. Im Einzelnen wird auf den Umweltbericht verwiesen, der Teil der
Begrindung ist.

Es werden entsprechend der artenschutzrechtlichen Gutachtenlage bereits durchgefiihrte oder
in Durchfihrung befindliche VermeidungsmaBnahmen im Folgenden aufgefihrt. Diese arten-
schutzfachlichen und naturschutzrechtlichen MaBnahmen auf Grundlage der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung dienen dazu Gefahrdungen der nach den einschlagigen Regelungen
geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern.

MaBnahmen zur Vermeidung

Festlegung Rodungs- und Abrisszeitraum

Die bereits erfolgten Fallungen nicht zu erhaltender Gehdlze im Plangebiet wurden ausschlieB-
lich im Zeitraum von O1. Oktober bis einschlieBlich 28. Februar durchgefthrt (auBerhalb der
Brutzeit der Vogelarten und der Aktivitdtsphasen von Fledermausen). Vor Féallung der Baumbe-
stande mit Hohlen (Specht- oder Faulhdhlen) wurden diese auf Vorkommen von Fledermausar-
ten sowie holzbewohnende Kaferarten geprift (siehe VermeidungsmaBnahme V 3). Der Ab-
bruch der Gebaude erfolgte zwischen dem O1. November und dem 28. Februar, um eine To-
tung bzw. Verletzung potenziell vorkommender Fledermause zu verhindern.

Bei kunftigen Rodungen sind die Vorgaben entsprechend zu berlcksichtigen.

Umweltbaubegleitung vor Féllung der Bdume und Abriss der Gebdude

Die Fallung der Baumbesténde erfolgte auBerhalb der Brutzeit der Vogelarten und der Aktivi-
tatsphase von Fledermadusen. Die Fallung der vorhandenen Geholze im Plangebiet erfolgte im
Rahmen einer Umweltbaubegleitung. Die Baume mit geeigneten Baumhohlen und Baumspal-
ten wurden vor Fallung auf eine Belegung durch die genannten Arten (Vogel, Fledermause)
mittels endoskopischer Untersuchung gepriift.

Die Gebaude wurden vor den Abrissarbeiten begangen und auf Fledermausbesatz und
Haussperling untersucht, um sicherzustellen, dass keine belegten Quartiere vorhanden sind.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitit (vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) (CEF)

Anbringen von Vogelnistkdsten bzw. Fledermauskésten

Im Vorgriff der Gehotlzentnahme wurde der besondere Artenschutz nach § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) abgearbeitet und Vogel- bzw. Fledermausnistkdsten angebracht.

Die maximal notwendige Anzahl von Vogel- bzw. Fledermauskdasten ergab sich aus der Anzahl
der im Bereich des Bebauungsplans beeintrachtigten ehemals potenziell vorhandenen Brutplat-
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ze der Brutvogelarten bzw. der fur Fledermdause vorhandenen Quartierstatten (potenzielle Som-
mer- und Wochenstubenquartiere). Insgesamt wurden 46 Nistkasten angebracht. Dabei wurden
verschiedene Nisthdhlentypen (Vdgel und Fledermduse) entsprechend der zu férdernden Arten
zu verwendet.

Fur das Anbringen von Nistkdsten waren die Baume der im ndheren Umfeld gelegenen stadtei-
genen Streuobstwiese , Hinteres Stuck” (FlIst. Nr. 5635) sowie entlang der stillgelegten Bahnli-
nie Ludwigsburg-Markgroningen (Flst. 5669, acht Nisthilfen) geeignet. Folgende Vorgaben wur-
den bei der Auswahl der Nisthohlen berlcksichtigt:

e Verwendung dauerhaft bestandiger Nisththlen. Die Nisthdhlen sind mit einem
Marderschutz zu versehen (bspw. Nistkasten mit Vorraum, um den Zugriff
von Marder oder Katze auf die Brut zu verhindern)

e Anbringen von 4 Nistkasten (Gartenrotschwanz), z.B. Typ Schwegler 2GR

e Anbringen von 18 Nistkasten (Meise), z.B. Typ Schwegler 1B

e Anbringen von 2 Nistkasten (Star), z.B. Typ Schwegler 3SV (45mm)

e Anbringen von 14 Nistkasten (Wendehals), z.B. Typ Schwegler 3SV (34mm)

e Anbringen von 2 Fledermausflachkasten, z.B. Typ Schwegler 1FF

e Anbringen von 4 Fledermausflachkasten, z.B. Typ Schwegler 1FFH

e Anbringen von 2 Fledermaushdhlen, z.B. Typ Schwegler 2FN

SchutzmaBnahmen

Ersatzgewdsser far Umsiedlung der Berg- und Teichmolche

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Waldacker I11* in Ludwigsburg wurden die beson-
ders geschutzten Amphibienarten Bergmolch und Teichmolch aus dem Vorhabengebiet in ein
Ersatzhabitat verbracht, um Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Das
Landratsamt Ludwigsburg hat diesbezliglich MaBnahmen gefordert und eine Ausnahmegeneh-
migung gemaB §4 Abs. 3 Nr. 1 BArtSchV Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) erteilt.

Das Ersatzhabitat, in welches die Tiere verbracht wurden, befindet sich in Ludwigsburg auf dem
stadt-eigenen Geldnde des Sportvereins TV Pflugfelden (Flst. Nrn. 6000 und 6005). Hierbei
handelt es sich um einen ca. 10m x 15m groBen Teich mit einem Frischwasserzufluss. Der
Teich befindet sich in einem schattigen Bereich zwischen dem Vereinsheim und dem FuBball-
platz des Sportvereins.

Zwischen Mai und September 2018 wurden insgesamt 414 Tiere aus dem Vorhabengebiet in
das Ersatzgewasser verbracht. Zur Sicherstellung und Uberwachung der MaBnahmenumset-
zung wurden eine 6kologische Baubegleitung sowie ein Monitoring nach einem Jahr und nach
drei Jahren festgeschrieben.

Im Rahmen des Monitorings konnte ein Reproduktionsnachweis erbracht werden, der eine ent-
sprechende Habitateignung anzeigt. Der funktionale Erhalt der lokalen Berg- und Teichmolch-
population kann nach den Ergebnissen des Monitorings angenommen werden.
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9.15 Herstellen von Verkehrsflachen

Die Pflicht zur Duldung von Randeinfassungen mit Hinterbeton sowie Boschungsflachen zur
Einbindung der StraBenachsen in den Gelandeverlauf und zum Ausgleich topographischer Un-
ebenheiten / Verséatze dienen der Sicherung der Herstellung / Unterhaltung des ¢ffentlichen
StraBenkorpers, sofern die BestandsstraBe einer Erneuerung unterliegen sollte. Masten und
Zuleitungen fur die StraBenbeleuchtung sind ebenfalls zu dulden, falls Anderungen im Bestand
oder zuséatzliche Beleuchtungen erforderlich sind.

\ 9.16 Altlasten

Im Plangebiet liegen Hinweise auf Altlastverdachtsflachen vor. Es wurden Bodenuntersuchun-
gen durchgefihrt. Das Gelédnde der Kleingartenanlage Schlieffenstrae im Westen von Ludwigs-
burg wurde Anfang 2017 untersucht (damals noch Kleingartenanlage). Es wurden auf allen 146
Parzellen der Anlage Kleinbohrungen bis 1,0 m Tiefe durchgefuhrt, Bodenmischproben je Teil-
flachen gebildet und umfangreiche Laboranalysen auf die Parameterumfange hinsichtlich der
Verwertung oder Beseitigung des Bodenmaterials beauftragt. GroBere Tiefen und Einzelelemen-
te (z. B. Laufgraben oder Flakstellungen) wurden Uber zahlreiche Rammkernsondierungen
gezielt punktuell untersucht.

Die Untersuchungsergebnisse wurden hinsichtlich der abfallrechtlichen und bodenschutzrecht-
lichen Belange eingestuft und bewertet. Bodenschutzrechtlich sind aufgrund der erzielten Er-
gebnisse keine weiteren MaBnahmen erforderlich. Eine Gefahrdung von Schutzgutern liegt nicht
vor.

Abfallrechtlich ist das untersuchte Bodenmaterial nicht frei von Belastungen, es kann nicht
uneingeschrankt verwertet werden, es liegen Verwertungsklassen zwischen Z 0 (uneinge-
schrankt verwertbar) bis Z 2 (bei Verwertung erhohte technische SicherungsmaBnahmen erfor-
derlich) vor. Im unwahrscheinlichen und nicht anzustrebenden Falle einer Beseitigung auf De-
ponien ist das Bodenmaterial aufgrund des erhohten Organikanteils in Deponieklassen bis DK |1
einzustufen.

\ 9.17 Ortliche Bauvorschriften

1. Dachgestaltung

Far ein einheitliches Erscheinungsbild sind Flachdacher und flach geneigte Décher festgesetzt.
Diese eignen sich sehr gut flr die vorgeschriebene Dachbegriinung mit kombinierter PV-
Nutzung. Der Ausschluss unbeschichteter Metallverkleidungen als Dacheindeckung dient dem
Gewadsser- und Bodenschutz, da sich somit abgeschwemmte Metalle nicht unmittelbar in der
Umwelt anlagern kénnen.

2. Fassadengestaltung
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Um eine zurlickhaltende Gestaltung der groBen Gebdudekubaturen zu erhalten, die in einem
Gewerbegebiet zu erwarten sind, werden Festsetzungen zur Gestaltung der Fassaden getroffen.
GroBe reflektierende Flachen sind zu vermeiden, ebenso grelle und leuchtende Oberflachen.

3. Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind in Kombination mit Dachbegrinung
zugelassen und ausdriicklich erwiinscht bzw. entsprechend der geltenden gesetzlichen Anfor-
derungen gefordert. Sie mussen zum Zwecke der Gestaltung und der Gewdhrleistung der tech-
nischen Funktionsfahigkeit bestimmte Abstédnde und MaBgaben erflllen. Durch diese Regelun-
gen wird sichergestellt, dass Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie das Sied-
lungsbild nicht dominieren.

4, Radeinstellanlagen
Zur gestalterischen Integration in den Kontext der jeweiligen Hauptnutzungen/Hauptgebaude
werden Vorgaben an die Gestaltung dieser Nebenanlagen gemacht.

5. Werbeanlagen

Die ortlichen Bauvorschriften zu den Werbeanlagen orientieren sich am Bebauungsplan und
ortliche Bauvorschriften ,Werbeanlagen Schwieberdinger StraBe“ Nr. 026/08. Dies gewahrleis-
tet eine durchgangige und einheitliche stadtebauliche Gestaltung im Bereich der Schwieberdin-
ger StraBe.

Anzahl der Werbeanlagen an Gebduden

Die Anzahl der Werbeanlagen wird auf eine Werbeanlage pro Fassadenseite und Betrieb festge-
setzt, um eine Uberfrachtung der Fassaden zu vermeiden und die Lesbarkeit der Werbung si-
cherzustellen.

Anbringungsorte

Das Erscheinungsbild der Schwieberdinger StraBe und des Baugebiets Waldéacker Il soll op-
tisch ruhig und im Wesentlichen gestalterisch einheitlich gehalten werden, um den Gewerbe-
standort attraktiv zu halten. Dennoch sollen Werbeanlagen gut lesbar und erkennbar sein. Um
dies sicherzustellen, sind Werbeanlagen nur innerhalb der (berbaubaren Grundstlcksflache,
am Gebdude, in den Brlstungszonen und nicht oberhalb der Gebaudekante oder auf dem
Dach zulassig. Die Anbringung von Werbeanlagen tber Gebdudeecken, an Brandwdnden, Gie-
beln und an Einfriedungen wirde den StraBenraum zusatzlich Uberfrachten und ist daher nicht
zulassig. Klarstellend wird nochmals aufgefuhrt, dass Werbeanlagen unzuldssig sind in offentli-
chen Grin- und Verkehrsflachen.

Gestaltung und GroBe von Werbeanlagen

Die Festsetzungen bezlglich der GroBe und Ausladung der einzelnen Anlagen dienen ebenfalls
zur Verhinderung einer moglichen Uberfrachtung der Fassaden. Einzelbuchstaben sollen die
Hochwertigkeit der Werbeanlage sicherstellen. Ein Anteil der Werbeanlage an der fassadenbrei-
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te von maximal 40% soll gewéahrleisten, dass das architektonische Erscheinungsbild Fassade
nicht Gber die MaBe strapaziert und beeintrachtigt wird, aber dennoch die Werbewirksamkeit
der Werbeanlage gesichert bleibt. Im Bereich des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschrif-
ten ,Werbeanlagen Schwieberdinger StraBe“ Nr. 026/08 hat man sich auf eine maximale
Schrifththe von 80 cm geeinigt. Da die zuldssigen Gebaudehdhen vergleichbar sind, wird fur
den Geltungsbereich Waldacker Il die gleiche maximale Schrifthéhe von 80 cm festgelegt.
Durch die zusatzliche Festsetzung des Mindestabstands zu begrenzenden Bauteilen von 20
cm, ist ein Einflgen der Schrift in die jeweilige Fassade sichergestellt.

Schaufenster, Fenster und Turen

Schaufenster, Fenster oder Tiren, insbesondere auch Glastiren, werden oft mit Werbeanlagen
groBflachig beklebt. Die baulichen Gestaltungselemente des Gebaudes treten damit stark in den
Hintergrund. Um dies zu vermeiden, wird die Flache, die an Schaufenstern, Fenstern und TU-
ren beklebt, angestrichen oder verdeckt werden darf, auf maximal 20 % der jeweiligen Flache
festgesetzt.

Ausnahmsweise zulassige Werbeanlagen

Ausnahmsweise ist im Bereich jeder Zufahrt eine freistehende Werbeanlage zuldssig. Sie darf
maximal mit einer absoluten Hohe von 5,00 m, einer Breite von 1,20 und einer Tiefe von 0,20
m errichtet werden. Somit flgt sie sich in den Stadtraum ein und stellt gleichzeitig die Sichtbar-
keit der Grundstlckszufahrten sicher. Die Hohe gewahrleistet die Sichtbarkeit auch Uber par-
kende Fahrzeuge hinweg. Die MaBe bieten zudem die Mdglichkeit, dass sich mehrere Nutzer
auf einer Stele prasentieren kdnnen.

Unzulassige Werbeanlagen

Verschiedene Werbeanlagen werden ausgeschlossen. Dazu zahlen Werbeanlagen mit wech-
selndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel), Transpa-
rente, Spannbdnder, Banner und Fahnenwerbung, Werbung mit akustischen oder elektroni-
schen Medien sowie durchgehende Farbbander mit Werbecharakter. Dieser Ausschluss dient
dazu, das Erscheinungsbild des StraBenraums und der Fassadenfronten optisch ruhig zu halten
und eine Beeintrachtigung der Verkehrsteilnehmer zu verhindern.

Plastische Werbeanlagen (Attrappen, Figuren und ahnliche der Werbung dienende Ge-
genstande) wirken im StraBenraum verwirrend, lenken Verkehrsteilnehmer ab und entwerten
den Stadtraum. Daher sind diese Arten von Werbeanlagen ebenfalls unzulassig.

6. Einfriedungen und Zufahrten / Zugange

Zur Sicherung von Betriebsgeldnden sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2 Metern zulds-
sig. Um die Einsehbarkeit in die Grundstlcke (soziale Kontrolle, sowie Sicherheit innerhalb der
Grundsticke) zu wahren, sowie das gestalterische Erscheinungsbild des Gebiets an der Schi-
weberdinger StraBe nicht zu beeintrachtigen, sind Mauern unzuldssig. Gegenuber 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen sind sie mindestens 0,25 Meter von der Grundstlcksgrenze zurlickzuset-
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zen. Damit werden den anschlieBenden 6ffentlichen Flachen (z.B. Gehwege) der notwendige
Bewegungsraum (Lichtraumprofil) gesichert.

7. Miillbehéalterstandorte

Im Sinne der Vermeidung von negativen visuellen Wirkungen gegeniiber den 6ffentlichen Stra-
Benraum und den entstehenden Freiflachen sowie mit dem Ziel einer einheitlichen Gesamtge-
staltung und visuellen Einbindung sind die ebenerdigen Standorte flr Millbehalter auBerhalb
der Hauptgebdude und auBerhalb von baulichen Nebenanlagen einzugrinen bzw. mit einer
Verkleidung zu versehen, die sich in Sachen Materialitdt am Hauptgebaude orientiert.

8. AuBenantennen und Ausschluss von Niederspannungsfreileitungen.

Um Stérungen zu minimieren sind Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen und die Zu-
lassigkeit von AuBenantennen wird auf ein unerldssliches MindestmaB unter Beachtung der
gestalterischen Einbindung begrenzt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll eine groBt-
mogliche Gestaltungsqualitat sichergestellt werden. Eine oberirdische Fuhrung von Leitungen
wulrde die gestalterische Qualitdt des geplanten innovativen Gewerbegebietes erheblich beein-
trachtigen und somit dem Planungsziel widersprechen. Innerhalb und rund ums Planungsge-
biet fallen verschiedene Tiefbau- und ErschlieBungsarbeiten an, so dass die unterirdische Ver-
legung der Leitungen in Abstimmung mit den anderen Versorgungstragern und dem StraBenbau
durchgefihrt werden kann. Durch diese Koordination kénnen die Mehrkosten fir eine unterirdi-
sche Verlegung der Telekommunikationsleitungen auf ein Minimum begrenzt werden.

9. Geldandemodellierungen

Um die Modellierung im Gesamtgebiet harmonisch zu gestalten und abrupte Hdhenspringe
zwischen Grundstlicken zu vermeiden, bedurfen Aufschittungen Uber 2,50m einer Genehmi-
gung, damit deren Notwendigkeit Uberprift werden kann.

9.18 Gutachterliche Grundlagen

Dem Bebauungsplanentwurf liegen folgende Gutachten zu Grunde:

e FA. ZIMMERMANN: Kampfmittelsondierung mit 5-Kanal-GPS-Sonde ,Gewerbepark
Waldacker 1%, 2020.

o FREIVOGEL MAYER: Entwurfsansatz Planungskonzept Planungsziele ,Gewerbepark
Waldacker [11“, 2019.

e GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH: Klimatkologische Begleitung des ,Gewerbe-
parks Waldacker I11* in Ludwigsburg, 2017.

o GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH: Klimaanalysekarten zum ,Gewerbepark Wal-
dacker 11" in Ludwigsburg, 2019.

e GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH in Zusammenarbeit mit PROF. DR. G. GROSS,
anerkannt beratender Meteorologe (DMG): Klimadkologische Untersuchung zum Be-
bauungsplan ,,Gewerbepark Waldacker I11* in Ludwigsburg, 2021.
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GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL & MATTHAUS: ,Bebauungs-
plan Waldéacker I11* in Ludwigsburg Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, 2016.

GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL & MATTHAUS: ,Bebauungs-
plan Waldacker I11* in Ludwigsburg UmsiedlungsmaBnahme der Berg- und Teichmol-
che, Monitoringbericht, 2019B.

GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL & MATTHAUS: Artenschutz-
fachliche Konflikt- und Habitatpotentialanalyse und Pflegekonzept fUr das gerdumte
Baufeld Waldacker Il in Ludwigsburg, 2021B.

GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL & MATTHAUS: ,Bebauungs-
plan Waldacker [lI* in Ludwigsburg UmsiedlungsmaBnahme der Berg- und Teichmol-
che, Monitoringbericht, 2021C.

HINKELBEIN, R. LUFTBILDAUSWERTUNG: Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelas-
tung Bauvorhaben ,SchlieffenstraBe, Kleingarten Ludwigsburg-West”, 2015.
KAMPFMITTELBESEITIGUNGSDIENST KMBD BA.-WU.: KampfmittelbeseitigungsmaB-
nahme / Luftbildauswertung ,Ludwigsburg, SchlieffenstraBe (Kleingartenanlage) Flst.:
5730%, 2016.

KLINGER UND PARTNER INGENIEURBURO FUR BAUWESEN UND UMWELTTECHNIK
GMBH: Orientierende Untersuchung ,Kleingartenanlage SchlieffenstraBe”, 2017.
KLINGER UND PARTNER INGENIEURBURO FUR BAUWESEN UND UMWELTTECHNIK
GMBH: Entwéasserungskonzeption Waldacker 11, Bericht Stand 24.09.2021

KURZ UND FISCHER GMBH BERATENDE INGENIEURE: Gutachten 13443-01 Ermitt-
lung und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen durch und auf das Bebau-
ungsplangebiet ,Waldacker 11" in Ludwigsburg. Schallimmissionsprognose, 2021.
MODUS CONSULT GERICKE GMBH & CO KG: Fachbeitrag Verkehr, Bericht und Plane
Stand Juni 2021.

NEIDLEIN, HARTMUT: Gutachten fur Baum- und Geholzarbeiten ,Zustand des Baum-
bestandes im Baugebiet Waldacker 111“ mit Anlagen (Fotodokumentation, Ubersicht),
2018.

| 10.Bodenordnung, Flachen und Kosten

] 10.1 Bodenordnung

Da sich die Flachen fUr eine neue gewerbliche Nutzung bereits im Eigentum der Stadt Ludwigs-
burg befinden, sind keine bodenordnenden MaBnahmen notwendig.

| 10.2 Flachenbilanz

Bruttobaugehiet

ca.

94.721 m?

100 %

Nettobauland

ca.

58.208 m?

61,5 %
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Griinflichen ca. 12.615 m?2 13,3 %
Davon:

- offentliche Griinflache 8.296 m2 8,8 %
- Verkehrsgrin 4.319 m? 4,6 %
Verkehrsflachen ca. 23.898 m? 25,2 %

10.3 Kosten

Das Bebauungsplanverfahren wird durch die Stadt Ludwigsburg durchgeftihrt.

\ 11.Planverwirklichung/ Durchfiihrung

Das Bebauungsplanverfahren soll in Q3 2022 abgeschlossen werden. Fur die Grundsttcke ha-
ben sich bereits interessierte Firmen gemeldet, mit einer ersten Ansiedlung/Bautatigkeiten ist
bereits Ende 2022 zu rechnen.

Aufgestellt:

Ludwigsburg, den 18.03.2022
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1. Umwelthericht

s. Anlage 3.2 zur Beschlussvorlage.
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