BP ,Lorcher StraBe® Nr. 097/12- Abwagung 28.10.2022

|. FROHZEITIGE Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange
Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung in der Zeit vom 30.06.2020 bhis 31.07.2020

Keine Bedenken wurden von folgenden Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgetragen:

= Amprion GmbH

=  Bundeswehr

= Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle/Landeseisenbahnaufsicht Baden-Wuirttemberg
= Ericsson Services GmbH

= Handwerkskammer Region Stuttgart

= |Landeswasserversorgung

= Bodenseewasserversorgung

= Netze BW GmbH

= Schulen — Geschaftsfiihrendes Rektorat

= Stadtwerke LB-Kornwestheim GmbH (SWLB)

= Syna GmbH (Stwag)

= Polizeiprasidium Ludwigsburg, Referat Pravention

= Verband Region Stuttgart

=  Vermdgen und Bau

= BIMA - Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (keine Rickmeldung)

= Deutsche Bahn AG DB Immobilien, Region Sudwest (keine Rickmeldung)
= Deutsche Post (keine Rickmeldung)

= |HK - Bezirkskammer Ludwigsburg (keine Rickmeldung)

= Evangelische Gesamtkirchengemeinde (keine Rlickmeldung)

= Katholische Gesamtkirchengemeinde (keine Rickmeldung)

Zu den von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen mit Bedenken wird auf den nachfolgenden Seiten Stellung
genommen.
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1. Regierungsprasidium Freiburg, Schreiben vom 13.07.2020 Stellungnahme der Verwaltung

Geotechnik
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhtrungsverfahren als Trager offentlicher Belange keine fachtech- | Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
nische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbros.
Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebau- Die Hinweise wurden bereits zum Entwurfsbe-
ungsplan: schluss in den Textteil des Bebauungsplanes (Zif-
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe- fer C1) tbernommen.

reich von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Diese werden von Ldss mit im Detail nicht be-
kannter Machtigkeit Uberlagert.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszu-
schlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung ei-
nes entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerfullten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB3 DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Grundwasser

Auf die Lage im vorlaufig hydrogeologisch abgegrenzten Heilguellenschutzgebiet Hoheneck wird hinge- Die Hinweise wurden bereits zum Entwurfsbe-
wiesen. Hieraus kénnen sich Einschrankungen bei tiefen Bohraufschlissen, z.B. fur tiefe Erdwdrmeson- | schluss in den Textteil des Bebauungsplanes (Zif-
den, ergeben. fer C 2) Gbernommen.
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Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse konnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk,
eine Ubersicht tber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-
bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden bereits zum Entwurfsbeschluss bertcksichtigt.

2. Regierungsprasidium Stuttgart, Schreiben vom 16.07.2020

Stellungnahme der Verwaltung

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 BauGB
sowie § 1a Abs. 2 BauGB zu beachten sind. Diesen Regelungen sind in der Begrindung angemessen
Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemafB § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungspréa-
sidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit moglich auch in di-
gitalisierter Form - zugehen zu lassen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen, die
Ziele und Vorgaben der Raumordnung sind in der
Begrindung beachtet.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen, eine
Mehrfertigung wird Gbersandt.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden bereits zum Entwurfsbeschluss berticksichtigt.

3. Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 27.07.2020

Stellungnahme der Verwaltung

In dem Planbereich befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Telekom. - siehe Anlage -

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mUssen weiterhin, auch wahrend und nach der
ErschlieBungsmaBnahme gewahrleistet bleiben. Diese Telekommunikationslinien kbnnen nicht oder nur

Die Lage der Telekommunikationslinien wurde
zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
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mit einem hohen Kosten- und Zeitaufwand verlegt werden. Wir bitten Sie daher, die Verkehrswege so an
die vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese nicht verdndert oder
verlegt werden mussen. Eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise ist aus wirtschaftlichen Griinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordi-
nierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdglich. Bei einem Ausbau des
Neubaugebietes durch die Telekom bendtigen wir genaue Angaben (Einfamilien, — Reihen, — Doppel, —
Mehrfamilienhduser) Uber die Grundstiicksbebauung. Wir missen flur jede Postanschrift eine Versorgung
vorsehen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind daher geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommu-
nikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so frih wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass Telekom an einer gemeinsamen Ausschreibung nicht
teilnehmen wird. Wir bitten Sie weiterhin auch in |hrer Ausschreibung ausdricklich darauf hinzuweisen,
dass Telekom an der Ausschreibung nicht teilnimmt, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag
erhalten hat, eigene Verhandlungen zu fuhren. Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe
der von lhnen beauftragten Tiefbaufirma. Zur Vereinfachung der Koordinierung ist Telekom bestrebt, die
vor Ort eingesetzte Firma mit der Durchfihrung der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen.

Rein vorsorglich und lediglich der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass, sollten unsere Ver-
handlungen mit der Firma erfolglos verlaufen-, von lhrer Seite gemeinsam abgestimmte Bauzeitenfenster
zur Verlegung der Telekommunikationslinie, wahrend der ErschlieBungsmaBnahme einzuplanen sind.
Diese werden in den Koordinierungsgesprachen festzulegen sein. Die Bekanntgabe der beauftragten
Tiefbaufirma mochten Sie bitte an die im Absender genannte Adresse richten.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikati-
onslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
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ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere muissen Ab-
deckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten wer-
den, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Ka-
belschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

4. Polizeiprésidium Ludwigsburg, Fiihrungs- und einsatzstab, SB Verkehr, Schreiben vom 28.07.2020 | Stellungnahme der Verwaltung

Aus verkehrsrechtlicher Sicht und unter den Gesichtspunkten der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver- Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
kehrs wird der Planungsentwurf grundsatzlich als unproblematisch angesehen. Dennoch wird gebeten,
bei der konkreten Gestaltung der VerkehrserschlieBung folgende Aspekte zu berlicksichtigen: Die Tiefga-
ragenausfahrt sollte, wenngleich sie auf Privatgelande liegt, beim Ausfahren gute Sicht auf alle umgebe-
nen Flachen bieten, wo sich Personen aufhalten oder Fahrzeuge bewegen kénnten. Zu vermeiden sind
Sichteinschrédnkungen durch Mauervorspriinge, Bepflanzung usw., welche ein blindes Hineintasten mit
der Fahrzeugfront in einen nicht einsehbaren Bereich erfordern kénnten. Auch im Zusammenhang mit
dem ErschlieBungsweg am Ubergang zur Lorcher StraBe wird angeregt, diese Aspekte im Zuge der end-
glltigen Ausgestaltung zu prifen und die Situation insbesondere im Hinblick auf FuBgéanger entlang des
Fahrbahnrands und auf Rechtsabbieger, welche aus nérdlicher Richtung kommend von der Kihacker-
straBe in die Lorcher StraBe abbiegen. Wo Verkehrsflachen fur FuBgéanger in die Fahrbahn (bergehen
bzw. an diese angrenzen, sollte auf eine deutliche und verkehrsrechtlich eindeutige optische Abgrenzung
zwischen beiden Verkehrsflachen geachtet werden, um z.B. auch Kindern oder kognitiv eingeschrankten
alteren Personen die Orientierung hinsichtlich der richtigen Verkehrsflache zu erleichtern.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.
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5. Landratsamt Ludwigshurg, Schreiben vom 31.07.2020

Stellungnahme der Verwaltung

Naturschutz

Wir empfehlen, entsprechend den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Vorprifung des Buros GOG,
folgenden Textbaustein in die Hinweise des Bebauungsplans aufzunehmen:

"Der besondere Artenschutz gern. § 44 BNatSchG ist in Vorbereitung von Rodungsarbeiten zu beachten.
Ein Vorkommen von Brutvdgeln und Fledermausen kann innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
nicht ausgeschlossen werden. Somit dirfen Bestandsgeholze grundsatzlich nur im Zeitraum November
— Februar gerodet werden. Lasst sich dieses Zeitfenster nicht einhalten, ist rechtzeitig vorab nochmals
ein Fachgutachter einzuschalten, der die Gehdlzstrukturen untersucht und, soweit erforderlich, Arten-
schutzmaBnahmen benennt, die mit der unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Ludwigsburg ab-
zustimmen sind."

Darlber hinaus sollten als wichtige, den Artenschutz begleitende MaBnahmen geeignete Vorkehrungen
gegen Vogelschlag an Fensterfronten, dem allein in Deutschland Vogel jahrlich millionenfach zum Opfer
fallen, und eine insektenfreundliche AuBenbeleuchtung im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Kommunales Abwasser und Oberflachengewasser:

Die auf allen Flachdachern vorgesehene Dachbegriinung sollte noch verbindlich festgesetzt werden. Da-
bei kbnnte sie auch mit Solaranlagen kombiniert werden. Eine entsprechend starke Substratschicht kann
auch eine weitgehende Rickhaltung des Niederschlagswassers bewirken.

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz:

Unter Quartaren Deckschichten (Loss, Losslehm) stehen vorrausichtlich noch Reste des Lettenkeupers
Uber den Schichten des oberen Muschelkalks an.

In den Textteil vom Bebauungsplan sollten folgende Hinweise aufgenommen werden:

FUr eine eventuell notwendig Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit,
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit von Bauwerken) ist grundsatzlich eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. MaBnahmen, welche
nur punktuell in das Grundwasser einbinden (z. B. Bohrungen, Tiefgrindungskérper, Verbaukérper)

Der Textbaustein wurde bereits zum Entwurfsbe-
schluss in die Hinweise des Bebauungsplanes
Ubernommen (siehe Ziffer C 4).

Hierzu wurde bereits im Entwurfsbeschluss ein
Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen (siehe
Ziffer C 6).

Die Dachbegriinung wurde bereits zum Entwurfs-
beschluss verbindlich festgesetzt, siehe A 6.1
und B 1.1.

Die Hinweise wurden zum Entwurfsbeschluss in
den Bebauungsplan aufgenommen (siehe C 2).

Seite 6 von 25




BP ,Lorcher StraBe® Nr. 097/12- Abwagung 28.10.2022

bedirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Bei unvorhergesehenem Antreffen von Grundwas-
ser ist das Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, unmittelbar dariber zu informieren. Die Ar-
beiten sind bis zur Abstimmung des Weiteren Vorgehens einzustellen. Tiefgaragenbdden sind grundséatz-
lich dicht auszufuhren. Bei alternativen Ausfihrungen bitten wir um eine rechtzeitige Abstimmung mit
dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt.

Bodenschutz: Unter den Hinweisen im Bebauungsplan ist folgender Eintrag vorzunehmen: , Auf die
Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-

Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gel- | Die Hinweise wurden zum Entwurfsbeschluss in
ten fUr jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (s. Beiblatt 2015)." den Bebauungsplan aufgenommen (siehe C 5).
Das Beiblatt ist Bebauungsplanunterlagen beizuflgen.

Immissionsschutz
Laut den Planunterlagen ist vorgesehen eine Warmepumpe zur Beheizung des Gebaudes zu verwenden. | Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und

Wir regen an, bei der der Festlegung der Lage der Warmepumpe auf die vorhandene schutzwirdige an die WV Ludwigsburg GmbH (als voraussichtli-
Wohnbebauung Rucksicht zu nehmen, falls von dem Gerat (Luft-Warmepumpe) Gerduschemissionen chem Kéaufer des Baugrundstiicks) weitergege-
ausgehen. ben.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden bereits zum Entwurfsbeschluss bertcksichtigt.

6. Stadtentwisserung Ludwigsburg, Schreiben vom 11.08.2020 Stellungnahme der Verwaltung
Das bestehende Kanalnetz in OBweil hat nicht nur die Kapazitatsgrenze erreicht, sondern ist seit mehr Die Situation ist der Stadtverwaltung bekannt, es
als 20 Jahren von massiven Uberlastungen betroffen. Eine Vielzahl von Grundstiicken wurde dabei durch | wurden deshalb in Absprach mit der SEL fol-
Ruckstau- und Uberflutungsereignisse in Mitleidenschaft gezogen, wobei erhebliche Schaden bei den gende Einleitungsbestimmungen (bereits zum
betroffenen OBweiler Blrgern entstanden sind. Obwohl jahrelang in das OBweiler Kanalnetz investiert Entwurfsbeschluss) im Bebauungsplan festge-

wurde, um die schlimmsten Engpésse zu beseitigen, dirfen keine zusatzlichen Regenwassermengen ein- | setzt (siehe B 9):“ Je 100m?2 voll versiegelte Fla-
geleitet werden, um die jetzige Situation nicht zu verschlechtern. Fir das Regenwassermanagement der che sind mindestens bm3 Rickhaltevolumen er-
bisher abflusslosen Grinfldche bedeutet dies bei der geplanten Bebauung, dass nahezu samtliches forderlich und herzustellen. Das
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Regenwasser auf den Grundsticken zurlckzuhalten ist und nur sehr stark gedrosselt in die Kanalisation | Ruckhaltevolumen ist abzuwirtschaften und kann

eingeleitet werden kann. Anfallendes hdusliches Schmutzwasser kann in der Regel ohne Ruckhaltung mit einem Drosselabfluss von maximal zwei I/s
eingeleitet werden. Grund- und Schichtenwasser aus Drainagen darf dich in die 6ffentliche Kanalisation (Liter/Sekunde) Uber die Grundsticksentwésse-
eingeleitet werden, sondern ist dezentral auf den Grundstlcken zu beseitigen. Die Entwasserungspla- rung ins Kanalnetz eingeleitet werden.”

nung ist in Abstimmung mit der SEL zu erstellen.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden bereits zum Entwurfsbeschluss beriicksichtigt.

Il. FROHZEITIGE Beteiligung der Offentlichkeit
Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung in der Zeit vom 30.06.2020 bhis 31.07.2020

Aligemeine Hinweise zur Abwagung:

= Stellungnahmen zum SKS-Areal werden im Bebauungsplanverfahren ,Schul-, Kultur- und Sportareal OBweil“ Nr. 097/13 behandelt. Die Stellungnahmen
hier beziehen sich lediglich auf die Beteiligung zur Lorcher StraBe. Wurde eine Stellungnahme zu beiden Verfahren abgegeben, wird der Part, der sich
ausschlieBlich auf das SKS-Areal bezieht, hier nicht abgearbeitet.

= Aufgrund der Vielzahl der eingegangenen Stellungnahmen und der Wiederholung/Mehrfachnennung von einzelnen Belangen werden die vorgetragenen
Hinweise/Bedenken und Anregungen hier nicht einzeln beantwortet, sondern seitens der Verwaltung wird zu den einzelnen Belangen/Oberbegriffen
Stellung bezogen.

=  Am 14.07.2020 fand eine STEP (Stadtteilentwicklungsplane)-Veranstaltung in OBweil statt. Hierzu wurde u.a. auch zum Projekt Lorcher StraBe informiert.
Die Birger wurden gebeten, ihre Anregungen und Bedenken im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung schriftlich einzureichen.

Die Stellungnahmen wurden im Rahmen des Entwurfsheschlusses (Vorl. Nr. 032/22) im Wesentlichen im Wortlaut abgedruckt, um den Gemeinderaten
die Sorgen, Anliegen und Anregungen seitens der Anwohner korrekt und auch in ihrer Summe widerzuspiegeln. Sie wurden lediglich um sensible
Daten bereinigt (Namen, Anschrift, Flurstiicks-Nummern, usw.). Da im Rahmen der frithzeitigen Beteiligungen zahlreiche Stellungnahmen eingingen
und diese bereits im Rahmen des Entwurfsheschlusses vollstindig abgedruckt wurden, wird hier auf den erneuten Abdruck des Wortlautes verzichtet,
und nur auf die Themenblécke, zu denen sich die jeweilige Offentlichkeit geuBert hatte, verwiesen.
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Offentlichkeit 1, Schreiben vom 09.06.2020, Anregungen zu 4, 5, 7, 9, 10. 13, 14, 15

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 2, Schreiben vom 03.07.2020, Anregungen zu 6, 7, 8, 9, 13

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 3, Schreiben vom 05.07.2020, Anregungen zu Nr. 5, 11, 13, 14

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 4, Schreiben vom 10.07.2020, Anregungen zu 6, 7, 9, 14, 15

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 5, Schreiben vom 22.07.2020, Anregungen zu 1, 5,6, 9, 10, 12, 13

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 6, Schreiben vom 25.07.2020 mit Ergénzung vom 26.07.2020, Anregungen zu 1, 4,5,6,7,8,9, 10, 12, 13, 14

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 6, Weiteres Schreiben vom 25.07.2020, Anregungen zu 1,5, 6. 7

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 7, Schreiben vom 25.07.2020, Anregungen zu 7, 8

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 8, Schreiben vom 27.07.2020, Anregungen zu 5, 6, 9, 13

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.
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Offentlichkeit 9, Schreiben vom 28.07.2020, Anregungen zu 10, 13

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 10, Schreiben vom 29.07.2020, Anregungen zu 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 13, 14

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 11, Schreiben vom 30.07.2020, Anregungen zu 1, 2, 5, 10

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 12, Schreiben vom 30.07.2020, Anregungen zu 7, 8, 10, 13

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 13, Schreiben vom 30.07.2020, Anregungen zu 5, 6, 7, 8, 15

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 14, Schreiben vom 30.07.2020, Anregungen zu 4, 5, 10, 11, 13

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 15, Schreiben vom 30.07.2020, Anregungen zu: 5, 10, 11

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 16, Schreiben vom 30.07.2020, Anregungen zu 1,4, 5, 7, 8, 10, 12, 13, 14, 15

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 17 und 18, Schreiben vom 31.07.2020, Anregungen zu 1, 5, 7, 10, 12, 13, 14, 15

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.
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Offentlichkeit 19, Schreiben vom 31.07.2020, Anregungen zu 3, 5, 13, 15

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 20, Schreiben vom 31.07.2020, Anregungen zu 5,6, 7, 8,9, 13, 14

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme der Verwaltung zu den einzelnen Themenhldcken:

1. Verfahren und Ablauf des Verfahrens
Hierzu AuBerten sich: Offentlichkeit 5, 6, 11, 16, 17, 18
Benachrichtigungen einzelner Angrenzer sind auf Ebene von Bauleitplanverfahren durch das Baugesetzbuch nicht vorgesehen. Der Informationspflicht gemaf
Baugesetzbuch ist die Stadt im Rahmen der Offentlichen Bekanntmachung in der Ludwigsburger Kreiszeitung nachgekommen. Eine Benachrichtigung der
Angrenzer geschieht erst auf der Ebene der Baugenehmigung (§ 55 Landesbauordnung). Aufgrund der Vielzahl an Blrgerschreiben, die im Rahmen eines
Bauleitplanverfahrens eingehen, sind schriftliche Zwischeninformationen leider nur schwer mdéglich. Eine Eingangsbestatigung sollte allen zugegangen sein. Wo
maoglich, wurden Uber der frihzeitigen Beteiligung hinaus die entsprechenden Unterlagen zur Verflgung gestellt, Telefonate gefiihrt und Ortstermine wahrge-

nommen.

Die Pandemie-Lage in den letzten beiden Jahren hat leider dazu gefihrt, dass Termine vor Ort sowie Birge- oder Informationsveranstaltungen nicht in dem
Ausmal durchgeflhrt werden, wie es flr die Blrger und auch flr die Stadtverwaltung winschenswert und @blich ist. Eine kleine Veranstaltung zum STEP-
Prozess, in der es u.a. auch um die Lorcher StraBe ging, fand im Juli 2020 statt. Die BlUrger wurden hier gebeten, ihre Stellungnahmen/Bedenken schriftlich
einzureichen. Von dieser Maglichkeit wurde zum Teil auch Gebrauch gemacht, wie den oben aufgefihrten Stellungnahmen entnommen werden kann.

Zu einzelnen Themen, wie dem Verlust / Versetzen der GroBbaume oder der Garagensituation wurde zuséatzlich zur friihzeitigen Beteiligung nochmals gezielt
Kontakt zu den betroffenen Anwohnern aufgenommen.

Eine Blrgerveranstaltung mit einem Schaugerist wird von Seiten der Stadt als nicht zielfihrend erachtet. Eine zufriedenstellende réaumliche Wirkung des kos-
tenintensiven Schaugerists wird angezweifelt. Zur Einordnung der réumlichen Wirkung des Bauvorhabens wurde ein Modell angefertigt das die Bebauung des
SKS-Areals und der Lorcher StraBe veranschaulicht. Dieses wurde im Rahmen der STEP-Veranstaltung im Juli 2020 ausgestellt.
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Die Anwendungsvoraussetzungen geméaB § 13a BauGB, sogenanntes ,beschleunigtes Verfahren” sind gegeben. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass von der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden
kann. Die Umweltbelange flieBen dennoch in den Bebauungsplan und dessen Abwagung mit ein. Bezlglich des Artenschutzes wurde ein Gutachten erstellt,
welches im Rahmen der férmlichen Beteiligung ausliegt sowie Uber die Homepage der Stadt bereitgestellt wird und von allen Interessierten eingesehen kann.

2. Verletzung des Gebots der Riicksichtnahme
Hierzu iuBerten sich: Offentlichkeit 11
Nach § 15 BauNVO kdnnen bauliche Anlagen, welche ansonsten in einem Baugebiet zuldssig waren, in Einzelféllen unzulassig sein. Dies ist der Fall, wenn sie
aufgrund ihrer Anzahl, ihrer Lage, ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs der Eigenart des betreffenden Baugebets widersprechen. Allgemeinde Wohnge-
biete dienen jedoch vorwiegend dem Wohnen; auch das geplante Bauvorhaben der Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH entspricht genau dieser Zweckbestim-

mung.
Im Bebauungsplan selbst ist ein ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt, dies entspricht auch den umliegenden Bebauungsplanen.
Auch ein eventuell erhdhtes Verkehrsaufkommen durch Besucher der Anwohner reicht nicht aus, um bodenrechtliche Spannungen auszulésen.

3. Wertminderung eigener Grundstiicke
Hierzu duBerten sich: Offentlichkeit 19
Die Stadt Ludwigsburg ist im Eigentum der beiden Grundsticke Flst. Nr. 1271 (6ffentliche Grianflache) und Flst. Nr. 1268 (Gemeinschaftsgaragen). Auch das
Grundstlck Flst. Nr.1269, auf welchem ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger festgesetzt ist, befindet sich im Eigentum der Stadt Ludwigs-
burg. Lediglich die Flursticke 1265/1, 1266/1 und 1266/4 befinden sich in Privateigentum. Der Bebauungsplan dndert nichts am Wert dieser Grundstlicke, da
diese -wie bisher auch- als Verkehrswege dienen.

Far die Flurstlicke auBerhalb des Geltungsbereichs (Anwohner) wird die Ansicht, dass die Grundstlicke an Wert verlieren, nicht geteilt. Es ist stets damit zu
rechnen, dass unbebaute Flachen innerhalb des Stadtgebiets einer Bebauung zugefihrt werden. Spéatestens seit 2012/2013, als seitens der Stadtverwaltung
mogliche ,Wohnbaupotentialflichen* untersucht worden sind, war auch der Offentlichkeit bekannt, dass auf der Flache eine Entwicklung erfolgen kann.

4. Minderung der Wohnqualitét; ,,Gemeinwohl* wird iiber das Wohl der Anwohner gestellt
Hierzu duBerten sich: Offentlichkeit 1,6, 16
Im Bebauungsplan ist ein ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt, dies entspricht auch den umliegenden Bebauungsplanen. Die tatsdchliche Wohnqualitat &n-
dert sich daher nicht.
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NatUrlich stellt das Bauvorhaben fur die Anwohner gefuhlt eine Belastung dar. Die Stadt Ludwigsburg bewegt sich hier in einem Spannungsfeld: es wird einer-
seits der entsprechende Wohnraum bendtigt, gleichzeitig soll der Eingriff und die Beeintrachtigung der Angrenzer auf das Notwendigste reduziert werden. Zum
Schutz des Freiraums und zur Bewéltigung der Wohnraumknappheit missen entsprechende Dichten bei neuer Wohnbebauung angesetzt werden. Neben den
Belangen der Angrenzer der Lorcher StraBe missen auch die Belange von Senioren in Ludwigsburg bei der Diskussion Uber die Baugebietsentwicklung beruck-
sichtigt werden. Spatestens seit 2012/2013, als seitens der Stadtverwaltung mogliche , Wohnbaupotentialflachen® untersucht worden sind, war auch der Offent-
lichkeit bekannt, dass auf der Flache eine Entwicklung erfolgen kann.

Mit dem Bebauungsplan wird somit der nach § 1 Abs. 5 BauGB geforderten nachhaltigen stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen miteinander in Ein-klang bringt, und eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienen sozialgerechte Bodennutzung unter BerlUcksichtigung der WohnbedUrfnisse der Bevolkerung gewéhrleistet, Rechnung getragen.

5. ,Einfiigen“ des Bauvorhabens, Hohe, GRZ, GFZ, Abstandsflachen
Hierzu duBerten sich: Offentlichkeit 1, 3, 5, 6, 8, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20
Im Vorfeld zum Bebauungsplan wurde das Biro ,Pesch Partner Architekten Stadtplaner” aus Stuttgart beauftragt, eine Entwicklungsstudie mit drei Bebauungs-
varianten zu entwickeln, um mdogliche stadtebauliche Ansatze herauszuarbeiten. Allgemeine Zielsetzung der Neuplanung war, dieses Grundstlck fur den Woh-
nungsbau mit einer angemessenen Dichte zu aktivieren und dabei gleichzeitig der Erhalt eines Grincharakters, von dem auch die umliegenden Anlieger profitie-
ren kdnnen, genauso wie das Aufnehmen und Weiterfiihren der bestehenden nachbarschaftlichen Wegeverbindungen.

In dem Baugebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl (GRZ) die Begrenzung der Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie die
Hohe der baulichen Anlagen festgelegt. Die Hohe baulicher Anlagen wird bei den Flachdéachern durch eine maximale Gebdudehdhe bestimmt. Die Festsetzung
zur Hohe der baulichen Anlage lasst teilweise bis zu vier Geschosse zu. Da dies Uber den baulichen Bestand der unmittelbaren Nachbarschaft hinausgeht, ist es
wichtig, dass gegeniber der Nachbarbebauung nach Siden, Westen und Norden eine Hohenabstaffelung erfolgt. Lediglich ggti. den Garagenhdfen im Osten
wird darauf verzichtet, da hier unmittelbar kein Wohnen anschlief3t.

Die Festsetzung zur Hohe der GRZ von 0,3 (d.h. 30% des Grundstlcks Uberbaut werden durfen) erlaubt eine angemessene bauliche Ausnutzung des Bau-
grundsticks und vermeidet gleichzeitig in Bezug auf die bebaute Umgebung eine zu massive bauliche Verdichtung. Die Baunutzungsverordnung sieht fur
Wohngebiete sogar eine GRZ von 0,4 vor. Um trotz der aus staddtebaulichen und 6kologischen Griinden gewlnschten Bebauungsdichte in angemessener Grole
entsprechende Nutzungen, wie Gartensitzplatze, Tiefgarage, Stellplatze und Zuwege zu erméglichen, wird eine Uberschreitung der Grundflache (von 0,3) durch
die genannten Anlagen (Gartensitzplatze, Tiefgarage, Stellplatze und Zuwege, etc.) zugelassen. Dabei wird darauf geachtet, dass die Vorgaben aus der Baunut-
zungsverordnung nicht Gberschritten werden.
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Entsprechend der Charakteristik der umgebenden Bebauung ist eine offene Bauweise festgesetzt. Mit den Baugrenzen ist die Gebaudestellung des stadtebauli-
chen Konzepts planungsrechtlich festgeschrieben. Die Lage des Baufensters sichert den Bestand eines Teiles der bestehenden Baumgruppe und den westli-
chen Grundstucksteil als Freibereich.

Balkone und Erker dirfen die festgesetzten Baugrenzen im definierten Rahmen Uberschreiten. Mit der Festsetzung wird eine spéatere flexible Gestaltung indivi-
dueller Freisitze an den Wohnungen ermoglicht.

Die Abstandsflachen werden erst im Rahmen der Baugenehmigung (die noch zu beantragen und erteilen ist) ermittelt und beurteilt. Durch die Einhaltung der
entsprechenden Vorgaben wird u.a. sichergestellt, dass eine ausreichende Belichtung und Besonnung gegeben ist Der Bebauungsplan bietet durch seine Fest-
setzungen, z.B. durch Baugrenzen und das Mal3 der baulichen Nutzung ausreichend Spielraum, um die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten.

Aufgrund der zahlreichen kritischen Anmerkungen/Anregungen in der frihzeitigen Blrgerbeteiligung wird das oberste Geschoss im Siden, an der Lorcher
StraBe nun genauso, wie bisher schon an der Nord- und der Westseite zurlickversetzt. Damit erscheint die Hauptfassadenebene an der Stdseite nur noch drei-
geschossig. Die gewédhlte GRZ geht mit 0,3 nicht Uber das in den benachbarten Bebauungsplanen Ubliche MaRB hinaus.

Die Beurteilung des geplanten Bauvorhabens richtet sich nicht nach §34 BauGB (Zulédssigkeit von vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile), sondern nach §30 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans). Demnach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist. Daran wird sich auch das kunftige Bauvorhaben halten mussen.

6. GroBbdume / Badume / Straucher
Hierzu AuBerten sich: Offentlichkeit 2, 4, 5, 6, 8, 10, 13, 16, 20
Im Bebauungsplan wurden Pflanzgebote (fir Neupflanzungen) - und -bindungen (zum Erhalt) festgesetzt. Diese Festsetzungen tragen mit dazu bei, dass die
geplante Bebauung sich in das Ortsbild einfligt, Lebensraum von Pflanzen und Tieren gesichert und ein Beitrag zum Klima- und Bodenschutz geleistet werden.
Ein Teil der Badume kann auch an ihrem jetzigen Standort erhalten werden. FUr nicht zu erhaltende Einzelbdume sind in der Planzeichnung die Standorte fur
Neupflanzungen festgelegt.

Ein Punkt, der sehr oft angesprochen wurde, ist der Verlust der vorhandenen Baume auf dem oberen Teil des zuklnftigen Baugrundsticks (Linde und Eiche).
Diese beiden GroBbdume kénnen aufgrund des geplanten Bauvorhabens an ihrem jetzigen Standort nicht verbleiben.

Zunachst war vorgesehen, einen der Baume auf dem Baugrundstlck zu versetzen, um diesen am Standort zu erhalten. Hierzu fand eine Beteiligung der be-
troffenen Anwohner statt (Anhérungsschreiben vom 09.03.2021). Allerdings ware aufgrund nachbarrechtlicher Vorschriften ein Abstand von 8 m vom Baum zur
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Grundstlcksgrenze einzuhalten gewesen, was nur durch die Zustimmung aller Angrenzer moglich gewesen ware. Die Zustimmung wurde nicht erteilt, deshalb
wird der Baum wird nun an eine andere Stelle in OBweil verpflanzt (vorgesehen ist dies auf der schrag gegentberliegenden StraBenseite, Ecke Lorcher
StraBBe/KuhackerstraBe), so dass der Baum auch weiterhin seine positiven Wirkungen fir OBweil erbringen kann.

Der Verlust der Eiche ist leider nicht zu verhindern, da eine Verpflanzung aufgrund seiner GréBe nicht mehr sicher moglich ist. Die Eiche soll voraussichtlich im
Herbst 2022 geféllt werden. Auch die Stadt bedauert, dass die Eiche nicht erhalten werden kann. Im Rahmen der Abwégung aller Belange, wird der Erhalt des
Baumes nachrangig gegentber dem entstehenden staddtebaulichen Potential gesehen.

7. Verlust der Griinfliche und Wiese
Hierzu duBerten sich: Offentlichkeit 1, 2, 4, 6, 7, 10, 12, 13, 16, 17, 18, 20
Es ist schon, dass die Grinflache bisher von den Kindern zum Spielen genutzt werden konnte. Naturlich stellt der Bebauungsplan bzw. das daraus resultierende
Bauvorhaben fur die Anwohner, vor allem fir die spielenden Kinder, in diesem Sinne dann eine Verschlechterung gegentiber der Bestandssituation dar. Die
Stadt Ludwigsburg bewegt sich hier in einem Spannungsfeld: es wird einer-seits der entsprechende Wohnraum benotigt, gleichzeitig soll der Eingriff in die Wiese

und die Beeintrachtigung der Angrenzer auf das Notwendigste reduziert werden. Entsprechend der Planung des Vorhabens, soll ein Teil des Freibereiches auch
der Nachbarschaft zugénglich werden und damit zumindest teilweise, den der mit der Bebauung des Grundstlckes verbundenen Verlust der offentlichen Griin-
flache kompensieren. Weiterhin sollen durch die parallel begonnene Neustrukturierung des benachbarten Schul-, Kultur- und Sportareals (auf der Ostseite der
KlhackerstraBe in diesem Bereich 6ffentlich nutzbare Parkflachen entstehen, die mittelfristig einen weiteren Ersatz darstellen werden.

Durch die Ausrichtung der Neubebauung an der westlich folgenden Reihenhausstruktur erhélt man eine in Nord-Sdd Richtung verlaufende Grinfuge mit Be-
standsbdumen, die den Blick nach Norden Richtung Ortskern beibehalt. Nach dem jetzigen Stand der Planung wird im Bereich des Haupteinganges, an der
Lorcher StraBe, ein Platz mit wassergebundenem Belag, einem Baum und Sitzbdnken angelegt. Er 6ffnet sich zur ErschlieBungsstraBe und bildet die Eingangssi-
tuation. Der im Westen liegende gemeinschaftliche Freibereich wird durch einen serpentinenartigen Weg von der Lorcher StraBe zu dem am unteren Grund-
stiicksende gelegenen FuBweg zoniert. Entlang des Weges wird im Bereich der Bestandbdume ein Bewegungs-Parcours angeordnet, hangabwarts werden unter-
schiedliche Pflanzbeete angelegt, die von den Bewohnern als Gemuse oder Blumenbeete bewirtschaftet werden kdnnen.

8. Artenschutz, Gesichtete Tiere, Bienen
Hierzu duBerten sich: Offentlichkeit 2, 6, 7, 10, 12, 16, 20
Im Vorfeld weitergehender stadtebaulicher Entwicklungstberlegungen hat das Biro Denzel & Matthaus 2015 eine 6kologische Konflikteinschatzung flr das
Grundstlck erarbeitet und festgestellt, dass das Grundstlick ohne artenschutzrechtliche Relevanz ist. Diese Einschatzung wurde im Mai 2020 noch einmal mit

dem gleichen Ergebnis Uberprift.
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Far die im Eingriffsbereich potenziell vorkommenden siedlungsadaptierten Brutvogelarten und Fledermausarten sind die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG bei Durchfiihrung einer VermeidungsmaBnahme mit hinreichender Sicherheit auszuschlieBen. Dennoch dirfen Bestandsgehdlze nur im Zeitraum
November — Februar gerodet werden.

Im Bebauungsplan werden in den textlichen Festsetzungen allgemeine griinordnerische Anforderungen formuliert. Unter anderem sind Stauden/Graser-Anpflan-
zungen auBerhalb von privat genutzten Gartenflachen mit standortgerechten erprobten Staudenmischungen aus Stauden, Grasern und Blumenzwiebeln herzu-
stellen. Bei der Auswahl ist auf die Verwendung bienen- und insektenfreundlicher Staudenmischungen mit ungeftllten Bluten zu achten. Die Flachen sind zur
Bepflanzung fachgerecht herzustellen und vorzubereiten.

Die Biodiversitat durfte sich sogar verbessern.

9. Klima, Frischluftzufuhr, Schatten durch Bdume, Bdume als C02-Speicher, Photovoltaik-Anlage
Hierzu AuBerten sich: Offentlichkeit 1, 2, 4, 5, 6, 8, 10, 20

Bei der vorhandenen baumbestandenen Wiese handelt es sich nach der Stadtklimaanalysekarte Ludwigsburg, Planungshinweiskarte, um einen erganzenden
Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung, da er fuBlaufig sehr gut aus thermisch belasteten Siedlungsflachen erreichbar ist. Ziel ist es deshalb, diese Funktion trotz
Bebauung, soweit moglich, beizubehalten. Dazu tragt wesentlich bei, dass drei der vorhandenen Linden auf dem Grundstiick beibehalten werden kénnen und
die vierte Linde nur wenig entfernt in ein vorhandenes StraBenbaumaquartier umgepflanzt werden kann. Vor der Sudseite des Gebdudes ist ein weiterer Baum zu
pflanzen, der einen Beitrag gegen die Uberhitzung dieser stidexponierten Stelle leisten soll. Zusatzliche Pflanzgebote flr zwei weitere Baume sowie eine Dach-
begriinung und die Begrinung der Tiefgarage dienen u.a. auch diesem Ziel. Der zweite wesentliche Aspekt ist die weitere freie Zugénglichkeit dieser baumbe-
standenen schattigen Bereiche flr die Nachbarschaft (s. Kap. 12 (Freiraumkonzept) der Begriindung zum Bebauungsplan).

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind gewollt und dann zulassig, wenn die wesentlichen Funktionen des Griindachs, wie Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser und Begrinung ungenutzter Dachflachen, erhalten bleiben. Moéglichkeiten dazu bestehen u.a. durch die Aufstdnderung der Solarpaneele, ausrei-
chende Abstédnde zwischen den Solarpaneelen oder einen héheren Substrataufbau.
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10. Verkehr / Tiefgarage / Stellplatzsituation / Mehr Stellplatze, Parkraum fiir Anwohner
Hierzu AuBerten sich: Offentlichkeit 1, 5, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18,
Die Landesbauordnung sieht bei der Errichtung von Gebduden mit Wohnungen fir jede Wohnung die Herstellung eines geeigneten Stellplatzes fur Kraftfahr-
zeuge vor. Hiervon wird im Bebauungsplan nicht abgewichen. Die erforderlichen Kfz-Stellplatze werden in der Tiefgarage nachgewiesen. In Ergdnzung sind bis
zu vier oberirdische Stellplatze moglich. Auch die Rdumlichkeiten des Pflegedienstes werden bei der Stellplatzberechnung mitbericksichtigt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient im Wesentlichen den Zweck fur die Realisierung eines integrativen und altengerechten Wohnprojektes den baupla-
nungsrechtlichen Rahmen zu schaffen. Sofern bei der weiteren Entwicklung des Projektes, wie bereits absehbar, sich eine Nutzung flr bestimmte Bevdlke-
rungsgruppen mit nicht nur einem besonderen Wohnbedarf, sondern auch einem spezifischen Mobilitatsverhalten ergibt, besteht fur die Genehmigungsbehdrde
die Moglichkeit auf der Grundlage einer gutachterlichen Stellungnahme und eines Mobilitdtskonzeptes von der Moglichkeit Gebrauch zu machen, den Stellplatz-
schlissel zu reduzieren. Dabei sind die im Mobilitdtskonzept vorgeschlagenen MaBnahmen ggf. als Auflagen in die Baugenehmigung aufzunehmen. Gegebe-
nenfalls kann auch die Durchfuhrung der MaBnahmen des Mobilitdtskonzeptes durch einen stéadtebaulichen Vertrag gesichert werden. D.h. eine Reduzierung
des vorgegebene Stellplatzschlissel kann nur vorgenommen werden, wenn sichergestellt ist, dass dennoch alle Vorgaben eingehalten werden und auch nur,
wenn ein entsprechendes Konzept vorgelegt wird.

Hiertber wurde vom Blro Fichtner Water & Transportation GmbH eine ,Verkehrstechnische Stellungnahme und Mobilitdtskonzept zum Bauvorhaben Lorcher
StraBe 2 in Ludwigsburg-OBweil* erstellt. Dieses Gutachten kann im Rahmen der folgenden férmlichen Beteiligungen von allen Interessierten eingesehen werden
(Offenlage im Blrgerblro Bauen oder (ber die Homepage der Stadt Ludwigsburg).

Mehr Parkraum flr die Anwohner aus der Nachbarschaft zum Bebauungsplan kann leider nicht geschaffen werden. Die geplante Tiefgarage deckt lediglich den
Bedarf, der ,neu” entsteht.

11. Larm durch die Tiefgarage
Hierzu AuBerten sich: Offentlichkeit 3, 14, 15
Eine La&rmbeeintrachtigung durch die Tiefgarage ist nicht zu erwarten. Die geplante Tiefgarage wird vom tiefsten Punkt im Geldande im Norden angefahren. Die
geplante Nutzung beschrankt sich auf die Pflegeheimbewohner und den ambulanten Pflegedienst, der diese nur zu Tagzeiten anfahrt.
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12. Grundstiickssituation, Zufahrt und ErschlieBung
Hierzu AuBerten sich: Offentlichkeit 5, 6, 16, 17, 18,
Die ErschlieBung erfolgt Uber die Lorcher StraBe und den bestehenden privaten ErschlieBungsweg, der momentan zwei Garagenhdfe und mehrere Einzelgaragen
erschlieBt. Die geplante Tiefgarage wird vom tiefsten Punkt im Geldnde im Norden angefahren.

Der am unteren westlichen Grundstiicksende ankommende 6ffentliche FuBweg soll dstlich weitergefiihrt und Uber den ErschlieBungsweg zur Lorcher StraBe eine
durchgéngige FuBwegverbindung schaffen. Auf diese Weise kann eine sehr gute FuB- und Radwegeanbindung der Anlage an das bestehende Wegenetz erreicht
werden. Dazu gehort auch die planungsrechtliche Sicherung zwischen dem Stich zur StraBe Am Hirschgraben und dem Fist.Nr.1271. Der bereits vorhandene
FuB- und Radweg wird in den Geltungsbereich mit aufgenommen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich drei kleinere Grundstiicke im Vorfeld von Garagen, bzw. vor einer mit Garagen Uberbaubaren Flache.
Im Rahmen eines Schreibens (mit Datum vom 21.11.2021) wurden die betroffenen Eigentimer bzw. die Eigentimerverwaltung dartber informiert, dass sich die
Stadtverwaltung gerne mit Ihnen Uber die Anderungen und die Auswirkungen des kiinftigen Planungsrechts austauschen méchte. Es wurde auch angeboten, in
diesem Gesprach Uber einen Verkauf der entsprechenden Fladchen zu reden. Leider wurden seitens der betroffenen Eigentiimer keine Gesprache gewlnscht.

Diese drei Grundstiicke sind, wie auch das stadtische Flurstiick Nr. 1269 im bisher geltenden Bebauungsplan 097/03 mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger belegt. Je nach aktueller Nutzung der Flache bestehen dazu ggf. grundbuchrechtliche Sicherungen/Dienstbarkeitsvertrage der jeweils
angrenzenden Anlieger. Genauso verhalt es sich mit der ErschlieBung der beiden angrenzenden Garagenhdéfe. Aufgrund der geplanten 6ffentlichen Durchwe-
gung wird das Wegerecht um ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und ein Fahrrecht zugunsten von Radfahrern erweitert. Sobald klar ist, wer kinftig die
Flache in Anspruch nehmen wird, wird unser Fachbereich Liegenschaften die betroffenen Grundstiickseigentimer tber die Auswirkungen (Anderung bezuglich
Unterhaltung, Instandhaltung, Rdum- und Streupflicht, usw). informieren.

13. Starkregen / Hochwasser / Entwasserung / Kanalisation / Versiegelung
Hierzu AuBerten sich: Offentlichkeit 1, 2, 3, 5, 6, 8, 9, 12, 14, 16, 17, 18, 18, 20
Die Entwasserungsproblematik (auch tberflutete Keller bei Hochwasser) ist der Stadtverwaltung bekannt.

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich an einer Stelle, wo das bestehende Kanalnetz die Kapazitdtsgrenze erreicht hat. Durch die Erweiterung des bauli-
chen Bereiches musste eine Uberprifung des bestehenden Abwassernetzes erfolgen. Es werden deshalb RickhaltemaBnahmen auf dem Grundstiick
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erforderlich, da das bei Bebauung und Versiegelung auf dem Grundstick anfallende Niederschlagswasser nur begrenzt bzw. gedrosselt der Kanalisation zuge-
fahrt werden kann. Hierzu wurden unter Ziffer B 9 der drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan die entsprechenden Regelungen getroffen.

Die Erduberdeckung der Tiefgarage und eine extensive Dachbegrinung sind eine wichtige MinderungsmaBnahme in Bezug zu der geplanten Versiegelung des
Grundstucks.

Far Schmutzwasser wird keine Einleitungsbeschrankung festgelegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan die Entwasserungssituation die Gegebenheiten vor Ort zwar nicht verschlechtert, aber leider auch nicht
verbessern kann. Bei Starkregegenereignissen ist weiterhin mit den bereits aufgetretenen Problemen zu rechnen.

14. Erlauterungen zum geplanten Bauvorhaben, u.a. Wunsch nach allgemeinen Infos, Barrierefreiheit, Verschmutzung/Beschadigung bestehender Hauser wah-
rend des Baus, zu viele Wohneinheiten, Architektur konnte moderner und naturndher sein
Hierzu AuBerten sich: Offentlichkeit 1, 3, 4, 6, 16, 17, 18, 20
Zwar ist das geplante Vorhaben der Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH als evtl. Vorhabentrager bekannt, mit dem Bebauungsplan werden aber nur die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen geschaffen, um ein solches Vorhaben zu erméglichen. Die konkrete Ausgestaltung liegt beim klnftigen Bauherr. So hat die Ver-
waltung durch die stadtebauliche Planung keinen Einfluss darauf, wie modern die Architektur ist, solange sich diese im Rahmen des Baugesuchs an die Vorga-
ben aus dem Bebauungsplan halt.

Sollte das Vorhaben, wie derzeit geplant, durch die Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH realisiert werden, sollen — nach aktuellem Stand der Planung- durch das
Bauvorhaben insgesamt 26 Wohneinheiten plus einen Gemeinschaftsraum und ein Biro fur einen ambulanten Pflegedienst realisiert werden. 3 Wohneinheiten
sind zudem rollstuhlgerecht geplant. Alle Wohnungen, die Tiefgarage und die Abstellrdume sind durch einen Aufzug barrierefrei erreichbar. Der Begriff der
,Barrierefreiheit” entspricht der Barrierefreiheit nach des Landesbauordnung.

Die Idee einer Tiefgarage ist in dem Konzeptentwurf enthalten. Hinsichtlich der Parkmdglichkeiten sind in einer unter dem Geb&ude angeordneten Tiefgarage
insgesamt 15 Stellplatze vorgesehen, norddstlich des Gebaudes sind 5 weitere Parkstande vorgesehen, somit kénnen insgesamt 20 PKW auf dem Geldnde abge-
stellt werden.
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Verbindlich kann die Planung erst durch einen Bauantrag gemacht werden. Die Eigentimer an das Bauvorhaben angrenzender Grundsticke werden dann im
Wege einer Angrenzerbenachrichtigung nach § 55 Landesbauordnung benachrichtigt. Es besteht dann die Moglichkeit, innerhalb von 4 Wochen bei der Ge-
meinde Einwendungen vorzubringen.

Verschmutzungen und Beschéadigungen der vorhandenen Bebauung sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern ein privatrechtliches Problem der
Bauausfuhrung.

15. Anderer Standort fiir das Bauvorhabhen/Projekt
Hierzu iuBerten sich: Offentlichkeit 1, 4, 13, 16, 17, 18, 19
Die Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH mdochte hier voraussichtlich ein seniorengerechtes und inklusives Wohnprojekt entwickeln. Aus Sicht der Stadt ist dieser
Standort fur ein solches Projekt geeignet, da an dieser Stelle fur altere umzugswillige Bewohner der umliegenden Reihenh&user/Eigenheime ein attraktives barri-
erearmes Wohnprojekt im Geschosswohnungsbau angeboten werden kann, welches es erlaubt im eigenen Wohnviertel/Stadtteil wohnen zu bleiben. Gerade an
dieser Stelle macht es Sinn, nicht eine weitere Reihenhauszeile zu planen, sondern in Ergdnzung zur vorhandenen Bebauung ein solches Projekt zu verwirkli-

chen, um altengerechtes Wohnen zu erméglichen und somit Wohnraum flr junge Familien zu schaffen, die wiederum die freiwerdenden Eigenheime aus der
Umgebung beziehen kdnnen.

An welchem Standort ein Vorhabentrdger ein geplantes Projekt entwickelt, darauf hat die Stadt nur indirekt Einfluss, in dem das Vorhaben unterstitzt wird. Die
Stadt selbst tritt nicht als Bauherr auf. Die WBL hat der Stadt mitgeteilt, dass sich das Grundstlck fur ein solches Projekt sehr gut eignet. Da die Stadtverwaltung
den Bedarf nach einer solchen Wohnform ebenfalls sieht und dies unterstiitzen mdchte, wird die Flache so entwickelt, dass das Planungsrecht einer solchen
Planung nicht entgegensteht. Dass die Flache grundsatzlich einer Bebauung zugefthrt wird, ist bereits seit 2012/2013 bekannt, als die Wohnbaupotentiale in
Ludwigsburg ermittelt wurden. Zum Zeitpunkt der Untersuchung der Wohnbauland Potenzialflachen wurde die Flache zunachst fur eine mogliche Kindertages-
einrichtung als geeignet betrachtet und deshalb als Potentialflache fir Wohnbauland nicht beriicksichtigt. Mittlerweile ist das Grundstiick nicht mehr fir eine
Kindertageseinrichtung vorgesehen. Zwar steigen auch die Bedarfe flr den Bereich Kindertageseinrichtungen. Die Erweiterungen werden aber im Entwicklungs-
bereich Ost und im benachbarten Bereich des Schul-, Kultur- und Sportareals realisiert.
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I1l. FORMLICHE Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange
Behandlung der Stellungnahmen aus der formlichen Beteiligung in der Zeit vom 09.05.2022 his 17.06.2022

Keine Bedenken wurden von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgetragen:

= Amprion GmbH

=  Bundeswehr

= |Landeswasserversorgung

= Bodenseewasserversorgung

= Schulen — Geschéaftsfihrendes Rektorat

= Stadtentwésserung Ludwigsburg

= Stadtwerke LB-Kornwestheim GmbH (SWLB)

=  Syna GmbH (Stwag)

= Polizeiprasidium Ludwigsburg (Verweis auf frihzeitige Beteiligung)
=  Regierungsprasidium Freiburg

= Regierungsprasidium Stuttgart

= Verband Region Stuttgart

= Vermodgen und Bau

= |HK - Bezirkskammer Ludwigsburg

= Evangelische Gesamtkirchengemeinde (keine Riickmeldung)
= Katholische Gesamtkirchengemeinde (keine Rickmeldung)
= Transnet BW

Zu den von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen mit Bedenken wird auf den nachfolgenden Seiten Stellung genom-
men.
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1. Handwerkskammer Region Stuttgart, Schreiben vom 10.05.2022

Stellungnahme der Verwaltung

Im Textteil zum Bebauungsplan werden unter ,A 1 Art der baulichen Nutzung® nicht stérende Handwerks-
betriebe als nicht zuldssig aufgefuhrt. Gegen diesen Ausschluss von nicht stérenden Handwerksbetrieben
haben wir Bedenken. Wir halten die vorgesehenen Regelungen der BauNVO fUr ausreichend und sehen
keine Begriindung flr eine verscharfte Festsetzung im Hinblick auf nicht stérende Handwerksbetriebe, die
aus unserer Sicht mit dem Wohnen — und insbesondere auch dem im Planungsanlass genannten Ziel ,al-
tersgerechtes und inklusives Wohnen* — vertraglich sind. Wir regen daher an, die textlichen Festsetzungen
anzupassen und nicht stérende Handwerksbetriebe (analog zu den der Versorgung des Gebiets dienenden
Schank- und Speisewirtschaften) zumindest ausnahmsweise fur zuldssig zu erklaren. Diese kdnnen unse-
res Erachtens das Ziel des altersgerechten Wohnens unterstiitzen, um fir die kinftigen Bewohner fuBlau-
fig Dienstleistungen des taglichen Bedarfs zu erreichen. Sie weisen aus unserer Sicht damit sehr wohl ei-
nen Zusammenhang zum Planungsziel auf. Ansonsten sind alle Laden-Handwerksbetriebe, wie beispiels-
weise Kosmetiker, Friseure, Augenoptiker, Horgerateakustiker, Backer etc. generell unzulédssig und kénnen
nicht einmal ausnahmsweise fUr zuldssig erklart werden. Durch die ausnahmsweise Zulassung wird unse-
res Erachtens in ausreichendem MaBe sichergestellt, dass die gewlnschte Gebietscharakteristik beibehal-
ten werden kann.

Der Bebauungsplan soll dazu dienen, den dringen-
den Bedarf eines Mietwohngeb&udes flr altenge-
rechtes und inklusives Wohnen in Ludwigsburg zu
decken. Da dies konkretes Planungsziel ist, sollen
durch den Bebauungsplan Laden, sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe fur nicht zulassig erklart
werden. Die von der Handwerkskammer genannten
Nutzungen sollen zur Starkung des Ortskerns vor-
nehmlich dort unterkommen.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden nicht berdcksichtigt.

2. Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 11.05.2022

Stellungnahme der Verwaltung

Mit Schreiben 20. Juli haben wir zur 0. a. Planung bereits Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt
mit folgender Anderung weiter: Durch die Nachverdichtung des Gebietes ware im Fall einer Anbindung der
neuen Gebdude an die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom die Verlegung neuer Te-
lekommunikationslinien innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erforder-
lich. Bitte informieren Sie daher den Investor, dass er sich diesbezlglich frihestmoglich mit unserer Bau-
herren-Hotline (Tel.: 0800 330 1903) in Verbindung setzen mochte.

Nur so kdnnen wir rechtzeitig unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis erstellen und Absprachen
bezlglich eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die
Vorhabentrager/Bauausfiihrenden weitergegeben.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.
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3. Landratsamt Ludwigshurg, Schreiben vom 01.07.2022

Stellungnahme der Verwaltung

Umwelt, Natur:

Die Ziff. C.6 sollte in die textlichen Festsetzungen Ubernommen werden und, soweit eine staddtebauliche
Relevanz besteht, auch um Vorgaben fur SchutzmaBnahmen gegen Vogelschlag ergdnzt werden.

Sowohl eine insektenfreundliche AuBenbeleuchtung als auch MaBnahmen gegen Vogelschlag (s. Broschire
der Schweizerischen Vogelwarte Sempach: ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“) dienen dem vor-
beugenden Umwelt- und Naturschutz und entsprechen damit den Planungsgrundsatzen gem. § 1 Abs. b
BauGB.

DarUber hinaus besteht bereits seit August 2020 geméaB § 21 Abs. 3 NatSchG grundsatzlich die Verpflich-
tung zur Installation einer insektenfreundlichen StraBenbeleuchtung.

Wir verweisen darauf, dass in anderen Bebauungsplanen der Stadt Ludwigsburg, wie zum Beispiel ,,Gewer-
bepark Waldacker I11*, diese wichtigen, den Artenschutz unterstitzende MaBnahmen bereits in den Fest-
setzungen verankert sind.

Vermessung, Flurneuordnung und Geoinformation, Breitband:

Die Verpflichtungen des Telekommunikationsgesetzes (TKG) sind zu prifen und entsprechend umzuset-
zen. Insbesondere weisen wir auf die Verpflichtung hin, bei 6ffentlich finanzierten Bauarbeiten eine be-
darfsgerechte Mitverlegung von geeigneten Netzinfrastrukturen fir ein Netz mit sehr hoher Kapazitat si-
cherzustellen. Im Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebieten ist dies unabhangig von der Art der Fi-
nanzierung sicherzustellen.

Um die Vollstandigkeit des im Landkreis Ludwigsburg geflihrten Leerrohrmanagements gewahrleisten zu
koénnen, sind wir darauf angewiesen, dass Sie uns spatestens vier Wochen nach Beendigung der BaumaB-
nahmen alle Informationen zu den verlegten Leerrohren mitteilen. Hierzu benétigen wir Angaben tber
Lage, Dimensionierung und Material.

Da die Verpflichtung bereits aus dem Naturschutzge-
setzt kommt, ist eine weitere Festsetzung im Rahmen
des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Hilfsweise
und um die Vorgaben des Naturschutzgesetzes zu
unterstitzen, sind die MaBnahmen in den Hinweisen
zum Bebauungsplan (C 6) aufgeflhrt. Hier wurde
zum Satzungsbeschluss auch ein Hinweis auf die
Broschure ergénzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen und teilweise bertcksichtigt. Anderungen, die einem erneuten Entwurfsbeschluss fiihren,

ergaben sich hieraus nicht.
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IV. FORMLICHE Beteiligung der Offentlichkeit

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung in der Zeit vom 09.05.2022 his 17.06.2022

Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e.V., Schreiben vom
17.06.2022

Stellungnahme der Verwaltung

Der LNV ist mit der vorgelegten Planung einverstanden, im Textteil sollten al-
lerdings noch folgende Festsetzungen aufgenommen werden:

Schutz vor Vogelschlag

Hinweis auf das Merkblatt ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht® der
schweizerischen Vogelwarte ( Glashttps://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/fi-
les/merkblaetter/MB_Voegel_und_D_2017.pdf) und die ausfthrlichere Bro-
schire ,Vogel und Glas” (https://vogelglas.vogelwarte.ch).

MaBnahmen zur ,Insekten- bzw. tierfreundlichen Beleuchtung”:
Hinweis auf die Regelungen zur insektenfreundlichen Beleuchtung nach § 21
Absatz 1 bis 3 NatSchG.

Einfriedungen
Einfriedungen und Sichtschutzanlagen sind so zu gestalten, dass sie von
Kleintieren, wie z.B. Igeln, passiert werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Unter den Hinweisen zum Bebauungs-
plan wurde unter Ziffer C 6 zum Satzungsbeschluss ein Verweis auf die Broschure
erganzt.

Da die Verpflichtung bereits aus dem Naturschutzgesetzt kommt, ist eine weitere
Festsetzung im Rahmen des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Hilfsweise und
um die Vorgaben des Naturschutzgesetzes zu unterstitzen, sind die MaBnahmen
in den Hinweisen um Bebauungsplan (C 6) aufgefihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen und teilweise bertcksichtigt. Anderungen, die einem erneuten Entwurfsbeschluss fihren,

ergaben sich hieraus nicht.
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Offentlichkeit A, Schreiben vom 05.07.2022

Stellungnahme der Verwaltung

Far das informative Gesprach in ihrem Hause bedanke ich mich. Ich méchte
jedoch nicht versdumen, nochmals auf die Abwasser-/Regenwasserprobleme
Am Hirschgraben und NebenstraBen hinzuweisen, da ich und andere Anwoh-
ner — trotz ihrer ausfihrlichen Beschreibung — in den noch hinzukommen-
den Abwasser-/Regenwassermengen grofe Probleme sehe, da die vorhande-
nen Rohre schon jetzt voll ausgelastet sind.

Diesbezlglich lege ich als Anlage ein Schreiben von mir bei, in dem ich er-
wéahne, dass trotz Ruckstauklappe beim Unwetter in Juni 2021 Wasser in un-
sere Kellerrdume eingetreten ist. Und wenn noch mehr Wasser in den Kanal
gelangt? Den bisherigen E-Mail-Verkehr lege ich ebenfalls bei.

Des Weiteren merke ich noch an, dass ich mich betreffend einer Mauer 0.4.
bei der Zufahrt zur Parkgarage an die Ludwigsburger Wohnbau wenden
werde. (Anm. : auf den Abdruck des weiteren Schriftverkehrs wird an dieser
Stelle verzichtet).

Die Entwasserungsproblematik (auch Uberflutete Keller bei Hochwasser) ist der
Stadtverwaltung bekannt.

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich an einer Stelle, wo das bestehende
Kanalnetz die Kapazitadtsgrenze erreicht hat. Durch die Erweiterung des baulichen
Bereiches musste eine Uberpriifung des bestehenden Abwassernetzes erfolgen.
Es werden deshalb RuckhaltemaBnahmen auf dem Grundstick erforderlich, da
das bei Bebauung und Versiegelung auf dem Grundstlck anfallende Nieder-
schlagswasser nur begrenzt bzw. gedrosselt der Kanalisation zugeflhrt werden
kann. Hierzu wurden unter Ziffer B 9 der ortlichen Bauvorschriften zum Bebau-
ungsplan die entsprechenden Regelungen getroffen.

Die Erdiberdeckung der Tiefgarage und eine extensive Dachbegriinung sind eine
wichtige MinderungsmaBnahme in Bezug zu der geplanten Versiegelung des
Grundsticks.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan die Entwasserungssituation
die Gegebenheiten vor Ort zwar nicht verschlechtert, aber leider auch nicht ver-
bessern kann. Bei Starkregegenereignissen ist weiterhin mit den bereits aufgetre-
tenen Problemen zu rechnen.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.
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