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BV Kath. KITA und  Familienzentrum St. Martin, Uhlandstraße 20 in 71638 Ludwigsburg 
Begründung der notwendigen Instandhaltungs- und Renovierungsarbeiten 
 
Investitionsmaßnahmen Gebäude 
 

Begründung: 
Das Gebäude Uhlandstraße 20 hat auf Grund seines Alters und seiner Nutzung an 
verschiedenen Gebäudeteilen Instandhaltungsstau die die Gebäudeteile baulicher und 
technischer Hinsicht beeinträchtigen, und zu sich weiterentwickelnden Gebäudeschäden 
führen können.  
 
Unter den Aspekten Sicherheit, Instandhaltung sind verschiedene Maßnahmen erforderlich. 
 
1.Fassade 
Die Fassade besteht in Teilbereichen aus einer Sichtmauerwerkfassade aus Kalksandstein 
mit Kerndämmung aus Mineralwolle aus der Bauzeit des Gebäudes. 
An verschiedenen Stellen kommt es zu starken Schäden an der Verfugung des 
Sichtmauerwerks. 
Teilweise fehlt bereits Fugenmaterial, teilweise ist das Fugenmaterial zu durch 
Witterungseinflüsse so zersetzt das es herausbröckelt. 
Dadurch ist die Schlagregensicherheit der Fassade gemindert. Feuchtigkeit kann in die 
Dämmebene eindringen und es können durch Frost fortschreitende Materialzersetzungen, 
auch an den Kalksandsteinen selbst entstehen. 
Siehe Bild 1 bis Bild 5 beispielhaft für vorliegende Schäden. 
  
2.Dauerelastische Verfugungen an Wandanschlussblechen 
Das Gebäude hat ein Flachdach. An den Wandanschlüssen zur Fassade sind 
Wandanschlussbleche montiert. An vielen Stellen ist die Dauerelastische Verfugung 
schadhaft. Es kommt zu Ablösungen und Spaltenbildungen zwischen Blech und Fassade. 
Die Dauerelastischen Verfugungen sind zu überprüfen, und soweit notwendig zu erneuern. 
Siehe Bild 6 bis Bild 8 beispielhaft für vorliegende Schäden. 
 
3.Betonsanierung Fassade 
Die Fassade besteht in Teilbereichen aus Sichtbeton aus der Bauzeit des Gebäudes. 
Der sichtbeton wurde in der Vergangenheit bereits schon einmal beschichtet.  
An verschiedenen Stellen kommt es zu Schäden an der Beschichtung des Sichtbetons. 
Teilweise gibt es Rissbildungen oder Abplatzungen in der Sichtbetonfläche. 
Dadurch ist die Schlagregensicherheit der Fassade gemindert. Feuchtigkeit kann eindringen 
und es können durch Frost und Korrosion der Bewehrung fortschreitende 
Materialzersetzungen und weitere Abplatzungen entstehen. 
Die Sichtbetonflächen sind zu überprüfen, und soweit notwendig zu überarbeiten. 
Siehe Bild 9 bis Bild 12 beispielhaft für vorliegende Schäden. 
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4.Korrosionsschutz Metallteile im Außenbereich 
Das Gebäude hat in verschiedenen Bereichen lackierte Metallkonstruktionen wie Geländer 
und Absturzsicherungen.  An vielen Stellen ist der schützende Lack ab, es zeigen sich 
teilweise deutliche Korrosionsspuren. 
Die lackierten Metallteile sind zu überprüfen, und soweit notwendig Korrosion zu entfernen 
und der Schutzanstrich zu erneuern. 
Siehe Bild 13 bis Bild 15 beispielhaft für vorliegende Schäden. 
 
5.Witterungsschutz Holzteile im Außenbereich von Fenstern  
Das Gebäude hat in Teilbereichen Holzfenster aus der Bauzeit des Gebäudes. An vielen 
Stellen ist der Holzschutzanstrich abgewittert, es zeigen sich freie ungeschützte 
Fensterrahmenteile. 
Die Holzrahmen der Fenster sind zu überprüfen, und soweit notwendig anzuschleifen und 
der Holzschutzanstrich zu erneuern. 
Siehe Bild 16 bis Bild 19 beispielhaft für vorliegende Schäden. 
 
5.Reparatur/Austausch defekter Jalousie und Rollladenanlagen Fenstern  
Das Gebäude hat in Teilbereichen Aluminiumjalousien und Kunststoffrolladen aus der 
Bauzeit des Gebäudes. Einige der Jalousien- und Rollladenbehänge sind defekt und können 
zum Verdunkeln und als Hitzeschutz nicht verwendet werden.   
Die Jalousien- und Rollladenbehänge der Fenster sind zu überprüfen, und soweit notwendig  
zu erneuern. 
Siehe Bild 20 bis Bild 21 beispielhaft für vorliegende Schäden. 
 
Die oben ausgeführten Arbeiten könnten zum Teil Gewerkeweise und auch zeitversetzt 
ausgeführt werden. 
Die Arbeiten an Sichtmauerwerk, Sichtbeton und Schutzanstrich Fenster sollten 
zusammengefasst werden um ein notwendiges Schutz- und Arbeitsgerüst gemeinsam zu 
nutzen. 
 
 
Aufgestellt am 18.10.2022 
 
Markus Hochmuth 
 
Baufux Bauberatung 
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Bild 1 Bild 2

Bild 3 Bild 4

BV: Kath. KITA St. Martin, Uhlandstraße 20 in 71638 Ludwigsburg
Fotodokumentation Mängel + Schäden 

Bemerkung Sichtmauerwerk Kalksandstein - Ausbrüche Verfugung + Rissbildungen Bemerkung Sichtmauerwerk Kalksandstein - Ausbrüche Verfugung + Rissbildungen

Bemerkung Sichtmauerwerk Kalksandstein - Ausbrüche Verfugung + Rissbildungen Bemerkung Sichtmauerwerk Kalksandstein - Ausbrüche Verfugung + Rissbildungen
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BV: Kath. KITA St. Martin, Uhlandstraße 20 in 71638 Ludwigsburg
Fotodokumentation Mängel + Schäden 

Bild 5 Bild 6

Bild 7 Bild 8

Fugenabrisse Dauerelastische Verfugung + Spaltenbildungen an 
Wandanschlussblechen Flachdach.

Bemerkung Sichtmauerwerk Kalksandstein - Ausbrüche Verfugung + Rissbildungen Bemerkung Fugenabrisse Dauerelastische Verfugung + Spaltenbildungen an 
Wandanschlussblechen Flachdach.

Bemerkung Fugenabrisse Dauerelastische Verfugung + Spaltenbildungen an 
Wandanschlussblechen Flachdach. Bemerkung
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BV: Kath. KITA St. Martin, Uhlandstraße 20 in 71638 Ludwigsburg
Fotodokumentation Mängel + Schäden 

Bild 9 Bild 10

Bild 11 Bild 12

Bemerkung Rissbildungen und Abplatzungen Sichtbetonflächen Fassade. Bemerkung Rissbildungen und Abplatzungen Sichtbetonflächen Fassade.

Bemerkung Rissbildungen und Abplatzungen Beschichtung Sichtbetonflächen Fassade. Bemerkung Rissbildungen und Abplatzungen Sichtbetonflächen Fassade.
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BV: Kath. KITA St. Martin, Uhlandstraße 20 in 71638 Ludwigsburg
Fotodokumentation Mängel + Schäden 

Bild 13 Bild 14

Bild 15 Bild 16

Bemerkung Lackierung Metallteile Aussenbereich abgeplatzt, Korrosion an Metallteilen Geländer 
+ Absturzsicherungen.. Bemerkung Abgewitterter Holzschutzanstrich an Fensteranlagen.

Bemerkung Lackierung Metallteile aussenbereich abgenutzt. Bemerkung Lackierung Metallteile Aussenbereich abgeplatzt, Korrosion an Metallteilen Geländer + 
Absturzsicherungen..
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Bild 17 Bild 18

Bild 19 Bild 20

Bild 21 Bild 22

BV: Kath. KITA St. Martin, Uhlandstraße 20 in 71638 Ludwigsburg
Fotodokumentation Mängel + Schäden 

Bemerkung Abgewitterter Holzschutzanstrich an Fensteranlagen. Bemerkung Abgewitterter Holzschutzanstrich an Fensteranlagen.

Bemerkung Abgewitterter Holzschutzanstrich an Fensteranlagen. Bemerkung Defekte Jalousieanlage.
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BV: Kath. KITA St. Martin, Uhlandstraße 20 in 71638 Ludwigsburg
Fotodokumentation Mängel + Schäden 

Bild 23 Bild 24

Bild 25 Bild

Bemerkung Defekte Jalousieanlage. Bemerkung

Bemerkung Bemerkung
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