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217.11.2022Bildungszentrum West - Entwurfsplanung LPH 3

„Baufeld Schule“ 

„Baufeld Sporthalle + Freianlagen“ - zurückgestellt 

Projektübersicht / Baufelder



317.11.2022

Flächenbedarf

Bildungszentrum West - Entwurfsplanung LPH 3

rd. 28.000 m² BGF rd. 20.000 m² BGF 



Gesunde Schule

417.11.2022Bildungszentrum West - Entwurfsplanung LPH 3

• einfache Konstruktion
• naturbelassene Materialien
• Verzicht auf Verbundstoffe

Vorteile Holzbau: Vorfertigung, Nachhaltigkeit, Klima
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9Putzraum

II.0.24.1

NRF: 3,42 m2

StaBi Jugendabteilung

II.0.1.4

NRF: 89,66 m2

Veranstaltungsbühne

II.0.18.1

NRF: 60,80 m2

Vorhangverstauung

II.0.18.2

NRF: 3,02 m2

 III.A

 I.A

Verwaltung

II.0.2

NRF: 33,88 m2

StaBi Kinderabteilung

II.0.1.1

NRF: 100,38 m2

Mensa

II.0.18

NRF: 688,96 m2

Windfang II

II.0.30

NRF: 12,67 m2

Foyer 1

II.0.T1

NRF: 223,45 m2

Windfang III

II.0.31

NRF: 12,68 m2

WC B

II.0.16

NRF: 5,29 m2

Kiosk

II.0.12.1

NRF: 17,91 m2

Cafeteria/Veranstaltung

II.0.12

NRF: 96,16 m2

ELT

II.0.3

NRF: 5,46 m2

Eingangsbereich

II.0.1.6

NRF: 22,83 m2

Treppenraum

II.0.T3

NRF: 35,85 m2

Treppenraum

II.0.T2

NRF: 46,17 m2

Medienbereitstellung

II.1.5

NRF: 38,08 m2

Flur 1

II.0.5

NRF: 33,45 m2

Arbeitsbereich & Leseraum

II.0.1.3

NRF: 90,24 m2

SWZ 3

II.0.1.2

NRF: 37,08 m2

Büro Hausmeister

II.0.17

NRF: 15,51 m2

Multifunktionsraum

II.0.14

NRF: 14,76 m2

Putzraum

II.0.15

NRF: 14,05 m2

WC H Mit.

II.0.9

NRF: 5,65 m2

WC D Bes.

II.0.8.2

NRF: 5,64 m2

Vorraum D-Bes.

II.0.8.1

NRF: 2,40 m2

Vorraum H-Bes.

II.0.7

NRF: 3,67 m2

WC H-Bes.

II.0.7.1

NRF: 3,83 m2

ELT-Bühne

II.0.26

NRF: 7,07 m2

Lager-Küche

II.0.24

NRF: 5,86 m2

ELT-Küche

II.0.25

NRF: 7,65 m2

ELT-IT

II.0.13

NRF: 8,77 m2

Putzraum

II.0.6

NRF: 3,37 m2

Vorraum WC-Bes.

II.0.8

NRF: 4,92 m2

Ausgabetheke (Küche)

II.0.20

NRF: 87,79 m2

Spülen/Geschirrlager

II.0.19

NRF: 85,35 m2

Trockenlager

II.0.21

NRF: 31,41 m2

Vorbereitung

II.0.22

NRF: 9,47 m2

Vorbereitung

II.0.23

NRF: 10,35 m2

KR Obst/Gemüse

II.0.22.1

NRF: 11,23 m2

Büro
II.0.28

NRF: 7,84 m2

Anlieferung
II.0.27

NRF: 13,00 m2

S 1

II.0.S1

NRF: 2,47 m2

I 3
II.0.I3

NRF: 12,46 m2

I 2

II.0.I2

NRF: 3,50 m2

I 1

II.0.I1

NRF: 3,68 m2

Aufzug

II.0.A1

NRF: 4,50 m2

I 5

II.0.I5

NRF: 11,78 m2

I 4

II.0.I4

NRF: 4,47 m2

Windfang I

II.0.29

NRF: 5,92 m2

IT Raum (Bib)

II.0.4

NRF: 13,02 m2

I6

II.0.I6

NRF: 3,50 m2

Systemkühlraum

II.0.23.1

NRF: 13,78 m2

WC - Beh.+Wickelt.

II.0.11

NRF: 7,29 m2

WC D Mit.

II.0.10

NRF: 5,18 m2

 II.B  II.B

 I
I.

A
 I

I.
A

Bauteil 2

Stadtteilbibliothek

Mensa

Küche

Pausenhof

Zugang Foyer
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Klassenraum 1

III.1.19

NRF: 70,82 m2

Personenanzahl: 31

Klassenraum 2

III.1.18

NRF: 72,16 m2

Personenanzahl: 31

Klassenraum 3

III.1.17

NRF: 72,18 m2

Personenanzahl: 31

Klassenraum 4

III.1.16

NRF: 72,20 m2

Personenanzahl: 31

Kursraum 1

III.1.13

NRF: 31,31 m2

Klassenraum 5

Inklusion

III.1.14

NRF: 70,83 m2

Personenanzahl: 31

Lehrerarbeitsraum 2

III.1.11.2

NRF: 34,15 m2

Klassenraum 6

III.1.7

NRF: 70,83 m2

Personenanzahl: 31

Klassenraum 8

III.1.5

NRF: 72,18 m2

Personenanzahl: 31

Klassenraum 9

III.1.4

NRF: 72,21 m2

Personenanzahl: 31

Klassenraum 10

Inklusion

III.1.2

NRF: 73,09 m2

Personenanzahl: 31

GDR Aufenthaltsraum

III.1.23

NRF: 70,99 m2

Personenanzahl: 31

Kursraum 3

III.1.15

NRF: 27,43 m2

Kursraum 6

III.1.3

NRF: 27,44 m2

Putzraum

III.1.12.1

NRF: 6,73 m2

IT/ELT

III.1.20

NRF: 12,52 m2

Vorraum WC J

III.1.8

NRF: 8,29 m2

WC B

III.1.9

NRF: 5,29 m2

WC Mädchen

III.1.10.1

NRF: 10,26 m2

WC H

III.1.22

NRF: 5,67 m2

WC D

III.1.21

NRF: 5,85 m2

Treppenraum

III.1.T1

NRF: 35,95 m2

Treppenraum

III.1.T2

NRF: 35,95 m2

Kursraum 4

III.1.1

NRF: 31,31 m2

Klassenraum 7

III.1.6

NRF: 72,16 m2

Personenanzahl: 31

Cluster

III.1.C1

NRF: 58,89 m2

Cluster

III.1.C2

NRF: 58,87 m2

Flur

III.1.F3

NRF: 63,16 m2

GDR Lehr-/Lernmittel

III.1.11.1

NRF: 35,53 m2

Flur

III.1.F1

NRF: 63,36 m2

Vorraum

III.1.12

NRF: 5,30 m2

Flur

III.1.F2

NRF: 76,04 m2

Flur

III.1.F4

NRF: 97,70 m2

Vorraum

III.1.T1.1

NRF: 5,37 m2

I 4

III.1.I4

NRF: 7,43 m2

I 3

III.1.I3

NRF: 3,66 m2

I 2

III.1.I2

NRF: 8,99 m2

I 1

III.1.I1

NRF: 3,66 m2

S 1

III.1.S1

NRF: 3,46 m2

Aufzug

III.1.A1

NRF: 4,68 m2

Lager

III.1.2.1

NRF: 3,45 m2

Verbindungssteg 2

III.1.V2

NRF: 82,11 m2

GDR Büro Abendschule

27,91 m2

ELT

II.1.20.1

NRF: 3,41 m2

WC Jungen

III.1.8.1

NRF: 12,53 m2

Vorraum WC M

III.1.10

NRF: 4,56 m2
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 I.A  I.A

Klassenraum 2 (5b)

I.1.18

NRF: 72,15 m2

Personenzahl: 31

Klassenraum 3 (5c)

I.1.17

NRF: 72,16 m2

Personenzahl: 31

Klassenraum 4 (5d)

I.1.16

NRF: 72,22 m2

Personenzahl: 31

Kursraum 1 (6er)

I.1.13

NRF: 31,31 m2

Klassenraum 5 (5e)

Inklusion

I.1.14

NRF: 70,77 m2

Personenzahl: 31

OHG Lehrerarbeitsraum 2

I.1.11.1

NRF: 35,50 m2

Klassenraum 6 (6a)

I.1.7

NRF: 70,84 m2

Personenzahl: 31

Klassenraum 7 (6b)

I.1.6

NRF: 72,15 m2

Personenzahl: 31

Klassenraum 9 (6d)

I.1.4

NRF: 72,17 m2

Personenzahl: 31

Kursraum 2 (6er)

I.1.1

NRF: 31,31 m2

Klassenraum 10 (6e)

Inklusion

I.1.2

NRF: 73,05 m2

Personenzahl: 31

OHG Aufenthaltsraum

I.1.23

NRF: 71,05 m2

Personenzahl: 31

Treppenraum

I.1.T1

NRF: 35,95 m2

Treppenraum

I.1.T2

NRF: 35,95 m2

IT/ELT

I.1.20

NRF: 12,78 m2

Putzraum

I.1.12.1

NRF: 7,69 m2

WC H

I.1.22

NRF: 5,67 m2

WC Jungen

I.1.8.1

NRF: 12,53 m2

WC Mädchen

I.1.10.1

NRF: 10,26 m2

WC D

I.1.21

NRF: 5,85 m2

Flur

I.1.F2

NRF: 76,04 m2

Flur

I.1.F1

NRF: 62,56 m2

Cluster

I.1.C1

NRF: 58,89 m2

Cluster

I.1.C2

NRF: 58,89 m2

OHG Lager /Lehrmittel

I.1.15

NRF: 27,44 m2

Personenzahl

GDR/OHG Schülerfirma

I.1.3

NRF: 27,43 m2

Flur

I.1.F4

NRF: 97,78 m2

Flur

I.1.F3

NRF: 63,18 m2

Vorraum

I.1.12

NRF: 8,24 m2

Vorraum

I.1.T1.1

NRF: 4,96 m2

I 1

I.1.I1

NRF: 3,66 m2

Aufzug

I.1.A1

NRF: 4,45 m2

I 2

I.1.I2

NRF: 8,99 m2

I 3

I.1.I3

NRF: 3,66 m2

I 4

I.1.I4

NRF: 7,43 m2

S 1

I.1.S1

NRF: 4,08 m2

OHG Lehr- & Lernmittel

I.1.11.2

NRF: 34,16 m2

Klassenraum 1 (5a)

I.1.19

NRF: 70,80 m2

Personenzahl: 31

Klassenraum 8 (6c)

I.1.5

NRF: 72,15 m2

Personenzahl: 31

WC B

I.1.9

NRF: 5,29 m2

OHG Lehrer / Abteilungsleiter

II.1.45

NRF: 27,90 m2

Personenanzahl: 3

OHG Lehrerzimmer 1* & 2**

II.1.12

NRF: 244,19 m2

Personenanzahl: 80

SWZ 1 (OHG Schulbib.)

II.1.10

NRF: 33,16 m2

SWZ 2 (OHG Schulbib.)

II.1.11

NRF: 27,22 m2

Treppenhaus

II.1.T3

NRF: 35,74 m2

Flur

II.1.F7

NRF: 68,78 m2

I 5

II.1.I5

NRF: 11,78 m2

Verbindungssteg 1

I.1.V1

NRF: 98,57 m2

Vorraum WC J

I.1.8

NRF: 8,29 m2

Vorraum WC M

I.1.10

NRF: 4,56 m2

 II.B

Bauteil 1 Bauteil 3

Je Etage 2 
Cluster mit 
offener 
Lernzone

OHG GDR
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Ansicht von der Kaiserstraße

OHG Stadtteilbibliothek         Hauptzugang                   Mensa GDR



Prüfungsprozess Lph. 3

Bewertung der derzeitigen Kostensteigerung

durchschnittliche Änderung in den vergangenen

10 Jahren: 3,4%
20 Jahren: 2,7%
30 Jahren: 2,1%
40 Jahren: 2,2%
50 Jahren: 2,9%
60 Jahren: 3,4%

Quadratus
Projektsteuerungsgesellschaft mbH
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BZW Kostenschätzung 2021 Kostenberechnung 2022

„Baufeld Schule“
KG 200 – 700 brutto inkl. UV
Stand 3. Quartal 2021 

137.632.000 EUR
(inkl. 10% UV)

Maßnahmen außerhalb „Baufeld Schule“ 2.500.000 EUR

„Baufeld Schule“
Hochrechnung der 2. Kostenschätzung 
auf 4.Quartal 2022
Preissteigerung von insgesamt 22,1 %.

168.049.000 EUR rd. 167.000.000 EUR
(inkl. 5% UV)

Maßnahmen außerhalb „Baufeld Schule“ 3.053.000 EUR rd. 4.400.000 EUR

„Baufeld Schule“
zuzüglich zukünftiger Preissteigerungen
ca. 17% (5 Jahre x 3,4 % pro Jahr)

rd. 194.000.000 EUR

Maßnahmen außerhalb „Baufeld Schule“ rd. 5.000.000 EUR



Projektkosten ohne zukünftige Baupreissteigerung, Summe rd. 167 Mio. EUR 
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vorbereitende Maßnahmen (ohne Tiefbau) 1.870.000 EUR

Abbruch Bestandsgebäude OHG, GDR, Pavillon OHS 4.990.000 EUR

Tiefbau 4.400.000 EUR

Provisorien für Bauen bei laufendem Schulbetrieb 1.880.000 EUR

Baukosten Gebäude Bauteil 1 (OHG) 31.910.000 EUR

Baukosten Gebäude Bauteil 2 (Mittelbau) 60.190.000 EUR

Baukosten Gebäude Bauteil 3 (GDR) 42.540.000 EUR

Photovoltaik, Bauteile 1-3 1.410.000 EUR

Außenanlagen 7.400.000 EUR

Ausstattung, Möblierung, Medien-, Fachkl., IT 7.070.000 EUR

Ausstattung Bewegungslandschaft Stadtteilbibliothek 1.390.000 EUR

Pädagogisches Material 110.000 EUR

Umzugskosten 1.640.000 EUR



Zuschüsse

1117.11.2022Bildungszentrum West - Entwurfsplanung LPH 3

Schulbauförderung und BEG

• Prognose 20 Mio. € (Hinweis: mögliche Erhöhung des Kostenrichtwertes nicht 
berücksichtigt)

• Förderantrag wird bis Ende 2022 eingereicht

• BEG-Förderung min. 1,25 Mio. € (Hinweis: Neue Förderrichtlinien stehen noch nicht 
fest )
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Vorbereitende 
Maßnahmen
1/2023 bis 06/2024
rd. 6,33 Mio. €

Teilabbruch Bibliothek

Abbruch HM-Whg.

Baumverpflanzungen und 
Fällungen

Tiefbauarbeiten 
Fernwärmeanschluss

Medienanschlüsse

Entwässerungskanalarbeiten

Regenwasserzisterne

neuer Trafo

Verlegung Schulbushalt
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Fertigstellung 2. BA 

(Bauteil 3)

Anfang 2030 (Umzug 
Pfingstferien 2030)

Fertigstellung 1. BA 

(Bauteile 1-2)

Mitte 2027 (Umzug 
Sommerferien 2027)

Anschließend Rückbau 
Teilgebäude GDR

BZW - Bauphasen

Rückbau Bestandsgebäude 

(GDR + OHG) 2030

Fertigstellung Außenanlagen 

„Baufeld Schule“ Ende 2031, notw. 
Anschlussarbeiten Mitte 2032

13


