FB Stadtplanung und Vermessung 19.12.2022
V61

FNP-Anderung ,,Fuchshof* Nr. 32 — Friihzeitige Beteiligung

1. FRUHZEITIGE Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung in der Zeit vom 12.10.2020 his 13.11.2020

Keine Bedenken wurden von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgetragen:

- Amprion GmbH

- Bundeswehr

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Ericsson Service GmbH

- Geschaftsfiihrende Schulleitung

- Landeseisenbahnaufsicht

- Netze BW GmbH

- Polizeiprasidium Ludwigsburg

- Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim GmbH
- Syna GmbH

- Zweckverband Landeswasserversorgung

- Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung
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FNP-Anderung ,Fuchshof* Nr. 32 - Abwéagung Auslegungsbeschluss

19.12.2022

Handwerkskammer Region Stuttgart, Schreiben vom 10.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes im nordlichen sowie dstli-
chen Teilbereich (Alter OBweiler Weg noérdlich bis zur Schorndorfer StraBe so-
wie Alter OBweiler Weg 68 zur 6stlichen Plangebietsgrenze bis zur nérdlichen
Grenze und runter zur FuchshofstraBBe) haben wir Bedenken. Dort sind einige
Betriebe ansassig, weshalb wir anregen, diesen Streifen weiterhin als Misch-
gebiet auszuweisen. Im Bebauungsplanverfahren kdnnte hieraus beispiels-
weise statt eines Mischgebietes ein Urbanes Gebiet entwickelt werden. Ergan-
zend verweisen wir hier auch auf unsere gestrige Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan ,Fuchshof” Nr. 045/02.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung wurde gegeniiber
dem Einleitungsbeschluss im Norden reduziert. Flachen nérdlich des Alten OB-
weiler Wegs sind nicht betroffen. Auch die ¢stliche Flache (ehemaliges Auto-
haus) wurde aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Daflr wird ein separates
Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.

Abwégungsvorschlag:
Die Anregung wurde berticksichtigt.

Landratsamt Ludwigsburg, Schreiben vom 13.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

1. Umwelt

Die vom Fachbereich Umwelt zu vertretenden Belangen werden im parallel-
laufenden Bebauungsplanverfahren ,,Fuchshof* abgehandelt.

Ergdnzend weisen wir zum Komplex Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz
daraufhin, dass sich das Plangebiet innerhalb des fachtechnisch abgegrenz-
ten Heilquellenschutzgebiets ,Solebrunnen S4 Hoheneck, Ludwigsburg® be-
findet.

2. Landwirtschaft
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung Nr. 32 ,Fuchshof”
mit einer Gesamtflache von brutto ca. 11 ha liegt im Osten des Ludwigsburger

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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FNP-Anderung ,Fuchshof* Nr. 32 - Abwéagung Auslegungsbeschluss

19.12.2022

Landratsamt Ludwigsburg, Schreiben vom 13.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Stadtgebiets zwischen den Stadtteilen Oststadt und OBweil und erstreckt sich
auf die brachliegenden bzw. demnéachst freiwerdenden Gartnereiflachen zwi-
schen der ,FuchshofstraBe” und dem ,Alten OBweiler Weg". Das Planungsge-
biet beinhaltet im Wesentlichen die Flachen der brachgefallenen ehemaligen
Gartnerei Jager sowie der ehemaligen Stadtgéartnerei. Hiervon werden aktuell
noch etwa 74 ar ackerbaulich und ca. 18 ar als Grinland (Streuobst) genutzt.

Wir stellen agrarstrukturelle Belange zurlick, sofern im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens keine weiteren hochwertigen Ackerflachen fir externe Kom-
pensationsmaBnahmen beansprucht werden.

Aus agrarstruktureller Sicht haben wir zum Verfahren nach aktuellem Stand
keine weiteren Hinweise oder Empfehlungen.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Stellungnahme zum parallellaufenden
Bebauungsplanverfahren ,Fuchshof”.

Es ist nicht vorgesehen, weitere Ackerflachen in Anspruch zu nehmen.

Abwégungsvorschlag:

Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Regierungsprasidium Freiburg, Schreiben 14.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik
Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen unter
http://maps.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Die Anregungen beziehen sich auf das parallel durchgefiihrte Bebauungsplan-
verfahren und werden zur Kenntnis genommen.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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FNP-Anderung , Fuchshof“ Nr. 32 - Abwagung Auslegungsbeschluss 19.12.2022

3 | Regierungsprasidium Freiburg, Schreiben 14.11.2020

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhoérung zu konkreten
Planungen (z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Ein-
griffe in den Untergrund naher bekannt sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (ins-
besondere bezlglich eventueller Massenbewegungen und Verkarstungsstruk-
turen) kann, nach vorheriger - fir Kommunen und alle Gbrigen Trager offentli-
cher Belange geblhrenfreier - Registrierung, unter http://geogefahren.lgrb-
bw.de/ abgerufen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 045/02 ,,Fuchshof* hat das
LGRB mit Schreiben vom 04.11.2020 (Az. 2511 // 20-10885) zum Planungs-
bereich folgende ingenieurgeologische Stellungnahme abgegeben:

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager 6ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszigen daraus erfolgt.

Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin ge-
troffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbi-
ros. Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechni-
schen Hinweise in den Bebauungsplan:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten befindet sich das Plan-
gebiet im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeu-
per) sowie der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese Keupergesteine wer-
den vollstandig von quartaren Lockergesteinen (Loss, Aufflllungen) mit im
Detail nicht bekannter Méachtigkeit verdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-
bodens sowie mit Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 4 von 22




FNP-Anderung , Fuchshof“ Nr. 32 - Abwagung Auslegungsbeschluss 19.12.2022

3 | Regierungsprasidium Freiburg, Schreiben 14.11.2020

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen
(offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszu-
schlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer
Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslo-
sung im Untergrund sollte im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grab-
feld-Formation von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Si-
ckerschéachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Ab-
stand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.
B. offenen bzw. lehmerflllten Spalten) werden objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Inge-
nieurblro empfohlen.

Mineralische Rohstoffe

Gegen die Planung bestehen von rohstoffgeologischer Seite keine Bedenken.
Es wird empfohlen, im Rahmen der Baugrunderkundung die Eignung der im
Plangebiet flachendeckend verbreiteten, mehrere Meter machtigen Loss- und
Losslehmablagerungen als Ziegeleirohstoff zu prifen. Bei den Bauarbeiten
evtl. in groBerer Menge anfallendes, Uberschissiges Aushubmaterial sollte ei-
ner entsprechenden Verwendung zugefihrt werden.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 5 von 22




FNP-Anderung ,Fuchshof* Nr. 32 - Abwéagung Auslegungsbeschluss

19.12.2022

Regierungsprasidium Freiburg, Schreiben 14.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Grundwasser

Auf die Lage im vorlaufig hydrogeologisch abgegrenzten Heilguellenschutzge-
biet Hoheneck wird hingewiesen. Hieraus kénnen sich Einschrankungen bei
tiefen Bohraufschlissen, z. B. fir tiefe Erdwarmesonden, ergeben.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdbnnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen
werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Abwédgungsvorschlag:
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Regierungsprasidium Stuttgart, Schreiben vom 10.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Raumordnung

Mit der vorgelegten Planung sollen in einem Umfang von ca. 11 ha im Osten
des Ludwigsburger Stadtgebietes auf ehemaligen Gartnereiflachen Wohnbau-
flachen realisiert werden. Hierzu ist die Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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FNP-Anderung , Fuchshof“ Nr. 32 - Abwagung Auslegungsbeschluss

19.12.2022

Regierungsprasidium Stuttgart, Schreiben vom 10.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4
BauGB). Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der
Abwagung unterliegen, zu beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1
ROG).

Die vorgelegten Unterlagen enthalten bislang nicht die flr eine raumordneri-
sche Bewertung relevanten Angaben. Eine abschlieBende Stellungnahme ist
daher noch nicht moglich.

Dabei sind aus raumordnerischer Sicht insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 so-
wie § 1 a Abs. 2 BauGB zu beachten, d.h. die Darstellungen und Festsetzun-
gen mussen stadtebaulich erforderlich sein, sodass ein entsprechender Be-
darf darzulegen ist.

Aus Sicht des Regierungsprasidiums Stuttgart empfiehlt sich, den Nachweis
des Bedarfs orientiert an den Hinweisen des Ministeriums fur Wirtschaft, Ar-
beit und Wohnungsbau vom 15.02.2017 zur Plausibilitdtsprifung der Baufla-
chenbedarfsnachweise vorzunehmen. Nach dem Hinweispapier soll bei allen
Flachenneuausweisungen in Flachennutzungsplédnen eine Plausibilitatspri-
fung erfolgen. Wir weisen darauf hin, dass die Hinweise auch im Rahmen der
Prifung genehmigungspflichtiger Bauleitplane durch die Genehmigungsbe-
horde unmittelbare Anwendung finden.

Weiter verweisen wir bereits jetzt mit Blick auf das Bebauungsplanverfahren
auf Plansatz 2.4.0.8 (Z) Regionalplan Stuttgart. Danach ist zur Reduzierung
der Belastung von Freirdumen durch neue Siedlungsflacheninanspruch-
nahme bei allen Neubebauungen eine Mindest-Bruttowohndichte festgelegt.
Der Regionalplan hat fur die Stadt Ludwigsburg als Mittelzentrum eine Min-
dest-Bruttowohndichte von 80 Einwohner je Hektar festgelegt. Um zu doku-
mentieren, dass die erforderliche Dichte erreicht wird und die Planung daher

Eine Plausibilitatsprifung zum Nachweis des Bauflachenbedarfs wurde durch-
gefuhrt und kommt zum Ergebnis, dass die Entwicklung des ,Wohnpark Fuchs-
hof“ bzw. die diesbezlgliche Anderung des Flachennutzungsplans begriindet
und ,zulassig” ist.

Die Anregung wird somit bertcksichtigt.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

Seite 7 von 22




FNP-Anderung , Fuchshof“ Nr. 32 - Abwagung Auslegungsbeschluss

19.12.2022

Regierungsprasidium Stuttgart, Schreiben vom 10.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

den Zielen der Raumordnung entspricht, sind hierzu im Bebauungsplanver-
fahren nachvollziehbare Ausfiihrungen darzustellen. Insoweit verweisen wir an
dieser Stelle auch auf die Ausfihrungen im Rahmen der Beteiligung zum Be-
bauungsplanverfahren.

Da die Flache im Vorgriff auf eine Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplans ausgewiesen wird, ist diese Flachenausweisung in die Bedarfs-
und Bauflachenbilanz der nachsten Gesamtfortschreibung einzustellen. In der
darzulegenden Flachenbilanz ist auch auf die Darstellung der Verflgbarkeit
und Nutzbarkeit der vorhanden Potenziale abzustellen.

Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass nordlich des Plangebiets eine Trasse
zum Ausbau des Stadtbahnnetzes (Vorschlag) liegt.

Landesamt fir Denkmalpflege

Das Gebiet der Flachennutzungsplan-Anderung berthrt im Nordosten das
Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG: , Urnenfelderzeitliche Siedlungsreste (Listen-
Nr. 16)“. Entsprechende archaologische Befunde wurden 1935 im Zuge da-
maliger BaumaBnahmen entdeckt. Im Nordwesten des Anderungsgebiets er-
strecken sich die Kulturdenkmale gem. §2 DschG ,Jungsteinzeitliche Sied-
lungsreste und Bestattungen der Merowingerzeit” (Listen-Nr. 2) und ,Abge-
gangene Siedlung Geisnang und abgegangener Fuchshof” (Listen-Nr. 1M).
Das zur gednderten Flachennutzung vorgesehene Areal liegt unmittelbar sid-
lich dieser Fundzonen in siedlungsglinstiger Lage und auf landwirtschaftlich
Uberdurchschnittlich ertragreichen Béden (Parabraunerde aus Loss). Diese
Situation lasst erwarten, dass sich besonders die ausgedehnten Siedlungsare-
ale des Neolithikums, die rings um den Neuen Friedhof nachgewiesen sind,

Die nordlich des Plangebiets im Regionalplan vorgeschlagene Trasse flr Schie-
nenverkehr Kreise) bleibt gegebenenfalls realisierbar.
Der Hinweis wird somit bericksichtigt.

Die Anregungen betreffen das parallellaufende Bebauungsplanverfahren. Far
die Anderung des Flachennutzungsplans sind diese nicht relevant. Die Hin-
weise wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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FNP-Anderung , Fuchshof“ Nr. 32 - Abwagung Auslegungsbeschluss 19.12.2022

4 | Regierungsprasidium Stuttgart, Schreiben vom 10.11.2020

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

auch hier fortsetzen. Durch seine bisherige Nutzung als Gartnereifldchen

blieb das FNP-Anderungsgebiet von tiefen und groBflachigen Bodeneingriffen
verschont. Allerdings eroffnete sich im Rahmen dieser Nutzung auch keine
Moglichkeit, den bestehenden Verdacht auf archéologische Kulturdenkmale -
etwa im Rahmen archéaologischer Baubegleitungen - zu verifizieren. Da damit
zu rechnen ist, dass die vorgesehene bauliche Entwicklung des Areals zum
Wohngebiet mit groBflachigen und tiefgreifenden Bodeneingriffen einhergehen
wird, die zur Zerstérung der vermuteten Denkmalsubstanz fiihren wirden, re-
gen wir eindringlich die frihzeitige Einbindung des Landesamtes fir Denkmal-
pflege an.

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spéatere Bauverzoge-
rungen zu vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archaolo-
gische Voruntersuchungen durch das Landesamt fir Denkmalpflege im Re-
gierungspréasidium Stuttgart (LAD) durchgefthrt werden. Zweck dieser Vorun-
tersuchungen ist es, festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfol-
gender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fir Denkmal-
pflege den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rah-
menbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen fir die Untersuchungen
und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers. Nahere Informationen finden sie
unter (https://www.denkmalpflege-bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-
denkmalpflege/pilotprojekt-flexible-prospektionen/).

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabun-
gen die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wo-
chen in Anspruch nehmen kann und durch den Vorhabentrager finanziert Abwdgungsvorschlag:

werden muss. Die Anregung wurden zur Kenntnis genommen und teilweise beriicksichtigt.
Wir bitten, diese Hinweise in die Planunterlagen einzufiigen.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 9 von 22




FNP-Anderung , Fuchshof“ Nr. 32 - Abwagung Auslegungsbeschluss 19.12.2022

5 | Stadtentwasserung Ludwigshurg, Schreiben vom 13.11.2020

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung mit Abwéagungsvorschlag

Das Plangebiet ist bisher groBtenteils als Grinflache festgesetzt und daher im | Betrifft das parallel laufende Bebauungsplanverfahren. Fir die Anderung des
Allgemeinen Kanalisationsplan nicht bertcksichtigt. Daher sind die bestehen- | Flachennutzungsplans nicht relevant.

den Kanédle und Regenbecken einst nicht fir diese zusatzlichen Flachen be-
messen worden. Hausliches Schmutzwasser dagegen kann i.d.R. ohne Ein-
schrankungen abgeleitet werden.

Um eine Uberlastung des o6ffentlichen Kanalnetzes und der Becken bei Rege-
nereignissen zu vermeiden, darf aus dem Gebiet nur eine begrenzte Wasser-
menge abgeleitet werden.

Deshalb muss das Regenwasser vom Schmutzwasser getrennt gesammelt wer-
den, um es moglichst naturnah zurickzuhalten bzw. beseitigen zu koénnen.
Hierfur ist im Zuge des B-Plan-Verfahrens ein Entwasserungskonzept unter Be-
teiligung der Stadtentwasserung LB erstellen zu lassen.

Darin mussen fur sémtliche zu entwassernden Flachen und Objekte unter Vor-
gabe einer einleitbaren Regenwassermenge sowohl die Rickhaltung als auch
die Behandlung des Regenwassers auf den Grundstiicken dargestellt werden. | Abwdgungsvorschlag:

Das Entwésserungskonzept muss von der Unteren Wasserbehorde genehmigt | Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen.
werden.
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FNP-Anderung , Fuchshof“ Nr. 32 - Abwagung Auslegungsbeschluss

19.12.2022

Verband Region Stuttgart, Schreiben vom 12.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

1. Dem Umfang der Wohnbaufldchenausweisung stehen unter der MaBgabe
keine Ziele der Regionalplanung entgegen, dass der Bedarf plausibel dargelegt
wird.

2. Die Flachen sind bei einer Fortschreibung des Flachennutzungsplans in der
Bilanzierung ggf. zu berucksichtigen.

3. Auf die dargestellte Trasse zum Ausbau des Stadtbahnnetzes” (Vorschlag)
wird hingewiesen.

Regionalplanerische Wertung:

Die Stadt Ludwigsburg verweist auf die angespannte Lage auf dem Wohnungs-
markt. Eine ausreichende Bedarfsberechnung liegt jedoch noch nicht vor.
Dem Umfang der Wohnbauflachenausweisung stehen unter der MaBgabe keine
Ziele der Regionalplanung entgegen, dass der Bedarf plausibel dargelegt wird.
Die Flachen sind zudem bei einer Fortschreibung des Flachennutzungsplans
in der Bilanzierung ggf. zu bertcksichtigen.

Der Regionalplan gibt fir die Stadt Ludwigsburg mit Plansatz 2.4.0.8 als regio-
nalplanerisches Ziel eine Bruttowohndichte von mindestens 80 Einwohnern pro
Hektar vor. Es wird darauf hingewiesen, dass die regionalplanerische Brutto-
wohndichte in Hinblick auf alle geplanten Neuausweisungen der Stadt einge-
halten wird.

Die Raumnutzungskarte stellt nordlich des Anderungsbereichs eine ,Trasse
zum Ausbau des Stadtbahnnetzes” (Vorschlag) dar. Diese Trasse wird zur Er-
ganzung des Stadtbahnnetzes vorgeschlagen.

Eine verbindliche regionalplanerische Beurteilung des Bebauungsplanentwurfs
kann erst vorgenommen werden, wenn die zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen ausgearbeitet sind.

Eine Plausibilitatsprifung zum Nachweis des Bauflachenbedarfs wurde durch-
gefuhrt und kommt zum Ergebnis, dass die Entwicklung des ,Wohnpark Fuchs-
hof“ bzw. die diesbezlgliche Anderung des Flachennutzungsplans begriindet
und ,zuldssig" ist.

Die Anregung wird somit bertcksichtigt.

Die nordlich des Plangebiets im Regionalplan vorgeschlagene Trasse fr Schie-
nenverkehr Kreise) bleibt gegebenenfalls realisierbar.

Der Hinweis wird somit bertcksichtigt.

Abwégungsvorschlag:

Die Anregung wurde berticksichtigt.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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FNP-Anderung ,Fuchshof* Nr. 32 - Abwéagung Auslegungsbeschluss

19.12.2022

I.LFRUHZEITIGE Beteiligung der Offentlichkeit

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
in der Zeit vom 06.04.2021 bis 07.05.2021

Offentlichkeit 1, Schreiben vom 26.04.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Wir widersprechen dem Flachennutzungsplan Nr. 32 ,,Fuchshof” weil:
- Das betreffende Gebiet im AuBenbereich der Stadt Ludwigsburg liegt
- Die die Stadtteile pragenden Grunflachen hier nicht erhalten werden
- Nur durch den Schutz von Grinflachen dem Klimawandel Einhalt ge-
boten werden kann
- Die Frischluftzufuhr fur die Oststadt, das Schlésslesfeld und Ossweil
wird abgeschnitten
- Der Flachennutzungsplan soll den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung fordern. Durch das Bebauen der vorhandenen Grinflachen wird
die Luftqualitdt aber verschlechtert und die Temperatur im gesamten
ostlichen Stadtgebiet erhoht.
Eine Aufstellung eines Flachennutzungsplans in diesem Gebiet ohne Erhalt der
vorhandenen Grinflachen schadet daher der Stadt Ludwigsburg und ist abzu-
lehnen.

Die Anregungen betreffen im Wesentlichen das Bebauungsplanverfahren
»Wohnpark Fuchshof”, fir das u.a. auch klimatische Gutachten erstellt wurden.
Die Anderung des Flachennutzungsplans stellt die im Bebauungsplan festge-
setzten Nutzungen dar. Dabei werden auch groBe Griinbereiche gesichert, die
auch den klimatischen Belangen Rechnung tragen.

Durch das Buro GEO-NET Umweltconsulting GmbH wurden Untersuchungen
zum Klima durchgefiihrt. Die Untersuchungen bestatigen die Funktion des
Grinen Rings als Luftaustauschbereich fur die im Umfeld der OBweiler Hohe
entstehenden Kaltluftabflisse. Die Veranderung durch die Planungen wird als
gering eingeschatzt. Des Weiteren wurde die Bedeutung der Grlinen Fuge zwi-
schen den Bauclustern 1 und 2 in ihrer klimatischen Funktion betont. Dem-
nach weist diese eine besondere Funktion als lokaler Luftaustauschbereich
auf und tragt aufgrund ihrer Lage zwischen den Bauclustern zu klimatisch
gunstigen Bedingungen wahrend sommerlicher Wetterlagen mit hoher Warme-
belastung bei. Die bedeutende, klimatologische Funktion der Griinen Fuge,
wird laut den Untersuchungen durch die Planungen voraussichtlich gestarkt.
Mit Blick auf die Untersuchungsergebnisse gibt es keine gravierenden Mikro-
klimaveranderungen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Grinordnungsplan und
Umweltbericht erarbeitet der MaBnahmen festgelegt, um die Belange von
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FNP-Anderung ,Fuchshof* Nr. 32 - Abwéagung Auslegungsbeschluss

19.12.2022

Offentlichkeit 1, Schreiben vom 26.04.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Naturschutz, Umweltvorsorge, Erholung und Landschaftsbild nachhaltig zu ge-
wahrleisten. Der Bebauungsplan sieht weitestgehend den Erhalt der bestehen-
den Freiflachen und Kleingartenanlagen in der Grinen Fuge und im Griinen
Ring Nord und damit einen GroBteil der bestehenden Grunflachen vor. Ein
Grofteil der bestehenden Flachen war durch die ausgepragte Nutzung durch
die ehem. Gértnereien zu groBen Teilen verandert bzw. Uberbaut und versie-
gelt. Es wird das Ziel angestrebt, die 6ffentlichen Raume durchgriint und ge-
ring versiegelt zu entwickeln damit eine hohe Aufenthaltsqualitat erzeugt wer-
den kann.

Abwédgungsvorschlag:
Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 2, Schreiben vom 29.04.2021, 05.05.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Mein Mandat ist Anlieger des vom Flachennutzungsplan betroffenen Grund-
stlicks und friherer Besitzer der dort angesiedelten Gartnerei. Das Areal galt
viele Jahre als Frischluftschneise fur die Innenstadt Ludwigsburg. Aus der Be-
richterstattung der vergangenen Jahre geht hervor, dass die Stadt nunmehr auf
der Grundlage des Flachennutzungsplans die Verabschiedung eines Bebau-
ungsplanes vorsieht, welcher eine Gebdudehdhe von 3-5 Etagen beinhaltet. Die
Planung von Gebduden mit bis zu 5 Etagen lauft dem Zweck einer Freiluft-
schneise fur die Innenstadt Ludwigsburg zuwider.

Die Anregungen betreffen im Wesentlichen das Bebauungsplanverfahren
»Wohnpark Fuchshof”, fir das u.a. auch klimatische Gutachten erstellt wurden.
Die Anderung des Flachennutzungsplans stellt die im Bebauungsplan festge-
setzten Nutzungen dar. Dabei werden auch groBe Griinbereiche gesichert, die
auch den klimatischen Belangen Rechnung tragen.

Durch das Biro GEO-NET Umweltconsulting GmbH wurden Untersuchungen
zum Klima durchgefihrt. Die Untersuchungen bestatigen die Funktion des
Grinen Rings als Luftaustauschbereich fur die im Umfeld der OBweiler Hohe
entstehenden Kaltluftabflisse. Die Verdnderung durch die Planungen wird als
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FNP-Anderung , Fuchshof“ Nr. 32 - Abwagung Auslegungsbeschluss

19.12.2022

Offentlichkeit 2, Schreiben vom 29.04.2021, 05.05.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Darlber hinaus wird mit Gebauden in dieser Hohe der bereits vorhandene Bau-
bestand nicht ausreichend berlcksichtigt. Die Umgebungsbebauung zeichnet
sich vordergrindig durch Einfamilien- bis Dreifamilienhduser aus. Bereits an
der Kletterhalle ist ersichtlich, dass eine geplante Bebauung mit Gebduden mit
5 Etagen die Struktur der Gegend zerstdrt, da sich Gebaude in dieser Hohe
nicht harmonisch in die Umgebung einfligen.

Solche Gebdudehodhen verandern das Ortsbild nachhaltig negativ. Die bereits
vorhandene Wohnumgebung wird beeintrachtigt, die Moglichkeit der Frischluft-
zufuhr sinkt durch eine zu hohe Bebauung. Bereits jetzt ist erkennbar, dass die
Errichtung der Kletterhalle zu einer Unterbrechung der Luftzufuhr auf den an-
liegenden Grundstlcken fuhrt.

Daruber hinaus haben Bauvorhaben in der geplanten Hohe eine erdrickende
Wirkung auf die bereits vorhandenen Wohngebdude und nehmen neben der
Luftzufuhr auch das Licht.

In der unmittelbar angrenzenden Umgebung sind Gebdude mit 5 Etagen nur in
geringem Umfang vorhanden. Insbesondere die Ausrichtung nach Ludwigs-
burg-OBweil zeigt einen eher dorflichen Charakter der Umgebungsbebauung,
welcher dem Bau 5-geschossiger Wohnhauser widerspricht.

Die Bauhthe der Gebaude in dem Flachennutzungsplan Nr. 32 ,Fuchshof ist
daher nach Ansicht meiner Mandatschaft auf 3 Etagen zu begrenzen.

Bereits im Jahr 2017 wurde im Gemeinderat darliber diskutiert, dass der
Fuchshof fur den Luftaustausch in der Innenstadt Ludwigsburg besonders
wichtig ist. Gerade im Sommer sorgt die frische Luft von der OBweiler Hohe flr

gering eingeschatzt. Des Weiteren wurde die Bedeutung der Grinen Fuge zwi-
schen den Bauclustern 1 und 2 in ihrer klimatischen Funktion betont. Dem-
nach weist diese eine besondere Funktion als lokaler Luftaustauschbereich
auf und tragt aufgrund ihrer Lage zwischen den Bauclustern zu klimatisch
glnstigen Bedingungen wahrend sommerlicher Wetterlagen mit hoher Warme-
belastung bei. Die bedeutende, klimatologische Funktion der Griinen Fuge,
wird laut den Untersuchungen durch die Planungen voraussichtlich gestarkt.
Mit Blick auf die Untersuchungsergebnisse gibt es keine gravierenden Mikro-
klimaveranderungen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Grinordnungsplan und
Umweltbericht erarbeitet der MaBnahmen festgelegt, um die Belange von Na-
turschutz, Umweltvorsorge, Erholung und Landschaftsbild nachhaltig zu ge-
wahrleisten. Der Bebauungsplan sieht weitestgehend den Erhalt der bestehen-
den Freiflachen und Kleingartenanlagen in der Grinen Fuge und im Grlnen
Ring Nord und damit einen GroBteil der bestehenden Grinflachen vor. Ein
Grofteil der bestehenden Flachen war durch die ausgepragte Nutzung durch
die ehem. Gartnereien zu groBen Teilen verandert bzw. Gberbaut und versie-
gelt. Es wird das Ziel angestrebt, die 6ffentlichen Raume durchgriint und ge-
ring versiegelt zu entwickeln damit eine hohe Aufenthaltsqualitat erzeugt wer-
den kann.
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FNP-Anderung ,Fuchshof* Nr. 32 - Abwéagung Auslegungsbeschluss

19.12.2022

Offentlichkeit 2, Schreiben vom 29.04.2021, 05.05.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

ein besseres Klima. Bei Untersuchungen wurde davor gewarnt, entlang der
FuchshofstraBe zu dicht zu bauen.

Durch die aktuelle Planung wird die Frischlustschneise endglltig beseitigt. Pa-
rallel beabsichtigt die Stadt aktuell die versiegelten Flachen in der Innenstadt
wie zum Beispiel den Arsenalplatz, zu begriinen, da sich die Innenstadt im
Sommer zu sehr aufheizt.

Bevor nun der Flachennutzungsplan zugunsten einer extensiven Bebauung des
Fuchshofareals gedndert wird, wird die Stadt aufgefordert, den Einfluss der ge-
planten Bebauung des Fuchshofs auf das Klima in der Innenstadt gutachterlich
untersuchen zu lassen, um dem Gemeinderat eine fundierte Entscheidung zu
ermoglichen.

Abwdgungsvorschlag:
Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen und teilweise im Bebauungsplan
Berticksichtigt.

Offentlichkeit 3, Schreiben vom 19.04.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Der geplante Flachennutzungsplan sieht vor, heute bestehende Ackerflachen
im ostlichen Bereich des Flachennutzungsplans in Flachen fir Wohnbebauung
umzuwandeln. Dieser Versiegelung von Freiflachen ist entgegen zu wirken. Der
Flachenverbrauch in der Nahe von dicht bebauten Flachen nimmt weiter zu
und dringend benétigte Ackerflachen und Grinflache nehmen ab.

Das Gebiet entspricht seiner Erscheinungsform und seiner praktischen Funk-
tion heute eindeutig einem stadtebaulichen AuBenbereich. In seiner Funktion
und Bedeutung flr das Stadtklima ist es kein stadtischer Innenstadtbereich.

Die Anregungen betreffen im Wesentlichen das Bebauungsplanverfahren
»Wohnpark Fuchshof”, fir das u.a. auch klimatische Gutachten erstellt wurden.
Die Anderung des Flachennutzungsplans stellt die im Bebauungsplan festge-
setzten Nutzungen dar. Dabei werden auch groBe Griinbereiche gesichert, die
auch den klimatischen Belangen Rechnung tragen.

Durch das Biro GEO-NET Umweltconsulting GmbH wurden Untersuchungen
zum Klima durchgefiihrt. Die Untersuchungen bestatigen die Funktion des
Grinen Rings als Luftaustauschbereich fur die im Umfeld der OBweiler Hohe
entstehenden Kaltluftabflisse. Die Verdnderung durch die Planungen wird als
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FNP-Anderung , Fuchshof“ Nr. 32 - Abwagung Auslegungsbeschluss

19.12.2022

Offentlichkeit 3, Schreiben vom 19.04.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Die Flache gewahrleitet, dass fur OBweil, das obere Schl6Blesfeld und fur den
ostlichen Teil der Oststadt bis hin in die Innenstadt die Frischluftzufuhr gewahr-
leistet bleibt. Die in der Innenstadt erwarmte Luft kann hier abflieBen. Der hier
bestehende Griinzug darf daher nicht als neue Wohnbaufldche entwickelt wer-
den und ist wegen den Belangen der Stadt Ludwigsburg ungeeignet fur die
bauliche Entwicklung. Dieser fur die Gesamtstadt wichtigen Funktion des Luft-
austausch, der Frischluftzufuhr und der damit verbundenen Abkuthlung der in-
nerstadtischen Bereiche wurde auch vom Regionalplan Rechnung getragen, da
die gesamte Flache als Parkanlage/Landschaftspark frei gehalten wurde.

Die Bebauung dieser gesamten Flache hat voraussichtlich negative Auswirkun-
gen auf die Gesamtstadt. Auf jeden Fall gibt es negative Umweltauswirkungen
far die Grundsticke im Alten OBweiler Weg und im oberen SchloBlesfeld. Das
Mikroklima und die Luftqualitadt verandern sich nachhaltig negativ, da die Luft-
zufuhr von Stiden, Osten und Westen abgeschnitten wird. Die Folgen von hei-
Ben Sommern werden sich kinftig in der Stadt noch deutlicher bemerkbar ma-
chen. Eine Verschlechterung von heute gesunden Wohnverhéltnissen ist die
Folge. Die Bemuhungen der Stadt, StraBen und Wege mit Badumen zu begriinen
sind angesichts des schnell fortschreitenden Klimawandels keinesfalls ausrei-
chend. Die Erhaltung von Grinflachen sind der einzige Weg fur die Stadt, den
Auswirkungen des Klimawandels entgegenzutreten. Denn allein die Erhaltung
von Griunfldchen in der Stadt ist in heien Zeiten zukunftsorientiert und nach-
haltig.

Die unbebauten Flachen sind heute Wasserspeicher und dienen dem Tempe-
raturausgleich. Die nachhaltige Entwicklung der Stadt umfasst eben nicht nur
die Wohnbauentwicklung, sondern gerade den Erhalt von wichtigen und grofen

gering eingeschatzt. Des Weiteren wurde die Bedeutung der Grinen Fuge zwi-
schen den Bauclustern 1 und 2 in ihrer klimatischen Funktion betont. Dem-
nach weist diese eine besondere Funktion als lokaler Luftaustauschbereich
auf und tragt aufgrund ihrer Lage zwischen den Bauclustern zu klimatisch
glnstigen Bedingungen wahrend sommerlicher Wetterlagen mit hoher Warme-
belastung bei. Die bedeutende, klimatologische Funktion der Griinen Fuge,
wird laut den Untersuchungen durch die Planungen voraussichtlich gestarkt.
Mit Blick auf die Untersuchungsergebnisse gibt es keine gravierenden Mikro-
klimaveranderungen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Grinordnungsplan und
Umweltbericht erarbeitet der MaBnahmen festgelegt, um die Belange von Na-
turschutz, Umweltvorsorge, Erholung und Landschaftsbild nachhaltig zu ge-
wahrleisten. Der Bebauungsplan sieht weitestgehend den Erhalt der bestehen-
den Freiflachen und Kleingartenanlagen in der Grinen Fuge und im Grlnen
Ring Nord und damit einen GroBteil der bestehenden Grinflachen vor. Ein
Grofteil der bestehenden Flachen war durch die ausgepragte Nutzung durch
die ehem. Gartnereien zu groBen Teilen verandert bzw. Gberbaut und versie-
gelt. Es wird das Ziel angestrebt, die 6ffentlichen Raume durchgriint und ge-
ring versiegelt zu entwickeln damit eine hohe Aufenthaltsqualitat erzeugt wer-
den kann.

Die Grine Fuge als zentral positionierte, 6ffentlich zugéangliche Freiflache im
Wohngebiet ist gepragt durch die Erhaltung des wertvollen Baumbestandes
und durch die Integration eines Teils der bestehenden Kleingartenanlage
nordlich der FuchshofstraBBe. Ziel ist es unter anderem die momentan nur
durch einen bestimmten Nutzerkreis genutzte Freiflache fur die Offentlichkeit
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FNP-Anderung , Fuchshof“ Nr. 32 - Abwagung Auslegungsbeschluss

19.12.2022

Offentlichkeit 3, Schreiben vom 19.04.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Granflachen, erst recht, wenn sie im Besitz der Stadt sind. Im Rahmen der
Gesundheitsvorsorge fur die Burger ist die Stadt Ludwigsburg verpflichtet, der
Bevolkerung ausreichend wohnortnahe Grinflachen zur Verfigung zu stellen.
Nachdem im Osten der Stadt in den letzten Jahren viele dicht besiedelte Bau-
gebiete erschlossen wurden, hat die Stadt keine wohnortnahen Grinflachen
zum Ausgleich im Osten geschaffen. Obwohl mehr Einwohner auch einen ho-
heren Bedarf an Grinflachen bedeutet, soll die heute vorhandene Ackerflache,
die Kleingarten und die Grinflache im Osten des Flachennutzungsplans ver-
schwinden.

Der Bevolkerung werden vorhandene Erholungsgebiete weggenommen. Es
droht damit eine Verschlechterung der Gesundheit der Bewohner rings um das
Gebiet des ostlichen ,Fuchshof“. Nach wissenschaftlichen Untersuchungen
machen dicht bebaute Gebiete die Menschen anfalliger flr Krankheiten, insbe-
sondere die Entwicklung von Demenz- und psychischen Erkrankungen nehmen
in dicht bebauten Gebieten zu.

Die Belichtung der heutigen Géarten sudlich des Alten-OBweiler-Wegs sind nicht
gewahrleistet. Durch die Beschattung der Grundsticke wird sich die beste-
hende Faune verdndern. Die Bebauung der Grinflachen, die bisher als Acker-
land und Schrebergéarten genutzt wurden, beeintrachtigt die hier vorhandene
Population von Feldhasen und Igel. Diese Tiere nutzen als Lebensraum und fur
Verbindungswege bisher auch die Privatgarten am Alten-OBweiler-Weg. Durch
die Bebauung wird der Weg flr die Tiere vom Feld sidlich der Fuchshof-
straBe/NiedersachenstraBBe in die Garten des Alten-OBweiler-Wegs abgeschnit-
ten. Die Populationen werden daher abnehmen. Die hier beheimateten

zu 6ffnen und eine Wegeverbindung zwischen Alter-OBweiler-Weg und dem
stidlich gelegenen Bereichen wie beispielsweise dem Sportpark zu schaffen.
Im Bestand handelt es sich um, zum Teil parkéhnliche, sehr strukturreiche
Gartenanlagen mit zahlreichen alten Baumen, kleinen Hutten, diversen Suk-
zessionsflachen, Streuobstrelikten und einer extensiv bewirtschafteten Klein-
gartenanlage im Osten.

Mit dem weitestgehenden Erhalt der kleinteiligen Gartenanlagen und der be-
stehenden Baume wird hier ein wichtiger Beitrag fur die Biodiversitat und das
Kleinklima geleistet.

Der Grine Ring Nord ist Teil eines Griinzugs zwischen dem Stadtteil OBweil
und der Kernstadt Ludwigsburg. Die landwirtschaftlich gepragten Strukturen
mit Feldern, Kleingérten und Baumhainen sollen weitestgehend erhalten blei-
ben und darUber hinaus soll im Plangebiet dieser Bereich als innerstadtischer
Grinzug weiterentwickelt werden. Als Teil des sogenannten Griinen Rings ist
er sowohl von Ubergeordneter Bedeutung als innerstadtische Grinverbindung,
wie auch von lokaler Bedeutung fur die Naherholung. Dariber hinaus hat die-
ser Freiraum eine wichtige Funktion als Frischluftschneise, die freizuhalten ist.
Der Bereich des Grinen Ring Nord dient auch als Grinflache fur die Ruckhal-
tung von anfallendem Regenwasser aus dem Wohngebiet Fuchshof und der
Neuanlage von Geholzstrukturen die der Sicherung der 6kologische Funktion
von Lebensstatten fir diverse Vogelarten. Wie dem Bebauungsplan entnom-
men werden kann, wird eine neuer FuB3- und Radweg angelegt der die sudli-
chen Bereiche (Griner Ring) im Sportpark miteinander verbindet. Die Freifla-
chen stdlich der FuchshofstraBe sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans
und sind damit nicht bebauungsplanrelevant.
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FNP-Anderung , Fuchshof“ Nr. 32 - Abwagung Auslegungsbeschluss

19.12.2022

Offentlichkeit 3, Schreiben vom 19.04.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Fledermause werden durch die Bebauung der Griunflachen ihr breites Nah-
rungsangebot verlieren und somit ihren Lebensraum.

Die biologische Vielfalt, bedingt durch das Nebeneinander von freier Grinfla-
che, Kleingarten, Ackerflache und Hausgarten wird vernichtet.

Der vorgeschlagene Flachennutzungsplan nimmt die Struktur der vorhandenen
Bebauung des Alten-OBweiler-Wegs mit weitldufigen Garten, die in die offene
Landschaft Gbergehen, nicht auf. Eine Festlegung der Flachen am sudlichen
Rand des Alten-OBweiler-Wegs als Grinflache ist fir den Erhalt der locker be-
bauten Siedlungsstruktur unerlasslich.

Die Ausweisung des o6stlichen ,Fuchshof* (6stlich des Schulneubaus) als
Wohngebiet widerspricht daher den Belangen des

- Klimaschutz

- Artenschutz

- Gesundheitsschutz der Ludwigsburger Bevolkerung
- Der Gesundheitspravention

- Innerstadtischen Temperaturausgleichs

- Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur.

Ein Wohngebiet ist daher nicht nachhaltig und hat hinter dem Erhalt der Grin-
flachen zurlickzutreten.

Die im Norden des Plangebietes angeordnete Bebauung, angrenzend zur be-
stehenden Bebauung am Alten OBweiler Weg, ist auf max. 3-Geschosse aus-
gelegt (Ausnahme Baufelder 9.2 und 15). Aufgrund der bestehenden Bebau-
ung stdlich des Alten OBweiler Weges und der MaBgabe einer vertraglichen
stadtebaulichen Integration der Planungen wurde bei der Konzeptentwicklung
ein groBer Wert auf die Ausgestaltung der Bebauung, der Abstandsflachen,
Belichtung und Hohenentwicklung gelegt. Darlber hinaus wurde darauf ge-
achtet, dass der Abstand zwischen den Bestandsgebduden am Alten OBweiler
Weg und der geplanten Bebauung groBzlgig bemessen ist. Die Gebdudeab-
stande betragen zwischen 12m und 30m. Bei der Ausgestaltung der Gebaude-
koérnung wurde darauf geachtet, dass keine ,riegelartige Bebauung® in Form
von durchgehenden Gebaudezeilen und damit eine ,Barrierewirkung” ent-
steht. Die Ausrichtung der geplanten Bauten nimmt Ricksicht auf diesen
Sachverhalt durch einen Wechsel der Gebaudestellung der eine bessere stad-
tebauliche Einbindung in die bestehende Stadtstruktur ermoglicht. Eine unzu-
mutbare Verschattung der Bestandsgebdude und der Garten verursacht durch
die geplante Bebauung ergibt sich aufgrund der geplanten Héhenentwicklung
und der Gebaudeabstande nicht. Die geplante Bebauung im Norden des Be-
bauungsplans verursacht nach aktuellem Gutachtenstand keine unzumutba-
ren Storungen und keine Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitat fur
die Bewohner am Alten-OBweiler-Weg oder ist diesen ausgesetzt.

Abwégungsvorschlag:
Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen.
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FNP-Anderung , Fuchshof“ Nr. 32 - Abwagung Auslegungsbeschluss

19.12.2022

Offentlichkeit 4, Schreiben vom 06.05.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Berlcksichtigung verschiedener Anliegen und Einbindung der Anwohner im
Vorfeld bei den Ausgestaltungsmoglichen am Ende des Alter-OBweiler-Weg
Verschiedene offene Fragen:

- Wenn Mischgebiet zu Wohngebiet wird, bis wann wird dann das
frihere Autohaus abgerissen und durch Wohngebaude ersetzt.

- Was wird mit dem Durchgangsverkehr vom und zum Kreisverkehr, Be-
schilderung fur Anlieger interessiert keinen, genauso Durchfahrt fur
2,5 Tonnen. Friher war es eine Sackgasse.

- Geschwindigkeit von 30 Km/h wird nicht eingehalten, besser waren 20
Km/h-SpielstraBe.

- Verbreiterter StraBe an Werkstatt sollte wieder auf normale Breite ge-
bracht werden und Parken verboten werden, gegeben falls Durchfahrt
fur Anwohner erlauben mit anbringen von Pollern oder sonstige Mog-
lichkeiten.

- Parken nur fur Anwohner und nicht fir Besucher vom HCL.

- In einer Ubergangsphase mit Werkstatt parken von Kundenfahrzeugen
im Wohngebiet verbieten, diese gehoéren in einen Betriebshof. Einhal-
tung der Offnungszeiten gewahrleisten und Arbeiten nach 22 Uhr auch
an Sonntag und Feiertage verbieten.

Wir sind vor 40 Jahren in den , Alter OBweiler Weg"“ gezogen. In der Zwischen-
zeit hat sich sehr viel verandert und wohnten bis vor 3 Jahren in einem sehr
schénen Wohngebiet. Heute im Ruhestand kénnten wir unsere Terrasse und
Vorgarten schéner und ruhiger genieBen, wenn einige der oben aufgeflhrten
Punkte umgesetzt werden kodnnten.

Es wére nett wenn sich Herr Veselaj als zustandiger Projektleiter mit uns in
Verbindung setzen kdnnte. Vielen Dank fir Ihre Mihe.

Das angesprochene Autohaus befindet sich nicht mehr im Geltungsbereich des
Bebauungsplans bzw. der Flachennutzungsplandnderung. Der Bereich wird in
einem gesonderten vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Schorndorfer Stral3e
172* bearbeitet. Tempolimits oder Parkverbote kénnen im Rahmen vom Be-
bauungsplan nicht festgesetzt werden.

Abwégungsvorschlag:
Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen.
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FNP-Anderung , Fuchshof“ Nr. 32 - Abwagung Auslegungsbeschluss

19.12.2022

Offentlichkeit 5, Schreiben vom 21.04.2021

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Der o.g. geplante Flachennutzungsplan bertcksichtigt nicht den in unserer
Stadt Ludwigsburg dringend benétigten Luftaustausch. Durch die flachenhafte
Bebauung des noch verbleibenden Griinlands zwischen Stadtmitte und Ossweil
wird sich das Mikroklima in den angrenzenden Stadtteilen bis hin zu Schléss-
lesfeld nachhaltig verschlechtern, was gerade die jliingsten wissenschaftlichen
Diskussionsbeitrage nahelegen.

Demnach wird Bebauung die Luftzirkulation nachhaltig behindert, mit der Folge
von drastischer Erwdrmung an Hitzetagen, die in Zukunft nach allen Prognosen
der Klimaforscher deutlich zunehmen.

Ferner wird den Burgern (u.a. auch Radfahrern, Joggern, Hundehaltern) eine
fur die bereits jetzt vorhandene Bevolkerungsdichte angemessene Flache mit
schoner Spazierstrecke genommen werden.

Ich fordere Sie daher auf, angesichts des Klimawandels die neben den Bestand
befindlichen Gewachshauser noch vorhandenen Grinflachen zu schonen.

Die Anregungen betreffen im Wesentlichen das Bebauungsplanverfahren
»Wohnpark Fuchshof”, fir das u.a. auch klimatische Gutachten erstellt wurden.
Die Anderung des Flachennutzungsplans stellt die im Bebauungsplan festge-
setzten Nutzungen dar. Dabei werden auch groBe Grinbereiche gesichert, die
auch den klimatischen Belangen Rechnung tragen.

Durch das Buro GEO-NET Umweltconsulting GmbH wurden Untersuchungen
zum Klima durchgefiihrt. Die Untersuchungen bestatigen die Funktion des
Grlinen Rings als Luftaustauschbereich fur die im Umfeld der OBweiler Hohe
entstehenden Kaltluftabflisse. Die Verdnderung durch die Planungen wird als
gering eingeschatzt. Des Weiteren wurde die Bedeutung der Griinen Fuge zwi-
schen den Bauclustern 1 und 2 in ihrer klimatischen Funktion betont. Dem-
nach weist diese eine besondere Funktion als lokaler Luftaustauschbereich
auf und tragt aufgrund ihrer Lage zwischen den Bauclustern zu klimatisch
glnstigen Bedingungen wahrend sommerlicher Wetterlagen mit hoher Warme-
belastung bei. Die bedeutende, klimatologische Funktion der Grinen Fuge,
wird laut den Untersuchungen durch die Planungen voraussichtlich gestarkt.
Mit Blick auf die Untersuchungsergebnisse gibt es keine gravierenden Mikro-
klimaveranderungen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Grinordnungsplan und
Umweltbericht erarbeitet der MaBnahmen festgelegt, um die Belange von Na-
turschutz, Umweltvorsorge, Erholung und Landschaftsbild nachhaltig zu ge-
wahrleisten. Der Bebauungsplan sieht weitestgehend den Erhalt der bestehen-
den Freiflachen und Kleingartenanlagen in der Grinen Fuge und im Grinen
Ring Nord und damit einen GroBteil der bestehenden Grunflachen vor. Ein
GrofBteil der bestehenden Flachen war durch die ausgepragte Nutzung durch
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

die ehem. Gértnereien zu groBen Teilen verandert bzw. (berbaut und versie-
gelt. Es wird das Ziel angestrebt, die 6ffentlichen Raume durchgriint und ge-
ring versiegelt zu entwickeln damit eine hohe Aufenthaltsqualitat erzeugt wer-
den kann.

Die Grine Fuge als zentral positionierte, 6ffentlich zugéngliche Freiflache im
Wohngebiet ist gepragt durch die Erhaltung des wertvollen Baumbestandes
und durch die Integration eines Teils der bestehenden Kleingartenanlage
nordlich der FuchshofstraBe. Ziel ist es unter anderem die momentan nur
durch einen bestimmten Nutzerkreis genutzte Freiflache fur die Offentlichkeit
zu 6ffnen und eine Wegeverbindung zwischen Alter-OBweiler-Weg und dem
stidlich gelegenen Bereichen wie beispielsweise dem Sportpark zu schaffen.
Im Bestand handelt es sich um, zum Teil parkahnliche, sehr strukturreiche
Gartenanlagen mit zahlreichen alten Baumen, kleinen Hutten, diversen Suk-
zessionsflachen, Streuobstrelikten und einer extensiv bewirtschafteten Klein-
gartenanlage im Osten.

Mit dem weitestgehenden Erhalt der kleinteiligen Gartenanlagen und der be-
stehenden B&dume wird hier ein wichtiger Beitrag fur die Biodiversitat und das
Kleinklima geleistet.

Der Grine Ring Nord ist Teil eines Griinzugs zwischen dem Stadtteil OBweil
und der Kernstadt Ludwigsburg. Die landwirtschaftlich gepragten Strukturen
mit Feldern, Kleingarten und Baumhainen sollen weitestgehend erhalten blei-
ben und darUber hinaus soll im Plangebiet dieser Bereich als innerstadtischer
Grlinzug weiterentwickelt werden. Als Teil des sogenannten Griinen Rings ist
er sowohl von Ubergeordneter Bedeutung als innerstadtische Grinverbindung,
wie auch von lokaler Bedeutung fur die Naherholung. Darliber hinaus hat die-
ser Freiraum eine wichtige Funktion als Frischluftschneise, die freizuhalten ist.
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Der Bereich des Grinen Ring Nord dient auch als Grinflache fur die Ruckhal-
tung von anfallendem Regenwasser aus dem Wohngebiet Fuchshof und der
Neuanlage von Geholzstrukturen die der Sicherung der 6kologische Funktion
von Lebensstatten fir diverse Vogelarten. Wie dem Bebauungsplan entnom-
men werden kann, wird eine neuer FuB- und Radweg angelegt der die sudli-
chen Bereiche (Grlner Ring) im Sportpark miteinander verbindet.

Abwédgungsvorschlag:
Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen.
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