Bebauungsplan ,,Wohnpark Fuchshof"
Nr. 045/02
- Entwurfsbeschluss

- Fdrmliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

- Auslegungsbeschluss Flachennutzungsplananderung
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Bauausschuss (=30 - 'Staduteliiost

09.02.2023




Chronologie - Verfahrensablauf

Rahmenplan und Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan 27.09.2017
,Fuchshof" Nr. 045/02

Abbrucharbeiten der ehem. Jagergartnerei und Stadtgartnerei Jan. 2018 - Sept. 2018
Beteiligungsphase und Abschlussveranstaltung im katholischen Januar/Februar 2018

Gemeindezentrum

Beschluss der Fachkonzepte 05.12.2019
(Freiraumkonzept / Mobilitatskonzept / Stadtebaulicher Entwurf)

Vergabe von Ingenieursleistungen (ErschlieBungsplanung) 23.07.2020
~Wohnpark Fuchshof": Erarbeitung Griinordnungsplan (GOP), Aug. 2020 - Dez. 2022
Umweltbericht und Artenschutzkonzepte

Miindlicher Bericht zum Sachstand 09.10.2020
Entwurfsbeschluss Bebauungsplan ,Wohnpark Fuchshof" 01.03.2023
Bau- und Entwurfsbeschluss Innere ErschlieBung 26.04.2023
Satzungsbeschluss Bebauungsplan ,Wohnpark Fuchshof Sept. 2023

Beginn der ErschlieBungsarbeiten Anfang 2024



Lage im Raum - Geltungsbereich Bebauungsplan (Luftbild 2019)




Stadtebauliches Konzept Wohnpark Fuchshof (2021)
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Freiraumkonzept Fuchshof
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Freiraum und Gri‘mstruktur — PIanungen der offentlichen Freiflachen

Ausschnitt Grijn‘enFu.ge Nord (Entwurf) - h Ausschnitt Griine Fuge Siid (Freiraumkonzept)



Freiraum und Griinstruktur — MaBnahmenkonzept Artenschutz

Legende
R 1 Ersatz der Quartiersplatzfiache
}  R1kombinierte Stein-Holz-Riegel
| V 1 Pflanzung von Heckenstrukturen
I v 2 Phanzung von Gehdizstrukturen
I V 3 Autwertung des Waldchens
[] v 4 Anbringen von Nistkasten (Vogel)

F 1 Anbringen von Fledermausrundkasten
F 2 Anbringen von Fledermausfiachikasten

V 5 Aufstelien von Baumtorsi

| K 1Erhait von Habitatbaum

e Baumtorso bestehend aus 3 — 4 Baumstammen oder Astteilen

Planungsskizze (ILN 2013): e  Stamme fir Baumtorso sind héhlentragende Habitatbdume oder Baume

mit einem hohen Anteil an Totholz aus dem Geltungsbereich

Aufgestellter Baumtorso
-~ (T

Gesamthéhe: ca. 2,0 m (Ober- und unterirdisch)
Lénge: 50-7,0m
Breite: 2,0-3,0m

Loch fur Baumtorso

S

1,0-20m _ 1,0m

Schotter / Steinschiittung | ndhrstoffarme Bodenschicht
oberflachliche Sandlinsen

Skizze zur Anlage von Zauneidechsenhabitate

Baumtorso

—
Loz |
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Artenschutzrechtliche Vorplanung Griiner Ring Nord



Energiekonzept und technische Infrastruktur

Zur Erreichung der Klimaneutralitat wird eine MaBnahmenkombination aus
regenerativer Warmeversorgung, lokaler erneuerbarer Stromerzeugung und einer
ressourcenschonenden Bauweise empfohlen.

Daraus resultieren folgende, zwingend einzuhaltende MaBnahmen:
Photovoltaikanlagen auf 60% der Bruttodachflachen inklusiver
Dachbegriinung.

Regenerative Warmerzeugung durch Anschluss an die okologische
Fernwarme. Die Fernwarmeversorgung erfolgt gréBtenteils tUber die
Rucklaufauskopplung.

Bauweisen mit niedrigem Einsatz von grauer Energie (Neubau in Holz-,
Hybridbauweise).

Gebadudehllle verbessern auf (mind.) KfW Effizienzhaus 55-Standard.

PV Aufstanderung Ost/West auf Flachdach
aufgestandert als Griindachvariante

ModulmaRe: 1 m x 1,65 m (hochkant)
Modulneigung: 10 *
Gesamthdhe PV-Anlage: ca. 0,80 m

Aufstanderung hoch mit Ost-West Ausrichtung
darunter extensive Dachbegrtinung moglich
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Waérmeversorgung
Ansatz FW-Ricklaufauskopplung
I aaaaaa len FW: Fernwarm
| VLo 70-90°C | | |
Fermwarme SW Ludwigsburg |
T
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+  Warmeauskopplung aus FW- o
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Variante B.1, Stand 2019
Variante 1: Méglicher Trassenverlauf Fernwarme | (FuchshofstralRe)




Mobilitats- und ErschlieBungskonzept — Mobilitat im ,,Wohnpark Fuchshof"

Attraktive und leicht verfugbare Alternativen zum Pkw
Notwendigkeit flr eigenen Pkw wird verringert

Fahrrad
» Das Rad muss bequemer verfligbar sein als der Pkw
« Attraktive, sichere und leicht zugangliche Abstellanlagen
« Attraktive und sichere Radwegeanbindungen
... auch far Lastenrader und Fahrradanhanger

Bike-Sharing
« Lastenrader — Angebot durch Bautrager

OPNV

« OPNV-Anbindung muss schnell, sicher und zuverl&ssig sein
« zwei neue Haltstellen in der FuchshofstraBBe

« Gute Erreichbarkeit der Haltestellen

Car-Sharing

» Sharing-Fahrzeuge missen bequem verflgbar sein
Sharing-Fahrzeuge in allen Tiefgaragen i ,
Sharing Fahrzeuge im BC 2 auch im StraBenraum VR @aecer 8
GroBere Sharing-Fahrzeuge in der Quartiersgarage == & Sl
Bewusste Entscheidung fur die Nutzung eines Pkw

PLB.E702




Mobilitats- und ErschlieBungskonzept - ErschlieBungskonzept

HaupterschlieRungsstralte
Erschlielfungsstralte
Wohnstralte
Quartiers(tief)garage




Mobilitats- und ErschlieBungskonzept - Wohnwege

Wohnwege

« Verkehrsberuhigte Bereiche:
- als SpielstraBe, Begegnungszone
- mit hoher Aufenthaltsqualitat

 Viel Grin:
- als Wasserrickhaltung
- als Schattenspender und zur Kleinklimaverbesserung

oo &g !

aso@ ',
D




Mobilitats- und ErschlieBungskonzept - Entwasserungskonzept (Regenwasser)

Schwammstadt-Prinzip

Entlastung Kanale

Regenwasser lokal aufnehmen, speichern, verdunsten
Versickerungsfahige Verkehrsflachen

Tiefbeete, Mulden, Rigolen

Optimierung Stadtklima

Klimagerechte Stadtbaume

Minderung Uberflutungsgefahr

m—\ird einer Regenwassernutzung zugefiihrt . Zisterne

= Uber Ruckhaltung zeitverzdgert Rickhaltung (Versickerung, Verdunstung) ' /
der Mischwasserkanalisation zugeflhrt I




Bebauungsplanentwurf ,,Wohnpark Fuchshof"
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Reihenhaduser 31 Grundsticke |ca. 31 Wohnungen | e
“— "Wohnpark Fuchshof"
GeschoBwohnungsbau 35 Grundstlcke ca. 488 Wohnungen o |
Gesamtvolumen 66 Grundstiicke ca. 528 Wohnungen | X

Flachenbilanz

Bruttobaugebiet 112.511 m? | 100 %
Nettobauland 52.280 m2 46,5 %
Davon:

- Wohnbauflache 49.030 m? 43,6 %
- Sondergebiet 3.250 m? 29 %
Griinflachen 36.741 m?2 32,7 %
Davon:

- offentliche Grinflache | 32.028 m2 28,5 %
- Verkehrsgrin 2.594 m2 2,3%
- private Grinflachen 2.119 m2 19%
Verkehrsflachen 23.490 m2 20,8 %

Wohnpark Fuchshof
(Ubersicht GRZ und GFZ)

GRZ GFZ
(Im Durchschnitt) (Im Durchschnitt)
Baucluster 1 0,33 1,29
Baucluster 2 0,36 1,35
GESAMT 0,35 1,32




Bebauungsplanentwurf ,,Wohnpark Fuchshof - Stellplatzschliissel

B.8  Anzahl notwendiger Stellplatze §74(2) Nr. 1,2, 3 und 6 LBO

B.8.1  Notwendige Kfz-Stellplatze
Abweichend von der Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Kfz-Stellplatzen § 37 (1) LBO
wird folgendes festgesetzt:
- je Wohnung bis 63m? Wohnflache auf 0,6 Stellplatze
- Je Wohnung bis 79m?2 Wohnflache auf 0,8 Stellplatze
- Je Wohnung ab 79m? Wohnflache auf 1,0 Stellplatze

- e Doppel- und Reihenhauseinheit 1,2 Stellplatze

Die Berechnung der Wohnflache erfolgt nach Wohnflachenverordnung (WoFIV) in der Fassung vom
01.01.2004, Terrassen und Balkone werden dabei zu 25 % ihrer Flache berdcksichtigt.

sofern sich bei der Ermittiung der herzustellenden Kfz-5Stellplatze keine ganzzahlige Stellplatzanzah
ergibt, ist auf- oder abzurunden. Aufzurunden ist, wenn die erste Dezimalstelle nach dem Komma 5
oder griBer ist, andernfalls ist abzurunden,

Flexibler Stellplatzschliissel = Orientierung am Bedarf



Flachennutzungsplananderung Nr. 32 ,,Fuchshof"
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s Geltungsbereich
s Hallenbad (Bestand) e

Griinfldchen (B d) Wohnbauflachen (Planung)
(@) i rinfl4chen (Bestan
{dh R - Sportanlage - Grinflachen (Planung)

[BB] Fiscnefrcen Gemenvecart@estane) [ griviacien Conena) ., [ sondervaunachen (pianung)



