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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

e Das Baugesetzbuch (BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
| S. 3634). GeméB § 245c (1) BauGB wird das Verfahren nach der vor dem 29.05.2017 geltenden
Fassung fortgefiihrt.

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I'S. 3786).

e Die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

e Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

Das Planungsgebiet liegt am stidwestlichen Stadtrand Ludwigsburgs an der Ausfahrt-Std der
A 81, unmittelbar an der L 1140 (Gewann Ob der Moglinger StraBe, ,,Beim Bierkeller und
»WohlerstraBe”) und wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Das Areal ist Bestandteil
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eines Gewerbebandes, das sich entlang der Schwieberdinger Strale (L1140) erstreckt und sich
jenseits der A81 auf der Gemarkung der Gemeinde Moglingen fortsetzt.

Das Gelande ist geneigt und fallt von Norden nach Stiden ab. Dies bedeutet ca. 15 m Héhenge-
falle im westlichen Planbereich (ca. 312 m UNN Nordwesten und ca. 297 m UNN Sudwesten)
und ca. 12 m im o6stlichen Planbereich (ca. 316 m 4NN Nordosten und ca. 304 m UNN Sudos-
ten). Ein Teil der Hohendifferenz wird entlang der L1140 durch eine Béschung aufgefangen.

3 Planungsanlass

Ludwigsburg ist als Mittelzentrum in der Wachstumsregion Stuttgart mit derzeit ca. 94.000 Ein-
wohnern und ca. 54.000 Arbeitsplatzen ein stark nachgefragter Wohn- und Arbeitsstandort. Ne-
ben alteingesessenen Ludwigsburger Unternehmen (z.B. Mann+Hummel, Lotter) ist es in den
letzten Jahren gelungen, auch neue innovative Firmen zu gewinnen (z.B. Lapp-Kabel,
Hahn+Kolb, EM-motive, Porsche Design, MHP). Diese Neuansiedlungen zeigen, dass die Stadt
Ludwigsburg als Wirtschaftsstandort eine hohe Attraktivitadt genieBt und weiter an einer aktiven
Bestandsentwicklung gearbeitet werden muss.

Hierzu zahlt auch die Entwicklung von neuen Gewerbeflachen, um neben Neuansiedlungen von
Unternehmen insbesondere den bereits vorhandenen Firmen Potenziale flr Erweiterungen oder
Standortverlagerungen innerhalb des Stadtgebiets anbieten zu kdnnen.

Die Entwicklungsmdglichkeiten flr neue gewerbliche Bauflachen auBerhalb der Siedlungsgren-
zen sind aufgrund der relativ kleinen Gemarkungsflache von Ludwigsburg sehr begrenzt. Fir den
Siedlungsbereich zeigt eine aktuelle Flachenerhebung des Bestandes (Stand 27.10.2021), dass
im Innenbereich nur noch ca. 5,6 ha freie, unbebaute Gewerbegrundstiicke mit Planungsrecht
vorhanden sind und diese sehr kleinteilig Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt sind. Davon be-
finden sich ca. 2,5 ha in Privatbesitz und werden vorrangig fur eigene mogliche Betriebserweite-
rungen flr bereits vorhandene kleinere Betriebe vorgehalten. Die Stadt hat hier keinen Hand-
lungsspielraum.

2021 ha ca. Anteil in %

Freie unbebaute Flachen (stadtisch) 3,1 1,5%
Freie unbebaute Flachen (privat) 2,5 1,2%
Untergenutzt 3,1 1,5%
Verhandlungen/Option 0,0 0,0%
Potenzialflachen (im Bestand) 1,9 0,9%
Voll genutzte Gewerbeflachen 194,4 94,8%
Gesamtflache Gewerbe und Industrie (zum 31.12.2019) 205 100,0%

Gegenuber der Bilanz aus dem Jahr 2019 haben sich die Verhéltnisse kaum gedndert. Die voll
genutzten Gewerbeflachen haben sich leicht um ca. 4 ha vergréBert, der Anteil an der
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Gesamtflache ist damit leicht gestiegen. Dabei sind aber auch die Potenzialflachen im Bestand

zurlck gegangen.

2019 ha ca.
Freie unbebaute Flachen (stadtisch) 1,5
Freie unbebaute Flachen (privat) 2,5
Untergenutzt 3,3
Verhandlungen/Option 0,2
Potenzialfldchen (im Bestand) 4,0
Voll genutzte Gewerbefldchen 190,5
Gesamtflache Gewerbe und Industrie (zum 31.12.2018) 202

Anteil in %
0,7%
1,2%
1,6%
0,1%
2,0%
94,3%

100,0%

Die einzige groBere noch zur Verfligung stehende Potenzialflache fir mogliches Gewerbe im In-
nenbereich ist mit einer Bruttoflache von ca. 6 ha ein letzter Teilbereich der ehemaligen From-
mann-Kaserne in der Weststadt. Mit der KonversionsmaBnahme ,Waldacker 111“ und der vorlie-
genden FNP-Anderung ,Hintere Halden 11 sind dann derzeit alle Moglichkeiten fiir eine Gewer-
beflachenentwicklung mit einer GréBenordnung von insgesamt ca. 10 ha auf der Gemarkung der

Stadt Ludwigsburg ausgeschopft.

Die Wirtschaftsforderung der Stadt Ludwigsburg hat im Sommer 2021 eine Unternehmensbefra-
gung bei ortsansassigen Betrieben durchgefthrt, in deren Rahmen auch die Gewerbefldchenbe-
darfe abgefragt wurden. Ein groBes Problem sehen die befragten Betriebe in der Flachenverflig-
barkeit. Insgesamt sind es ca. 10 Hektar an neuen Gewerbeflachen, die in den nachsten Jahren

zusatzlich bendtigt werden wirden.

Gewerbeflachenbedarf — Quantifiziert

Art des Flachenbedarfs Betriebe mit Bedarf quantBi:itzri::It):r;ngedarf insgesamt Umfang in m?
I 1. Gewerbegrundstiick a1 39 97.815 I

2. Birofldchen 50 49 26.315

3. Lagerflache 26 25 38.115

4. Produktionsflache 18 15 11.960

5. Verkaufsflache 20 17 4,132

Summe 2. - 5. 76* 73* 80.522

*(iberschneidungsfrei, Mehrfachnennungen méglich

|

GEFAK

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

Seite 6 von 40



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften " Hintere Halden Il " Nr. 022/16
Begriindung zum Satzungsbeschluss 23.02.2023

Nach Auskunft des Stabsstelle Wirtschaftsférderung bei der Stadtverwaltung Ludwigsburg haben
in den Jahren 2020 und 2021 knapp 80 Unternehmen aus allen Branchen-bereichen nach Ge-
werbeflachen zwischen 500 und 20.000 m2 nachgefragt. Diese konnten alle nicht bedient wer-
den, da keine adaquaten Flachen hinsichtlich z.B. FlachengrdBe, Planungsrecht, strategische
Ausrichtung vorhanden sind.

Gerade aufgrund der nur noch sehr begrenzten Gewerbeflachen muss eine zukunftsgerichtete
»Ansiedlungspolitik“ verfolgt werden. Das heift, dass auf den wenigen verbliebenen bzw. geplan-
ten Gewerbefldchen insbesondere bereits ortsansassige Betriebe mit Erweiterungsbedarf, aber
auch neue innovative Firmen angesiedelt werden sollten. Ziel sollte die Etablierung einer robusten
»Branchenmischung” sein, um auch bei klinftigen wirtschaftlichen Schwankungen —u.a. in Sinne
des Erhalts von Arbeitsplatzen und von Gewerbesteuereinnahmen — fur die Zukunft gut aufgestellt
zu sein.

Auch steht immer im Raum, dass alteingesessene Betriebe bei fehlender Entwicklungsperspek-
tive die Stadt verlassen und sich anderweitig im Umland ansiedeln kdnnten. Dies héatte dann auch
fur die in der Stadt Ludwigsburg wohnende Belegschaft Nachteile (Pendeln oder Wohnungswech-
sel) und wirde damit auch weiter zu steigendem Verkehr mit all seinen negativen Auswirkungen
beitragen.

Mit einer sorgféaltigen Auswahl an Ansiedlungen im Gewerbegebiet ,Hintere Halden |1* starkt die
Stadt Ludwigsburg perspektivisch ihr wirtschaftliches Profil und kann dies weiter zukunftsfahig
ausrichten.

Wichtig fUr die Attraktivitat des Wirtschaftsstandorts Ludwigsburg ist auch die verkehrliche An-
bindung der bestehenden Gewerbegebiete. Durch die unmittelbare Nahe zur Autobahnan-
schlussstelle Ludwigsburg-Std und die neue WestrandstraBe ist flir das geplante Gewerbegebiet
,Hintere Halden II* eine besondere Lagegunst gegeben. Notwendiger LKW-Verkehr kann ohne
die Beeintrachtigung (Larm, Abgase, Verkehrsaufkommen) von anderen Stadtgebieten abgewi-
ckelt werden.

Aufgrund der vorgenannten Ausgangslage und der beschriebenen Flachenknappheit, insbeson-
dere fUr bereits ortsansassige Unternehmen, soll die Entwicklung des Gewerbegebiets ,Hintere
Halden [1* unter Abwagung aller Belange planerisch vorbereitet werden. Addquate Alternativen
dazu sind derzeit keine vorhanden.

4  Geltungsbereich

Der ca. 5,46 ha groBle Geltungsbereich wird begrenzt:
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e im Norden von der Gemarkungsgrenze Ludwigsburg/ Méglingen (FlIst.Nr. 5685, 5685/1)
bzw. vom Gewerbegebiet Beim Bierkeller (Mdglingen) und vom Gewerbegebiet Hintere
Halden | (FIst.Nr.6916/1, 6960/3 und Teilflache der Fist.Nr. 7019)

o im Westen von dem Bebauungsplan ,WestrandstraBe Sad“ Nr. 022/17

e im Slden und im Osten von der L 1140 (FIst.Nr.6954)

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er im Plan des Fachbereichs Stadtplanung und Vermes-
sung vom 23.02.2023 dargestellt ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde im 6stlichen Bereich geringfligig bis zur Lan-
desstraBe erweitert. Die bestehende Bdschungsflache wurde somit mit einbezogen und damit als
solche gesichert. Der Bebauungsplan wirde auch ohne diese erweiterte Teilflaiche beschlossen
werden. Somit hat die VergroBerung des Geltungsbereichs keine Auswirkungen auf die Rechts-
gultigkeit des restlichen Bebauungsplans.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, genehmigt
am 03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen mit Stand 30.07.2022, sind
die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hintere Halden 1I* als ,,Flachen fur die
Landwirtschaft (Bestand)“ ausgewiesen. Weiterhin ist im zentralen Bereich nachrichtlich eine
Trinkwasserhauptleitung der Bodenseewasserversorgung (BWV) aus dem FNP Gbernommen.

Somit ware der Bebauungsplan ,Hintere Halden II" Nr. 022/16 nicht gemaB § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Deshalb wurde der Flachennutzungsplan im Parallel-
verfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB gedndert und die landwirtschaftlichen Fldchen als gewerbliche
Bauflachen und als Grinflachen (u.a. fur 6kologische AusgleichsmaBnahmen) ausgewiesen. Der
Flachennutzungsplan wurde zwischenzeitlich genehmigt und am 18.02.2023 bekannt gemacht.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Ludwigsburg

Im Geltungsbereich:

Das Plangebiet befinden sich zum GroBteil im AuBenbereich nach §35 BauGB, deswegen muss
ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden. Nur im kleinen Teilbereich im Norden wird der
Bebauungsplan ,Hintere Halden* (rechtsverbindlich seit dem 08.07.2006) tberlagert. Darin ist
ein Anschluss an die Schwieberdinger StraBe zum Wendehammer WohlerstraBe vorgesehen.
Uber diesen Anschluss (,rechts rein — rechts raus“) sollte die Anbindung der Gewerbeflachen an
die Schwieberdinger StraBBe erfolgen. Damit der neu gebauten ,WestrandstraBe” (mit dem Stra-
Bennamen ,Beim Bierkeller” benannt) ein sehr viel geeigneterer und vollwertigerer Anschluss der
Gewerbeflachen ermoglich wird, kann dieser Anschluss zugunsten zusatzlicher gewerblicher Ent-
wicklungsflachen aufgegeben werden.
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"Beim Bierkeller"
- (Moglingen)

Hintere Halden II

Rahmenbedingungen:
- BP "Hintere Halden 022/11"

- BP "Beim Bierkeller" Moglingen
- Ausbau WestrandstraBe

:\0S Pro\02

ohne MaBstab A
18.07.2017 LF/Sch

In der Umgebung:

im Norden

= Bebauungsplan ,Hintere Halden “ Nr. 022/11 vom 08.07.2006 (Gewerbegebiet)

= Bebauungsplan ,Beim Bierkeller, 1.Anderung“ vom 27.02.2019 der Stadt Moglingen (Ge-
werbegebiet)

im Osten
= Bebauungsplan ,Mdglinger StraBe —Nord“ Nr. 060/01 vom 11.07.1987 (Wohn- und Gewer-
begebiet)

= Bebauungsplan ,Kleines Feldle“ Nr. 063/01 vom 6.4.1968 (Wohngebiet)

im Stden
= Bebauungsplan ,Kleines Feldle -Sportanlagen® Nr. 063/03 vom 30.09.1987
= AuBenbereich nach §35 BauGB
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im Westen

= Bebauungsplan ,Unholder Weg" der Stadt Mdglingen (Gewerbegebiet)
= A8l - planfestgestellt

= Bebauungsplan ,WestrandstraBe Std“ Nr. 022/17 vom 23.11.2019

6 Bestand innerhalb des Geltungsbereiches

Derzeit wird das Geldnde grofBteils landwirtschaftlich genutzt. Neben Ackerflachen im nordli-
chen Bereich befindet sich im stidostlichen Bereich eine extensive Wiese. Entlang der L 1140
befindet sich Verkehrsgriin mit Béschungsgeholzen. Auf dem Grundstiick Nr. 7060/1 befindet
sich eine Feldhecke, die ein nach § 30 BNatschG gesetzlich geschiitztes Biotop ist.

Eigentumsverhaltnisse
Die Flachen sind bereits Gberwiegend im Eigentum der Stadt Ludwigsburg.

7 Planungsziel / Stadtebauliches Konzept

In Ludwigsburg besteht ein Flachendefizit an planungsrechtlich gesicherten Gewerbegebieten,
dem angesichts der relativ kleinen Gemarkungsflache und der hohen Siedlungsdichte nicht
durch die Beanspruchung weiterer Flachen im AuBenbereich und Erholungsraum Abhilfe ge-
leistet werden kann. Angesichts einer fast direkten Anbindung an die Autobahn A81 und die
LandesstraBe L 1140 ist diese Flache fur eine gewerbliche Nutzung pradestiniert.

Der raumlich bereits eingebundene und durch angrenzende Gewerbegebiete gepragte Standort
ist besonders gut flr ein Gewerbegebiet geeignet. Dieses Gewerbegebiet soll insbesondere orts-
ansassigen Betrieben fir notwendige Erweiterungsmaglichkeiten zur Verfligung stehen sowie
neuen Unternehmen die Entwicklung bzw. Ansiedlung in Ludwigsburg ermoglichen.

Das Gebiet muss mit seiner neuen Nutzung entsprechend seiner exponierten Lage als Tor zur
Stadt Ludwigsburg, seiner Einsehbarkeit und seiner Umgebung als attraktiver Gewerbestandort
hochwertig gestaltet werden.

Das stadtebauliche Konzept folgt im Wesentlichen der Machbarkeitsstudie ,Hintere Halden I1*
vom Blro KMB vom 12.02.2010. Die dort untersuchte Variante 1A wurde entsprechend weiter-
entwickelt.

AuBerdem wurde Anfang 2018 durch das Landschaftsplanerbiro G2 ein Freiflachenkonzept fur
die gesamte Stadteingangssituation ausgearbeitet, dessen Vorschlage u.a. in den Grinordnungs-
plan zum Bebauungsplan eingeflossen sind.

Die neuen gewerblichen Bauflachen ,Hintere Halden I1* werden direkt an die bestehenden Ge-
werbeflachen im Norden angeschlossen. Eine schmale griine Fuge teilt diese Gewerbeflache in
zwei Halften. Die westliche Halfte der Flache wird von der neuen ,WestrandstraBe“ (mit dem

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 11 von 40



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften " Hintere Halden Il " Nr. 022/16
Begriindung zum Satzungsbeschluss 23.02.2023

StraBennamen ,,Beim Bierkeller” benannt) und die 6stliche Halfte von der WéhlerstraBe erschlos-
sen. Damit wird die 6ffentliche ErschlieBung optimiert und auf das Notwendigste reduziert.

Aufgrund der sehr bewegten Topografie missen die Bauflachen terrassiert werden. Um eine
sinnvolle Grundsticksgestaltung zu erreichen, mussen die Hohenunterschiede Uber Mauern und
Boschungen teilweise abgefangen werden.

Die bestehende Hbhensituation erfordert, dass der stdliche Teil der WestrandstraBe in das be-
stehende Geldnde eingegraben wird und von dem Niveau der L 1140 mit der Steigung von ca.
6% auf die StraBe ,Beim Bierkeller hochgefuhrt wird. Ebenso wird erforderlich, die Zufahrt der
westlichen Bauflachen in das Gelénde einzugraben und mit ca. 6% Steigung auf die zukUnftigen
Hofflachen hochzufihren.

Der ca. 25m breite offentliche Grinstreifen im Stiden zwischen dem neuen Gewerbegebiet ,Hin-
tere Halden 11 und der L1140 soll als 6kologische Ausgleichsflache dienen und das Gewerbege-
biet in das Landschaftsbild einbinden. Im Osten grenzt ein 18,5m breiter Grinstreifen die Gewer-
beflachen zur L1140 ab, der 7m auf privaten Flachen und 11,5m auf ¢ffentlichen Flachen liegt.
Somit wird hier an das stadtebauliche Erscheinungsbild des Abschnitts ,Hintere Halden | ange-
knUpft.

8 VerkehrserschlieBung

Zur Abschéatzung der zukUnftigen Verkehrsbelastung durch die neue ,WestrandstraBe® und de-
ren Einbindung ins vorhandene StraBennetz, erstellte das Planungsbiro Modus Consult im Au-
gust 2012 eine Verkehrsuntersuchung, die im Oktober 2016 aktualisiert wurde. Modus Consult
hat im Dezember 2018 einen umfassenden Abschlussbericht zur ,Verkehrsuntersuchung West-
randstraBe” aus allen vorherigen Teiluntersuchungen zusammengefasst.

Die WestrandstraBe (mit dem StraBennamen ,Beim Bierkeller” benannt) ist als EntlastungsstraBe
geplant dient aber auch zur ErschlieBung des westlichen Teils des geplanten Gewerbegebiets
,Hintere Halden [I*. Daflr sind eine Rechtsabbiegespur und eine Einfahrt geplant und planungs-
rechtlich gesichert, allerdings wurde die Rechtsabbiegespur noch nicht gebaut (kann bei Bedarf
nachgeholt werden). Die rechtliche Sicherung der WestrandstraBe erfolgte im westlich angren-
zenden Bebauungsplan ,Westrandstrae Sid*“. Entlang der WestrandstraBe wurde auf der Ost-
seite ein 1,8 m breiter Gehweg gebaut.

Motorisierter Individualverkehr (MIV):

Die westlichen Flachen des Plangebiets werden tber die StraBBe ,Beim Bierkeller und die 6stli-
chen Flachen Uber den bestehenden Wendehammer an der WohlerstraBe erschlossen und an
das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Die innere ErschlieBung des Plangebietes soll auf
PrivatstraBen und -wegen weiter erfolgen.
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FuB- und Radverkehr:

Das Plangebiet kann Uber die WohlerstraBe in die Weststadt und Gber den bestehenden, ampel-
gesteuerten FuBgdngeriberweg der L 1140 Richtung Pflugfelden an das bestehende FuB- und

Radwegenetz angebunden werden.
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Abb.: Bushaltestellen und Buslinien, FuB- und Radwegverbindung ins Plangebiet

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV):

Das Plangebiet ist Uber die Haltestelle ,Lotter” und ,Karlsruher-Allee* (Stadtteil Pflugfelden) an
das stadtische Busnetz angebunden. Zum ZOB Ludwigsburg verkehren die Regionalbuslinien
Stuttgart 533, 534 und 508 von der Haltestelle , Lotter” sowie die stadtischen Linien 433 und 420
von der Haltestelle ,MorikestraBe”. Mit der Buslinie 422 erreicht man das Plangebiet von der
Haltestelle ,Karlsruher-Allee” vom Stadtteil Pflugfelden.

Im Rahmen der Reaktivierung der Schienenstrecke Ludwigsburg-Markgréningen ist eine Halte-
stelle im Bereich Lotter geplant, so dass dort ein groBer Umsteigeknotenpunkt entstehen kann.
Hier wirden sich voraussichtlich die Hauptrouten der verschiedenen Verkehrsmittel kreuzen:
Bus, Stadtbahn, Radverkehr.
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9 Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen sollen als Gewerbegebiet gemdl § 8 BauNVO festgesetzt werden.

In Ludwigsburg besteht ein Flachendefizit an planungsrechtlich gesicherten Gewerbegebieten.
Daher ist dieser raumlich bereits eingebundene und durch angrenzende Gewerbegebiete ge-
pragte Standort besonders gut flir ein Gewerbegebiet geeignet. AuBerdem ist es eine der letzten
Moglichkeiten im Gesamtstadtgebiet, um Gewerbegebietsflachen zu schaffen.

Ausschluss von Lagerplatzen, Tankstellen, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergniigungs-
einrichtungen, Schank- und Speisewirtschaften, Einzelhandel sowie Anlagen fiir Fremdwerbung

Der Ausschluss verschiedener Nutzungen dient dazu, dass ausreichende Flachen fur produzie-
rende Gewerbe verflgbar bleiben und nicht durch andere (meist zahlungskraftigere) Nutzungen
(Einzelhandel, Schank- und Speisewirtschaften, Vergnlgungsstatten usw.) belegt werden. Des-
wegen sollen diese anderweitigen Nutzungen explizit ausgeschlossen werden.

Lagerplatze sollen auch wegen der Gestaltung des Stadteingangs ausgeschossen werden (Ad-
ressenbildung fur die Stadt Ludwigsburg).

Nur mit dem Ausschluss von Schank- und Speisewirtschaften kann die Ansiedlung von Fast-
food-/ Drive-In-Restaurants verhindert und das Bodenpreisgeflige stabil gehalten werden.

Aufgrund der zu erwartenden Gewerbe mit Mehrschichtbetrieb sind Wohnnutzungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal ausgeschlossen. Damit sollen die Konflikte zwischen Wohn-
nutzung und Gewerbe vermieden werden sowie Einschrankungen (durch schutzwirdige Nutzun-
gen) fur das emittierende Gewerbe sollen vermieden werden. Auch aufgrund der Larmeinwirkung
der Autobahn ist betriebsbedingtes Wohnen unzulassig.

Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe aufgrund des Uberarbeiteten Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Ludwigsburg vom Marz 2014 ausgeschlossen, was auch flr die benachbarten Pla-
nungsgebiete gilt. Als wesentliche Zielsetzungen der Einzelhandelskonzeption sind dabei zu
nennen:

= Starkung der mittelzentralen Versorgungsfunktion der Stadt Ludwigsburg fur die Region,

= Starkung der Innenstadt als zentraler Einkaufs-, Versorgungs- und Kommunikations-

raum,
= (ezielte Steuerung der Entwicklung des Einzelhandels in den Gewerbegebietslagen.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 15 von 40




Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften " Hintere Halden Il " Nr. 022/16
Begriindung zum Satzungsbeschluss 23.02.2023

Aus dem Gewerbeflachennotstand der Stadt Ludwigsburg ergibt sich zudem die strategische
Forderung, gewerbliche Flachen fir das klassische, produzierende Gewerbe zu sichern und vor
Fehlentwicklungen zu schitzen.

Unzulassig sind Vergnigungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe, Wohnungsprosti-
tution, Erotikshops und Gewerbebetriebe mit Handlungen sexuellen Charakters. Der Aus-
schluss der Vergniligungsstatten/ -einrichtungen begriindet sich auf die vom Gemeinderat der
Stadt Ludwigsburg am 21.10.2009 beschlossene Vergnugungsstattenkonzeption, diese nur
noch in den Gebieten zuzulassen, in denen sie nach der BauNVO allgemein zuldssig sind
(Kerngebiete). Zudem werden Spiel- und Automatenhallen sowie Wettbilros grundsatzlich aus-
geschlossen. Die Einschrdankungen zu Diskotheken und Tanzlokalen entsprechen ebenfalls der
Vergnigungsstattenkonzeption und dienen dem Schutz der umliegenden (Wohn-)Bebauung.

Werbeanlagen kénnen eine eigenstandige gewerbliche Nutzung in Form einer Haupt- oder Ne-
benanlage darstellen. Diese Werbeanlagen kdnnen nach der Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1
BauGB) geregelt werden. Aufgrund der stadtebaulich pragnanten Situation sind Anlagen fur
Fremdwerbung ausgeschlossen. Erfahrungsgeman sind diese besonders auf den Fahrverkehr
ausgerichtet. Das Erscheinungsbild der innerdrtlichen Hauptverkehrsachsen soll aber langfristig
gesteigert werden. Insgesamt gilt es, die stadtebauliche Attraktivitat des Gewerbegebietes nicht
durch eine Haufung von Werbeanlagen zu beeintrachtigen. Anlagen der Fremdwerbung besit-
zen eine besondere stadtebauliche Relevanz, da sie — gerade aufgrund ihrer Haufung — Belange
erfassen oder berthren, welche im Hinblick auf das grundsatzliche Gebot des § 1 Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauGB stadtebauliche Betrachtung und Ordnung verlan-
gen. Sie sind flr das Ortsbild von besonderer Relevanz, da ihr eigentliches Ziel ist, Aufmerk-
samkeit auf sich zu lenken und im vorhandenen Ortsbild ,,auffallend” zu wirken. Aufgrund der
zumeist negativen Auswirkungen dieser Werbeflachen auf das Erscheinungsbild des Stadtein-
gangs und auf das Verkehrssicherheit (angrenzend zu A81 und L1140) ist der Ausschluss der
Anlagen fur Fremdwerbung begriindet. Zudem kann die Fremdwerbung zu Verzerrungen im
Bodenpreisgefige und damit mittelfristig zu unerwiinschten Trading-Down-Effekten fihren. Mit
dieser Einschrankung der baulichen Nutzungsmoglichkeiten soll die kiinftige Entwicklung des
Gebiets stadtebaulich geordnet und gelenkt werden. Insbesondere soll verhindert werden, dass
sich das Gebiet stillschweigend in ein Werbeanlagen-Gewerbegebiet verselbststandigt.

Werbung an der Statte der Leistung ist von diesem Ausschluss nicht betroffen, da hier das Wer-
beinteresse der vor Ort ansdssigen Gewerbebetriebe hoher zu gewichten ist.

9.2 MaB der baulichen Nutzung

GRZ, Uberschreitung GRZ
Auf allen Gewerbeteilflachen ist eine GRZ mit 0,8 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der GRZ mit Anlagen nach § 19 (4) BauNVO ist nicht zuléssig, sonst be-
steht die Gefahr, dass die Randeingriinung versiegelt wird. Die Randeingriinung ist aber beson-
ders wichtig fur die Einbindung in das Landschaftsbild und die Stadteingangssituation.
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Hdhe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan wird die maximale Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Diese regelt das Er-
scheinungsbild des neuen Gewerbegebiets zu der A 81 und der L 1140. Wegen der Stadtein-
gangssituation und der Topografie ist eine Hohenstaffelung bzw. unterschiedliche maximale Ho-
hen fur die Bebauung vorgesehen.

Die zulassige Gebaudehtdhe kann durch Solaranlagen in Ausnahmefallen in geringfligigem Aus-
maf Uberschritten werden.

Bauweise

Unter der Berlcksichtigung der méglichen zukinftigen Entwicklung wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt, die im Gegensatz zur offenen Bauweise Gebdudeldangen Uber 50m er-
laubt. Ansonsten gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise. Dadurch soll erreicht wer-
den, dass sich Gewerbebetriebe, die groBere Hallen oder Produktionsanlagen bendétigen, prob-
lemlos ansiedeln konnen.

Um die Planungsmaglichkeiten der Gewerbebetriebe nicht unnétig einzuschranken, sind Bau-
grenzen vorgegeben bzw. in Richtung des Plangebiets Hintere Halden offengelassen. Ein naht-
loses Anbinden des zweiten Teilbebauungsplans ist somit gegeben.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Werbeanlagen und Automaten

Um eine einheitliche und durchgehende Begriinung des Gewerbegebiets zu gewahrleisten, soll-
ten die aufgelisteten Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache errich-
tet werden. Sonst besteht die Gefahr, dass die Randeingriinung versiegelt wird und die tkologi-
schen AusgleichsmaBnahmen verschwinden.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind in den festgesetzten Bereichen zuldssig, um dem Bedarf an
oberirdischen Stellplatzen der Gewerbebetriebe entgegenzukommen.

Nach § 1 Abs. 9 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur bestimmte Ar-

ten die in den Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise zulassigen baulichen oder sonstigen
Anlagen zuldssig oder nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen,
wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen. Zu den ausschlieBbaren Anlagenty-

pen gehoren auch Anlagen der Fremdwerbung.

Anlagen der Fremdwerbung werden im gesamten Bebauungsplangebiet ausgeschlossen.

Der Standort ist besonders attraktiv fr Werbeanlagen durch seine Lage an der Autobahnaus-
fahrt A81 und an der LandesstraBe (L1140) aber diese gefdhrden die Verkehrssicherheit wegen
ihrer ablenkenden Wirkung und haben negative Auswirkung auf das Orts- und StraBenbild und
beeintrachtigen mit ihrer Fernwirkung das Landschaftsbild und die Stadteingangssituation.
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9.3 Offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Geh- und Radweg, Wirtschaftsweg)

Um das ostliche Baufenster herum verlauft ein 6ffentlicher Geh- und Radweg, der die westli-
chen Bauflachen erschlieBt. Dieser Weg steht zusatzlich flr Pflegearbeiten der stadtischen
Fahrzeuge zur Verflgung.

Gehweg
Der bestehende Gehweg entlang der L1140 wird gesichert.

9.4 Leitungs- und Fahrrechte

Im Plangebiet gibt es verschiedene ober- und unterirdische Leitungen (siehe Bebauungsplan).

Fur die Einhaltung der Sicherheitsabstande und sonstiger Regelungen wie Unter- und Uberbau-
ung, Bepflanzungen etc. gelten die einschlagigen Bestimmungen der Leitungstrager und Betrei-
ber.

Lrl Kanal der Stadt Ludwigsburg

Durch das Leitungsrecht zugunsten der Stadt Ludwigsburg im nérdlichen Planbereich mit
ca.bm Breite wird gewahrleistet, dass die in Zukunft Gberbauten Kanale gewartet werden kon-
nen. Die bestehenden Zugangsschachte durfen nicht versetzt werden, sie mussen fur War-
tungs- und Instandhaltungsarbeiten jeder Zeit auch im Gebdude zuganglich bleiben. Die Zu-
ganglichkeit dieser Kanéle wird zusatzlich privatrechtlich gesichert.

Lr2 Leitungen der Bodensee-Wasserversorgung
Entlang dem o6ffentlichen Weg, der das Plangebiet in der Mitte teilt, verlauft die Hauptleitung
der Bodensee-Wasserversorgung (BWV).

Lr3 Trinkwasserleitung der Stadt Asperg

Auf dem privaten Grundstiick 6stlich entlang dem o6ffentlichen Weg liegt die Trinkwasserleitung
der Stadt Asperg. Die Leitung wird von den Stadtwerken Ludwigsburg-Kornwestheim GmbH
(SWLB) betrieben und gewartet.

Lr4 Stromleitung und StraBenbeleuchtung der Stadtwerken Ludwigsburg-Kornwestheim
GmbH (SWLB) und Leitung der Telekom Deutschland GmbH
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Die Stromleitungen der SWLB,
die auf dem privaten Grund-
stlick liegen, versorgen das
westliche Baufeld des Gewer-
begebietes mit Strom. Bei Nie-
derspannungskunden wird bei
Bedarf eine begrinte Trafosta-
tion (GroBe von ca. eine Fertig-
garage) aufgestellt (mdgliche
Standort: siehe roter Kreis im
Plan).

Die StraBenbeleuchtung ist als” intelligente“ Beleuchtung flr den 6ffentlichen Weg vorgesehen,
die nur beim Bedarf angeht.

Lr5 Kanal der Stadt Ludwigsburg

Hierbei handelt es sich um einen unterirdischen begehbaren Regenrlckhaltekanal, der zum
Regeniiberlaufbecken (RUB) weiter im Norden (auf Moglinger Gemarkung) fuhrt. Die Uberbau-
barkeit im Detail soll mit der Stadtentwasserung Ludwigsburg (SEL) abgestimmt werden.

Leitung der Syna GmbH (Nachrichtlich)

Wegen des Neubaus der WestrandstraBe wurde die 20 kV-Leitung der Syna GmbH in Abstim-
mung mit dem Leitungstrager in den Gehweg neben der WestrandstraBe gelegt. Dadurch ver-
lauft die Leitung auBerhalb der Bebauungsplangebiet und eine Sicherung im Bebauungsplan ist
deshalb nicht erforderlich.

Leitung der Telekom Deutschland Technik GmbH (Nachrichtlich)

Im Plangebiet liegt in den stadtischen Flachen in West-Ost-Richtung eine unterirdische Leitung
der Telekom Deutschland GmbH, die die Schaltschranke der Stadtentwasserung Ludwigsburg
versorgt. Die Leitung liegt in stadtischen Grundsticken. Wegen des Neubaus der Westrand-
straBe wurde diese Leitung in Abstimmung mit dem Leitungstrager tiefergelegt und ihre Lage
etwas verdndert. Die neue Lage dieser Leitung ist in den Bebauungsplan nachrichtlich tGber-
nommen.

9.5 Lirmschutz

Das Plangebiet steht unter dem Einfluss des Verkehrslarms der Autobahn A81. AuBerdem ist bei
der Ausweisung der neuen Gewerbeflachen die Schutzwlrdigkeit angrenzender Wohngebiete in
Pflugfelden zu berlcksichtigen.
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Die schalltechnischen Untersuchungen zum Thema Auswirkungen des Bebauungsplans auf die
umliegenden Bereiche kamen zu dem Ergebnis, dass die maBgeblichen Immissionsrichtwerte
der TA Larm an einzelnen Immissionsorten im Umfeld des Planungsgebiets (berschritten wer-
den. Zur Festlegung der maximal zulassigen Schallabstrahlung der geplanten Gewerbegebiets-
flachen wurden Emissionskontingente ermittelt, die im Bebauungsplan planungsrechtlich fest-
gesetzt werden.

Aufgrund von schalltechnischen Auswirkungen des Anlagenldarms auf umliegende schitzens-
werte Nutzungen durch das geplante Gewerbegebiet wird es erforderlich, die Schallabstrahlung
der geplanten gewerblichen Flachen durch die Festsetzung von Emissionskontingenten zu be-
grenzen. Hierzu wurde eine gebietsiibergreifende Gerauschkontingentierung nach den Vorga-
ben der DIN 4569 durchgefuhrt. Gem. § 1 (4) S. 1 Nr. 2 BauNVO kénnen Baugebiete nach der
Art der Betriebe und deren besonderen Bedurfnisse und Eigenschaften durch entsprechende
Festsetzungen gegliedert werden. Emissionskontingente sind geeignet, das Emissionsverhalten
als ,Eigenschaft” von Betrieben und Anlagen zu kennzeichnen. MaBgeblich ist hierbei eine
,Gliederung” des Gebiets, wobei diese gem. § 1 (4) S.2 BauNVO auch gebietstbergreifend er-
folgen kann. D.h. es muss mindestens ein Gewerbegebiet als Ergdnzungsgebiet vorhanden sein,
in welchem keine Emissionsbeschrankungen gelten oder nur solche, die jeden nach § 8
BauNVO zulassigen Betrieb ermdglichen.

Teilflachen fiir die Larmkontingentierung (GE1, GE2, GE3, GE4, GES, GE6)

Es werden Teilflachen fur die Larmkontingentierung (GE1, GE2, GE3, GE4, GED) im Bebau-
ungsplan festgesetzt, damit bei der Ausweisung der neuen Gewerbeflachen die Schutzwulrdig-
keit angrenzender Wohngebiete in Pflugfelden bertcksichtigt wird.

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Untersuchung (Gutachten vom
13.11.2019, Biro Krebs+Kiefer Fritz AG) hat zu folgenden Ergebnissen geflhrt:

,Die kunftigen Gerduscheinwirkungen des Plangebiets treten als Zusatzbelastung auf. Eine Vor-
belastung durch Gewerbeldrm besteht durch umliegende vorhandene gewerbliche Nutzungen.
Um eine Vertraglichkeit der kinftigen gewerblichen Nutzungen mit den umliegenden schutz-
wirdigen Nutzungen im Plangebiet zu erreichen, wird fur die vorgesehenen Nutzungen eine
Gerauschkontingentierung durchgefuhrt. Bei der Ermittlung der verfligbaren Emissionskontin-
gente werden die Planflachen in Teilflachen aufgeteilt. Je nach Teilflache werden in Abhdngig-
keit der Abstande zu vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen in den benachbarten Gebieten
Kontingente festgelegt. Die Emissionskontingente sowie die Lage der Sektoren sind im Bebau-
ungsplan festzusetzen.

Emissionskontingente sind geeignet, das Emissionsverhalten als ,Eigenschaft” von Betrieben
und Anlagen zu kennzeichnen. MaBgeblich ist hierbei eine ,Gliederung” des Gebiets, wobei
diese gem. § 1 (4) S.2 BauNVO auch gebietsibergreifend erfolgen kann. D.h. es muss mindes-
tens ein Gewerbegebiet als Erganzungsgebiet vorhanden sein, in welchem keine
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Emissionsbeschrankungen gelten oder nur solche, die jeden nach § 8 BauNVO zulédssigen Be-
trieb ermoglichen.

Da innerhalb des Plangebietes ,Hintere Halden 11* kein solcher Bereich ausgemacht werden
konnte, macht die Stadtverwaltung von der Moglichkeit einer gebietstibergreifenden Gliederung
gem. § 1 (4) S. 2 BauNVO Gebrauch. Als Ergdnzungsstandort wird das Gewerbegebiet May-
bachstraBe/PorschestraBe des Bebauungplanes ,Tammer Feld“ Nr. 070/01 definiert. Hierbei
handelt es sich um ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung im stark gewerblich gepragten
Nordwesten von Ludwigsburg, das jeden nach § 8 BauNVO zuldssigen Betrieb ermdglicht.

ew Lo e )S
' Maybachstrae/PorschestraBe/ 2
‘des ngauungplanes_.tammer,/{ 4

SWE

Planungsrecht Ludwigsburg Nord - Stand 2022

Das Gewerbegebiet Ludwigsburg-Nord, in dem sich der besagte Teilbereich Maybach-
straBe/PorschestraBBe befindet, ist Gber 60 ha groB. Innerhalb dieses rein gewerblichen geprag-
ten Teilbereichs der Stadt gibt es Gber 60 Unternehmen sowie ein groBes Shoppingcenter mit
Uber 110 Ladengeschéften. SchwerpunktmaBig vertretene Branchen liegen im Bereich der Au-
tomobilindustrie, Dienstleistungen Einzelhandel, GroBhandel, Handwerk, Hoch- und Tiefbau so-
wie Transport und Logistik. Die Beschaftigtenstruktur setzt sich zusammen aus ca. 33 % Klein-
stunternehmen, 45 % Kleine Unternehmen(-sstandorte) und ca. 22% Mittlere Unternehmen(-
sstandorte). Verkehrsinfrastrukturell ist der Standort optimal gelegen mit direkter Anbindung an
die Autobahn A 81 (Erreichbarkeit in ca. 3 Minuten). Eine OPNV-Anbindung existiert tiber die
Haltestellen Breuningerland und lkea (Bus 424, 536 und 551). Somit liegen optimale Voraus-
setzungen auch fur gréBere, meist immissionstrachtige Gewerbebetriebe vor. Eine Gemengelage
besteht nicht. Aus diesen Grinden koénnen fur o.g. Teilbereich Emissionsbeschrankungen
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ausgeschlossen werden, weshalb dieser Standort sich als Ergdnzungsstandort flir das Gebiet
,Gewerbegebiet Waldacker 111“ eignet. Der Ergdnzungsstandort Teilbereich MaybachstraBe/Por-
schestraBe grenzt zudem in Stden an Industriegebiete nach §9 BauNVO an. In Zukunft soll das
Gebiet weiterhin rein gewerblich weiterentwickelt werden. Im Rahmen der Untersuchungen zur
zukinftigen Gewerbeflachenentwicklung (Gewerbefldchenkonzeption) soll die uneingeschréankte
larmtechnische GE-Flachenentwicklung (nach BauNVO) fir diesen Teilbereich der Stadt festge-
halten werden.

Es werden keine weiteren Gewerbegebiete in unmittelbare Ndhe ausgewiesen, deswegen wur-
den die Larmkontingente fur das Gewerbegebiet Hintere Halden Il vollstandig ausgenutzt.

Festsetzungen zum passiven Larmschutz aufgrund des Verkehrslarms

Im Plangebiet sind bei freier Schallausbreitung, d.h. ohne Berlcksichtigung der abschirmenden
Wirkung von im Plangebiet vorgesehenen Gebauden, am Tag in 6,5 m Hohe Uber Gelédnde Beur-
teilungspegel auf Grund des Verkehrslarms von L, 1.g = 60...72 dB(A) zu erwarten.

Im Plangebiet wird der Orientierungswert der DIN 18005 OWee, 1.e = 65 dB(A) bei freier Schal-
lausbreitung um bis zu AL, 1.s = + 7 dB(A) Uberschritten.

In der Nacht sind bei freier Schallausbreitung, d.h. ohne BerUcksichtigung der abschirmenden
Wirkung von im Plangebiet vorgesehenen Gebduden, in 6,5 m Hohe Uber Geldnde Beurteilungs-

pegel auf Grund des Verkehrslarms von L naent = 53...62 dB(A) zu erwarten.

Im Plangebiet wird der Orientierungswert der DIN 18005 OWgg, nacht = 55 dB(A) bei freier Schal-
lausbreitung um bis zu ALrnacnt = + 7 dB(A) Uberschritten.

Auf Grund der Uberschreitung der Orientierungswerte sind fur schutzwiirdige Nutzungen MaB-

nahmen zum Schutz vor den Gerduscheinwirkungen des Verkehrs erforderlich.

Zur Losung der schalltechnischen Konflikte im Plangebiet eignen sich passive SchallschutzmaB-

nahmen in Form verbesserter AuBenbauteile an schutzbedurftigen Raumen.

Zum Schutz der dem nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Personen dienenden Aufent-
haltsraume gegen AuBenlarm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die Luftschalldam-
mung der AuBenbauteile gemaB der DIN 4109 vom Juli 2016 erfullt werden. GemaB DIN 4109
wird bei der Bestimmung des ,maBgeblichen AuBenlarmpegels® der Beurteilungspegel fur den
Tagzeitraum herangezogen. Sodann erfolgt eine energetische Addition des gebietsbezogenen Im-
missionsrichtwerts. Auf den so ermittelten Pegelwert ist ein Zuschlag von 3 dB(A) zu vergeben.

Auswirkung des Verkehrslarmes des Plangebietes auf schutzwiirdige Nutzungen im Umfeld,
insbesondere die angrenzende (Wohn-)Bebauung in Pflugfelden:

Die Veranderung der Gerauscheinwirkungen des Verkehrslarms, die sich auf Grund des durch
die Aufsiedlung erhthten Verkehrsaufkommens ergibt, ist an schutzwirdigen Nutzungen o6stlich
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des Plangebiets aus schalltechnischer Sicht unbedenklich, auch vor dem Hintergrund, dass die
Westrandstrale eine entlastende Wirkung an den schutzwirdigen Nutzungen erzeugt.

9.6 Offentliche Griinflichen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan erarbeitet, der verschiedene MaB-
nahmen zur Gestaltung sowie zur Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen in
den Naturhaushalt vorschlagt. Diese MaBnahmen wurden in den Bebauungsplan Gbernommen
und werden im untenstehenden Umweltbericht erlautert.

Die offentliche Grinflache stdlich der Gebietsteile GE 2 und GE 4 dient der Betonung der
Stadteingangssituation sowie der Einbindung des Gewerbegebiets in den Siedlungsrandbereich
und soll als hochwertig gestaltete Grinflache Aufenthaltsqualitaten als Erholungsraum vor allem
fur Beschaftigte im kinftigen Gewerbegebiet bieten.

Offentliche Grinflachen sowie die privaten Baugrundstiicke sind zusatzlich mit Pflanzbindun-
gen und -geboten belegt. Diese Festsetzungen zu Pflanzbindungen und Pflanzgeboten dienen
der Minimierung und dem Ausgleich von Eingriffswirkungen in die Schutzglter Boden, Wasser,
Arten/Biotope, Klima/Luft und Landschaftsbild und sichern dartiber hinaus die grinordnerische
Gliederung und Gestaltung des Gebiets, insbesondere seiner Randbereiche. Diese Festsetzun-
gen sind gleichzeitig MaBnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

Fassaden- und Dachbegrinung

Die Festsetzungen zur Fassaden- und Dachbegrinung leistet einen wichtigen Beitrag zu einer
klimaangepassten Stadtgestaltung. Die Anzahl der heien Tage wird in Ludwigsburg steigen zu-
dem wird es zur Zunahme von Starkregenereignissen kommen (vgl. Klimaanpassungskonzept
Stadt LB 2016). Aus diesem Grund ist es bereits heute notwendig MaBnahmen zur Anpassung
umzusetzen.

Durch die Dach- und Fassadenbegrinung wird die Wasserrtickhaltung im Gebiet erhoht und
das Mikroklima verbessert und die Aufheizung von Gebaudeteilen minimiert sowie Verduns-
tungskalte erzeugt und zuséatzlicher Lebensraum flr Pflanzen- und Tierarten geschaffen.

Durch die Dach- und Fassadenbegriinung entsteht fir den Bauherren eine finanzielle Mehrbe-
lastung: zu bedenken sind der Feuchtigkeits- und Korrosionsschutz sowie die Kosten der Be-
pflanzung einschlieBlich eventuell htherer Baukosten wegen der zuséatzlichen Dachlasten usw.
Nicht desto trotz sind die MaBnahmen aus klimatischen und wasserwirtschaftlichen Aspekten
notwendig.

Begriinte Fassaden gleichen Temperatur- und Feuchteschwankungen aus, binden Schadstoffe
und koénnen das Ortsbild verbessern. Der Erhalt und die Neuanpflanzung von Bdumen sowie
Fassadenbegrinungen werden zusatzlich einen positiven Einfluss auf das Mikroklima haben:
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Durch den Schattenwurf des Blattwerks wird Sonneneinstrahlung abgeschirmt und damit eine
Aufheizung der versiegelten Flachen und Fassaden verhindert. Die Verdunstungskalte der
Transpiration reduziert die Temperatur der unmittelbaren Umgebung, gleichzeitig wird die Luft-
feuchtigkeit erhoht. Weiterhin binden vor allem Baume und Fassadenbegriinungen Kohlenstoff-
dioxid (CO2).

Pflanzgebote

Pfg 1: Pflanzgebot "Pflanzung einer Baumreihe in 6ffentlicher Grinflache®

Entlang des am o6stlichen und stdlichen Rand festgesetzten Weges soll die Anpflanzung einer
Baumreihe der Gliederung und Bildung einer Raumkante dienen. Gleichzeitig tragt die Festset-
zung zu einer Minimierung der Auswirkungen auf das Siedlungsklima bei, verbessert die Was-
serrlickhaltung und dient der Schaffung von Lebensraumen fur Tierarten.

Pfg 2: Pflanzgebot "Einzelbaumpflanzung in 6ffentlicher Granflache"

In Verbindung mit der Festsetzung als 6ffentliche Grunflache soll die Festsetzung zur Einzel-
baumpflanzung zu einer hohen Gestaltungsqualitat der Grinflache beitragen. Gleichzeitig tragt
die Festsetzung zu einer Minimierung der Auswirkungen auf das Siedlungsklima bei, verbessert
die Wasserrtickhaltung und dient der Schaffung von Lebensrdumen fur Tierarten.

Pfg 3: Pflanzgebot "Gestaltung 6ffentliche Grinflache®

In Verbindung mit der Festsetzung als 6ffentliche Grinflache sowie mit Pfg 2 soll die Festset-
zung durch Sicherstellung einer abwechslungs- und blitenreichen Bepflanzung und Ansaat zu
einer hohen Gestaltungsqualitat der Grinflachen beitragen. Gleichzeitig tragt die Festsetzung zu
einer Minimierung der Auswirkungen auf das Siedlungsklima bei, verbessert die Wasserrtckhal-
tung und dient vor allem durch die Verwendung insekten- und bienenfreundlicher Stauden-
und Bliutenmischungen der Schaffung von Lebensraumen fur Tierarten.

Pfg 4: Pflanzgebot "Pflegeweg (Schotterrasen)"

Die Festsetzung sichert die Herstellung eines Pflegeweges zur Unterhaltung der &ffentlichen
Grunflache und zur Anbindung der Boschungsberme entlang der Strale ,Beim Bierkeller®. Die
Ausfihrung als Schotterrasenweg dient der Eingriffsminimierung und soll den Weg in die 6ffent-
liche Grinflache gestalterisch einbinden.

Pfg 5: Pflanzgebot "Ansaat Verkehrsgrinflache/StraBenbdschung”
Mit der Festsetzung soll eine dem stadtebaulichen und freiraumplanerischen Gestaltungskon-
zept angepasste Begriinung der umzugestaltenden StraBenbdschung sichergestellt werden.

Pfg 6: Pflanzgebot "Gestaltung wegebegleitende Grinstreifen - ¢ffentliche Flache®

Die Festsetzung soll in Verbindung mit Pfg 7 der in Nord-Std-Richtung verlaufenden FuBweg-
verbindung eine einheitliche und identifizierbare Gestaltung verleihen, indem der Weg beidseits
von bluten- und strukturreich gestalteten Grinbandern begleitet wird.

Pfg 7: Pflanzgebot "Gestaltung wegebegleitende Grinstreifen - Privatflache”

Die Festsetzung soll in Verbindung mit Pfg 6 der in Nord-Stid-Richtung verlaufenden FuBweg-
verbindung eine einheitliche und identifizierbare Gestaltung verleihen, indem der Weg beidseits
von bllten- und strukturreich gestalteten Griinbandern begleitet wird.
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Pfg 8: Pflanzgebot "Pflanzung von groBen bis mittelgroBen Einzelbdumen auf privater
Grundstucksflache”

Die Festsetzung zur Anpflanzung einer Mindestanzahl von Einzelbdumen und deren Qualitats-

standards soll eine qualitatvolle Durchgriinung/ Randeingrinung der privaten Baugrundsticke

gewdhrleisten. Gleichzeitig tragt die Festsetzung zu einer Minimierung der Auswirkungen auf

das Siedlungsklima bei, verbessert die Wasserriickhaltung und dient der Schaffung von Lebens-

raumen fur Tierarten.

Pfg 9: Pflanzgebot "Randeingriinung privater Grundstiicksflache"

Die Festsetzung soll eine qualitatvolle Randeingrinung der privaten Baugrundsticke gewahr-
leisten und einen harmonischen Ubergang zu den angrenzenden Bereichen sowie den Flachen
mit Pflanzgeboten 3, 6 und 7 sicherstellen. Gleichzeitig tragt die Festsetzung zu einer Minimie-
rung der Auswirkungen auf das Siedlungsklima bei, verbessert die Wasserriickhaltung und
dient der Schaffung von Lebensrdumen flr Tierarten.

Pfg 10: Pflanzgebot "Stellplatzbegrinung innerhalb privater Grundstucksflache"

Die Festsetzung zur Stellplatzbegriinung dient in Verbindung mit Pfg 8 der Sicherung einer qua-
litatvollen Durchgrinung der privaten Baugrundstiicke und soll einer Aufheizung groBflachig
versiegelter Bereiche entgegenwirken. Gleichzeitig tragt die Festsetzung zu einer Verbesserung
der Wasserrickhaltung bei und dient der Schaffung von Lebensrdumen flr Tierarten.

Pfg 11: Pflanzgebot "Begriinung von Zaunanlagen und Stitzmauern innerhalb privater
Grundsttcksflache”

Die Festsetzung soll eine qualitatvolle Randeingriinung der privaten Baugrundstiicke gewahr-

leisten und einen harmonischen Ubergang zu den angrenzenden Bereichen sowie den Flachen

mit Pflanzgeboten 3, 6 und 7 sicherstellen. Gleichzeitig tragt die Festsetzung zu einer Minimie-

rung der technischen Uberpragung des Landschaftsbilds bei.

Pfg 12: Pflanzgebot "Extensive Dachbegriinung auf privater Grundstiicksflache"

Die Festsetzung sichert die Herstellung begriinter Dachflachen und legt gleichzeitig die Anfor-
derungen hinsichtlich Substratstarke, Abflussbeiwert und Art der Dachbegriinung fest, um posi-
tive Wirkungen auf Mikro- und Siedlungsklima sowie hinsichtlich Wasserriickhaltung sicher zu
stellen. Dachbegriinung fungiert auch als Vorbehandlung flir das Regenwasser, da es direkt ins
naturliche Gewasser eingeleitet wird. Auf eine Dachbegrinung kann nicht verzichtet werden, da
es fur die Trennkanalisationssystem notwendig und 6kologisch und klimatisch sinnvoll ist. Sie
wurde in der 6kologischen Bilanzierung entsprechend berlcksichtigt. Dachbegrinung und Pho-
tovoltaik kombiniert bzw. gleichzeitig sind technisch mdglich und schlieBen sich geneseitig
nicht aus.

Pfg 13: Pflanzgebot "Fassadenbegriinung auf privater Grundstiicksflache *

Die Festsetzung zur Begrinung stdexponierter Fassaden dient die bestmogliche Einbindung
der neu zu errichtenden Gewerbehallen in das Orts- und Landschaftsbild und zielt auf einer Mi-
nimierung der durch Uberdimensionierte Gewerbehallen vor allem in stdliche Richtung entste-
henden technischen Uberpragung des Ortsbildes. Diese Festsetzung ist gleichzeitig MaBnahme
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.
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Pflanzbindungen

Pfb 1: Pflanzbindung "Erhalt straBenbegleitende Hecke"

Der Erhalt der auf der StraBenbdschung stockenden Feldhecke tragt zur Vermeidung von Ein-
griffen in die Schutzgtter Arten und Biotope sowie Klima bei, da die Geholzstrukturen als
(Teil-)Lebensraum verschiedener Tier- und Pflanzenarten dient und positive Klimafunktionen
(Filterleistung, Verdunstungskalte) besitzt.

Pfb 2: Pflanzbindung "Erhalt Einzelbdume/Bepflanzung"

Die Festsetzung sichert den Erhalt standortangepasster Baumpflanzungen im Béschungsbe-
reich, die hier zur Gliederung des Ortsbildes beitragen und mit zunehmendem Alter positive
Wirkungen hinsichtlich Wasserrtckhaltung und Stadtklima entfalten kdnnen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege/ Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

A.1.1: Vermeidung Fallenwirkung

Zum Schutz von Kleintieren, die ggf. das Gebiet auch kinftig als Teillebensraum nutzen kon-
nen, sollen Schachtabdeckungen oder Entwasserungseinrichtungen wie Hof- / StraBenablaufe
etc. so gestaltet werden, dass Fallenwirkungen dieser technischen Einrichtungen vermieden
werden. Hierzu kdnnen bspw. entsprechende Abdeckgitternetze oder Ausstiegshilfen eingebaut
und verwendet werden.

A.1.2: Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung

Die Festsetzung zur Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungsmittel dient zum Schutz
nachtaktiver Insekten durch Minimierung der Lockwirkung von Beleuchtungskdrpern und der
Minimierung der Blendwirkung der AuBenbeleuchtung.

A.1.3: Allgemeiner Artenschutz

Die im gewerblichen Bereich zu erwartende Errichtung hdherer Gebdude soll dazu genutzt wer-
den fur zwingend auf Gebaudequartiere angewiesene Vogelarten geeignete Habitatstrukturen zu
schaffen, die im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungen der letzten Jahrzehnte verloren
gingen und damit zu einem Ruckgang oder einer Gefahrdung dieser Arten fihrten.

Wasserrechtliche Festsetzungen

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Daher darf das auf den privaten und
offentlichen Flachen anfallende Regenwasser nicht in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet
werden.

Um die hydraulische Leistungsfahigkeit des Gewassers nicht zu Uberschreiten, betragt die maxi-
mal einleitbare Wassermenge 25 I/s pro Hektar Grundstlucksflache.

Daher sind auf den Grundstiicken MaBnahmen zur Regenwasserriickhaltung zwingend erforder-
lich: Dachbegrinungen, durchléssige Beldge fur die PKW-Stellplatze und Retentionsmulden evtl.
mit Rigolensystem in den Pflanzgebotsflachen um die Baufenster usw..

Die gering belasteten Oberflachen (PKW-Stellplatze/ Zufahrten) durfen direkt und die stark be-
lasteten Oberflachen (z.B. von LKW Uberfahrenen Flachen) nur nach der Vorbehandlung in die
Regenwasserkanalisation eingeleitet werden.
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Die Festsetzung der Verwendung wasserdurchléssiger Beldge dient der Vermeidung der Erho-
hung von Regenwasserabflissen aus dem Gebiet und der Reduzierung des in das Kanalnetz
abgefihrten Niederschlagwassers. Die Unterscheidung zwischen Sickerpflaster und Schotter
ergibt sich aus den unterschiedlichen mechanischen Anforderungen/ Belastungen an den Un-
tergrund.

Die Festsetzung zu den Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlags-
wasser dient der Vermeidung der Erhdhung von Regenwasserabflissen aus dem Gebiet, der
Reduzierung der Uberschwemmungsgefahr und der Reduzierung des in das Kanalnetz abge-
fuhrten Niederschlagwassers.

10 Ortliche Bauvorschriften

Die in den ortlichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen zur duBeren Gestaltung dienen
vorrangig einer gestalterischen Qualitatssicherung sowie umweltschitzenden Belangen im Plan-
gebiet.

10.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Mit der stadtebaulichen Zielvorstellung, Einfluss auf Stadteingangssituation zu nehmen, wurden
die verschiedenen Festsetzungen zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen getroffen.

10.2 Dachform und Neigung

Fir ein einheitliches Erscheinungsbild sind flr die Hauptgebdude Flachdacher festgesetzt.
Diese eignen sich sehr gut fur die vorgeschriebene Dachbegrinung und fir die Anbringung von
Solaranlagen.

10.3 Fassadengestaltung

Die Festsetzung der farblichen Gestaltung von AuBenfassaden erfolgt mit der Zielrichtung einer
bestmoglichen Einbindung der neu zu errichtenden Gewerbehallen in das Orts- und Land-
schaftsbild. Diese neuen Hallen haben eine groe Fernwirkung insbesondere Richtung Siden
(Autobahn) und prégen stark die Stadteingangssituation bzw. Ortsbild. Um eine zurtickhaltende
Gestaltung der groBen Gebdudekubaturen zu erhalten, die in einem Gewerbegebiet zu erwarten
sind, werden Festsetzungen zur Gestaltung der Fassaden getroffen. Dies soll dadurch erreicht
werden, dass fur die farbliche Gestaltung der AuBenfassaden die Farben (Grau- und Grinto-
nen) der Umwelt und Landschaft aufgegriffen werden. Mit diesen festgesetzten Fassadenfarben
wirde sich das neue Gewerbegebiet mit einem Gestaltungsanspruch entsprechend der beste-
henden groBen Halle der Firma Lapp (im Gebiet Hintere Halden) fortsetzten.
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Durch die Lage und Topografie an der Landschaftskante ist das Gebiet von weiten von der Au-
tobahn aus sichtbar. Aus Verkehrssicherheits- und aus gestalterischen Griinden soll gewehrleis-
tet werden, dass die Fassaden keine blendende Wirkung haben.

10.4 Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind in Kombination mit Dachbegrinung
zugelassen und ausdrtcklich erwtinscht bzw. entsprechend der geltenden gesetzlichen Anfor-
derungen gefordert. Sie missen zum Zwecke der Gestaltung und der Gewahrleistung der tech-
nischen Funktionsfahigkeit bestimmte Abstdnde und MaBgaben erflllen. Durch diese Regelun-
gen wird sichergestellt, dass Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie das Siedlungs-
bild nicht dominieren.

10.5 Werbeanlagen

Das Gewerbegebiet ,Hintere Halden I1* stellt — von der A 81 kommend (Ausfahrt Ludwigsburg-
Sud) — den sudlichen Stadteingang von Ludwigsburg dar. Die bauliche Auspragung dieses Be-
reiches bestimmt dabei den Eindruck, den Besucher von der Stadt Ludwigsburg erhalten. Des-
wegen ist es wichtig, diesen zuklnftigen Bereich ,Hintere Halden I1* und ihre zukUnftigen Nut-
zungen mit besonderer Sorgfalt, bei der baulichen Ausgestaltung, zu planen.

Nach § 1 Abs. 9 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur bestimmte Ar-

ten die in den Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise zuldassigen baulichen oder sonstigen
Anlagen zuldssig oder nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen,
wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen. Zu den ausschlieBbaren Anlagenty-

pen gehoren auch Anlagen der Fremdwerbung.

Nach dem Ausschluss von Werbung als gewerbliche Hauptnutzung werden in den ortlichen
Bauvorschriften nach § 74 LBO Werbeanlagen als Geschaftswerbung im Zusammenhang mit
einer gewerblichen Nutzung geregelt. Hierbei handelt es sich um Werbung an der Statte der
Leistung.

Die Regelungen zu den Werbeanlagen sind erforderlich zur Gestaltung des Orts- und StraBBen-
bildes sowie zum Schutz des Landschaftsbildes und um die Verkehrssicherheit an der angren-
zenden Autobahn zu gewehrleisten.

Anzahl der Werbeanlagen an Geb&auden

Die Anzahl der Werbeanlagen wird auf eine Werbeanlage pro Fassadenseite und Betrieb festge-
setzt, um eine Uberfrachtung der Fassaden zu vermeiden und die Lesbarkeit der Werbung si-
cherzustellen.

Anbringungsorte
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Das Erscheinungsbild vom A81 und L1140 soll optisch ruhig und im Wesentlichen gestalterisch
einheitlich gehalten werden, um den Gewerbestandort attraktiv zu halten. Dennoch sollen Wer-
beanlagen gut lesbar und erkennbar sein. Um dies sicherzustellen, sind Werbeanlagen nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache, an der Gebaudefassade und nur unterhalb der
Gebaudeoberkante (Attika) zuldssig. Die Anbringung von Werbeanlagen tber Gebaudeecken
und an Einfriedungen wirde den StraBenraum zusatzlich Gberfrachten und ist daher nicht zu-
lassig. Klarstellend wird nochmals aufgefihrt, dass Werbeanlagen in 6ffentlichen Grin- und
Verkehrsflachen unzulassig sind.

Gestaltung und GréBe von Werbeanlagen

Aufgrund der rdumlichen Nahe zu der Autobahn und LandesstraBe hat sich in der Vergangen-
heit herausgestellt, dass die Werbeanlagen hinsichtlich ihrer GroBe und Anbringungsorte auf
eine moglichst groBe Fernwirkung ausgerichtet waren. Zum Schutz des Orts- und Landschafts-
bildes werden die GroBe und die Gestaltung der Werbeanlagen geregelt. Die Festsetzungen be-
zuglich der GroBe und Ausladung der einzelnen Anlagen dienen ebenfalls der Verhinderung ei-
ner moglichen Uberfrachtung der Fassaden. Einzelbuchstaben sollen die Hochwertigkeit der
Werbeanlage sicherstellen. Ein Anteil der Werbeanlage an der Fassadenbreite von maximal
20% soll gewahrleisten, dass das architektonische Erscheinungsbild der Fassade nicht Gber
den MaBen strapaziert und beeintrachtigt wird, aber dennoch die Werbewirksamkeit der Werbe-
anlage gesichert bleibt.

Ausnahmsweise zulassige Werbeanlagen

Ausnahmsweise wird eine groBe Werbeanlage (4 m hoch) im GE 4 zugelassen. Es handelt sich
um eine atypische Situation (hier: die groBte Halle von Ludwigsburg), die nicht vergleichbar ist
mit der typischen Situation entlang der Schwieberdinger StraBe.

Ausnahmsweise ist im Bereich jeder Zufahrt eine freistehende Werbeanlage zuldssig (Stehle).
Sie darf maximal mit einer absoluten Héhe von 5,00 m, einer Breite von 1,20 und einer Tiefe
von 0,20 m errichtet werden. Somit flgt sie sich in den Stadtraum ein und stellt gleichzeitig die
Sichtbarkeit der Grundsttickszufahrten sicher. Die Hohe gewdhrleistet die Sichtbarkeit auch
Uber parkende Fahrzeuge hinweg. Die MaBe bieten zudem die Mdglichkeit, dass sich mehrere
Nutzer auf einer Stele prasentieren kdénnen.

Fahnen sind je Grundstiick auf drei Fahnenmasten beschrankt, um eine Uberfrachtung mit ver-
schiedener Art von Werbeanlagen zu vermeiden.

Unzuldssige Werbeanlagen

Verschiedene Werbeanlagen werden ausgeschlossen. Dazu zédhlen Werbeanlagen mit wechseln-
dem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel), Transparente,
Spannbander, Banner und Fahnenwerbung, Werbung mit akustischen oder elektronischen Me-
dien sowie durchgehende Farbbander mit Werbecharakter. Dieser Ausschluss dient dazu, das
Erscheinungsbild des StraBenraums und der Fassadenfronten optisch ruhig zu halten und eine
ablenkende Wirkung auf die Verkehrsteilnehmer zu verhindern und dadurch die Verkehrssi-
cherheit zu gewahren.
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Plastische Werbeanlagen (Attrappen, Figuren und ahnliche der Werbung dienende Gegen-
stande) wirken im StraBenraum verwirrend, lenken Verkehrsteilnehmer ab und entwerten den
Stadtraum. Daher sind diese Arten von Werbeanlagen ebenfalls unzulassig.

10.6 Einfriedungen

Zur Sicherung von Betriebsgeldnden sind Einfriedungen bis zu einer H6he von 2 m zuldssig.
Um das gestalterische Erscheinungsbild des Gebiets am Ortsteingang nicht zu beeintrachtigen,
sind Mauern unzuldssig.

Die Einfriedigung soll aus 6kologischen, klimatischen und gestalterischen Grinden begrint (mit
mehrjahrigen Kletterpflanzen) werden (s. Pfg 11). Diese Bepflanzung gleicht Temperatur- und
Feuchteschwankungen aus, bindet Schadstoffe und wertet den Stadtraum auf.

Damit die Einsehbarkeit bzw. Sichtfelder und die damit verbundene Verkehrssicherheit der 6f-
fentlichen Geh- und Radwege gewahrleistet wird, durfen Einfriedungen nur mit einem Mindest-
abstand von 2m zu 6ffentlichen Wegen errichtet werden. Dieser Abstandsflache soll begriint
werden und damit einen zusatzlichen 6kologische und klimatische Beitrag leisten.

10.7 Ausschluss von Niederspannungsfreileitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll eine grotmdgliche Gestaltungsqualitat sicherge-
stellt werden. Das Plangebiet bildet den Eingang zur Stadt Ludwigsburg von Westen kommend
und vermittelt dem Besucher einen ersten Eindruck der Gesamtstadt. Eine oberirdische Flhrung
von Leitungen wirde die gestalterische Qualitat des Gebietes erheblich beeintrachtigen und somit
dem Planungsziel widersprechen. Innerhalb und rund ums Planungsgebiet fallen ohnehin ver-
schiedene Tiefbauarbeiten an, so dass die unterirdische Verlegung der Leitungen in Abstimmung
mit den anderen Versorgungstragern und dem StraBenbau durchgefuhrt werden kann. Durch
diese Koordination kdnnen die Mehrkosten flr eine unterirdische Verlegung der Telekommuni-
kationsleitungen auf ein Minimum begrenzt werden.

Mit § 9 (1) Nr. 13 BauGB gegebenen Mdoglichkeit zu den ober- oder unterirdischen Festsetzun-

gen kann die Feinsteuerung der Leitungsfihrung erfolgen. Die Verlegung der Leitungen hat so-

mit im Regelfall nach Interessenabwdagung unterirdisch zu erfolgen.

10.8 Gelandemodellierungen

Damit die leicht hdangigen Grundsticke mit groBen Hallen bebaut werden kénnen, sind Auf-
schittungen bzw. Abgrabungen gegeniber den bestehenden Geldnden notwendig. Um die Mo-
dellierung im Gesamtgebiet harmonisch zu gestalten und abrupte Hohenspringe zwischen
Grundstlicken zu vermeiden, bedirfen Aufschittungen und Abgrabungen einer Genehmigung,
damit die Vereinbarkeit mit der Stadteingangssituation Uberprift werden kann.
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11 Ver- und Entsorgung

Die Abstimmung mit den Leitungstragern erfolgte bereits im Rahmen des Baus der Westrand-
straBe und im Rahmen der Planung des FuB- und Radweges um das 6stliche Baufeld. Alle not-
wendigen Medien werden in die geplanten Straen/ Wegen gelegt.

12 Gutachterliche Grundlagen

Dem Bebauungsplanentwurf liegen folgende Gutachten zu Grunde:

e Archéologische Rettungsgrabung Nr. 2017-009 Ludwigsburg Hintere Halden Il 2018
vom 19.03.2018, Landesamt flr Denkmalpflege

e Bodenuntersuchungen auf dem Grundstick Flst. 7065 vom 04.11.2013, Bergmann Ge-
otechnik

e Erkundung der Baugrundverhaltnisse, Abfalltechnische Voruntersuchungen vom
11.11.2017, Bergmann Geotechnik

e Freiraumkonzeption Stadteingang Sid - Bereich WestrandstrafBe / Hintere Halden vom
16.02.2018, g2-Landschaftsarchitekten

e Okologischer Fachbeitrag Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom
03.02.2016, Gottfriedsen Landschaftstkologie

e Faunistische Untersuchungen mit spezieller artenschutzrechtlicher Prifung vom
27.09.2021, Planbar Githler GmbH

e Bauvorhaben ,Betriebserweiterung Lapp®, Stadt Ludwigsburg, Erfassung der Tiergruppe
Reptilien mit spezieller artenschutzrechtlicher Prifung vom 22.06.2022, Planbar Guth-
ler GmbH

e Granordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vom 09.08.2022, g2-Land-
schaftsarchitekten, HHP Hage+Hoppenstedt Partner

e Gelandelberpriufung auf Kampfmittel (KMBD) vom 23.02.2017, Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Baden-Wurttemberg

e Klimagutachten vom 07.01.2016, OKOPLANA

o Fachbeitrag Verkehr vom Dezember 2018, Modus Consult

e Schaltechnisches Gutachten vom 13.11.2019, Krebs+Kiefer Fritz AG
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13 Entwasserungskonzept

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Daher darf das auf den privaten und
offentlichen Flachen anfallende Regenwasser nicht in die Schmutzwasserkanalisation eingelei-
tet werden. Dies gilt auch fur Uberldufe von Anlagen zur Regenwassernutzug und fiir Draina-
gen. Die Trennkanalisation wurde im Zuge der ErschlieBung ,Hintere Halden |“ verlegt. Dabei
wurden auch die Flachen des Plangebietes ,Hintere Halden |1 berlcksichtigt. Durch die Ge-
bietserweiterung mussen im Gebiet auch HochwasserschutzmaBnahmen getroffen werden, da-
mit keine zu hohe Belastung fir den Riedbach entsteht. Parallel beauftragt die Gemeinde Mdg-
lingen eine Sicherheitstiberprtfung (Prifung der technischen Einrichtung und Nachberech-
nung der Sicherheit des RRB Riedbach, HRB Furt | und HRB Furt Il). Ziel ist es zu ermitteln,
ob fur die Gemeinde Mdglingen ein ausreichender Schutz besteht und wie die Abfllisse aus den
Becken optimal aufeinander abgestimmt werden kdnnen.

Eine Versickerung ist aufgrund der Bodenverhaltnisse im Plangebiet nur in geringem Umfang
moglich; Ziel ist die getrennte Ableitung i.V.m. Ruckhaltung, Verringerung des Abflusses sowie
Verdunstung. Um die hydraulische Leistungsfahigkeit des Gewdssers nicht zu Uberschreiten, be-
tragt die maximal einleitbare Wassermenge 25 I/s pro Hektar Grundstucksflache.

Daher sind auf den Grundstticken MaBnahmen zur Regenwasserrtickhaltung zwingend erforder-
lich: Dachbegrinungen, durchlassige Beldge fur die PKW-Stellplatze usw.

Die begriinten Dacher kdnnen direkt in die Regenwasserkanalisation abgeleitet werden, die was-
serdurchlassigen PKW-Stellplatze oberflachig tber Pflanzbeete/-graben. Die LKW-Aufstellplatze,
Be- und Entladeflachen usw. sind wasserundurchlassig auszuftihren. Das auf diesen versiegelten
Flachen anfallende reinigungsbeduirftige Regenwasser muss auf dem eigenen Grundstick vorbe-
handelt werden und kann dann erst in die Regenwasserkanalisation eingeleitet werden.

14 Natur und Umwelt

Auf dem Grundstick Nr. 7060/1 (im stdlichen Bereich) befindet sich eine Feldhecke, die ein
nach § 30 BNatschG gesetzlich geschitztes Biotop ist. Die Flurstlickszuschnitte und Nummer
wurden verandert.

Die Feldhecke wurde im Bereich zwischen A81 und WestrandstraBe als Ersatz neu gepflanzt
und im Bebauungsplan Westrandstrae Sid als ,Pfg 5 rechtlich gesichert. Eine naturschutz-
rechtliche Ausnahmegenehmigung gemaB §30 Abs.3 BNatSchG fur die Teilbeseitigung des Bio-
tops wurde vom Landratsamt Ludwigsburg erteilt.

Durch die Planungen hervorgerufene Eingriffe werden auf Grundlage des ,Leitfadens zur An-
wendung des monetaren Okokontos der Stadt Ludwigsburg® monetér bewertet und durch Aus-
gleichsmaBnahmen im Gebiet und am Neckar kompensiert.
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15 Artenschutz und Biotope

Das Thema Artenschutz wurde vom Biro Gottfriedsen Landschaftstkologie in Form einer spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) bearbeitet. Insgesamt erfolgten drei Begehungen im
spaten Frihjahr und im Sommer 2015. Das Gutachten wurde am 03.02.2016 fertiggestellt und
beinhaltet sowohl die Flachen des Bebauungsplans "Westrandstrae Sid“ als auch des Bebau-
ungsplans "Hintere Halden Il ".

Im Gutachten wurden vorgezogene MaBnahmen (CEF-MaBnahmen) genannt, um die 6kologi-
sche Funktion im rdumlichen Zusammenhang in Form von Aufhdangung geeigneter Nistkasten
fur Fledermause und hohlenbritende Vogelarten sowie durch die Aufstellung von Totholzpyra-
miden zu sichern. Diese wurden bereits im Zuge des Bebauungsplans WestrandstraBe-Sid
022/17 planungsrechtlich abgesichert und zwischenzeitlich umgesetzt.

Unter Berlcksichtigung und vollstandiger Umsetzung der CEF-MaBnahmen und erforderlichen
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ergibt sich aus fachgutachterlicher Sicht, saP
Gottfriedsen, keine Verletzung von Verbotstatbestéanden nach § 44 BNatSchG bei den arten-
schutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten.

Der mit Erteilung einer naturschutzrechtlichen Ausnahme vom 17.07.2017 durch das Landrats-
amt genehmigte Ausgleich fur die in Anspruch zu nehmende (geschutzte) Feldhecke ("Ob der
Moglinger StraBe", Biotopnr. 17120-118-0700;) erfolgte durch KompensationsmaBnahmen, die
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Westrandstrae-Std 022/17 bereits planungs-
rechtlich gesichert und ausgefihrt wurden.

Inzwischen wurde das Artenschutzgutachten aus dem Jahr 2016 durch das Biro Planbar Gith-
ler aktualisiert. Dabei wurden Zauneidechsen gefunden. Eine artenschutzrechtliche Ausnahme-
genehmigung flr die Umsiedlung der sich im Eingriffsbereich befindlichen Zauneidechsen
wurde durch das Regierungsprasidium Stuttgart am 02.02.2022 erteilt (Aktenzeichen RPS5h5-
8850-112/297).

Far den Ausgleich der Zauneidechse wurde eine Flache im Westen von Ludwigsburg und nérd-
lich des Bebauungsplangebietes vorgesehen (Ausgleichsflache ,,Osterholz®).
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Abb.: Die Ausgleichsflache ,,Osterhlz" (rote Abgrenzung) ist als Zauneidechsenhabitat festgestzt. Ein Teilbereich wurde im
Rahmen von Landschaftsbauarbeiten fiir die Zauneidechsen aus dem Gebiet Hintere Halden Il hergerichtet (gelb gestrichelte
Abgrenzung).

Die Flache liegt sowohl auf der Gemarkung Asperg als auch auf der Gemarkung Ludwigsburg.
Sie fungiert im Rahmen des Bebauungsplans , Ludwigsburger StraBe“ der Stadt Asperg bereits
als Ausgleichsflache flr Zauneidechsen.

Der mittlere, nordliche Teilbereich der Ausgleichsflache ,Osterholz” wurde zur Neuschaffung
von Reptilienlebensraum als geeignet eingestuft. Im Winter 2022 erfolgte durch Gehdlzschnitt-
maBnahmen und Auslichtung des Teilbereichs die Herrichtung als Ersatzhabitat fur die Zau-
neidechsen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hintere Halden 11* der Stadt Lud-
wigsburg.

Die Umsiedlung der Zauneidechsen vom Bebauungsplangebiet ,Hintere Halden Il auf die Aus-
gleichsflache ,Osterholz” fand im Frihjahr und Sommer 2022 statt.

Im Eingriffsbereich Hintere Halden Il dient ein erstellter Reptilienschutzzaun dazu, dass es
nicht zu einer Wiedereinwanderung von Zauneidechsen kommt.

DarUber hinaus wurde bzw. wird hier zur Vermeidung eines signifikant erhdhten Tétungsrisikos
von Entwicklungsstadien des Nachtkerzenschwarmers und des GroBen Feuerfalters die Vegeta-
tion durch mehrmaliges Médhen kurz gehalten. Als Ersatz des Verlustes von Weidenrdschenbe-
standen, einer wichtigen Raupennahrungspflanze flir den Nachtkerzenschwarmer, erfolgte im
Frihjahr 2022 die Ansaat dieser Raupennahrungspflanze an auf ca. 250 m2 Boschungsflachen
der benachbarten WestrandstraBe.
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16 Altlasten

Die Hinweise zu den Altlasten wurden in den Hinweisteil zum Textteil des Bebauungsplans
Gbernommen. Die Flurstickszuschnitte und Nummer wurden veréndert, deswegen wurde auch
eine Ubersichtskarte in den Hinweisteil aufgenommen.

Auf allen Flachen im Bebauungsplan kénnen Aufflllungen mit schadlichen Bodenveranderun-
gen nicht ausgeschlossen werden.

17 Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg hat im Zeitraum vom 13.02.2017 und
21.02.2017 Sondier- und BergungsmaBnahmen auf insgesamt 7.413m? durchgeflhrt.

Im Bericht vom 23.02.2017 (Aktenzeichen LB-3194) stand, dass Kampfmittel im Zuge der
Raumarbeiten nicht aufgefunden wurden. Die GPS-Koordinaten der Gberpriften Flache sowie
der Munitionsfunde wurden ins IS KMBD Ubernommen (s. Anlage). In Teilbereichen konnten
aufgrund von Permanentstorkorpern (Leitungen etc) keine sinnvolle Sondier/Bergungsarbeit er-
folgen und konnten daher nicht als Uberprufte Flache ins IS KMBD Ubernommen werden, auf
diesen Flachen ist eine baubegleitende Kampfmitteliberwachung notwendig.
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18 Denkmalschutz

Im Gewann ,Hintere Halden® wurden in der Vergangenheit mehrfach und wiederholt Siedlungs-
zeugnisse der dltesten Eisenzeit (,Urnenfelderzeit”) nachgewiesen.

Es wurden Baggerschirfen im Februar und Marz 2017 und Rettungsgrabungen im Frihjahr 2018
von Landesdenkmalamt durchgeftihrt und das Gelande flr die Bauarbeiten freigegeben. Bei wei-
teren Bodenfunden besteht weiterhin Meldepflicht gem. § 20 DSchG.

19 Klima

Es wurde ein Klimagutachten vom Biiro OKOPLANA am 26.01.2016 erstellt.

Die im Planungsgebiet und in dessen Umfeld berechnete Be- und Durchliftungsintensitat
bleibt ausreichend, um groBflachige Windstagnationsbereiche und Warmestaus zu vermeiden.
Auch bzgl. der thermischen/ bioklimatischen Umgebungsbedingungen werden z.B. durch stra-
Benbegleitende standortgerechte Laubbdume auf der Ostseite der StraBe ,,Beim Bierkeller” die
Zielvorgaben von Seiten der Klimadkologie in ausreichendem MaBe bertcksichtigt. Unvermeid-
bare Beeintrachtigungen, die sich aus dem Projekt ergeben, fihren in der benachbarten Wohn-
bebauung von Pflugfelden nicht zu einer Unterschreitung des ortstblichen stadtklimatischen
Qualitatsniveaus.

Die Ergebnisse der Kaltluftstromungsberechnungen fir das Planungsgebiet belegen, dass sich
selbst bei Berlicksichtigung einer Worst-Case-Situation mit westlicher Regionalstrémung in
Pflugfelden gegentiber dem Ist-Zustand keine auffallenden Negativwirkungen einstellen. Zwar
ist am Planungsstandort durch die Uberbauung der vegetationsbedeckten Freiflachen mit ei-
nem Verlust an Kaltluftvolumen zu rechnen die Barrierewirkung des Larmschutzwalls entlang
der L 1140 schneidet jedoch bereits im Ist-Zustand die Wohnbebauung Pflugfelden vom klima-
tischen Gunstpotenzial des westlichen Freiraumgefliges ab. Die kaltluftbedingten Modifikatio-
nen am Planungsstandort sind daher von geringer stadtklimatischer Bedeutung.

Durchgefihrte komplexe Ausbreitungsrechnungen zeigen, dass die mit der Planung einherge-
henden Windfeldmodifikationen entlang der vielbefahrenen L 1140 zu keinen relevanten Imissi-
onszusatzbelastungen durch Schadgase im Bereich der Wohnbebauung von Pflugfelden flih-
ren.

Neubebauung und Versiegelung erhthen die Warmereflektion. Durch BegriinungsmaBnahmen
(Dach-, Fassadenbegriinung, Grunflachen, Baumpflanzungen) wird das Kleinklima wieder ver-
bessert.

20 Baugrund und Grundwasser

Die Machtigkeit der bindigen und unkonsolidierten Deckschichten aus steinigen FlieBerden und
Losssedimenten liegt im Stiden zur L 1140 hin bei ca. 0,5 - 1 m und nimmt nach Norden auf
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die Flache auf 3 - Gber 7 m zu. In den Bohrungen war die Konsistenz der FlieBerden oft halb-
fest und die der Losssediment steif bis halbfest. Diese Schichten sind je nach dem Wassergeh-
alt und der Lagerungsdichte im Allgemeinen ein durchschnittlicher und eventuell auch ein un-
gunstiger Baugrund. Unter diesen Deckschichten, die in den vergangen zwei Eiszeiten abgela-
gert wurden, liegen die wesentlich alteren Schichten des Gipskeupers und des Lettenkeupers
(z.T. Reste von Gipskeuper, Grenzdolomit, Griinen Mergeln und Linguladolomit), die in den
Bohrungen z.T. sehr mirbe und halbfest bis hart waren. Die Gipskeuperreste sind ausgelaugte
Grundgipsschichten mit einer oft reduzierten Standfestigkeit. Die Grundschichten sind im Allge-
meinen schwach-und unverwittert ein durchschnittlicher bis giinstiger Baugrund. Am Ubergang
zu den Deckschichten sind sie oft angewittert, verwittert und entfestigt und mit den Deck-
schichten steinig vermischt. Die Baugrundeigenschaften sind dann durchschnittlich und even-
tuell ungiinstig. Die Schichtlagerung ist leicht wellig mit einem Schichtfallen nach Nordosten
und Osten. Verwerfungen mit einem Schichtversatz von einigen Metern sind moglich. Uber
Schadstoffe im Boden gibt es separate Stellungnahmen und Gutachten. Steinige Auffullungen
sind stellenweise bekannt. Das Grundwasser wurde 5 - 12 m unter Geldnde angetroffen. Hoher
liegende Sickerwasserhorizonte sind moglich. Alle hier dargestellten geologischen und hydroge-
ologischen Daten und Fakten beruhen auf punktuellen Festsetzungen und Messungen und sind
in der Anlage 1 interpoliert dargestellt. Im Einzelfall ist eine der BaumaBnahme angepasstes ge-
otechnischen Gutachten anzufertigen.
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Bebauungsplan "Hintere Halden" Ludwigsburg — Pflugfelden
Anlage 1: Machtigkeit der Deckschichten Gber Lettenkeuper und Gipskeuper
(interpoliert)
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21 Storfallbetriebe in der Umgebung

In der Umgebung befinden sich zwei Storfallbetriebe:
1. Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim GmbH - Spitzengasanlage Wohlerstrae (Woh-

lerstraBBe 8, Ludwigsburg)
2. Gebr. Lotter KG - Flussiggas- und Verteillager (Waldacker 15, Ludwigsburg)
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Um beide Betriebe herum muss ein Konsultationsabstand von 200 m eingehalten werden.
Diese Sicherheitsabstédnde werden eingehalten.

22 Bodenordnung, Flachen und Kosten

22.1 Bodenordnung

Die Flachen fur die geplante gewerbliche Nutzung wurden bereits von der Stadt Ludwigsburg
erworben, deswegen ist keine Umlegung notwendig.

22.2 Flachenbilanz

Flache des Geltungsbereiches 5,46 ha 100 %
Davon:
- gewerbliche Flachen (neu) 4,25 ha 78 %
- Verkehrsflache 0,55 ha 10 %
e bestehender Gehweg (L 1140) 0,06 ha
e Geh- und Radweg (neu) 0,22 ha
e Verkehrsgrin 0,27 ha
- Offentliche Grinflache 0,66 ha 12 %
22.3 Kosten

Das Bebauungsplanverfahren wird durch die Stadt Ludwigsburg durchgefthrt.
Die ErschlieBung der Grundstticke fuhrt die Stadt auf eigene Kosten durch und verkauft die voll
erschlossenen Grundstiicke mit entsprechend ermitteltem Preis.

23 Planverwirklichung / Durchfiithrung

Auf einen Teil der Grundstlicke haben sich bereits interessierte Firmen gemeldet. Das Bebau-
ungsplanverfahren soll 2023 abgeschlossen werden. Im direkten zeitlichen Anschluss médchten
evtl. die Firmen auch mit ihrem Bauvorhaben beginnen.

Aufgestellt:
Stadt Ludwigsburg, 23.02.2023
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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Il. Umweltbericht

s. Anlage 3.2
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