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1) Anregungen/Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Triager offentlicher Be-
lange

Hinweis: Am 24.06.2015 wurde der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan , Hintere Halden I1*
beschlossen. Mit dieser Aufstellung sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Auswei-
sung von Gewerbegebietsfldchen und parallel den Bau der ,, WestrandstraBe*“ geschaffen werden. Zur
Beschleunigung werden die beiden MaBnahmen (Ausbau WestrandstraBBe und Entwicklung Gewerbe-
flachen) im Weiteren getrennt und in unterschiedlichen Bebauungsplanverfahren fortgefihrt. Die friih-
zeitige Beteiligung aus dem Verfahren ,Hintere Halden 11" umfasst beide Geltungsbereiche.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Zeitraum vom 01.07.2015 bis
07.08.2015 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung um Stellungnahme zu der beabsichtigten Planung
gebeten.

Keine Bedenken wurden von folgenden Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
vorgetragen:

- Ericsson Services GmbH

- Amprion GmbH

- Zweckverband Landeswasserversorgung
- Polizeiprasidium Ludwigsburg

Folgende Anregungen/Stellungnahmen wurden vorgebracht:

1.) Bodenseewasserversorgung

(Schreiben vom 22.07.2015/16.12.2015)

STN vom 22.07.2015
Als eine wichtige Stltze der Wasserversorgung in Baden-Wirttemberg sind wir mit einer unserer Haupt-
leitungen von dieser Flachennutzungsplananderung betroffen.

Diese Leitung teilt das Verfahrensgebiet in Nord-Std-Richtung. Ein Interesse an einer Umlegung exis-
tiert unsererseits nicht, ebenso sind auf diesem Teilstlick keine Sanierungsarbeiten notwendig oder
anderweitig geplant.

Wir weisen darauf hin, dass — abhangig von der Leitungsdimension — fur alle unsere Versorgungsleitun-
gen Schutzstreifen von bis zu 6m rechts und links der entsprechenden Leitungsachsen (Gesamt: 12m)
ausgewiesen sind. Diese sind i.d.R. grundbuchrechtlich oder Uber Gestattungsvertrage gesichert. In-
nerhalb dieser Schutzstreifen gelten Nutzungseinschrankungen, die Sie den beigeflgten Schutz- und
Sicherheitshinweisen entnehmen kénnen. Uberdies sind die sonstigen geltenden Vorschriften und Re-
gelwerke verbindlich zu beachten.

Fur lIhre weiteren Planungen bitten wir Sie die Empfehlungen und Nutzungseinschrankungen unseres
beigefligten Merkplattes sowie die nachfolgend genannten Kriterien zu beachten. Diese sind:
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- Innerhalb des Schutzstreifens ist u.a. nicht gestattet:

a. Die Errichtung von Bauwerken z.B. Carports, hereinragende Balkone, Dacher u.a.

b. Die Pflanzung von Badumen und tiefwurzelndem Geholz. Davon ausgenommen sind
Straucher, Buschobst, u.a.

c. Massive Gelandebefestigungen (Betonplatten, Gabionen, Steinmauern, etc.)

d. Die Lagerung von Schuttgltern, Baustoffen oder sonstigen aufwandig umzusetzenden
Gutern

e. Die Aufstellung von Lastkranen sowie die Befahrung mit schwerem Gerét

f.  Die Freilegung von BWV-Anlagen.

- Folgende MaBnahmen sind dem Leitungstrager rechtzeitig vorab schriftlich zur Kenntnis und
Stellungnahme (Freigabe) vorzulegen:

a. Geplante BaumaBnahmen auf Flurstlicken mit Versorgungsanlagen der BWV.

b. Geplante Gelandeveranderungen wie z.B. Abtragungen, Aufschittungen, Befestigun-
gen, etc.

c. Geplante Querungen von Ver- und Entsorgungsleitungen wie bspw. Wasser, Abwasser,
Strom, usw. (siehe auch Sicherheitsmerkblatt — Seite 2, Pkt. 4.2)

d. Geplante MaBnahmen auBerhalb des Schutzstreifens, die nachteilige Beeinflussungen
auf die Anlagen der BWV zur Folge haben kénnen (Griindungen, Hangabtragungen,
u.a)

Des Weiteren schlagen wir vor, die nachfolgenden Punkte in Ihre Planungen ebenfalls miteinzubezie-
hen, da aus unseren Erfahrungen erforderliche Aufwendungen im Rahmen von Wartungs- und In-
standhaltungsarbeiten fir alle Beteiligten dauerhaft reduziert werden kénnen.

1. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sollten kreuzende Ver- und Entsorgungsleitungen im
Bereich von BWV-Trassen geblndelt werden.

2. Zur Gewahrleistung eines sicheren Zugangs im Wartungs- und Instandhaltungsfall favorisiert
der Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung das Anlegen von offentlichen Flachen im Be-
reich des Leitungsschutzstreifens wie bspw. Grinflachen, Wege, ¢ffentliche Platze etc.

3. Beim Durchfahren von Privatflachen ist darauf zu achten, dass mindestens alle 20m eine di-
rekte Zugangsmaoglichkeit zu den Versorgungsanlagen (iber bspw. Offentliche Flachen oder
ausgewiesene Zufahrtswege mit ausreichendem Platzangebot fir schweres Geréat gewéahrleistet
ist (gilt bei z.B. gebauderickseitiger Lage der Versorgungsanlagen mit Angrenzung an weitere
private oder schwer zugangliche Grundstiicke).

4. Im Zuge der Baulandumlegung ist unser bestehendes Leitungsrecht auf die neuen Grundstu-
cke zu Ubertragen. Dies gilt auch fur 6dffentliche Flachen wie StraBe, Wege, etc.

Wir gehen bislang davon aus, dass sich das bestehende Geldndeniveau nur unwesentlich verdndert
und somit die vorhandene Uberdeckungssituation unserer Versorgungsanlagen gewéhrleistet bleibt.

Die im Zuge der ErschlieBung anfallenden MaBnahmen, die zu Beeintrachtigungen der Versorgungsan-
lagen fuhren kdnnen, wie z.B. das Einbringen von Ver- und Entsorgungsleitungen, Wege- und Stralen-
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bauarbeiten etc. Sind der Bodenseewasserversorgung in Form von Detailausfihrungsplanen frihzeiti-
gen zur Freigabe vorzulegen.

STN vom 16.12.2015

In einer Besprechung am 01.12.2015 in Ihrem Haus im Zusammenhang mit der BP-Flache ,Hintere
Halden 11, wurde die Bodensee-Wasserversorgung um Stellungnahme zu einer Anderung der Trassen-
fuhrung ihrer Hauptleitung gebeten. Alternativ wurde die Realisierbarkeit eines unterirdischen Rohrstol-
lens erortert.

Die Trassen unserer Hauptleitungen sind durch beschrankt persénliche Dienstbarkeiten und die
dadurch begriindeten Schutzstreifen gesichert. In diesem Schutzstreifen gelten Nutzungsbeschrankun-
gen, insbesondere ein Bauverbot.

Die Trassen wurden in der Vergangenheit so gewahlt, dass sie die Bebauungs- und Entwicklungsmog-
lichkeiten der betroffenen Kommunen maoglichst nicht einschrénken. Diese Entwicklung hat sich leider
durch die fortschreitende Bebauung in den vergangenen Jahrzehnten lberholt.

Weiterhin ist beim Bau und Betrieb derartiger Leitungen zu berlcksichtigen, dass nach Ablauf der
Lebensdauer eine Erneuerung unter wirtschaftlichen Bedingungen moglich ist. D.h. auch fur die In-
tegration der Versorgungsleitung in ein Stollenbauwerk sind entsprechende Kriterien zu beachten.

Die Verlegung von Versorgungsleitungen dieser Nennweite (DN 800) in Stollen- oder Tunnelbauwerken
stellt eine aufwandige Art zur Sicherung von Infrastruktureinrichtungen dar. Hier fihrt nicht nur der
Bau dieser Einrichtungen sondern auch deren Unterhaltung erhebliche Kosten. Eine solche Verlegeart
kann daher immer nur eine Ausnahme darstellen.

Zudem muss berlcksichtigt werden, dass die Versorgungsleitung mit einem Druck bis zu 30bar und
einem Durchfluss von bis zu 900 I/s betrieben wird. Im Fall einer Havarie misste das Stollenbauwerk
inklusive entsprechender Entlastungsbauwerke sowie vorhandener Vorfluter auf diese Betriebszustande
ausgelegt werden.

Die Ausfiihrung des Stollens musste demnach so erfolgen, dass auch eine spatere Erneuerung des
Rohres unter vertretbaren Betriebseinschrankungen moglich ist. Zudem sollte der Stollen eine nahezu
gestreckte Linienfihrung aufweisen, um eine ausreichende Zugénglichkeit zu gewéhrleisten.

Bei der Prifung verschiedener Szenarien fir die Uberplanung des Grundstiicks mussen wir feststellen,
dass eine konkrete Aussage zu einer Realisierung eines Stollens und den dabei entstehenden Kosten
nur Uber eine Vorplanung moglich ist.

Ungeachtet einer vertieften Prifung von rechtlichen und baulichen Fragestellungen unter Einhaltung
betrieblicher Randbedingungen, halten wir den technischen und finanziellen Aufwand einer Tunnello-
sung fur unverhéaltnismaBig hoch. Die Kosten waren vom Veranlasser zu tragen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zwischen der Bodenseewasserversorgung und der Stadt hat es diesbeziiglich mehrere Abstimmungs-
termine gegeben. Im Ergebnis wurde die Leitung der Bodenseewasserversorgung im Bebauungsplan
gesichert. Die Festsetzung und die entsprechende Begriindung sind It. telefonischer Auskunft aus Sicht
der Bodenseewasserversorgung nun ausreichend.
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Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wurde berticksichtigt.

2.)Regierungsprasidium Freiburg

(Schreiben vom 21.07.2015)

Geotechnik
Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten. Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszu-
schlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwdasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines ent-
sprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung
lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen. Ferner wird darauf hinge-
wiesen, dass im Anhoérungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder Auszigen daraus erfolgt.

Grundwasser

Auf die Lage im vorlaufig hydrogeologisch abgegrenzten Heilquellenschutzgebiet Hoheneck wird ver-
wiesen. Daraus ergeben sich insbesondere Einschrankungen bei sehr tiefen Erdaufschltssen, z.B.
Erdwarmesonden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Hinweise des Regierungsprasidiums Freiburg wurden unter den Hinweisen in den Bebauungsplan-
entwurf (bernommen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wurde bertcksichtigt.

\ 3.)Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim GmbH

(Schreiben vom 23.07.2015)

Es bestehen beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o0.g. Plan berihren kénnen
(ErschlieBung Gas, Wasser, Strom, Breitband).

Stellungnahme der Verwaltung:
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Die Planungen der Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim GmbH wurden gemeinsam geklért und die
Arbeiten werden gemeinsam mit dem Fachbereich Tiefbau und Grinfldchen koordiniert.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wurde bertcksichtigt.

| 4.)Syna GmbH

(Schreiben vom 29.07.2015)

Uber das Plangebiet filhren, wie im beiliegenden Lageplan ausgefiihrt, unsere 20 kV-Freileitungen. Wir
gehen davon aus, dass diese Freileitung nicht verandert werden muss. Baume und Straducher dirfen
die Anlage nicht gefahrden.

Bei Bauarbeiten im Bereich unserer Freileitung, missen unbedingt die geltenden Schutzabstande ein-
gehalten werden. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte unserem ,Merkheft fir Baufachleute®

unter www.syna.de

Stellungnahme der Verwaltung:

Wegen des Neubaus der WestrandstraBe wurde diese 20 kV-Leitung in Abstimmung mit dem Leitungs-
trager in den Gehweg neben der WestrandstraBBe gelegt. Dadurch verlduft die Leitung auBBerhalb der
Bebauungsplangebiet und eine Sicherung im Bebauungsplan ist deshalb nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wurde bertcksichtigt.

| 5.)Deutsche Telekom Technik GmbH

(Schreiben vom 03.08.2015)

Im Plangebiet befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom. Wir bitten Sie folgende
fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Die Telekom prift zunachst die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je
nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hinter-
grund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Die Versorgung der Blrger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.
Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubauge-
bietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vortei-

le einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind daher geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
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Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Benbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter
der im Briefkopf genannten Adresse so frih wie méglich, mindestens 5 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

Sobald dieser Bebauungsplan Rechtsguiltigkeit erlangt hat, bitten wir, uns dartber zu informieren und
ggf. eine Mehrfertigung des Planes (in pdf- und dxf-Format mit Fahrbahnkanten und Grenzen) zu
Ubersenden.

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass Telekom an einer gemeinsamen Ausschreibung
nicht teilnehmen wird.

Wir bitten Sie weiterhin auch in Ihrer Ausschreibung ausdrtcklich darauf hinzuweisen, dass Telekom
an der Ausschreibung nicht teilnimmt, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag erhalten hat,
eigene Verhandlungen zu flhren.

Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von lhnen beauftragten Tiefbaufirma. Zur
Vereinfachung der Koordination ist Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der Durchfih-
rung der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen.

Rein vorsorglich und der lediglich der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass, -sollten unse-
re Verhandlungen mit der Firma erfolglos verlaufen-, von lhrer Seite gemeinsam abgestimmte Bauzei-
tenfenster zur Verlegung der Telekommunikationslinie, wahrend der ErschlieBungsmaBnahme einzu-
planen sind. Diese werden in den Koordinationsgesprachen festzulegen sein.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine bestehende Telekomleitung wurde durch die BaumaBnahme der WestrandstralBe in Abstimmung
mit dem Leitungstrédger in den neuen Schotterrasenweg gelegt. Die neue Lage dieser Leitung ist in den
Bebauungsplan nachrichtlich tibernommen.

Die Lage und der Verlauf der Verkehrswege sind im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt. Dem
Bebauungsplan mit Textteil sowie der Begrindung kénnen MaB und Art der Nutzung entnommen
werden.

Nach dem Telekommunikationsgesetz ist sowohl die unterirdische als auch die oberirdische Verlegung
der Telekommunikationslinien méglich. Allerdings ist bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen vom Grundsatz der unterirdischen Verlegung auszugehen. Die Verlegung der
Leitungen hat somit im Regelfall nach Interessenabwégung zwischen der Deutschen Telekom und der
Gemeinde als Wegebaulasttréger unterirdisch zu erfolgen. Oberirdische Telekommunikationslinien
wlirden ebenso wie alle anderen Niederspannungsfreileitungen das weithin sichtbare, verhéaltnisméaBig
dicht bebaute und stadtrdumlich anspruchsvolle Baugebiete verunstalten. Wenn die Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung des Baugebietes genutzt werden, ist der Mehraufwand hierfiir angemessen.

Die Zustellung einer Mehrfertigung des Bebauungsplanes erfolgt, sobald dieser Rechtsglltigkeit erlangt
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hat.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise der Telekom wurden zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.

| 6.)Stadtentwasserung Ludwigsburg (SEL)

(Schreiben vom 06.08.2015)

Die Entwasserung des Plangebietes kann im Trennverfahren an bereits bestehende Kanale erfolgen.

Allerdings ist zum einen die Niederschlagswasserbehandlung nicht gegeben und muss im Zuge der
ErschlieBung konzipiert und hergestellt werden, zum anderen ist der Regenwasserabfluss in stdliche
Richtung zum Riedbach und im weiteren Verlauf in westliche Richtung zum Furtbach mit der Gemein-
de Moglingen abzustimmen. Eine dabei zu erwartende Einleitungsbeschrankung wird Niederschlags-
wasser-RuckhaltemaBnahmen im Plangebiet erforderlich machen.

Die Konzepte und MaBnahmen zur Regenwasserbehandlung und —riickhaltung bedirfen der Genehmi-
gung der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung wurde gemeinsam mit der SEL ausgearbeitet. Eine Einleitungsbeschrénkung (unter Hin-
weise) und Vorgaben zu Niederschlagswasser-/Riickhalte- und BehandlungsmalBBnahmen (Dachbegri-
nung usw.) wurden in den Bebauungsplan aufgenommen. Das Entwésserungskonzept des Gebiets hat
die SEL mit dem Landratsamt abgestimmt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wurden bertcksichtigt.

\ 7.)Regierungsprasidium Stuttgart

(Schreiben vom 06.08.2015)

Raumordnung
- Raumordnerische Belange sind vorliegend nicht negativ tangiert.

- Es wird allerdings gebeten, im weiteren Verfahren noch starker zu berlcksichtigen, dass in der
Raumnutzungskarte zum Regionalplan 2009 Verband Region Stuttgart eine Hochspannungs-
freileitung >110 kV sowie eine Fernwasserleitung dargestellt sind.

- Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gem. § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regie-
rungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon — soweit moglich auch

in digitalisierter Form — im OriginalmaBstab zugehen zu lassen.

StraBenwesen und Verkehr
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- Im FNP und BPL ist der im BVWP (Bundesverkehrswegeplan) enthaltene 8-streifige Ausbau
der A 81 zwischen den Anschlussstellen Pleidelsheim und Stuttgart-Zuffenhausen zu bertck-
sichtigen.

- Das Regierungsprasidium Stuttgart plant derzeit die Temporare Seitenstreifenfreigabe auf der A
81 zwischen den Anschlussstellen Ludwigsburg-Nord und S-Zuffenhausen. Diese Planung ist
ebenfalls zu berlcksichtigen.

- Der Geltungsbereich des FNP und BPL befindet sich entlang der freien Strecke der Bundesau-
tobahn A 81. Hier ist der gesetzliche Anbauabstand von 40m nach § 9 FStrG einzuhalten. Der
Geltungsbereich befindet sich ebenfalls entlang der freien Strecke der LandesstraBe L 1140.
Hier ist der gesetzliche Anbauabstand von 20m nach § 22 STRG einzuhalten. In dieser Entfer-
nung, gemessen vom duBeren befestigten Fahrbahnrand der A 81 und L 1140, diurfen keine
baulichen Anlagen errichtet werden. Die Anbauverbotszone gilt auch fir Garagen, Carports,
Stellplatze, Werbeanlagen, Larmschutzanlagen, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, usw. Eben-
falls ausgeschlossen sind in diesem Bereich bauliche Anlagen, die tGber direkte Zufahrten oder
Zugange zur Bundesautobahn und LandesstraBe verfiigen. Die Vorgaben der StraBengesetze
sind in den schriftlichen und zeichnerischen Teil des Bebauungsplans einzutragen.

- Der Bebauungsplan enthalt keine aussagekréaftigen Planunterlagen. Darliber hinaus fehlt ein
Verkehrsgutachten mit entsprechenden Leistungsfahigkeitsnachweisen. Diese Unterlagen sind
jedoch zu einer abschlieBenden Bewertung der Planung erforderlich.

- GemaB dem Einfihrungserlass des damaligen Ministeriums far Umwelt, Naturschutz und Ver-
kehr des Landes Baden-Wirttemberg vom 15.12.2010 ist bei allen Planungen von Neu-, Um-
und AusbaumaBnahmen an BundesfernstraBen und LandesstraBen ein StraBenverkehrssicher-
heitsaudit durchzufihren. Dieses ist in den ,Empfehlungen fir das Sicherheitsaudit von Stra-
Ben“, Ausgabe 2002, (ESES 2002) der FGSV geregelt (siehe auch ARS Nr. 26/2010 des
BMVBS). StraBenverkehrssicherheitsaudits sind in allen Planungs- und Bauphasen (Vorpla-
nung, Vorentwurf, Planfeststellungsentwurf, Ausfihrungsentwurf und Verkehrsfreigabe) erfor-
derlich und erfolgen durch einen zertifizierten und unabhéngigen Gutachter. Ein StraBenver-
kehrssicherheitsaudit ist somit fur die geplanten Knotenpunkte an der Rampe A 81 und der L
1140 zwingend durchzufihren. Neben der Qualitatsbeurteilung der Knotenpunkte durch einen
Leistungsfahigkeitsnachweis nach HBS sind fir das StraBenverkehrssicherheitsaudit u.a. auch
Lage- und Hohenpldne mit Darstellung der Sichtfelder und eine Uberpriifung der Befahrbarkeit
der Knotenpunkte erforderlich. Des Weiteren sind die hthenmaéBigen Anschlisse, sowie die
geplante Entwasserung von Bedeutung. Den Kommunen wurde im Sinne einer einheitlichen
Vorgehensweise empfohlen, fur die StraBen in ihrer Baulast gleichermaBen vorzugehen. Da das
StraBenverkehrssicherheitsaudit Auswirkungen auf die weiterfihrende Stadtplanung und damit
auch auf die festgesetzten Flachen im Bebauungsplan haben kann, ist es frihzeitig aufzustel-
len und dem Referat 44 des RPS samt Planunterlagen zur weiteren Beurteilung einzureichen.

- Die Abteilung 4 des RPS ist am weiteren Planungsprozess zu beteiligen. Es wird straBenkreu-
zungsrechtlich von einer einseitigen Veranlassung durch die Stadt Ludwigsburg ausgegangen.
Kostentrager der gesamten MaBnahme ist daher die Stadt Ludwigsburg.

Denkmalpflege
Das Bebauungsplangebiet betrifft ein bekanntes archéologisches Kulturdenkmal nach § 2 DSchG. Im
Gewann ,Hintere Halden® wurden in der Vergangenheit mehrfach und wiederholt Siedlungszeugnisse
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der &ltesten Eisenzeit (Urnenfelderzeit) z.T. im Rahmen archéologischer Ausgrabungen nachgewiesen.
In den verbliebenen Grinflachen ist daher mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit mit weite-
ren archdologischen Befunden zu rechnen. Wir bitten um nachtréagliche Ubernahme in die Planunter-
lagen.

An dem Erhalt dieser wichtigen Bodenzeugnisse als Kulturdenkmale nach § 2 DSchG besteht dffentli-
ches Interesse. Es ist jedoch damit zu rechnen, dass bereits bei allen Bodeneingriffen, die im Zusam-
menhang mit der ErschlieBung des Plangebietes notwendig werden — einschlieBlich der im Textteil zum
Planverfahren bereits genannten geologische Sondagen und der Suche nach Kampmitteln!* — Kultur-
denkmale dieser weit ausgedehnten vorgeschichtlichen Siedelareale beeintrachtigt werden. Bei der
spateren Umsetzung des Bebauungsplanes ist von deren vollstdndigen Verlust auszugehen. Sollte an
den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, regen wir Folgendes an:

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzégerungen zu vermeiden, soll-
ten frihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archaologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fur
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefihrt werden. Zweck dieser Vorunter-
suchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen be-
darf. Dazu bietet das Landesamt flir Denkmal-pflege den Abschluss einer ¢ffentlich-rechtlichen Verein-
barung zu den Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen fir die Untersuchungen und zur
Kosten-beteiligung des Veranlassers. Nahere Informationen finden sie unter
(http://www.denkmalpflege-bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-denkmalpflege/pilotprojekt-
flexible-prospektionen.html).

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch das LAD die
Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Monate in Anspruch nehmen kann und
durch den Vorhabentrager finanziert werden muss.

DarUber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten
bei der Durchfiihrung der MaBnahme arché&ologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
maB § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brand-schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Re-
gierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumen-
tation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Raumordnung

Die Fernwasserleitung (Bodenseewasserversorgung) wurde im Bebauungsplan mit einem Leitungsrecht
gesichert. Die Hochspannungsfreileitung >110 kV (Netze BW) wurde bereits im Bebauungsplan ,, West-
randstraBBe Sud* festgesetzt. Eine Mehrfertigung der Planunterlagen wird nach Satzungsbeschluss
Ubermittelt.
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StraBenwesen und Verkehr

Die Verkehrsthemen (Verkehrsgutachten, Sicherheitsaudit, usw.) wurden im Rahmen des Bebauungs-
plans ,,WestrandstralBe Sid* abgehandelt. Von der L1140 aus wird keine direkte Zufahrt ins Gebiet
ermoglicht. Die ErschlieBung des westlichen Baufeldes erfolgt von der neuen WestrandstraBBe aus und
des Ostlichen Baufelds (ber die WéhlerstraBe.

Das Baufenster hélt 20m Abstand zu der LandesstralBe L1140. Damit wird die Anbauverbotszone ein-
gehalten. AuBerhalb des Baufensters sind keine baulichen Anlagen zuléssig. Der Hinweis auf die An-
bauverbotszone wurde zusétzlich in den Hinweisteil zum Textteil aufgenommen.

Denkmalpflege
Im Februar und Méarz 2017 wurden vom Landesdenkmalamt entsprechende Baggerschtirfen und Ret-
tungsgrabungen im gesamten Gebiet durchgefiihrt und das Geldnde fir die Bauarbeiten freigegeben.

Der Hinweis zur Einhaltung der Bestimmungen der $§§ 20 und 27 DSchG wurde in den Hinweisteil zum
Textteil Ubernommen.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt.

\ 8.)Verband Region Stuttgart

(Schreiben vom 07.08.2015/17.09.2015)

,Das neu entstehende Gewerbeflachenpotenzial von rund 4,0 ha ist im Rahmen der Fortschreibung
des Flachennutzungsplans des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart zu berlcksichtigen.

Der Planung stehen dann keine regionalplanerischen Ziele entgegen, wenn der Ausbau der BAB 81
gemaB Plansatz 4.1.1.8 als Ziel der Regionalplanung weiterhin gewahrleistet ist.”

Dem Beschlussvorschlag wird folgender Sachvorschlag vorausgehen:

,Die von der Stadt erarbeitete Gewerbeflachenkonzeption zeigte ein Defizit an planungsrechtlich gesi-
cherten Gewerbeflachen auf. Im Stadtgebiet sind lediglich rund 2,5 ha unbebaute Gewerbegrundstiicke
mit Planungsrecht vorhanden.

Das Plangebiet umfasst rund 7,0 ha.

Mit der Planung sollen auf rund 4,0 ha vor allem ortsansassigen Unternehmen Erweiterungsmoglichkei-
ten angeboten werden. Zudem sollen die Voraussetzungen fiir den Bau der WestrandstraBe geschaffen
werden, die eine Entlastung der Hauptverkehrsstraen in der Weststadt erzielen soll. Die erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen sollen im Plangebiet auf 6ffentlichen Grinflachen geschaffen werden.
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Im Flachennutzungsplan ist Flache fur Landwirtschaft sowie die geplante Trasse fur die WestrandstraBBe
dargestellt. Der Flachennutzungsplan soll entsprechend geandert werden und Planungsflachen fur
Gewerbe, Grinflachen und HauptverkehrsstraBBe darstellen.

Durch die Planung entsteht ein zuséatzliches Gewerbefldchenpotenzial von rund 4,0 ha. Dieses neu
entstehende Gewerbefldchenpotenzial ist im Rahmen der Fortschreibung des seit April 1984 rechts-
kraftigen Flachennutzungsplans des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart zu berucksichtigen.

Die Flache grenzt an die BAB 81. Im Regionalplan ist in diesem Bereich in Plansatz 4.1.1.8 als Ziel
eine Trasse fur den StraBenverkehr, Ausbau festgelegt. Diese sieht den StraBenausbau zwischen Zuf-
fenhausen und Pleidelsheim vor.

Nutzungen oder MaBnahmen, die einem Ausbau der Trasse entgegenstehen, sind nicht zulassig.

Einzelhandel soll im Bebauungsplan aufgrund des Einzelhandelskonzeptes ausgeschlossen werden.

Freiraumbezogene regionalplanerische Ziele sind durch die Planung nicht betroffen. Das Plangebiet ist
im Regionalplan nachrichtlich als Landwirtschaftliche Flache (Flurbilanz Stufe I1) dargestellt.

Die Flache liegt gemaB Klimaatlas der Region Stuttgart in einer Freiflache mit weniger bedeutender
Klimaaktivitat, die eine geringere Empfindlichkeit gegenlber nutzungsandernden Eingriffen aufweist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die MaBnahmen ,Ausbau WestrandstraBe*“ und , Entwicklung Gewerbefldchen® wurden im weiteren
Verfahren getrennt, weshalb zu der WestrandstraBBe an dieser Stelle keine Stellungnahme erfolgt. Diese
erfolgte bereits im Rahmen des Bebauungsplans , Westrandstrale Sud”.

Der Flachennutzungsplan wird parallel gedndert. Einzelhandel wurde im Bebauungsplan aufgrund des
Einzelhandelskonzeptes ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt.

\ 9.)Gemeinde Maglingen (Amt Planen Bauen Umwelt)

(Schreiben vom 13.08.2015)

Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung aus 2012 lassen eine erhebliche Zunahme des Verkehrs auf
der MorikestraBe und der DaimlerstraBe erwarten, da die fir geplante Anschlussstelle an der Schiwe-
berdinger StraBe betrachtliche Wartezeiten und standiger Rickstau prognostiziert wird. Ein Ausweich-
verkehr Uber die DaimlerstraBe und somit erhebliche zusatzliche Immissionen im Bereich des allge-
meinen Wohngebietes in der Neuffenstrale in Moglingen werden beflirchtet. Daher wird angeregt, am
Knotenpunkt Waldacker einen weiteren Kreisverkehr vorzusehen.
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Es muss sichergestellt werden, dass die Anbindung des Gewerbegebietes ,Hintere Halden [I* an die
Schwieberdinger StraBe leistungsfahig ausgebaut wird. Wir regen deshalb vertiefte Verkehrsuntersu-

chungen an, die Losungen aufzuzeigen, um eine zusatzliche Belastung Moglingens auszuschlieBen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Verkehrsuntersuchung ist erfolgt, die Leistungsfahigkeit der StraBen und Knotenpunkte wurden
nachgewiesen. Der Knotenpunktausbau Waldécker (als Kreisverkehr) wurde auf den Zeitpunkt der
Reaktivierung der Markgréninger-Bahn verschoben. Der Ausbau der WestrandstraB3e ist abgeschlossen.
Die Anbindung des Gebiets , Hintere Halden I1* wird durch die WestrandstralBBe (mit dem StraBennamen
,Beim Bierkeller” benannt) sichergestellt. Die ErschlieBung des westlichen Baufeldes erfolgt von der
StralBe ,,Beim Bierkeller” aus und des 6stlichen Baufelds tiber die WéhlerstraBe.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wurde bertcksichtigt.

10.) Landratsamt Ludwigsburg

(Schreiben vom 03.09.2015)

l. Naturschutz

Schutzgebiete:
Im Plangebiet liegt eine gesetzlich geschutzte Feldhecke. Alle Handlungen die zur Zerstérung oder

sonstigen erheblichen Beeintrachtigungen dieser fihren kdnnen, sind verboten. Widersprechen Fest-
setzungen oder Darstellungen eines Bebauungsplans dem Biotopschutz, so lauft die Planung Gefahr
vollzugunfahig zu werden. Wir empfehlen deshalb, bereits im laufenden Verfahren einen Antrag auf
Ausnahme bei der unteren Naturschutzbehorde zu stellen, so dass in die Ausnahmelage hinein geplant
werden kann. Die untere Naturschutzbehorde kann gemaB § 30 Abs. 4 BNatSchG eine Ausnahme
zulassen, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden. Der Ausgleich hat biotopgleich zu erfol-
gen.

Umweltprafung und Artenschutz:

Im weiteren Verfahren ist eine Umweltprifung durchzufihren, in der die Auswirkungen des Vorhabens
auf die Schutzguter Arten/Biotope, Landschaftsbild/Erholung, Luft/Klima Boden und Wasser im tbli-
chen Rahmen ermittelt und in einem Umweltbericht nach Anlage 1 des BauGB beschrieben und be-
wertet werden.

Da sich aus artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG Vollzugshindernisse flur einen
Bebauungsplan ergeben kdnnten, muss die Gemeinde den Artenschutz bereits in ihre bauleitplaneri-
schen Uberlegungen einbeziehen. Die Stadt muss sicherstellen, dass bei Vollzug der Planung keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG erfullt werden. Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ist zu
erarbeiten und im weiteren Verfahren vorzulegen.

Sobald der Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichsbilanz und ein Artenschutzgutachten vorliegen, wer-
den wir uns zu den naturschutzrechtlichen Aspekten der Planung vollumfanglich duBern.

1. Wasserwirtschaft und Bodenschutz
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Kommunales Abwasser und Oberfldchengewdasser:

Wir verweisen auf die Nebenbestimmungen und Hinweise der wasserrechtlichen Entscheidung vom
28.04.2011 fur das Gewerbegebiet , Hintere Halden®. Flr das ErschlieBungsgebiet gilt, dass ein Ab-
flussbeiwert von 70% nicht Uberschritten werden darf. Gegebenenfalls werden RickhaltemaBnahmen
erforderlich. Die Details der Ausfiihrung sollten rechtzeitig mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbe-
reich Umwelt, abgestimmt werden.

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz:

Im Plangebiet stehen unter quartdren Deckschichten Reste des Unterkeupers an. Planungsrelevante
Grundwasserstande sind nicht bekannt.

Uber 10 Meter tiefe Eingriffe in den Untergrund bzw. das Antreffen von Grundwasser ist dem Landrats-
amt Ludwigsburg, unteren Wasserbehorde, anzuzeigen.

Altlasten:

In zentraler Lage in der westlichen Gebietshalfte befindet sich auf Flurstlick 7065 die Altablagerung
»Schuttablagerung ob der Moglinger StraBe”. Diese besteht vorrangig aus Auffillungen mit Erdaushub,
mit Anteilen von Beton und untergeordnet Ziegeln und Schwarzdeckenresten. Sie wurde mit dem
Handlungsbedarf ,Belassen, Entsorgungsrelevanz® eingestuft. Bei BaumaBnahmen im Bereich der
Auffillung ist mit hoheren Entsorgungskosten zu rechnen. Liegen dem planungstrager dariber hinaus
weitere Erkenntnisse vor, die Untergrundbelastungen vermuten lassen, ist der weitere Handlungsbedarf
mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, abzustimmen.

Bodenschutz:

Im Plangebiet stehen hochwertige Parabraunerden aus Ldss und Lésslehm an. Die Bodenschatzung
lautet Gberwiegend L 4 L6 73/77, L 3 Lo 79/84 sowie L 3 D 68/72. Die Flachen werden Uberwiegend
ackerbaulich genutzt.

Unter den Hinweisen im Bebauungsplan ist folgender Eintrag vorzunehmen:

LAuf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),
insbesondere §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die ge-
troffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (s. Beiblatt).”

Das Beiblatt ist den genehmigten Bebauungsplanunterlagen hinzuzufigen.

I1. Immissionsschutz

Laut der Begriindung ist vorgesehen die auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen auf-
grund des Verkehrs sowie die von den geplanten Gewerbegebieten ausgehenden Gerduschimmissionen
auf die Wohnbebauung in der Umgebung mittels eines Gutachtens zu untersuchen.

Bezlglich des Gewerbeldarms ist es aus Sicht des Fachbereichs Gewerbeaufsicht erforderlich die Vorbe-
lastung aufgrund der in der Umgebung bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen zu berlcksichti-
gen. Nach unseren Informationen wurden im Zuge der Aufstellung von Bebauungspléanen im Umfeld
des Plangebiets Schallkontingentierungen durchgefiihrt. Welche Flachen hiervon konkret betroffen sind
konnten wir leider nicht ermitteln. Wir regen an vorhandene Bebauungsplane in der Umgebung des
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Plangebiets diesbezlglich zu Uberprifen und die Ergebnisse dieser Prifung im Rahmen des Schallgut-
achtens zu bericksichtigen. Wir bitten um erneute Beteiligung, wenn das Schallgutachten vorliegt.

V. Landwirtschaft

Vom Geltungsbereich des Bebauungsplans sind vor allem Ackerflachen betroffen, die nach unserer
Kenntnis von vier Landwirten bewirtschaftet werden. Laut Flurbilanz gehoren diese Flachen zur Vor-
rangflur Stufe .

Es wird angeregt, flr AusgleichsmaBnahmen keine zusatzlichen Ackerflachen in Anspruch zu nehmen,
um eine Doppelbelastung der landwirtschaftlichen Betriebe durch weitere Produktionsflachenverluste
zu vermeiden. Wir mochten darauf hinweisen, dass nach § 15 Absatz 3 BNatSchG bei Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen ist, insbesondere sollen fur die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Flachen nur im notwendigen Umfang in Anspruch
genommen werden. Vorrangig ist zu prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaBnahmen zur
Entsiegelung, durch MaBnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaf-
tungs- oder PflegemaBnahmen erbracht werden kann, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbildes dienen, um moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung
genommen werden. Falls flr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen landwirtschaftlich genutzte Flachen in
Anspruch genommen werden, bitten wir um eine frihzeitige Beteiligung am Verfahren (§ 15 Absatz 6
NatSch@G).

V. StraBen

Sollte es zum geplanten Anschluss der WestrandstraBe an die LandesstraBe 1140 kommen, ist der
Fachbereich StraBen im weiteren Verfahren zu beteiligen und detaillierte Planungsunterlagen (zzgl.
Verkehrsstarken und Leistungsféhigkeit) sind vorzulegen.

Der neu geplante Anschluss der WestrandstraBe an die LandesstraBe befindet sich auf freier Strecke.
Hier ist gemaB § 22 Abs. 1 StrG ein Anbauabstand von 20 m einzuhalten. Bertcksichtigt werden soll
ebenfalls § 33 (1,2) StVO, der Verkehrsbeeintrachtigungen regelt. AuBerhalb geschlossener Ortschaften
ist jede Werbung und Propaganda durch Bild, Schrift, Licht oder Ton verboten, genauso in Verbindung
mit Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen.

Der neue Knotenpunkt muss nach den anerkannten Regeln der Technik gestaltet werden (Schleppkur-
ve, Sichtfelder, FuBgénger- und Radverkehr): Die Planung ist mit dem StraBenbaulasttrager abzustim-
men.

Die Kosten fur alle Veranderungen an der LandesstraBe, die im Zusammenhang mit der ErschlieBung
des Gewerbegebietes stehen, sind von der Stadt zu tragen. Ausfiihrung, Kostentragung, Unterhaltung
sowie die Ablésung des Unterhaltungsmehraufwandes werden anschlieBend in einer Vereinbarung
geregelt.

Das Regierungsprasidium Stuttgart ist zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung:
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Naturschutz

Schutzgebiete:

Die im Zusammenhang mit der nach § 30 Abs. 4 BNatSchG am 17.07.2017 erteilten naturschutzrecht-
lichen Ausnahme zur Uberplanung und Inanspruchnahme des gesetzlich geschtitzten Biotops "Ob der
Méglinger StraBe" (17120-118-0700) ergangenen Nebenbestimmungen werden im Zuge der Umset-
zung des Bebauungsplans beachtet. Soweit Fristwahrung erforderlich ist und absehbar nicht eingehal-
ten werden kann, wird ggf. eine rechtzeitige Fristverldngerung beim LRA Ludwigsburg beantragt. Dieser
Hinweis wurde in den Hinweisteil zum Textteil idbernommen.

Umweltprifung und Artenschutz

Der Umweltbericht und das artenschutzrechtliche Gutachten werden im Rahmen der férmlichen Betei-
ligung Ubermittelt. Die dort getroffenen Hinweise bzw. Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde (Avifauna, Flederméuse) werden MaBnah-
men zur Bauzeitenbeschrankung und ékologischen Baubegleitung angewendet. Zur Sicherung der
Okologischen Funktion von Lebensstétten betroffener Vogelarten im réumlichen Zusammenhang erfor-
derliche CEF-MaBnahmen wurden bereits (ber den Bebauungsplan "WestrandstraBe Sid" planungs-
rechtlich gesichert und zwischenzeitlich umgesetzt.

Inzwischen wurde das Artenschutzgutachten aktualisiert. Dabei wurden Zauneidechsen gefunden. Ein
entsprechende Ausnahmegenehmigung flir die Umsiedlung dieser wurde durchs Regierungsprasidium
am 02.02.2022 erteilt (Aktenzeichen RPS55-8850-112/297). Die Umsiedlung der Eidechsen wurde im
August 2022 abgeschlossen.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Kommunales Abwasser und Oberfldchengewésser:

Die Planung wurde gemeinsam mit der SEL ausgearbeitet. Eine Einleitungsbeschrankung (unter Hin-
weise) und Vorgaben zu Niederschlagswasser-/Rlickhalte- und BehandlungsmaBnahmen (Dachbegrii-
nung usw.) wurden in den Bebauungsplan aufgenommen. Die wasserrechtliche Genehmigung des LRA
vom 28.04.2011 ist weiterhin gultig. Die Entwdsserungsplanungen der einzelnen Bauvorhaben oder
einer eventuellen PrivatstraBe werden mit der unteren Wasserbehérde abgestimmt.

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz:
Die Hinweise wurden in den Hinweisteil zum Textteil (ibernommen.

Altlasten:
Der Hinweis wurde in den Hinweisteil zum Textteil ibernommen. Die Flurstiickszuschnitte und Num-
mer wurden verdndert. Eine Ubersichtskarte wurde in den Hinweisteil aufgenommen.

Bodenschutz:
Der Hinweis wurde in den Hinweisteil zum Textteil ibernommen.
Immissionsschutz

Das erste Larmgutachten wurde vorab dem Landratsamt (LRA) per E-Mail zugestellt. Nachdem das
LRA bedenken zu dem Gutachten hatte, wurde dieses nochmals (iberarbeitet und die vom LRA ge-
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nannten Punkte berticksichtigt. Dieses Uberarbeitete Larmgutachten wird nun im Rahmen der férmli-

chen Beteiligung zum Entwurfsbeschluss dem LRA (Ubermittelt. Es werden keine weiteren Gewerbege-
biete in unmittelbare Ndhe ausgewiesen, deswegen wurden die Ladrmkontingente fiir das Gewerbege-

biet Hintere Halden |l vollstdndig ausgenutzt.

Landwirtschaft

Aufgrund der Einteilung der Baufenster sind lediglich Restflédchen fur die Landwirtschaft brig. Auf-
grund der kleinen Fldchenzuschnitte sind diese nicht mehr fir eine Bewirtschaftung attraktiv. Sie wer-
den deshalb als Ausgleichsfléche (kinftig: , Offentliche Grinfldchen*) in Anspruch genommen. AuBer-
dem kann dadurch eine Einbindung in das Landschaftsbild erfolgen.

StraBen

Die Planung der WestrandstralBe wurde bereits im Bebauungsplan ,WestrandstraBe Sud* abgehandelt.
Der Ausbau der WestrandstraBe ist abgeschlossen. Dieser erfolgte in enger Abstimmung mit dem Re-
gierungsprésidium Stuttgart. Das Baufenster halt 20m Abstand zu der LandesstraBe L1140. Damit wird
die Anbauverbotszone eingehalten. AuBerhalb des Baufensters sind keine baulichen Anlagen zuldssig.
Der Hinweis auf die Anbauverbotszone wurde zusétzlich in den Hinweisteil zum Textteil aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt.

11.) Netze BW

(Schreiben vom 19.06.2017)

Nach den uns Ubersandten Planunterlagen fihrt in dem betroffenen Bereich unsere 0. g. 110-kV-
Leitung mit einem Schutzstreifen von je 20,0 m links und rechts der Leitungsachse. Der Lageplan der
genannten Leitungsanlage ist als Anhang beigeflgt.

Die Flurstiicke im Bereich von 110-kV-Leitunge sind dinglich gesichert. Nach dem Dienstbarkeitswort-
laut durfen Baulichkeiten im Leitungsschutzstreifen nicht erstellt und Leitungsgefahrdende Verrichtun-
gen nicht vorgenommen werden.

Wir bitten Sie daher, den Leitungsschutzstreifen von einer Bebauung freizuhalten und im Textteil zum
Bebauungsplan aufzunehmen, dass innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flache (110-kV)
eine Bebauung nicht und eine sonstige Nutzung nur in beschrankter Weise im Einvernehmen mit der
Netze BW zulassig ist.

Um die Standsicherheit unserer Masten nicht zu gefahrden, dirfen in einem Radius von 10,0 m vom
auBeren sichtbaren Mastfundament Abgrabungen oder Aufschittungen nicht vorgenommen werden.

Wir weisen darauf hin, dass im Bereich der Freileitungen mit Baugeraten oder anderen Gegenstanden
stets ein Abstand von mindestens 5 m von den Leiterseilen eingehalten werden muss. Dabei ist ein
seitliches Ausschwingen der Leiterseile zu berlcksichtigen.
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Bei Anpflanzungen im Bereich unserer Leitungsanlage bitten wir zu beachten, dass Baume und Strau-
cher stets einen Mindestabstand von 5 m von den Leiterseilen der Hochspannungsleitung haben mus-
sen. Um spater wiederkehrende Ausastungen bzw. die Beseitigung einzelner Baume zu vermeiden,
bitten wir, dies bereits bei der Pflanzenauswahl zu bertcksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Leitung sowie der Schutzstreifen wurden in Bebauungsplan ,WestrandstraBe Sitd"” (dbernommen.
Das Plangebiet des Bebauungsplans , Hintere Halden I1* betrifft diese nicht. Daher wird in diesem
Rahmen keine Stellungnahme dazu abgegeben.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Il) Anregungen/Stellungnahmen der Offentlichkeit

Fur die Offentlichkeit bestand die Gelegenheit, im Zeitraum vom 07.07.2015 bis 07.08.2015 im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung die Planung beim Birgerbiro Bauen einzusehen und Anregun-
gen/Stellungnahmen vorzubringen.

Stellungnahmen bzw. Bedenken wurden keine vorgetragen.

IIl) Formliche Beteiligung: Anregungen/Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Zeitraum vom 20.10.2022 bis
25.11.2022 im Rahmen der férmlichen Beteiligung um Stellungnahme zu der beabsichtigten Planung
gebeten.

Keine Bedenken wurden von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange
vorgetragen:

- Amprion GmbH

- Bodensee-Wasserversorgung (BWV)
- Handwerkskammer Region Stuttgart
- IHK - Bezirkskammer Ludwigsburg

- Landeswasserversorgung (LWV)

- Gemeinde Moglingen

- Syna GmbH

Folgende Anregungen/Stellungnahmen wurden vorgebracht:
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1.) Deutsche Telekom Technik GmbH

(Schreiben vom 10.11.2022)

vielen Dank fur die erneute Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Mit Schreiben 03. August 2015/ PTI 21, PB2, Martin Stuber haben wir zur o. a. Planung bereits Stel-
lung genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:

Im stdwestlichen Bereich des o. a. Plangebietes befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom
zur Anbindung der Schaltschranke der Stadtentwasserung Ludwigsburg. Die TK-Linien sind bei der
BaumaBnahme entsprechend zu sichern.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehin-
derte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckun-
gen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse so weit freigehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist des-
halb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeit-
punkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die 0.g. TK-Linien sind nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wurde bertcksichtigt.

\ 2.) Landratsamt Ludwigsburg

(Schreiben vom 29.11.2022)

l. Naturschutz

Umweltbericht:

Wir empfehlen, den vorliegenden Entwurf des Umweltberichts zu Gberarbeiten. Der Umweltbericht ist
grundsatzlich sowohl inhaltlich als auch der Gliederung der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und
4c) zum BauGB entsprechend auszuarbeiten, um eine unbeabsichtigte bzw. eine nicht unwesentliche
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Unvollstandigkeit zu vermeiden (§ 214 Abs. 1 BauGB). Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf
das bisherige Fehlen von Ausfihrungen zu den Ziff. 2b) dd), ff) und gg).

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Umweltbericht wurde ergénzt.

AusgleichsmaBnahmen:

Die AusgleichsmaBnahmen sind gemaB § 1a Abs. 3 BauGB im Bebauungsplan darzustellen und fest-
zusetzen. Eine alleinige Bilanzierung und Beschreibung der MaBnahmen im Umweltbericht als geson-
derter Teil der Begriindung reicht zur Sicherung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen nicht aus.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplan sind die AusgleichsmaBnahmen sowohl zeichnerisch als auch textlich in der Form
von Pflanzgeboten und Pflanzbindungen festgesetzt. Die Haltung des Landratsamtes zum monetéren
Okokonto der Stadt Ludwigsburg ist bekannt. Der Leitfaden zur Anwendung des monetédren Okokontos
liegt dem Landratsamt vor. Die Kompensationsfldchen der AusgleichsmaBBnahme Zugwiesen stehen im
Eigentum der Stadt Ludwigsburg.

Biotopschutz:

Die Ausnahme zur Beseitigung des gesetzlich geschitzten Biotops “Ob der Méglinger StraBe” musste
wegen Fristverstreichung erneut erteilt werden und ist mit dem 20.01.2020 datiert. Das Datum ist da-
her bitte unter der Ziff. C.10 im Textteil zu korrigieren. Der Ausgleich wurde bereits vollstandig er-
bracht. Dies sollte ergdnzt werden, um deutlich zu machen, dass der Konflikt zwischen dem hoherran-
gigeren gesetzlichen Biotopschutz und dem Bebauungsplan geldst ist und die Planung vollzogen wer-
den kann.

Stellungnahme der Verwaltung:
Das Datum wurden entsprechend korrigiert. Ein Hinweis, dass der Ausgleich bereits erbracht ist, wurde
ergénzt.

Artenschutz:

Die Uberschriften der Ziff. C.11.1 und C.11.2 im Textteil sollten geandert bzw. beide Abschnitte gege-
benenfalls sogar zusammengefasst werden, da die jeweiligen Ausfihrungen die Fristen fur Fall- und
Rodungsarbeiten zum Schutz von Vogeln und Fledermausen beinhalten. Wir regen an, die Frist fir den
Fledermausschutz fur den Zeitraum Mitte November bis Ende Februar festzulegen. Dennoch sind die
zu fallenden Baume vorab fach-gutachterlich auf eine mogliche Nutzung als Winterquartiere zu unter-
suchen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Uberschriften der Ziffern C11.1 und C11.2 wurden angepasst. Die Frist fur die Fall- und Rodungs-
arbeiten zum Schutz von Flederméusen wurde ergénzt.

Pflanzlisten:
Aus Griinden der heimischen Biodiversitat sollten fremdlandische Strauch- und Baumarten gestrichen
oder zumindest in ihrer Verwendung weiter eingeschrankt werden. Dies bezieht sich vor allem auf die
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Pfg 2 und 9. Heimische Baumarten, wie Winter-Linde, Elsbeere, Trauben-Eiche und Hainbuche, halten
ebenfalls langere Trockenperioden aus. Weiterhin sollten nicht standortgerechte Gehdlze, wie Silber-
Weide und Schwarz-Erle, aber auch die Rosskastanie aus Grinden moglicher friihzeitiger Schaden
durch Schadlingsbefall (Miniermotte) aus den Listen entfernt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Streichung der in der Stellungnahme genannten Baumarten aus der Pflanzliste wird aus folgenden
Grtinden nicht fur notwendig erachtet:

In den allgemeinen grinordnerischen Festsetzungen werden unter A 8.3 gebietsheimische Gehdlze
vorgeschrieben, sofern in den Pflanzgeboten keine anderslautenden Vorgaben gemacht werden. Dies
bezieht sich unter anderem auf die 6ffentlichen Grtinfldchen in Pfg 2.

Unter A 8.2 wird zudem zu den Pflanzgeboten und Pflanzbindungen angegeben, dass bei der Arten-
auswahl eine nédhere Spezifizierung durch Sortenauswahl im Rahmen der Griin- und Pflanzflachenge-
staltung zuldssig ist, d.h., dass auch kleinere Sorten oder speziell z.B. auch sdulenférmig wachsende
Sorten der heimischen Arten méglich sind. Dies bezieht sich beispielsweise auf das Pfg 9. Die Zuge-
stdndnisse an die Artenauswahl wird erforderlich, da die Standortbedingungen des heutigen Standorts
sich durch die Bautatigkeiten erheblich &ndern kénnen, so dass neue extreme Standortbedingungen
entstehen kénnen. Die Artauswahl muss sich somit nach den Standorteigenschaften der vor Ort ge-
schaffenen Gegebenheiten richten und auch klimaangepasste Arten und Sorten anbieten.

[l Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Kommunales Abwasser und Oberflachengewasser:

Die Einleitung von Niederschlagswasser aus Gewerbegebieten fallt nicht unter die dezentrale Nieder-
schlagswasserverordnung und ist somit grundsétzlich erlaubnispflichtig. Dies kann bei Bedarf im Rah-
men der Baugesuche abgehandelt werden.

Der Anschluss von Flachen an die Regenwasserkanalisation, auf den wassergefahrdende Stoffe verla-
den werden, ist im Vorfeld mit dem Landratsamt abzustimmen. Ggf. ist hier ein Anschluss an den
Schmutzwasserkanal notwendig.

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz:

Wir schlagen vor im Textteil unter C Hinweise die Punkte C.2 Grundwasser und C.3 Wasserschutzge-
biete / Grundwasserschutz zur besseren Ubersichtlichkeit zusammenzufassen und wie folgt abzuan-
dern.

Im Plangebiet stehen unter quartdren Deckschichten Schichten des Unterkeupers an. Planungsrele-
vante Grundwasserstande sind nicht bekannt. Allerdings kann in den bankigen, karbonatischen Ab-
schnitten des Unterkeupers lokal Schichtwasser angeschnitten werden. Beim Bau der westlich angren-
zenden WestrandstraBe wurde in den unteren bankigen Abschnitten des Linguladolomits Schichtwasser
angetroffen.

Auf die Lage im vorlaufig hydrogeologisch abgegrenzten Heilguellenschutzgebiets Hoheneck wird ver-
wiesen. Daraus ergeben sich insbesondere Einschrankungen bei sehr tiefen Erdaufschltssen, z.B.
Erdwarmesonden.

MaBnahmen, welche tGber 10 m tief in den Untergrund eingreifen und /oder (unabhéngig der Tiefe) das
Grundwasser berlhren kdnnen, bedlrfen grundséatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Hierzu zah-
len Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit, Grundwasserumleitungen Uber die Standzeit von
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Bauwerken und Eingriffe in das Grundwasser (z.B. mittels Bohrungen, Verbautrager, Tiefergriindungen
oder auch eventuelle Erdwarmesonden). Eine dauerhafte Grundwasserableitung ist nicht zuldssig.

Falls bei MaBnahmen unerwartet Grundwasser angetroffen wird, ist dies unmittelbar dem Landratsamt
Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, zur Abstimmung des weiteren Vorgehens mitzuteilen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Hinweise C2 und C3 wurden zusammengefasst und entsprechend abgeéndert.

Starkregen:

Die Stadt Ludwigsburg plant die Fortsetzung des Starkregenrisikomanagements. Angedacht ist unter
anderem die Kernstadt. Sofern zeitlich moglich, sollten die Ergebnisse bei der weiteren Planung mitbe-
ricksichtigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Zeitliche Griinde sprechen dagegen, die Planung beim Starkregenrisikomanagement mit zu berticksich-
tigen.

Altlasten:

Bei der Uberpriifung des BAK-Eintrags der Flache mit der Nummer 848 stellte sich heraus, dass diese
nicht korrekt im Altlastenkataster digitalisiert wurde. Die Flache befindet sich stdlich der Schwieber-
dinger StraBe. Mittlerweile wurde die Digitalisierung der Flache angepasst. Die Flache mit der Nummer
848 liegt damit nicht mehr im Planungsbereich. Somit sollte der zweite Absatz unter C.5 Altlasten des
Textteils zum Entwurfsbeschluss ,Hintere Halden [I“ gestrichen werden. Die Abbildung unter C.5 Alt-
lasten sollte entsprechend angepasst werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der 2. Absatz wurde gestrichen, die Abbildung wurde entsprechend angepasst.

Bodenschutz:

Wir regen an, unter den Hinweisen zum Bebauungsplan den Text der Ziff. C.6 Bodenschutz wie folgt zu
erganzen:

Im Planbereich stehen hochwertigste landwirtschaftliche Ackerbdden mit der Bodenschéatzung L 3 L6
79/84, L3 Lo 76/81, L 4 L6 73/77 sowie untergeordnet L 3 D 68/72 und L4 D 65/69 an.

Wir weisen auf die Pflicht zur Beachtung von § 2 (3) Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBod-
SchAG) hin. Hiernach ist bei kiinftigen Bau- und ErschlieBungsmaB-nahmen ab 0,5 ha Einwirkflache
auf nicht baulich verdnderten Boden ein Bodenschutz-konzept (BSK) zusammen mit den Antragsunter-
lagen der Genehmigungsbehorde vorzu-legen. Das BSK soll einen sparsamen, schonenden und haus-
héalterischen Umgang mit dem Schutzgut Boden gewahrleisten und die Bodenfunktionen im Umfeld
von BaumaBnahmen vor Beeintrachtigungen schitzen (Vermeidung und Minimierung von Eingriffen).
Weiterhin soll auf eine moglichst hochwertige Verwertung von Uberschussmassen hin-gewirkt werden.
Das BSK ist von einer bodenkundlich versierten Fachkraft zu erstellen.

Weiterhin wird auf § 3 (3) Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) hingewiesen. Bei der Auswei-
sung von Baugebieten und der Durchfiihrung von Bauvorhaben im Sinne von Abs. 4 soll ein Erdmas-
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senausgleich durchgefiihrt werden. Hierbei sollen durch die Festlegung von StraBen- und Gebaudeni-
veaus, die bei der Bebauung anfallenden Aushubmassen, moglichst vor Ort verwertet werden. Nach §
3 (4) ist ab 500 m3 Erdaushub ein Abfallverwertungskonzept einzureichen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Hinweise wurden ergénzt.

[l AVL

Wir haben zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine Einwande. Die Abfallentsorgung kann
Uber das vorhandene StraBennetz erfolgen. StraBen und Wendeflachen, die nicht den Vorgaben der
BG-Verkehr entsprechen, werden von Mdllfahrzeugen nicht befahren. Bitte achten Sie auf ausreichen-
de Stellflachen fur die Abfallbehélter.

Grundsatzlich bitten wir, die ,Hinweise und Anregungen der DGUV Information 214-

033 (aktualisierte Fassung vom Mai 2012) der BG Verkehr* zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

V. Immissionsschutz

Zu dem Bebauungsplan bzw. dem zwischenzeitlich erarbeiteten Schallgutachten haben wir bereits
verschiedene Stellungnahmen abgegeben. Die aktuellen Planunterlagen umfassen ein schalltechni-
sches Gutachten der Krebs+Kiefer Fritz AG vom 13.11.2019. Das Gutachten wurde in fachtechnischer
Hinsicht geprift. Die Ergebnisse sind nachvollziehbar und plausibel.

Im Rahmen des Schallgutachtens wurde eine Gerauschkontingentierung erarbeitet. Unter Bericksich-
tigung der Vorbelastung der bestehenden Gewerbe- bzw. Industriegebiete wurden vom Schallgutachter
fur das Plangebiet Emissionskontingente zwischen 60 und 68 dB(A) tags und 40 bis 45 dB(A) nachts
ermittelt. Wir weisen darauf hin, dass innerhalb des Plangebiets flir den Nachtzeitraum nur relativ nied-
rige Emissionskontingente zur Verflgung stehen. Vor diesem Hintergrund ist es fraglich, ob ein 3-
Schichtbetrieb in diesem Bereich realisierbar ist.

In der textlichen Festsetzung A.7.1 fehlt in Satz 1 das Wort ...“nicht” Gberschreiten... .

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der Festsetzung A7.1 fehlt das Wort , nicht” nicht.
Hier wird von ,,...weder tags noch nachts...(berschreiten® gesprochen. Darin ist ,,nicht” (iberschreiten
impliziert. Daher wird die Anpassung nicht bendtigt.

V. Landwirtschaft

Vom obigen Bebauungsplanverfahren sind vorwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen der Vorrangflur
Stufe Il betroffen, welche fir die landwirtschaftliche Erzeugung von besonderer Bedeutung sind. Bei
derart hochwertigen Flachen sollte eine Fremdnutzung ausgeschlossen bleiben. Es wird daher grund-
satzlich angeregt, die Planung moglichst flachensparend umzusetzen und nur im erforderlichen MaB
Flachen in die Planung einzubeziehen.

Als vorgezogene (CEF-) MaBnahme zur Sicherung der tkologischen Funktion fir die Zauneidechse
wurde Flurstiick Nr. 743/3 auf Gemarkung Asperg vorgesehen. Diese Flache fungiert im Rahmen des
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Bebauungsplanes , Ludwigsburger StraBe” der Stadt Asperg bereits als Ausgleichsflache. Diese (Ge-
holz-) Flache wird aktuell nicht landwirtschaftlich genutzt.

Wir verweisen auf die einzuhaltenden Grenzabstédnde gegentiber Grundsticken im AuBenbereich nach
dem Nachbarrecht in Baden-Wirttemberg.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

VI. Strallen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich entlang der freien Strecke der Landesstrale L
1140. Hier ist der gesetzliche Anbauabstand von 20 m nach § 22 StrG (LandesstraBengesetz) einzuhal-
ten. In dieser Entfernung von 20 m, gemessen vom auBeren befestigten Fahrbahnrand der

L 1140, diarfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Die Anbauverbotszone gilt auch fur Garagen,
Carports, Stellplatze, Werbeanlagen, Larmschutzanlagen, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, usw.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Anbauanstand zur LandesstralBe L1140 wird eingehalten.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen und Hinweise des Landratsamt Ludwigsburg wurden zur Kenntnis genommen und
Uberwiegend berlcksichtigt. Anderungen, die zu einem erneuten Entwurfsbeschluss fiihren, haben
sich nicht ergeben. Die Anderungen waren redaktioneller Art.

\ 3.) Regierungsprasidium Freiburg

(Schreiben vom 22.11.2022)

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager tffentlicher Belange keine fach-
technische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet
ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vor-
liegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbi-
ros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise

in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich von quartdren Lockergesteinen (Lossfliihrende FlieBerde, Loss) mit im Detail nicht bekannter
Machtigkeit. Darunter werden die Gesteine der Erfurt-Formation (Lettenkeuper) erwartet.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit einem kleinraumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszu-
schlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaft-

Stadt Ludwigsburg, Seite 25 von 31
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung



Bebauungsplan ,Hintere Halden II“ Nr. 022/16 23.02.2023
Abwéagung zum Satzungsbeschluss

lich zul&ssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstel-
lung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der
Ausspilung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden
Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.

offenen bzw. lehmerflllten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméai DIN EN

1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Hinweise zur Geotechnik sind bereits im Bebauungsplan enthalten.

Boden

Entsprechend der Bodenschatzung nach ALK und ALB (beim LGRB zu beziehen) sind die Bodenfunk-
tionsbewertungen zum groBen Teil hoher als diese im Umweltbericht zum geplanten Vorhaben angeben
werden. Ob eine korrigierte Darstellung des Schutzgutes Boden im Rahmen der geplanten BaumaB-
nahme erforderlich ist, sollte von der unteren Bodenschutzbehtrde entschieden werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Bewertung im Umweltbericht erfolgte entsprechend der Bodenschétzung und der Bewertung nach
Heft 23 (LUBW). Beim Ludwigsburger Okokontomodell wird zusétzlich fir jede Bodenfunktion (nicht
Sonderstandort flr naturnahe Vegetation) beriicksichtigt, ob entsprechend des Leitfadens eine Abstu-
fung der Bewertung aufgrund kunstlicher Einschrénkungen der Bodenfunktionen durchgefihrt werden
muss. Bei der Bewertung zum Baugebiet Hintere Halden |l erfolgte bei der Bewertung der Bodenfunk-
tion Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf eine Abwertung aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung sowie aufgrund von Vorbelastungen im Boden.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt. Sofern fur das
Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieur-
biros.

Die Planflache liegt innerhalb des vorlaufig hydrogeologisch abgegrenzten Heilquellenschutzgebiet
Hoheneck. Fur tiefe Bohraufschlisse, wie z.B. fur tiefe Erdwarmesonden, kbnnen sich hieraus Ein-
schrankungen ergeben.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das LGRB statt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Allgemeine Hinweise

Stadt Ludwigsburg, Seite 26 von 31
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung



Bebauungsplan ,Hintere Halden II“ Nr. 022/16 23.02.2023
Abwéagung zum Satzungsbeschluss

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kbnnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk,
eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-
bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-

Kataster) abgerufen werden kann.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und teilweise bericksichtigt.

| 4.) Regierungsprasidium Stuttgart

(Schreiben vom 02.12.2022)

Raumordnung

Geplant ist ein neues Gewerbegebiet mit einer Flache von 5,46 ha zur Ansiedlung ortsansassiger Un-
ternehmen. Insbesondere im Hinblick auf § 1a Il BauGB sollte auf eine moglichst effiziente und ver-
dichtete Nutzung - einschlieBlich Nachnutzung - des Plangebietes hingewirkt werden.

Die Bedarfsbegriindung, auf die verwiesen wird, sollte dem Bebauungsplan beigefligt werden und der
Verweis konkretisiert werden.

Weiterhin sind noch Ausfihrungen dazu erforderlich, wie sichergestellt wird, dass die Trasse fir Stra-
Benverkehr, Ausbau (VRG), PS 4.1.1.8 (Z) Regionalplan Stuttgart 2009 weiterhin umgesetzt werden
kann sowie inwiefern die Anschlussstelle an BundesstraBen und Bundesautobahnen und die Hoch-
spannungsleitung berlcksichtigt wurden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Gewerbefldchenbedarfsbegriindung wurde in der Begriindung des Bebauungsplans (unter
3.Planungsanlass) beigefligt.

Die angesprochene Trasse fir StraBenverkehr, Ausbau betrifft den Bebauungsplan WestrandstraBBe und
ist daher fir den Bereich Hintere Halden Il nicht relevant.

Mobilitat, Verkehr, StraBen
Gegen den oben genannten Bebauungsplanentwurf bestehen von hier aus keine Einwande, wenn fol-
gende Auflagen erflllt werden.

Die erforderlichen Sichtfelder der ErschlieBungsstraBBe in die LandesstraBe sind im zeichnerischen und
schriftlichen Teil des Bebauungsplanes darzustellen.

Evtl. vorgesehene Bepflanzungen / Rickhaltesysteme entlang der L 1140 (in Form von Bdumen - star-
ren festen Hindernissen) dirfen erst in einem Abstand gemaB RPS 2009 (Richtlinien fir passiven
Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme) vorgesehen werden.
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LarmschutzmaBnahmen sind durch den Antragsteller zu (ibernehmen. Gegenliber dem StraBenbaulast-
trager kdnnen keine Anspriche aus Larm- und anderen Emissionen geltend gemacht werden.

Bei Werbeanlagen auBerhalb der Bauverbotszone ist darauf zu achten, dass die Verkehrsteilnehmer auf
der LandesstraBe nicht abgelenkt oder geblendet werden.

Die Abteilung 4 (Mobilitat, Verkehr, StraBen) des Regierungsprasidiums Stuttgart ist am weiteren Pla-
nungsprozess zu beteiligen. Wir verweisen hierzu auch auf unsere Stellungnahme vom 31.07.2015.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die ErschlieBungsstralBBe wird im Bebauungsplan Hintere Halden | nicht abgebildet. Diese wurde im
gesonderten Bebauungsplanverfahren WestrandstraBBe abgehandelt. Daher kénnen die Sichtfelder hier
nicht abgebildet werden. Der Abstand von Bepflanzungen / Riickhaltesystemen entlang der L1140 ist
entsprechend eingehalten.

Umwelt

Naturschutz:

Naturschutzgebiete, Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Biotopverbund sowie Flachen des
Artenschutzprogramms Baden-Wirttemberg sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Im Westen und inmitten des Vorhabenbereichs befinden sich jedoch gesetzlich geschiitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG und § 33 NatSchG. Soweit im Rahmen der MaBnahmenumsetzung bzw. des
Ausbauvorhabens in geschutzte Biotope eingegriffen werden sollte, ware gemaB § 30 Abs. 3 NatSchG,
§ 33 Abs. 3 Nr. 2 NatSchG mit der zustandigen unteren Naturschutzbehorde zu klaren, ob es einer
Ausnahme bedarf und ob diese erteilt werden kénnte.

Im Vorhabenbereich wurden Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechse verzeichnet. Diese
wurden bereits in Ersatzhabitate umgesiedelt.

Die Bebauung der Zauneidechsenhabitate, die mogliche Beeintrachtigung der Individuen im Rahmen
der Umsiedlung sowie die ggf. unvermeidbare Totung von sogenannten , Fangverweigerern® bedarf
einer Ausnahmeerteilung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Regelungen des § 44 Abs. 7 BNatSchG.

Der Fang der Tiere mittels einer sogenannten Eidechsenangel/Schlinge bedarf dariber hinaus einer
Ausnahme gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 2 BArtSchV vom Verbot nach § 4 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BArtSchV.

Der entsprechende Antrag hierflir wurde bereits am 26.01.2022 eingereicht und die Ausnahmen mit
dem Schreiben vom 02.02.2022 des Regierungsprasidiums Stuttgart erteilt.

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutzrechtliche Prifung (ggf. inkl. der
CEF-MaBnahmen) gem. §§ 44 ff. BNatSchG obliegen grundsatzlich zunachst der unteren Naturschutz-
behorde. Nur dann, wenn flr streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich ist, bedarf es eines Antrags an
das Regierungsprasidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn es fiir streng geschitzte sowie flr nicht
streng geschitzte Arten zusammen einer Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Ergédnzende Hinweise:
Die MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF) nach § 44 Abs.
5 Satz 2 BNatSchG mussen vor Beginn des Eingriffs ihre Funktion erfillen.
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Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach §§ 14 ff
BNatSchG, die nicht nur voribergehend erforderlich sind, sind dauerhaft zu pflegen und rechtlich zu
sichern. Sofern sich diese auf Flachen erstrecken, die nicht im Eigentum der Vorhabentragerin stehen,
sind diese dinglich zu sichern.

Im Zusammenhang mit der geplanten Errichtung neuer Gebaude ist der gesetzliche Artenschutz nach §
44 BNatSchG, hier insbesondere auch maogliche Vorkommen von Vogeln und Fledermausen, zu be-
ricksichtigen. Hierzu mochten wir auf Folgendes hinweisen:

- Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemaf § 44
BNatSchG zu vermeiden. Daher sind grundsétzlich groBe Glasflachen und Uber-Eck-
Verglasungen moglichst auszuschlieBen.

- Informationen flr nachhaltige Beleuchtungskonzepte zum Schutz von Menschen, aber auch
zum Schutz von z.B. Insekten und nachtaktiven Tieren geben lhnen folgende Internet-Links:
https://www.sternenpark-schwaebische-alb.de/richtig-umruesten.html;
https://www.biosphaerenreservat-rhoen.de/ser-vice/publikationen/ (Stichwort: AuBenbeleuch-
tung).

- Falleffekte, insbesondere fir Kleintiere, sollten durch engstrebige Gullydeckel und engmaschi-
ge Schachtabdeckungen reduziert werden (s. http://www.arten-schutz-am-haus.de/dokumente-
links/dokumente/ (Informationsblatt Tierfallen im Siedlungsbereich).

- Es wird angeregt, an Baumen des Plangebiets sowie an oder in Gebdudefassaden klnstliche
Nisthilfen fur Vogel und kinstliche Quartiere fur Fledermause an-zubringen. Bei der Initiierung
bzw. Organisation einer dauerhaften Betreuung der Nisthilfen und Quartiere kbnnen ggf. die
ortlichen Naturschutzvereinigungen unterstiitzen.

- Des Weiteren wird angeregt, nicht nur auf 6ffentlichen, sondern auch auf privaten Grinflachen
im Plangebiet moglichst standortheimische Baume, Straucher, Stauden und Gréser zu verwen-
den.

- Durch dauerhafte extensive Begriinung von Flachdachern und schwach geneigten Dachformen
verringert sich der Abfluss von Niederschlagswasser und gleichzeitig werden Nahrungshabitate
fur zahlreiche Tierarten geschaffen.

Vor Baubeginn ist deshalb u.a. mit der zustandigen unteren Naturschutzbehoérde ein MaBnahmenkon-
zept abzustimmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise zum Vogelschlag wurden unter den Hinweisen in den Bebauungsplan mit aufgenommen.
Festsetzungen zur insektenfreundlichen Beleuchtung, Fallenwirkung, Nisthilfen, Bdumen und Dachbe-
griindung sind bereits im Bebauungsplan vorhanden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und tberwiegend bericksichtigt.

| 5.) Stadtwerke LB GmbH

(Schreiben vom 20.10.2022)
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von Seiten der SWLB gibt es folgende Einwendungen bzgl. dem im Betreff genannten Bebauungsplan:
Die in dem beigefligten Plan mit einem roten Punkt gekennzeichneten 3 Baume sind im geplanten
Trassenbereich der Wasser- und Stromleitungen geplant. Wir beantragen, diese 3 Baume zu verschie-
ben, da diese Ausfihrung der Baumschutzsatzung der Stadt Ludwigsburg widerspricht.

AuBerdem wurde die Trasse flr die Wasser- und Stromleitungen bereits vorab mit der Stadt abgespro-
chen. Dabei wurde von Seiten der Stadt Ludwigsburg zugesagt, die betreffenden 3 Badume gemaB dem
im Anhang beigeflgten Ausflihrungsplan zu verschieben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Textteil des Bebauungsplans wurde angepasst. Es wurden 5m Flexibilitét flr die Baumstandorte
(Pfg2) ermdglicht.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wurde bertcksichtigt.

\ 6.) Verband Region Stuttgart (VRS)

(Schreiben vom 08.11.2022)

Durch den Wegfall des westlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanentwurfs entféllt der Hinweis
auf den Plansatz 4.1.1.8 (Z) , Trasse flr den StraBenverkehr, Ausbau®, der den StraBenausbau zwi-
schen Zuffenhausen und Pleidelsheim vorsieht.

Im Ubrigen gilt weiterhin unsere Stellungnahme vom 17. September 2015: ,Das neu entstehende Ge-
werbeflachenpotenzial von rund 4,0 ha ist im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans
des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart zu bertcksichtigen.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ein Exemplar der Planunterlagen, moglichst
in digitaler Form (an: planung@region-stuttgart.org), zu Gberlassen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme aus der frithzeitigen Beteiligung von 2015 wurde dort bearbeitet. Nach Inkrafttreten

wird der Bebauungsplan an den VRS gesendet.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

\ 7.) Colt Technology Services GmbH

(Schreiben vom 20.10.2022)
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Stellungnahme der Verwaltung:
Der aufgezeigte Bereich liegt nicht im Bebauungsplangebiet Hintere Halden Il sondern im Bereich des
Bebauungsplans WestrandstraBe.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

IV) Formliche Beteiligung: Anregungen/Stellungnahmen der Offentlichkeit

Fur die Offentlichkeit bestand die Gelegenheit, im Zeitraum vom 10.10.2022 bis 11.11.2022 im Rah-
men der férmlichen Beteiligung die Planung beim Birgerbiro Bauen einzusehen und Anregun-
gen/Stellungnahmen vorzubringen.

Folgende Anregungen/Stellungnahmen wurden vorgebracht:

1.) Offentlichkeit 1

(Schreiben vom 07.11.2022)

Ich erhebe Einspruch gegen den Baubauungsplan und die Vergabe von Gewerbeflache an die Firma

Lapp ohne die Sachlage zu bertcksichtigen. Im Vorfeld wurden wesentliche Flachen an die Firma Lapp

verkauft bzw Lapp zugesichert obwohl bereits in 2020 vorgetragen wurde mein Grundstiick minimal zu

erweitern um ein Hightech Unternehmen nach LB zu bringen. Die Stadt hat damals zugesichert eine

Losung zu finden. Selbst im | Q 2022 wurde dies nochmals personlich Herrn Dr. Knecht in seinen Blro

vorgetragen. Man kann also davon ausgehen dass die Stadt die Firma Lapp bevorteilt und offensichtlich

beglinstigt. Der Stadt ist bekannt dass ich den selben Preis wie Lapp per m2 bezahle, bin sogar bereit

mehr zu zahlen. Der Vorteil fur die Burger von LB und der Stadt ist:

- Ein Hightechunternehmen in Ludwigsburg zu haben

- Diversifikation — die Stadt kann sich losldsen von der Abhangigkeit und den Finessen von Lapp
— jeden Tag kann man lernen wie teuer es sein kann, wenn man abhangig ist (siehe z.B Gas
aus Russland oder z.B. durch der Verzoégerungen und Blockade durch Lapp fehlen uns Millio-
nen an Gewerbesteuer seit 2019 von der Hinteren Halden |l

- Mehr Geld in der Stadtkasse haben

- Offen sein und nicht nur die vermeintliche GroBe privilegieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan setzt keine Eigentiimer flr Grundstiicke fest. Gebdude und Grundstiicke werden
nach dem bestehenden Kataster lediglich nachrichtlich tibernommen. Der Bebauungsplan regelt die
Bebaubarkeit und Nutzung der Fldchen. Im Bebauungsplangebiet Hintere Halden Il besteht sowoh! die
Méglichkeit flr Bestandserweiterung als auch flr Neuansiedlung von Firmen, dazu trifft der Bebau-
ungsplan keine konkreten Vorgaben.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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