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Beschlussvorschlag:

Aufgrund von § 25 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fur Baden-Wirttemberg (GemO) wird folgende Satzung tber die Begriindung eines Vorkaufsrechts
beschlossen:

§1
Vorkaufsrecht

Der Stadt Ludwigsburg steht fur den in § 2 genannten Flachen zur Sicherung der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ein besonderes Vorkaufsrecht an unbebauten und bebauten
Grundsttcken im Sinne des § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu.

Die Eigentimerinnen und Eigentimer der unter das Vorkaufsrecht nach dieser Satzung fallenden
Grundsttcke sind verpflichtet, der Gemeinde den Abschluss eines Kaufvertrages tber ihr Grundsttick
unverzlglich anzuzeigen.

§2
Geltungsbereich
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Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Flurstiicke 5689/1; 5690/1; 5691/1; 5692/1.

Es gilt der beigeflgte Lageplan des Fachbereichs Stadtplanung und Vermessung vom 24.02.2023, der
Bestandeteil dieser Satzung ist.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Sachverhalt/Begrundung:

Durch § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird die Gemeinde ermachtigt, in Gebieten, in denen sie stadtebauliche
MaBnahmen in Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Satzung Flachen zu bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundstlicken zusteht.

Das Unternehmen BorgWarner schlie3t seinen Produktionsstandort in der Ludwigsburger Weststadt
Ende 2024. Es ist davon auszugehen, dass die Flachen infolgedessen am Markt angeboten werden.

Bei den fur die Vorkaufssatzung vorgesehenen Flachen (aktuell Parkplatz) handelt es sich um die
zentrale Eignungsflache fur den Umstieg auf nachhaltige Mobilitatsangebote im Bereich der
zukUnftigen Stadtbahnhaltestelle ,Waldacker”. Zur Wahrung der stadtischen Interessen und zur
Erleichterung der Realisierung der MaBBnahme soll fiir den Bereich des Parkplatzes eine
Vorkaufsrechtsatzung aufgestellt werden.

Die Stadt Ludwigsburg transformiert ihre Gewerbegebiete im Westen der Stadt. Ein Baustein dieses
Prozesses ist die Planung einer Mobilitdtsdrehscheibe an der Mdorikestrale. Im Jahr 2018 hat das Biiro
TransportTechnologie-Consult Karlsruhe GmbH (TTK) dazu eine Standortstudie erstellt, die den
Firmenparkplatz von BorgWarner an der Mdorikestral3e als bestmoglichen Standort fur die
Mobilitatsdrehscheibe ermittelt hat. Hier kdnnte ein multimodaler Umsteigepunkt
(Mobilitatsdrehscheibe) im direkten Umfeld der geplanten Stadtbahnhaltestelle ,Waldacker” mit einem
Fahrradparkhaus, einer Bushaltestelle und gegebenenfalls einem Pendlerparkhaus mit
Firmenstellplatzen entstehen. Ziel ist es, die ankommenden Pendler méglichst frih ,abzufangen” und
das eigentliche Gewerbegebiet sowie auch die Innenstadt von dort aus z.B. mit (Leih-) Fahrradern
weiter zu erschlieBen.

Entsprechend der Vorl. Nr. 298/21 bzw. deren 6ffentlicher Beratung am 27.01.2022 im Mobilitats- und
Umweltausschuss wurde beschlossen die sog. Mobilitatsdrehscheibe kurzfristig nicht umzusetzen.
Grund fur die Zurickstellung war die hohe einmalige und dauerhafte finanzielle Belastung, da die in
Aussicht gestellte Férderung mit dem OPNV/Stadtbahn-Anschluss gekoppelt wurde, der noch nicht
umgesetzt wurde.

Entgegen dem Beschluss aus der Vorl. Nr. 298/21 zeichnet sich aber zwischenzeitlich ab, dass sich die
Rahmenbedingungen deutlich zugunsten einer Realisierung verandern:
Zum einen haben sich die Stadtbahnplanungen des Landkreises intensiviert, durch die Stadtbahn wird
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auch die Fordersituation maBgeblich verbessert. Laut dem Zweckverband Stadtbahn im Landkreis
Ludwigsburg soll die Reaktivierung der Strecke nach Markgréningen bis Ende des Jahres 2028
erfolgen. Von einer Haltestelle im Bereich von Waldacker ist auszugehen. Zudem gibt es weitere
nachhaltige Vorteile eines multimodalen Umsteigepunkts. Er erméglicht kurze Wege, an die auch
neben dem geplanten Haltepunkt der Stadtbahn alle Verkehrsarten (Rad- und FuBwege, Strafe,
Parkhauszufahrten, Bushaltestelle) angebunden sind. Die Verkehrsarten kommen gut Uberschaubar
zusammen und garantieren schon raumlich eine gute Orientierung beim Umstieg. Dabei kdnnten
negative verkehrliche Auswirkungen in der West- bzw. der Gesamtstadt reduziert werden.

Da sich die Rahmenbedingungen zumindest mittelfristig weiter zugunsten der Umsetzung der
MaBnahme verbessern, sollte schon jetzt der Zugriff auf die Flache Uber die Satzung gesichert werden.
So kann sichergestellt werden, dass die fur eine nachhaltige Gewerbeflachenentwicklung und eine
reibungslose Mobilitatswende erforderlichen Flachen zur Verfigung stehen. Zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Festsetzung des Vorkaufsrechtes nach § 25 Abs. 1 Nr. 2
BauGB erforderlich.

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst die Grundstticke der aktuell als Parkplatz genutzten Flache
von BorgWarner. Planungsrechtlich befinden sich die Grundstticke innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans 022/03 ,Schlieffenstr. West — westliche Mérikestr. -” von 1971. Dieser legt fiir den
Bereich der Vorkaufsatzung die Westtangente (6ffentliche Verkehrsflache) fest, deren Verkehrsfiihrung
allerdings nicht mehr verfolgt wird.

Unterschrift:

gez. Martin Kurt

Finanzielle Auswirkungen?
|:| Ja |X| Nein Gesamtkosten MaBnahme/Projekt: EUR

Ebene: Haushaltsplan

Teilhaushalt Produktgruppe
ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart
InvestitionsmaBBnahmen
Deckung []a
|:| Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv Investiv
Kostenstelle Kostenart Auftrag Sachkonto Auftrag

Klimatische Auswirkung (THG-Emissionen)?

[] KlimaCheck hat bereits stattgefunden in Vorl.Nr.
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[] [] 24 [] []

- - - O + + +
Stark negative Negative Keine oder geringe Positive Stark positive
Klimawirkung Klimawirkung Klimawirkung Klimawirkung Klimawirkung

Begrindung:

keine Versiegelung durch Satzung

Alternativvorschlag (nur bei stark negativer Klimawirkung auszufullen):

Verteiler: DI, DII, DIII, DIV, 23, 60, 61, 63, Wifo
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