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Bezug:
Anlagen: 1 Textliche Festsetzungen vom 25.05.2023

2 Begrindung vom 25.05.2023

3 Ursprungsbebauungsplan “Rotbaumlesfeld” Nr. 048/01
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lIIl.  Ziel der Planung ist zum einen der Erhalt des Erscheinungsbildes des stadtebaulichen Ensembles
und zum anderen der Wunsch der Uberwiegenden Mehrheit der Eigentimer den gegenwartigen
Zustand zu sichern.

IV. Die Bebauungsplanédnderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefihrt. Gem. § 13 Abs. 3 wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Anlage
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
Zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

V. Auf die Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung wird gem. § 13 Abs. 2 Ziff. 1 BauGB verzichtet.
Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan und die Begrindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen und die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen.

Sachverhalt/Begrindung:

Fur die eilige Leserschaft

In dem Baugebiet Rotbaumlesfeld soll im Bereich der sogenannten ,Leanhduser” der Bebauungsplan
so geandert werden, dass eine Aufstockung mit einem Nichtvollgeschoss nicht mehr méglich ist.

Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Die Bebauungsplananderung ist im Handlungsfeld attraktives Wohnen im strategischen Ziel Qualitat
der Wohnsituation, operatives Ziel Qualitat durch stadtische Rahmenvorgaben als Malnahme des
Qualitdtsmanagements bei Bestandsgebauden angesiedelt.

Ausgangssituation und Ziel der Planung
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Ausgangssituation war eine Anfrage im letzten Jahr beim Birgerbiro Bauen, inwieweit eine
Aufstockung eines bestehenden ,Leanhauses” moglich ist.

Aufgrund des bestehenden Planungsrechtes ist im Bereich der ,Leanhduser” in dem Baugebiet
Rotbaumlesfeld eine Aufstockung mit einem Nichtvollgeschoss moglich. Da die bestehende Bebauung
bereits dicht ist und das Quartier der ,Leanhauser” ein stadtebauliches Ensemble bildet, wurde die
Situation intern gepruft, mit dem Ergebnis, dass eine Abwagung zwischen den Baurechten der
betroffenen Eigentimer mit der Schaffung von zusatzlichem Wohnraum und den Auswirkungen des
Vollzuges dieser Baurechte auf Wohnqualitat hinsichtlich Besonnung, Einsehbarkeit der Grundstucke,
usw. erforderlich ist. Nachdem sich 75% der Eigentimer daflr ausgesprochen haben, den
gegenwartigen Zustand zu sichern und die Mdglichkeit einer Aufstockung zu verhindern, schlagt die
Verwaltung vor, den Bebauungsplan entsprechend zu andern. Damit kann das stadtebauliche
Ensemble in seinem jetzigen Erscheinungsbild erhalten werden.

Ziel der Bebauungsplananderung ist zum einen der Erhalt des Erscheinungsbildes des stddtebaulichen
Ensembles und zum anderen der Wunsch der Gberwiegenden Mehrheit der Eigentimer den
gegenwartigen Zustand zu sichern.

Nach Prifung des Planungsrechtes, der vorhandenen stadtebaulichen Situation, der Information der
Eigentimer zu ihren baulichen Mdglichkeiten und den Auswirkungen hinsichtlich der
Besonnungssituation mit Hilfe einer gutachterlichen Stellungnahme schlagt die Verwaltung vor, den
gegenwartigen Zustand zu sichern und die Moglichkeit einer Aufstockung verhindern.

\X/eiteres Vorgehen

Gemal § 3 (2) BauGB sind die Entwurfe der Bauleitplane fur die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fur die Dauer einer
angemessenen langeren Frist offentlich auszulegen. Die Unterlagen werden im selben Zeitraum auf
der stadtischen Homepage bereitgestellt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
werden schriftlich um Stellungnahme gebeten.

Unterschrift:

Gez. Martin Kurt

Finanzielle Auswirkungen?

|:| Ja |E Nein Gesamtkosten MaBBnahme/Projekt: EUR

Ebene: Haushaltsplan

Teilhaushalt Produktgruppe
ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart
InvestitionsmaBnahmen
Deckung []a
[ ] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)
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Konsumtiv Investiv
Kostenstelle Kostebnart Auftrag Sachkonto Auftrag

Klimatische Auswirkung (THG-Emissionen)?

[ ] KlimaCheck hat bereits stattgefunden in Vorl.Nr.

[] [] ¢ [] []

- - - o + + +
Stark negative Negative Keine oder geringe Positive Stark positive
Klimawirkung Klimawirkung Klimawirkung Klimawirkung Klimawirkung

Begrindung:

Es handelt sich um eine unerhebliche Auswirkung, weil die Bebauungsplananderung das Ziel hat
den gegenwartigen Zustand zu bewahren und eine Aufstockung mit einem Nichtvollgeschof3
auszuschlieBen. Somit soll sich auch keine Anderung des Status Quo ergeben.

Alternativvorschlag (nur bei stark negativer Klimawirkung auszufullen):

Verteiler: DI, DII, DIII, DIV, 60
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