
Erfahrungsbericht
über die Anwendung der

Erhaltungssatzungen

Bauausschuss

Donnerstag, 15.06.2023



Warum überhaupt 
Erhaltungssatzungen?

Erhaltungssatzung „Historische 
Innenstadt“ gilt seit 29.04.2015 

Mittlerweile wurden in allen 
historischen Ortskernen der 
Stadtteile Erhaltungssatzungen 
beschlossen.

LKZ vom 14.12.2016 



Warum überhaupt 
Erhaltungssatzungen?

LKZ vom 19.05.2023 

Hinter dem übergeordneten Ziel „Schutz 
für die Baukultur“ stehen alle …

… im Einzelfall können die Ziele von 
Bauherrschaft und Erhaltungssatzung 
auseinandergehen. Dann sind kluge 
Lösungen gefragt.



Historische Bausubstanz verschwindet z.B. 
durch Abriss oder energetische Sanierung

Eglosheim – Frankfurter Straße

Warum überhaupt 
Erhaltungssatzungen?



Erhaltung ist Chance!
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➔Stadt wird immer weitergebaut. Wichtig ist, dass Zeitschichten erlebbar 
bleiben.

➔Die Identität eines Ortes wird von authentischen Gebäuden geprägt, die 
Zeitzeugen sind.

➔Authentizität lässt sich nicht neu erzeugen und geht durch Abbruch 
unwiederbringlich verloren!

➔Es geht um die Verbindung geschichtlicher mit moderner Baukultur.

➔Erhaltung erlaubt zeitgemäße Nutzungen. Auf die Qualität kommt es an!



Politik Bau-
herr

Ver-
wal-
tung

Wie sieht die Rollenverteilung zwischen Politik, Bauherrn 
und Verwaltung aus?

… beschließt die 
Erhaltungssatzung

… reicht die zur Beurteilung 
notwendigen Unterlagen 
(Umbaukonzept, Wirtschaftlich-
keitsberechnung, Bestands-
dokumentation) ein

… prüft die Unterlagen und erteilt 
die Genehmigung für die Sanierung 
bzw. den Abbruch, wenn 
nachweislich ein atypischer Fall 
vorliegt
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Bauvorhaben mit Beratung: Umbau bzw. Abbruch und Neubau
Kirch-/ Asperger Straße

Bestand



Bauvorhaben mit Beratung: Umbau bzw. Abbruch und Neubau
Kirch-/ Asperger Straße

Umbau und Neubau



Bauvorhaben mit Beratung: Umbau bzw. Abbruch und Neubau
Kapff´sche Höfe

Bestand
Ansicht Uhlandstraße

Ansicht Innenhof



Bauvorhaben mit Beratung: Umbau bzw. Abbruch und Neubau
Kapff´sche Höfe

Umbau, Abbruch und Neubau



Bauvorhaben mit Beratung: Umbau bzw. Abbruch und Neubau
Schorndorfer Straße 29

Bestand



Bauvorhaben mit Beratung: Umbau bzw. Abbruch und Neubau
Schorndorfer Straße 29

Abbruch und Neubau

Abbruch/
Neubau



Bauvorhaben mit Beratung: Energetische Sanierung

vorher nachher

Hecklestraße 7



Bauvorhaben mit Beratung: Energetische Sanierung

Eberhardstraße 24 Bietigheimer Straße 2



Bauvorhaben mit Beratung: Fassadensanierung

vorher nachher

Kronenstraße 10 



Bauvorhaben mit Beratung: Fassadensanierung

Katharinenstraße 22Bietigheimer Straße 17



Aufgabe beim Bürgerbüro Bauen 

➔ seit 2019 weit über 200 Anfragen und 

Anträge

➔ häufigsten Anfragen:

▪ Abbruchanfragen: von 34 

Abbruchanfragen 14 konkrete 

Abbruchanträge eingereicht (aus 

unterschiedlichen Gründen 

genehmigt)

▪ Dämmung der Gebäude

▪ PV-Anlagen werden in den meisten 

Fällen genehmigt) Bietigheimer Straße 2



Abbruchantrag

Abbruch möglich, wenn: 

1. das Gebäude erhebliche Mängel aufweist  

➔ notwendige Unterlagen: statischer Nachweis und eine 

Bestandsdokumentation 

2. der Erhalt nicht zumutbar ist

➔ notwendige Unterlagen: Umbaukonzept, 

Wirtschaftlichkeitsberechnung

Bei Aussicht auf Erfolg: Vor Genehmigung des Abbruchantrages ist eine 

Neuplanung vorzulegen, die dann in der Regel mit dem Gestaltungsbeirat 

abgestimmt wird.



Verfahren kann ins Stocken geraten

▪ Die geforderten Unterlagen werden oft nicht vorgelegt.

▪ Eigentümer droht, die Gebäude verfallen zu lassen

o Wenn ein Gebäude zu verfallen droht, kann die Baurechtsbehörde 

ein Erhaltungsgebot zur Sicherung der Gebäudesubstanz erlassen.

o Als letztes Mittel kann die Übernahme des Gebäudes durch die 

Stadt in Frage kommen.



Dämmung der Gebäude

Oft nur Innendämmung möglich, sonst

verändert sich das historische 

Erscheinungsbild eines Gebäudes sehr stark.

Nur im Einzelfall reduzierte Wärmedämmung 

von außen möglich. 

➔ Anpassung des bestehenden 

Förderprogramms zur 

Fassadengestaltung 

(u.a. Anreiz für Innendämmung schaffen)

Eberhardstraße 24



Bauvorhaben ohne Abstimmung

Lindenstraße 29 Körnerstraße 4



Bauvorhaben ohne Abstimmung

Laufgasse 4 Talstraße 7



Fazit
▪ Gute Lösung entsteht nur, wenn die 

Bauherrschaft bereit ist, sich mit dem 

Erhalt von historischer Bausubstanz 

ernsthaft auseinanderzusetzen! 

▪ Notwendige Untersuchungen und 

Planungen müssen vorliegen.

▪ Motivation zum Erhalt und 

Wiederherstellung historischer Details durch 

Förderprogramm unterstützen.

▪ Adäquate Personalausstattung

(mehr Objekte, mehr Anfragen, neue 

Förderanträge)

Anzahl der durch Erhaltungssatzungen 
geschützten Gebäude nach Stadtteilen

Zunahme der durch Erhaltungssatzungen 
geschützten Gebäude von 2014 bis 2023

337 Gebäude

1043 Gebäude
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