FB Stadtplanung und Vermessung

Bebauungsplan ,,Wohnpark Fuchshof* Nr. 045/02- Friihzeitige Beteiligung

1. FRUHZEITIGE Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung in der Zeit vom 12.10.2020 his 13.11.2020

Keine Bedenken wurden von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgetragen:

- Ericsson Services GmbH

- Eberhard-Ludwig-Schule (Geschaftsfihrender Schulleiter)
- Landeseisenbahnaufsicht Baden-Wirttemberg

- Stadtwerke Ludwigsburg Kornwestheim GmbH (SWLB)

- VVS Stuttgart GmbH

- WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Neckar

- Bodensee-Wasserversorgung (BWV)

- Zweckverband Landeswasserversorgung
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Ampirion GmbH, Schreiben vom 29.10.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Uber das Planungsgebiet zur 0. g. MaBnahme, wie in der BIL-Meldung Nr.
20201014-0552 eingetragen, verlauft unsere im Betreff genannte Richt-
funkstrecke.

Fur den ungestorten Betrieb unserer Richtfunkstrecke ist es zwingend erfor-
derlich, dass die so genannte erste Fresnelzone frei von Hindernissen bleibt.
Dieses wird erreicht durch einen beidseitigen Sicherheitsstreifen von 100 m
langs der Achse des Richtfunkstrahls.

Den Verlauf der Richtfunkstreckenachse sowie die zugehorige Fresnelzone
kénnen Sie unserer beigefligten Langsschnittzeichnung im MaBstab 1 : 2500 /
25000 entnehmen.

Innerhalb dieses Sicherheitsstreifens ergibt sich eine maximal zulassige Bau-
hdhe von 40 m Uber EOK, die nicht Gberschritten werden darf. Die maximal
zulassige Hohe darf auch durch hineinragende Rotorblatter von Windkraftan-
lagen, Kranen oder sonstigen Aufbauten nicht Uberschritten werden. Dies gilt
auch fur die Bauphase.

Da im Bereich des Schutzstreifens keine bzw. keine beeintrachtigende Bebau-
ung zulassig ist, sind keine weiteren Festsetzungen erforderlich. Ein entspre-
chender Hinweis, insbesondere in Bezug auf die Bauphase wird nachrichtlich
in den Textteil des Bebauungsplans Ubernommen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis zur Beachtung des Sicherheitsstreifens ldngs der Achse des
Richtfunkstrahls wurde in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
unter Ziffer C (Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen) aufgenommen. Der
Hinweis wird daher berticksichtigt.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 04.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

In dem Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die
aus dem beigefligten Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin,
auch wahrend und nach der ErschlieBungsmaBnahme gewahrleistet bleiben.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom auf der
Langstrasse ist zurzeit nicht geplant.

Die vorhandenen Leitungen wurden bericksichtigt.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise und Anregungen der Deutschen Telekom Technik wurden bertick-
sichtigt.

Handwerkskammer Region Stuttgart, Schreiben 09.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Gegen die Festsetzung von Allgemeinem Wohngebiet im nordlichen Planbe-
reich haben wir Bedenken. Zwischen der Schorndorfer StraBe und dem Alten
OBweiler Weg sind einige Handwerksbetriebe ansassig. Diese dirfen durch die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht in ihrer Existenz gefahrdet werden.
Mit Ricksicht auf die im Plangebiet auch vorhandene gewerbliche Nutzung
regen wir an, den nordlichen Streifen des Plangebiets (zwischen Schorndorfer
StraBe und Alter OBweiler Weg) sowie den Bereich sudlich des Autohauses (Al-
ter OBweiler Weg 68-BeskidenstraBe bis zur gedachten Verlangerung der Com-
burgstraBe, also dem 6stlichen Ende des Plangebietes, bis runter zur Fuchs-
hofstraBe) als Mischgebiet auszuweisen. Alternativ ware auch ein Streifen Ur-
banes Gebiet denkbar, welches eine hohere Wohndichte zulasst.

Die bestehende Bebauung zwischen Schorndorfer StraBe und Alter OBweiler
Weg ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans und sind damit nicht bebau-
ungsplanrelevant. MaBgeblich ist der Geltungsbereich, wie er im Entwurf des
Bebauungsplans des Fachbereichs Stadtplanung und Vermessung vom
20.12.2022 dargestellt ist. Mit dem bestehenden Planungsrecht kann das stad-
tebauliche Konzept mit seinen stadtebaulichen und freiraumplanerischen Ziel-
aussagen nicht umgesetzt werden. Durch Erstellung des Bebauungsplans
~Wohnpark Fuchshof” soll eine geordnete Entwicklung als Ziel einer maBvollen
Wohnnutzung und der Schaffung von erlebbaren Freiflachen geférdert werden.
Die Flachen zwischen der Fuchshofschule im Westen der bestehenden Bebau-
ung im Norden (Alter OBweiler Weg), der geplanten Comburgstralle im Westen
und der FuchshofstraBe im Stden sollen durch die Baucluster 1 und 2 einer
Wohnnutzung zugefiihrt werden. Mit dem Bebauungsplan wird ein bedeutender
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Handwerkskammer Region Stuttgart, Schreiben 09.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

In der Schorndorfer StraBe 172 befindet sich ein Karosserie- und Fahrzeugbau-
erbetrieb. Direkt angrenzend ist momentan allgemeines Wohngebiet geplant,
was das sowieso schon vorhandene Konfliktpotential mit der bisherigen nahen
Wohnnutzung unnétig verscharft und als heranriickende Wohnbebauung gese-
hen werden kann. Bisher ist zumindest im Flachennutzungsplan fir diesen Be-
reich ein Mischgebiet ausgewiesen. Nach Rucksprache mit dem Betrieb, ist
dieser umsiedlungswillig, sofern er einen anderen geeigneten Standort findet.
Wir bitten Sie, dem Betrieb im Rahmen der Standortférderung bei der Suche
nach einem geeigneten Standort behilflich zu sein und haben ihm hierflr auch
bereits die Wirtschaftsférderung der Stadt Ludwigsburg genannt.

Insgesamt mochten wir Sie bitten, nicht nur die Interessen des Wohnraums,
sondern auch die des mittelstandischen Handwerks zu bericksichtigen.

Weitere Bedenken oder Anregungen haben wir nicht.

Beitrag zur Bewaltigung der Wohnraumknappheit durch die Schaffung von drin-
gend benbtigen Wohnbauflachen geleistet. Deshalb werden diese Flachen
(Baucluster 1 und 2) als allgemeine Wohngebiete (WA) ausgewiesen. GemaRB §
4 (3) BauNVO kbénnen Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbegebiete ausnahmsweise zugelassen. (vgl. Begrindung zum Be-
bauungsplan ,Wohnpark Fuchshof“ Nr. 045/02).

Das Grundstick mit der gewerblichen Nutzung in der Schorndorfer Strae 172
ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Die Eigentimer des Grundsticks
Schorndorfer StraBle 172 sind auf die Stadtverwaltung mit einer Konzeption her-
angetreten, die einen Abbruch des bestehenden Autohauses mit angeschlosse-
nen Wohnhaus/Werkstatt und den Neubau eines Wohn- und Geschéaftshauses
vorsieht. Die Eigentimer haben die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans nach §12 BauGB beantragt. Die Stadtverwaltung hat in mehreren
Abstimmungsgesprachen mit dem Vorhabentrager und den Planverfassern auf
Basis des beschlossenen, stadtebaulichen Konzeptes die stadtebaulichen Rah-
menvorgaben definiert und Vorgaben gemacht. Die Vorhabentrdger haben auf
Grundlage dieser stadtebaulichen Vorgaben ein Planungskonzept (Vorentwurf)
erarbeitet.
gewerblicher Nutzung, wird aus stadtebaulicher Sicht grundsatzlich beflrwor-
tet. Die Planung des Vorhabentragers ist aus dem beschlossenen stadtebauli-
chen Entwurf Fuchshof von 2019 entwickelt und erfillt damit weitestgehend die
Vorgaben der Stadtplanung. Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Schorndorfer StraBe 172“ Nr. 045_04 wurde am 23.02.2022 vom
Gemeinderat beschlossen. MaBgebend fliir den Geltungsbereich ist der

Das Konzept, vor allem die Nutzungsmischung aus Wohnen und
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Lageplan des Fachbereichs Stadtplanung und Vermessung vom 21.01.2022
(vgl. Vorl.Nr.: 017/22).

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise und Anregungen der Handwerkskammer Region Stuttgart werden

zur Kenntnis genommen.

Der vorgelegte stadtebauliche Entwurf fir das geplante Wohnbaugebiet Fuchs-
hof als Mischung zwischen Wohnbau-, Sport- und Grinflachen nach der Vari-
ante B - ,Zukunft” wird begriBt. Die Aufteilung der Wohnquartiere mit der Un-
terteilung durch die Grinfuge, sowie die Freihaltung der Innenbereiche vom
fahrenden und ruhenden Verkehr sieht der LNV besonders positiv. Es bleibt zu
hoffen, daB das geplante ErschlieBungs- und Parkierungskonzept wie beschrie-
ben realisiert werden kann.

Bei der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfes bitten wir um Aufnahme fol-
gender Festsetzungen im Textteil:

Schutz vor Vogelschlag

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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Landesnaturschutzverband, Schreiben vom 12.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Hinweis auf das Merkblatt ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” der
schweizerischen Vogelwarte (https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/merk-
blaetter/MB_Voegel_undGlas_

_D_2017.pdf) und die ausfuhrlichere Broschtre ,Vogel und Glas” (https://vo-
gelglas.vogelwarte.ch).

Lichtverschmutzung
Hinweis auf eine natur- und umweltvertragliche AuBenbeleuchtung

Nicht bebaute Grundsticksflachen

Unbebaute Grundsticksflachen, soweit sie nicht als Hof-, Stell- oder Lagerfla-
chen genutzt werden, sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Lose
Material- und Steinschittungen (Sand, Kies, Splitt, Schotter, Steine, Glassteine)
zur Gestaltung der unbebauten

Grundstucksflachen sind unzulassig (keine , Schottergarten®!).

Einfriedungen
Einfriedungen und Sichtschutzanlagen sind so zu gestalten, daB sie von Klein-
tieren, wie z.B. Igeln, passiert werden kénnen.

Umweltbericht

Zum Fachbericht Arten- und Biotopschutz als Teil des zu erstellenden Umwelt-
berichtes hat der LNV folgende Anmerkungen:

Der Fachbericht wurde zu einem Zeitpunkt erstellt, bei dem noch nicht alle
Planungen abgeschlossen waren. Insofern sieht der LNV es als besonders

Entsprechende Festsetzungen bzw. Hinweise zu Vogelschlag, insektenfreundli-
cher Beleuchtung, Gestaltung unbebauter Flachen und Einfriedungen wurden
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Es wurden im Anschluss des Fachberichts zum Arten- und Biotopschutz des
Planungsbiros Gottfriedsen und Kollegen (2020) ein Artschutzkonzept, ein
Grunordnungsplan und die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz und anschlieBend der
Umweltbericht erstellt. Diese werden im Rahmen der férmlichen Beteiligung zur
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Landesnaturschutzverband, Schreiben vom 12.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

wichtig an, daf3 die ausgesprochenen Empfehlungen beachtet und auch befolgt
werden. Dies betrifft auch die

VermeidungsmaBnahmen VM1 - VM11 und die KompensationsmaBnahmen
KM1 — KM8. Nicht einverstanden sind wir damit, die endgiltigen MaBnahmen
erst im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung festzulegen, schlieBlich sind
sie Bestandteil der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz.

Die vorgeschlagenen freiwilligen MaBnahmen FM1 — FM7 werden von uns be-
gruBt.

Verflgung gestellt. Diese enthalten Vermeidungs- und KompensationsmaBnah-
men. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Das Artenschutzkonzept wurde vom Biro Pustal Landschaftstkologie und Pla-
nung im Februar 2022 erstellt. Im Artenschutzkonzept wurden die im Fachbe-
richt des Buros Gottfriedsen beschriebenen Eingriffe in die Lebensraume der
besonders streng geschutzten Arten konkretisiert, notwendige ArtenschutzmaB-
nahmen festgesetzt sowie die Standorte der erforderlichen AusgleichsmaBinah-
men festgelegt. Die Standorte der MaBnahmen beschranken sich auf den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,, Wohnpark Fuchshof“ 045/02 sowie das Ge-
biet des Rahmenplans ,Fuchshof”. Des Weiteren beinhaltet das Konzept eine
Vorplanung der Grinflache , Griner Ring Nord* unter BerUcksichtigung der As-
pekte des Artenschutzes und zukinftiger Nutzungen

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise und Anregungen des Landesnaturschutzverbands wurden be-
rticksichtigt.
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Landratsamt Ludwigsburg, Schreiben vom 13.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

|. Naturschutz

Bebauungsplan allgemein:

Im weiteren Verfahren ist eine abschlieBende Umweltprifung durchzufihren,
in der die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter Arten/Biotope, Fla-
che, Luft, Klima, Boden, Wasser und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
auf die Landschaft und die biologische Vielfalt ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Zugleich sind im Umweltbericht Ver-
meidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen aufzuzeigen. Der Um-
weltbericht ist entspr. § 2a Abs. 2 BauGB zu erstellen.

Um aus artenschutzrechtlichen Bestimmungen — § 44 BNatSchG - dauerhafte
Vollzugshindernisse flir den Bebauungsplan zu vermeiden, sind die Vermei-
dungs- und CEF- MaBnahmen in den Bebauungsplanunterlagen (Text- und ggf.
Planteil) insoweit zu konkretisieren und zu bestimmen, dass der Konflikt zwi-
schen der geplanten Entwicklung und Umgestaltung des Areals innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs und dem Artenschutz bis zum Satzungsbe-
schluss hinreichend geldst ist.

Der Fachbericht Arten- und Biotopschutz des Blros Gottfriedsen aus Rotten-
burg vom 15.08.2020 ist, soweit die Planungen und die mit diesen verbunde-
nen Eingriffen in die naturschutzfachlichen Schutzgiter bzw. in den besonde-
ren Artenschutz konkretisiert werden, weiter auszuarbeiten und anzupassen.
Sollte der weitere Planungsprozess Uber mehr als 5 Jahre andauern, sind neue
vor Ort Erhebungen erforderlich.

Mittlerweile wurden Artenschutzgutachten, ein Grinordnungsplan und der Um-
weltbericht mit Eingriffs- / Ausgleichsbilanz und den entsprechenden Vermei-
dungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen erstellt. Diese werden im
Rahmen der formlichen Beteiligung zur Verfligung gestellt.

Die artenschutzrechtlich notwendigen MaBnahmen sind Bestandteil des Text-
teils des Bebauungsplans und dort in Form von Vermeidungs- und CEF-MaB-
nahmen, Pflanzbindungen und Pflanzgeboten festgesetzt.

Es wurde ein weiteres Artenschutzgutachten von Blro Pustal erstellt. Dieses
beinhaltet die Konkretisierung des bisherigen Fachberichts des Buros Gott-
friedsen und aktuelle Erhebungen vor Ort.

Im Artenschutzkonzept wurden die im Fachbericht des Biros Gottfriedsen be-
schriebenen Eingriffe in die Lebensrdume der besonders streng geschitzten
Arten konkretisiert, notwendige ArtenschutzmaBnahmen festgesetzt sowie die
Standorte der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen festgelegt. Die Standorte
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Landratsamt Ludwigsburg, Schreiben vom 13.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Die potentielle Betroffenheit des kartierten Feldlerchen- Reviers ist zu Uberpri-
fen und nach unserer Einschatzung zu Uberarbeiten. Wenn die Fluchtdistanz
der Feldlerche durch Verdnderungen innerhalb des stdlichen Geltungsbe-
reichs weiter unterschritten wird, ist die Realisierung einer ortsnahen CEF- MaB3-
nahme erforderlich.

Grundsatzlich ist das Vermeidungsgebot zu beachten. Das gilt insbesondere flr
den Baumbestand. Dieser ist, soweit wie moglich zu erhalten. Wenn dies nicht
moglich ist und von der Tierwelt genutzte Baumhohlen und -spalten verloren
gehen, sind konkrete CEF- MaBnahmen zu benennen, Gleiches gilt, wenn im
Zuge von Abriss- und UmbaumaBnahmen an der Bausubstanz belegte Hohlen,
Spalten und Nischen beseitigt werden.

Die Realisierung verschiedener FCS MaBnahmen, z.B. fur Voégel und Fleder-
mause, aber auch Insekten, im Rahmen der Freiflachenplanung und Neube-
bauung sowie Bausanierung ist aus Sicht des Artenschutzes duBerst win-
schenswert.

Werden AusgleichsmaBnahmen erforderlich, sind diese entsprechend den na-
turlichen Standortverhaltnissen zu planen. Ein gezieltes Aushagern von natrli-
cherweise fruchtbaren Boden ist genauso zu vermeiden, wie das gezielte Ab-
schieben der Oberbodenhorizonte. Punktuelle Eingriffe in den Boden zur Her-
stellung von Ersatzhabitaten fir Eidechsen bilden eine Ausnahme, und sind auf
das unbedingt erforderliche Mal3 zu beschranken.

der MaBnahmen beschranken sich auf den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Wohnpark Fuchshof 045/02 sowie das Gebiet des Rahmenplans
»Fuchshof”. Des Weiteren beinhaltet das Konzept eine Vorplanung der Grinfla-
che ,Griner Ring Nord“ unter Berlicksichtigung der Aspekte des Artenschutzes
und zukinftiger Nutzungen

Das Feldlerchenrevier liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans ,Wohnpark Fuchshof” 045/02. Es befindet sich im stdlichen Teil des
Rahmenplanes und wird weder durch den Bebauungsplan noch durch im Rah-
menplan festgesetzte CEF-MaBnahmen beeintrachtigt.

Ein Aushagern, bzw. Abschieben von Oberboden erfolgt nur beim Ersatzhabitat
fur die Eidechsen in der Griinfuge Nord (CEF 1 MaBnahme) entsprechend dem
Artenschutzkonzept.

Im Rahmen des Grinordnungsplans und des Umweltberichts mit Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanz wurden entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen erstellt. Der entstehende Verlust von Flachen mit mittlerer
und hoher Funktionsbedeutung ist als erheblich einzustufen. Eingriffe und
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Landratsamt Ludwigsburg, Schreiben vom 13.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Wichtige, den Artenschutz unterstitzende MaBnahmen, wie eine tierfreundli-
che AuBenbeleuchtung (inkl. die Vermeidung von Lichtsmog) und Schutzvor-
kehrungen gegen Vogelschlag an Fensterfronten, sollten dringend in die textli-
chen Festsetzungen entsprechend § 9 Abs. 1 Ziff. 20 als MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf-
genommen werden. Da es sich um SchutzmaBnahmen in Anlehnung an § 1
BNatSchG handelt, bzw. diese Vorkehrungen dem vorbeugenden Umwelt- und
Naturschutz dienen und damit den Planungsgrundsatzen gem. § 1 Abs. 5
BauGB entsprechen, liegt grundsatzlich eine stadtebauliche Rechtfertigung fur
eine jeweilige Festsetzung vor.

Abriss ehemalige Géartnerei Jager:

Wir haben dem Fachbericht Arten- und Biotopschutz des Bliros Gottfriedsen
aus Rottenburg vom 15.08.2020 entnommen, dass die ehemalige Gartnerei
Jager mittlerweile abgerissen und gerdumt worden ist. Der Bericht des vorge-
nannten Biros vom Februar 2018 hat explizit auf einen alten Schuppen mit
zahlreichen potentiellen Quartieren fur Fledermause aufmerksam gemacht. Wir

Beeintrachtigungen werden minimiert durch die Anlage der 'Parkanlage Griine
Fuge Nord' (OG1), der 'Parkanlage Griner Ring (0G2), der 'Spiel und Sportfla-
chen' (OG 3) und der 'Kleingartenanlage Griine Fuge Nord' (OG 4). Einem Ver-
lust von 107 Baumen der Wertstufe (WS) 5, 42 Baumen der WS 4 und 15 Bau-
men der WS 3 sowie 29 Baumen der WS 2 steht die Neupflanzung von 260
Baumen der WS 3 gegentiber. 110 Baume konnten durch Pflanzbindungen er-
halten werden. Es werden groBflachige Grinflachen mit Geholzstrukturen und
markanten Einzelbdumen erhalten bleiben bzw. neu entwickelt und so die Ein-
griffe durch die Neubebauung deutlich minimiert. Innerhalb der Verkehrsfla-
chen tragt das Verkehrsgriin und die Extensivwiese zur Minimierung der Ein-
griffe bei. Auch Baum- und Geholzpflanzungen auf 6ffentlichen und privaten
Grundstticken helfen, die Eingriffe zu minimieren (PFG 1-6, 9). Ebenso tragen
die Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegriinung erheblich zur Minimie-
rung der Eingriffe bei (PFG 7 und 8). Ebenso die Verwendung insektenfreund-
licher Beleuchtungskorper. Es verbleibt ein Defizit, das schutzgut- und funkti-
onsiibergreifend extern (ber das Okokontoguthaben der Stadt durch das
Neckarbiotop Zugwiesen ausgeglichen wird.

Festsetzungen zur tierfreundlichen AuBenbeleuchtung und Schutz gegen Vo-
gelschlag sind im Textteil des Bebauungsplanes enthalten.

Das Planungsbiro Gottfriedsen hat auf die Anfrage zum besagten Schuppen
eine Stellungnahme erstellt (09.02.2021) die am 10.02.2021 dem Landratsamt
Ludwigsburg, Fachbereich Bauen und Immissionschutz Gbermittelt wurde.

Es wurde bestatigt, dass eine fledermauskundliche Winterquartierkontrolle am
Objekt und im Gesamtraum der ehemaligen Gartnerei am 8. Januar 2018 durch
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Landratsamt Ludwigsburg, Schreiben vom 13.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

bitten um die zeitnahe Zusendung eines Berichts der 6kologischen Baubetreu-
ung, ob und inwieweit Vermeidungs- sowie CEF- bzw. FCS- MaBnahmen be-
achtet und umgesetzt worden sind, um nicht die Verbotstatbestande des be-
sonderen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG zu berthren.

[I. Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Kommunales Abwasser und Oberflachengewéasser:

Beim Teilbereich der Fuchshofschule wurde die Entwasserung bereits abschlie-
Bend mit dem Fachbereich Umwelt abgestimmt und das Benehmen hergestellt.
Fur die restliche Bebauung fir Wohnzwecke nordlich der Fuchshofstrae und
bis zur geplanten Waiblinger StraBe Nord ist die Entwasserung im Detail noch
mit dem Fachbereich Umwelt abzustimmen.

Selbst wenn keine vollstandige Versickerung oder getrennte Ableitung von Nie-
derschlagswasser erreicht werden kann, sollten zumindest MaBnahmen zur
Minderung des Niederschlagsabflusses und zur Erhdhung der Verdunstung
festgesetzt werden (z.B. Dachbegriinungen sowie Verwendung von wasser-
durchlassigen Belagen). Gut geeignet sind auch flache Mulden zur Nieder-
schlagsableitung in die vorgesehenen Grinflachen, die zu einer deutlichen Re-
duzierung des Abflusses beitragen.

Wir bitten, die Entwéasserungsplanung und die Freiflachenplanung frihzeitig
aufeinander abzustimmen. FUr alle weitern Flachen, die Uberwiegend mit
Sportanlagen belegt sind, bitten wir ebenfalls - sofern hier eine Neugestaltung

Dr. Alfred Nagel durchgefuhrt wurde. Hierbei wurden alle unterirdischen und
oberirdischen Quartiermoglichkeiten nach Fledermausen abgesucht. Es erga-
ben sich keine Befunde (Individuen, Kot, sonstige Spuren).

Die Gebaude der Stadtgartnerei wurden am 9. Mai 2018 untersucht. Auch hier
wurden keine Befunde erzielt.

Ein ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung wurde erstellt und parallel mit
dem Bebauungsplan abgestimmt.

Die erarbeitete Entwasserungsplanung, geht auf die gebietsspezifischen Gege-
benheiten ein und bertcksichtigt die Anforderungen des bestehenden Kanal-
netzes und die Elemente der naturnahen Regenwasserbewirtschaftung. Auf die-
ser Grundlage wurde in enger Abstimmung mit der Verkehrsanlagen- und Frei-
raumplanung die Entwurfsplanung fur die entwdsserungstechnische Erschlie-
Bung erarbeitet.

Das auf den 6ffentlichen StraBen im Wohngebiet anfallende Regenwasser wird
grundsatzlich zunéachst Uber kleinere, straBenbegleitende Ruckhaltemulden
und Rigolen in groBere, zentrale Rickhaltesysteme geleitet. Diese befinden sich
stdlich des Bauclusters 1 und 6stlich der ComburgstraBe Sud im Grinen Ring
Nord. Der Uberlauf dieser zentralen Riickhaltesysteme schlieft jeweils an den
Mischwasserkanal in der FuchshofstraBe an. Um das Regenwasser nicht nur
zurlickzuhalten, zu verdunsten bzw. gedrosselt abzuleiten, wurden fir eine Nut-
zung des Regenwassers bspw. zur Bewasserung der Grinflachen und zur Spi-
lung der Kanale, Regenwasserspeicher eingeplant. Ein Speicher befindet sich
im Bereich der ComburgstraBe, der andere am sldwestlichen Ende des
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

stattfindet - einen moglichst hohen Anteil des Niederschlagswassers vor Ort
versickern und verdunsten zu lassen.

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz:

Das Planungsgebiet ist geologisch uneinheitlich aufgebaut (siehe Gutachten
des Ingenieurbiros Peter Bergmann Geotechnik vom 22.05.2018). Es sind tek-
tonische Stérungszonen mit Schichtversatz bekannt.

Generell stehen unter eventuell vorhandenen, unterschiedlich ausgepragten
Auffullungen quartére Ablagerungen (Loss/ Losslehm, FlieBerden) lokal noch
Reste des Gipskeupers Uber den Schichten des Lettenkeupers an. Grundwas-
ser kann lokal bereits in wenigen Metern unter Gelandeoberkannte angetroffen
werden. Aufgrund der lokal variierenden Bedingungen werden fir die genaue
Abschatzung der jeweilige geologischen / hydrogeologischen Situation objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Rickhaltesystems im Baucluster 1. Daher wurden Flachen dieser besagten Be-
reiche im Bebauungsplan mit Lage und Abbildung der Retentionsmulden fest-
gesetzt.

Die Entwasserungsplanung fir das Plangebiet der Wohnbebauung wird mit dem
Landratsamt abgestimmt.

Die Freiflachengestaltung wird bereits seit der Vorplanung bei der Entwésserung
bericksichtigt, welche im Mai 2021 dem Fachbereich Umwelt vorgestellt
wurde.

Es ist vorgesehen, die weiteren Planungsschritte ebenfalls in enger Abstimmung
mit der Freiflachengestaltung auszuarbeiten und zu gegebener Zeit dem Land-
ratsamt vorzustellen.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

Seite 12 von 112




Landratsamt Ludwigsburg, Schreiben vom 13.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Im Textteil zum Bebauungsplan sollten folgende Hinweise aufgenommen wer-
den:

MaBnahmen, welche das Grundwasser berlhren kdnnen, bedirfen grundsatz-
lich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Hierzu zahlen Grundwasserabsenkun-
gen wahrend der Bau-zeit, Grundwasserumleitungen Uber die Standzeit von
Bauwerken und Eingriffe in das Grundwasser (z.B. mittels Bohrungen, Verbau-
trager oder Tiefergrindungen). Eine dauerhafte Grundwasserableitung ist nicht
zulassig.

Falls bei MaBnahmen unerwartet Grundwasser angetroffen wird, ist dies unmit-
telbar dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, zur Abstimmung
des weiteren Vorgehens mitzuteilen.

Altlasten:

Im Planbereich befinden sich die Altablagerung ,,Lehmgrubenverfillung Fuchs-
hof (Ludwig-Jahn-Stadion)”, im Altlastenkataster: Flachennummer 00865-000;
Handlungsbedarf ,Belassen-Entsorgungsrelevanz®, sowie der Altstandort
»1ankstelle Schorndorfer StraBe 172%, Flachennummer 02417-000; Hand-
lungsbedarf ,Belassen nach Sanierung — Entsorgungsrelevanz.

Sollten hier Bodenarbeiten geplant sein, muss der Aushub von einem qualifi-
zierten Gutachter Uiberwacht und auf entsorgungsrelevante Schadstoffe beprobt
werden. Das entsprechende Gutachten ist uns zur Uberprifung vorzulegen.

Aus der Historischen Erkundung des Biros Bergmann Geotechnik vom O1.
Februar 2016 geht hervor, dass auf den Flachen der (ehemaligen)

Die Hinweise wurden in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans un-
ter Ziffer C (Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen) aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Im Umweltbericht wird auf das Thema eingegan-
gen.
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Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Gartnereibetriebe Schnell, Jager, Kocher sowie der Stadtgartnerei teilweise Be-
lastungen mit PAKs oder Schwermetallen vorliegen. Zudem kann es an Stand-
orten von Heizbltanks zu Verunreinigungen des Bodens gekommen sein. Die
Betriebsgebdude der Gartnereien Jager und Schnell sowie der Stadtgartnerei
sind bereits abgebrochen.

Zum Gartenbaubetrieb Kocher, Alter OBweiler Weg 54 liegt ein Gutachten des | Wird zur Kenntnis genommen.
Biros Bergmann Geotechnik vom 03. Juni 2016 zur orientierenden Untersu-
chung (OU) des Bodens vor. Die dort beprobten Flachen wiesen teilweise er-
hohte PAK-Gehalte auf. Zudem wurde am Standort einer Dingestation eine
Auffillung aus Ziegelgrus und Schwarzdeckenbrockchen erbohrt, die ebenfalls
einen erhdhten PAK-Gehalt aufwies. Untersuchungen im Heizdlraum waren
hingegen unauffallig. Da aufgrund der zum Beprobungszeitpunkt noch aktiven
Nutzung nicht alle Fladchen bzw. nicht alle Tiefenstufen untersucht werden
konnten, sind im Zuge der angestrebten finalen Abbrucharbeiten weitere repra-
sentative Beprobungen in den Gewachshausern und auf den AuBenflachen vor-
zunehmen. Die entsprechenden Berichte mit Vorschlagen zum weiteren Hand-
lungsbedarf sind dem Landratsamt, Fachbereich Umwelt vorzulegen. Gleiches
gilt fur jegliche andere Erkenntnisse, die Untergrundbelastungen vermuten las-
sen.

Bodenschutz:

Im Planbereich waren urspringlich sehr fruchtbare Béden (humose Para-
braunerde aus Ldss) mit einer Bodenzahl von 85 vorhanden. Durch die zwi-
schenzeitliche Bebauung im Norden mit Gewdchshdusern wurden die Boden-
funktionen bereits eingeschrédnkt. Da die Bodenfunktionsbewertung die

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 14 von 112




5 |Landratsamt Ludwigshurg, Schreiben vom 13.11.2020

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Grundlage fur die Eingriffsbewertung bildet, ist im noch zu erstellenden Um-
weltbericht sorgfaltig zu prifen und darzulegen (ggf. durch eine Bodenkartie-
rung vor Ort, wenn kein geeignetes Kartenmaterial zur Verfigung steht), inwie-
weit die Boden noch ihre natirlichen Bodenfunktionen erfillen.

Im Vorfeld der weiteren Planungen — Verzicht auf Gartnereien und Kleingéarten,
kiinftig sensiblere Nutzung wie Wohnbebauung, Grin- und Spielflachen sowie
Sportflachen (hier: Langzeitsicherung der dioxinhaltigen Kupferschlacke auf
dem HCL-Geldnde) - weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die Prifwerte fir
Schadstoffe der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung fir séamtliche
Schutzglter, insbesondere flir das Schutzgut Mensch, einzuhalten sind.

Unter den Hinweisen im Bebauungsplan ist folgender Eintrag vorzunehmen: Die Hinweise wurden in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans un-
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzge- | ter Ziffer C (Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen) aufgenommen

setzes (BBodSch@G), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem
Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz
des Bodens (s. Beiblatt 2015).

Wir bitten die Stadt Ludwigsburg, das oben genannte Beiblatt sowie das Merk-
blatt des Fachbereichs Umwelt ,Verwertung von Erdaushub® (2017) den Be-
bauungsplanunterlagen beizufligen.

[11. Immissionsschutz
Die Stadt Ludwigsburg beabsichtigt ein Gebiet mit einer GroBe von ca. 60 ha | Wird zur Kenntnis genommen.
im Osten des Stadtgebiets zwischen Oststadt und OBweil zu Uberplanen. Die
Planung zielt im Wesentlichen darauf ab den Sportpark neu zu ordnen und
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Wohnbebauung auf den ehemaligen Gértnereiflachen im Bereich Fuchshof zu
realisieren. Erganzend wurde die Wohnbebauung entlang des Alten OBweiler
Wegs und stdlich der Schorndorfer Stralle und ein katholisches Gemeindezent-
rum in das Plangebiet einbezogen.

In immissionsschutzrechtlicher Hinsicht kdnnten Konflikte insbesondere an
den Nahtstellen zwischen Wohnbebauung und Sportnutzung auftreten. Den
Planunterlagen ist zu entnehmen, dass die von den Sportanlagen ausgehenden
Gerduschimmissionen bereits friihzeitig im Planungsprozess in den Blick ge-
nommen wurden. Fir die Beurteilung der von Sportstatten ausgehenden Ge-
rauschimmissionen ist die Stadt Ludwigsburg in ihrer Funktion als untere Im-
missionsschutzbehorde fir die Sportanlagenlarmschutz-Verordnung (18. BIm-
SchV) selbst zustandig. In Bezug auf diese Larmart wird von unserer Seite des-
halb keine Stellungnahme abgegeben.

Sudlich der FuchshofstraBe soll ein Parkhaus mit ca. 330 Stellplatzen erstellt
werden. Wir regen an die von dem Parkhaus ausgehenden Gerduschimmissio-
nen gutachterlich untersuchen zu lassen.

Im Bereich des Plangebiets sind relevante Gerduschimmissionen aufgrund des
StraBenverkehrs insbesondere auf der OststraBe und der Schorndorfer Strale
zu erwarten. Wir regen an die Gerduschimmissionen aufgrund des StraBenver-
kehrs zu ermitteln und zu bertcksichtigen.

Eine gutachterliche Uberprifung durch das Biro Gfl (Gesellschaft fir Immissi-
onsschutz) ist erfolgt und es wurde ein Schallddmmwert fir die Nordfassade
des Parkhauses definiert und als Festsetzung in den Textteil des Bebauungs-
plans Gbernommen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, sind jedoch fiir den Bebauungs-
plan nicht relevant (Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 3 / Stellung-
nahme Handwerkskammer Region Stuttgart).

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

Seite 16 von 112




Landratsamt Ludwigsburg, Schreiben vom 13.11.2020

Stellungnahme
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Sudwestlich des Kreisverkehrs Schorndorfer StraBe — Comburgstralle befinden
sich KFZ-Betriebe. Wir empfehlen zu ermitteln, ob in diesem Bereich Werkstatt-
Betrieb stattfindet. Falls dies zutreffen sollte, regen wir an die Gerauschimmis-
sionen von Werkstatten im Rahmen eines Schallgutachtens zu prognostizieren
und zu bertcksichtigen.

In den Planunterlagen wird erwéhnt, dass im Bereich des Plangebiets die ,,Ost-
stadthalle® errichtet werden soll. In Abhangigkeit von den zukunftigen Nutzun-
gen dieses Gebaudes kdnnte es sinnvoll sein dieses bei der schalltechnischen
Begutachtung ebenfalls zu berlcksichtigen.

IV. Vermessung, Flurneuordnung und Landkreisentwicklung

Breitband:

Die Verpflichtungen des Gesetzes zur Erleichterung des Ausbaus digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetzG) sind zu prifen und entsprechend um-
zusetzen. Insbesondere weisen wir auf die Verpflichtung hin, bei ¢ffentlich fi-
nanzierten Bauarbeiten eine bedarfsgerechte Mitverlegung sicherzustellen.

Um die Vollstdndigkeit des im Landkreis Ludwigsburg gefihrten Leerrohrma-
nagements gewahrleisten zu kénnen, sind wir darauf angewiesen, dass Sie uns
spatestens vier Wochen nach Beendigung der BaumaBnahmen alle Informati-
onen zu den verlegten Leerrohren mitteilen. Hierzu bendétigen wir Angaben tber
Lage, Dimensionierung und Material.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch fir den Bebauungs-
plan nicht relevant. Da fur die Sporthalle Oststadt, sowie flr die Schorndorfer
Str. 172 neues Bau- und Planungsrecht in einem separaten Verfahren geschaf-
fen werden muss, findet im Zuge dessen eine tiefergehende Begutachtungen
statt.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
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V. Landwirtschaft

Innerhalb des Plangebietes werden laut Erlauterungsbericht aktuell noch etwa
10,68 ha landwirtschaftlich bzw. landwirtschaftsahnlich genutzt. Im Ziel redu-
ziert sich diese Flache auf ca. 3,87 ha.

Vom obigen Bebauungsplanverfahren sind vor allem Ackerflachen der Vorrang-
flur Stufe Il betroffen, welche fir die landwirtschaftliche Erzeugung von beson-
derer Bedeutung sind. Es wird daher grundsatzlich angeregt, die Planung mog-
lichst flachensparend umzusetzen und nur im erforderlichen MaB Flachen in
die Planung einzubeziehen.

Wir mochten darauf hinweisen, dass bei Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen ist, insbesondere sollen flr
die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Flachen nur im notwen-
digen Umfang in Anspruch genommen werden. Vorrangig ist zu prifen, ob der
Ausgleich oder Ersatz auch durch MaBnahmen zur Entsiegelung, durch MaB-
nahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaf-
tungs- oder PflegemaBnahmen erbracht werden kann, die der dauerhaften Auf-
wertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, um moglichst
zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden (BNatSchG
§ 15 Abs. 3).

Falls fur Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen in Anspruch genommen werden sollen, bitten wir um eine friihzeitige Be-
teiligung bei der Auswahl geeigneter MaBnahmen bzw. Flachen (§ 15 Abs. 6
NatSch@G).

Im Rahmen des Grunordnungsplans, des Umweltberichts mit Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanz wurden entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen erstellt. Die hinsichtlich des Landschaftsbildes entstehende
Beeintrachtigungen durch den Verlust pragender Strukturen und die technische
Uberpragung koénnen durch die Anlage und Gestaltung dffentlicher Griinflachen
(OG 1 bis OG 4) und die Gestaltung von Verkehrsgrinflachen sowie MaBnah-
men zum Erhalt von Baumen (PFB - Pflanzbindungen) und Geholzflachen mi-
nimiert werden. Die bei den Schutzgitern Arten/Biotope, Boden, Wasser und
Klima/Luft in unterschiedlichem AusmaB verbleibenden unvermeidbaren Beein-
trachtigungen lassen sich zumindest teilweise durch MaBnahmen zur Gestal-
tung und Bepflanzung in Form von Pflanzgeboten innerhalb des Gebiets kom-
pensieren. Dies erfolgt in erster Linie durch Schaffung neuer Grinflachen und
Vegetationsbestdnden mit naturnaher Gestaltung und extensiver Nutzung,
wodurch die Folgen hinsichtlich des Biotopverlusts teilweise ausgeglichen
und/oder positive Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft
sowie Landschaftsbild erzeugt werden.

Bei der Planung handelt es sich um eine flachenschonende Innenentwicklung
und Nachverdichtung.

Landwirtschaftliche Flachen in Form von Ackerflachen werden nur in geringem
Umfang beansprucht (< 1,0 ha). Die ehemaligen Gartnereiflachen (Gewachs-
hauser) nehmen ca. 3,6 ha des Plangebiets in Anspruch. Ca. 1,1 ha werden
von den Gartnereifreiflachen in Anspruch genommen.
MinimierungsmaBnahmen im Baugebiet und die artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsmaBnahmen im Gebiet des Rahmenplanes finden iberwiegend auf ehe-
maligen Kleingartenstandorten statt. Der verbleibende naturschutzrechtliche
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Hierzu werden in den vorliegenden Planungsunterlagen keinerlei Angaben ge-
macht. Wir werden nach Fertigstellung des Umweltberichtes entsprechend
Stellung nehmen.

Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereiches erfolgt tber das Okokonto der Stadt
durch das Projekt Neckarbiotop Zugwiesen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise und Anregungen des Landratsamts Ludwigsburg wurden zur
Kenntnis genommen und gréBtenteils berticksichtigt.

Polizeidirektion Ludwigsburg, Schreiben vom 10.11./12.11.2020
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Grundsatzliche Bedenken gegen die vorliegende Planung bestehen keine.

Da allgemein bei der baulichen Neugestaltung von Verkehrsflachen oder der
daran angrenzenden Flachen bestimmte Details zu langfristigen Problemen
hinsichtlich der Verkehrssicherheit fihren kdnnen, méchten wir im Folgenden
auf einige Aspekte hinweisen, deren konsequente Berlcksichtigung wir fur
die weitere Detailplanung und fur die konkrete Ausfiihrung empfehlen.

1. Einbeziehung langerfristiger Zukunftsperspektiven

Sollte perspektivisch anzunehmen sein, dass sich der ortliche Bedarf an spe-
ziellen Verkehrsflachen bzw. das Aufkommen bestimmter Verkehrsarten we-
sentlich weiter entwickeln wird, so sollte dies im vorliegenden Bebauungsplan
bereits berlicksichtigt werden. LieBe z. B. ein kinftig erhdhtes Aufkommen an
Rad- oder Linienverkehr zusatzlichen Bedarf an entsprechenden
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Sonderfahrstreifen oder -wegen entstehen, kann die Umsetzung schon rein
verkehrsrechtlich an einer zu geringen Breite des StraBenkdrpers scheitern.
Sind z. B. auf Grund des Hinzukommens oder des Wachsens von Bildungs-
oder Betreuungseinrichtungen neue FuBgangerstrome und ortlicher Bedarf an
Querungsmaglichkeiten von StraBen zu erwarten, kann man dem verkehrs-
rechtlich und baulich nur gerecht werden, wenn die vorgeschriebenen Weg-
und Fahrbahnbreiten, Sichtweiten usw. gegeben sind.

Die frihzeitige Bericksichtigung perspektivisch erwarteter Gegebenheiten er-
leichtert es zu gegebener Zeit, den Verkehrsraum baulich und verkehrsrecht-
lich der neuen Situation anzupassen.

2. Intuitiv erkennbarer Einklang zwischen baulicher Gestaltung und StVO

Wo die Vorfahrtregel ,rechts-vor-links" gelten soll, da sollten die einander
kreuzenden bzw. ineinander einmindenden StraBen eindeutig und auf den
ersten Blick als rechtlich gleichwertige StraBenteile erkennbar sein. Dies wird
i.d.R. durch einheitliche Gestaltung des Fahrbahnbelags im gesamten Kreu-
zungs-/Einmundungsbereich, durch eine relativ gleiche Fahrbahnbreite aller
Fahrbahnen und durch eine weitrdumige optische Erkennbarkeit der Kreu-
zung-/Einmindung erreicht.

Deutlich schméler wirkende oder durch Sichthindernisse wie z.B. Bepflan-
zung spat erkennbare QuerstraBen kdnnen u.U. den Eindruck einer unterge-
ordneten StraBe, eines FuBwegs oder einer Grundstiicksausfahrt erwecken.
Dies erhoht die Wahrscheinlichkeit von Missachtungen der Vorfahrt und damit
auch von Verkehrsunfallen.

Gleiches gilt fur die Verwendung durchgéngiger niedriger Bordsteine, welche
entlang der Fahrbahn ohne dortige Unterbrechung Uber einmiindende
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StraBen hinweg gefiihrt werden. Diese erwecken bei durchschnittlicher Auf-
merksamkeit des Betrachters den Eindruck eines ,abgesenkten Bordsteins"
und suggerieren damit das Fehlen einer Vorfahrt von rechts.

Ahnliches gilt fir optisch nicht einheitlichen Fahrbahnbelag im Bereich der
einzelnen Aste von Kreuzungen/Einmindungen. Auch dies kann den falschli-
chen Eindruck einer untergeordneten Verkehrsflache (z.B. eines verkehrsbe-
ruhigten Bereichs) erwecken, was zu spontanen Unsicherheiten und Missver-
standnissen im Fahrzeugverkehr fihren kann.

Bei FuBwegen, Grundstiickszufahrten und anderen von der Fahrbahn zu un-
terscheidenden Flachen wie verkehrsberuhigten Bereichen wird hingegen
eine sehr deutliche optische Abgrenzung, z.B. durch unterschiedlichen Ober-
flachenbelag empfohlen. Wo dies rechtlich zulassig ist, kann die optische Dif-
ferenzierung auch durch einen klassischen, eindeutig erkennbar ,,abgesenk-
ten" Bordstein unterstiitzt werden. Entscheidend ist die frihzeitige sichere Er-
kennbarkeit fur den Fahrzeugverkehr, dass es sich um eine generell nicht vor-
fahrtberechtigte Flache handelt.

2.1 Sicherheitsaspekte des ruhenden Verkehrs

Wo das Parken am Fahrbahnrand ohne spezielle Kennzeichnung der Park-
moglichkeiten erlaubt sein soll, da sollte die Fahrbahnbreite von vornherein so
gewahlt werden, dass auch beim Parkieren breiter Fahrzeuge wie Transporter
oder Gelandewagen die vorgeschriebene Restfahrbahnbreite von mindestens
etwa 3,10 Metern gewahrt bleibt. Kann dies nicht gewahrleistet werden, so
wird empfohlen, die Fahrbahnbreite von vornherein so gering zu wéhlen, dass
intuitiv erkennbar das Parken nicht mehr zuldssig ist. Die nachtragliche
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Anordnung eines Haltverbots kann in Grenzfallen der Fahrbahnbreite ndmlich
rechtlich problematisch sein.

Die Wahrung der Restfahrbahnbreite ist essenziell, um in Notfallen Feuerwehr
und Rettungsdienst, sowie im Alltag den Betriebsfahrzeugen wie Mullabfuhr
und Kehrmaschine jederzeit die ungehinderte Durchfahrt zu ermoglichen.

Bei der Planung des Parkraums sollte allgemein bedacht werden, dass durch
den ruhenden Verkehr die Sichtverhaltnisse an Kreuzungen/Einmindungen,
potenziellen regelméaBigen Querungsstellen von FuBgangern und an Grund-
stlicksausfahrten nicht wesentlich beeintrachtigt werden sollen.

An Wohnquartieren empfiehlt es sich moglichst zentral bei den Gebaudezu-
gangen eine Art kleine , Ladezone" vorzusehen, z.B. in Form eines Fahrbahn-
abschnitts mit eingeschranktem Haltverbot. Dies ermoglicht den alltaglich ver-
kehrenden Paketdiensten, Essenslieferanten u.a. das kurze Halten zur Zustel-
lung ihrer Lieferungen, den Anwohnern das Halten zum Ein-/Ausladen von
Reisegepack, Getrankekisten etc. sowie zum Nutzen von Fahrgemeinschaf-
ten. Damit wird nicht nur die Abwicklung dieser Vorgange erleichtert, sondern
es wird auch dem behindernden, u.U. sogar gefahrentrachtigen Halten an
nicht vorgesehener Stelle vorgebeugt.

3. Sicherheit von FuBgangern

Eingelegte Pflasterflachen, farbige Fahrbahnmarkierungen o.a. in der Form ei-
nes quer zur Fahrbahn verlaufenden Bands kénnen FuBgangern und insbe-
sondere Kindern das Vorhandensein einer vorranggebenden Querungsstelle
suggerieren und damit unvorsichtiges Uberschreiten der Fahrbahn provozie-
ren. Daher wird von der Verwendung derartiger Gestaltungselemente abgera-
ten. Auch FuBwege, Zufahrtswege u.d. abseits des StraBenkorpers sollten
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abhéngig von den dort erlaubten bzw. tatsachlich zu erwartenden Verkehrsar-
ten ausreichend breit gestaltet werden und bei Nacht ausreichend beleuchtet
sein, um bei plétzlichen Begegnungen z.B. zwischen FuBgédnger und Kind mit
Fahrrad, Tretroller etc. oder bei Begegnung zwischen zufahrendem Pkw und
FuBganger ein frihzeitiges gegenseitiges Erkennen auch bei Dunkelheit sowie
ein gegenseitiges Ausweichen zu ermdglichen.

Bei Gehwegen generell wird zusatzlich zur optischen Abgrenzung zur Fahr-
bahn hin auch eine optische Abgrenzung hin zu Grundsttckszufahrten und
sonstigen Nebenflachen empfohlen. Dies nicht nur, um fir regulare Gehweg-
nutzer die fur sie vorgesehene Verkehrsflache zu verdeutlichen, sondern auch
um das augenblickliche Gefahrenbewusstsein der Fahrzeugfihrer zu fordern,
wenn sie z.B. beim Ausfahren aus privaten Stellplatzen, Tiefgaragen etc. ei-
nen Gehweg queren.

Fur Radwege an entsprechender Stelle gilt selbstverstandlich das Gleiche.

Die Verwendung niedriger Bordsteine entlang der Fahrbahn wird insbeson-
dere dort kritisch gesehen, wo auf Grund geringer Fahrbahnbreite oder par-
kender Fahrzeuge ein komfortabler Begegnungsverkehr auf der Fahrbahn
nicht moglich oder erschwert ist. Erfahrungsgeman nutzt der Fahrzeugverkehr
dann (wenngleich unerlaubt) den Gehweg als Ausweichflache, um nicht auf
den Gegenverkehr warten zu mussen. Dies lauft der Zweckbestimmung des
Gehwegs als Schutzraum fur FuBgéanger zuwider und erhéht nicht nur das
Unfallrisiko, sondern beeintrachtigt auch das subjektive Sicherheitsempfinden
der FuBganger.

Unter Sicherheitsaspekten erscheint daher die Verwendung eines hdheren
Bordsteins grundsatzlich vorteilhafter. Um barrierefreies Queren oder die Ein-
und Ausfahrt von/zu Grundsticken und Wegen zu erméglichen, kann der
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Bordstein am Ort des jeweiligen Bedarfs abgesenkt werden. Alternativ wére es
denkbar, das Befahren des Gehwegs durch verkehrssicher gestaltete Pflanz-
beete 0.4. am Fahrbahnrand zu unterbinden, deren Abstande so zu wahlen
waren, dass sich ein Ausweichen auf den Gehweg in den verbleibenden LU-
cken nicht anbietet.

3.1 Sicherheitsaspekte von Grundstiicksausfahrten

Ausfahrten von privaten Stellplatzen, Tiefgaragen, Parkplatzen u.a., sowie de-
ren Umfeld sollten im Interesse der Verkehrssicherheit auch auf privaten Fla-
chen so gestaltet werden, dass beim unmittelbaren Ausfahren (auch beim
rickwarts Ausparken aus Stellplatzen!) nach allen Seiten eine moglichst freie
und weite Sicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum besteht.

So sollten jegliche Mauervorspringe, Erdaufschittungen, Bepflanzungen,
Briefkasten, Hinweistafeln, Dekorelemente etc. vermieden werden, welche die
Sicht aus dem Fahr-zeug sowohl in den Gehwegbereich als auch in die Fahr-
bahn wesentlich einschranken konnten. Hinsichtlich der Gehwege ist zu be-
denken, dass hier auch kleine Kinder mit Spielfahrzeugen und Rollstuhlfahrer
verkehren, die auf Grund ihrer geringen Hohe auch von niedrigen Sichthin-
dernissen wie Staudenbeeten, Dekorzaunen etc. verdeckt werden kénnen.
Auch ist hinsichtlich der Sichtweite in den Gehwegbereich zu bedenken, dass
die erhohte Bewegungsgeschwindigkeit und der langere Anhalteweg von In-
line-Skatern, Kindern auf Fahrradern, Tretrollern u.a. eine relativ lange
Sichtachse zwischen aus-fahrendem/ausparkendem Fahrzeug und Gehweg-
benutzer erfordert, um ein rechtzeitiges gegenseitiges Erkennen zu ermogli-
chen.

4. Zusammenfassende Schlussbemerkungen
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Generell sollte bei der Ausgestaltung aller Verkehrsflachen darauf geachtet
werden, dass der intuitive optische Eindruck deckungsgleich mit den oértlich
vorgesehenen Re-gelungen der StVO ist und auch 6ffentliche zu privaten Fla-
chen optisch differenziert werden.

Neben dem Aspekt der Verkehrssicherheit dient dies der allgemeinen Konflikt-
vorbeugung. Denn Interpretationsspielrdume z.B. bei den Moglichkeiten des
Parkens im offentlichen Verkehrsraum sowie nicht eindeutig ersichtliche Gren-
zen zwischen privaten und offentlichen Flachen usw. fihren erfahrungsgeman
zuweilen zu Nachbarschafts-streitigkeiten oder zu Eingaben an die zustédndigen
Behorden, vor Ort nachtraglich Klarheit zu schaffen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise und Anregungen der Polizeidirektion Ludwigsburg wurden zur
Kenntnis genommen.

Regierungsprasidium Freiburg, Schreiben vom 04.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszi-
gen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Uber-
sichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, lie-
gen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachten-
den Ingenieurbiiros. Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der fol-
genden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten befindet sich das Plange-
biet im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper)

Die Hinweise wurden in den Textteil des Bebauungsplanes tbernommen.
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sowie der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese Keupergesteine werden voll-
standig von quartaren

Lockergesteinen (Loss, Auffillungen) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit
verdeckt. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Ver-
witterungsbodens sowie mit Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Verkarstungserscheinun-
gen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind

nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachen-
wasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen

Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechte-
rung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Unter-
grund sollte im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation von
der Errichtung technischer

Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-
Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden. Bei etwaigen geotech-
nischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahig-
keit des Griundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmer-
flllten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméai3 DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020

durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 26 von 112




Regierungsprasidium Freiburg, Schreiben vom 04.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Mineralische Rohstoffe

Es wird empfohlen, im Rahmen der Baugrunderkundung die Eignung der im
Plangebiet flachendeckend verbreiteten, mehrere Meter machtigen Léss- und
Losslehmablagerungen als Ziegeleirohstoff zu prifen. Bei den Bauarbeiten evtl.
in groBerer Menge anfallendes, Uberschissiges Aushubmaterial sollte einer ent-
sprechenden Verwendung zugefihrt werden.

Grundwasser

Auf die Lage im vorlaufig hydrogeologisch abgegrenzten Heilquellenschutzge-
biet Hoheneck wird hingewiesen. Hieraus kénnen sich Einschrankungen bei
tiefen Bohraufschlissen, z. B. fur tiefe Erdwarmesonden, ergeben.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen wer-
den. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Inter-
net unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in den Bebauungsplan tber-
nommen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise und Anregungen des Regierungsprésidiums Freiburg wurden zur
Kenntnis genommen und bericksichtigt.
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Raumordnung

Mit der vorgelegten Planung soll ein Gebiet von ca. 60 ha im Osten des Lud-
wigsburger Stadtgebietes neu Uberplant werden. Hierzu wurde neben dem Auf-
stellungsbeschluss ein Rahmenplan vorgelegt. Danach gliedert sich das Gebiet
in verschiedene Bereiche. So sollen insbesondere der ,,Sportpark® und der Be-
reich des katholischen Gemeindezentrums neu Uberplant werden. Daneben ist
ein Wohngebiet (ca. 11 ha) auf den ehemaligen Gartnereiflachen geplant.

Fur die Ausweisung des Wohngebiets ist die Anderung des Flachennutzungs-
plans erforderlich. Das erforderliche Verfahren wurde bereits angestoBen. Die
weiteren Flachen (Sportanlagen und Gemeinbedarfsflachen) sind nach den
vorgelegten Unterlagen als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzuse-
hen und bediirfen keiner Anderung des Flachennutzungsplans.

Die vorgesehene Innenverdichtung und innerortliche Umgestaltung zum
Schutz des landwirtschaftlich genutzten AuBenbereichs wird als raumordne-
risch positive MaBnahme begruft.

Eine abschlieBende Stellungnahme kann aus raumordnerischer Sicht indes erst
nach Vorlage einer konkreten Planung, die Gber den Rahmenplan hinausgeht,
erfolgen.

Bei der weiteren Planung ist zu beachten, dass alle Bauleitpléane den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB) sind. Ziele der Raumordnung
sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwagung unterliegen, zu beach-
ten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG).

Die vorgelegten Unterlagen enthalten bislang nicht die flr eine raumordneri-
sche Bewertung relevanten Angaben. Es wird angeregt insbesondere Angaben
zu GroBe des Plangebiets und die genaue Bezeichnung der dargestellten Art

der baulichen Nutzung aufzunehmen. Zudem sollte sich aus den

Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Als Basis fur den Bebauungsplan wurden in einer integralen Betrachtungsweise
drei Fachkonzepte (Freiraumkonzept, Mobilitdtskonzept und stadtebaulicher
Entwurf) erstellt und im Dezember 2019 beschlossen (vgl. Vorlage Nr. 352/19).
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Planunterlagen eine Auseinandersetzung mit den einschlagigen regionalplane-
rischen Vorgaben ergeben. Es ist darauf zu achten, dass sich alle relevanten
Daten aus den Unterlagen zum Bebauungsplan selbst ergeben und kein Ver-
weis auf die Unterlagen des Flachennutzungsplans erforderlich ist.

Sowohl die textlichen als auch die zeichnerischen Festsetzungen sind im wei-
teren Verfahren vorzulegen.

Dabei sind aus raumordnerischer Sicht insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5
sowie § 1 a Abs. 2 BauGB zu beachten, d.h. die Darstellungen und Festsetzun-
gen mussen stadtebaulich erforderlich sein, sodass ein entsprechender Bedarf
darzulegen ist.

Aus Sicht des Regierungspréasidiums Stuttgart empfiehlt sich im Hinblick auf
die geplante Wohnbauflache, den Nachweis des Bedarfs orientiert an den Hin-
weisen des Ministeriums flar Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau vom
15.02.2017 zur Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise vorzu-
nehmen. Nach dem Hinweispapier soll bei Fldchenneuausweisungen in nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplanen eine Plausibili-
tatsprufung erfolgen. Insoweit verweisen wir an dieser Stelle auch auf die Aus-
fihrungen im Rahmen der Beteiligung zum Flachennutzungsplanverfahren.
Weiter verweisen wir auf Plansatz 2.4.0.8 (Z) Regionalplan Stuttgart. Danach
ist zur Reduzierung der Belastung von Freirdumen durch neue Siedlungsfla-
cheninanspruchnahme bei allen Neubebauungen eine Mindest-Bruttowohn-
dichte festgelegt. Der Regionalplan hat fir die Stadt Ludwigsburg als Mittelzent-
rum eine Mindest-Bruttowohndichte von 80 Einwohner je Hektar festgelegt. Um
zu dokumentieren, dass die erforderliche Dichte erreicht wird und die Planung
daher den Zielen der Raumordnung entspricht, sind hierzu nachvollziehbare
Ausflihrungen zu ergénzen.

Die zentralen Flachen der Wohngebietsentwicklung und der griinen Fuge, sowie
Teile des Sportparks Ost sudlich der FuchshofstraBe und die Freiflachen des
Grunen Rings Nord missen deshalb in verbindliches Planungsrecht Gberfuhrt
werden. Durch Erstellung des Bebauungsplans ,,Wohnpark Fuchshof” soll eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung als Ziel einer maBvollen Wohnnutzung
und der Schaffung von erlebbaren Freiflachen gefoérdert werden

MaBgeblich ist der Geltungsbereich, wie er im Entwurf des Bebauungsplans des
Fachbereichs Stadtplanung und Vermessung vom 20.12.2022 dargestellt ist.
Mit dem bestehenden Planungsrecht kann das stadtebauliche Konzept mit sei-
nen stadtebaulichen und freiraumplanerischen Zielaussagen nicht umgesetzt
werden. Die Flachen zwischen der Fuchshofschule im Westen der bestehenden
Bebauung im Norden (Alter OBweiler Weg), der geplanten ComburgstraBe im
Westen und der Fuchshofstrae im Stiden sollen durch die Baucluster 1 und 2
einer Wohnnutzung zugefuhrt werden. Mit dem Bebauungsplan wird ein bedeu-
tender Beitrag zur Bewaltigung der Wohnraumknappheit durch die Schaffung
von dringend benotigen Wohnbauflachen geleistet (vgl. Begriindung zum Be-
bauungsplan ,Wohnpark Fuchshof* Nr. 045/02).

Die Hinweise und Anmerkungen werden berlcksichtigt. Die Mindest-Brutto-
wohndichte wird hier eingehalten.
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Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass nordlich des Plangebiets eine Trasse
zum Ausbau des Stadtbahnnetzes (Vorschlag) liegt.

Landesamt fir Denkmalpflege
Von o.g. Verfahren sind sowohl Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege als
auch Belange der Archaologischen Denkmalpflege betroffen.

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans betrifft das Kulturdenkmal:

Stadion Bebenhduser StraBBe 35; Kulturdenkmal (§2 DSchG - BuK)

Triblne, Stahlbetonkonstruktion mit auskragendem Dach, Hauptkampfbahn
mit um-laufender Zuschauerplatzanlage, 1938- 1939 erbaut; (Sachgesamt-
heit).

Es handelt sich bei der Tribline und der Hauptkampfbahn des Ludwig-Jahn-
Stadions um ein Kulturdenkmal geméaB §2 des baden-wlrttembergischen
Denkmalschutzgesetzes aus wissenschaftlichen und heimatgeschichtlichen
Grinden. An seiner Erhaltung besteht wegen seines dokumentarischen und
exemplarischen Wertes ein 6ffentliches Interesse.

Die genaue Lage des Kulturdenkmals kdnnen Sie der nachfolgenden Kartierung
entnehmen.

Das Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass an der Erhaltung der
Kulturdenkmale aus wissenschaftlichen, kinstlerischen und heimatgeschicht-
lichen Griinden ein 6ffentliches Interesse (§ 2DSchG i.V.m. § 8 DSchG) besteht.
Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Verdnderung des

Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Das Stadion Bebenhduser StraBe 35 (Ludwig-Jahn-Stadion) ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplans ,Wohnpark Fuchshof“ und damit nicht bebauungs-
planrelevant. Die Freiflache mit Baumbestand nérdlich des Stadions (Kasta-
nienterrasse) wurde im Bebauungsplan als offentliche Freiflache (OG 3) festge-
setzt. Eine Bebauung ist in diesem Bereich ist nicht vorgesehen die bestehen-
den Baume wurden durch Pflanzbindungen gesichert. Eine Larmschutzwand
muss aufgrund des Sportlarms errichtet werden. Es fanden hierzu Abstimmun-
gen zur Lage und etwaigen Ausformung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
statt.
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Erscheinungsbilds dieser Kulturdenkmale ist nach vorheriger Abstimmung mit
dem Landesamt fur Denkmalpflege eine denkmalrechtliche Genehmigung er-
forderlich.

Um nachrichtliche Ubernahme der mitgeteilten Sachverhalte in den Textteil so-
wie Kennzeichnung des Kulturdenkmals in der Planzeichnung wird gebeten.

Archaologische Denkmalpflege:
Das Plangebiet berthrt im Nordosten das Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG: ,Ur- | Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
nenfelderzeitliche Siedlungsreste (Listen-Nr. 16)“, im Nordwesten reicht es an
die Kulturdenkmale gem. §2 DschG ,Jungsteinzeitliche Siedlungsreste und Be-
stattungen der Merowingerzeit” (Listen-Nr. 2) und ,Abgegangene Siedlung
Geisnang und abgegangener Fuchshof” (Listen-Nr. 1M). Das LAD hat seine
fachliche Einschatzung dieser Situation und die daraus fur das Areal nordlich
der FuchshofstraBe resultierenden Empfehlungen bereits in seiner STN zur Fla-
chennutzungsplan-Anderung Nr. 32, Fuchshof“ formuliert. Das dort mitgeteilte
behalt auch im BP-Verfahren seine Gultigkeit, weshalb an dieser Stelle darauf
verwiesen sei.

Auf OBweiler Gemarkung liegt zwischen dem Feldweg 837 und der Friedrich-
straBe das Kulturdenkmal gem. §2 DSchG ,,Rémischer Gutshof“ (Listen-Nr. 12,
s. Kartierung unten). Teile dieser Anlage wurden bereits im Jahr 1939 entdeckt.
Auf der Flache dieses Kulturdenkmals sieht der Rahmenplan ,, Fuchshof“ sport-
liche Anlagen des ,Sportpark Stdost* vor.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht
grundsatzlich ein o6ffentliches Interesse. Sollte an den Planungen in der vorlie-
genden Form festgehalten werden, regen wir Folgendes an:
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Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzdgerun-
gen zu vermeiden, sollten friihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung bzw. des Bau-
beginns archaologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fir Denk-
malpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgeftihrt werden.
/weck dieser Voruntersuchungen ist es, festzustellen, ob bzw. in welchem Um-
fang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt
far Denkmalpflege den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu
den Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen fur die Untersu-
chungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers. Nahere Informationen
finden sie unter (http://www.denkmalpflege-bw.de/denk-male/projekte/archae-
ologische-denkmalpflege/pilotprojekt-flexible-prospektio-nen.html).
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabun-
gen durch das LAD die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf.
mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann und und durch den Vorhabentra-
ger finanziert werden muss.

Fur alle Gbrigen Bereiche des Bebauungsplanes wird auf die Einhaltung der | Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfih-
rung der MaBnahme archadologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu be-
nachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde oder das Regierungspréasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten (§ 27 DSch@G) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
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Regierungsprasidium Stuttgart, Schreiben vom 10.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

archéaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauab-
lauf zu rechnen.

Romischer Gutshof
Kulturdenkmal
gem. §2 DschG

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise des Regierungsprasidiums Stuttgart wurden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Hinweis zu Denkmalen und zur Einhaltung der Bestimmungen
des §§ 20 und 27 DSchG wurden in den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans unter Ziffer C (Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen) aufge-
nommen.

Stadtentwasserung Ludwigsburg (SEL), Schreiben vom 13.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Die offentlichen Kanéle zur Entwasserung des Plangebietes sind in den umge-
benden StraBen vorhanden. Das Kanalnetz besitzt jedoch keine ausreichende
Kapazitat, um das kinftig anfallende Abwasser, insbesondere das Regenwas-
ser, vollstandig aufzunehmen.

Daher muss das Regenwasser vom Schmutzwasser getrennt abgeleitet werden,
das Regenwasser ist weitestgehend zurickzuhalten und lediglich stark

Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Die Sportanlagen (stdliche der FuchshofstraBe) im Sportpark Ost sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplans ,Wohnpark Fuchshof und damit nicht be-
bauungsplanrelevant.
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Stadtentwasserung Ludwigsburg (SEL), Schreiben vom 13.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

gedrosselt einzuleiten. Dies betrifft samtliche geplante Befestigungen, die ent-
wassert werden mussen. Das sind alle Dachflachen, AuBenanlagen, Stralen,
Wege sowohl der nérdlichen der FuchshofstraBe geplanten Wohnbebauung der
Baucluster | und Il als auch der stdlich gelegenen Sportanlagen mit Kita, Be-
wegungszentrum |, Kalthalle, Umkleidebau sowie Sportstatten. Uberall dort
muss Regenwasser auf den Grundstiicken zurlickgehalten und gedrosselt ab-
geleitet oder beseitigt werden. Dabei sind die Belange des Uberflutungsschut-
zes gleichermaBen auf den Wohnbau- und Verkehrsflachen sowie bei den Fla-
chen der Sportanlagen zu bericksichtigen. Die Notwendigkeit der Ruckhaltung
und auch die Beachtung des Uberflutungsschutzes gelten aufgrund der topo-
graphischen Gegebenheiten insbesondere auch fir die Regenwasserableitung
und den Oberflachenabfluss wahrend der Bauzeit. Schmutzwasser kann in der
Regel ohne Rickhaltung in die Kanalisation eingeleitet werden. Drainagewasser
darf nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

Die erarbeitete Entwasserungsplanung, geht auf die gebietsspezifischen Gege-
benheiten ein und bertcksichtigt die Anforderungen des bestehenden Kanal-
netzes und die Elemente der naturnahen Regenwasserbewirtschaftung. Auf die-
ser Grundlage wurde in enger Abstimmung mit der Verkehrsanlagen- und Frei-
raumplanung die Entwurfsplanung fir die entwéasserungstechnische Erschlie-
Bung erarbeitet.

Das auf den offentlichen StraBen im Wohngebiet anfallende Regenwasser wird
grundsatzlich zunachst Gber kleinere, straBenbegleitende Rickhaltemulden
und Rigolen in groBere, zentrale Rickhaltesysteme geleitet. Diese befinden sich
stdlich des Bauclusters 1 und 6stlich der ComburgstraBe Sud im Grinen Ring
Nord. Der Uberlauf dieser zentralen Riickhaltesysteme schlieBt jeweils an den
Mischwasserkanal in der FuchshofstraBe an. Um das Regenwasser nicht nur
zurlickzuhalten, zu verdunsten bzw. gedrosselt abzuleiten, wurden fir eine Nut-
zung des Regenwassers bspw. zur Bewasserung der Grunflachen und zur Spi-
lung der Kanale, Regenwasserspeicher eingeplant. Ein Speicher befindet sich
im Bereich der Comburgstrale, der andere am sidwestlichen Ende des Ruck-
haltesystems im Baucluster 1. Daher wurden Flachen dieser besagten Bereiche
im Bebauungsplan mit Lage und Abbildung der Retentionsmulden festgesetzt.

Die Entwasserungsplanung fur das Plangebiet der Wohnbebauung wird mit dem
Landratsamt abgestimmt.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise und Anregungen der Stadtentwésserung Ludwigsburg (SEL) wur-
den in der ErschlieBungs- und Entwésserungsplanung bertcksichtigt.
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10

Verband Region Stuttgart Schreiben vom 12.11.2020

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwéagungsvorschlag

Dem Umfang der Wohnbauflachenausweisung stehen unter der MaBgabe keine
Ziele der Regionalplanung entgegen, dass der Bedarf plausibel dargelegt wird.
Der Regionalplan gibt fir die Stadt Ludwigsburg mit Plansatz 2.4.0.8 als regio-
nalplanerisches Ziel eine Bruttowohndichte von mindestens 80 Einwohnern pro
Hektar vor. Es wird darauf hingewiesen, dass die regionalplanerische Brutto-
wohndichte in Hinblick auf alle geplanten Neuausweisungen der Stadt einge-
halten wird. Auf die dargestellte Trasse zum Ausbau des Stadtbahnnetzes®
(Vorschlag) wird hingewiesen. Eine verbindliche regionalplanerische Beurtei-
lung des Bebauungsplanentwurfs kann erst vorgenommen werden, wenn die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ausgearbeitet sind.

Die Mindest-Bruttowohndichte wird hier eingehalten.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise des Verbandes Region Stuttgart wurden zur Kenntnis genommen.
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II.FRUHZEITIGE Beteiligung der Offentlichkeit

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
in der Zeit vom 01.02.2018 bis 09.03.2018

Offentlichkeit 1, Schreiben vom 02.04.2018

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Bevor der Bebauungsplan Fuchshof Gestalt annimmt, erlaube ich mir, den Hin-
weis geben bezlglich des Larmschutzes gegenliber des Sportldarms vom
Jahnstadion. Fir Open-Air-Musik-Veranstaltungen, die friher im Jahnstadion
stattgefunden hatten, hat die Stadt jetzt den Innenhof des Schlosses gefunden,
oder nimmt man noch ab und zu das Jahnstadion?

Das Gutachten von ,FIRU" aus Kaiserslautern, das mir vorliegt ist schon vom
14.12.2006. Inzwischen sind schon neue Richtlinien herausgekommen, z. B.
der Landerausschuss fur Immissionsschutz ,LAI“ und die Anderung der Sport-
larmschutzverordnung (Salvo). Was fur Baden-Wirttemberg gilt, musste ich
mich ‘mal erkundigen, aber da haben Sie oder Ihre Mitarbeiter mehr Erfahrung.
Vielleicht haben Sie ein neues Larmschutzgutachten schon in Auftrag gegeben
mit den aktuellen Daten — Richtwerte-Bauhdhen-Larmschirme (Wande oder
Waélle oder Kombination aus beiden). Ansonsten wére es am sinnvollsten
LFIRU* aus Kaiserslautern u.a. zu berlcksichtigen — Geldndemodelle und die
meisten Larmerzeuger sind schon vorhanden oder mussten nur noch aktuali-
siert werden, falls die Daten noch vorhanden sind. Unser Nachfolgebiro (BS-
Ingenieure) ware dazu auch in der Lage, aber wie sagt man: ,Der Prophet gilt
nichts im eigenen Land*“.

Auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes wurden die zu erwartenden
Sportanlagenlarmeinwirkungen durch den Sportpark im Regelbetrieb am Tag
und in der Ruhezeit am Sonntagmittag berechnet. Zur Beurteilung der Sportan-
lagenlarmeinwirkungen wurde die am 02.09.2017 in Kraft getretene Anderung
der 18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung herangezogen. Auf
Grundalge des stadtebaulichen Entwurfs, der Sportstattennutzung aller Sport-
flachen in verschiedenen Beurteilungszeiten im Sportpark Ost wurde das maB-
gebliche Schallgutachten im Juni 2020 erstellt und enthalt Empfehlungen fur
im Umgang mit den Sportlarm. Die Empfehlungen sind in Form von Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan eingeflossen.
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Offentlichkeit 1, Schreiben vom 02.04.2018

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Im Bereich des Jahnstadions gilt noch mehr, die Bauhdhen noérdlich der Fuchs-
hofstraBe langsam ansteigen zu lassen und nachher, ca. 2/3 des Gelandes wie-
der abfallen zu lassen, um nicht der bestehenden Bebauung an dem Alten
Ossweiler Weg, zu viel Schattenwurf zuzumuten, aus larmschutztechnischer
Sicht.

Die im Norden des Plangebietes angeordnete Bebauung, angrenzend zur be-
stehenden Bebauung am Alten OBweiler Weg, ist auf max. 3-Geschosse ausge-
legt. Aufgrund der bestehenden Bebauung sudlich des Alten OBweiler Weges
und der MaBgabe einer vertraglichen stéadtebaulichen Integration der Planun-
gen wurde bei der Konzeptentwicklung ein groBer Wert auf die Ausgestaltung
der Bebauung, die Abstandsflachen, Belichtung und Hohenentwicklung gelegt.
Darlber hinaus wurde darauf geachtet, dass der Abstand zwischen den Be-
standsgebauden am Alten OBweiler Weg und der geplanten Bebauung grof3zi-
gig bemessen ist.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und sind gréBtenteils be-
riicksichtigt.

Offentlichkeit 2, 3, 4, 5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, Schreiben vom 20.02.2018

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

wir sind Ludwigsburger Birger, die im Alter-OBweiler-Weg Grundeigentiimer
sind und im Alter-OBweiler-Weg wohnen. Wir sind duBerst besorgt dartber,
dass Uber die schon bebauten Grundsticke im Alten-OBweiler-Weg ein neuer
Bebauungsplan gelegt werden soll. Wir sprechen Uber die Grundstlicke des
ostlichen Alten-OBweiler-Wegs. Die Grundstiicke sind nach MaBgabe einer
rechtsgliltigen Bauleitplanung bebaut worden. Der dstliche Alte-OBweiler-Weg
ist ein gewachsenes Wohngebiet mit einer homogenen Bebauung. Die

Die bestehende Bebauung am Alter OBweiler Weg ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplans und sind damit nicht bebauungsplanrelevant. MaBgeblich ist der
Geltungsbereich, wie er im Entwurf des Bebauungsplans des Fachbereichs
Stadtplanung und Vermessung vom 20.12.2022 dargestellt ist. Das Grundstlick
mit der gewerblichen Nutzung in der Schorndorfer Stralle 172 ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplans. Die Eigentimer des Grundstiicks Schorndorfer
StraBe 172 sind auf die Stadtverwaltung mit einer Konzeption herangetreten,
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Offentlichkeit 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, Schreiben vom 20.02.2018

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Grundstlicke sind hier durchgehend mit Hausern bebaut, die 2 Stockwerke
plus DG haben. Die meisten Hauser haben 3 Wohnungen. Die Gebaude ha-
ben jeweils einen groBen Garten. Es ist eine aufgelockerte Bauweise. Einzige
Ausnahme dazu: die Autowerkstatt am ¢stlichsten Rand der StraBe. Diese
Werkstatt ist von der Schorndorfer StraBBe her erschlossen und flugt sich nicht
in die bestehende Wohnbebauung ein. Dies kann jedoch nicht als Begriin-
dung fur die Uberplanung unseres Grundstiicks herangezogen werden. Die
Notwendigkeit fir die Festsetzung eines neuen Bebauungsplans flr dieses
Gebiet ist nicht nachvollziehbar. In der Uberplanung dieses Bereichs mit ei-
nem Bebauungsplan, der auch die Bebauung der am stdlichen Rand des Al-
ten-OBweiler-Wegs gelegenen Grundstiicke -den Fuchshof- umfasst, liegt fur
uns darUber hinaus die Gefahr, zu ErschlieBungs- und/oder Anliegerbeitragen
fir das Neubaugebiet Fuchshof herangezogen zu werden. Die Planung und
der Bau des Gebiets Fuchshof beeintrachtigt unsere Wohn- und Lebensquali-
tat und verschlechtert die Wohnsituation im Alten-OBweiler-Weg. Wir kdnnen
nicht auch noch zusatzliche eine finanzielle Belastung durch ErschlieBungs-
beitrdge oder Anliegerbeitrage hinnehmen.

Wir lehnen daher eine Miteinbeziehung in den Bebauungsplan Fuchshof oder
die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans flr unsere Grundstlicke ab.

Das geplante Neubaugebiet Fuchshof Baucluster 2 bringt den Anliegern des
ostlichen Alten-OBweiler-Wegs ausschlieBlich Nachteile. Der Bau des Neubau-
gebiets Fuchshof verschlechtert unsere Wohn- und Lebensqualitat erheblich.
Heute schauen wir auf Acker oder Grinland. Wir sehen auf die OBweiler Hohe
oder die Kastanienbdume an der FuchshofstraBe. Mit dem Fuchshof wird
dicht an unser Grundstiick gebaut, unser Grundsttick wird verschattet. Der flr
die Grundsticke des Fuchshof Baucluster 2 heute bestehende

die einen Abbruch des bestehenden Autohauses mit angeschlossenen Wohn-
haus/Werkstatt und den Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses vorsieht.
Die Eigentimer haben die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans nach §12 BauGB beantragt. Die Stadtverwaltung hat in mehreren Abstim-
mungsgesprachen mit dem Vorhabentrager und den Planverfassern auf Basis
des beschlossenen, stadtebaulichen Konzeptes die stadtebaulichen Rahmen-
vorgaben definiert und Vorgaben gemacht. Die Vorhabentrager haben auf
Grundlage dieser stadtebaulichen Vorgaben ein Planungskonzept (Vorentwurf)
erarbeitet. Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Schorn-
dorfer StraBe 172 Nr. 045_04 wurde am 23.02.2022 vom Gemeinderat be-
schlossen. MaBgebend flir den Geltungsbereich ist der Lageplan des Fachbe-
reichs Stadtplanung und Vermessung vom 21.01.2022 (vgl. Vorl.Nr.: 017/22).

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine ErschlieBung flr die geplanten Gebaude
in Baucluster 1 und 2 ohne Einbezug des Alten-OBweiler-Weges vor. Es liegen
keine Hinweise vor, dass die Bewohner am Alten-OBweiler-Weg durch das
Wohngebiet Wohnpark Fuchshof ErschlieBungsbeitrage entrichten mussen.

Die im Norden des Plangebietes angeordnete Bebauung, angrenzend zur be-
stehenden Bebauung am Alten OBweiler Weg, ist auf max. 3-Geschosse aus-
gelegt (Ausnahme Baufelder 9.2 und 15). Aufgrund der bestehenden Bebau-
ung sidlich des Alten OBweiler Weges und der MaBgabe einer vertraglichen
stadtebaulichen Integration der Planungen wurde bei der Konzeptentwicklung
ein groBer Wert auf die Ausgestaltung der Bebauung, der Abstandsflachen,
Belichtung und Hohenentwicklung gelegt. Darliber hinaus wurde darauf ge-
achtet, dass der Abstand zwischen den Bestandsgebduden am Alten OBweiler
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Offentlichkeit 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, Schreiben vom 20.02.2018

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Bebauungsplan sieht fir die Grundstiicke, die an die Bestandsbebauung an-
schlieBen, den Bau von Gewachshausern vor. Die Gewachshauser entspre-
chen in ihrer Héhe nicht einmal einem einstéckigen Wohngebaude. Die Glas-
bauweise von Gewachshausern bewirkt den Eindruck einer aufgelockerten
leichten Bebauung, die die Nachbargrundsticke weder verschattet noch be-
dréngt. Wir fordern, dass die Bebauung der nérdlichen Grundstiicke des Bau-
cluster 2 so zu gestalten, dass die Gebaudehodhen der Neubauten sich an den
Hohen der Gewachshauser orientieren.

Das neue Wohnbaugebiet ist nicht auf die Umgebung abgestimmt und ver-
stoBt gegen das Einfligungsgebot. Der Alte-OBweiler-Weg hat einen kleinstad-
tischen Charakter mit Hausern, die hochstens 2 Stockwerke plus DG haben,
im Grinen stehen und von groBen Garten umgeben sind. Die Neubauten an
der nordlichen Grenze des Baucluster 2 und sudlich des Alten-OBweiler-Wegs
stehen so eng zu einander und zu den Bestandsbauten, dass der Gebietscha-
rakter des Alten-OBweiler-Wegs mit seiner aufgelockerten Bebauung und den
groBen Garten nicht aufgenommen wird. Die Neubauten werden die Garten
der Grundstucke sudlich des Alten-OBweiler-Wegs erheblich verschatten. Die
Garten werden daher nicht mehr verntnftig bewirtschaftet werden kénnen.
Das ist fur die Eigentimer der Garten nicht hinnehmbar.

Im Erlduterungsbericht zum Plan Fuchshof wird die Aussage getroffen, dass
die Neubauten durchschnittlich 30 Meter von den Bestandbauten entfernt
seien. Diese Aussage ist nicht nachvollziehbar. Der jetzt ausgelegte Plan zeigt
Neubauten, die einen Abstand zu den Grundstiicken sudlicher Alter-OBweiler-
Weg von z.T. unter 10 Meter, in einem Fall unter 5 Meter haben. Die Neubau-
ten sind so dicht angeordnet, dass manche bestehenden Garten die nérdliche
Grenze von 2 Neubauten sein werden. Den Ostlichen OBweiler Weg pragen

Weg und der geplanten Bebauung groBzlgig bemessen ist. Die Gebdudeab-
stande betragen zwischen 12m und 30m. Bei der Ausgestaltung der Gebaude-
kérnung wurde darauf geachtet, dass keine ,riegelartige Bebauung® in Form
von durchgehenden Gebaudezeilen und damit eine ,Barrierewirkung” ent-
steht. Die Ausrichtung der geplanten Bauten nimmt Ricksicht auf diesen
Sachverhalt durch einen Wechsel der Geb&dudestellung der eine bessere stad-
tebauliche Einbindung in die bestehende Stadtstruktur ermoglicht. Eine unzu-
mutbare Verschattung der Bestandsgebdude und der Garten verursacht durch
die geplante Bebauung ergibt sich aufgrund der geplanten Héhenentwicklung
und der Gebaudeabstande nicht. Die geplante Bebauung im Norden des Be-
bauungsplans verursacht nach aktuellem Gutachtenstand keine unzumutba-
ren Stérungen und keine Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitat far
die Bewohner am Alten-OBweiler-Weg oder ist diesen ausgesetzt.

Die Struktur und Kérnung der einzelnen Baucluster leiten sich aus dem stadt-
raumlichen Kontext ab. Das ,Einflgungsgebot” gilt nach §34 BauGB im unbe-
planten Innenbereich, der Geltungsbereich ,Fuchshof ist jedoch bereits be-
plant. Daher kommt dieses hier nicht zum Tragen.

Alle Baucluster folgen der Idee von variabel teilbaren Baufeldern, die die Rea-
lisierung verschiedener Bautypen ermdoglichen sollen. So kdnnen unterschied-
liche Nachfragen und Wohnbeddurfnisse erflllt werden. Aufgrund der vorgege-
benen stadtraumlichen Strukturen sollen bei den Baufeldern unterschiedliche
Wohnungstypen und im Gesamten ein ausgewogener Wohnungsmix ange-
strebt werden. Mit dem Bebauungsplan wird ein bedeutender Beitrag zur Be-
waéltigung der Wohnraumknappheit durch die Schaffung von dringend ben6ti-
gen Wohnbauflachen geleistet. Reihenhduser und Doppelhduser sind im ge-
ringen Umfang geplant und stellen einen Teil des angestrebten,
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Offentlichkeit 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, Schreiben vom 20.02.2018

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Einfamilienhauser und kleine Mehrfamilienhduser, Gberwiegend mit bis zu 3
Wohnungen. Direkt stdlich anschlieBend an den Alten-OBweiler-Weg sollen
laut Plan groBe GeschoBwohnungshauser gebaut werden. Um die Neubebau-
ung in die Bestandsbebauung einzufligen, waren hier hdchstens Reihenhau-
ser oder Doppelhduser angebracht. In der Stadt werden auch Grundstlcke fir
den Bau von Einfamilienhausern gesucht. Diese Nachfrage konnte am nordli-
chen Rand des Baucluster 2 des Fuchshof befriedigt werden.

Die Neubauten sudlich der vorhandenen Bestandsbebauung sind laut Plan
durchschnittlich doppelt so hoch wie die schon bestehenden Gebaude. Die
Neubauten sollen im Suden der vorhandenen Bebauung errichtet werden.
Eine Bebauung stdlich der Bestandsbauten erfordert erstens einen erhebli-
chen Abstand zu den Grundstlicken des Alten-OBweiler-Wegs und zweitens
eine Reduzierung der Gebdudehohe der Neubauten auf eine Halle, die deut-
lich unter der Gebdaudehdthe der Bestandsbauten liegt.

Die vorhandenen Grinflachen werden zum groBten Teil Gberbaut. Die Aus-
sage, dass durch die Bebauung mehr 6ffentliche Grinflache entsteht ist
falsch. Die heutigen zwei Kleingartengebiete, die durch Gartenbetriebe ge-
nutzten Grinflachen und der Acker im 6stlichen Teil des Baucluster 2 werden
von den Bewohnern als weitldufige Grinflache erlebt. Es ist unerheblich, dass
diese Flachen in Privathand sind und nicht betreten werden kénnen. Fir die
Bevolkerung haben diese Gebiete als Freiraum einen hohen Stellenwert. Die
Verkleinerung der Grinflache im Osten des Baucluster 2 durch den Bau der
Waiblinger Strasse und den Bau von wuchtigen GeschoBwohnbauten mit bis
zu 4 oder gar 6 Stockwerken beeintrachtigt die Lebensqualitat der Bewohner
des Alten-OBweiler-Wegs, des westlichen und nordwestlichen OBweils und des
nordlichen SchldBlesfeld. Heute ist die Grinfldche zwischen Schorndorfer

ausgewogenen Wohnungsmix dar. Im Wohngebiet variieren die Gebaude zwi-
schen drei Geschossen und drei Geschossen mit Dachgeschoss, je nach Ty-
pologie im nordlichen und mittleren Bereich. Im Stiden entlang der Fuchshof-
straBBe sind die Geb&ude auf vier bis fiinf Geschosse ausgelegt.

Das hochste Gebaude mit sechs Geschossen ist im Stdosten des Plangebiets
an der Kreuzung FuchshofstraBe/NiedersachsenstraBe positioniert.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Griinordnungsplan und
Umweltbericht erarbeitet der MaBnahmen festgelegt, um die Belange von Na-
turschutz, Umweltvorsorge, Erholung und Landschaftsbild nachhaltig zu ge-
wahrleisten. Die Stadt Ludwigsburg hat daher das Biro g2-Landschaftsarchi-
tekten mit der Erstellung des Grinordnungsplans (GOP) zum Bebauungsplan
"Wohnpark Fuchshof" 045/02 beauftragt.

Aufgabe des Grinordnungsplans ist die Erarbeitung und Aufbereitung von
fachlich qualifizierten Unterlagen fur die Abwagung der Planungstrager nach §
1 BauGB. Im vorliegenden Textteil des Bebauungsplans wurden die erforderli-
chen MaBnahmen und deren Begriindung auf Basis einer Bestandsbewertung
und Konfliktanalyse erldutert und anschlieBend rechtliche Festsetzungsvor-
schlage formuliert, die in den Bebauungsplan aufgenommen wurden. Der Be-
bauungsplan sieht weitestgehend den Erhalt der bestehenden Freiflachen und
Kleingartenanlagen in der Grinen Fuge und im Grinen Ring Nord und damit
einen GroBteil der bestehenden Grinflachen vor. Ein GroBteil der bestehenden
Flachen war durch die ausgepragte Nutzung durch die ehem. Gartnereien zu
groBen Teilen verandert bzw. Uberbaut und versiegelt. Eine Gartnerei im Bau-
cluster 2 befindet sich noch im Betrieb. Die gesamte Flache des Bruttobauge-
biets (Geltungsbereich Bebauungsplan) betragt etwa 112.511 m2 (ca. 11ha).
Insgesamt betragt die Netto-Neuversieglung ca. 9.570m? und die
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Offentlichkeit 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, Schreiben vom 20.02.2018

Stellungnahme
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Strasse und Fuchshofstrasse entlang des 6stlichen Baucluster 2 die wichtigste
Fahrradverbindung zum oberen SchléBlesfeld, der Hartenecker Halle und
dem nordwestlichen OBweil. Die Grunflache ist ein wichtiger Aufenthaltsort fir
die Birger aus den angrenzenden Wohnquartieren und dient der wohnort-
nahe Erholung. Die Bevolkerung wahlt diesen Grunflachenabschnitt, um sich
auch auBerhalb von Sportvereinen zu bewegen. Durch den Bau der Waiblin-
ger Strasse und die Verkleinerung des Griinzugs fallt dieses Naherholungsge-
biet weg. Eine Kompensation, die fur die betroffenen Blirgern annehmbar ist,
wird in dem Plan Fuchshof nicht aufgezeigt. Eine Kompensation des Wegfalls
der Grunflache kdnnte ein griner Aufenthaltsraum mit Spazier- und Fahrrad-
weg entlang der noérdlichen Grenze des Baucluster 2 hin zu den Privatgéarten
des Alten-OBweiler-Wegs sein. Diese 6ffentliche Griinflache kdnnte hervorge-
hoben werden durch einen bepflanzten Wall in Richtung Norden. Auch éltere
Burger kdnnten dann vom Schl6Blesfeld oder dem Gebiet Walter-Flex-Strasse
kommend einen leicht erreichbaren Spazierweg entlang der nérdlichen
Grenze des Baucluster 2 bis hin zu der geplanten Grinfuge nérdlich des MTV
nehmen. Es ist nicht zielfihrend, wie im Erlduterungsbericht geschehen, die
Bevolkerung auf die Grunflachen der OBweiler Halle zu verweisen. Fur viele
Birger ist dieser Naherholungsraum nicht erreichbar, da er viel zu weit weg
ist von der Wohnbebauung des oberen SchldBlesfeld oder des nordwestlichen
OBweil. Die Ausweisung lediglich einer Grinfuge noérdlich des MTV und einer
Grinflache neben der Waiblinger Strasse ist ein viel zu kleiner Griinraum und
hat damit viel zu wenig Naherholungscharakter flr die vielen Bewohner, die
im Fuchshof angesiedelt werden sollen und den vielen Bewohnern, die in die-
sem Bereich heute schon wohnen und die heutigen Spazierwege in diesem
Gebiet nutzen.

Teilversieglung ca. 7.130m2. Durch diesen Eingriff in das Schutzgut Boden
wurden im Rahmen des Grinordnungsplans MaBnahmen definiert, die als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden. Die MaBnahmen
sind die Sicherung und Wiederverwertung geeigneten Oberbodens sowie Ver-
wendung wasserdurchlassiger Materialien und Erdiberdeckung unterbauter
Flachen sowie die Anlage extensiver Dachbegriinungen. Dadurch lasst sich
der Eingriff in das Schutzgut Boden minimieren.

Wie oben angedeutet wird im stadtebaulichen Konzept das Ziel angestrebt, die
offentlichen Raume durchgrint und gering versiegelt zu entwickeln damit eine
hohe Aufenthaltsqualitat erzeugt werden kann.

Die Grine Fuge als zentral positionierte, 6ffentlich zugéangliche Freiflache im
Wohngebiet ist gepragt durch die Erhaltung des wertvollen Baumbestandes
und durch die Integration eines Teils der bestehenden Kleingartenanlage
nordlich der FuchshofstraBe. Ziel ist es unter anderem die momentan nur
durch einen bestimmten Nutzerkreis genutzte Freifliche fur die Offentlichkeit
zu 6ffnen und eine Wegeverbindung zwischen Alter-OBweiler-Weg und dem
stdlich gelegenen Bereichen wie beispielsweise dem Sportpark zu schaffen.
Im Bestand handelt es sich um, zum Teil parkahnliche, sehr strukturreiche
Gartenanlagen mit zahlreichen alten Baumen, kleinen Hitten, diversen Suk-
zessionsflachen, Streuobstrelikten und einer extensiv bewirtschafteten Klein-
gartenanlage im Osten.

Mit dem weitestgehenden Erhalt der kleinteiligen Gartenanlagen und der be-
stehenden Baume wird hier ein wichtiger Beitrag fir die Biodiversitat und das
Kleinklima geleistet.

Der Griine Ring Nord ist Teil eines Griinzugs zwischen dem Stadtteil OBweil
und der Kernstadt Ludwigsburg. Die landwirtschaftlich gepragten Strukturen
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Durch das Neubaugebiet Baucluster 2 wird das Mikroklima in diesem Bereich
erheblich verandert. Im Erlauterungsbericht wird von einer Temperaturzu-
nahme von 2Grad C ausgegangen. Diese Mikroklimaveranderung betrifft die
Anlieger des Alten-OBweiler-Wegs unmittelbar, da dadurch die allgemeinen
Temperaturerhbhungen verschérft werden und die Anlieger durch die Bebau-
ung des Fuchshof Baucluster 2 erheblich beeintrachtigt werden. Die Folge der
Temperaturerhdhung, der Verschattung unserer Grundstiticke und die Zu-
nahme von stehendem Wasser in unseren Garten erhtht das Risiko, dass sich
vermehrt Schimmelsporen bilden kénnen. Diese bedrohen die Bausubstanz
unserer Hauser und bewirken ein schlechtes Raumklima. Welche Kompensa-
tion des Temperaturanstiegs ist angedacht, um die Anlieger des Neubauge-
biets zu schiitzen und eine nachhaltige Stadtentwicklung zu gewéhrleisten?
Welche MaBnahmen werden ergriffen, um die Standsicherheit der Bestands-
bauten zu gewahrleisten? Bei langanhaltendem oder starkem Regen bleibt
heute das Regenwasser auf den Grinflachen und dem Acker stehen bis es
versickern kann. Welche MaBnahmen werden ergriffen, um das Regenwasser
von den versiegelten Flachen des Fuchshof aufzufangen und abzuleiten und
somit unsere Garten vor zu viel Wasser zu schitzen? Welche MaBnahmen sind
wahrend der Bauzeit des Baucluster 2 angedacht, um die Anlieger des Alten-
OBweiler-Wegs vor Bauldrm und -dreck zu schitzen?

mit Feldern, Kleingérten und Baumhainen sollen weitestgehend erhalten blei-
ben und darUber hinaus soll im Plangebiet dieser Bereich als innerstadtischer
Grinzug weiterentwickelt werden. Als Teil des sogenannten Grinen Rings ist
er sowohl von Ubergeordneter Bedeutung als innerstadtische Grinverbindung,
wie auch von lokaler Bedeutung fur die Naherholung. Darlber hinaus hat die-
ser Freiraum eine wichtige Funktion als Frischluftschneise, die freizuhalten ist.
Der Bereich des Grinen Ring Nord dient auch als Grinflache fir die Ruckhal-
tung von anfallendem Regenwasser aus dem Wohngebiet Fuchshof und der
Neuanlage von Geholzstrukturen die der Sicherung der 6kologische Funktion
von Lebensstatten fir diverse Vogelarten. Wie dem Bebauungsplan entnom-
men werden kann, wird eine neuer FuB- und Radweg angelegt der die sudli-
chen Bereiche (Griner Ring) im Sportpark miteinander verbindet. Die Freifla-
chen sudlich der FuchshofstraBBe sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans
und sind damit nicht bebauungsplanrelevant.

Der gesamte Fuchshof besitzt gemaB dem Klimaatlas der Region Stuttgart eine
wichtige klimatische Funktion. Im Klimaatlas sind die Freiflachen im Land-
schaftspark und der OBweiler Hohe als kaltluftproduzierende Flachen und
Kaltluftsammelgebiete dargestellt. Die Planungen wurden in Zusammenhang
mit dem Forderprojekt , Klimaanpassung Region Stuttgart — KARS* klimatolo-
gisch intensiv begleitet. Durchgefihrt wurden die Untersuchungen vom Biro
GEO-NET Umweltconsulting GmbH aus Hannover. Ziel war es, Handlungs-
empfehlungen flr den Planungsprozess zu erhalten, um so die Belange des
Stadtklimas zu bertcksichtigen und eine gute Wohnumfeldqualitat zu gewahr-
leisten. Die Untersuchungen bestatigen die Funktion des Griinen Rings als
Luftaustauschbereich fur die im Umfeld der OBweiler Hohe entstehenden Kalt-
luftabflisse. Die Verdnderung durch die Planungen wird als gering
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eingeschatzt. Des Weiteren wurde die Bedeutung der Grinen Fuge zwischen
den Bauclustern 1 und 2 in ihrer klimatischen Funktion betont. Demnach
weist diese eine besondere Funktion als lokaler Luftaustauschbereich auf und
tragt aufgrund ihrer Lage zwischen den Bauclustern zu klimatisch glinstigen
Bedingungen wahrend sommerlicher Wetterlagen mit hoher Warmebelastung
bei. Die bedeutende, klimatologische Funktion der Griinen Fuge, wird laut den
Untersuchungen durch die Planungen voraussichtlich gestarkt. Mit Blick auf
die Untersuchungsergebnisse gibt es keine gravierenden Mikroklimaverande-
rungen flr die Anlieger des Alten-OBweiler-Weges und eine damit zusammen-
hdngende Bedrohung fur die besagen Gebaude bzw. Bausubstanz zu erwar-
ten. Wie schon erlautert, verursacht die Planung nach aktuellem Gutachten-
stand keine unzumutbaren Stérungen und keine Verschlechterung der Wohn-
und Lebensqualitat fur die Bewohner am Alten-OBweiler-Weg oder ist diesen
ausgesetzt.

Die erarbeitete Entwasserungsplanung, geht auf die gebietsspezifischen Gege-
benheiten ein und bertcksichtigt die Anforderungen des bestehenden Kanal-
netzes und die Elemente der naturnahen Regenwasserbewirtschaftung. Auf die-
ser Grundlage wurde in enger Abstimmung mit der Verkehrsanlagen- und Frei-
raumplanung die Entwurfsplanung fir die entwédsserungstechnische Erschlie-
Bung erarbeitet.

Das auf den offentlichen StraBen im Wohngebiet anfallende Regenwasser wird
grundsatzlich zunachst Gber kleinere, straBenbegleitende Ruckhaltemulden
und Rigolen in groBere, zentrale Rickhaltesysteme geleitet. Diese befinden sich
stdlich des Bauclusters 1 und 6stlich der ComburgstraBe Sud im Grinen Ring
Nord. Der Uberlauf dieser zentralen Riickhaltesysteme schlieBt jeweils an den
Mischwasserkanal in der FuchshofstraBe an. Um das Regenwasser nicht nur
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zurlickzuhalten, zu verdunsten bzw. gedrosselt abzuleiten, wurden fir eine Nut-
zung des Regenwassers bspw. zur Bewasserung der Grinflachen und zur Spu-
lung der Kanéle, Regenwasserspeicher eingeplant. Ein Speicher befindet sich
im Bereich der ComburgstraBe, der andere am sidwestlichen Ende des Rick-
haltesystems im Baucluster 1. Daher wurden Flachen dieser besagten Bereiche
im Bebauungsplan mit Lage und Abbildung der Retentionsmulden festgesetzt.
Die Entwasserungsplanung fir das Plangebiet der Wohnbebauung wird mit dem
Landratsamt abgestimmt. Die ErschlieBungsarbeiten bzw. der Zu- und Abfahrts-
verkehr wird aller Vorrausicht nach Uber die FuchshofstraBe erfolgen und damit
werden Storungen ausgeldst durch den Baularm minimiert.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und sind teilweise berick-
sichtigt.

Offentlichkeit 2, 3, Schreiben vom 02.03.2018
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Wir sind duBerst besorgt darlber, dass Uber die schon bebauten Grundstiicke
im Alter-OBweiler-Weg ein neuer Bebauungsplan gelegt werden soll. Es handelt
sich insbesondere Uber die Grundstlcke des Ostlichen Alter-OBweiler-Wegs.
Die Grundsticke sind nach einer rechtsglltigen Bauleitplanung bebaut wor-
den. Dies ist ein gewachsenes Wohngebiet mit einer homogenen Bebauung.
Die Grundsticke sind hier durchgehend mit Hausern bebaut, die 2 Stockwerke

Dieser Bereich ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans und ist damit nicht
bebauungsplanrelevant. MaBgeblich ist der Geltungsbereich, wie er im Entwurf
des Bebauungsplans des Fachbereichs Stadtplanung und Vermessung vom
20.12.2022 dargestellt ist.

Die im Norden des Plangebietes angeordnete Bebauung, angrenzend zur be-
stehenden Bebauung am Alten OBweiler Weg, ist auf max. 3-Geschosse

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

Seite 44 von 112




Offentlichkeit 2, 3, Schreiben vom 02.03.2018

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

plus DG haben, mit einen groBen Garten. Das geplant Neubaugebiet ist nicht
ausreichend auf die Umgebung abgestimmt und verstoBt bzgl. Ausblick, Ver-
schattung unserer Grundstilicke, kleinstadtischer Wohncharakter gegen das
Einflgegebot.

Die Notwendigkeit flr die Festsetzung eines neuen Bebauungsplan fir dieses
Gebiet ist nicht nachvollziehbar. In der Uberplanung dieses Bereichs mit einem
Bebauungsplan, der auch die Bebauung der am sidlichen Rand des Alter-OB-
weiler-Wegs gelegenen Grundstlcke (das Fuchshof-Areal) umfasst, besteht fur
uns dartber hinaus die Gefahr, zu ErschlieBungs- und/oder Anliegerbeitragen
far das Neubaugebiet Fuchshof-Areal herangezogen zu werden.

Die Planung und der Bau des Gebiets Fuchshof-Areal beeintrachtigt unsere
Wohn- und Lebensqualitat. Wir kbnnen keine zusatzlichen finanziellen Belas-
tungen durch ErschlieBungsbeitrage oder Anliegerbeitrdge hinnehmen. Wir leh-
nen daher eine Miteinbeziehung in den Bebauungsplan Fuchshof oder die Auf-
stellung eines neuen Bebauungsplans fir unsere Grundsticke ab.

Die Neubauten an der nérdlichen Grenze des Baucluster 2 und sudlich des
Alten-OBweiler-Wegs stehen so eng zu einander und zu den Bestandsbauten,
dass der Gebietscharakter der StraBe mit seiner aufgelockerten Bebauung und
den groBen Garten nicht aufgenommen wird. Im Erlauterungsbericht zum Plan
Fuchshof-Areal wird die Aussage getroffen, dass die Neubauten durchschnitt-
lich 30 Meter von den Bestandbauten entfernt seien. Diese Aussage ist nicht
nachvollziehbar. Der jetzt ausgelegte Plan zeigt Neubauten, die einen Abstand
zu den Grundstlcken im stdlichen Alter-OBweiler-Weg von z.T. unter 10 Meter,
in einem Fall unter 5 Meter haben. Die Neubauten sind so dicht angeordnet,
dass manche bestehenden Gérten die nordliche Grenze von 2 Neubauten sein
werden. Durch die Verschattung werden unsere Géarten nicht mehr verninftig

ausgelegt (Ausnahme Baufelder 9.2 und 15). Aufgrund der bestehenden Be-
bauung sudlich des Alten OBweiler Weges und der MaBgabe einer vertragli-
chen stadtebaulichen Integration der Planungen wurde bei der Konzeptent-
wicklung ein groBer Wert auf die Ausgestaltung der Bebauung, der Abstands-
flachen, Belichtung und Hohenentwicklung gelegt. Darlber hinaus wurde da-
rauf geachtet, dass der Abstand zwischen den Bestandsgebdauden am Alten
OBweiler Weg und der geplanten Bebauung groBzigig bemessen ist. Die Ge-
baudeabstande betragen zwischen 12m und 30m. Bei der Ausgestaltung der
Gebaudekoérnung wurde darauf geachtet, dass keine ,riegelartige Bebauung*
in Form von durchgehenden Gebdudezeilen und damit eine ,Barrierewirkung*
entsteht. Die Ausrichtung der geplanten Bauten nimmt Ricksicht auf diesen
Sachverhalt durch einen Wechsel der Geb&dudestellung der eine bessere stad-
tebauliche Einbindung in die bestehende Stadtstruktur ermoglicht. Eine unzu-
mutbare Verschattung der Bestandsgebdude und der Garten verursacht durch
die geplante Bebauung ergibt sich aufgrund der geplanten Héhenentwicklung
und der Gebaudeabstande nicht. Die geplante Bebauung im Norden des Be-
bauungsplans verursacht nach aktuellem Gutachtenstand keine unzumutba-
ren Stérungen und keine Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitat far
die Bewohner am Alten-OBweiler-Weg oder ist diesen ausgesetzt. Das , Einfu-
gungsgebot” gilt nach §34 BauGB im unbeplanten Innenbereich, der Gel-
tungsbereich ,Fuchshof” ist jedoch bereits beplant. Daher kommt dieses hier
nicht zum Tragen.

Die Struktur und Kérnung der einzelnen Baucluster leiten sich aus dem stadt-
raumlichen Kontext ab.

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine ErschlieBung fur die geplanten Gebaude
in Baucluster 1 und 2 ohne Einbezug des Alten-OBweiler-Weges vor. Es liegen
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zu bewirtschaften sein. Wir fordern, dafB sich die Gebdudehdhen der Neubau-
ten an unseren Grundstickgrenzen an den Hohen der Gewachshauser (heuti-
ger Bebauungsplan) orientieren und deutlich gréBere Abstande zu den Grund-
stlicks- und Gebaudegrenzen vorgesehen werden. Insbesondere ist hier auch
das zusatzliche Gebadude auf unserem Grundstick (ehemalige Schwimmhalle)
in die Abstandsplanung einzubeziehen.

In der Stadt werden insbesondere Grundstlicke fir den Bau von Einfamilien-
hausern gesucht. Diese Nachfrage kdnnte am nordlichen Rand des Baucluster
2 des Fuchshofs befriedigt werden. Um die Neubebauung in die Bestandsbe-
bauung einzuflgen, waren hier Einfamilienhduser, héchstens aber Reihenhdu-
ser oder Doppelhduser angebracht.

Die groBe Birke auf unserem sudlichen Nachbar-Grundstick ist ein wichtiger
Bestandteil im stadtnahen Naturschutz und ein wichtiges Zuhause fir verschie-
dene Vogel, Eichhornchen, Flederméduse, Eidechsen usw., umso mehr nach-
dem die groBen Baume auf dem HCL-Gelande geféllt wurden. Dieser Baum
kann ggf. etwas zurlickgeschnitten werden, muss aber unbedingt erhalten blei-
ben. Zudem spendet er leichten Schatten und somit angenehmes Temperatur-
klima sowie erzeugt fur die Anwohner das Gefthl ,im Grinen® zu wohnen, ganz
abgesehen von der Privatsphare fir uns Anwohner. Unsere StraBe ist mitunter
deshalb so ein schoner Wohnort weil wir so viele Bestandsbaume haben.
Wie wird das Lebens- und Nahrungsangebot weiterer Kleintiere auf unseren
Grundstticken wie Marder und Igel aufgrund des Wegfalls zahlreicher Grinfla-
chen im Fuchshof kompensiert?

keine Hinweise vor, dass die Bewohner am Alten-OBweiler-Weg durch das
Wohngebiet Wohnpark Fuchshof ErschlieBungsbeitréage entrichten missen.

Alle Baucluster folgen der Idee von variabel teilbaren Baufeldern, die die Rea-
lisierung verschiedener Bautypen ermdoglichen sollen. So kénnen unterschied-
liche Nachfragen und Wohnbeddrfnisse erflllt werden. Aufgrund der vorgege-
benen stadtraumlichen Strukturen sollen bei den Baufeldern unterschiedliche
Wohnungstypen und im Gesamten ein ausgewogener Wohnungsmix ange-
strebt werden. Mit dem Bebauungsplan wird ein bedeutender Beitrag zur Be-
waéltigung der Wohnraumknappheit durch die Schaffung von dringend ben6ti-
gen Wohnbauflachen geleistet. Reihenhduser und Doppelhduser sind im ge-
ringen Umfang geplant und stellen einen Teil des angestrebten, ausgewoge-
nen Wohnungsmix dar. Im Wohngebiet variieren die Gebaude zwischen drei
Geschossen und drei Geschossen mit Dachgeschoss, je nach Typologie im
nordlichen und mittleren Bereich. Im Stden entlang der Fuchshofstrae sind
die Gebaude auf vier bis funf Geschosse ausgelegt.

Das hochste Gebdude mit sechs Geschossen ist im Stdosten des Plange
biets an der Kreuzung FuchshofstraBe/Niedersachsenstralle positioniert.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Griinordnungsplan und
Umweltbericht erarbeitet der MaBnahmen festgelegt, um die Belange von Na-
turschutz, Umweltvorsorge, Erholung und Landschaftsbild nachhaltig zu ge-
wahrleisten. Die Stadt Ludwigsburg hat daher das Biro g2-Landschaftsarchi-
tekten mit der Erstellung des Grinordnungsplans (GOP) zum Bebauungsplan
"Wohnpark Fuchshof" 045/02 beauftragt.

Aufgabe des Griinordnungsplans ist die Erarbeitung und Aufbereitung von
fachlich qualifizierten Unterlagen fur die Abwagung der Planungstrager nach §
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Zuletzt die Frage: Welche MaBnahmen sind wahrend der Bauzeit des Bauclus-
ter 2 angedacht, um die Anlieger des Alter-OBweiler-Wegs vor Baularm und -
dreck zu schutzen?

1 BauGB. Im vorliegenden Textteil des Bebauungsplans wurden die erforderli-
chen MaBnahmen und deren Begriindung auf Basis einer Bestandsbewertung
und Konfliktanalyse erldutert und anschlieBend rechtliche Festsetzungsvor-
schlage formuliert, die in den Bebauungsplan aufgenommen wurden. Der Be-
bauungsplan sieht weitestgehend den Erhalt der bestehenden Freiflachen und
Kleingartenanlagen in der Griinen Fuge und im Grinen Ring Nord und damit
einen GroBteil der bestehenden Grinflachen vor. Ein GroBteil der bestehenden
Flachen war durch die ausgepragte Nutzung durch die ehem. Gartnereien zu
groBBen Teilen verandert bzw. Uberbaut und versiegelt. Eine Géartnerei im Bau-
cluster 2 befindet sich noch im Betrieb. Die gesamte Flache des Bruttobauge-
biets (Geltungsbereich Bebauungsplan) betragt etwa 110.392 m2 (ca. 11ha).
Insgesamt betragt die Netto-Neuversieglung ca. 9.570m2 und die Teilversieg-
lung ca. 7.130m2. Durch diesen Eingriff in das Schutzgut Boden wurden im
Rahmen des Grinordnungsplans MaBnahmen definiert, die als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen wurden. Die MaBnahmen sind die Si-
cherung und Wiederverwertung geeigneten Oberbodens sowie Verwendung
wasserdurchldssiger Materialien und Erdtberdeckung unterbauter Flachen so-
wie die Anlage extensiver Dachbegrinungen. Dadurch lasst sich der Eingriff in
das Schutzgut Boden minimieren.

Wie oben angedeutet wird im stadtebaulichen Konzept das Ziel angestrebt, die
offentlichen Radume durchgrint und gering versiegelt zu entwickeln damit eine
hohe Aufenthaltsqualitat erzeugt werden kann.

Die Griine Fuge als zentral positionierte, tffentlich zugangliche Freiflache im
Wohngebiet ist gepragt durch die Erhaltung des wertvollen Baumbestandes
und durch die Integration eines Teils der bestehenden Kleingartenanlage
nordlich der FuchshofstraBBe. Ziel ist es unter anderem die momentan nur
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durch einen bestimmten Nutzerkreis genutzte Freiflache fur die Offentlichkeit
zu 6ffnen und eine Wegeverbindung zwischen Alter-OBweiler-Weg und dem
stidlich gelegenen Bereichen wie beispielsweise dem Sportpark zu schaffen.
Im Bestand handelt es sich um, zum Teil parkadhnliche, sehr strukturreiche
Gartenanlagen mit zahlreichen alten Baumen, kleinen Hitten, diversen Suk-
zessionsflachen, Streuobstrelikten und einer extensiv bewirtschafteten Klein-
gartenanlage im Osten.

Mit dem weitestgehenden Erhalt der kleinteiligen Gartenanlagen und der be-
stehenden Baume wird hier ein wichtiger Beitrag fir die Biodiversitat und das
Kleinklima geleistet.

Die ErschlieBungsarbeiten bzw. der Zu- und Abfahrtsverkehr wird aller Vorrau-
sicht nach Uber die FuchshofstraBe erfolgen und damit werden Stérungen
ausgelost durch den Baularm minimiert.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und sind teilweise berick-
sichtigt.
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Ergdnzung:

Fur das Neubaugebiet ist eine Besiedelung in einer Dichte vergleichbar mit
dem Wohngebiet Sonnenberg vorgesehen. Die Baugebiete Sonnenberg und
Fuchshof sind in ihrer Topographie jedoch vollkommen unterschiedlich. Das
Gebiet Sonnenberg ist ein Sidhang. Die Gebaude des Sonnenberg verschat-
ten sich gegenseitig in einem viel geringeren Ausmal als die Gebaude im Ge-
biet Fuchshof. Im Fuchshof sollen die Neubauten im Siden der Bestandbau-
ten Alter-OBweiler-Weg stehen. Die Verschattung der Bestandbauten und der
Neubauten untereinander ist nach dem vorliegenden Plan unausweichlich.
Um diese zwingende Verschattung aufzuheben, ist es erforderlich von der ge-
planten dichten Bebauung des Fuchshofs abzusehen.

Heute liegt zwischen unserem Grundstiick Alter-OBweiler-Weg 72 und dem
FuB- und Radweg zur Fuchshofsstrasse ein ca.20 Meter breiter Acker. Der
Abstand von unserem Haus zum Weg ist so groB3, dass der von dem Weg aus-
gehende Larm fUr uns tolerierbar ist. Die Vermullung durch die Benutzer des
heutigen Wegs betrifft nur in den seltensten Fallen unser Grundsttck. Im Plan
Fuchshof ist ein neuer FuBweg direkt an unserer 6stlichen Grundsticksgrenze
vorgesehen. Dieser FuBweg verursacht vornehmlich nachts far unser Grund-
stlick einen erhdhten Larmpegel. Welche GegenmaBnahmen sind von der
Stadt geplant? Es sind weiterhin von der Stadt Ludwigsburg MaBnahmen zu
treffen, um unser Grundstiick vor dem Ablagern von Abfall oder anderen
schadlichen Einwirkungen auf unser Grundsttick durch die Nutzer des FuB-
wegs zu schitzen. Im bisher giltigen Bebauungsplan ist ein gleich groBes Ge-
bdude wie auf dem Grundstlck Alter-OBweiler-Weg 72 vorgesehen. Von die-
sem im alten Bebauungsplan vorgesehene Gebaude gehen weniger Emissio-
nen aus als von dem im neuen Plan vorgesehenen FuBweg. Dieser

Die im Norden des Plangebietes angeordnete Bebauung, angrenzend zur be-
stehenden Bebauung am Alten OBweiler Weg, ist auf max. 3-Geschosse aus-
gelegt (Ausnahme Baufelder 9.2 und 15). Aufgrund der bestehenden Bebau-
ung stdlich des Alten OBweiler Weges und der MaBgabe einer vertraglichen
stadtebaulichen Integration der Planungen wurde bei der Konzeptentwicklung
ein groBer Wert auf die Ausgestaltung der Bebauung, der Abstandsflachen,
Belichtung und Hohenentwicklung gelegt. Darliber hinaus wurde darauf ge-
achtet, dass der Abstand zwischen den Bestandsgebduden am Alten OBweiler
Weg und der geplanten Bebauung groBzlgig bemessen ist. Die Gebdudeab-
stande betragen zwischen 12m und 30m. Bei der Ausgestaltung der Gebaude-
kérnung wurde darauf geachtet das keine ,riegelartige Bebauung® in Form
von durchgehenden Gebaudezeilen und damit eine ,Barrierewirkung” ent-
steht. Die Ausrichtung der geplanten Bauten nimmt Ricksicht auf diesen
Sachverhalt durch einen Wechsel der Gebaudestellung der eine bessere stad-
tebauliche Einbindung in die bestehende Stadtstruktur ermoglicht. Eine unzu-
mutbare Verschattung der Bestandsgebdude und der Garten verursacht durch
die geplante Bebauung ergibt sich aufgrund der geplanten Hohenentwicklung
und der Gebaudeabstande nicht. Die geplante Bebauung im Norden des Be-
bauungsplans verursacht nach aktuellem Gutachtenstand keine unzumutba-
ren Storungen und keine Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitat fur
die Bewohner am Alten-OBweiler-Weg oder ist diesen ausgesetzt.

Die Struktur und Kérnung der einzelnen Baucluster leiten sich aus dem stadt-
raumlichen Kontext ab.

Da es sich um einen FuBweg handelt, ist nicht von einem unzumutbaren Larm-
pegel auszugehen. Der FuBweg besitzt eine hohe Bedeutung bei der fuBlaufigen
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neugeplante FuBweg verbessert die objektive Lage unseres Grundsticks
nicht. Wir lehnen eine Hinzuziehung zu Anliegerbeitragen deshalb ab.

Verbindung zwischen der bestehenden Bebauung am Alten OBweiler und den
stdlichen Bereich (Baucluster 2 und Sportpark Ost). ErschlieBungsbeitrage fur
die Anlieger fallen keine an.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und sind teilweise bertick-
sichtigt.

Offentlichkeit 21, Schreiben vom 02.03.2018

Stellungnahme
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mein Anliegen liegt im Bereich der Skatepark. Vor allem liegen mir die Interes-
sen der BMXer am Herzen. Ich weiB das Skateanlagen sehr oft mit den unge-
eigneten Hindernissen und Rampen gebaut werden Biker brauchen andere Ge-
ratschaften als Skateboardfahrer. Sie brauchen breitere Rampen und breitere
Jump Boxen.

Mein Wunsch wére, das diese Besonderheiten in die Planung mit einbezogen
werden. Um einen Park zu bauen hoffe ich auf professionelles Know-how. Jetzt
ware die Chance was besonderes auf die Beine zu stellen. Und ich glaube ein
schlechter Skatepark kostet nicht weniger als ein guter Skatepark.

Der besagte Saktepark liegt im Sportpark Stdost und ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans und ist damit nicht bebauungsplanrelevant. MaBgeblich ist der
Geltungsbereich, wie er im Entwurf des Bebauungsplans des Fachbereichs
Stadtplanung und Vermessung vom 20.12.2022 dargestellt ist.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen sind aber nicht bebauungs-
planrelevant.
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Der Rahmenplan wird im Allgemeinen beflirwortet. Der Waiblinger StraBe Nord
kann zugestimmt werden. Die Freihaltetrasse Waiblinger StraBe wird abgelehnt,
denn sie verhindert eine ganzheitliche Entwicklung des Grinzuges. Verkehrs-
technisch ist Verbindung des MIV zur FriedrichstraBe zu vernachlassigen. Die
Interessen der Naherholung ohne Larm, Abgase und neuen Barrieren ist ein-
deutig gewichtiger. Der Aufstellung eine Bebauungsplanes kann zugestimmt
werden. Die Abgrenzung ist um ein Teilstlick der OststraBe zu erweitern (graue
Flache Rahmenplan und Kreuzung Ost-/ FuchshofstraBe). Die Ziele der Pla-
nung sind anzupassen. Die aktuellen Mobilitatsanforderungen finden sich im
Rahmenplan nicht wieder. Die ergdnzende Nebenroute hat durchaus den Cha-
rakter einer Hauptradroute. Das Fahrrad ist eindeutig die vorherrschende Ver-
kehrsart. Der Remsweg und die Weiterfiihrung zur FuchshofstraBe ist als Fahr-
radstraBBe oder vergleichbar auszubauen. Die Aus- bzw. Einleitung zur Fuchs-
hofstraBe ist zu verbessern. Die Hauptradroute 4 mit Schutzstreifen zu versehen
ist keinesfalls ein Standard fur Hauptradrouten. Alternativen sind auszuarbei-
ten. Aus den Bauclustern heraus sind Gehweglberfahrten vorzusehen. An der
Ausfahrt Baucluster 2 fehlen Gehwegnasen bzw. Baum- oder Hochbeete um
ein Zuparken zu verhindern. Ein Kreisverkehr an der Kreuzung Ost-/ Fuchshof-
straBe ist zu prufen.

Die Freihaltetrasse Waiblinger StraBe sudlich der FuchshofstraB3e ist nicht Ge-
genstand des Bebauungsplans und ist damit nicht bebauungsplanrelevant.
MaBgeblich ist der Geltungsbereich, wie er im Entwurf des Bebauungsplans des
Fachbereichs Stadtplanung und Vermessung vom 20.12.2022 dargestellt ist.

Die OststraBe ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans und damit nicht be-
bauungsplanrelevant.

Die Fahrradachse, auf der momentan taglich ca. 1.000 Fahrrader fahren, wird
zur FahrradstraBe mit einer entsprechenden Dimensionierung ausgebaut. Sie
erhalt im Bereich der Tiefgaragenzufahrten eine Fahrbahnbreite von 6,00m und
einen straBenbegleitenden Gehweg mit 2,50m auf der westlichen Seite. Hinter
den Garagenzufahrten wird der Querschnitt einseitig reduziert und verlauft wei-
ter als FahrradstraBe mit einer Breite von 4,0m in den nordlichen Bereich des
Baucluster 1. Die Fahrradachse bekommt beidseitige Grinflachen mit Baum-
standorten in einer Breite von jeweils 2,25m, die auch zur Riickhaltung und zur
Verdunstung/Versickerung von oberflachig anfallendem Regenwasser dienen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und sind teilweise berick-
sichtigt.
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|. Vorbemerkung:

Der Entwurf des o0.a. Bebauungsplan entspricht in der vorliegenden Fassung
nicht den Anforderungen, die gemaB §§ 1 ff. BauBG an die Aufstellung von
Bauleitplanen stellt. Es ist trotz weitldufiger und wortreicher und in Teilen eu-
phemistischer Ausfihrungen, Stichwort ,Landschaftspark®, nicht ersichtlich,
wie dieser Entwurf einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung dienen soll.
Weder wird prazise dargestellt, wie die Gestaltung des Plangebietes den sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch hinsichtlich
kinftiger Generationen gerecht wird. Noch wird erkenntlich, inwiefern damit
eine dem Wohl der Allgemeinheit und den Wohnbeddurfnisse der Bevolkerung
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden soll, die der Si-
cherung einer menschenwirdigen Umwelt, dem Schutz der natirlichen Le-
bensgrundlagen sowie dem Klimaschutz und der Klimaanpassung auch nur
ansatzweise angemessen und sachgerecht Rechnung tragt.

[I. Begrindung:

Angesichts der bislang in Teilen offenkundig lediglich rudimentéren Feststel-
lungen und Erhebungen im vorliegenden Planentwurf sollen und kénnen hier
vorlaufig nur einzelne Punkte beispielhaft und ohne Anspruch auf Vollstandig-
keit herausgegriffen werden.

1. GemaB der vorliegenden Unterlagen dient die beabsichtigte Nutzung des
Plangebiets lediglich einer weiteren rdumlichen Auf- und Zusiedelung des
Stadtgebiets durch bauliche MaBnahmen. Diese fihren zu einer Beschneidung
eines der wenigen noch verbliebenden Freirdume im weiteren Kernbereich der
Stadt und gleichzeitig der baulichen Versiegelung.

a) Diese bauliche Versiegelung des Plangebiets ist gekennzeichnet durch eine
bereits weitgehend erfolgte Ersetzung natlrlicher Rasenflaichen der schon

Mit dem bestehenden Planungsrecht kann das stéadtebauliche Konzept mit sei-
nen stadtebaulichen und freiraumplanerischen Zielaussagen nicht umgesetzt
werden. Durch Erstellung des Bebauungsplans ,Wohnpark Fuchshof” soll eine
geordnete Entwicklung als Ziel einer maBvollen Wohnnutzung und der Schaf-
fung von erlebbaren Freiflachen gefoérdert werden. Mit dem Bebauungsplan
wird ein bedeutender Beitrag zur Bewaéltigung der Wohnraumknappheit durch
die Schaffung von dringend benétigen Wohnbauflachen geleistet. Des Weiteren
werden mit er Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnpark Fuchshof” eine Er-
hohung des Freiflachenanteils vor allem durch die Realisierung der Griinen
Fuge und des Grinen Rings Nord erreicht. Es werden darlber hinaus die Vo-
raussetzungen fur eine Anpassung der FuchshofstraBe und den Bau von Stra-
Ben und Rad- und FuBwegen, die den Bestand klnftig besser anbinden, ge-
schaffen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnpark Fuchshof* wird
nach § 1 ff. BauGB die Aufgabe wahrgenommen, die bauliche und sonstige
Entwicklung der besagten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu
leiten. Nach § 1 (3) BauGB sind Bauleitplane durch die Gemeinde aufzustellen,
,...Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist; die Aufstellung kann insbesondere bei der Ausweisung von Fldchen
ftir den Wohnungsbau in Betracht kommen.* Wie oben beschrieben und in der
Begriindung des Bebauungsplans dargelegt ist ein Planungserfordernis im
Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung
und Ordnung sowie zur Schaffung von Baurecht damit gegeben.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Griinordnungsplan und
Umweltbericht erarbeitet der MaBnahmen festgelegt, um die Belange von Na-
turschutz, Umweltvorsorge, Erholung und Landschaftsbild nachhaltig zu
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vorhandenen Sportflachen durch synthetische Kunstrasenflachen. Aus den
Planungsunterlagen ergeben sich keine Anhaltspunkte, dass diese Entwicklung
korrigiert, geschweige denn hinsichtlich der weiteren Entwicklung des soge-
nannten Sportparks gestoppt wird. Vielmehr dirfen insoweit zuverlassig weitere
und zusatzliche Versiegelungen durch Kunstrasen oder wahlweise nach Nut-
zungsart Beton- oder Asphaltdecken vermutet werden, wodurch bespielhaft die
natirliche Versickerung von Niederschlagwéassern beeintrachtigt oder aufgeho-
ben wird und lokalen Vogelpopulationen ihre natirlich Nahrungsgrundlagen
weitgehend entzogen werden.

b) Weitere Versiegelungen sind durch die Ausgestaltung der ErschlieBungsstra-
Ben ,FuchshofstraBe" und ,Waiblinger StraBe Nord" als ,Sammelstraen" sowie
die im Bereich der ,FuchshofstraBe" vorgesehenen Parkierungsflachen zu be-
sorgen, die ungeachtet der Parkierungsnotwendigkeiten der Wohncluster | u. Il
dem offenkundig unzureichenden Parkangebot des ,,HCL-Sportzentrums" mit
seinen lediglich 60 Park- und Stellplatzen bei immerhin angenommenen
45.000 Besuchern p.a. geschuldet sind.

c) Gleiches gilt fur die weiter vorauszusehenden Parkierungsnotwendigkeiten
far Besucher- und Anwohnerverkehre im Bereich der Wohncluster | u. Il, deren
Stellplatzangebot wohl als unzureichend zu bewerten ist, zumal offenbar die
gesetzlichen Vorgaben aus Grinden einer ,Baukostenminimierung" unter-
schritten werden sollen. Daneben entstehen Parkierungsnotwendigkeiten fir
BaumaBnahmen und Einrichtungen u.a. im Bereich OststraBe (Schulneubau,
Hallenbad, Oststadthalle usw.), sowie im Bereich BrunnerstraBe pp., denen
schlussendlich sogar der im Bereich BrinnerstraBe vorhandene mit natirli-
chem Grasbewuchs ausgestattete Kinderspielplatz geopfert werden soll. Auch
wenn dieser bloB verlegt werden soll, wird durch die an dieser Stelle stattdessen

gewahrleisten. Aufgabe des Griinordnungsplans ist die Erarbeitung und Aufbe-
reitung von fachlich qualifizierten Unterlagen fir die Abwagung der Planungs-
trager nach § 1 BauGB. Der Bebauungsplan sieht weitestgehend den Erhalt
der bestehenden Freiflachen und Kleingartenanlagen in der Grinen Fuge und
im Grinen Ring Nord und damit einen GroBteil der bestehenden Grinflachen
vor. Ein GroBteil der bestehenden Flachen war durch die ausgepragte Nutzung
durch die ehem. Gartnereien zu groBen Teilen verdndert bzw. Gberbaut und
versiegelt. Die gesamte Flache des Bruttobaugebiets (Geltungsbereich Bebau-
ungsplan) betragt etwa 110.392 m2 (ca. 11ha). Insgesamt betragt die Netto-
Neuversieglung ca. 9.570m? und die Teilversieglung ca. 7.130m2. Durch die-
sen Eingriff in das Schutzgut Boden wurden im Rahmen des Griinordnungs-
plans MaBnahmen definiert die als Festsetzungen in den Bebauungsplan auf-
genommen wurden. Die MaBnahmen sind die Sicherung und Wiederverwer-
tung geeigneten Oberbodens sowie Verwendung wasserdurchlassiger Materia-
lien und Erdtberdeckung unterbauter Fldchen sowie die Anlage extensiver
Dachbegrinungen. Dadurch lasst sich der Eingriff in das Schutzgut Boden mi-
nimieren.

Wie oben angedeutet wird im stadtebaulichen Konzept das Ziel angestrebt die
offentlichen Radume durchgrint und gering versiegelt zu entwickeln damit eine
hohe Aufenthaltsqualitat erzeugt werden kann. Eine Beschneidung bzw. Weg-
fall von wertvollen Freibereichen die fur die Allgemeinheit ist nicht der Fall.

Die Sportflachen im Sportpark sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans
und damit nicht bebauungsplanrelevant. MaBgeblich ist der Geltungsbereich,
wie er im Entwurf des Bebauungsplans des Fachbereichs Stadtplanung und
Vermessung vom 20.12.2022 dargestellt ist.
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vorgesehenen Parkierungsflachen der weiteren Versiegelung des Bodens Vor-
schub geleistet.

2. Die beabsichtigte bauliche und sportliche Nutzung der Uberwiegenden Teile
des Plangebiets als sogenannter , Sportpark" flihrt zu einer Erhdhung des ortli-
chen Verkehrsaufkommens mit allen seinen negativen Folgeerscheinungen
hinsichtlich u.a. Larm- und Abgasbelastung der naheren und weiteren Umge-
bung, insbesondere jedoch der Quartiere der Oststadt und des angrenzenden
Stadtteils OBweil.

a) Ursachlich hierfir sind

aa) die Erhohung der ortlichen Einwohnerzahl um mindestens 1.200 () Ein-
wohner mit wiederum mindestens 450 Kraftfahrzeugen, realistischer Weise
wohl besser mindestens 800 zusatzlichen Fahrzeugen und geschéatzt wenigs-
tens zusatzlichen 6300 Kraftfahrzeugfahrten /d;

bb) besucherbedingter zuséatzlicher Kraftverkehr fir die Nutzung der Sportfla-
chen und Sportangebote sowie sonstige Freizeit- und Eventangebote. Nicht
Uberraschend werden hierflr weder mengenmaBige und frequenzbasierte Be-
rechnungen noch sonstige Erhebungen zu Umfang und Frequenz der der hier-
fir zu erwartenden Verkehre und deren Auswirkungen auf das Plangebiet selbst
und seine angrenzende Bereiche, u.a. Oststadt, Schorndorferstrae und OB-
weil, mitgeteilt. Ausgehend davon, dass allein fur den HCL-Sportbereich mit
einem Besucherverkehr von 45.000 Personen p.a. gerechnet wird, dirfte sich
die tagliche Verkehrsbelastung durch, lediglich beispielhaft, Wohncluster,
Schule, Veranstaltungshalle Oststadt, Stadionbad, Schule, Ludwig-Jahn-Sta-
dion, MTV- Bewegungszentren sowie Nutzung sonstiger Sport- und Eventein-
richtungen auf Kraftfahrzeugfahrten im deutlich 5-stelligen Bereich /d belaufen.

Die baurechtlich notwendigen Stellplatze (Bewohner- und Besucherstellplatze
sowie Stellplatze flr Sharing-Fahrzeuge) des Bauclusters 1 befinden sich in
zwei Tiefgaragen (Quartier 1 und 2), deren Zufahrten am stdlichen Quartier-
seingang der Fahrradachse C liegen.

Die baurechtlich notwendigen Stellplatze fir die Bewohner und Besucher wer-
den fur den westlichen Teil des BC 2 in einer Quartiersparkhaus sudlich der
FuchshofstraBe untergebracht. Die Stellplatze fir den 6stlichen Teil des Bau-
cluster 2 werden in Tiefgaragen untergebracht; die Zufahrt erfolgt Gber die
ComburgstraBe Stud. Damit werden genug Flachen fir den Stellplatzbedarf der
Bewohner und Besuchern im Bebauungsplan vorgehalten.

Parkierungsnotwendigkeiten fir BaumaBnahmen und Einrichtungen u.a. im
Bereich OststraBe (Schulneubau, Hallenbad, Oststadthalle usw.), sowie im Be-
reich BrinnerstraBe und im Sportpark sind nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans und damit nicht bebauungsplanrelevant.

Aufgrund der zentral organisierten Parkierung in Quartiersgaragen fur Bewoh-
ner und Besucher und die daraus folgende, reduzierte ErschlieBung der Quar-
tiere, entstehen verkehrsberuhigte Bereiche mit hoher Aufenthaltsqualitat.
Durch die Realisierung und Anbindung an das attraktive Radwege- und
OPNV-Netz ist davon auszugehen das ein groBer Anteil der taglichen Fahrten
fur Besorgungen mit dem Rad oder dem OPNV erfolgen werden. Dadurch
kommt es, wie im beschlossenen Mobilitdtskonzept (vgl. Vorl. Nr. 352/19) zum
Fuchshof dargestellt, zu einer sehr geringen, verkehrlichen Auslastung der
Wohnwege durch den MIV. Mit Blick auf die geplante Anzahl Wohneinheiten
und kinftigen Bewohneranzahl ist laut Mobilitdtskonzept im angestrebten,
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cc) Dem durch Busverkehr, Radwege oder sonstige alternative Mobilitdtsange-
bote begegnen zu wollen, wie sie in den Planunterlagen angedeutet werden,
wird sich als Euphemismus und wenig belastbare Tagtraumerei herausstellen,
ist doch bis jetzt nicht einmal im Ubrigen Stadtverkehr ein durchgangiger 15-
Minutentakt-verwirklicht, vom Einsatz Ublicher Grog- und Gelenkbussen, wie
sie langst ,state of art" sind, ganz zu schweigen. Im Ubrigen sei angemerkt,
dass fur die Bestellung und Beauftragung von Buslinien der Landkreis und
nicht die Stadt zustandig ist, der angesichts der dadurch zu erwartenden Kos-
ten ein gewichtiges Wort mitzureden hatte. Aber auch sonst besteht angesichts
der aus der Vergangenheit bekannten ,Grindlichkeit" und ,Gemachlichkeit"
der bisherigen Bemihungen um die Einflhrung eines moderne umwelt- und
ressourcenschonenden Fug- und Radverkehrs wenig Anlass, an eine Realisie-
rung der Erwdgungen hinsichtlich kinftiger Mobilitatsformen (in Ludwigsburg!)
zu glauben.

b) Dass die hieraus resultierenden Belastungen aus Larm, CO2-AusstoB, Stick-
oxiden, Staub und Feinstaub usw. unzumutbar sind, liegt auf der Hand. Werden
doch bereits jetzt die einschlagigen Grenzwerte nach BImSchG sowie u.a. 18.
BImSchVO regelmaBig Gberschritten. Zudem ist offenbar nicht einmal Immissi-
onsschutz gemaB 19. BImSchVO vorgesehen, da fir entsprechende MaBnah-
men nur Vorratsflachen vorgesehen sind!

c) Erganzend ist zu berlcksichtigen, dass das Planungsgebiet bereits jetzt
durch die Verkehre auf der OststraBe (westlich) sowie der Schorndorferstrale
(nordlich) und der L 1140 sudlich erheblich vorbelastet ist, beschréanken sich
die Emissionen doch leider nicht lokal auf die jeweils betroffenen Verkehrswege.
Hier werden auch zusatzliche Untersuchungen, Messungen und Erhebungen,
so notwendig sie erscheinen, keine Abhilfe bringen.

verkehrsreduzierten Planungsansatz mit maximal 1.350Kfz/24h zu rechnen.
Das stellt wie schon erwéhnt einen geringflgige, verkehrliche Mehrbelastung
dar.

Auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes wurden die zu erwartenden
Sportanlagenlarmeinwirkungen durch den Sportpark im Regelbetrieb am Tag
und in der Ruhezeit am Sonntagmittag berechnet. Zur Beurteilung der Sportan-
lagenlarmeinwirkungen wurde die am 02.09.2017 in Kraft getretene Anderung
der 18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung herangezogen. Auf
Grundalge des stadtebaulichen Entwurfs, der Sportstattennutzung aller Sport-
flachen in verschiedenen Beurteilungszeiten im Sportpark Ost wurde das maB-
gebliche Schallgutachten im Juni 2020 erstellt und enthalt Empfehlungen far
im Umgang mit den Sportlarm. Die Empfehlungen sind in Form von Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan eingeflossen.
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d) Von diesen verkehrlichen Belastungen sind die benachbarten Bereiche und
Quartiere, wie u.a. ,Oststadt", ,Schorndorferstrasse” und insbesondere der
Lotadtteil OBweil" aufgrund der klimatologischen Gegebenheiten mit ihren
Wind- und Luftstromungsverhaltnissen, ggf. unterstitzt von thermophysikali-
schen Spiegelungseffekten, wonach kaltere Luftschichten sich vertikal ausbrei-
tende Emissionen zurlickspiegeln, und so die sich horizontal in Erdbodennahe
ausbreitenden Emissionen verstarken, in ganz erheblichem Umfang mitbetrof-
fen. Da zu den klimatologischen Stromungsverhéltnissen offenbar keinerlei be-
lastbare Daten erhoben bzw. mitgeteilt wurden, lassen sich diese aktuell nicht
bewerten und quantifizieren. Es darf jedoch, ausgehend von den Vertikal-Ab-
weichungen des Wuchses des Baumbestands entlang der Fellbacherstrage, be-
grindet ein Uberwiegend west-ostlicher Luft-Stromungsverlauf angenommen
werden.

Als Indiz hierfur durfen wohl auch die Lage der Flachen, die flr Larmschutz-
walle gegenliber den benachbarten Quartieren OBweils vorgehalten werden sol-
len, gewertet werden.

e) Sollte es bei einer durchgebundenen FuchshofstraBe/Niedersachsenstralie
bleiben, wéaren zusétzlich die hierdurch induzierte verkehrlichen Emissionen
einzurechnen, ist Letztere doch bereits jetzt bis an ihre Kapazitatsgrenze belas-
tet.

f) Erschwerend kommen die aus dem Betrieb der Sport- und Eventeinrichtun-
gen resultierenden zusatzlichen Larm- und Gerduschemissionen, ausgelost
durch Eigengeradusche der jeweiligen Sportarten, bei Hockey z.B. laute Knall-
Schlage durch Schlager-/Ballkontakt, sowie durch den Einsatz weittragender
Lautsprecher- und Verstarkeranlagen, die bereits jetzt auf die umliegenden und
benachbarten Quartieren einschlieBlich des 6stlich dem Sportpark

Die Schorndorfer, OststraBe und die L114 sind nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplans und damit nicht bebauungsplanrelevant.

Der gesamte Fuchshof besitzt gemaB dem Klimaatlas der Region Stuttgart eine
wichtige klimatische Funktion. Im Klimaatlas sind die Freiflachen im Land-
schaftspark und der OBweiler Hohe als kaltluftproduzierende Flachen und
Kaltluftsammelgebiete dargestellt. Die Planungen wurden in Zusammenhang
mit dem Forderprojekt , Klimaanpassung Region Stuttgart — KARS* klimatolo-
gisch intensiv begleitet. Durchgefiihrt wurden die Untersuchungen vom Biro
GEO-NET Umweltconsulting GmbH aus Hannover. Ziel war es, Handlungs-
empfehlungen flr den Planungsprozess zu erhalten, um so die Belange des
Stadtklimas zu berlcksichtigen und eine gute Wohnumfeldqualitat zu gewahr-
leisten. Die Untersuchungen bestatigen die Funktion des Griinen Rings als
Luftaustauschbereich fur die im Umfeld der OBweiler Hohe entstehenden Kalt-
luftabflisse. Die Veranderung durch die Planungen wird als gering einge-
schatzt. Des Weiteren wurde die Bedeutung der Grinen Fuge zwischen den
Bauclustern 1 und 2 in ihrer klimatischen Funktion betont. Demnach weist
diese eine besondere Funktion als lokaler Luftaustauschbereich auf und tragt
aufgrund ihrer Lage zwischen den Bauclustern zu klimatisch ginstigen Bedin-
gungen wahrend sommerlicher Wetterlagen mit hoher Warmebelastung bei.
Die bedeutende, klimatologische Funktion der Griinen Fuge, wird laut den Un-
tersuchungen durch die Planungen voraussichtlich gestarkt. Mit Blick auf die
Untersuchungsergebnisse gibt es keine gravierenden Mikroklimaveranderun-
gen fUr die Anlieger des Alten-OBweiler-Weges und eine damit zusammenhéan-
gende Bedrohung flr die besagen Gebdude bzw. Bausubstanz zu erwarten.
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benachbarten OBweiler Bereichs einwirken. Zu besorgen sind zudem Ge-
rausch-Emissionen durch lautsprecherverstarkte Musikdarbietungen bei Ver-
einsfesten oder sonstigen Eventveranstaltungen sowie bei (Kampf-) Sportveran-
staltungen (FuBball, Hockey pp) durch lautsprecherverstarkte Spielstands-
Durchsagen oder Erlduterungen der Spielziige sowie kumulierte LautduBerun-
gen von Publikum und Fans, die das sportliche Geschehen auf den Sportfel-
dern lautstark und engagiert kommentieren und ihre jeweiligen Mannschaften
emotional zu starken suchen. Hier wird insbesondere auch vom ,HCL" Einiges
zu erwarten sein, strebt dieser eine tberregionale Bedeutung und Rolle an

g) Diese aus den Nutzungen der Einrichtungen des Plangebiets resultierenden
LEigengerausche" des Planungsgebiets fihren zu einem Aufsatteln der verkehr-
lichen Emissionen. Diese verursachen in summa unzumutbare Immissionen
und Beeintrachtigungen in benachbarten Gebieten und Quartieren. Diesen
kann auch mit Larmschutzwallen nicht wirksam abgeholfen werden. Zeichnen
sich diese doch physikalisch dadurch aus, dass sie von den Wallen nicht zu-
rickgeworfen werden, sondern an den Wallwdnden hochkriechen und sich
Uber deren Kamm horizontal in der Umgebung hinter den Wallen ausbreiten.
Zudem tritt auch hier der bereits oben unter Ziffer 2.d) beschriebene (thermo-
physikalische) Spiegelungseffekt unterschiedlich warmer/kalte Luftschichtun-
gen ein. Dieser Problematik wird man allein durch Aussagen wie: ,So viel
Schallschutz wie notig - so wenig SchallschutzmaBnahmen wie moglich" nicht
wirklich beikommen kénnen. So schon sie klingen, so wenig sind sie inhaltlich
greifbar und gerichtsfest.

3. Aus dem vorliegenden Planentwurf ist weiter nicht ersichtlich, wie und in-
wiefern Vorschriften und Gesichtspunkte des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung des Planentwurfes entsprechend § 1a BauGB beachtet wurden.

Eventveranstaltungen, Musikdarbietungen oder Vereinsfeste sind Veranstaltun-
gen die im Sportpark im Rahmen des Regelbetriebs dieser Sportstatten stattfin-
den. Wie schon erwahnt ist der Sportpark nicht Gegentand des Bebauungsplans
und damit nicht bebauungsplanrelevant. Die zu erwartenden Sportanlagenein-
wirkungen durch den Sportpark im Regelbetrieb am Tag und in der Ruhezeit
am Sonntagmittag wurden berechnet und sind im Schallgutachten mit entspre-
chenden Empfehlungen verankert bzw. in den Festsetzungen des Bebauungs-
plans tibernommen worden. Aufgrund der Uberschreitungen der maBgeblichen
Grenzwerte der 18. BImSchV durch den Sportlarm werden fir das Plangebiet
SchallschutzmaBnahmen vorgeschlagen. Es wird daher eine Larmschutzwand
an der Nordseite des Ludwig-Jahns-Stadions gemaB Planeintrag festgesetzt und
muss eine Schallddmmung DLR von mindestens 25 dB aufweisen und Schall-
absorbierend ausgefihrt werden. Des Weiteren muss die Nordfassade der Quar-
tiersgarage vollstandig geschlossenen ausgefihrt werden und einen Schall-
dammwert von mindestens 25 db aufweisen. Mit diesen SchallschutzmaBnah-
men werden die Immissionsrichtwerte der 18.BImSchV an allen maBgeblichen
Immissionsorten an der geplanten Wohnbebauung eingehalten.
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a) Lediglich im Bereich der Kleingartenanlagen sowie den friheren Géartnerei-
geldnden werden, wenn es so richtig verstanden wurde, AusgleichsmaBnahmen
flr moglich gehalten. Allerdings schweigt man auch hier wieder, wie diese aus-
sehen sollen und mussen und welche Kosten hierfir in Betracht zu nehmen
sind. Der bloBe Hinweis darauf, dass auf den ehemaligen Géartnereiarealen fle-
dermaustechnisch ,keine nennenswerten Winterquartiere entdeckt wurden'
und der ,Kompensationsbedarf fir diese Areale fir die Avifauna als Uberschau-
bar eingeschatzt" wird, dirfte wohl unstreitig nicht ausreichen und wenig ge-
richtsfest sein.

b) Ferner sind die Sportanlagen, soweit ersichtlich, zumindest ganz Uberwie-
gend mit Flutlichtanlagen ausgestattet. Diese werden auch fur den Sportbetrieb
ab Beginn der Dammerung regelmaBig eingesetzt. Es ist zu anzunehmen, dass
auch die erweiterten Sport- und Eventbereiche mit dhnlichen oder gleichartigen
Anlagen ausgestattet werden. Damit aber zu besorgen, dass hierdurch Nacht-
jager, wie insbesondere Fledermduse und Eulen, nachhaltig gestort und beein-
trachtigt werden. Dass Flutlichtanlagen zudem einen nicht unerheblichen An-
teil an der allgemeinen , Lichtverschmutzung" insbesondere in stadtischen Bal-
lungsraumen haben, sei nur am Rande erwahnt.

¢) Unklar ist, weshalb das , Ludwig-Jahn-Stadion" keiner gesonderten Umwelt-
betrachtung unterzogen wurde. Gerade hier besteht der Verdacht auf eine im
Untergrund befindliche Altlast. So ist bekannt, dass sich an den Schuhsohlen
bei Betreten des mit Kastanienbaumen bestandenen Sportplatzbereichs ent-
lang der FuchshofstraBe klebrige schwarzbraune, gummiartig zédhe, Lakritze &dh-
nelnde Ablagerungen bilden, die, wenn Uberhaupt, nur unter erheblichen An-
strengungen entfernt werden kdnnen. Moglicherweise handelt es sich hier um
teerdhnlicher kohlenwasserstoffhaltiger Ablagerungen. Es st begriindet

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Grinordnungsplan und
Umweltbericht erarbeitet der MaBnahmen festgelegt, um die Belange von Na-
turschutz, Umweltvorsorge, Erholung und Landschaftsbild nachhaltig zu ge-
wahrleisten. Aufgabe des Grinordnungsplans ist die Erarbeitung und Aufberei-
tung von fachlich qualifizierten Unterlagen fir die Abwagung der Planungstra-
ger nach § 1 BauGB. Dem §1a BauGB wurde mit Blick auf die besagten Gut-
achten Rechnung getragen (vgl. Begrindung und Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan ,Wohnpark Fuchshof“).

Grunordnungsplan und die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz enthalten Vermeidungs-
und KompensationsmaBnahmen. Der Umweltbericht ist der Begriindung beige-
fagt. Das Artenschutzkonzept wurde vom Biro Pustal Landschaftsékologie und
Planung im Februar 2022 erstellt. Im Artenschutzkonzept wurden die im Fach-
bericht des Buros Gottfriedsen beschriebenen Eingriffe in die Lebensrdume der
besonders streng geschitzten Arten konkretisiert, notwendige ArtenschutzmaB-
nahmen festgesetzt sowie die Standorte der erforderlichen AusgleichsmaBnah-
men festgelegt. Die Standorte der MaBnahmen beschranken sich auf den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,, Wohnpark Fuchshof“ 045/02 sowie das Ge-
biet des Rahmenplans ,Fuchshof”. Des Weiteren beinhaltet das Konzept eine
Vorplanung der Grinflache ,Griner Ring Nord“ unter Berlicksichtigung der As-
pekte des Artenschutzes und zukUnftiger Nutzungen.

Das Ludwig-Jahn-Stadion ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans und damit
nicht bebauungsplanrelevant.
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anzunehmen, dass hierdurch erhebliche Gefahren fir die Gesundheit und kor-
perliche Unversehrtheit der kinftigen Anwohner und der die geplante Schule
besuchende Kinder und ihrer Lehrkrafte geboten.

Im Ubrigen ist insoweit unabhangig vom anhangigen Planverfahren zu prifen,
ob nicht aus Griinden des Schutzes der Benutzer und sonstigen Personen, die
Zugang zu dem Platz haben, vor gesundheitlichen Beeintrachtigungen und
Schaden, eine sofortige SchlieBung des Stadions mit Betretungsverbot zu ver-
flgen waére.

4. AbschlieBend und ergénzend soll noch erwahnt werden, dass der vorlie-
gende Planentwurf zumindest in Teilen offenbar nicht im Einklang steht mit
dem zugrundliegenden Flachennutzungsplan. Aus den vorliegenden Planent-
wurfsunterlagen ist jedoch nicht ersichtlich, dass und wie der Flachennut-
zungsplan entsprechend abgedndert wurde oder wird. Es bestehen deshalb
auch insoweit Bedenken, ob der Planentwurf insoweit genehmigungsfahig er-
scheint.

IIl. Zusammenfassung

Zusammenfassend ist damit festzustellen, dass der vorliegende Planentwurf
insgesamt als nicht genehmigungsfahig erscheint.

1. Ob und wie er durch erganzende Erhebungen und sachverstéandige Feststel-
lungen gerettet werden kann, erscheint fraglich. Zu Gberlegen ware deshalb,
im Interesse der Blrger und Einwohner der Oststadt und des Ortsteils OBweil
das Plangebiet, soweit es nicht bereits einer baulichen oder sportlichen Nut-
zung unterliegt, also insbesondere die aufgelassenen und freien Flachen links
der FuchshofstraBe in Richtung OBweil gesehen, einschlieBlich der Kleingar-
tenanlagen im Rahmen einer naturnahen Gestaltung eines ,echten" Freizeit-

Die Einleitung eines Verfahrens gemaB § 8 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) zur Anderung Nr. 32 des Flachennutzungsplanes ,Fuchshof* in Lud-
wigsburg wurde am 27.09.2017 im Gemeinderat beschlossen. MaBgebend flr
die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Lageplan des Fachbereiches
Stadtplanung und Vermessung vom 05.09.2017. Im derzeit giltigen Flachen-
nutzungsplan Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, genehmigt
03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen mit Stand
30.07.2022, sind die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, Wohn-
park Fuchshof“ Nr. 045/2 weitestgehend als ,Grunflachen” (Parkanlage, Land-
schaftspark und Sportplatz), im Norden und Osten des Plangebiets als Wohn-
bauflachen und im Norden als gemischte Bauflachen ausgewiesen.

Da der Bebauungsplan ,Wohnpark Fuchshof” Nr. 045/02 nicht aus dem aktu-
ellen Flachennutzungsplan entwickelt wird, soll dieser in einem gesonderten
Planverfahren (Parallelverfahren) mit der Flachennutzungsplan-Anderung Nr.
32 Fuchshof gemaB § 8 Abs. 3 BauGB geandert werden.

des am
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oder Landschaftsparks zuzufiihren. Dieser konnte dann der freien Nutzung der
Einwohner Uberlassen werden, z.B. eines echten ,urban gardening".

2. Dies wirde die klimatologische Funktion des Planungsbereichs entlang der
FuchshofstraBe als ,Be- und Entliftungsschneise" des Stadtgebiets bis in sei-
nen erweiterten Kernbereich wesenhaft unterstitzen. Zugleich wirden die ver-
kehrlichen Verhaltnisse mit ihren Emissionen und damit die Wohnqualitat be-
stehender Quartiere im engeren und weiteren Planungsbereich nicht zusatzlich
und weiter verschlechtert. Die eingesparten Mittel fir weitere Untersuchungs-
und EntschlieBungsmaBnahmen kénnten zugunsten einer Aufristung ortlicher
Bildungseinrichtungen eingesetzt werden.

3. Die Stadt verflgt in ihren Stadteilen angesichts einer Vielzahl von Sportver-
einen Uber ausreichende Moglichkeiten zur Ausibung organisierten Sports. Die
offenbar abweichende Auffassung gemaB Bl. 5 Absatz 3 der ,,Begriindung zum
Aufstellungsbeschluss" vom 31.08.2017 wird auch nicht weiter begriindet und
kann wohl auch in ihrer Schlagworthaftigkeit nicht weiter begrindet werden.
Woran es aber fehlt sind Platze und Bereiche innerhalb des weiteren Kernstadt-
bereichs, die den Einwohnern zur individuellen Nutzung zur Verfiigung stehen.
Fur mehr als 93000 Einwohner stehen hierzu, vom zu 3/4 des Jahres eintritts-
pflichtigen ,Blihenden Barock" abgesehen, im Wesentlichen lediglich die ,Ba-
renwiese" und der ,Salonwald" zur Verfligung. Das sollte zu denken geben! Und
was den Schulneubau betrifft, so ist nicht ersichtlich, weshalb dieser nicht z.B.
durch eine Aufstockung des bereits bestehenden Schulgebaudes in der Ost-
stadt (,,Berliner Platz") ersetzt werden kann. Auch insoweit ist dem Gebot spar-
samen Flachenverbrauchs Rechnung zu tragen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen sind aber teilweise nicht be-
bauungsplanrelevant.
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ll. Férmliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Behandlung der Stellungnahmen aus der formlichen Beteiligung in der Zeit vom 09.03.2023 his 28.04.2023

Keine Bedenken wurden von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgetragen:

- Bodensee-Wasserversorgung
- Bundeswehr

- Eisenbahn-Bundesamt

- Landeseisenbahnaufsicht

- Landeswasserversorgung

- Schulen

- Syna GmbH

- TransnetBW GmbH

- Verband Region Stuttgart

- Ericsson Services GmbH

1 | Handwerkskammer Region Stuttgart, Schreiben vom 14.04.2023

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Wir begriiBen, dass der Planbereich gegentber der frihzeitigen Beteiligung ver- Die bestehende Bebauung zwischen Schorndorfer StraBe und Alter OBweiler

kleinert wurde und insbesondere der Bereich zwischen der Schorndorfer Strafe Weg ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans und sind damit nicht bebau-

und dem Alten OBweiler Weg nun nicht mehr Gegenstand der aktuellen Planungen | ungsplanrelevant. MaBgeblich ist der Geltungsbereich, wie er im Entwurf des
ist. Bebauungsplans des Fachbereichs Stadtplanung und Vermessung vom

Wir halten jedoch daran fest, dass zumindest das neu geplante, sich sudlich an 20.12.2022 dargestellt ist. Durch Erstellung des Bebauungsplans ,Wohnpark
das Grundstick Schorndorfer StraBe 172 anschlieBende Gebadude, als Mischgebiet | Fuchshof” soll eine geordnete Entwicklung als Ziel einer maBvollen
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ausgewiesen werden sollte. In der Abwagung der Verwaltung wird aufgefihrt, dass
die Eigentimer das bestehende Autohaus mit angeschlossenem Wohnhaus/Werk-
statt abreiBen und stattdessen einen Neubau mit Wohn- und Geschéftshaus errich-
ten mochten. Das Konzept dieser Nutzungsmischung aus Wohnen und gewerbli-
cher Nutzung wirde seitens der Stadt beflrwortet. Auch wenn dieses Vorhaben
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, so méchten wir doch darauf hinwei-
sen, dass sich direkt angrenzendes Planrecht sehr wohl auf diesen Betrieb auswir-
ken kann. Wir sprechen uns daher aus emissionsschutzrechtlicher Sicht nochmals
far die Ausweisung von Mischgebiet an dieser Stelle aus. Damit kdnnen etwaig
Larmkonflikte bereits im Vorfeld minimiert werden. Hilfsweise konnte dieser Be-
reich auch aus dem Planbereich herausgenommen werden (wie im Ubrigen auch
das Nachbargebaude Alter OBweiler Weg 72). Aus unserer Sicht 16st der Ab-
riss/Neubau das bestehende Konfliktpotential an dieser Stelle jedenfalls nicht auf,
da dieser auch bei einem neuen, teilweise ebenfalls gewerblich genutzten Ge-
baude fortbestehen und sich durch die heranriickende Wohnbebauung sogar ver-
schéarfen kdnnte. Daher sprechen wir uns fir die Ausweisung eines Mischgebietes
oder einem anderen Gebietstyp mit verminderter Schutzbeddrftigkeit (also mit
Werten eines Mischgebiets) im unmittelbar angrenzenden Bereich zur Schorndor-
fer StraBe 172 aus.

Wohnnutzung und der Schaffung von erlebbaren Freiflachen geférdert wer-
den. Die Flachen zwischen der Fuchshofschule im Westen der bestehenden
Bebauung im Norden (Alter OBweiler Weg), der geplanten ComburgstraBe im
Westen und der FuchshofstraBe im Stden sollen durch die Baucluster 1 und
2 einer Wohnnutzung zugefihrt werden. Mit dem Bebauungsplan wird ein be-
deutender Beitrag zur Bewaltigung der Wohnraumknappheit durch die Schaf-
fung von dringend bendétigen Wohnbauflachen geleistet. Deshalb werden diese
Flachen (Baucluster 1 und 2) als allgemeine Wohngebiete (WA) ausgewiesen.
Eine Ausweisung von Teilen des klnftigen Wohngebietes als Mischgebiet wi-
derspricht dieser Zielsetzung und wird nicht beflrwortet. Aus emissions-
schutzrechtlicher Sich gibt es keinerlei auf eine klinftige Nutzungsunvertrag-
lichkeit zwischen dem geplanten Wohngebiet (Baucluster 2) und dem Vorha-
ben am Alten OBweiler Weg 172. Es besteht auch stadtebaulicher Sicht kei-
neswegs ein Konfliktpotential.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen werden zur Kenntnis genommen und nicht berlcksichtigt.
An der vorgesehenen Festsetzung wird aus den o0.g. Griinden festgehalten.
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Fur die Versorgung des Neubaugebiets wurde bisher kommuniziert, dass Leitun-
gen in der grinen Fuge verlegt werden. Ohne ein Leitungsrecht in diesem Bereich
zur Querung der grinen Fuge im nordlichen Bereich ist das bisher angedachte
Fernwarmekonzept sowie die bisher geplante Stromversorgung nicht moglich (s
.Anlagen)

Fur die Versorgung des Wohngebietes werden keine Leitungsrechte oder dhn-
liches benotigt. Der Quartiersplatz (6ffentliche Grinflache) wurde der in der
Grunen Fuge Nord als verbindendes Element in der Griinen Fuge zwischen
den Baucluster 1 und 2, angelegt. Der Entwurf des Quartiersplatzes wurden so
gestaltet das Leitungen flr Fernwdrme und der Stromversorgung Uber die
Platzflache die Baucluster 1 und 2 verlegt werden kénnen.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen werden zur Kenntnis genommen.

3 | Polizeiprasidium Ludwigsburg, Schreiben vom 21.03.2023

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

1. Tiefgaragen

Da im Planvorhaben Tiefgaragen vorgesehen sind, wird an dieser Stelle insbeson-
dere auf die Problematik des vorgeschriebenen zweiten Fluchtweges aus Brand-
schutzgrinden hingewiesen. Das Einplanen eines zweiten separaten Fluchtweges
aus der Garage direkt ins Freie (zuséatzlich zur Einfahrt) vermeidet die bei den Be-
wohnern stets unbeliebte Entfluchtung tber die Treppenhauser der Wohneinhei-
ten, die Fremden unkontrollierten Zutritt von der Garage ins Haus ermoglichen.
Insbesondere aus Einbruchsschutzgrinden ist dies zu empfehlen.

Die Tiefgaragen sollten ausreichend beleuchtet sein, so dass keine dunklen Ecken
und Nischen entstehen. Die Zugédnge sollten gut einsehbar und Ubersichtlich sein.

2. Bebauung und rdumliche Anordnung
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Ein sicheres Wohnen wird u. a. durch die stadtebauliche Form, die architektoni-
sche Gestaltung und die technische Ausstattung beeinflusst. Die soziale Kontrolle
innerhalb des Wohngebiets spielt hier eine groBe Rolle. Aufgrund der natirlichen
,Uberwachung* durch die Bewohner kénnen potentielle Tater abgeschreckt wer-
den, da das Entdeckungsrisiko fir sie zu gro3 scheint. Durch das vorliegende An-
gebot von Bauformen im Bebauungsplan Fuchshof wird ein ,Mehrgenerationen-
wohnen® ermdglicht, was sich positiv auf das Geflige des Wohn-gebiets auswirkt.
Im Gegensatz zu monostrukturierten Wohngebieten stellt eine altersgemischte Be-
wohnerschaft sicher, dass das Wohngebiet zu allen Uhrzeiten belebt ist und nicht
nur beispielsweise frithmorgens und abends nach der Arbeit. Die Gruppierung von
Wohngebauden und die Anordnung der Fenster hin zu den Straen, Wegen und
Freiflachen erhoht die Sozialkontrolle. Des Weiteren ist eine deutliche raumliche
Zonierung fur private, halbprivate/ halboffentliche und 6ffentliche Bereichen sehr
wichtig, um die Nutzungsberechtigungen und -beschréankungen klar zu definieren.
Werden die Grenzen der verschiedenen Bereiche akzeptiert und toleriert, kommt
es zu weniger Storungen und Konflikte kdbnnen vermieden werden. Die halboffentli-
chen Innenhofe der Quartiere kénnten in dieser Hinsicht zu Problemen flhren.

3. Orientierung und Sichtbarkeit

Die gute Orientierung und Sichtbarkeit der ErschlieBungswege und Hauseingange
sind zur Vermeidung von Unsicherheitsgefiihlen der Bewohner sehr wichtig und
fordern zudem die Méglichkeit der sozialen Kontrolle. Wege sollten Gbersichtlich
angeordnet und genligend breit sein. Die Flachen zwischen den Gebauden sollten
freie Blickbeziehungen und Transparenz bieten. Die Abfallbehalter und Unterstell-
moglichkeiten sollten nicht in unbelebten und unibersichtlichen Bereichen abseits
der Wege oder der Gebaude angeordnet sein. Es wird empfohlen, die
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Abfallbehélter der Mehrfamilienhduser so zu verorten, dass dadurch Begegnung
zwischen den Bewohnern geférdert wird.

4. Beleuchtung

Es wird empfohlen, die Beleuchtung der Wege und Gebaude so zu konzipieren,
dass es keine dunklen Bereiche gibt und die Wege und Eingange vollstandig bei
Dunkelheit ausgeleuchtet sind. Eine mangelhafte Beleuchtung férdert Unsicher-
heitsgefiihle und kann zu einer Verwahrlosung dieser Bereiche fuhren.

5. Freiflachen

Die Gestaltung der AuBenanlagen und Freiflachen spielt aus Sicht der Kriminalpréa-
vention eine groBe Rolle. Wenn diese von den Bewohnern ,angenommen*® werden,
sorgt dies fUr eine Belebung der Bereiche und somit fir eine soziale Kontrolle die-
ser. Daher sollte groBer Wert auf die AuBengestaltung gelegt werden und Mobiliar
sowie Kinderspielmoglichkeiten als Treffpunkte und Gemeinschaftsflachen einge-
plant wer-den. Die (informelle) soziale Kontrolle mindert wesentlich die Tatgelegen-
heiten in diesen Bereichen. Die Bepflanzung sollte dem Freibereich Struktur ge-
ben, jedoch keine unubersichtlichen Nischen schaffen. Hecken- und Strauchbe-
pflanzung sollte klein gehalten wer-den, um die Ubersichtlichkeit des Bereichs zu
gewdhrleisten. Auf eine ausreichende Beleuchtung ist auch hier zu achten.

Die Ausbildung eines belebten Quartiersplatzes gibt dem Wohnstandort eine Iden-
titat und fordert die Identifikation der Bewohner mit ihrem Wohnstandort. Wenn
sich Bewohner mit ihrer Wohnumgebung identifizieren, dann Gbernehmen sie
auch eher Verantwortung fir dieses und somit steigt die soziale Kontrolle.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist der Quartiersplatz innerhalb der ,,Griinen
Fuge“. Hier sollte auf MaBnahmen geachtet werden, die daflir sorgen, dass der
Platz auch von den verschiedenen Bevolkerungsgruppen angenommen wird, zum
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Beispiel durch geeignetes Mobiliar. Dadurch kann verhindert werden, dass be-
stimmte Bevolkerungsgruppen den Platz in Beschlag nehmen und damit andere
Nutzer verdréangen, was dann wiederum soziale Kontrolle verhindert.

6. Technische Sicherung

Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische Sicherung der Gebaude. Denn be-
sonders die Zahl der Wohnungseinbriiche beeinflusst das allgemeine Sicherheits-
geflhl der Burgerinnen und Birger nachhaltig negativ. Ein Wohnungseinbruch
hinterlasst nicht nur bei den Betroffenen Spuren, sondern kann das Sicherheitsge-
fahl des ganzen Wohngebietes beeintrachtigen. Durch Sicherungstechnik kbnnen
Wohnungseinbriche verhindert werden. Wenn die Sicherungstechnik von Anfang
an in der Planung berlcksichtigt wird, ist dies deutlich giinstiger und effektiver, als
im Nachhinein nachzuristen. Durch eine entsprechende Hinweisaufnahme im
Satzungsbeschluss kann der Vorhabentrager dartber informiert werden.

Die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums Ludwigsburg, ist
gerne bereit, die Bautrager/Bauherren kostenlos und unverbindlich bzgl. eines in-
dividuellen Sicherungskonzeptes zu beraten oder in Zusammenarbeit mit der Stadt
Ludwigsburg eine Veranstaltung fir Bauinteressenten durchzufiihren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Bauherren weiter-

gegeben.
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Am b6stlichen Rand der offentlichen Griinflache 3 (OG3) befinden sich TK-Linien
der Telekom zur Versorgung der westlich gelegenen Wohngebaude an der Kelten-
straBe. Die Lage der TK-Linien kénnen Sie dem beigefligten Lageplan entnehmen.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin, auch
wahrend und nach den BaumaBnahmen gewahrleistet bleiben.

Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bitten deshalb wir die TK-Linien
in den Bebauungsplan aufzunehmen und die betroffenen Flachen nach §9 Abs.1
Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn zu belastende Flache festzusetzen.

In den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan (Niederspannungs- und
Fernmeldefreileitungen) wird die unterirdische Verlegung von Telekommunikati-
onslinien (TK-Linien) festgelegt. Dieser Forderung widersprechen wir mit folgender
Begrindung:

Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausfihrung von TK-Linien sind in §
127 Absatz 6 TKG abschlieBend enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise der
Trassenfihrung von TK-Linien sind damit bundesgesetzlich geregelt.

Sollte es bei dem Verbot von oberirdisch gefiihrten TK-Linien im Bebauungsplan
bleiben, behalten wir uns eine Prifung im Rahmen eines Normenkontrollverfah-
rens vor dem zustandigen Oberverwaltungsgericht vor.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versor-
gung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie
einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

e Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Nach dem Telekommunikationsgesetz ist sowohl die unterirdische als auch
die oberirdische Verlegung der Telekommunikationslinien moglich.

Die Festsetzung steht somit nicht im Widerspruch zu den Festlegungen im Te-
lekommunikationsgesetz, sondern verdeutlicht die staddtebaulichen Belange an
dieser Stelle. GemaB § 127 (6) TKG sind die ,Interessen der Wegebaulasttra-
ger, der Betreiber offentlicher Telekommunikationsnetze und die stadtebauli-
chen Belange abzuwagen®.

Eine oberirdische Leitungsfihrung wirde im vorliegenden Fall zu einer Ein-
schrankung der Gestaltung des Gebiets und des StraBenraums flihren, die im
vorliegenden Fall nicht hingenommen werden mochte.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

Seite 67 von 112




4 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 24.04.2023

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

e Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes bitten wir nachfolgende Hinweise zu
beachten:

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist im Falle eines
Ausbaus die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Damit wir
rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis
erstellen kdnnen und Absprachen bezlglich eines koordinierten, wirtschaftlichen
Bauablaufs vornehmen kdnnen, bitten wir Sie spatestens 6 Wochen vor Ausschrei-
bungs-beginn um Kontaktaufnahme mit unserem Team Breitband und Ubersen-
dung der Ausbauplane (moglichst in digitaler Form im PDF- und im DXF-2000-
Format). Kontakt: T_NL_SW_PTI_21_Breitband_Neubaugebiete@telekom.de
Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass die Telekom an einer gemeinsa-
men Ausschreibung nicht teilnehmen wird. Wir bitten Sie auch in Ihrer Ausschrei-
bung ausdrucklich darauf hinzuweisen sowie dass die Telekom jedoch bestrebt, ist
mit der Firma, die den Zuschlag erhalten hat, eigene Verhandlungen zu fihren.
Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von Ihnen beauftragten
Tiefbaufirma.

Zur Vereinfachung der Koordinierung ist die Telekom bestrebt, die vor Ort einge-
setzte Firma mit der Durchfihrung der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftra-
gen. Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass, sollten unsere Verhandlungen
mit der Firma erfolglos verlaufen, von lhrer Seite gemeinsam abgestimmte Bauzei-
tenfenster zur Verlegung der Telekommunikationslinie, wahrend der Erschlie-
BungsmaBnahme einzuplanen sind. Diese werden in den Koordinierungsgespra-
chen festzulegen sein.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 68 von 112




4 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 24.04.2023

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von
den StraBenbaumalB-nahmen berthrt und mussen infolgedessen gesichert, veran-
dert oder verlegt werden.

Bitte setzen Sie sich rechtzeitig zur Abstimmung mit dem Betriebsteam des PTI 21
in Verbindung. Kontakt: t-nl-suedwest-pti-21-betrieb@telekom.de.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.
B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikations-
linien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkéas-
ten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so weit freigehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kdénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiuhrung vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutz-anweisung der
Telekom ist zu beachten. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merk-
blatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe ins-
besondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten um die Zusendung des Abwa-
gungsergebnisses zur abgegebenen Stellungnahme sowie um Mitteilung Gber die
Rechtskréftigkeit des Bebauungsplanes. Gerne kdnnen Sie dies an unsere o. g.
Mail-Adresse schicken.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen wurden zur Kenntnis genommen. An der vorgesehenen

Festsetzung wird festgehalten
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Im Textteil unter Punkt C1 sollte noch der Ansprechpartner geandert werden: fir
die Archéologische Denkmalpflege, Operativer Bereich ist inzwischen das Referat
84.2 des Landesamts flr Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart zustan-
dig. Gerne kdnnen Sie das Postfach hier auffiihren:

FPS - ArchéologieLAD-ES (RPS) ArchaeologieLADES@rps.bwl.de

Der Hinweis wurden in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans unter
Ziffer C (Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen) aufgenommen bzw. gedn-
dert.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise wurden ergédnzt/ gedndert.
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Raumordnung

Mit der vorliegenden Planung soll ein Gebiet mit ca. 11,25 ha mit Wohnbau -,
Sonder - und Grinflachen Uberplant werden. Zur Flachenbilanz unter Ziff. 12.2
wird angemerkt, dass grundsatzlich fur die Berechnung der Bruttowohndichte die
Bruttoflache herangezogen wird. Eine Herausnahme von Flachen ist nur in be-
stimmten Fallen moglich. Es sollen mit der vorliegenden Planung ca. 528 Wohnun-
gen entstehen, sodass die vorgegebene Dichte von 80 EW/ha gem. PS 2.4.0.8 (Z)
Regionalplan Stuttgart 2009 (Regionalplan), da es sich bei Ludwigsburg um ein
Mittelzentrum handelt, wohl eingehalten wird. Dies ist in der Begriindung noch
auszufihren, um nachvollziehbar zu sein.

Da Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich zulassig sind, wird auf die Einzelhandels-
plansatze in PS 3.3.7 (Z) LEP 2002 ff. und PS 2.4.3.2.2 (Z) ff. Regionalplan ergan-
zend hingewiesen. Es sollten geeignete Festsetzungen, bspw. durch Ausnahmere-
gelungen, getroffen werden.
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Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere § 1 Abs.
3 bis Abs. 5 BauGB sowie § 1a Abs. 2 BauGB zu beachten sind. Diesen Regelun-
gen sind in der Begrindung angemessen Rechnung zu tragen. Im Bebauungsplan
ist ebenfalls der Bedarf nachvollziehbar darzulegen bzw. ein vollumfanglicher Ver-
weis auf die Ausfihrungen der Flachennutzungsplandnderung aufzunehmen. An-
sonsten fehlt es an der Erforderlichkeit gem. § 1 Abs. 3 BauGB. Da der Bebau-
ungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist und es sich um eine
Neuausweisung von Wohnbauflachen handelt, wirde sonst ebenfalls angeregt wer-
den, den Bedarf anhand der ,Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnach-
weise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB*
vorzunehmen.

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist aus raumordnerischer Sicht
insbesondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen, wie in der Regel Bauleit-
plédnen, die Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundséatze der Raum-
ordnung im Rahmen der Abwéagung zu berlcksichtigen. Insoweit ist Augenmerk
auf den seit Ende 2021 gultigen Bundesraumordnungsplan Hochwasser, den Lan-
desentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan zu legen. Insbesondere im Hin-
blick auf die erstgenannte Rechtsverordnung weisen wir auf die erheblichen Prif-
pflichten (Ziel der Raumordnung) — insbesondere Starkregenereignisse betreffend
— und die dort genannten Grundsatze, die bei der Abwagung zu bericksichtigen
sind, hin.

Denkmalpflege
Wir danken fir die Ubernahme der Belange des Denkmalschutzes in die Unterla-
gen des 0.g. Verfahrens. Im Textteil unter Punkt C1 sollte noch der

Eine ausfihrliche Begrindung hinsichtlich der Ziele und Zwecke der Planung
wurde auch im Rahmen des zeitlich synchron durchgefihrten Flachennut-
zungsplan-Anderungsverfahrens Nr. 32 “Fuchshof” erldutert. Dort wurde eine
Plausibilitatsprifung zum Nachweis des Bauflachenbedarfs durchgefihrt.
Diese kommt zum Ergebnis, dass die Entwicklung des ,,Wohnpark Fuchshof*
bzw. die diesbeziigliche Anderung des Flachennutzungsplans “Fuchshof” Nr.
32 begrindet und zulassig ist. Das wurde auch durch Stellungnahme des Re-
gierungsprasidiums  Stuttgart, Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur vom
28.04.2023, AZ RPS21-2434-314/43/2, so bestatigt.

Die Anregung wird somit berlcksichtigt.

Der Ansprechpartner wurde geandert.
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Ansprechpartner geandert werden: flr die Archdologische Denkmalpflege, Operati-
ver Bereich ist inzwischen das Referat 84.2 des Landesamts flr Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart zustandig. Gerne kdénnen Sie das Postfach hier auf-
fuhren: FPS - ArchéologieLAD-ES (RPS) ArchaeologieLADES@rps.bwl.de
Ansprechpartner ist Herr Bilitsch, Tel.: 0711/904-45170, E-Mail: Lucas.Bili-
tsch@rps.bwl.de.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen und bei der Anderung des

Flachennutzungsplans berticksichtigt.
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Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgut-
achten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbi-
ros. Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan emp-
fohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Diese
werden von Ldss mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Uberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens

Die Hinweise wurden (bernommen.
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sowie ggf. mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die moglicher-
weise nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Grundwasser
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager 6f- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
fentlicher Belange von Seiten der Landeshydrogeologie und -geothermie (Referat
94) keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen dar-
aus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten,
Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffe-
nen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurblros.

Das Plangebiet befindet sich im vorldufig hydrogeologisch abgegrenzten Heilquel-
lenschutzgebiet LB-Hoheneck. Hieraus kdnnen sich Einschrankungen bei tiefen
Bohraufschlissen, z. B. fur tiefe Erdwarmesonden, ergeben.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen
Themen statt.
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Beim LGRB ist bekannt, dass stdlich benachbart zum Plangebiet "Fuchshof" im
Umfeld des Ludwig-Jahn-Stadions, dem Stadionbad Ludwigsburg und sidlich da-
von eine Altlastenerkundung zur Altablagerung "Fuchshof" durchgefiihrt wurde
und z. T. auch Grundwassermessstellen erstellt wurden. Nahere Informationen
hierzu sind beim Landratsamt Ludwigsburg erhaltlich.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kbnnen dem bestehenden Geolo-
gischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden. Des Weite-
ren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Ad-
resse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und im Textteil ergdnzt/ gedn-
dert.

7 |Landratsamt Ludwigsburg, Schreiben vom 26.04.2023
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[. Naturschutz

Artenschutz:

Laut Ziffer 7 der Artenschutzrechtlichen Konzeption, vom 28.10.2022 /
16.01.2023 des Biros Pustal Landschaftsokologie und Planung, haben Erschlie-
Bungs- und RodungsmaBnahmen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs be-
reits im Jahr 2022 begonnen bzw. hatten beginnen sollen. Dies hatte sowohl
Nacherhebungen, z. B. von Quartieren fir Flederméause als auch die Umsetzung

Es sind bisher lediglich Fallarbeiten im Rahmen von PflanzmaBnahmen durch-
geflhrt worden. Die Fallungen wurden durch eine dkologische Baubegleitung
begleitet. Es waren keine Habitatbdume betroffen. Besondere Nacherhebun-
gen waren daher nicht erforderlich. Weitere Fallarbeiten und Rodungsarbeiten
sind erst fur den Winter 2023 geplant.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

Seite 74 von 112




7 |Landratsamt Ludwigsburg, Schreiben vom 26.04.2023

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

von CEF- MaBnahmen - das Anbringen von Nist- und Fledermauskasten sowie das
Aufstellen von Baumtorsi - erfordert.

Soweit Nacherhebungen zu den Fledermausen stattfanden, bittet die untere Natur-
schutzbehérde (UNB) um die zeitnahe Vorlage eines Berichts der 6kologischen
Baubegleitung, der die Ergebnisse der Nacherhebungen zu den Lebensstatten von
Fledermausen und gegebenenfalls Vogeln beinhaltet und den Stand der Umset-
zung der erforderlichen CEF- MaBnahmen dokumentiert.

In diesem Zusammenhang ist die Ziffer A.10.11 im Textteil zum Bebauungsplan zu
Gber-prifen und gegebenenfalls zu konkretisieren bzw. zu andern. Im Abgleich mit
dem oben genannten Artenschutzgutachten sind 37 Fledermausrund- und 36 Fle-
dermausflachkéasten als CEF- MaBnahmen als Ausgleich fir die Rodung von Habi-
tatbdumen und den Abriss der Gartnereigebauden erforderlich. Somit ist nicht
plausibel, dass nochmalige Untersuchungen stattfinden sollen und dann gegebe-
nenfalls auf die CEF- MaBnahmen sogar verzichtet werden kann. Entweder ist im
Textteil deutlich zu machen oder festzusetzen, dass auf Grundlage von Vorerhe-
bungen zum Artenschutz ein Vorkommen von Baumhohlen- und gebdudebewoh-
nenden Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden kann, und somit vor Ro-
dung und Abriss die Strukturen fachgutachterlich zu untersuchen sind, wobei die
genaue Anzahl und Verortung der erforderlichen Fledermauskasten im Vorfeld der
Arbeiten der UNB abzustimmen sind, oder es sind die unter der Ziffer A.10.11 ge-
nannten Fledermauskéasten verbindlich festzusetzen und zu installieren. Hierzu ist
dann noch, wie bereits oben ausgefihrt, der UNB nachtraglich zu berichten.

Wird zur Kenntnis genommen. Bei Bedarf werden Nacherhebungen vorgelegt.

Auf Wunsch der unteren Naturschutzbehorde werden die 37 Fledermausrund-
und 36 Fledermausflachkéasten verbindlich festgesetzt. Der Text wird entspre-
chend angepasst. Die Ausnahme entfallt damit.
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Ferner bitten wir, uns den Beginn und die Fertigstellung der Realisierung der CEF-
MaBnahme fir die Zauneidechsen schriftlich oder per E-Mail mitzuteilen. In die-
sem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass eine Flache erst als eidechsenfrei
gilt, wenn an mindestens drei Tagen mit entsprechender Witterung, keine Eidech-
sen mehr gesichtet werden. Zwischen den Kontrollterminen muss ein Abstand von
mind. 2-3 Tagen liegen.

Die UNB bittet weiterhin darum, soweit Abriss- und Rodungsarbeiten erst Ende
2023 oder fur 2024 geplant sind, die hierfur erforderlichen CEF- MaBnahmen,
rechtzeitig vorab, zur weiteren Abstimmung, schriftlich oder per E-Mail vorzulegen.

Grundsatzlich sollte kiinftig der CEF- Ausgleich von Bruthohlen oder Nischen nut-
zenden Vogelarten im Verhaltnis 1:3 und bei Fledermausen sogar im Verhaltnis 1:4
erfolgen. Bei der Anordnung von Fledermauskésten ist darauf zu achten, dass
diese in groBerer Anzahl, in der Néhe bestehender und genutzter Fledermausquar-
tiere, installiert werden.

Wir regen auBerdem an, den Habitatbaum - K 1 - explizit Uber eine eigene Festset-
zung zu sichern. Wenn dieser Baum doch gerodet werden musste, ist dieser noch-
mals artenschutzrechtlich, insbesondere hinsichtlich des Vorkommens des Juch-
tenkafers untersuchen zu lassen.

Die Ausfuhrungen zu der Pflanzbindung — Erhalt Einzelbdume - unter der Ziffer A
13 sind dahingehend zu ergénzen, dass bei nachweisbar belegten Habitatbaumen
artspezifische Nist- und / oder Fledermauskasten zu ersetzen sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Rodungsarbeiten finden in der Féallperiode
2023/2024 (Okt.-Feb.) statt. Die CEF-MaBnahmen werden vorab hergestelit.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Habitatbaum ist bereits Uber eine Pflanzbindung geschutzt. Der Arten-
schutz ist ohnehin gesetzlich zu beachten (§44 BNatSchG).

MUssen Habitatbdume gefallt werden, gilt der allgemeine und besondere Ar-
tenschutz. Der §44 BNatSchG regelt den Schutz von besonders und streng
geschitzten Tierarten. Daher wird von einer Erganzung der Festsetzung abge-
sehen.
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Fur den Verlust von zwei Buntspechtrevieren sind - artspezifisch — mindestens vier | Wird grundsatzlich bei der Durchfuhrung berlcksichtigt. Wurde geédndert.
Buntspechtnistkdsten und nicht nur Nistkasten allg. fir Hohlenbriter vorzusehen.
Dies ist bitte unter der Ziffer A.10.9 zu &ndern.

Die Ausfiuhrungen unter der Ziffer C.7.2 sind dahingehen zu ergdnzen, dass, wenn | Wurde angepasst.
Baume auBerhalb des Zeitraums November — Februar gefallt werden sollen, dies
nur nach vorheriger Abstimmung mit der UNB erfolgen darf. In diesem Zusam-
menhang machen wir darauf aufmerksam, dass der Wortlaut der Ziffer C.7.2 und
C.7.3 derselbe ist.

Baumfallungen im Zeitraum Marz — September sind grundsatzlich zu unterlassen. | Wurde angepasst unter 7.7.
Wir verweisen auf den allgemeinen und den besonderen Artenschutz gemaB §§ 39
u. 44 BNatSch@G. Die Ausfihrungen unter Ziffer C.7.7 sind somit zu &ndern bzw.
mit dem Text unter Ziffer C.7.2 bzw. C.7.3 in Einklang zu bringen.

Das erforderliche Monitoring zu den CEF- MaBnahmen umfasst grundsatzlich ei-
nen 5- jahrigen Zeitraum. Dabei sind die MaBnahmen nach ein, nach drei und
nach funf Jahren auf ihre Wirksamkeit hin fachgutachterlich untersuchen zu las-
sen. Wenn nach drei Jahren dokumentiert werden kann, dass die MaBnahmen Wird zur Kenntnis genommen.
funktionieren, kann gegebenenfalls nach Abstimmung mit der UNB auf eine wei-
tere Uberprifung im 5. Jahr verzichtet werden. Die Monitoringberichte sind der
UNB unaufgefordert bis spatestens zum 31.12. des jeweiligen Monitoringjahres
schriftlich oder per E-Mail vorzulegen. Wir bitten um Anderung der Ausfiihrungen
unter der Ziffer C.7.6.

Im Rahmen des erforderlichen Monitorings sind auch die seit 2019 oder 2020 be-
stehenden Fledermausbretter nach Dr. Nagel, die als CEF- MaBnahmen wegen des
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Abbruchs der ehemaligen Gartnerei Jager erforderlich wurden, auf ihre Funktions-
tauglichkeit hin zu Uberprufen.

Aus Grinden der Biodiversitat sollte nicht nur bei den Straucharten (PFG 2), son- | Wird zur Kenntnis genommen und bei der Planung und Umsetzung beruck-
dern auch bei den zu pflanzenden Baumen der Focus auf heimische und besser | sichtigt. Unter Umstanden muss bei der Ausfuhrung aufgrund von Standort
an trockenere Standorte angepasste Baumarten, wie Winter-Linde, Trauben-Eiche, |oder Beschaffenheit abgewichen werden.

Mehlbeere, Elsbeere, Feld-Ahorn und Hainbuche, gerichtet werden. Dies sollte
sich in den Pflanzgeboten und den Festsetzungen zu den 6ffentlichen Grinflachen
widerspiegeln.

Umweltbericht:
Der Umweltbericht ist grundsatzlich sowohl inhaltlich als auch der Gliederung der | Wird zur Kenntnis genommen. Ggf. werden fehlende Teile erganzt.
Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c) zum BauGB entsprechend auszu-
arbeiten, um eine unbeabsichtigte bzw. eine nicht unwesentliche Unvollstandigkeit | Der Umweltbericht entspricht inhaltlich der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§
zu vermeiden 2a und 4c BauGB.

(§ 214 Abs. 1 BauGB). Somit sollte der Umweltbericht auf seine Vollstandigkeit hin
Uberpruft werden. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf gegebenenfalls er-
forderliche Ergénzungen; z.B. entsprechend der Ziffer 2. b) ff) und gg) der Anlage

1.
Die Uberprifung der Okokontobilanz mit dem monetdren Ansatz ist nur schwer Wird zur Kenntnis genommen. Bei Uberprifung der Berechnung konnte kein
nachvollziehbar. Fehler festgestellt werden.

Wir bitten um Uberpriifung der jeweiligen Flachenanteile zum Ver- und Entsiege-
lungsgrad in der Tabelle zum Versiegelungszuschlag unter Ziffer 9.2.2 auf S. 43.
Gegebenen-falls sind die Kosten zu dndern.
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Laut Ziffer A.10.4 im Textteil zum Bebauungsplan sind Tiefgaragen 0,8 m — 1,00
m mit Bodenmaterial zu Uberdecken. Dies spiegelt sich unseres Erachtens in den
Tabellen auf S. 44 des Umweltberichts so nicht wider. Gegebenenfalls ist auch
dies noch zu erganzen.

II. Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Kommunales Abwasser und Oberflachengewasser:

Die Entwasserungskonzeption wurde mit uns am 16.03.2023 abgestimmt. Das Be-
nehmen und gegebenenfalls die wasserrechtliche Erlaubnis werden zum gegebe-
nen Zeitpunkt beim Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, beantragt.

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz:

Im Textteil ist unter C. Hinweise der Textblock C.5 Grundwasser wie folgt abzudn-
dern:

e Um genaue Informationen tber die 6rtlichen Untergrund- und Grundwasserver-
héaltnisse zu erhalten, wird grundsatzlich die Durchfiihrung objektbezogener Bau-
grunderkundungen empfohlen MaBnahmen, welche das Grundwasser beriihren
kdnnen, bedlrfen grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Hierzu zahlen
Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit, Grundwasserumleitungen tber
die Standzeit von Bauwerken und Eingriffe in das Grundwasser (z. B. mittels Boh-
rungen, Verbautrager oder Tiefgrindungen). Eine dauerhafte Grundwasserablei-
tung ist nicht zulassig.

¢ Falls bei MaBnahmen unerwartet Grundwasser angetroffen wird, ist dies unmit-
telbar dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, zur Abstimmung des
weiteren Vorgehens mitzuteilen.

Die Tabelle muss nicht angepasst werden, da die Uberdeckung der Tiefgarage

mitgerechnet wurde.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wurde angepasst.
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e Erdwdrmesonden bedurfen grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist bei Geothermiebohrungen mit Tiefenbe-
grenzungen zu rechnen.

Bodenschutz:

Wir bitten, das Beiblatt ,,Regelungen zum Schutz des Bodens"” (2015) nicht nur zu
erwadhnen, sondern dieses an den Textteil anzuhangen.

Zudem weisen wir darauf hin, dass am 1. August 2023 die neue Fassung der Bun-
desbodenschutzverordnung (BBodSchV n. F.) in Kraft tritt. Dort sind zum Teil
strengere Prif- und MaBnahmenwerte, insbesondere fir PAKs, enthalten. Die bis-
herigen Untersuchungen sind daher auf der Grundlage der neuen BBodSchV da-
hingehend zu Uberprifen, ob die planungsrelevanten Grenzwerte eingehalten wer-
den.

[II. Immissionsschutz

In Bezug auf das geplante Parkhaus beinhaltet der Planentwurf eine Festsetzung
auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB. Diese sieht vor, dass die Nordfassade
des Parkhauses geschlossen und mit einer Schallddmmung von mindestens 25
dB(A) ausgeftihrt werden muss. Grundsatzlich begriBen wir die Aufnahme der
Festsetzung. Da die Planungsunterlagen keine Berechnungen bzw. Gutachten zu
dieser Thematik beinhalten, war eine fachtechnische Beurteilung der MaBnahme
jedoch nicht moglich.

Im Ubrigen haben sich zwischenzeitlich keine wesentlichen neuen Gesichtspunkte
in Bezug auf die Planung ergeben. Wir verweisen deshalb auf unsere bisherige
Stellungnahme.

Wir halten den Hinweis auf das Beiblatt fur sinnvoll, da sich Inhalte ggf. an-
dern kdnnen und somit immer die aktuelle Version abgerufen werden kann.

Eine gutachterliche Uberprifung durch das Biiro Gfl (Gesellschaft fir Immissi-
onsschutz) ist erfolgt und es wurde ein Schallddmmwert fir die Nordfassade
des Parkhauses definiert und als Festsetzung in den Textteil des Bebauungs-
plans tbernommen. Das Gutachten wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Herbst 2020

zur Verflgung gestellt.
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IV. Landwirtschaft

Die Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF) erfolgt (bzw. er-
folgte teilweise bereits) weitgehend planintern bzw. im ndheren Umkreis des Plan-
gebietes auBerhalb landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Laut nunmehr vorliegender Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung entsteht nach Um-
setzung der Planung ein schutzguttbergreifendes monetares Defizit in Hohe von —
34.306 Euro brutto. Dieses soll mit dem Okokontoguthaben der Stadt Ludwigsburg
verrechnet und anteilig durch die AusgleichsmaBnahme , Neckarbiotop Zugwie-
sen” planextern kompensiert werden.

Somit werden zumindest gegenwartig keine weiteren landwirtschaftlich genutzten
Flachen fur AusgleichsmaBnahmen beansprucht. Aus agrarstruktureller Sicht ha-
ben wir zum Verfahren nach aktuellem Stand keine weiteren Hinweise oder Emp-
fehlungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und im Textteil teilweise er-

ganzt/ gedndert.
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Mit dem Flachennutzungsplan Fuchshof werden wertvolle Grinflachen im Osten
der Stadt mit einem Wohngebiet Uberplant. Dabei fallen fast 50 Prozent der heute
vorhandenen Grunflachen im Baucluster Il der Bebauung zum Opfer. Eine nach-
haltige Entwicklung dieses Gebiets erfordert den Erhalt dieser Grinflachen, insbe-
sondere, da im Baucluster | keinerlei Grinflachen vorhanden sein werden.

Die auBerst wertvollen Flachen der ehemaligen Kleingarten im Osten des Flachen-
nutzungsplans werden durch die ComburgstraBe Std und der Trasse fur die ge-
plante Stadtbahn und Geb&ude Gberbaut. Der aufgelassene Acker im Osten des
Flachennutzungsplans mit heute vorhandenen wertvollen Geholzen, die von Feld-
hasen genutzt werden, soll mit Gebduden Uberbaut werden. Gewachsene Struktu-
ren von alten Laubbdumen und Hecken auf dem Flurstiick 1385/1 werden durch
den Bau einer StraBe und von Gebauden vernichtet. Dadurch werden vielfaltige
Lebensraume fiur Insekten, Igel, Singvogel, Feldhasen und Kroten vernichtet. Eine
Vernetzung der Grinen Fuge in der Mitte des Baugebiets mit dem Grlnen Ring im
Osten des Flachennutzungsplans ist nicht vorgesehen. Es sind keine entscheiden-
den Biotopraume zwischen der Grinen Fuge und dem Grlinen Ring angelegt. Eine
nachhaltige Sicherung von Schutzraumen flr die Tiere ist nicht vorhanden.

Die Uberbauung der Halfte der vorhandenen Griinflachen foérdert die Erhitzung des
gesamten Gebiets des Flachennutzungsplans und der angrenzenden Wohngebiete.
Fassadenbegriinung im Stiden und Westen der Neubauwande und die teilweise

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Griinordnungsplan und
Umweltbericht erarbeitet der MaBnahmen festgelegt, um die Belange von Na-
turschutz, Umweltvorsorge, Erholung und Landschaftsbild nachhaltig zu ge-
wahrleisten. Aufgabe des Griinordnungsplans ist die Erarbeitung und Aufberei-
tung von fachlich qualifizierten Unterlagen fir die Abwagung der Planungstra-
ger nach § 1 BauGB. Dem §1a BauGB wurde mit Blick auf die besagten Gut-
achten Rechnung getragen (vgl. Begrindung und Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan ,Wohnpark Fuchshof“).

Der Bebauungsplan sieht weitestgehend den Erhalt der bestehenden Freifla-
chen und Kleingartenanlagen in der Griinen Fuge und im Griinen Ring Nord
und damit einen GroBteil der bestehenden Grinflachen vor. Ein GroBteil der
bestehenden Flachen war durch die ausgepragte Nutzung durch die ehem.
Gartnereien zu groBen Teilen verdndert bzw. (berbaut und versiegelt. Die ge-
samte Flache des Bruttobaugebiets (Geltungsbereich Bebauungsplan) betragt
etwa 110.392 m? (ca. 11ha). Insgesamt betragt die Netto-Neuversieglung ca.
9.570m?2 und die Teilversieglung ca. 7.130m?2. Durch diesen Eingriff in das
Schutzgut Boden wurden im Rahmen des Grinordnungsplans MaBnahmen
definiert die als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden.
Die MaBnahmen sind die Sicherung und Wiederverwertung geeigneten
Oberbodens sowie Verwendung wasserdurchldssiger Materialien und
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Bepflanzung der StraBen und Wege mit Baumen ist kein Ausgleich fir den Wegfall
der zusammenhangenden Grinflachen. Der heute anerkannten Forderung, dass in
unserer Stadt mehr Griin kommen muss, wird nicht ausreichend beachtet. Die
Entwicklung des Baugebiets ist daher nicht nachhaltig.

Wir halten unseren Widerspruch gegen den Flachennutzungsplan Fuchshof auf-
recht und verweisen auch auf unsere vorgetragenen Bedenken und Anregungen
aus den Jahren 2018 und 2021. Die in diesem Schreiben geduBerten Bedenken
sind nicht ausgeraumt worden.

Dem Bebauungsplan Fuchshof widersprechen wir.

In den Abwagungsgrinden des Flachennutzungsplans und im Textteil zu dem Be-
bauungsplan wird ausgefiihrt, dass die heute vorhandenen Grinflachen zum groB-
ten Teil erhalten bleiben. Diese Aussage ist falsch. Die heute vorhandenen Grinfla-
chen, die zu keinem fritheren Zeitpunkt bebaut waren, bestehend aus Grinflache
(spater: Gruner Ring) und Kleingéarten im ¢stlichen Teil des Baucluster 2, aufgelas-
sener Acker und Griunflache zwischen Ackerflache und ehemaliger Gartnereifla-
chen Kocher, sowie Kleingarten und Griunflache im westlichen Teil des Baucluster
2 (spater: Grine Fuge) werden zu 49 Prozent neu Uberbaut. Lediglich die Grine
Fuge und der Grine Ring werden als Grinflache erhalten.

Auf der Flache des Griinen Rings sollen noch ein Radweg und eine StraBe entste-
hen. In der Diskussion ist auch, dass dort die Trasse fur die spatere Stadtbahn an-
gelegt werden soll. Eine spatere Uberplanung der vorhandenen Griinflache des
Grinen Rings werden daher nochmals durch Verkehrsflachen dezimiert und
schlimmstenfalls ganz wegfallen. Fiur die Bewohner des hiesigen Stadtgebiets fallt
schon jetzt durch den Bebauungsplan Fuchshof die Hélfte der heute freien und

Erdlberdeckung unterbauter Fldchen sowie die Anlage extensiver Dachbegri-
nungen. Dadurch lasst sich der Eingriff in das Schutzgut Boden minimieren.
Das stadtebauliche Konzept hat das Ziel die 6ffentlichen Rdume durchgrint
und gering versiegelt zu entwickeln damit eine hohe Aufenthaltsqualitat er-
zeugt werden kann. Eine Beschneidung bzw. Wegfall von wertvollen Freiberei-
chen die fur die Aligemeinheit ist nicht der Fall.

Grunordnungsplan und die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz enthalten Vermeidungs-
und KompensationsmaBnahmen. Der Umweltbericht ist der Begriindung beige-
fugt. Das Artenschutzkonzept wurde vom Blro Pustal Landschaftstkologie und
Planung im Februar 2022 erstellt. Im Artenschutzkonzept wurden die im Fach-
bericht des Bliros Gottfriedsen beschriebenen Eingriffe in die Lebensraume der
besonders streng geschutzten Arten konkretisiert, notwendige ArtenschutzmaB-
nahmen festgesetzt sowie die Standorte der erforderlichen AusgleichsmaBnah-
men festgelegt. Die Standorte der MaBnahmen beschrénken sich auf den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Wohnpark Fuchshof” 045/02 sowie das Ge-
biet des Rahmenplans ,Fuchshof”. Des Weiteren beinhaltet das Konzept eine
Vorplanung der Grunflache ,,Griner Ring Nord“ unter Bertcksichtigung der As-
pekte des Artenschutzes und zukinftiger Nutzungen.

Der Bebauungsplan setzt fir den griinen Ring Nord eine ¢ffentliche Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung , Parkanlage Griner Ring” und einen FuB- und
Radweg (Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,gemeinschaftli-
cher FuB- und Radweg) fest. Die Anlage bzw. die bau-/ planungsrechtliche
Auseinandersetzung einer Trasse fir den Bau der Stadtbahn war nicht Gegen-
stand des Planungskonzeptes und des Bebauungsplans. Sofern die Stadtbahn
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nicht versiegelten Flachen im Baucluster 2 weg. Fir alle Bewohner, auch fur die
des Neubaugebiets, entfallen spéater durch die geplanten Verkehrsflachen noch-
mals weitere Grinflachen oder sogar tatsachlich der gesamte Grine Ring. Eine
Vorhaltung von ausreichend groBen Grinflachen und damit eine nachhaltige Nut-
zung der Flachen, wird durch den Bebauungsplan nicht bericksichtigt.

Es werden ausreichende wohnortnahe Erholungsflachen fehlen und somit durch
den Bebauungsplan die erforderlichen allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse nicht beachtet.

Mit dem Bebauungsplan werden die Folgen des Klimawandels nicht in ausreichen-
dem MaB berlcksichtigt. Die im Umweltbericht hervorgehobene wichtige Funktion
der heute vorhandenen Grinfladchen als Freiland-Klimatop mit intensiver nachtli-
cher Frischluft- und Kaltluftproduktion wird voraussichtlich erheblich beeinflusst.
Damit wird die Uberhitzung der angrenzenden Wohngebiete und damit verbunden
die Gesundheitsgefahrdung der hier lebenden Bewohner in Kauf genommen.
Schon heute wird von einer prognostizierten Erwarmung im Alten-OBweiler-Weg
und der im Umkreis bis zu 300 Meter von der Neubebauung liegenden Bestands-
bebauung durch die Uberbauung der freien Griinflaichen von mindestens 2 Grad
Celsius ausgegangen. Das Pariser Klimaabkommen verlangt eine Einschrankung
der zukUnftigen Erhitzung auf mindestens 1,5 Grad Celsius.

Die Bebauung der freien Grinflachen ist unter diesem Gesichtspunkt nicht nach-
haltig und widerspricht den heutigen Erkenntnissen und Erfordernissen an eine
nachhaltige Stadtplanung. Eine angebotene Ausgleichsflache fur die Bebauung
verhindert nicht die Erhitzung des Gebiets des Alten-OBweiler-Wegs. Die Fassaden-
begriinung der Neubauten an der Std- und Westseite verhindert den Temperatur-
anstieg nicht im Alten-OBweiler-Weg. Ein Pflanzgebot fir die Baufldche entlang der

langfristig in diesem Bereich realisiert werden soll, muss dies in einem separa-
ten Verfahren behandelt werden. Hierzu muss ein Planungserfordernis im
Sinne des §1 Abs. 3 BauGB gegeben sein das einen Bebauungsplanverfahren
rechtfertigt, d. h. wenn es fir die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung in
diesem Bereich erforderlich ist.

Mit dem stadtebaulichen Konzept wird das Ziel angestrebt, die éffentlichen
Raume durchgrint und gering versiegelt zu entwickeln damit eine hohe Auf-
enthaltsqualitat erzeugt werden kann.

Der gesamte Fuchshof besitzt gemaB dem Klimaatlas der Region Stuttgart eine
wichtige klimatische Funktion. Im Klimaatlas sind die Freiflachen im Land-
schaftspark und der OBweiler Hohe als kaltluftproduzierende Flachen und
Kaltluftsammelgebiete dargestellt. Die Planungen wurden in Zusammenhang
mit dem Forderprojekt ,Klimaanpassung Region Stuttgart — KARS* klimatolo-
gisch intensiv begleitet. Durchgefiihrt wurden die Untersuchungen vom Biro
GEO-NET Umweltconsulting GmbH aus Hannover. Ziel war es, Handlungs-
empfehlungen flr den Planungsprozess zu erhalten, um so die Belange des
Stadtklimas zu bertcksichtigen und eine gute Wohnumfeldqualitét zu gewahr-
leisten. Die Untersuchungen bestatigen die Funktion des Grinen Rings als
Luftaustauschbereich fiur die im Umfeld der OBweiler Héhe entstehenden Kalt-
luftabfliisse. Die Veranderung durch die Planungen wird als gering einge-
schatzt. Des Weiteren wurde die Bedeutung der Griinen Fuge zwischen den
Bauclustern 1 und 2 in ihrer klimatischen Funktion betont. Demnach weist
diese eine besondere Funktion als lokaler Luftaustauschbereich auf und tragt
aufgrund ihrer Lage zwischen den Bauclustern zu klimatisch ginstigen
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nordlichen Grenze des Baugebiets mit Badumen oder einheimischen Hecken zur
Reduzierung der schadlichen Auswirkungen des Temperaturanstiegs fir die Be-
standsbebauung des Alten-OBweiler-Wegs ist bisher nicht vorgesehen.

Im Bebauungsplan wird nicht berticksichtigt, dass dich auf der freien Grinflache
des ausgelassenen Ackers und er Grinflache auf dem stdlichen Flurstick 1385/1
jeweils Geholz befindet, das Rickzugsort fir Feldhasen ist. Im nérdlichen Bereich
des Flursticks 1385/1 wéachst ein Ahornbaum, der nach der Baumsatzung der
Stadt Ludwigsburg nicht geféllt werden darf. Mithin ist der Ahornbaum so groB,
dass er zur Klimaverbesserung beitrdgt und fir Insekten und Vogel wichtiger Ruck-
zugsort ist. Im Bebauungsplan muss er daher als erhaltungspflichtig gekennzeich-
net werden.

Das neue Baugebiet ist nicht auf die Umgebung abgestimmt.

Der an das Neubaugebiet nordlich angrenzende Alte-OBweiler-Weg hat einen klein-
stadtischen Charakter mit Hauser, die héchstens 2 Stockwerke plus DG haben, im
Grlnen stehen und von groBen Garten umgeben sind. Die Neubauten an der nord-
lichen Grenze des Baucluster 2 und sldlich des Alten-OBweiler-Weg stehen so eng
zueinander und zu den Bestandsbauten, dass der Gebietscharakter des Alten-OB-
weiler-Wegs mit seiner kleinteiligen Bebauung und den groBen Garten nicht aufge-
nommen wird. Um den Charakter des bestehenden Wohngebiets im Alten-OBwei-
ler-Weg mit seinen Garten aufzunehmen, ist es erforderlich, die Baufelder an der
nordlichen Grenze des Bebauungsplans deutlich von den Bestandsgarten abzuri-
cken. Dies erfordert eine deutliche Abstandsregelung der Neubauten zu der nordli-
chen Grenze des Bebauungsplans und eine Ausweisung von Gartenflachen und /
oder Pflanzgebote hin zur nérdlichen Grenze des Bebauungsplans.

Bedingungen wahrend sommerlicher Wetterlagen mit hoher Warmebelastung
bei. Die bedeutende, klimatologische Funktion der Griinen Fuge, wird laut den
Untersuchungen durch die Planungen voraussichtlich gestarkt. Mit Blick auf
die Untersuchungsergebnisse sind keine gravierenden Mikroklimaveranderun-
gen fur die Anlieger des Alten-OBweiler-Weges zu erwarten. Die Planung verur-
sacht nach aktuellem Gutachtenstand keine unzumutbaren Stérungen und
keine Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitat fir die Bewohner am
Alten-OBweiler-Weg oder ist diesen ausgesetzt.

Die Grlne Fuge als zentral positionierte, ¢ffentlich zugangliche Freiflache im
Wohngebiet ist gepragt durch die Erhaltung des wertvollen Baumbestandes
und durch die Integration eines Teils der bestehenden Kleingartenanlage
nordlich der FuchshofstraBBe. Ziel ist es unter anderem die momentan nur
durch einen bestimmten Nutzerkreis genutzte Freiflache fur die Offentlichkeit
zu 6ffnen und eine Wegeverbindung zwischen Alter-OBweiler-Weg und dem
stdlich gelegenen Bereichen wie beispielsweise dem Sportpark zu schaffen.
Im Bestand handelt es sich um, zum Teil parkahnliche, sehr strukturreiche
Gartenanlagen mit zahlreichen alten Baumen, kleinen Hutten, diversen Suk-
zessionsflachen, Streuobstrelikten und einer extensiv bewirtschafteten Klein-
gartenanlage im Osten.

Mit dem weitestgehenden Erhalt der kleinteiligen Gartenanlagen und der be-
stehenden Baume wird hier ein wichtiger Beitrag fir die Biodiversitat und das
Kleinklima geleistet.

Der Griine Ring Nord ist Teil eines Griinzugs zwischen dem Stadtteil OBweil
und der Kernstadt Ludwigsburg. Die landwirtschaftlich gepragten Strukturen
mit Feldern, Kleingarten und Baumhainen sollen weitestgehend erhalten blei-
ben und darUber hinaus soll im Plangebiet dieser Bereich als innerstadtischer
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Das Baufeld Nr. 21 steht dazu im eklatanten Widerspruch. Die Baugrenze ist zu
nah an der Grenze des nordlichen Nachbargrundstiicks. Die GFZ lasst die Bebau-
ung des Grundstlcks in zu dichtem MaB zu und bildet das Vorhandensein einer
groBeren Gartenflache nicht ab. Eine Fassadenbegrinung im Norden des Neubaus
ist nicht festgesetzt.

Wird das Baufeld 21 nach Norden hin voll bebaut, verschattet der Neubau den
nordlich angrenzenden Garten und die Erdgeschosswohnung des Hauses Flur-
stlick 1384/3 wird im Herbst und Winter nicht besonnt. Das bedeutet einen erheb-
lichen Mehraufwand an Heizenergie und damit erhebliche Mehrkosten fiir die Be-
heizung der Wohnrdume dieser Erdgeschosswohnung. Dies widersprich einerseits
den Klimazielen und andererseits widerspricht der Neubau dem Gebot der Rick-
sichtnahme.

Die Neubauten sudlich der vorhandenen Bestandsbebauung werden laut Plan
10,40 Meter hoch plus zusatzliche Hohe fur Aufbauten fir die Haustechnik und
Anlagen fur Solartechnik. Damit werden die Neubauten héher als die schon beste-
henden Gebdude und nehmen die Struktur der Umgebung nicht auf. Eine Bebau-
ung sldlich der Bestandsbauten erfordert zwingend eine Reduzierung der Gebau-
dehthe der Neubauten auf eine Hohe, die deutlich unter der Gebdudehdhe der
Bestandsbauten liegt.

Mit der festgesetzten Hohe des Neubaus auf 10,40 Metern plus 1,20 Meter fr
Aufbauten wird de Héhe des Hauses an der nérdlichen Grenze tGberschritten. Das
Haus auf dem Flurstiick 1384/3 hat alle Wohnrdume nach Stiden ausgerichtet. Die
Besonnung aller Wohnraume des Bestandsbaus ist daher zu jeder Jahreszeit zu
gewdhrleisten. Die bestehenden Gebdude des Alten-OBweiler-Wegs missen vor
Larmemissionen der Neubauten geschitzt werden. Deshalb muss im

Grinzug weiterentwickelt werden. Als Teil des sogenannten Griinen Rings ist
er sowohl von Ubergeordneter Bedeutung als innerstadtische Grinverbindung,
wie auch von lokaler Bedeutung fur die Naherholung. Darlber hinaus hat die-
ser Freiraum eine wichtige Funktion als Frischluftschneise, die freizuhalten ist.
Der Bereich des Grinen Ring Nord dient auch als Grinflache fur die Ruckhal-
tung von anfallendem Regenwasser aus dem Wohngebiet Fuchshof und der
Neuanlage von Geholzstrukturen die der Sicherung der 6kologischen Funktion
von Lebensstatten fur diverse Vogelarten. Wie dem Bebauungsplan entnom-
men werden kann, wird eine neuer FuB- und Radweg angelegt der die sudli-
chen Bereiche (Griner Ring) im Sportpark miteinander verbindet.

Die bestehende Bebauung am Alter OBweiler Weg ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans und sind damit nicht bebauungsplanrelevant. MaBgeblich ist
der Geltungsbereich, wie er im Entwurf des Bebauungsplans des Fachbe-
reichs Stadtplanung und Vermessung vom 20.12.2022 dargestellt ist.

Die im Norden des Plangebietes angeordnete Bebauung, angrenzend zur be-
stehenden Bebauung am Alten OBweiler Weg, ist auf max. 3-Geschosse aus-
gelegt (Ausnahme Baufelder 9.2 und 15). Aufgrund der bestehenden Bebau-
ung stdlich des Alten OBweiler Weges und der MaBgabe einer vertraglichen
stadtebaulichen Integration der Planungen wurde bei der Konzeptentwicklung
ein groBer Wert auf die Ausgestaltung der Bebauung, der Abstandsflachen,
Belichtung und Hohenentwicklung gelegt. Darliber hinaus wurde darauf ge-
achtet, dass der Abstand zwischen den Bestandsgebauden am Alten OBweiler
Weg und der geplanten Bebauung groBzlgig bemessen ist. Die Gebdudeab-
stande betragen zwischen 12m und 30m. Bei der Ausgestaltung der Gebaude-
kérnung wurde darauf geachtet, dass keine ,riegelartige Bebauung® in Form
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Bebauungsplan festgesetzt werden, dass die AuBenanlagen der Warmepumpen
z.B. des Baufensters Nr. 21 nicht Richtung des Flurstlicks 1384/3 gerichtet sein
darf.

Das Baufeld 22 fugt sich nicht in die Umgebung ein. Der Grenzabstand zum Flur-
stlick 1384/3 ist zu gering. Die Bebauung des Grundstiicks ist zu massiv. Es ist zu
wenig Gartenflache im Vergleich zur Gebaudeflache vorgesehen. Die GFZ mit 0,4
fagt sich nicht in die Struktur der vorhandenen Bebauung ein. Das Gebaude ist mit
4 Stockwerken plus technische Aufbauten und Solaranlage wesentlich hdher als
die Bestandsbauten der Umgebung und flgt sich daher nicht in die Umgebungs-
bebauung ein. Die AuBengerate der Warmepumpen dirfen wegen der Larmbelasti-
gung nicht Richtung Westen ausgerichtet werden.

Der geplante FuBweg ostlich des Flurstiicks 1384/3 bringt bisher nicht vorhandene
Larmbelastigungen mit sich. Die Planung sieht den Weg als den hochfrequentier-
ten Hauptweg fur Fahrradfahrer und FuBgénger von der Schorndorfer StraB8e in das
neue Wohngebiet und zu den Sportplatzen. Dies bedeutet zusatzlicher Larm, der
bisher nicht vorhanden war. Hauptsachlich in der Nacht durch Rollkoffer und laut-
starke FuBganger. Es sind keine Festsetzungen fur den Schallschutz der angren-
zenden Gebaude ersichtlich. Es ist nicht ersichtlich, welche MaBnahmen die Stadt
treffen will, um die anliegenden Grundstiicke vor weggeworfenem MUll zu schit-
zen.

Baufeld 20: Im Bebauungsplan fehlt die Festsetzung, dass der heute vorhanden
Ahornbaum zu erhalten ist. Die angrenzenden Gebaude im Alten-OBweiler-Weg
mussen vor dem Betriebslarm der AuBengeréate fir Warmepumpen und Liftungsa-
lagen geschitzt werden.

von durchgehenden Gebaudezeilen und damit eine ,Barrierewirkung” ent-
steht. Die Ausrichtung der geplanten Bauten nimmt Ricksicht auf diesen
Sachverhalt durch einen Wechsel der Gebaudestellung der eine bessere stad-
tebauliche Einbindung in die bestehende Stadtstruktur ermoglicht. Eine unzu-
mutbare Verschattung der Bestandsgebdude und der Garten verursacht durch
die geplante Bebauung ergibt sich aufgrund der geplanten Héhenentwicklung
und der Gebaudeabstédnde nicht. Die geplante Bebauung im Norden des Be-
bauungsplans verursacht nach aktuellem Gutachtenstand keine unzumutba-
ren Stérungen und keine Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitat far
die Bewohner am Alten-OBweiler-Weg oder ist diesen ausgesetzt.

Die Struktur und Kérnung der einzelnen Baucluster leiten sich aus dem stadt-
raumlichen Kontext ab. Alle Baucluster folgen der Idee von variabel teilbaren
Baufeldern, die die Realisierung verschiedener Bautypen ermdoglichen sollen.
So kénnen unterschiedliche Nachfragen und Wohnbedurfnisse erflllt werden.
Aufgrund der vorgegebenen stadtrdumlichen Strukturen sollen bei den Baufel-
dern unterschiedliche Wohnungstypen und im Gesamten ein ausgewogener
Wohnungsmix angestrebt werden. Mit dem Bebauungsplan wird ein bedeuten-
der Beitrag zur Bewaltigung der Wohnraumknappheit durch die Schaffung von
dringend benétigen Wohnbauflachen geleistet.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und sind teilweise nicht be-
bauungsplanrelevant.
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wir halten unseren Widerspruch gegen den Flachennutzungsplan Fuchshof auf-

recht und verweisen an unsere Bedenken, Anregungen und Vorschlage vom

06.05.2021 und vom 18.04.2022. (siehe Anlagen)

Eine Einbindung der Anwohner im Vorfeld bei den Ausgestaltungsmaoglichen am

Ende des Alter-OBweiler-Weg hat nicht wirklich stattgefunden und Bedenken wur-

den nicht ausgeraumt.

Dem Bebauungsplan Fuchshof widersprechen wir hiermit. Wir sind vor 40 Jahren

in den , Alter OBweiler Weg“ gezogen. In der Zwischenzeit hat sich sehr viel veran-

dert und wir wohnten bis vor 5 Jahren in einem sehr schénen, ruhigen Wohnge-

biet. Heute im Ruhestand kénnten wir unsere Terrasse und Vorgarten schéner und

ruhiger genieBen, wenn da nicht die lastige Autowerkstatt ware, die das Tor zur

Sldseite, Brandschutztor als Eingang / Ausgang fur Fahrzeuge nutzt. In der Ver-

gangenheit mit dem Autohaus Kegreis oder Hahn hat es nie Probleme gegeben, da

dieses Tor nur fur den Notfall genutzt wurde. Auch das Abstellen von Kundenautos

im Alter-OBweiler-Weg hat es nie gegeben, da diese im Betriebshof geparkt waren,

in dem heute Fa. Herz seine Autos parkt.

Die AnliegerstraBBe Alter-OBweiler-Weg im hinteren Bereich noch Osten ist dem

Neuen Flachennutzungsplan Fuchshof zugeordnet. Das bedeutet, dass auch hier

eine Verkehrsberuhigung wie im Neuen Fuchshof stattfinden sollte.

Verschiedene offene Fragen

- Was wird mit dem Durchgangsverkehr vom und zum Kreisverkehr, Be-
schilderung fur Anlieger interessiert keinen, genauso Durchfahrt fur 2,5
Tonnen. Friher war es eine Sackgasse.
- Geschwindigkeit von 30 Km/h wird nicht eingehalten, besser waren 20

Km/h-SpielstraBe.

Es fanden Uber die frihzeitige Beteiligung hinweg unterschiedliche Beteiligun-
gen der Offentlichkeit in Vergangenheit statt.

Nach dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans , Fuchshof 045/02
fand zwischen dem 18.01. und 31.01.2018 eine Beteiligungsphase der Offent-
lichkeit, analog dem Vorgehen zur Beteiligungsphase wie im Jahr 2014 zu den
Ergebnissen des kooperativen Planungsverfahrens statt. Die Plane zum Fuchs-
hof konnten in einer 6ffentlichen Ausstellung im Autohaus an der Schorndorfer
StraBe 172 eingesehen werden. Im Rahmen der ¢ffentlichen Ausstellung wurde
den Birgern die Moglichkeit geboten, an definierten Terminen mit den stadti-
schen Projektleitern zu diskutieren und Anregungen abzugeben. Die Anregun-
gen aus allen Beteiligungsphasen wurden dokumentiert, den Ausschussen vor-
gestellt und flossen in die Bearbeitung der Fachkonzepte mit ein.

Das Grundstiick mit der gewerblichen Nutzung in der Schorndorfer Strae 172
(ehem. Autohaus Kegreis) ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans und damit
nicht bebauungsplanrelevant.

Der o6stliche Teil (Verlangerung) des Alten OBweiler Weges ist Gegenstand des
Bebauungsplan Fuchshof. Der restliche Teil des Alten OBweiler Weges ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplans und damit nicht bebauungsplanrelevant. Der
Ostliche Teil ist im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache mit der beson-
deren Zweckbestimmung ,Mischverkehrsflache, WohnstraBe, gemeinschaftli-
cher Geh- und Radweg festgesetzt. Die Dimensionierung wurde im Vergleich
zum urspringlichen Zustand nicht wesentlich verédndert und soll mit 4,10m
Fahrbahnbreite zu einer WohnstraBe entwickelt werden. Das planerische Ziel
besteht darin mit der Ausgestaltung zur Wohnstrae und der Befahrbarkeit in
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- Verbreiterter StraBe an Werkstatt sollte wieder auf normale Breite gebracht
werden und Parken verboten werden, gegeben falls Durchfahrt fir Anwoh-
ner erlauben mit anbringen von Pollern oder sonstige Moglichkeiten.

- Parken nur far Anwohner und nicht fir Besucher vom HCL.

- In einer Ubergangsphase mit Werkstatt parken von Kundenfahrzeugen im
Wohngebiet verbieten, diese gehdren in einen Betriebshof. Einhaltung der
Offnungszeiten gewéhrleisten und Arbeiten nach 22 Uhr auch an Sonntag
und Feiertage verbieten.

Bauvorhaben 045/04

Der Eigentiimer des Grundstiicks hat auf dem zukinftigen Baugeldnde seine Ge-
baude an verschiedene Firmen vermietet, unteranderem auch an eine Auto-Repa-
ratur-Werkstatt. Diese hélt sich an keine gesetzlichen Regeln. Die Anwohner bekla-
gen sich seit 4 Jahren bei den zustandigen Stellen der Stadt Ludwigsburg und
auch das Ordnungsamt ist Uberfordert. Es gab bislang keine wesentliche Verbesse-
rung der Situation. Bezlglich den schlechten Erfahrungen sollte bei dem Bauge-
nehmigungsverfahren alles daflr getan werden, dass der Alter-OBweiler-Weg wie-
der zu einer sehr schonen, ruhigen AnwohnerstraBe wird, keine Durchfahrt nach
Osten. Die neuen Gewerbeeinheiten missen vom Konzept so gestaltet sein, dass
die Ausrichtung der Gebaude zur Schorndorfer StraBe hin ausgerichtet sind ohne
Durchgang nach Studen wie es im Flachennutzungsplandnderung Fuchshof Nr.32
dargestellt war.

in einer Richtung, den Durchgangsverkehr auf ein MindestmaB zu reduzieren.
Verkehrsrechtliche Anordnungen wie Beschilderung, Geschwindigkeitsbe-
schrankungen etc. wurden zwar Bedacht sind aber fir den Bebauungsplan
nicht relevant und missen zu einem spateren Zeitpunkt geregelt werden.

Wie schon erwahnt ist das Grundstick mit der gewerblichen Nutzung in der
Schorndorfer StraBe 172 ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Die Eigen-
timer des Grundsticks Schorndorfer StraBe 172 sind auf die Stadtverwaltung
mit einer Konzeption herangetreten, die einen Abbruch des bestehenden Auto-
hauses mit angeschlossenen Wohnhaus/Werkstatt und den Neubau eines
Wohn- und Geschéftshauses vorsieht. Die Eigentimer haben die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach §12 BauGB beantragt. Die
Stadtverwaltung hat in mehreren Abstimmungsgesprachen mit dem Vorhaben-
trager und den Planverfassern auf Basis des beschlossenen, stadtebaulichen
Konzeptes die staddtebaulichen Rahmenvorgaben definiert und Vorgaben ge-
macht. Die Planung des Vorhabentrégers ist aus dem beschlossenen stadte-
baulichen Entwurf Fuchshof von 2019 entwickelt und erfillt damit weitestge-
hend die Vorgaben der Stadtplanung. Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,, Schorndorfer StraBe 172“ Nr. 045_04 wurde am 23.02.2022
vom Gemeinderat beschlossen. MaBgebend fir den Geltungsbereich ist der La-
geplan des Fachbereichs Stadtplanung und Vermessung vom 21.01.2022 (vgl.
Vorl.Nr.: 017/22).
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Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und sind teilweise nicht be-
bauungsplanrelevant.
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A. Allgemeine Einwendungen

Der derzeit glltige Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart,
genehmigt am 03. 04. 1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen
mit Stand 30. 07. 2022, soll nicht geandert werden.

An untergenutzten Grundsticken mit lockerer, alter Bebauung, auf den Grundstu-
cken mit den Flursticknummern 1384/3, 1384/4, 1385, 1386/3, 1387/2, 1387,
1388, 1388/3, 1389 und 1390/1 werden angrenzende Neubaugrundsticke ge-
plant, dessen Bebauungsmdglichkeit ausgeschodpft werden soll.

Dabei wird meine Mandantin von den obengenannten Grundstiickseigentiimern
am hartesten betroffen. Sie wird von den geplanten Baugrundstiicke Nr. 20 bis 23
regelrecht zugebaut, wahrend die Ubrigen Betroffenen wesentlich mehr Abstand zu
ihren Gebauden und Grundstlicken eingerdumt bekommen. Auch die Abstédnde
der Baufelder innerhalb des Neubaugebietes sind viel groBer als die Abstande der
Baufelder 20, 21, 22, 23 zum Grundstick 1384/3.

So ist es auch nicht nachvollziehbar und nicht mit stddtebaulichen Grinden zu
rechtfertigen, dass allen Ubrigen genannten Betroffenen lediglich eine 2 bzw. 3-

Die im Norden des Plangebietes angeordnete Bebauung, angrenzend zur be-
stehenden Bebauung am Alten OBweiler Weg, ist auf max. 3-Geschosse aus-
gelegt (Ausnahme Baufelder 9.2 und 15). Aufgrund der bestehenden Bebau-
ung stdlich des Alten OBweiler Weges und der MaBgabe einer vertraglichen
stadtebaulichen Integration der Planungen wurde bei der Konzeptentwicklung
ein groBer Wert auf die Ausgestaltung der Bebauung, der Abstandsflachen,
Belichtung und Hohenentwicklung gelegt. Dariber hinaus wurde darauf ge-
achtet, dass der Abstand zwischen den Bestandsgebauden am Alten OBweiler
Weg und der geplanten Bebauung groBzlgig bemessen ist. Die Gebaudeab-
stande betragen zwischen 12m und 30m. Bei der Ausgestaltung der Gebaude-
kérnung wurde darauf geachtet, dass keine ,riegelartige Bebauung” in Form
von durchgehenden Gebadudezeilen und damit eine ,Barrierewirkung” ent-
steht. Die Ausrichtung der geplanten Bauten nimmt Ricksicht auf diesen
Sachverhalt durch einen Wechsel der Gebadudestellung der eine bessere stad-
tebauliche Einbindung in die bestehende Stadtstruktur ermoglicht. Eine unzu-
mutbare Verschattung der Bestandsgebdude und der Géarten verursacht durch
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Vollgeschossbebauung zugemutet wird, wahrend meiner Mandantin auf dem ge-
planten Baugrundstiick 22 sogar 4 Vollgeschosse zugemutet werden sollen. Den
Grundstickseigentimern mit den Flursticknummern 1387/2, 1387, und 1389
wird gar das Privileg zuteil, dass ihnen auf ihrer Grundstiicksseite eine abgestufte
2 Vollgeschossbebauung zugutekommt, bei vergleichbarer EFH.

Aus stadtebaulicher Sicht wére hier zudem ein stufenweise angepasster Ubergang,
was die Gebdudehdhen anbelangt, viel harmonischer.

Es ist auch stadtebaulich nicht nachvollziehbar, warum man nicht entlang des ge-
planten Wohnweges eine Baulinie festsetzt, um hier eine einheitliche Bebauungsli-
nie zu schaffen und dabei gleichzeitig auch den betroffenen Angrenzern zu mehr
Abstand zu ihren Grundsticken verhilft: Die zu dem Grundstiick meiner Mandan-
tin gewandten Gebdudeseiten sind mit geeigneten kletternden oder rankenden
Pflanzen vertikal fachgerecht zu begriinen und dauerhaft begriint zu erhalten. Dies
ist verbindlich festzusetzen.

die geplante Bebauung ergibt sich aufgrund der geplanten Hdéhenentwicklung
und der Gebaudeabstande nicht. Die geplante Bebauung im Norden des Be-
bauungsplans verursacht nach aktuellem Gutachtenstand keine unzumutba-
ren Stérungen und keine Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitat far
die Bewohner am Alten-OBweiler-Weg oder ist diesen ausgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen geregelt
und die Festlegung orientiert sich im Wesentlichen am stadtebaulichen Kon-
zept. Es wurde jedoch ein gewisser ,Spielraum® eingerdumt, damit bei den
spateren Bauplanungen genlgend Flexibilitat gewahrleistet werden kann.
Innerhalb des durch den stadtebaulichen Entwurf vorgegebenen gestalteri-
schen Rahmens soll bei der Realisierung der Einzelgebdude eine moglichst
weitgehende architektonische Freiheit ermoglich werden. Zudem soll es auch
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes moglich sein, auf bestimmte Grund-
stickswinsche und Verdnderungen des Wohnungsmarktes zu reagieren.

Die Baulinien wurden nur da festgesetzt wo es zur Verwirklichung des stadte-
baulichen Konzeptes sinnvoll und nétig ist. So wurden Baulinien im Bebau-
ungsplan auf der Stdseite der Baufelder entlang der FuchshofstraBe und auf
der Ostseite der Baufelder im Baucluster 2 zur griinen Fuge und auf der West-
seite zur ComburgstraBe Sud festgesetzt. In Kombination mit Festsetzungen,
die zum MaB der baulichen Nutzung getroffen wurden, sind Baulinien entlang
der FuchshofstraBe erforderlich, damit einer anspruchsvollen Bebauung ent-
sprochen werden kann und ein klare Raumkante/einheitliches StraBenbild ent-
lang der FuchshofstraBe entsteht. Dasselbe Gestaltungsprinzip bei der Festset-
zung von Baulinien trifft auf der Ostseite und Westseite des Bauclusters 2
(Westseite: Baufelder 27.1, 24 und 15 / Ostseite: Baufelder 41, 39, 38 und
22) zu. Auch hier ist es der Gestaltungswunsch entlang der Griinen Fuge und
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B. Hdhenlage

der vorgelagerten FuBwegeverbindung und entlang der ComburgstraBe Siud
eine klare Raumkante zu verwirklichen. Zur Verwirklichung des stadtebauli-
chen Konzeptes ist die Festsetzung einer Baulinie entlang des Wohnweges
nicht notwendig und widerspricht dem Wunsch nach genlgend Flexibilitat bei
der spateren Bauplanung.

Im Gegensatz zur den Baufeldern 15-21 grenzt das Baufeld 22 nicht an einem
bestehenden Wohngebaude Am Alten OBweiler Weg an, liegt stidéstlich des
Grundsticks 1384/3 und orientiert sich in der Hohenentwicklung und Aus-
richtung an den sudlichen Baufeldern (37, 38, 39, 40 und 41). Eine Beein-
trachtigung bzw. unzumutbare Stérung fir die Bewohner des Grundstiicks
1384/3 durch das Baufeld 22 ist aufgrund der Lage und des Abstandes nicht
gegeben. Der Textteil des Bebauungsplans setzt unter A.12 Flachen fir das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1)
Nr. 25a BauGB), PFG 8 Fassadenbegriinung zur gestalterischen Durchgri-
nung sowie zur Verbesserung des Siedlungsklimas und Schaffung von Lebens-
raumen far Tierarten fest, dass bei den Gebietsteilen WA, bei neu zu errich-
tenden Gebduden vorzugsweise die Stid- und Westfassaden mit geeigneten
kletternden oder rankenden Pflanzen fachgerecht zu begriinen und dauerhaft
begrint zu erhalten. Die Festsetzung schlieB3t keine Fassadenbegrinung auf
der Nordseite von neu zu errichtenden Gebauden aus. Wenn ein kinftiger
Bauherr eine Fassadenbegrinung auf der Nordfassade realisieren will, begri-
Ben wir das. An der vorgesehenen Festsetzung wird deshalb festgehalten.

Die Festsetzung der Hdhenlage des Erdgeschossfulbodens (EFH) gemaR
Planeinschrieb in Metern (iber Normalnull (m (.NN.) erfolgt im Kontext der
geplanten Hohe der ErschlieBungsstraBen und stellt sicher, dass bei einer
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Eine abweichende ErdgeschossfuBbodenhdhe nach oben um max. 0,5 m ist nicht
zuzulassen, da dies zu einer weiteren Verscharfung des "Eingemauert seins" im
Falle meiner Mandantin fihrt.

C. Hohe der baulichen Anlagen

Es ist von meiner Mandantin auch nicht hinzunehmen, dass von der maximalen
Gebdudehdhe ausnahmsweise nach oben um max. 1,0 m abgewichen werden
darf. Die Festsetzung: ,In Baufeldern mit mehreren, unterschiedlich festgesetzten
ErdgeschossfuBbodenhdhen EFH gilt die hdchst festgesetzte EFH als unterer Be-
zugspunkt. ,, ist ausweislich des zeichnerischen Teils wenig verstandlich. Es stellt
sich in diesem Zusammenhang auch die Frage, weshalb fur diesen Fall nicht
gleich eine einheitliche EFH festgesetzt wird.

Einer zusatzlichen Uberschreitung der Ghmax. Auf maximal 20% der Dachflache
des oberen Geschosses mit haustechnischen Anlagen (auBer Anlagen zur Solar-
energienutzung) um 1,0 m, wird vehement entgegentreten. Auch eine Uberschrei-
tung der Ghmax. Mit Anlagen zur Solarenergienutzung nach B. 1.5 mit max. 1,2 m
Uber Dachkante wird abgelehnt.

Fur Carports ist die maximale Bauwerkshthe von 3,20 m Uber der anliegenden
Verkehrsflache deutlich herabzusetzen. Selbst hohe Pkw wie eine VW-Bus oder ein
SUV sind max. 2 bis 2,2 m hoch. Hohere Fahrzeuge missen da auch nicht par-
ken.

Unterbauung durch eine Tiefgarage keine visuell zu massiven Wirkungen ge-
genlber der Umgebungsbebauung entstehen und um bei der Ausfiihrung der
ErschlieBungsarbeiten moglichst flexibel handeln zu kénnen. Es wird mit +/-
50 cm ein gewisser Spielraum gegeben um ausreichend Flexibilitat bei der
Bauplanung zu gewahrleisten. An der vorgesehenen Festsetzung wird deshalb
festgehalten.

Damit das beschlossene stadtebauliche Konzept mit der angestrebte Hohen-
entwicklung der Gebdude umgesetzt werden kann, wird die maximale Gebau-
dehdhe (Ghmax) durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse laut
Planeintrag als HochstmaB festgeschrieben. Um eine Flexibilitat gewahrleisten
zu konnen, darf von der festgesetzten Héhe ausnahmsweise nach oben um
max. 1,0m abgewichen werden. An den vorgesehenen Festsetzungen wird
deshalb festgehalten. Wie schon erwahnt wurde die Festsetzung der Hohen-
lage des ErdgeschossfuBbodens (EFH) gemaB Planeinschrieb in Metern Uber
Normalnull (m 0.NN.) im Kontext der geplanten Hohe der ErschlieBungsstra-
Ben vorgenommen und stellt sicher, dass bei einer Unterbauung durch eine
Tiefgarage keine visuell zu massiven Wirkungen gegeniber der Umgebungs-
bebauung entstehen. Darlber hinaus wurde die EFH in Abhdngigkeit zur Er-
schlieBungs- und Entwéasserungsplanung abgestimmt. Die erarbeitete Entwas-
serungsplanung, geht auf die gebietsspezifischen Gegebenheiten ein und be-
ricksichtigt die Anforderungen des bestehenden Kanalnetzes und die Ele-
mente der naturnahen Regenwasserbewirtschaftung. Auf dieser Grundlage
wurde in enger Abstimmung mit der Verkehrsanlagen- und Freiraumplanung
die Entwurfsplanung fur die entwasserungstechnische ErschlieBung erarbeitet.
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D. Bauweise

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind in Kombination mit
Dachbegriinung zugelassen und ausdricklich erwinscht bzw. entsprechend
der geltenden gesetzlichen Anforderungen gefordert. Darlber hinaus, stellt die
Pflicht zur Herstellung von Anlagen der solaren Strahlungsenergie einen wich-
tigen Beitrag zur Forderung der erneuerbaren Energien dar und wirkt aktivdem
Klimawandel entgegen. Sie missen zum Zwecke der Gestaltung und der Ge-
wahrleistung der technischen Funktionsfahigkeit bestimmte Abstédnde erfiillen.
Durch diese Regelungen wird sichergestellt, dass Anlagen zur Nutzung der so-
laren Strahlungsenergie das Siedlungsbild nicht dominieren. Ahnliche Bestim-
mungen zur Dimensionierung und Abstanden gelten auch flr hautechnische
Anlagen (z. B. Abluft- und Zuluftkamine, Antennen etc.). Um die visuelle Wir-
kung von haustechnischen Anlagen zu minimieren, wurde deshalb in den ortli-
chen Bauvorschriften festgesetzt das diese mindestens 1,50m hinter dem
Dachrand zurlckversetzt liegen mussen. An den vorgesehenen Festsetzungen
wird deshalb festgehalten.

Eine einheitliche Festsetzung der EFH wirde diesem Prinzip entgegenstehen
und wird daher abgelehnt.

Fur Carports wurde eine maximale Bauwerkshéhe von 3,2m festgesetzt mit
dem Ziel eine einheitliche Dimensionierung im Wohngebiet zu gewahrleisten.
Das angestrebte, einheitliche Erscheinungsbild im Wohngebiet, ist aus stadte-
baulicher Sicht héher zu bewerten als die einzelne Forderung die Bauwerk-
hohe zu verringern. Die festgesetzte Bauwerkshdhe von Carports von maximal
3,2m ist mit der visuellen Wirkung stadtebaulich vertretbar, es bestehen keine
Beeintrachtigungen fir die Nachbarschaft und bietet gentigend Spielraum.
Deshalb wird an der Festsetzung festgehalten.
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Die Festsetzung: ,a2 = abweichende Bauweise (§22 (4) BauNVO i. V. m. §9 (1)
Nr. 2a BauGB). Im Sinne der offenen Bauweise, zuldssig sind nur Hausgruppen.
Die Gebaude kdnnen unter Reduzierung der nach LBO erforderlichen Abstandstie-
fen an seitliche Grundstlicksgrenzen bis zu einem Grenzabstand von mindestens
2,5 m herangebaut werden.”, ist zu unbestimmt, da fraglich bleibt, ob damit nur
die Grenzen gemeint sind, die von der vorderen zur hinteren Grundstiicksgrenze
verlaufen.

E. Uberbaubare Grundstiicksflache

Der Uberschreitung von Baugrenzen mit Balkonen, Loggien und Erkern um max.
0,5 m bzw. 2 m fur die Grundsticke 20 bis 23 wird vehement entgegengetreten,
da so noch naher an das Grundstick meiner Mandantin gebaut werden konnte.
AuBerdem sollen Nebenanlagen auBerhalb der Baufenster, jedenfalls fur die
Grundsticke 20 bis 23, nicht zugelassen werden dirfen, da deren Baufenster oh-
nehin schon groB genug sind und diese unproblematisch aufnehmen kénnen.

Um eine optimale Ausnutzung der kiinftigen Reihenhausbaufelder zu gewéahr-
leisten, werden die nach LBO erforderlichen Abstandstiefen an seitlichen
Grundstlcksgrenzen reduziert um ein Heranbauen bis zu einem Grenzab-
stand von mindestens 2,5m ermoglichen zu kénnen. Die Festsetzung betrifft
die Grundstiicksgrenzen an den Stirnseiten (noérdliche und sidliche Grund-
stlicksgrenzen, ausgenommen Baufeld 10) der geplanten Reihenhauszeilen
der Baufelder 10, 21, 26, 30, 35 und 40. Ein maBgebliches Ziel ist die Reali-
sierung des stadtebaulichen Konzeptes und deshalb wurde die Festsetzung
getroffen. An der vorgesehenen Festsetzung wird festgehalten.

Um innerhalb der vorgegebenen raumlichen Struktur einen angemessenen
Gestaltungsspielraum zu erméglichen, wird die Uberschreitung der Baugren-
zen mit Erkern und Balkonen in einem genau definierten Umfang erlaubt. Pri-
vate Freisitze tragen mafBgeblich zur Wohnqualitat bei. Den Wohnungen sollen
daher, soweit dies moglich ist, private Freibereiche zugeordnet werden.
Allerdings tragen Freisitze auch immer ein Stlick des Privatlebens in den 6f-
fentlichen Raum.

Die Ausbildung von Loggien vermeidet dieses Problem weitgehend und bietet
insbesondere zum 6ffentlichen Raum hin mehr Schutz vor Einblicken. Die
Aufenthaltsqualitat wird dadurch gesteigert. Aus diesem Grund sind zu den 6f-
fentlichen Raumen keine vorkragenden Balkone zulédssig. Loggien durfen zu
den ErschlieBungsraumen hin maximal 0,50m vor die Fassadenebene sprin-
gen und sind aus dieser zu entwickeln.
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F. Nebenanlagen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser so-
wie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen und Geschirrhitten sol-
len nur innerhalb der Baufenster zuldssig sein.

Zu den privaten Innenbereichen/Wohnhoéfen dirfen Balkone bis zu 2,00m vor
die Fassadenebene springen. An den vorgesehenen Festsetzungen wird des-
halb festgehalten.

Im Wohnpark Fuchshof soll die Nutzung von Fahrradern, E-Bikes, Pedelecs
und Lastenradern, oder vergleichbare Mobilitdtsmitteln geférdert werden und
stellen wichtige Bausteine zum Schutz des Klimas und der nachhaltigen Mobi-
litat dar. Es werden im Fuchshof und Umgebung neue Fahrradwege geschaf-
fen mit einer guten Anbindung an die Innenstadt sowie an die Ubergeordneten
Radrouten. Die Attraktivitat fir Radfahrer ist ein Baustein im Mobilitatskon-
zept, welches die zuklnftigen Bewohner motivieren méchte auf das eigene
Auto zu verzichten. Es ist deshalb elementar, dass die Gebaude ausreichend
Moglichkeiten zur Schaffung von attraktiven Abstelleinrichtungen fur Fahrra-
der erhalten. Diese kdnnen in der Tiefgarage untergebracht sein, im Erdge-
schoss oder auch in eigensténdigen Nebengebduden. Daher sind die notwen-
digen Nebenanlagen grundsatzlich auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flache allgemein zuléssig. Die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Neben-
anlagen sind ausnahmsweise zulassig. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen
wurden grundsatzlich so dimensioniert (Baufenster), das im Wesentlichen das
stadtebauliche Konzept umgesetzt werden kann. Deshalb sind wie im festge-
setzten Umfang Nebenanlagen auch auBerhalb der iberbaubaren Grund-
sticksflachen moglich. An den vorgesehenen Festsetzungen wird festgehal-
ten.
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G. Verkehrsflachen

Der an dem Grundstick meiner Mandantin liegende Weg 7 (VBZ 1) soll mit einem
Pflanzgebot entlang ihrer Grundsticksgrenze versehen werden. Da Sie ohnehin
den Alleencharakter erhalten wollen, bietet sich eine solche Festsetzung auch an.
Dieser Weg soll, wie von Ihnen geplant, als reiner Geh- und Radweg ausgewiesen
werden. Die Nutzung durch Pkw soll durch eine Festsetzung von Pollern effektiv
ausgeschlossen werden.

Der im Norden gelegene VBZ 2 soll im Hinblick auf die Benutzung als WohnstraBe

entfallen bzw. zumindest auf die Anlieger des Grundstiicks 23 beschrankt werden.

Eine Benutzung fur das Flurstlick 1410 mit seinem Nahversorgungszentrum muss
ausgeschlossen sein. Park-/Haltemoglichkeiten missen effektiv ausgeschlossen
werden. Die Planung einer Kindertagesstatte bei dieser ErschlieBungssituation ist
vollkommen ungeeignet und meine Mandantin befirchtet hierzu Recht erhebliche
Einschrankungen.

Der sog. Weg 7 ist als dffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung ,,Geh- und Radweg, nicht befahrbar fir Kfz“ festgesetzt. In der spateren
Herstellung des Weges wird sichergestellt das eine Befahrbarkeit flir KfZ mit
Pollern o. &. ausgeschlossen wird. Ein von der Offentlichkeit 25 gefordertes
Pflanzgebot entspricht nicht dem Freiraumkonzept und die Wegeverbindung
ist zu schmal fur ein solches Pflanzgebot. Das Privatgrundstiick von Offent-
lichkeit 25 musste mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufge-
nommen werden, um einen Weg mit Pflanzstreifen durch entsprechende Fest-
setzungen realisieren zu kdnnen. Der Wunsch von Offentlichkeit 25 den Allee-
charakter zur erhalten kann durch eine eigene Pflanzung an der Grenze voll-
zogen werden und wird von der Stadtverwaltung begriift.

Der o6stliche Teil (Verlangerung) des Alten OBweiler Weges ist Gegenstand des
Bebauungsplan Fuchshof. Der restliche Teil des Alten OBweiler Weges ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplans und damit nicht bebauungsplanrelevant. Der
ostliche Teil ist im Bebauungsplan als tffentliche Verkehrsflache mit der beson-
deren Zweckbestimmung ,Mischverkehrsflache, WohnstraBe, gemeinschaftli-
cher Geh- und Radweg festgesetzt. Die Dimensionierung wurde im Vergleich
zum urspringlichen Zustand nicht wesentlich verandert und soll mit 4,10m
Fahrbahnbreite zu einer WohnstraBe entwickelt werden. Das planerische Ziel
besteht darin mit der Ausgestaltung zur WohnstraBe und der Befahrbarkeit in
einer Richtung, den Durchgangsverkehr auf ein MindestmaB zu reduzieren. Ver-
kehrsrechtliche Anordnungen wie Beschilderung, Geschwindigkeitsbeschran-
kungen etc. wurden zwar Bedacht sind aber fir den Bebauungsplan nicht re-
levant und missen zu einem spéateren Zeitpunkt geregelt werden.

Eine Kindertagesstatte ist fir das Baufeld 22 vorgesehen und soll mit dartber
liegenden Wohnungen kombiniert werden. Die ErschlieBung und die
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H. Offentliche Grinflache OG3 — ,Spiel und Sport
Hier sind die Nutzungszeiten auf die Tageszeit zu beschranken.

|. Werbeanlagen

Es sollen nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung auf dem Grundstick zulas-

sig sein.

J. Notwendige Kfz-Stellplatze

Der von Ihnen geplante Stellplatzschlussel von 0,8 wegen der angefthrten OPNV-

Anbindung und der geplanten Fahrradroute, ist utopisch gering. Laut dem Ver-
kehr-Mobilitatskonzept kommt es auch durch den Sportbereich zeitweise, insbe-

sondere bei groBeren Veranstaltungen, zu einem hdheren Parkdruck durch Besu-
cher. Es sind deshalb von Ihnen MaBnahmen aufzuzeigen, um einen Parkverkehr

in dem neuen Quartier einzugrenzen. |hr Wunsch, das Wohngebiet Fuchshof als
verkehrsreduziertes Wohngebiet umzusetzen, indem Sie einen reduzierten

Abwicklung des Hol- und Bringverkehrs erfolgt Gber die ComburgstraBe Sud.
Die Beeintrachtigung der Offentlichkeit 25 durch eine Kita an dieser Stelle kann
nicht nachvollzogen werden.

Eine Beeintrachtigung durch die OG 3 wird nicht erkannt. Die Nutzungszeiten
richten sich nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften.

Die stadtebauliche Forderung nach einem attraktiven ansprechenden Wohn-
gebiet erfordert Regelungen Uber Art, Form und GréBe von Werbeanlagen.
Werbeanlagen sollen so gestaltet, errichtet, angeordnet und unterhalten wer-
den, dass in ihrer Art, Form, GroBe, Farbe und Erscheinung das Gesamtbild
der einzelnen Fassade, sowie den stadtebaulichen Charakter der sie umge-
benden Bebauung unterstitzen und sich einordnen. Die Anzahl der Werbean-
lagen wurde auf eine Werbeanlage an der Statte der Leistung, an der Gebau-
defassade, begrenzt, um eine Uberfrachtung der Fassaden zu verhindern.

Die Sportflachen im Sportpark sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans
und damit nicht bebauungsplanrelevant. MaBgeblich ist der Geltungsbereich,
wie er im Entwurf des Bebauungsplans des Fachbereichs Stadtplanung und
Vermessung vom 20.12.2022 dargestellt wurde.

Als Basis fur den Bebauungsplan wurden in einer integralen Betrachtungs-
weise Uber das stadtebauliche Konzept hinaus ein Freiraum- und Mobilitats-
konzept im Dezember 2019 erarbeitet. Alle wichtigen Grundlagen hierzu
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Stellplatzschlissel von 0,8 festgelegen, ist hier Vater des Gedankens. Wenn Sie
dann auch noch aufgrund der vorschreitenden Elektrifizierung lediglich 4-6 Lade-
saulen

im Fuchshof installieren mdéchten, planen Sie hier allein zum Nachteil der Umge-
bung, die diesen Parkdruck dann irgendwie bewéltigen soll, was sie nicht kann. In
einem Plangebiet, dass ausschlieBlich Mehrfamilienhduser als Wohnbebauung
ausweist und bei dem bekannt ist, das ab dem Jahr 2035 ein Verbrennerverbot fir
neue Pkw besteht, ist die Verkehrswende nicht umzusetzen, da in Mehrfamilien-
hausern die Lademdglichkeit von Elektrofahrzeugen grundsétzlich nicht gegeben
ist.

Dass Sie zuletzt dann auch noch im Falle von geférdertem Wohnraum den Stell-
platzschlissel noch weiter auf 0,5 reduzieren wollen, ist nicht nur die vollstandige
Abkehr vom gesetzlichen Leitbild des § 37 Abs. 1 LBO von einem Stellplatz pro
Wohnung, es ist auch in héchstem MaBe gesellschaftspolitisch problematisch,
wenn nicht gar diskriminierend, da Sie offensichtlich damit rechnen und planen,
dass sich die dortigen Bewohner ohnehin keinen Pkw leisten werden kénnen.
Hier wird von |hnen ein ungeloster Parkplatzdruck zulasten der Umgebung ge-
schaffen. Die Festsetzung des Sondergebiets im Siden des Plangebiets mit der
/weckbestimmung: Parkhaus, Parken, Energieversorgung verhilft nicht zu einer
Entscharfung, denn es ware realitatsfern davon auszugeben, dass jedenfalls die im
Norden des Plangebiets gelegen Bewohner hiervon Gebrauch machen werden. Im
Ubrigen ist diese Festsetzung ohnehin unwirksam, da Sie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausnahmsweise zulas-
sen mochten, die mit der Zweckbestimmung nichts zu tun haben.

kénnen der Vorlage Nr. 352/19 mit Anlagen und den Sitzungsprotokollen ent-
nommen bzw. nachvollzogen werden.

Der Wohnpark Fuchshof zeichnet sich durch seine zentrale Lage in der Ost-
stadt von Ludwigsburg aus. Die Entfernung zum Stadtzentrum betréagt ca. 2
km. Darlber hinaus ergibt sich eine Lagegunst durch den direkten Bezug zum
Sportpark, dem Freiraum und wichtigen Infrastruktureinrichtungen wie Fuchs-
hofschule und KiTa's. Mit der Hauptradroute Friedrich-Ebert-StraBe ist eine at-
traktive und sichere Anbindung fir den Radverkehr an die Innenstadt und den
Bahnhof heute schon vorhanden.

Durch die geplante hochwertige OPNV-Anbindung und die Schaffung einer si-
cheren und komfortablen Radinfrastruktur als Ankntpfung ans vorhandene
Hauptnetz wird diese Lagegunst noch weiter verstarkt.

Das stadtebauliche Ziel der Planungen ist ein verkehrsreduziertes Wohngebiet
zu realisieren und es wird deshalb abweichend von den Stellplatzvorgaben
nach der Landesbauordnung ein verminderter Stellplatzschlissel festgelegt.
Mit der Unterbringung der notwendigen Stellpldtze in Quartiersgaragen lasst
sich eine attraktive Freiraumgestaltung innerhalb der Wohnbaucluster umset-
zen. Fur das Quartier ergibt sich damit eine hohe Aufenthaltsqualitat. Durch
die zukinftige gemischte Bewohnerstruktur (Geférderter Wohnraum, Mietwoh-
nungen, Wohngemeinschaften, Eigentumswohnungen etc.) ergibt sich ein
sehr differenzierter Stellplatzbedarf. Manche der kiinftigen Bewohner wollen,
kénnen oder mussen sich kein eigenes privates Fahrzeug leisten und kdnnen
von den beschrieben Lagefaktoren und Empfehlungen des Mobilitatskonzepts
(OPNV, Car-/Bikesharing,) profitieren. Die Anmerkungen werden zur Kenntnis
genommen.
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K. Umweltbericht

Meine Mandantin versichert, auf Ihre Anforderung auch an Eidesstatt, dass im der-
zeitigen Plangebiet Igel und Feldhasen leben. Sie weiB diese auch von Kaninchen

eindeutig zu unterscheiden. Der Feldhase fallt unter Anhang Il der Berner Kon-

vention von 1979. Diese soll den Schutz empfindlicher und gefahrdeter Arten ein-
schlieBlich wandernder Arten und ihrer Lebensrdume gewahrleisten. Er wird auch

Der Bau von notwendigen Stellplatzen bei Wohnungen macht einen nicht un-
erheblichen Anteil der Baukosten aus - und damit auch mittelbar der spateren
Mieten. Da dies vor allem im sozialen Mietwohnungsbau einen wichtigen Fak-
tor bei der Schaffung von preisglinstigem Wohnraum darstellt, wird hier im
Besonderen ein geminderter Stellplatzschlissel fur geférderten Wohnraum
festgelegt.

Um dringend benoétigen Wohnraum kostenglinstig schaffen zu kénnen, wird
daher abweichend von der Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Kfz-
Stellplatzen nach §37 (1) LBO festgesetzt, dass Stellplatze fir nach dem Lan-
deswohnraumfordergesetz bzw. Landeswohnraumfoérderprogramm Baden-
Wirttemberg geférderte Mietwohnungen mit einer Mietpreis- und Belegungs-
bindung im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans auf jeweils rund
80 % des gestaffelten Stellplatzschlissels reduziert werden.

Nur eine langfristige Mietpreis- und Belegungsbindung rechtfertigt planerisch
eine auf Dauer angelegte Verminderung der geforderten Stellplatze. Daher ist
eine Bindungsfrist der geférderten Wohnungen von mindestens 30 Jahren so-
wie eine vertragliche Sicherung der Mietpreis- und Belegungsbindung der ge-
forderten Wohnungen (Kaufvertrag, stadtebaulicher Vertrag o.A.) Vorausset-
zung fur die Stellplatzreduzierung

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Es besteht die Moglichkeit, dass bei den Artenerfassungen der Feldhase nicht
in Erscheinung getreten ist. Diese Art ist nicht besonders oder streng ge-
schitzt (gem. BArtSchuV, Anl.1) und damit auch nicht im Rechtsystem des
§44 BNatschG zu betrachten. Von einer unmittelbaren Beeintrachtigung wird
nicht ausgegangen, da ggf. vorkommende Tiere in die angrenzenden Flachen
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in der Roten Liste BRD (2009) als geféhrdet eingestuft. Das Vorhaben fihrt vo-
raussichtlich zulasten meiner Mandantin zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts Klima/Luft, da die gesamte Flache wichtige Funktionen fir bioklimati-
sche Ausgleichsprozesse hat (s. Umweltbericht S. 14).

In dem Plangebiet sind auch zu wenig Baume geplant, zumal Sie auf den Al-
leencharakter Wert legen. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind zu erhalten.
Die erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft werden im rechtlichen Sinne
nicht ausgeglichen sowie artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht vermie-
den. Der Ausgleich der Eingriffe Uber die KompensationsmaBnahmen im Plange-
biet und auBerhalb des Plangebiets sind rechtlich nicht abgesichert.

ausweichen kénnen. Das Artenschutzkonzept wurde vom Biro Pustal Land-
schaftsdkologie und Planung im Februar 2022 erstellt. Im Artenschutzkonzept
wurden die im Fachbericht des Biros Gottfriedsen beschriebenen Eingriffe in
die Lebensraume der besonders streng geschitzten Arten konkretisiert, not-
wendige ArtenschutzmaBnahmen festgesetzt sowie die Standorte der erforder-
lichen AusgleichsmaBnahmen festgelegt. Die Standorte der MaBnahmen be-
schranken sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, Wohnpark
Fuchshof” 045/02 sowie das Gebiet des Rahmenplans ,Fuchshof“. Des Weite-
ren beinhaltet das Konzept eine Vorplanung der Grinflache , Griner Ring
Nord“ unter Berlcksichtigung der Aspekte des Artenschutzes und zukinftiger
Nutzungen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Grinordnungsplan und
Umweltbericht erarbeitet der MaBnahmen festgelegt, um die Belange von Na-
turschutz, Umweltvorsorge, Erholung und Landschaftsbild nachhaltig zu ge-
wahrleisten. Aufgabe des Grinordnungsplans ist die Erarbeitung und Aufbe-
reitung von fachlich qualifizierten Unterlagen fir die Abwagung der Planungs-
trager nach § 1 BauGB. Dem §1a BauGB wurde mit Blick auf die besagten
Gutachten Rechnung getragen (vgl. Begrindung und Umweltbericht zum Be-
bauungsplan ,Wohnpark Fuchshof). GemaB §14 BNatSchG gelten alle Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft, welche die Leistungsfahigkeit
erheblich beeintrachtigen kénnen als Eingriff. Nach §15 BNatSchG sind ver-
meidbare Eingriffe zu unterlassen, unvermeidbare sind auszugleichen oder in
sonstiger Weise zu kompensieren. Im Umweltbericht zum Wohnpark Fuchshof
wurden die MaBnahmen formuliert, mit denen erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen
werden kdnnen, wobei sowohl die Bauphase, als auch die Betriebsphase
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abzudecken ist. Die MaBnahmen zielen auf die Verbesserung der Schutzgiter
Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere, Pflanzen und Landschaftsbild/Erholung ab.
Durch Eingriffe in die Schutzguter Klima/Luft und Natur und Landschaft wur-
den im Rahmen des Grinordnungsplans MaBnahmen definiert die als Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden.

Minimierend wirken diesbezlglich in Hinblick auf das Schutzgut Klima/Luft
der Erhalt vorhandener Baume und Geholzflachen, die Verwendung wasser-
durchlassiger Belage sowie die Anlage extensiver Dachbegrinungen.
Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild und Erholungseignung entste-
hende Beeintrachtigungen durch den Verlust pragender Strukturen und die
technische Uberpragung kénnen durch die Anlage und Gestaltung 6ffentlicher
Grunflachen (OG 1 bis OG 4) und die Gestaltung von Verkehrsgrinflachen so-
wie MaBnahmen zum Erhalt von Bdumen und Geholzflachen minimiert wer-
den.

Die bei den Schutzgltern Arten/Biotope, Boden, Wasser und Klima/Luft in un-
terschiedlichem Ausmal verbleibenden unvermeidbaren Beeintréachtigungen
lassen sich zumindest teilweise durch MaBnahmen zur Gestaltung und Be-
pflanzung in Form von:
e PFG 1: Pflanzung von Einzelbdumen
PFG 2: Flachige Geholzpflanzung
PFG 3: Gestaltung privater Grundsticksflachen
PFG 4: Sonstige Pflanzungen auf privaten Grundsticksflachen
PFG 5: Stellplatzbegriinung
PFG 8: Fassadenbegriinung
PFG 9: Begrinung Larmschutzwand und
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die Anlage und Gestaltung offentlicher Grinflachen (OG 1 bis OG 4)
innerhalb des Gebiets kompensieren. Dies erfolgt in erster Linie durch Schaf-
fung neuer Grinflachen und Vegetationsbestanden mit naturnaher Gestaltung
und extensiver Nutzung, wodurch die Folgen hinsichtlich des Biotopverlusts
teilweise ausgeglichen und/oder positive Auswirkungen auf die Schutzgiter
Boden, Wasser, Klima/Luft sowie Landschaftsbild erzeugt werden.

Letztlich verbleiben Beeintrachtigungen der Schutzgiter Arten / Biotope, Bo-
den und Wasser, die auBerhalb des Plangebiets kompensiert werden mussen.
Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

L. Baugrundstick 21

Das Baufenster muss vom Grundstiick meiner Mandantin abriicken. Gerade an Die im Norden des Plangebietes angeordnete Bebauung, angrenzend zur be-
der nordwestlichen Ecke, hélt es einen viel zu geringen Grenzabstand zum Grund- | stehenden Bebauung am Alten OBweiler Weg, ist auf max. 3-Geschosse aus-
stiick meiner Mandantin ein, zumal aufgrund der abweichenden Bauweise nur gelegt (Ausnahme Baufelder 9.2 und 15). Aufgrund der bestehenden Bebau-

Hausgruppen zuldssig sein sollen, weshalb es hier zu einer Verriegelungssituation | ung stdlich des Alten OBweiler Weges und der MaBgabe einer vertraglichen
und einer optischen Einmauerung kommt. Sowohl im Bestandsgebiet als auch im | stadtebaulichen Integration der Planungen wurde bei der Konzeptentwicklung
Neubaugebiet sind die Grenzabstande zwischen den Baufeldern nach Stden hin | ein groBer Wert auf die Ausgestaltung der Bebauung, der Abstandsflachen,
groBer. Es wird vehement dagegen protestiert, dass an die Grundstiicksgrenze Belichtung und Hdhenentwicklung gelegt. Dartber hinaus wurde darauf ge-
meiner Mandantin bis zu einem Grenzabstand von 2,5 m herangebaut werden achtet, dass der Abstand zwischen den Bestandsgebduden am Alten OBweiler
darf, sollte |hre Festsetzung der abweichenden Bauweise dahingehend zu verste- | Weg und der geplanten Bebauung groBzigig bemessen ist. Der Gebaudeab-
hen sein. Wenn den Grundstickseigentimern mit den Flursticknummern 1387/2, | stand zwischen der bestehenden Bebauung nordlich des Baufeldes 21 betragt
1387, und 1389 weiterhin das Privileg eingeraumt wird, dass sie auf ihrer Grund- | 10-12m und eine unzumutbare Situation in Form einer ,Verriegelung” ergibt
stlicksseite eine abgestufte 2 Vollgeschossbebauung genieBen, so soll dies auch sich aufgrund der geplanten Hohenentwicklung und der Gebdudeabstande
fir meine Mandantin gelten. An der Grundstlicksgrenze meiner Mandantin soll ein | nicht. Die geplante Bebauung im Norden des Bebauungsplans verursacht
Pflanzgebot als sichtbare griine Mauer festgesetzt werden oder ein Pflanzgebot mit | nach aktuellem Gutachtenstand keine unzumutbaren Stérungen und keine
Baumen entlang der nérdlichen Grenze. Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitat fir die angrenzenden
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M. Baugrundstick 22

Das Baufenster muss vom Grundstiick meiner Mandantin abricken bzw. ist in die-
sem Bereich zu verkleinern.

Vor allem muss zwingend eine Anderung der geplanten 4 Vollgeschosse, in maxi-
mal 3 Vollgeschosse erfolgen. Die Anzahl von 4 Vollgeschossen war bis dato auch
noch nie Gegenstand lhrer Planungen. Die maximale Gebdudehohe von 14,8 Me-
tern flhrt zu einer zusatzlichen Verscharfung. Ein solcher Bau mit 4 Vollgeschos-
sen flgt sich nicht in die noérdliche Bebauung des Quartiers ein.

Wenn den Grundstickseigentimern mit den Flursticknummern 1387/2, 1387,
und 1389 weiterhin das Privileg eingerdumt wird, dass sie auf ihrer Grundstiicks-
seite eine abgestufte 2 Vollgeschossbebauung genieen, so soll dies auch fir
meine Mandantin gelten. Es soll auch ein Pflanzgebot mit Baumen an der nord-
westlichen Grenzecke festgesetzt werden.

N. Baugrundstiick 23

Das Baufenster muss vom Grundstiick meiner Mandantin abricken. Hier wird die
Grundflachenzahl auch nicht hinreichend erkennbar, da eine weile Linie dariber
gelegt wurde und es sich entweder um eine 0,3 oder gar um eine 0,8 handeln
kdnnte, wobei es sich im Hinblick auf den Gebietstypus WA und auch wegen der
GroBe des Baufensters um eine 0,3 handeln durfte.

Wenn den Grundstickseigentiimern mit den Flursticknummern 1387/2, 1387,
und 1389 weiterhin das Privileg eingerdumt wird, dass sie auf ihrer Grundsticks-
seite eine abgestufte 2 Vollgeschossbebauung genieBen, so soll dies auch fur
meine Mandantin gelten.

Bewohner. Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. An den vorgese-

henen Festsetzungen wird festgehalten.

Wie schon erwahnt grenzt im Gegensatz zur den Baufeldern 15-21 das Bau-
feld 22 nicht an einem bestehenden Wohngebdude Am Alten OBweiler Weg
an. Das Baufeld liegt stidostlich des Grundsticks 1384/3 und orientiert sich in
der Hohenentwicklung und Ausrichtung an den stdlichen Baufeldern (37, 38,
39, 40 und 41). Eine Beeintrachtigung bzw. unzumutbare Stérung fur die Be-
wohner des Grundsticks 1384/3 durch das Baufeld 22 ist aufgrund der Lage
und des Abstandes nicht gegeben. Die Bedenken werden zur Kenntnis ge-
nommen. An den vorgesehenen Festsetzungen wird festgehalten.

Fur das Baufeld 23 wurde eine GRZ von 0,3 definiert. Fir das Baufeld wurde
eine maximale Gebdudehodhe (GHmax) von 10,4m festgesetzt. Die Gebaude-

hohe liegt damit nicht hdher als das bestehende Gebdude westlich des besag-
ten Baufeldes. Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. An den vorge-

sehenen Festsetzungen wird festgehalten.
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0. Baugrundstick 20

Fur dieses Grundstlck soll an der Grundstiicksgrenze meiner Mandantin ein
Pflanzgebot als grine Mauer festgesetzt werden. AuBerdem ist der dort bereits vor-
handene Ahornbaum, im Zuge eines Pflanzgebots, als beizubehaltender Bestand
zu berlcksichtigen. Meine Mandantin hat im Zuge der friheren Beteiligungen be-
rechtigte Bedenken erhoben. Auf diese Schreiben, die Ihnen bereits vorliegen,
nehme ich abschlieBend und ergédnzend Bezug und verweise auf die darin ange-
fahrten Belange.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen werden zur Kenntnis genommen und sind teilweise nicht
bebauungsplanrelevant. An den vorgesehenen Festsetzungen wird festgehal-

ten.
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wir wohnen im Alten OBweiler Weg 64/1 und verfolgen, auch nachdem jetzt die
Gartnerei Kocher abgebaut worden ist, mit besonderem Interesse den Fortschritt in
Bezug auf die neue Bebauung des "Fuchshofs".

Gegen den Bebaungsplan 045/02 fur den "Fuchshof" legen wir Widerspruch ein.
Die geplante Bebauung an der Nordseite zum Alten OBweiler Weg hin entspricht
nicht einer Angleichung an die bestehende Bebauung. Die Hauser sind mit einer
Geschosshdhe von 2 bzw. 3 zu hoch, insbesondere das Haus Nr. 19, das vor un-
ser Haus gesetzt werden soll. Auch der Mindestabstand von

2,5 m zu unserer Grundsticksgrenze (wie auf dem Plan angedeutet) ist hier viel zu
gering.

Deshalb regen wir an, dass bei dem Haus Nr. 19 der nérdliche 2-geschossige Teil
entfallt und aus dem sudlichen 3-geschossigen Teil ein 2-geschossiger wird.

Die im Norden des Plangebietes angeordnete Bebauung, angrenzend zur be-
stehenden Bebauung am Alten OBweiler Weg, ist auf max. 3-Geschosse aus-
gelegt (Ausnahme Baufelder 9.2 und 15). Aufgrund der bestehenden Bebau-
ung sidlich des Alten OBweiler Weges und der MaBgabe einer vertraglichen
stadtebaulichen Integration der Planungen wurde bei der Konzeptentwicklung
ein groBer Wert auf die Ausgestaltung der Bebauung, der Abstandsflachen,
Belichtung und Hohenentwicklung gelegt. Darliber hinaus wurde darauf ge-
achtet, dass der Abstand zwischen den Bestandsgebduden am Alten OBweiler
Weg und der geplanten Bebauung grozigig bemessen ist. Die Gebdudeab-
stande betragen zwischen 12m und 30m. Bei der Ausgestaltung der Gebaude-
koérnung wurde darauf geachtet, dass keine ,riegelartige Bebauung® in Form
von durchgehenden Gebaudezeilen und damit eine ,Barrierewirkung” ent-
steht. Die Ausrichtung der geplanten Bauten nimmt Ricksicht auf diesen
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Sachverhalt durch einen Wechsel der Gebaudestellung der eine bessere stad-
tebauliche Einbindung in die bestehende Stadtstruktur ermoglicht. Die ge-
plante Bebauung im Norden des Bebauungsplans verursacht nach aktuellem
Gutachtenstand keine unzumutbaren Stérungen und keine Verschlechterung
der Wohn- und Lebensqualitat fur die Bewohner am Alten-OBweiler-Weg oder
ist diesen ausgesetzt.

Mit dem Bebauungsplan wird ein bedeutender Beitrag zur Bewaltigung der
Wohnraumknappheit durch die Schaffung von dringend benétigen Wohnbau-
flachen geleistet. Das Baufeld 19 weist eine gestaffelte Geschossigkeit (2-3 Voll-
geschosse) auf und korrespondiert mit der maximalen Gebdudehohe der beste-
henden Bebauung Am Alten OBweiler Weg.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendung wird zur Kenntnis genommen. An den vorgesehenen Festset-

zungen wird festgehalten
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Dem Bebauungsplan Fuchshof widerspreche ich.

In den Abwagungsgrinden des Flachennutzungsplans und im Textteil zu dem Be-
bauungsplan wird ausgefiihrt, dass die heute vorhandenen Grinflachen zum groB-
ten Teil erhalten werden. Diese Aussage ist falsch. Die heute vorhandenen Grinfla-

chen, bestehend aus Grinflache (spater: Griner Ring) und Kleingarten im 6stli-
chen Teil des Baucluster 2, ehemaliger Acker, Grinflache zwischen Acker und

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Grinordnungsplan und
Umweltbericht erarbeitet der MaBnahmen festgelegt, um die Belange von Na-
turschutz, Umweltvorsorge, Erholung und Landschaftsbild nachhaltig zu ge-
wahrleisten. Aufgabe des Grinordnungsplans ist die Erarbeitung und Aufberei-
tung von fachlich qualifizierten Unterlagen fur die Abwagung der Planungstra-
ger nach § 1 BauGB. Dem §la BauGB wurde mit Blick auf die besagten
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ehemaliger Gartnereifladchen, sowie Kleingarten und Grinflache im westlichen Teil
des Baucluster 2 (spater: Grine Fuge) werden zu 49 Prozent Gberbaut. Lediglich
die Grine Fuge und der Grine Ring werden als Grinflache erhalten. In den Fla-
chen des Grinen Rings sollen noch ein Radweg und eine StraBe entstehen. Im Ge-
sprach ist auch, dass dort die Trasse fur die spatere Stadtbahn gelegt werden soll.
Die spater noch vorhandenen Grinflachen des Grinen Rings werden daher noch-
mals durch Verkehrsflachen dezimiert und wegfallen.

Fur die Bewohner des hiesigen Stadtgebiets fallt schon durch die geplante Neube-
bauung die Halfte der freien und nicht versiegelten Flachen im Baucluster 2 weg.
Fur alle Bewohner, auch fur die des Neubaugebiets, fallen durch die Verkehrsfla-
chen nochmals weitere Grinflachen im Grinen Ring weg.

Es werden ausreichend wohnortnahe Erholungsflachen fehlen und somit die heute
erforderliche allgemeine Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse nicht be-
achtet.

Die im Umweltbericht hervorgehobene wichtige Funktion der heute vorhandenen
Griunflachen als Freiland-Klimatop mit intensiver nachtlicher Frischluft- und Kalt-
luftproduktion wird voraussichtlich erheblich beeinflusst.

Damit wird die Uberhitzung der angrenzenden Wohngebiete und damit verbunden
die Gesundheitsgefahrdung der hier lebenden Bewohner in Kauf genommen.
Schon heute wird von einer prognostizieren Erwarmung im Alten-OBweiler-Weg
und der im Umkreis bis zu 300 Meter von der Neubebauung liegenden Bestands-
bebauung durch die Uberbauung der freien Griinflachen von 2 Grad Celsius aus-
gegangen. Die européischen Klimaziele verlangen eine Einschrankung der zuk(nf-
tigen Erhitzung auf mindestens 1,5 Grad Celsius.

Die Bebauung der freien Grunflache ist auch unter diesem Gesichtspunkt nicht
nachhaltig und widerspricht den heutigen Erkenntnissen und Erfordernissen an

Gutachten Rechnung getragen (vgl. Begrindung und Umweltbericht zum Be-
bauungsplan ,Wohnpark Fuchshof*).

Der Bebauungsplan sieht weitestgehend den Erhalt der bestehenden Freifla-
chen und Kleingartenanlagen in der Griinen Fuge und im Griinen Ring Nord
und damit einen Grofteil der bestehenden Grinflachen vor. Ein GroBteil der
bestehenden Flachen war durch die ausgepragte Nutzung durch die ehem.
Gartnereien zu groBen Teilen verandert bzw. Uberbaut und versiegelt. Die ge-
samte Flache des Bruttobaugebiets (Geltungsbereich Bebauungsplan) betragt
etwa 110.392 m2 (ca. 11ha). Insgesamt betragt die Netto-Neuversieglung ca.
9.570m? und die Teilversieglung ca. 7.130m?.

Die Grine Fuge als zentral positionierte, 6ffentlich zugéngliche Freiflache im
Wohngebiet ist gepragt durch die Erhaltung des wertvollen Baumbestandes
und durch die Integration eines Teils der bestehenden Kleingartenanlage
nordlich der FuchshofstraBe. Ziel ist es unter anderem die momentan nur
durch einen bestimmten Nutzerkreis genutzte Freifliche fur die Offentlichkeit
zu 6ffnen und eine Wegeverbindung zwischen Alter-OBweiler-Weg und dem
stdlich gelegenen Bereichen wie beispielsweise dem Sportpark zu schaffen.
Im Bestand handelt es sich um, zum Teil parkahnliche, sehr strukturreiche
Gartenanlagen mit zahlreichen alten Baumen, kleinen Hitten, diversen Suk-
zessionsflachen, Streuobstrelikten und einer extensiv bewirtschafteten Klein-
gartenanlage im Osten.Mit dem weitestgehenden Erhalt der kleinteiligen Gar-
tenanlagen und der bestehenden Baume wird hier ein wichtiger Beitrag fir die
Biodiversitat und das Kleinklima geleistet.

Der Griine Ring Nord ist Teil eines Griinzugs zwischen dem Stadtteil OBweil
und der Kernstadt Ludwigsburg. Die landwirtschaftlich gepragten Strukturen
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eine nachhaltige Stadtplanung. Eine angebotene Ausgleichsflache verhindert nicht
die Erhitzung dieses Teils der Stadt. Ein Pflanzgebot flr die Bauflachen entlang
der nordlichen Grenze des Baugebiets zur Reduzierung der schadlichen Auswir-
kungen des Temperaturanstiegs durch die Bebauung der Grinflache fir die Be-
standsbebauung des Alten-OBweiler-Wegs ist bisher nicht vorgesehen.

Im Bebauungsplan wird nicht berlicksichtigt, dass sich auf der freien Grinflache
des aufgelassenen Ackers und der Grinflache auf dem sudlichen Flurstick
1385/1 jeweils Gehdlz befindet, dass von Feldhasen bewohnt wird. Im nordlichen
Bereich des Flurstiicks 1385/1 steht ein Ahornbaum, der nach der Baumsatzung
der Stadt Ludwigsburg nicht gefallt werden darf. Mithin ist der Ahornbaum so groB3,
dass er zur Klimaverbesserung beitrdgt und erhalten werden muss. Acker, zu 300
Meter Eine Bebauung, die dem tatsachlich vorhandenen Klimawandel keine Rech-
nung tragt.

Das neue Wohngebiet ist nicht auf die Umgebung abgestimmt. Der an das Neu-
baugebiet nordlich angrenzende Alte-OBweiler-Weg hat einen kleinstadtischen
Charakter mit Hausern, die hochstens 2 Stockwerke plus DG haben, im Grinen
stehen und von groBen Géarten umgeben sind.

Die Neubauten an der nordlichen Grenze des Baucluster 2 und stdlich des Alten-
OBweiler-Wegs stehen so eng zueinander und zu den Bestandsbauten, dass der
Gebietscharakter des Alten-OBweiler-Wegs mit seiner kleinteiligen Bebauung und
den groBen Garten nicht aufgenommen wird.

Die geplanten Baufenster haben zu den Grundsticksgrenzen der Bestandsbauten
teilweise lediglich einen Abstand von 2,50 Metern. Um den Charakter des beste-
henden Wohngebiets im Alten-OBweiler-Weg mit seinen Garten aufzunehmen, ist
es erforderlich, die Baufelder an der nordlichen Grenze des Bebauungsplans deut-
lich von den Bestandsgarten abzuricken. Des erfordert eine deutliche

mit Feldern, Kleingérten und Baumhainen sollen weitestgehend erhalten blei-
ben und darUber hinaus soll im Plangebiet dieser Bereich als innerstadtischer
Grinzug weiterentwickelt werden. Als Teil des sogenannten Grinen Rings ist
er sowohl von Ubergeordneter Bedeutung als innerstadtische Grinverbindung,
wie auch von lokaler Bedeutung fur die Naherholung. Darlber hinaus hat die-
ser Freiraum eine wichtige Funktion als Frischluftschneise, die freizuhalten ist.
Der Bereich des Grinen Ring Nord dient auch als Grinflache fir die Ruckhal-
tung von anfallendem Regenwasser aus dem Wohngebiet Fuchshof und der
Neuanlage von Geholzstrukturen die der Sicherung der 6kologische Funktion
von Lebensstatten fir diverse Vogelarten.

Mit dem stadtebaulichen Konzept wird das Ziel angestrebt, die offentlichen
Raume durchgrint und gering versiegelt zu entwickeln damit eine hohe Auf-
enthaltsqualitat erzeugt werden kann.

Der gesamte Fuchshof besitzt gemaB dem Klimaatlas der Region Stuttgart eine
wichtige klimatische Funktion. Im Klimaatlas sind die Freiflachen im Land-
schaftspark und der OBweiler Hohe als kaltluftproduzierende Flachen und
Kaltluftsammelgebiete dargestellt. Durchgefihrt wurden die Untersuchungen
vom Biro GEO-NET Umweltconsulting GmbH aus Hannover. Ziel war es,
Handlungsempfehlungen fiir den Planungsprozess zu erhalten, um so die Be-
lange des Stadtklimas zu bericksichtigen und eine gute Wohnumfeldqualitat
zu gewahrleisten. Die Untersuchungen bestatigen die Funktion des Griinen
Rings als Luftaustauschbereich fur die im Umfeld der OBweiler Hohe entste-
henden Kaltluftabflisse. Die Verdnderung durch die Planungen wird als gering
eingeschatzt. Des Weiteren wurde die Bedeutung der Grinen Fuge zwischen
den Bauclustern 1 und 2 in ihrer klimatischen Funktion betont. Die bedeu-
tende, klimatologische Funktion der Griinen Fuge, wird laut den
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Abstandsregelung der Neubauten zu der nérdlichen Grenze des Bebauungsplans.
Die Herstellung einer griinen Flache an der nordlichen Grenze des Bebauungs-
plans lediglich durch Heranzeihen der heute vorhandenen Gartenflachen der Be-
standsbebauung erflllt nicht die Forderung, dass sich das Neubaugebiet in die
Umgebung einflgt. Es ist eine Ausnutzung der vorhandenen Gartenstruktur der
Bestandsbauten.

Die Neubauten stdlich der vorhandenen Bestandsbebauung werden laut Plan
10,40 Meter hoch, zusatzliche Héhe fur Aufbauten fur die Haustechnik und den
Anlagen fur Solarenergie. Damit werden die Neubauten hoher als die schon beste-
henden Gebdude und nehmen die Struktur der Umgebung nicht auf. Eine Bebau-
ung sidlich der Bestandsbauten erfordert zwingend eine Reduzierung der Gebau-
dehohe der Neubauten auf eine Hohe, die deutlich unter der Gebdudehodhe der
Bestandsbauten liegt.

Untersuchungen durch die Planungen voraussichtlich gestarkt. Mit Blick auf
die Untersuchungsergebnisse sind keine gravierenden Mikroklimaveranderun-
gen fur die Anlieger des Alten-OBweiler-Weges zu erwarten. Die Planung verur-
sacht nach aktuellem Gutachtenstand keine unzumutbaren Stérungen und
keine Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitat fur die Bewohner am
Alten-OBweiler-Weg oder ist diesen ausgesetzt.

Es besteht die Moglichkeit, dass bei den Artenerfassungen der Feldhase nicht
in Erscheinung getreten ist. Diese Art ist nicht besonders oder streng ge-
schitzt (gem. BArtSchuV, Anl.1) und damit auch nicht im Rechtsystem des
§44 BNatschG zu betrachten. Von einer unmittelbaren Beeintrachtigung wird
nicht ausgegangen, da ggf. vorkommende Tiere in die angrenzenden Flachen
ausweichen kénnen.

Die im Norden des Plangebietes angeordnete Bebauung, angrenzend zur be-
stehenden Bebauung am Alten OBweiler Weg, ist auf max. 3-Geschosse aus-
gelegt (Ausnahme Baufelder 9.2 und 15). Aufgrund der bestehenden Bebau-
ung stdlich des Alten OBweiler Weges und der MaBgabe einer vertraglichen
stadtebaulichen Integration der Planungen wurde bei der Konzeptentwicklung
ein groBer Wert auf die Ausgestaltung der Bebauung, der Abstandsflachen,
Belichtung und Hohenentwicklung gelegt. Dariber hinaus wurde darauf ge-
achtet, dass der Abstand zwischen den Bestandsgebdauden am Alten OBweiler
Weg und der geplanten Bebauung groBzligig bemessen ist. Die Gebdudeab-
stande betragen zwischen 12m und 30m. Bei der Ausgestaltung der Gebaude-
kérnung wurde darauf geachtet, dass keine ,riegelartige Bebauung” in Form
von durchgehenden Gebdudezeilen und damit eine ,Barrierewirkung*

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

Seite 109 von 112




5 |Offentlichkeit 20, Schreiben vom 28.03.2023

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

entsteht. Die Ausrichtung der geplanten Bauten nimmt Ricksicht auf diesen
Sachverhalt durch einen Wechsel der Gebaudestellung der eine bessere stad-
tebauliche Einbindung in die bestehende Stadtstruktur ermoglicht. Eine unzu-
mutbare Verschattung der Bestandsgebdude und der Géarten verursacht durch
die geplante Bebauung ergibt sich aufgrund der geplanten Hohenentwicklung
und der Gebdudeabstédnde nicht. Damit das beschlossene stadtebauliche Kon-
zept mit der angestrebte Hohenentwicklung der Gebdude umgesetzt werden
kann, wird die maximale Gebaudehdhe (Ghmax) durch die Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse laut Planeintrag als HochstmaRB festgeschrieben. Die
geplante Bebauung im Norden des Bebauungsplans verursacht nach aktuel-
lem Gutachtenstand keine unzumutbaren Stdérungen und keine Verschlechte-
rung der Wohn- und Lebensqualitat fir die Bewohner am Alten-OBweiler-Weg
oder ist diesen ausgesetzt.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendung wird zur Kenntnis genommen. An den vorgesehenen Festset-
zungen wird festgehalten
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ich mochte zu dem geplanten Energie- und Infrastrukturkonzept Stellung bezie-
hen. Entsprechend der zur Verfligung gestellten Datei ,,Fachkonzepte® ist geplant,
die Geb4dude an das Fernwarmenetzt (Ricklauf) anzuschlieBen.

Eine solche Empfehlung/Verpflichtung halte ich nicht fur zielfihrend. Vielmehr
sollte eine Technologieoffenheit herrschen und lediglich die Rahmenpunkte zu ei-
nem o6kologischen Energiekonzept vorgegeben werden bspw. keine Verwendung
von Brennstoffen (Pellets, Gas etc.). Entsprechend des aktuellen Energiemixes der
Fernwarme flr das Verbundnetz Ludwigsburg werden derzeit immer noch fossile
Brennstoffe eingesetzt. Daher sollten Alternativen, welche eine bessere Okobilanz
haben, auch zur Warmegewinnung zugelassen werden.

Bei einer Vorgabe, dass mindestens 60% der brutto Dachflache mit einer Photo-
voltaikanlage bedeckt sein mussen, wirden groBe Energiemengen zur Verfligung
stehen. Da der groBte Energieverbrauch bei der Zubereitung des Heiz- und
Brauchwassers entsteht, wére es sinnvoll diese groBen Energiemengen auch zur
Wéarmegewinnung zu nutzen. Durch eine Warmepumpe in Kombination mit einem
groBBen Pufferspeicher/Hygienespeicher, konnte so das Heiz- und Brauchwasser
zubereitet werden. Bei einem entsprechend groBen Speicher, kann das Haus ge-
heizt werden, selbst wenn zeitweise keine Sonne zur Verfligung steht (Nacht).
Zudem waren die Nutzungsmoglichkeiten der gewonnen Photovoltaikenergie stark
eingeschrankt, falls eine Pflicht zur Nutzung der Fernwarme bestehen wirde.
Auch eine Speicherung des Stroms fur die Nacht oder fir abendliche Leistungs-
spitzen sind nur in einem gewissen Rahmen moglich/sinnvoll. Des Weiteren ist der
Verkauf des Stroms aktuell sehr unrentabel, sodass sich eine solch groBe Photovol-
taikanlage wirtschaftlich nicht rechnet und dadurch unattraktiv ist.

Eine weitere sinnvolle Moglichkeit der Verwendung des generieten Stroms ist das
Laden von Elektrofahrzeugen. Da allerdings das aktuelle Planungskonzept flr die

Um das Baugebiet Fuchshof klimaneutral zu entwickeln, wurde ein integrier-
tes Energiekonzept erstellt. In dem Gutachten wurden sowohl unterschiedliche
Baustandards als auch verschiedene Versorgungsoptionen unter technischen,
wirtschaftlichen und ¢kologischen Gesichtspunkten miteinander verglichen.
Aus dem Energiekonzept ergibt sich folgende Empfehlung fir klimaneutrales
Wohnen, welche durch die Kombination folgender MaBnahmen maglich ist:

e Anschluss aller Gebdude an die Fernwarme. Durch die Riucklaufaus-
kopplung wird die Gesamteffizienz des Netzes ohne zuséatzlichen Be-
darf an Energietragern erhoht.

e Photovoltaikanlagen auf moglichst 60 % der Bruttodachflachen

e Dammung nach KfW-Effizienzhaus 55 oder besser

e Ressourcenschonende Bauweise durch Holz --/Hybridbauweise (50 %
der BGF)

Der Bebauungsplan trifft einzig fir Anlagen zur Nutzung der solaren Strah-
lungsenergie in Kombination mit einer auszufihrenden Dachbegrinung Fest-
setzungen. Die MaBnahmen zur Umsetzung des Energiekonzeptes erfolgen
primar durch die Konzeptvergaben bzw. privat-rechtliche Regelungen.
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Mehrheit der Hauser keine Stellplatze in unmittelbarer Hausumgebung vorsieht,
wirde sich diese Nutzungsmoglichkeit komplizierter gestalten. Leider konnte ich in
keinen Planen ein Konzept zum Laden von Elektrofahrzeugen in der Quartiersga-
rage finden. Eine mogliche Losung wéare, wenn die eingespeiste Energie in das
Stromnetz sofort in der Quartiersgarage wieder entnommen werden kdnnte, um
das Fahrzeug zu laden. So musste der Strom nicht glinstig verkauft und teuer ein- | Beschlussvorschlag:

gekauft werden. Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen

Das Ziel des Energiekonzeptes sollte eigentlich sein, dass die Hauser nicht nur effi-
zient, sondern auch moglichst autark sind.
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