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\ 1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert
worden ist (BauGB);

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S.3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.176) gean-
dert worden ist (BauNVO);

- Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber.
S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422);

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist (PlanzV).

2. Bebauungsplan der Innenentwicklung - gemaf § 13a BauGB

Der Bebauungsplan ,Klinikum Meiereistrae 1“ Nr. 013_15_00 ist ein Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nach § 13a BauGB. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt; die
Anwendungsvoraussetzungen nach § 13a BauGB sind dafiir gegeben.

Der Bebauungsplan ermdglicht die Nachverdichtung von bereits erschlossenen Flachen und unter-
stltzt eine geordnete Innenentwicklung. Mit einer PlangebietsgréRe von ca. 1.700 gm wird der
Schwellenwert fur Bebauungsplane der Innenentwicklung von 20.000 gm Grundflache unterschritten.
Diese Aussage gilt auch, wenn die erwartbaren Grundfldchen des Bebauungsplans ,Klinikum Har-
teneckstraRe“ Nr. 013_14_00 (Aufstellungsbeschluss vom 17.06.2020) mit einbezogen werden.

Die Neuordnung ist auf einem bereits jetzt weitgehend Uberbauten Grundstiick mit einem geringen
Grunflachenanteil geplant. Anhaltspunkte fur erhebliche Umweltauswirkungen nach dem BauGB sind
nicht zu erkennen.

Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung besteht nicht. Die mit dem Bebau-
ungsplan beabsichtigten Bauvorhaben fiir das Klinikum Ludwigsburg sind nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung keine UVP-pflichtigen Vorhaben. Auch in Bezug auf die ge-
ringe FlachengroRRe ergibt sich kein Hinweis auf Erfordernis einer standortbezogenen Prifung des Ein-
zelfalls.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b Baugesetzbuch (BauGB) genannten
Schutzguter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen nicht.
Entsprechende Gebietskulissen sind im weiteren Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden. Auch exis-
tieren im weiteren Umfeld des Plangebiets keine Betriebe, die der Storfall-Verordnung unterliegen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8§ 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass von der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen wer-
den kann.
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\ 3. Lage im Raum / Plangebiet
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Abb.: Ubersichtslageplan, Stadt Ludwigsburg, 2023

Das Klinikum Ludwigsburg liegt in der Oststadt der Stadt Ludwigsburg in unmittelbarer Nachbarschaft
zu den Schlossgarten im Westen und dem Alten und Neuen Friedhof im Osten.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen das Baugrundstiick MeiereistralRe 1 bzw. die sudliche Teil-
flache des klinikeigenen Flurstiicks 1467/2. Nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans sind die Klinik-
gebaude HarteneckstraRe 32 und 34. Im Einzelnen gilt die in der Planzeichnung des Fachbereichs

Stadtplanung und Vermessung vom 15.02.2024 getroffenen Abgrenzung.
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Abb.: Geltungsbereich Bebauungsplan in Katasterauszug, Stadt Ludwigsburg, 2023
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| 4. Planerfordernis / Ziel und Zweck der Planung

Das Baugrundstiick 1467/2 ist bereits vollstandig bebaut und im Eigentum des Klinikums Ludwigs-
burg. In der vom Bebauungsplan betroffenen Teilflache Meiereistral3e 1 ist bisher eine klinikeigene
Fachschule fir Pflegekréfte untergebracht.

Die Regionale Klinikholding RKH verlagert die Fachschule und beabsichtigt, das sanierungsbedurftige
Gebéaude dann zurtckzubauen. Auf dem Baugrundstiick soll dann Neubau eines Klinikgebaudes fur
ambulante Behandlungen errichtet werden. Die vorgesehenen klinischen Nutzungen sind am Kii-
nikstandort Posilipostral3e bereits vorhanden. Mit der Zusammenlegung der Nutzungen in dem Neu-
bau reagiert das Klinikum auf gednderte medizinische Anforderungen und aktuelle Raumbedarfe.

Die geplante Bebauung folgt den strategischen Vorschlagen des stadtebaulichen Rahmenplans Kilini-
kum, den Klinikum und Stadt zusammen fiir die langfristige Sicherung des Klinikstandorts erarbeitet
haben. Der Gemeinderat der Stadt Ludwigsburg hat den Rahmenplan 2021 als stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept nach 81 Abs. 6 Nr. 11 BauGB verbindlich beschlossen.

Mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplans werden die die stadtebaulichen Empfehlungen des
Rahmenplans in verbindliches Planungsrecht umgesetzt. Die Ziele und Zwecke der Planung sind im
Rahmenplan umfassend dargestellt.

Abb.: Rahmenplan Klinikum Ludwigsburg, Bebauung, Plan 19, Wick + Partner, 2021
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| 5. Bestehendes / angrenzendes Planungsrecht

5.1. Regionalplan

Die Stadt Ludwigsburg ist im
Regionalplan des Verbands Region
Stuttgart vom 22.07.2009 aufgrund
seiner Lage im Verdichtungsraum
Stuttgart und auf der
Landentwicklungsachse Stuttgart -
Ludwigsburg- Bietigheim-Bissingen -
Heilbronn als Gemeinde mit verstarkter
Siedlungstatigkeit ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans wird im Regionalplan als ,Sied-
lungsflache Wohnen und Mischgebiet*
planerischen Ziele und Grundsétze ent-

gegen.

5.2. Flachennutzungsplan (FNP)
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Abb.: Ausschnitt Flachennutzungsplan 1984

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan (FNP) des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, genehmigt
am 03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen mit Stand 18.02.2023, liegt das
Plangebiet auf einer als Sondergebiet ,Krankenhaus” dargestellten Flache und entspricht damit der
geplanten baulichen Nutzung. Der Bebauungsplan unterstitzt die vorrangigen Ziele der vorbereiten-
den Bauleitplanung. Anderungen sind auch bei einer Uberarbeitung des FNP nicht zu erwarten.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 6 von 16



Bebauungsplan ,Klinikum MeiereistraBe 1“ Nr. 013_15 00 15.02.2024
Begriindung

5.3. Verbindliche Bauleitplane

Abb.: Ubergeleiteter Ortsbauplan Nr. 6_18, Stadt Ludwigsburg

Fir das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Ubergeleiteten Ortsbauplan Nr. 6_18, in Kraft getre-
ten am 06.01.1951, in Verbindung mit der Anbauvorschrift 1 Ziffer 1a vom 07.03.1923. Der Ortsbau-
plan regelt mit Baugrenzen zur Harteneck- und Meiereistralle die Giberbaubare Grundstiicksflache.
Nach der Anbauvorschrift ist das Plangebiet als ,Wohnviertel* mit maximal ,zwei vollen Stockwerken*
festgesetzt.

Die bestehende Krankenpflegeschule auf dem Baugrundstiick MeiereistraRe 1 wurde mit Befreiungen
vom geltenden Planungsrecht genehmigt.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Klinikum MeiereistralBe 1* treten alle bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzungen aul3er Kraft.
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6. Bestand innerhalb des Geltungsbereichs und seine Umgebung

Das Plangebiet liegt im Kreuzungsbereich der Harteneckstra3e und der MeiereistraRe gegenuber dem
Haupteingang des Klinikums an der Posilipostra3e und der zentralen Parkierungsanlage des Klini-
kums. Die stadtraumliche Situation pragen auf der Westseite das denkmalgeschutzte Verwaltungsge-
baude, Posilipostralle 2, und der markante Neubau des Frauen-Kind-Zentrums. Unmittelbar nérdlich
an das Plangebiet grenzt das Klinikgebdude Harteneckstral3e 32 mit 4 Vollgeschossen an.

Wohnbebauung an der Joseph-Haydn-StralRe schliel3t den Baublock nach Osten ab. Deren einheitli-
che Bebauung mit dreigeschossigen Zeilenbauten ist in Nord-Stid-Richtung ausgerichtet. Unmittelbar
grenzen die Wohngeb&aude Meiereistralle 5-7 und Joseph-Haydn-StralRe 1-3 an das Plangebiet an.

Der denkmalgeschutzte Alte Friedhof im Siiden schirmt das Plangebiet visuell von der Harteneck-
stral3e ab. Vor dem Friedhof erweitert sich der StraRenraum der Meiereistralie um einen 6ffentlichen
Parkplatz.
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6.2. Verkehr

Das Plangebiet ist verkehrlich tiber die HarteneckstraBe an das HauptverkehrsstraBennetz der Stadt
Ludwigsburg angebunden.

Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplans ist die Verkehrsuntersuchung und das Mobilitatskon-
zept des Planungsbiros Modus Consult, Karlsruhe, 2019. Das Gutachten untersuchte die verkehrli-
chen Auswirkungen fiir den Klinikstandort insgesamt unter Bertiicksichtigung der Nutzungsveranderun-
gen beim Klinikum sowie des Stellplatzangebots.

Der Ziel- und Quellverkehr des Klinikums bestimmt das Verkehrsaufkommen in der Harteneckstraf3e.
G Am_ Knotenpunkt H_arteneckstraBe/Mer
ereistralRe wurden in der Verkehrszéhlung
2018 mit 10.200 Kfz pro Tag die hochste Ver-
kehrsmenge erfasst. Im weiteren Verlauf der
Harteneckstral3e nach Norden hinter dem
Knotenpunkt Erlachhofstrae nimmt das Ver-
kehrsaufkommen deutlich ab. In der Ver-
kehrsprognose fur das Jahr 2030 wird davon
ausgegangen, dass sich die Verkehrserzeu-
gung durch das Klinikum aufgrund der gerin-
gen Erweiterungen im Angebot aber mehr
Personal und mehr ambulanter Patienten in
Summe um eine zusatzliche Verkehrsmenge
von ca. 850 Kfz-Fahrten pro Tag erhoht.

Never Friedhof

Klinikum
Ludwigsburg

Erneute Verkehrserhebungen bestatigen den
aktuell allgemeinen beobachteten Trend,
dass die Kfz-Verkehrsmengen nicht weiter
zunehmen. Am Knotenpunkt Harteneck-
stral3e/Meiereistralle wurden in der Verkehrs-
analyse 2022 maximal 8.000 Kfz pro Tag er-
fasst.

\ 2
Schorndorfer Str.

Abb.: Querschnittsbelastungen in Kfz/24h, Ana-
lyse 2022, Modus Consult, 2023

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 9 von 16



Bebauungsplan ,Klinikum Meiereistraf3e 1“ Nr. 013_15 00 15.02.2024
Begriindung

6.3. Larmbelastung

Das Plangebiet liegt in einem durch Larmimmissionen erheblich vorbelasteten Bereich. Grund sind im
Wesentlichen die Verkehrslarmimmissionen von der HarteneckstraRe und die gegeniiberliegende
Hauptzufahrt zum Klinikum in der PosilipostralBe. In der Larmkartierung zum Larmaktionsplan 2018
wurden an der Fassade von Gebaude HarteneckstraBe 40 Larmpegel von 65,8 dB(A) tags und 57,6
dB(A) nachts bei einem Verkehrsaufkommen von 8.000 bis 8.500 Kfz in 24 Stunden ermittelt.

Vergleichbare Larmpegel wurden auch in der Larmschutzuntersuchung zum Bebauungsplan ,Erweite-
rung Krankenhaus® Nr. 013_09 ermittelt. Bereits 1988 ging der Gutachter an der Westfassade von Ge-
b&ude Meiereistralle 1 im Analysefall von den Larmpegeln 65,9 dB(A) tags und 56,9 dB(A) nachts
aus. Prognostiziert wurden damals bis zum Jahr 2000 unter Berticksichtigung der baulichen Erweite-
rung und allgemeinen Verkehrsentwicklung La&rmpegel von 66,4 dB(A) tags und 57,4 dB(A) nachts.

7. Planung

7.1. Bebauung

3407

T

Erisng

Gebdude
MeiereistraBe 1

Abb.: Rahmenplanung Klinikum, Prinzipschnitt auf Hohe Meiereistral3e, Wick+Partner, 2019

Der Bebauungsplan setzt den Bebauungsvorschlag der stadtebaulichen Rahmenplanung ,Klinikum
Ludwigsburg“ um. Den Bereich um die HarteneckstraRe sieht die Rahmenplanung als einen der wich-
tigsten Entwicklungsbereiche fur das Klinikum. Mit der geplanten Erweiterung des Klinikparkhauses ist
dieser Bereich insbesondere fir ambulante Behandlungen verkehrsglinstig erschlossen.

Stadtebaulicher Maf3stab fir die Kérnung und H6henentwicklung ist das Bestandsgebaude Harteneck-
stral3e 32. An der HarteneckstralRe sollen Klinikgeb&ude als Einzelgeb&aude in offener Bauweise mit 4-
5 Geschossen entstehen, die der ausgepragten Topografie des StralRenverlaufs folgen.
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Abb.: Rahmenplanung Klinikum, Bebauungskonzept, Wick+Partner, 2019

Eine mdglichst geschlossene Bebauung mit weniger larmempfindlichen Kliniknutzungen auf der Ost-
seite der Harteneckstraf3e wirkt gegeniber der Wohnbebauung an der Joseph-Haydn-Stral3e als akti-
ver Larmschutz.

7.2. Verkehrliche ErschlieBung und Parkierung

Das Plangebiet ist durch die Harteneckstrafl3e und die Meiereistral3e verkehrsginstig erschlossen. Der
Bedarf an Kfz-Stellplatzen kann in dem Klinikparkhaus auf der gegentberliegenden Stral3enseite der
HarteneckstralRe abgedeckt werden. Mit der geplanten Erweiterung des Parkhauses um ca. 400 Stell-
platze erhéht sich die verkehrliche Lagegunst fur Kliniknutzungen auf der Ostseite der Harteneck-
stralBe. Kurze Wege zu Parkierungsanlagen sind vor allem fir ambulante Behandlungen am Klinikum
von Interesse, an denen immer hdherer Bedarf besteht.

Die Erreichbarkeit des Klinikstandorts verbessert sich insgesamt durch den laufenden Ausbau des in-
nerstadtischen Radverkehrsnetzes. Der stadtebauliche Rahmenplan empfiehlt dazu Infrastrukturmaf3-
nahmen fir den Radverkehr in der Harteneckstral3e.

Die Haltstelle ,Klinikum® in der Harteneckstral3e wird von den zwei Buslinien 422 und 443 angefahren.
Die beiden Richtungshaltestellen liegen unmittelbar am Rand des Plangebiets. Vergleichbar glinstig
ist auch der zentrale Taxi-Stand am Haupteingang PosilipostraRe erreichbar.

Soweit mobilitdtseingeschrankte Menschen ambulant behandelt werden miissen, ist die Zufahrt mit
Krankentransporten direkt am Behandlungsort MeiereistraBe 1 wichtig. Die ErschlieRung des Plange-
biets ermdglicht es, den Zu- und Abfahrtsverkehr durch Krankentransporte von der Meiereistra3e aus
am tiefsten Gelandepunkt des Baugebiets zu organisieren.

Das Klinikum betreibt schon seit vielen Jahren ein betriebliches Mobilitatsmanagement mit dem Ziel,
den Modal Split unter den Beschéftigten zugunsten des OPNV, Rad- und FuRverkehrs zu verandern.
Weniger Kfz-Verkehr tréagt zur Reduktion der Verkehrslarmimmissionen am Klinikstandort bei. Zusam-
men mit der geplanten Erweiterung des Klinikparkhauses und Maf3nahmen zur Verbesserung der
ParkhauserschlieBung wird langfristig eine noch stéarkere Biindelung des Kfz-Ziel- und Quellverkehrs
verfolgt. Erwartung ist, dass dies auch zur Entlastung der umliegenden Wohnquartiere von Verkehrs-
l[armimmissionen beitragt.
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Aktive MaRhahmen zum Schutz vor Verkehrslarm sind in der gegebenen stadtebaulichen Situation
und der vorhandenen Kliniknutzung nicht umsetzbar.

7.3. Freiraumkonzept

Fur den Bereich MeiereistraBe 1 empfiehlt die stadtebauliche Rahmenplanung, die Begriinung des
Blockinnenbereichs zwischen HarteneckstralRe und Joseph-Haydn-Stral3e fiir die bessere Vernetzung
der beiden 6ffentlichen Griinflachen des alten und neuen Friedhofs zu nutzen.

Als Ausgleich fir eine hohe Grundstiicksausnutzung sollen die Dachflachen begriint werden.

Weiterer Vorschlag ist, den offentlichen Parkplatz am alten Friedhof im Zuge der Erweiterung Klinik-
parkhaus als stadtischen Freiraum zu entwickeln. Konkret wird eine Spielplatznutzung vorgeschlagen,
die Klinikbesuchern und der Wohnbevdlkerung gleichermal3en zugutekommen kénnte.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Sondergebiet Klinikum (SO) ausgewiesen. Zulassig sind Anlagen und Einrich-
tungen fur ambulante Behandlung und medizinische Dienstleistungen, niedergelassene Arzte und
selbsténdige Therapeuten, klinikbezogene Verwaltung, Lehre und Ausbildung, Serviceleistungen fur
Patienten und Besucher, soweit sie auch in einem Mischgebiet nach 86 BauNVO zugelassen werden
kénnen und das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Die Ausweisung als sonstiges Sondergebiet Klinikum nach 811 Abs. 2 BauNVO folgt der bereits er-
folgten Ausweisung als Sondergebiet in den Bebauungsplanen 013 05 00 und 013_09 00 und ent-
spricht der heute bereits ausgetibten baulichen Nutzung. Der vom Gemeinderat der Stadt Ludwigs-
burg als Entwicklungskonzept nach §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossene stadtebauliche Rahmen-
plan Klinikum unterstutzt ausdriicklich die weitere bauliche Entwicklung des Klinikstandorts beidseits
der Harteneckstral3e mit der Ausweisung als Sondergebiet.

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ weist fir Sondergebiete keine konkreten Orientierungs-
werte aus. Die geplanten baulichen Kliniknutzungen werden von ihrer Schutzbedurftigkeit einem
Mischgebiet (MI) gleichgesetzt. In dem vorbelasteten Bereich liegen die Larmpegel an den Plange-
bietsgrenzen zur Harteneckstrafl3e und MeiereistraRe Uber den larmtechnischen Orientierungswerten
fur ein Mischgebiet von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.

In der Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange spricht fir die Zurtickstellung der Belange des
Schallschutzes:

e Die Entscheidung fur den Standort des Klinikums Ludwigsburg als Krankenhaus der Zentralver-
sorgung in seiner heutigen Form ist bereits in den 1970er Jahren gefallen. Die zentrale Lage im
Stadtgebiet Ludwigsburg sichert der Ludwigsburger Bevoélkerung eine gut erreichbare
medizinische Versorgung.

o Die geplanten baulichen Nutzungen sind tiberwiegend heute schon auf dem Klinikgelande unter-
gebracht. Der rAumliche Bezug zu den anderen medizinischen Nutzungen ist notwendig bzw.
macht die Qualitat der medizinischen Versorgung aus.

e Der Standort Meiereistral3e 1 ist fir das Klinikum aufgrund seiner zentralen Lage an der Harte-
neckstrale und der rdumlichen Nahe zum Haupteingang und des Parkhauses von groRem Inter-
esse fur ambulante medizinische Behandlungen sowie bauliche Nutzungen, die gut erreichbar
sein sollen, hohe Nutzungsfrequenz aufweisen und keinen direkten Bezug zu den Opera-
tionssalen bendtigen. Die direkte Zuordnung zum Parkhaus gewahrleistet, dass der durch den
motorisierten Ziel- und Quellverkehr induzierte Verkehrslarm sowohl im Plangebiet als auch der an-
grenzenden Wohnbebauung an der Joseph-Haydn-StralRe wesentlich reduziert werden kann.
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o Nach dem geltenden Ubergeleiteten Ortsbauplan ist bisher im Plangebiet eine Wohnnutzung mit
deutlich héherem Schutzanspruch allgemein zulassig. Mit der Ausweisung eines Sondergebiets
Klinikum sind nur noch bauliche Nutzungen mit geringerer Larmempfindlichkeit zuldssig. Das SO
wirkt auBerdem als Schallschutzbebauung gegentiber der Wohnbebauung und tragt damit
insgesamt zur Verbesserung der Larmverhaltnisse bei.

Als Art der baulichen Nutzung ist auRerdem festgesetzt, dass Werbeanlagen als eigenstandige Haupt-
nutzung unzulassig sind. Damit wird erreicht, dass ausschlieRlich Werbeanlagen an der Statte der
Leistung entstehen. Fremdwerbung ist im Umfeld des Klinikums und des denkmalgeschuitzten Alten
Friedhofs nicht vertretbar. In diesem Bereich hat eine schnelle Erreichbarkeit der klinischen Nutzun-
gen oberste Prioritat. Werbung bindet zusatzliche Aufmerksamkeit und erschwert die Orientierung vor
Ort.

8.2. Mal3 der baulichen Nutzung
Das Malf3 der baulichen Nutzung ist festgesetzt:

a) durch eine zulassige Uberbauung des Grundstiicks mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von maxi-
mal 0,7. Dieses Nutzungsmal? erlaubt eine angemessene bauliche Ausnutzung des Baugrund-
stiicks. Das Klinikum Ludwigsburg ist aufgrund der fehlenden Flachenreserven auf eine hohe Aus-
nutzung der vorhandenen Baugrundstiicke angewiesen. Nach den Empfehlungen des Rahmen-
plans ist das Nutzungsmalf an dieser Stelle stadtebaulich vertretbar. Der Orientierungswert fur die
Bestimmung der Grundfléachenzahl (GRZ) nach §17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist einge-
halten.

b) durch eine maximale Gebdudehthe (GH max.). Festgesetzt ist, dass die Oberkante der Decke
(RohfuRboden) Gber dem obersten Vollgeschoss die Hohe von 293,0 m U.N.N. nicht Uberschreiten
darf. Diese max. Gebaudehdhe lasst bis zu vier Vollgeschosse nach den Empfehlungen des stad-
tebaulichen Rahmenplans zu. Die Attika des nordlich angrenzenden Klinikgeb&udes Harteneck-
stralBe 32 liegt bei 296,35 m U.N.N. Mit der festgesetzten Gebaudehéhe von 293,0 m folgt die Ho-
henentwicklung im Plangebiet der Topografie der Harteneckstral3e. Die Festsetzung ist auch ge-
geniber den benachbarten Gebauden PosilipostraRe 2 und Meiereistral3e 5-7 in der 6rtlichen Si-
tuation stadtebaulich vertretbar, deren Firsthéhen geringfligig niedriger als die festgesetzte GH
max. sind.

Werden vier Vollgeschosse realisiert, kann der Orientierungswert fir die Geschossflachenzahl (GFZ)
nach §17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bei der festgesetzten GRZ von 0,7 Uberschritten wer-
den. Eine Uberschreitung ist nach den Voruntersuchungen des Rahmenplans begriindet.

Der Bebauungsplan setzt zusatzlich fest, dass die zulassige Grundflache ausnahmsweise durch die
Grundflachen der in 819 (4) Satz 1 BauNVO genannten Anlagen Uberschritten werden kann, wenn
dies zu einer wesentlichen Erschwerung des zulassigen Maf3es der baulichen Nutzung fuhrt. Diese
Regelung berlcksichtigt die Lage des Baugrundstiicks im Kreuzungsbereich von zwei Stralen und die
erhdhten Anforderungen der Kliniknutzung an ErschlieBungsflachen. Da aus dkologischen und stadt-
klimatischen Grinden der nach 8§19 Abs. 4 BauNVO festgelegte Mindestanteil an begriinbaren Fla-
chen gesichert werden soll, ist die Ausnahme an eine Ausgleichspflicht fir eine Fassadenbegriinung
gekoppelt.

8.3. Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache

Die mit Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Grundstucksflache leitet sich aus den Ergebnissen der
stadtebaulichen Rahmenplanung ab. Anders als in der bestehenden Situation und abweichend von
dem ubergeleiteten Planungsrecht wird unter Beriicksichtigung nachbarlicher Interessen der Abstand
gegenuber der Wohnbebauung an der Joseph-Haydn-Stral3e vergrof3ert.
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Nach den Empfehlungen des stadtebaulichen Rahmenplans ist eine offene Bauweise mit der Abwei-
chung vorgesehen, dass auch Gebaudelangen tiber 50 m zulassig sind, wenn landesrechtliche Vor-
schriften nicht entgegenstehen.

Fur die Kliniknutzung kann es aus betrieblichen Gruinden erforderlich werden, die Bebauung im Plan-
gebiet MeiereistralRe mit dem nordliche angrenzenden Gebaude Harteneckstral3e 32 baulich zu ver-
binden. Mit der abweichenden Bauweise wird diese Anforderung planungsrechtlich zulassig. Ansons-
ten folgt der Bebauungsplan der Empfehlung des stadtebaulichen Rahmenplans mit einer offenen
Bauweise.

Ansonsten folgt der Bebauungsplan mit der Festsetzung einer offenen Bauweise der Empfehlung des
Rahmenplans, die Bebauung auf der Ostseite der HarteneckstraRe durch Einzelbaukérpern stadte-
baulich zu gliedern.

8.4. Stellplatze und Garagen, Ein- und Ausfahrten

Offene Kfz-Stellplatze sind aufRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache nur langs der Mei-
ereistralRe zulassig. Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Beide Regelungen gehen davon aus, dass der ruhende Verkehr dem zentralen Klinikparkhaus zuge-
ordnet ist und ebenerdige Stellplatze im Wesentlichen nur fir Krankentransporte mobilitatseinge-
schrénkter Menschen sowie Ver- und Entsorgung erforderlich werden. Aufgrund der besonderen Er-
schlieBungsfunktion der Harteneckstral3e sollen diese Stellplatze Uber die MeiereistralRe angefahren
werden.

Ein- und Ausfahrten auf das Baugrundstiick sind ausschlie3lich an der Meiereistraf3e zulassig. Grund-
stiickszufahrten an der Harteneckstral3e sind aus verkehrlichen Griinden nur ausnahmsweise zulas-
sig, wenn die drtlichen Verkehrsverhaltnisse nicht beeintrachtigt sind.

8.5. MalRinahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft

Der Gemeinderat der Stadt Ludwigsburg hat grundsatzlich festgelegt, dass nicht bebaute und befes-
tigte Grundsticksflachen flachig zu begriinen, insektenfreundlich und naturnah zu bepflanzen und zu
unterhalten sind. Weitere Festsetzungen im Bebauungsplan zu Beleuchtung und Verglasungen tragen
zum Schutz von Fauna und Flora auf dem intensiv genutzten Klinikgrundsttick bei.

8.6. Flachen fur das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen und Pflanzungen

Als Beitrag zur Rickhaltung von Niederschlagswasser, der Klimaanpassung und Erhalt der Artenviel-
falt sind die obersten Dachflachen extensiv zu begrinen. Zur Qualitatssicherung der Dachbegriinung
sind Mindestanforderungen an die Art der Bepflanzung und die Aufbauhdhe definiert. Ausnahmen von
der Pflicht zur Dachbegriinung gelten fir haustechnische Anlagen, Oberlichter und sonstige befestigte
Flachen. Voraussetzung fur die Erteilung der Ausnahme ist, dass die genannten Anlagen in der Fla-
che untergeordneten Umfang sind. Bei sonstigen befestigten Flachen z.B. kleiner Terrassenflache vor
Behandlungszimmer kann Unterordnung auch durch Anlage einer Teilflache mit intensiver Dachbegri-
nung mit vergleichbaren Eigenschaften erreicht werden.

Gesetzliche Auflagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie schlieRen Dachbegriinungen nicht aus.
Bei der Planung von Solargrindéachern muss auf die 6kologische Leistungsfahigkeit der Begriinung,
ausreichende Belichtung und Begehbarkeit fiir Pflegearbeiten geachtet werden.
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\ 9. Ortliche Bauvorschriften gem. Landesbauordnung (LBO)

9.1. Dachgestaltung

Als Dachform sind Flachdacher wie in den angrenzenden Sondergebieten Klinikum festgesetzt. Flach-
dacher erlauben eine energieeffiziente Gebaudenutzung und tragen in Kombination mit einer Dachbe-
griinung zum Erhalt des Wasser- und Klimahaushalts bei.

9.2. Haustechnische Anlagen und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Da Uber der festgesetzten Gebaudehdhe ein nicht anrechenbares Obergeschoss zulassig ist, sind

haustechnische Anlagen aus stadtgestalterischen Griinden so weit wie méglich in das oberste Ge-
schoss zu integrieren. Ist das technisch ausgeschlossen, sind die Anlagen mindestens 1,5 m hinter
den Dachrand zuriickzusetzen und in einheitlicher und zurlickhaltender Gestaltung einzuhausen.

Auch Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie (Photovoltaikanlagen, Solar-

kollektoren) miissen zum Dachrand einen Abstand von 1,5 m einhalten. Damit wird vermieden, dass
auch diese Anlagen die aus dem StrafRenraum wahrnehmbare Geb&audehthe zusétzlich vergréRern.
Die Regelung erleichtert nach géngiger Praxis auch die fachgerechte Pflege der festgesetzten Dach-
begrunung.

9.3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und bis zu einer Ansichtsflache von insgesamt max.
7 gm zuldssig. Sie missen sich in die architektonische Gestaltung der Fassaden einfligen. Bei der Er-
mittlung der FlachengroRRe sind die Abmessungen von fassadengebundenen und freistehenden Wer-
beanlagen in der Summe zu ermitteln.

Die Beschrankung fiir Werbeanlagen berticksichtigt die Nahe zu dem Kulturdenkmal ,Alter Friedhof*
und der Wohnbebauung an der Joseph-Haydn-Strale.

9.4. Gestaltung der nicht bebauten Grundstiicksflachen

Zur Minimierung der Versiegelung auf privaten Flachen und der Eingriffe in die Schutzguter Wasser
und Klima erfolgen Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage.

10.Wesentliche Auswirkungen der Planung

10.1. Verkehrslarm

Mit einer schalltechnischen Untersuchung wurden die vorliegenden Erkenntnisse zu Larmimmissionen
im und um das Plangebiet tiberprift. Es gib keine Hinweise auf wesentliche Anderungen der bekann-
ten Larmpegel in der larmtechnisch erheblich vorbelasteten Situation.

10.2. Artenschutz

In einer artenschutzrechtliche Relevanzprifung mit Habitatpotenzialanalyse hat das Planungsbiiro Pu-
stal Landschaftsokologie, Pfullingen, das Baugrundstiick Meiereistral3e 1 untersucht. Im Ergebnis wird
festgestellt, dass das Plangebiet von artenschutzfachlich geringwertiger Bedeutung ist. Es sind nur
kleinteilige Verluste von potenziellen Brutméglichkeiten (Gehdlze) ubiquitérer Brutvdgel gegeben. Das
Gebaude ist nicht als Brutstatte geeignet. Fur das Bestandsgebdude MeiereistralRe 1 schlie3t der Gut-
achter nicht aus, dass es von Fledermausen als Sommertagesquartier genutzt wird. Bei der Uber-
sichtsbegehung im September 2023 wurden allerdings im gesamten Gebé&ude keine Spuren auf eine
Nutzung als Wochenstuben-Quartier oder indirekte Nachweise auf eine sonstige Quartiersnutzung
vorgefunden.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 15 von 16



Bebauungsplan ,Klinikum Meiereistraf3e 1“ Nr. 013_15 00

Begriindung

15.02.2024

Empfohlen werden vom Biiro Pustal MaBhahmen zum Fledermausschutz und Vogelschlag sowie Bau-
zeitenbeschrankungen zum Brutvogelschutz. Im Bebauungsplan sind als MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Festsetzungen fir eine insekten-
freundliche Beleuchtung (A 6.2) und gegen Vogelschlag (A 6.3) aufgenommen. Die Empfehlungen
zum Fledermausschutz kénnen im Rahmen der Baugenehmigungsplanung fiir den Rickbau weiterbe-
arbeitet und konkretisiert werden. Auf die Anforderungen des besonderen Artenschutz nach § 44 Abs.
5 BNatSchG und die Aussagen der Habitatpotenzialanalyse wird in den Hinweisen ausdrticklich ver-

wiesen.

11.Gutachten

Stédtebauliche Rahmenplanung

Wick + Partner, Architekten Stadtplaner Partnerschaft mbH, Stuttgart, September 2021

Verkehrsuntersuchung und Mobilitatskonzept

Modus Consult, Dr.-Ing. Frank Gericke, Karlsruhe, November 2019 Fortschreibung Juli 2023

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung mit Habitatpotenzialanalyse

Pustal Landschaftsdkologie und Planung, Pfullingen, September 2023, AZ 196123

Fachbeitrag Schall zum Bebauungsplan

Modus Consult, Dr.-Ing. Frank Gericke, Karlsruhe, Oktober 2023

12.Ver- und Entsorgung

Alle notwendigen Leitungen zur Versorgung des Gebiets mit Strom, Gas, Telekommunikation, Trink-

und Schmutzwasser sind im Gebiet und den angrenzenden Stral3en vorhanden.

13.Bodenordnung / Flachen

Zur Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Maf3nahmen erforderlich.

Die Flachenbilanz fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt sich so dar:

Flache in gm Anteil in %
Sondergebiet Klinik ca. 1.660 gm 98 %
Verkehrsflachen ca. 40 gm 2%
Gesamtflache ca. 1.700 gm 100 %

14.Planverwirklichung

Die Regionale Klinikholding RKH ist an einer zeitnahen Planung und Realisierung der Neubebauung
auf dem Baugrundstiick Meiereistral3e 1 interessiert. Auf der Grundlage eines Satzungsbeschlusses
wird sich das Klinikum um eine genehmigungsfahige Hochbauplanung bemuhen.

Aufgestellt:
Ludwigsburg, den 15.02.2024

gez. Ulrich Seiler
Stadt Ludwigsburg,
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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