LUDWIGSBURG

Neubau Kindertageseinrichtung OBwell

5-zugig fur 95 Kinder
2 Gruppen unter 3 Jahre
3 Gruppen uber 3 Jahre

Mundlicher Bericht nach Abschluss Vorplanung (LPH 2)
Bauausschuss 11.04.2024

FB 65 -HOCHBAU UND GEBAUDEWIRTSCHAFT



LUDWIGSBURG

RUckblick

Durchfihrung Realisierungswettbewerb mit Ideenteil und VgV-Verfahren
Beschluss Raumprogramm, Standort, Vergabeverf. im BS und BA (Vorl.-Nr. 113/22) 01/02.06.2022

Veroffentlichung Wettbewerb 12.08.2022
Auswertung Teilnahmeantrage und Auswahl Buros 29.09.2022
Abgabe WB-Arbeiten 09.01.2023
Preisgericht 03.03.2023
VgV-Verfahren Objektplanung, HLS, Elektro, Tragwerksplanung und Freianlagen bis 05.04.2023
Beschluss zur Vergabe der Planungsleistungen (Vorl.-Nr. 081/23) 04.05.2023
Auftragsvergabe an das Planungsteam / Projektstartgesprach 16.05.2023

Mindlicher Bericht nach Vorplanung (LPH 2) im BA 11.04.2024



LUDWIGSBURG Luftbild
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Grundriss EG

Abmessung Baukoérper mit Fluchtbalkon:
44,40 x 21,20 m

Abmessung Baukorper ohne Fluchtbalkon:
38,/75x17,50 m
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LUDWIGSBURG

Flachenvergleich — gefordert nach KVJS* - geplant

Flache gefordert in m2

Funktionsrdume / Bildungsraume

Gruppenraum 1
MNebenraum 1
Gruppenraum 2
MNebenraum 2
Gruppenraum 3
MNebenraum 3
Krippenraum 1
Krippenraum 2
Atelier

Schalf- und Ruheraum
Essbereich / Cafeteria

Flache geplant in m?2

Summe Bildungsraume

Sonstige Funktionsriume

Bewegungsraum / Mehrzweckraum
Gerdteraum
Kiche fiir pddagogsches Kochen

Versorgerkiche

Nebenraum / Kihlraum Kiche
Umkleide und Sanitarbereich far
hauswirtschaftliche Krafte

1-2 Sanitéarrdume U3
Sanitarraum U3

Summe sonstige Funtionsrdume

Neubau Kindertagesstatte OBweil

45 45
20 22
45 45
20 22
45 45
20 22
30 33
30 33
16 18
30 34
53 44
354 363
60 60
14 15
15
25 27
10 10
8 10
40 42
20 20
192 184

optional

Sonstige Rdume

Waschkiche und Trockenraum
Putzraum

Abstellraum Kinderwagen
Aufzug

Material- und Lagerrdume

Elternsprechzimmer

Summe sonstige Rdume

R&ume flr Mitarbeiter

Biro Mitarbeiter/innen (3
Biro Mitarbeiter/innen U3
Biro Leiung

Team- und Pausenzimmer
WC Mitarbeiter/innen

Summe Raume far Mitarbeiter

in Personalraum integriert

mundlicher Bericht Bauausschuss

Flache gefordert in m2

Flache geplant in m2

12 12
8

16 17
8 8
50 55
15 14
109 106
10 17
10

10 14
30 29
16 15
76 75

Waschkiche und Putzraum
in einem Raum untergebracht

ein Materialaum mit 27 m2 und
Materialschranke in den
Betreuungsraumen

gemeinsames Biro U3 und (13

* Kommunalverband fir Jugend und Soziales Baden-Wirttemberg (KVJS)

11.04.2024
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LUDWIGSBURG

Bauliche Konzeption

« Barrierefreies Gebdude mit inklusionsgerechter Ausstattung (Akustik und Beleuchtung)
« Umlaufende Fluchtbalkone als AuBenspielflache

* Nutzung samtlicher Verkehrsflachen als Spielflur

« Elementbauweise in moglichst leimfreier Holzkonstruktion

* Verwendung von nachwachsenden Rohstoffen bei geeigneten Bauteilen
und Konstruktionen mit geringen Umweltwirkungen

» Schall- und Warmedammung aus Naturdammstoffen.
Vermeidung von Mineral- und Steinwollprodukten sowie Polystyrol

« Begrinung von Dach und an Fassade

Neubau Kindertagesstatte OBweil mundlicher Bericht Bauausschuss 11.04.2024
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LUDWIGSBURG

Energetischer Standard nach GEG 2024 und Technikkonzept

 Effizienzhaus 40 in Anlehnung an Passivhausstandard

« Warmeversorgung durch Geothermie mittels Warmepumpe

» Photovoltaik-Anlage zur Eigenstromversorgung

* FuBbodenheizung

* Mechanische Be- und EntlUftung mit Warmertckgewinnung und Kihlungsmoglichkeit
 flachendeckendes WLAN

* Aufzug

Neubau Kindertagesstatte OBweil mundlicher Bericht Bauausschuss 11.04.2024
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LUDWIGSBURG

Einsparungen im Rahmen der Vorplanung

- Reduzierung und Vereinfachung Rankgerust fUr Fassadenbegrinung
- Optimierung Stellplatze durch Reduzierung Flache

- Reduzierung Ausstattung

Finanzierung Photovoltaik-Anlage tGber PV-Ausbauprogramm

Neubau Kindertagesstatte OBweil mundlicher Bericht Bauausschuss 11.04.2024
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2015=100

2020

- Indizes einschliefilich Umsatzsteuer;

Baupreisindizes: Deutschland, Berichtsmonat im Quartal,
Messzahlen mit/ohne Umsatzsteuer, Gebaudearten,
Bauarbeiten (Hochbau)

Preisindizes fur die Bauwirtschaft
Deutschland
Baupreisindizes (2015=100)

KiTa OBweil
Zeitpunkt Beschluss
Raumprogramm 2.Quartal 2022

2021 2022
Berichtsmonat im Quartal, Jahr

Bauleistungen am Bauwerk

Neubau Kindertagesstatte OBweil

is), 2024 { Stand: 29.01.2024 / 15:57:01

mundlicher Bericht Bauausschuss

1 Kostensteigerung: rd. 15%

((——

11.04.2024

Baukostenentwicklung

KiTa OBwell
Zeitpunkt Aufstellung
Kostenschéatzung 4.Quartal 2023

20



LUDWIGSBURG Baukostenentwicklung

Kostenrahmen / Schatzung

Auszug aus Vorl.-Nr. 113/22 vom Juni 2022 (2.Quartal 2022)

,Fur die Ausschreibung der Planungsleistung nach VgV wird ein Kostenrahmen von
/-8 Mio. € brutto angenommen.*”

Kostensteigerung seit 2. Quartal 2022 gemah statistischem Bundesamt: rd.15%
7,5 Mio. € x 15% = 8.625 Mio. €

Vergleich:

Aktuelle Kostenschatzung: 8.176 Mio. €

inkl. Geothermiebohrung, Photovoltaikanlage und padagogisches Material
ohne Zuschlage fur Baupreissteigerung und Unvorhergesehenes

Neubau Kindertagesstatte OBweil mundlicher Bericht Bauausschuss 11.04.2024
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LUDWIGSBURG

Kostengruppen nach DIN 276 Neubau PV-Anlage Anmerkung

KG 100 - Grundstiick

KG 200 - Herrichten, ErschlieBen 86.000 € Kosten fir Hausanschlisse

KG 300 - Bauwerk-Baukonstruktion 3.845.000 € inkl. Bohrungen fir Geothermie 150.000 €

KG 400 - Bauwerk-Techn. Anlagen 1.300.000 €

KG 400 - PV-Anlage 100.000 € | Finanzierung tber Ausbau der Photovoltaikanlagen an &ffentl. Gebauden

KG 500 - AuBenanlagen 569.000 €

KG 500 - Elektrische Anlagen 18.000 €

KG 500 - AuBenanlagen - Stellplitze 35.000 €

KG 600 - feste Einbauten 300.000 €

KG 600 - Loses Mobhiliar 180.000 €

Summe KG 200-600 6.333.000 €

Baunebenkosten (Anteil von KG 200-600) 1.647.000 € 26.000 € 26,0%
Summe KG 200-700 7.980.000 € 126.000 €

pddagogisches Material 70.000 €

Kostenschitzung aktuell 8.050.000 € 126.000 € |Mittelwert Kostenrahmen 7,5 Mio. € x 15% = 8.625 Mio. €
Baupreisentwicklung (bis Mitte Bauzeit) 547.000 € 8.600 € |Preissteigerung 3,4% jahrlich / 2 Jahre 6,8%
Kostenschatzung bis Mitte Bauzeit 8.597.000 € 134.600 €

Sicherheitszulagen:

Risiko/Unvorhergesehenes

(Projektstand; Altlasten, Baugrund etc.) 403.000 € 6.700 € 5,0%
Prognose mit Sicherheitszulage 9.000.000 € 141.000 €

Kostenschatzung Stand 4.Quartal 2023 — Stand 20.02.2024

Kosten KG 300+400

ohne PV

ohne Geothermiebohrungen
rd. 5 Mio. €



LUDWIGSBURG

Kostenkennwerte fiir die Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 300+400 nach DIN 276

Kindergarten,
Holzbauweise, —
nicht unterkellert 3 {(\ ki

11 4.210€/m?

[0 715€/m3 47 2.825€/m2 )
on 590€/m3 von 2.300€/m? von 3.310€/m? von 84_35()@"5
\tl>is 900€/m? bis 3.605€/m? bis 5.420€/m?2 bis  52.840€/Ng
NE: Kinder
Objektbeispiele

Kosten:

Stand 1.Quartal 2023
Bundesdurchschnitt
inkl. 19% MwSt.

© Thomes CX1, wivs o21.0e

4400-0354

" 4400-0362

Neubau Kindertagesstatte OBweil mindlicher Bericht Bauausschuss

Kostenkennwerte — Vergleich BKI Holzbauweise

BKI- Vergleich, Stand 1.Q 2023

Regionalfaktor LB: 1,041

Hochrechnung + 2,7% gem. statistischem Bundesamt
von 1.Quartal 2023 auf 4.Quartal 2023

BKI-Wert 4.Quartal 2023:

BGF
Mittelwert: 3.017 €/m2
bis 3.850 €/m?
BRI
Mittelwert: /64 €/m3
bis 961 €/ms3

Kennwerte Kindertageseinrichtung OBweil:

KG 300 + 400 rd. 5 Mio. €

BGF 1.625 m2 inkl. Fluchtbalkon 1.0G ca. 290m2
BRI 6.685 m3 inkl. Fluchtbalkon 1.0G ca. 290m?

> 3.125 €/m2? BGF und 760 €/m3 BRI

Fazit: Beide Kostenkennwerte der geplanten
Kindertagesstatte liegen im Rahmen der BKI-

Kostenspanne
11.04.2024 23




LUDWIGSBURG

Kostenkennwerte fiir die Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 300+400 nach DIN 276)

Kindergarten,
nicht unterkellert,

0
g

4.360€/m?

E£H720€Im3 105 2.890€/m?
von BDOEm! von 2.330€/m? yon 3.535€m? wa 27 53‘?(#‘(
bis 920€m’ bis 3.555€im? bic 5.533€/m bis 44 440€Ng
Objektbeispiele

Kosten:

Stand 1.Quartal 2023

Bundesdurchschnitt

inkl. 19% MwSt

b arey —

4400-0353

4400-0236

4400-0322

Neubau Kindertagesstatte OBweil mindlicher Bericht Bauausschuss

Kostenkennwerte — Vergleich BKI Massivbauweise

BKI- Vergleich, Stand 1.Q 2023

Regionalfaktor LB: 1,041

Hochrechnung + 2,7% gem. statistischem Bundesamt
von 1.Quartal 2023 auf 4.Quartal 2023

BKI-Wert 4.Quartal 2023:

BGF
Mittelwert: 3.087 €/m2
bis 3.797 €/m?
BRI
Mittelwert: /69 €/m3
bis 983 €/m3

Kennwerte Kindertageseinrichtung OBweil:

KG 300 + 400 rd. 5 Mio. €

BGF 1.625 m2 inkl. Fluchtbalkon 1.0G ca. 290m2
BRI 6.685 m3 inkl. Fluchtbalkon 1.0G ca. 290m?

> 3.125 €/m2? BGF und 760 €/m3 BRI

Fazit: Beide Kostenkennwerte der geplanten
Kindertagesstatte liegen im Rahmen der BKI-

Kostenspanne
11.04.2024 24




LUDWIGSBURG

Einfluss der Planung auf die Lebenszykluskosten

Der Gebdudebetrieb umfasst bis zu
85% der Gesamtkosten.

Durch lebenszyklusoptimierte
Planung kdnnen jahrlich
Betriebskosten eingespart werden
und somit auch steigenden
Energiepreisen
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2 £ =
E &5
3 £ B
Z £3
2 a 5
T O o
N Y- °\° c
8 = @ w
&= S 2
imierter Planung L, 2=
n bei {ebenszyklusoptimierter Toe s 5 2
Kosten VE - 3 E
L o
50 |
1fl
....... > Zeit
7
Konzept Planung Erstellung Nutzung Abbrach

Neubau Kindertagesstatte OBweil

mundlicher Bericht Bauausschuss

entgegengewirkt werden.

11.04.2024 25



LUDWIGSBURG

Strombedarf
fur Heizen + Kuhlen

Unter Bertcksichtigung der
eigenen PV-Anlage

Neubau Kindertagesstatte OBweil

Vergleich der Warmepumpen auf Wirtschaftlichkeit

Vergleich der Anlagen auf Wirtschaftlichkeit

360.000 €

340.000€

geplant: Geothermie mit Tiefenbohrung
und Warmepumpe Sole / Wasser

320.000€
300.000 €
2B0.000 €
260.000 €
240.000 €
220,000 €
200,000 €
180,000 €

160,000 €

Trotz hoherer Investitionskosten der Geothermie
amortisiert sich diese im Betrieb nach ca. 20,5
Jahren durch den geringeren Stromverbrauch.

140,000 €
120,000 €
100.000 €
80.000 £
60.000 £
40000 €

20,000 €

o€

0 1 2 3 4 5 6 7 B 8 1w 11 12 13 14 15 16

Jahr

17 18 1% 20 21 22 23 24

e S WP mMonD g L/W WP mono

mundlicher Bericht Bauausschuss 11.04.2024 26



LUDWIGSBURG

Fordermoglichkeiten

» Klimafreundlicher Neubau QNG — Kommunen

Antrage mussen vor Baubeginn gestellt werden.
Die Zuschusshohe wird voraussichtlich rd. 80.000 € betragen.

» Forderung investiver MaBBnahmen in der Kindertagesbetreuung

Der Gesetzentwurf wurde im November 2023 verabschiedet. Es ist erstmal gedacht, Projekte mit bereits gestellten Antragen zu
fordern. Nur wenn danach noch Mittel Gbrig sind, kénnen neue Projekte geférdert werden. Eine Antragsstellung ist momentan
nicht moglich, da es keine Informationen und Unterlagen gibt.

« stadtebauliche Forderung SKS-Areal , Lebendige Zentren (LPZ)"

Im Rahmen dieser Forderung kann insgesamt mit einer Forderung fur die Kindertageseinrichtung in Hohe von rd. 1,3 Mio. €
gerechnet werden



LUDWIGSBURG

Termine

Terminablauf fiir die Realisierung der Kindertageseinrichtung
Muindlicher Bericht im BA nach Vorplanung (LPH 2)

Entwurfsplanung bis

Entwurfs- und Baubeschluss (Projektbeschluss im BA und GR)
Baugesuch

Werkplanung und Ausschreibung und Vergabe bis Baubeginn
Baubeginn mit vorbereitenden Mallnahmen

Bauphase ca. 18 Monate

Fertigstellung Gebdude

angestrebte Inbetriebnahme KiTa

Fertigstellung AuB3enanlagen bis

11.04.2024

712024

10/2024

11/2024

12/2024 bis 05/2025
05/2025

10/2026
Ende/2026
1.Q/2027



LUDWIGSBURG

Vielen Dank fur Ilhre Aufmerksamkeit!
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Neubau Kindertagesstatte OBweil mindlicher Bericht Bauausschuss 11.04.2024
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