Synopse Novellierung ,,Gutachterausschussgebiihrensatzung“

Anlage 2

Fassung 01.01.2002

Neue Fassung ab 01.01.2025 - Vorschlag

Anmerkungen

SATZUNG
Uber die Erhebung von Gebihren fir die Erstattung von Gutach-
ten durch den Gutachterausschuss in der Fassung vom
01.01.2002. (Gutachterausschussgebiuhrensatzung)

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 3. Oktober 1983 in Verbindung mit den 88 2
und 8a des Kommunalabgabengesetzes in der Fassung vom 15.
Februar 1982/28. Mai 1996 hat der Gemeinderat der Stadt Lud-
wigsburg am 07. Oktober 1992/17. November 1998/21. Novem-
ber 2001 folgende Satzung bzw. Anderung beschlossen:

Satzung uber die Erhebung von Gebihren
fur die Tatigkeiten des Gutachterausschusses Ludwigsburg
und Umgebung und seiner Geschaftsstelle (Gutachteraus-
schussgebihrensatzung)

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg
(GemO), § 26 des Gesetzes Uber die kommunale Zusammenar-
beit (GKZ) sowie der 88 2, 11 und 12 des Kommunalabgabenge-
setzes fur Baden-Wirttemberg (KAG) — in der jeweils geltenden
Fassung - hat der Gemeinderat der Stadt Ludwigsburg am
XX.XX.2024 folgende Satzung beschlossen:

Die Anwendbarkeit der GA-Ge-
biihrensatzung der Stadt Lud-
wigsburg wurde durch Erstre-
ckungssatzung auch auf die Ge-
biete der Stadte Remseck und
Freiberg erweitert.

In der neuen Gebihrensatzung
werden zusétzlich zu den Ge-
bihren fur die Verkehrswertgut-
achten auch die Leistungen der
Geschéftsstelle aufgenommen
(schriftliche Auskunfte Gber Bo-
denrichtwerte, schriftliche Aus-
kiinfte aus der Kaufpreissamm-
lung, Verkauf Grundstticks-
marktbericht); dies war bisher in
der Verwaltungsgebihrensat-
zung der Stadt geregelt. Grund:
Vereinheitlichung, Kunden-
freundlichkeit, bessere Ubersicht
fur die Antragsteller

8§81
Gebihrenpflicht

(1) Die Stadt Ludwigsburg erhebt fur die Erstattung von Gutach-
ten durch den Gutachterausschuss Gebihren.

§1
Gebuhrenpflicht

(1) Die Stadt Ludwigsburg erhebt fur die Erstattung von Gutach-
ten durch den Gutachterausschuss gemal § 193 Baugesetz-
buch (BauGB) sowie fiir Leistungen seiner Geschéftsstelle
gemaf 88§ 195 und 196 BauGB Gebiihren.

Soweit die Leistungen, die den in dieser Satzung festgelegten
Gebuhren zu Grunde liegen, umsatzsteuerpflichtig sind,
kommt zu diesen noch die Umsatzsteuer in der jeweils gesetz-
lich festgelegten Héhe hinzu.

)
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Aufnahme der Leistungen der
Geschéftsstelle

Allgemeiner Hinweis als Auf-
fangtatbestand. Damit wird alles
geregelt, was gegenwartig und
zukunftig durch etwaige
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(2) Fur Amtshandlungen der Geschéftsstelle des
Gutachterausschusses, insbesondere fiir Auskiinfte aus der
Kaufpreissammlung, fur die Ableitung wesentlicher Daten fir
die Wertermittlung, fur Richtwertauskiinfte und Auskinfte
Uber die ermittelten wesentlichen Daten werden Gebihren
nach den Vorschriften der Verwaltungsgebihrensatzung der
Stadt Ludwigsburg erhoben.

Gesetzesanderungen oder
Rechtsprechung von der Um-
satzsteuerpflicht erfasst oder be-
freit wird.

Abs. 2 - Hinweis auf Verwal-
tungsgebiihrensatzung entfallt,
siehe Erlauterungen oben

8§82
Gebiuhrenschuldner, Haftung

§2
Gebuhrenschuldner, Haftung

(1) Gebuhrenschuldner ist, wer die Erstattung des Gutachtens (1) Gebuhrenschuldner ist, wer die Erstattung des Gutachtens Aufnahme der Leistunaen der
veranlal3t oder in wessen Interesse sie vorgenommen wird. durch den Gutachterausschuss oder andere Leistungen sei- Geschiiftsstelle 9
ner Geschaftsstelle veranlasst, oder in wessen Interesse sie
vorgenommen werden.
(2) Mehrere Gebuhrenschuldner haften als Gesamtschuldner. (2) Mehrere Gebluhrenschuldner haften als Gesamtschuldner. unverandert
(3) Neben dem Gebihrenschuldner haftet, wer die Gebulhren- (3) Neben dem Gebihrenschuldner haftet, wer die Gebihren- _
schuld durch schriftliche Erklarung gegenuber dem Gut- schuld durch schriftliche Erklarung gegentiber dem Gut- | Aufnahme der Leistungen der
achterausschuss tibernommen hat; dies gilt auch fuir denjeni- achterausschuss oder dessen Geschaftsstelle tibernommen | Geschaftsstelle
gen, der fiir die Gebuhrenschuld eines anderen kraft Geset- hat; dies gilt auch fir denjenigen, der fiir die Gebihrenschuld
zes haftet. eines anderen kraft Gesetzes haftet.
§3 §3
Gebihrenmalistab Gebuhrenmalistab
(1) Die Gebiihren werden nach dem Wert der Sachen und (1) Die Gebiihren fir Wertermittlungen des Gutachterausschus- | Klarstellung, dass sich die Ge-

Rechte bezogen auf den Zeitpunkt des Abschlusses der Wer-
termittlung erhoben.

(2) Sind in einem Gutachten fir mehrere Grundstiicke eines Ge-
bietes besondere Bodenrichtwerte (§ 196 Abs. 1 Satz 5

ses werden gem. 8 4 nach dem Wert der Sachen und Rechte
- bezogen auf den Zeitpunkt des Abschlusses der Werter-
mittlung - erhoben.
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bihren auf die Gutachten bezie-
hen.




BauGB) zu ermitteln, so gilt als Wert der doppelte Wert des
gebiets- oder lagetypischen Grundstiicks. Bei mehreren
gleichartigen Bodenrichtwerten ist der héchste Wert zu-
grundezulegen. Die mafR3gebliche Grundstiicksgré3e betragt
héchstens 800 mz.

(3) Sind im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen oder

Rechte, die sich auf ein Grundstiick oder ein grundstiicksglei-
ches Recht beziehen, zu bewerten, so ist die Gebuhr aus der
Summe der malRgeblichen Werte der einzelnen Gegenstande
zu berechnen. Gleiches gilt, wenn Wertunterschiede auf der
Grundlage unterschiedlicher Grundstiickseigenschaften zu er-
mitteln sind. Wertermittlungen mehrerer Eigentumswohnun-
gen auf einem Grundstiick oder gleichartiger unbebauter
Grundstlcke gelten hier als eine Wertermittlung.

(4) Sind Wertermittlungen fur Sachen oder Rechte auf unter-

schiedliche Stichtage durchzufiihren, ohne dass sich die Zu-
standsmerkmale (8 3 Abs. 2 WertV) wesentlich geéndert ha-
ben, so ist fir den ersten Stichtag der volle Wert und fiir jeden
weiteren Stichtag der halbe Wert zugrundezulegen. Sind die
tatsachlichen und rechtlichen Verhéltnisse antragsgemaf un-
verandert, ist hierfur ein Viertel des Wertes zugrundezulegen.

(5) Wird der Wert eines Miteigentumsanteils ermittelt, das nicht

mit Sondereigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz
verbunden ist, so wird die Gebihr aus dem Wert des
gesamten Grundstiicks berechnet.

()

®3)

(4)

(%)

Als Grundstiick im Sinne dieser Satzung gelten auch die wirt-
schaftliche Einheit sowie die grundstiicksgleiche Rechte
(Wohnungs-/Teileigentum, Erbbaurecht usw.).

Sind im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen oder
Rechte, die sich auf ein Grundstiick beziehen, zu bewerten,
so ist die Gebihr aus der Summe der maf3geblichen Werte
der einzelnen Gegenstédnde zu berechnen. Gleiches gilt,
wenn Wertminderungen (z.B. Abbruchkosten, Altlasten) zu
berticksichtigen oder Wertunterschiede auf der Grundlage
unterschiedlicher Grundstickseigenschaften (z.B. Wohn-
recht, NieBbrauch, Dienstbarkeit) zu ermitteln sind. Werter-
mittlungen mehrerer Eigentumswohnungen auf einem
Grundstiick oder mehrerer gleichartiger unbebauter Grund-
stucke gelten hier als eine Wertermittlung.

Sind Wertermittlungen fir Sachen oder Rechte auf unter-
schiedliche Stichtage durchzufiihren, so wird fur jeden Stich-
tag eine Gebuhr berechnet. Fur den héchsten Verkehrswert
wird die volle Gebihr erhoben. Fir jeden weiteren Stichtag
wird der halbe Wert zugrunde gelegt, sofern sich die Grund-
stiicksmerkmale nicht wesentlich geédndert haben. Sind die
Grundstiicksmerkmale unverandert, ist fur jeden weiteren
Stichtag ein Viertel des Wertes zugrunde zu legen.

Wird der Wert eines Miteigentumsanteils ermittelt, das nicht
mit Sondereigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz
verbunden ist, so wird die Gebihr aus dem Wert des gesam-
ten Grundstiicks berechnet.
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Entfallt; ist jetzt in § 3 Abs. 7 Nr.
2 geregelt.

Abs. 2 — Neufassung:
Definition des Begriffs ,Grund-
stlick” wird zur Verdeutlichung
aufgenommen. Inshesondere
bei der Grundsteuer kommt es
auf die Bewertung der wirt-
schaftlichen Einheit an.

Klarere Formulierung

Klarere Formulierung

unverandert




(6) Die Gebuhren fir schriftliche Auskiinfte aus der Kaufpreis-
sammlung, schriftiche Bodenrichtwertauskunfte, fir den
Grundstiicksmarktbericht sowie fiir sonstige Leistungen des
Gutachterausschusses und der Geschaftsstelle ergeben
sich aus 8 4 Abs. 5.

()

Fir folgende Leistungen werden Gebihren analog des Jus-
tizvergitungs- und Entschadigungsgesetz (JVEG) erhoben:

1.

fur Wertermittlungen und Leistungen fir Gerichte oder
fur die Staatsanwaltschaft zu Beweiszwecken,

fur die Ermittlung besonderer Bodenrichtwerte (§ 196
Abs. 1 Satz 7 BauGB),

fur die Wertermittlung im Sinne des Bundeskleingarten-
gesetzes (ortslibliche Pacht),

fur zusatzlichen oder Uber das gewoéhnliche Maf3 hin-
ausgehenden Aufwand im Rahmen einer Wertermitt-
lung (z.B. zusatzliche Besprechungen, zusatzliche
Ortstermine, zusatzliche Ausarbeitungen oder Berech-
nungen auf Veranlassen des Antragstellers, fur die ord-
nungsgemale Erstellung des Gutachtens notwendige
Gebéaude-/Wohnungsaufmessungen).
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Neu aufgenommen. Siehe § 1
Leistungen der Geschéftsstelle

Verweis auf gesetzliche Rege-
lung

Bisher § 3 Abs. 2

Gesetzliche Sonderaufgabe

Auffangtatbestand fur Mehrauf-
wand, der nicht durch die ,nor-
malen® Gebuhren gedeckt ist.

(1) Bei der Wertermittlung von Sachen und Rechten betragt die
Gebihr bei einem Wert

§4

Gebuhrenhdhe

bis 25.000 €

300 €

bis 100.000 €

300 €

zzgl. 0,4% aus dem Betrag Uber
25.000 €

84
Gebuhrenhdhe

(1) Beider Wertermittlung von Sachen und Rechten betragt
die Gebtihr bei einem Wert

bis 25.000 € 500 €

bis 100.000 € 500 € | zzgl. 0,4% aus dem Betrag Uber

25.000 €
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bis 250.000 € 600 € | zzgl. 0,35% aus dem Betrag tber
100.000 €
bis 500.000 € | 1.125 € | zzgl. 0,2% aus dem Betrag Uber
250.000 €
bis 5.000.000 | 1.625€ | zzgl. 0,1 % aus dem Betrag Uber
€ 500.000 €
Uber | 6.125€ | zzgl. 0,05 % aus dem Betrag tber
5.000.000 € 5.000.000 €

(2) Bei unbebauten Grundstiicken oder Rechten an solchen
Grundstiicken betragt die Gebuihr 60% der Gebihr nach
Abs. 1.

(3) Bei geringem Aufwand (Kleinbauten, z.B. Garagen oder
Gartenhauser; Berechnung des Herstellungswertes
baulicher Anlagen nach vorhandenen Unterlagen) oder
wenn dieselben Sachen oder Rechte innerhalb von drei
Jahren erneut zu bewerten sind, ohne dass sich die
tatsachlichen Verhaltnisse geandert haben, erméaRigt sich
die Gebuhr auf die Halfte.

(4) Ist das Gutachten auf Antrag entsprechend § 6 Abs. 3 Satz 2

Gutachterausschussverordnung unter besonderer

bis 250.000 € 800 € | zzgl. 0,35% aus dem Betrag Uber
100.000 €
bis 500.000 € | 1.325 € | zzgl. 0,2% aus dem Betrag Uber
250.000 €
bis 5.000.000 € | 1.825€ | zzgl. 0,1 % aus dem Betrag Uber
500.000 €
Uber | 6.700 € | zzgl. 0,05 % aus dem Betrag lber
5.000.000 € 5.000.000 €

)

3)

Bei unbebauten Grundstiicken oder Rechten an solchen
Grundstiicken sowie bei Bodenwertgutachten, einschlie3lich
der Bodenwertgutachten zum Nachweis des tatséachlichen
Wertes zu steuerlichen Zwecken (z.B. Grundsteuer), betragt
die Gebihr 70% der Gebihr nach Abs. 1, aber nicht weniger
als 500 €.

Wenn dieselben Sachen oder Rechte innerhalb von drei
Jahren erneut zu bewerten sind, ohne dass sich die
Grundstiicksmerkmale geandert haben, wird fir die Gebuhr
ein Viertel des Wertes zugrunde gelegt.

Seite 5 von 8

Durch die Grundsteuerreform
haben die Bodenwertgutachten,
unabhangig davon, ob die
Grundstiicke bebaut oder unbe-
baut sind, stark zugenommen.
~,Bodenwertgutachten” wird des-
halb ausdriicklich mit aufgenom-
men. Es dient der besseren Ver-
standlichkeit fur die Antragstel-
ler. Gleichzeitig muss die Ge-
bihr in Relation zur allgemeinen
Gebuhrenerhéhung ebenfalls er-
héht werden. Der Aufwand fir
ein Bodenwertgutachten unter-
scheidet sich mittlerweile nur
noch unwesentlich von dem Auf-
wand fur ein Gutachten mit Ge-
béude. Ohne diese Erh6hung
waren diese Gutachten nicht
kostendeckend.

Fir den Tatbestand ,geringer
Aufwand* in der bisherigen Fas-
sung gelten die Erlauterungen
zu Absatz 2 analog. Deshalb
entfallt der Tatbestand ,geringer
Aufwand*; Vereinheitlichung der
Gebihrenberechnung mit § 3
Abs. 4.

Entfallt, da aufgrund der Im-
moWertV seit 2022 die




Wirdigung der Vergleichspreise und Darlegung der ange-
wandten Methoden auszuarbeiten, erhdht sich die Gebuhr
um 50%.

(5) Fur die Erstattung eines Gutachtens nach § 5 Abs. 3 Bun-
deskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 betréagt die Ge-
buhr 300 EUR.

(6) In den Gebuhren ist eine Ausfertigung des Gutachtens fir
den Antragsteller und eine weitere fur den Eigentiimer ent-
halten, soweit dieser nicht Antragsteller ist; fir jede weitere
Ausfertigung bzw. jeden weiteren Auszug aus der Werter-
mittlung, auch aufgrund gesetzlicher Vorschriften, werden
dem Antragsteller Gebuhren nach der Verwaltungsgebuh-
rensatzung der Stadt Ludwigsburg berechnet.

(7) Zusétzlich zu der Gebihr nach den Absétzen 1 - 6 wird die
gesetzliche Umsatzsteuer erhoben.

(4)

(5)

In den Gebihren fir die Wertermittlung sind zwei Ausferti-
gungen enthalten. Fur jede weitere Ausfertigung jeglicher Art
— auch aufgrund gesetzlicher Vorschriften — betragt die Ge-
bihr 40,00 €.

Weitere Gebuhren :
Schriftliche Auskiinfte aus der Kaufpreis- 70,00 €
sammlung gemaf § 195 Abs. 3 BauGB
Schriftliche Bodenrichtwertauskunft je Bo- 40,00 €
denrichtwertzone
Grundstucksmarktbericht - gedruckte, gebun- 40,00 €
dene Version inklusive Versand
Grundstiicksmarktbericht - gedruckte, gebun- 35,00 €
dene Version bei Abholung
Grundstticksmarktbericht mit E-Mail Versand 35,00 €
— pdf-Version
Bodenrichtwertkarte mit E-Mail Versand— 10,00 €
pdf-Version

Anlage 2

ermittelten Preise/Werte und an-
gewandte Methoden verpflich-
tend ausfiihrlich dargelegt wer-
den mussen.

wird jetzt in § 3 Abs. 6 geregelt

Vereinfachung und Klarstellung.

Gebuhren fir Leistungen der
Geschéftsstelle analog zur be-
stehenden Verwaltungsgebih-
rensatzung bzw. zu deren Ge-
bihrenverzeichnis

Entfallt, da in § 1 Abs. 2 enthal-
ten.
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85
Ricknahme eines Antrages

Wird ein Antrag auf Erstellung eines Gutachtens
zuruickgenommen, bevor der Gutachterausschuss einen
Beschlul? Uber den Wert des Gegenstandes gefaf3t hat, so wird
eine Gebihr nach dem Bearbeitungsstand von bis zu 90% der
vollen Gebuhr erhoben.

§5
Rucknahme eines Antrags

(1) Wird ein Antrag auf Erstellung eines Gutachtens zurtickge-
nommen, bevor der Gutachterausschuss einen Beschluss
Uber den Wert des Gegenstandes gefasst hat, so wird eine
Gebuihr auf Grundlage des bis zu diesem Zeitpunkt entstan-
dene Aufwands (z.B. beauftragte externe Sachverstandige
sowie Aufwand des Gutachterausschusses) nach Stundens-
atzen gem. § 3 Abs. 7 erhoben. Wird ein Antrag erst nach
dem Beschluss zuriickgenommen, so entstehen 95 % der
vollen Gebulhr. Nach Ausfertigung des Gutachtens entsteht
bei Rucknahme die volle Gebihr. Fir Leistungen von Mitar-
beitern der Geschéftsstelle werden Geblhren analog den je-
weils aktuellen Stundenséatzen und Vorgaben der Stadtver-
waltung Ludwigsburg erhoben.

Genauere rechtsichere Defini-
tion. Bei Ricknahme in friihem
Stadium ist oft noch gar kein
Wert bekannt und somit auch
nicht die volle Geblihr.

86
Besondere Sachverstandige, erhéhte Auslagen

(1) Werden mit Zustimmung des Antragsstellers besondere
Sachverstandige bei der Wertermittlung zugezogen, so hat
der Gebuhrenschuldner die hierdurch entstehenden
Auslagen neben den Gebihren nach dieser Satzung zu
entrichten.

(2) Soweit die sonstigen Auslagen das ubliche Maf3 Ubersteigen,
sind sie neben der Geblhr zu ersetzen.

(3) Fur die Erstattung von Auslagen sind die fir die Gebtihren
geltenden Vorschriften entsprechend anzuwenden.

§6
Besondere Sachverstandige, erhdhte Auslagen

(1) Werden mit Zustimmung des Antragsstellers besondere
Sachverstandige bei der Wertermittlung zugezogen , so hat
der Gebuhrenschuldner die hierdurch entstehenden
Honorare und Auslagen neben den Geblhren nach dieser
Satzung zu entrichten.

(2) Soweit die sonstigen Auslagen das ubliche Mal Ubersteigen,
sind sie neben der Gebuhr zu ersetzen.

(3) Fur die Erstattung von Auslagen sind die fir die Gebihren
geltenden Vorschriften entsprechend anzuwenden.

Aufnahme von ,Honorare”, da
Honorare nicht Auslagen sind

unverandert

unverandert
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87 §7

Entstehung und Falligkeit Entstehung und Falligkeit
Die Gebuhr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung, in Die Gebuhr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung, in unverandert
den Féllen des § 5 mit der Bekanntgabe der Geblhrenfestset- den Féllen des § 5 mit der Bekanntgabe der Gebihrenfestset-
zung. Die Gebuhr wird einen Monat nach Bekanntgabe des Ge- | zung. Die Gebuhr wird einen Monat nach Bekanntgabe des Ge-
bihrenbescheids fallig. biihrenbescheids fallig.

) §8 ) §8

Ubergangsbestimmungen Ubergangsbestimmungen
Fir Leistungen, die vor Inkrafttreten dieser Satzung beantragt Fur Leistungen, die vor Inkrafttreten dieser Satzung beantragt unverandert

wurden, gilt die bisherige Gebuhrensatzung. Fur die Hohe der
gesetzlichen Umsatzsteuer ist abweichend von Satz 1 der Tag
der Wertermittlung mal3gebend.

wurden, gilt die bisherige Gebuhrensatzung. Fir die Hohe der
gesetzlichen Umsatzsteuer ist abweichend von Satz 1 der Tag
der Wertermittlung maf3gebend.

89
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.01.1993 in Kraft; gleichzeitig tritt die Gut-
achterausschussgebuhrensatzung vom 29. November 1978 au-
Rer Kraft.

Die Anderungssatzung tritt am 01.01.1999 in Kraft.

Die Anderungssatzung § 4 Gebiihrenhohe tritt am 01.01.2002 in
Kraft.

89
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.01.2025 in Kraft; gleichzeitig tritt die Gut-
achterausschussgebiihrensatzung in der Fassung vom
01.01.2002 aul3er Kraft.
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