J: LUDWIGSBURG

Protokollauszug
zum BAUAUSSCHUSS

am Donnerstag, 14.11.2024, 17:00 Uhr, Rathaus, Sitzungssaal

OFFENTLICH

TOP 2 Bebauungsplan und Satzung Uber 6rtliche Vorl.Nr. 243/24
Bauvorschriften
"Schul-, Kultur- und Sportareal OBweil" Nr.
097/13 in Ludwigsburg - Satzungsbeschluss
(Vorberatung)

Beschlussvorschlag:

I. Die im Rahmen der Beteiligungen der
Offentlichkeit und der Behérden und oy s
sonstigen Trager offentlicher Belange 1 e
eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 4)
werden zur Kenntnis genommen. Die
Abwagungsvorschlage der Verwaltung _
werden entsprechend Anlage 4 beschlossen. Ly O :
II. GemaB § 10 BauGB wird der Bebauungsplan
»~Schul-, Kultur- und Sportareal OBweil"™ Nr.

097/13 vom 11.10.2024 entsprechend der
Anlagen 1 - 3 als Satzung beschlossen.

N\
ﬂ\,,

III. GemaB § 74 LBO wird die Satzung uber oértliche Bauvorschriften ,,Schul-,
Kultur- und Sportareal OBweil® Nr. 097/13 entsprechend der Anlagen 1 - 3
beschlossen.

Abstimmungsergebnis:
Die Abstimmung erfolgt offen.

Der Beschluss wird mit 9 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen und 0 Enthaltungen
einheitlich gefasst.

Der Beschluss erfolgt als Empfehlung an den Gemeinderat.
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TOP 2 Bebauungsplan und Satzung Uber o6rtliche Vorl.Nr. 243/24
Bauvorschriften
"Schul-, Kultur- und Sportareal OBweil" Nr.
097/13 in Ludwigsburg - Satzungsbeschluss
(Vorberatung)

Beratungsverlauf:

Ein Mitarbeiter des Fachbereiches Stadtplanung und Geoinformation geht anhand
einer Prasentation, die dieser Niederschrift beiliegt, auf die Beschlussvorlage ein.

Nachdem keine Aussprache gewlinscht wird, lasst BMin Schwarz tber die Vorlage
abstimmen.

TOP 3 Neubau Kindertageseinrichtung OBweil, Am Vorl.Nr. 139/24
Hirschgraben 5
- Entwurfs- und Baubeschluss
(Vorberatung)

Abweichende Beschlussempfehlung:

1.1. Der Gemeinderat beschlieBt den Bau der Kindertageseinrichtung OBweil auf
der Grundlage der Entwurfsplanung und der Kostenberechnung vom
09.10.2024 mit Projektkosten und Hoéhe von rd. 9-006-000,00-EUR brutte
9.022.000,00 EUR brutto (Kostengruppe 200-600+700, inklusive
Ausstattung zuzlglich 19% MwSt., Sicherheitszulage und Baupreissteigerung).

1.2. Der Gemeinderat beschlieBt den Bau der Photovoltaikanlage auf dem Dach der
Kindertageseinrichtung mit Projektkosten und Héhe von rd. 80.000 EUR brutto
(Kostengruppe 200-600+700, inklusive Ausstattung zuzlglich 19% MwsSt.,
Sicherheitszulage und Baupreissteigerung).

2. Die Weiterbeauftragung der Planungsleistungen ab LPH 4 bis 9 an die externen
Planer wird zugestimmt.

3. Die notwendigen Finanzmittel werden vorbehaltlich der Genehmigung des
Haushalts- und Finanzplans 2025 ff. zur Verfigung gestellt.

Abstimmungsergebnis:
Die Abstimmung erfolgt offen.

Der abweichende Beschluss zu Ziffer 1.1. wird mit 6 Ja-Stimmen, 3 Nein-Stimmen
und 0 Enthaltungen mehrheitlich gefasst.
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TOP 3 Neubau Kindertageseinrichtung OBweil, Am Vorl.Nr. 139/24
Hirschgraben 5
- Entwurfs- und Baubeschluss
(Vorberatung)

Der Beschluss zu Ziffer 1.2. bis 3. wird mit 9 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen und 0
Enthaltungen einheitlich gefasst.

Der abweichende Beschluss erfolgt als Empfehlung an den Gemeinderat.

Beratungsverlauf:

BMin Schwarz leitet in den Tagesordnungspunkt ein und erlautert, dass versucht
wurde im Rahmen von 9 Mio. € zu bleiben, dabei mussten schwere Entscheidungen
getroffen werden.

Die stellvertretende Leiterin des Fachbereiches Hochbau und Gebaudewirtschaft
geht anhand einer Prasentation, die dieser Niederschrift beiliegt, auf die
Beschlussvorlage ein.

Der Leiter des Fachbereichs Hochbau und Gebaudewirtschaft erganzt, dass auf KW
40 verzichtet wurde, da durch die Photovoltaikanlage, der Warmepumpe und dem
nach Scobe-1 CO2-freien Strom aus dem Netz, ein nahezu CO2-freier Betrieb
geschaffen werden konnte. Schmerzhafter sei in Teilen auf Cradle-to-Cradle
verzichten zu miissen. Es mussen teilweise Materialien verwendet werden, die nicht
so leicht wiederverwendbar seien.

AnschlieBend eréffnet BMin Schwarz die Aussprache.

Stadtrat Sorg bekraftigt, dass man in OBweil eine Kita brauche und mehr Raum fir
Vereine. Dass Einsparungen getroffen werden mussen, sei sonnenklar, aber die
Kinder sollen keine Kita ,Sondermull* besuchen missen, in der problematische Stoffe
fir Kinder und Umwelt verbaut werden. Wer billig baue, baue zweimal. Die Grinen
wollen kein zweites Bildungszentrum West (BZW) in OBweil und dass die verbauten
Materialien spater Probleme bereiten. Expandiertes Polystyrol (EPS) soll eingesetzt
werden, ein erddlbasiertes Chemieprodukt, welches in der Herstellung
Umweltauswirkungen habe und in der Entsorgung schwer recyclebarer Mll sei. Flr
ein gutes Raumklima seien nattrliche Materialien durchweit besser. Die Fraktion
stimme den Punkten der Kostengruppe 300 nicht zu und beantrage die Anderungen
von KfW 55 auf KfW 40 und Holzfasern statt EPS in Dach und Boden. Stadtrat Sorg
fragt, was anstatt der zementgebundenen Holzfaserplatte vorgesehen gewesen sei,
da Zement sehr klimaschadlich sei und was mit Qualitatsreduzierung bei den
Beleuchtungskérpern gemeint sei. Er sehe keine Optimierung, sondern blinde
Sparwut. In der Sitzung vom 11.04.2024 war dem Gremium aufgezeigt worden, dass
ein hoéherer Invest bei Planung und Bau zu langfristigen Kostenreduktionen im
Betrieb und beim Rlickbau fihren. Preiswertere Planungen waren winschenswerter
gewesen. Im interfraktionellen Antrag vom 18.10.2021 waren erfolgreich nattrliche
Dammstoffe gefordert worden. Die angehangte Folge-Kosten-Berechnung kénne die
tatsachlichen Lebenszykluskosten nicht addaquat darstellen. Stadtrat Sorg mdéchte
wissen, wie es sich mit den aufsummierten Betriebskosten gegeniiber den Baukosten
verhalte und mit welchen realistischen Entsorgungskosten gerechnet werden miusse.
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TOP 3 Neubau Kindertageseinrichtung OBweil, Am Vorl.Nr. 139/24
Hirschgraben 5
- Entwurfs- und Baubeschluss
(Vorberatung)

Die Entsorgungskosten werden kinftig steigen und der Verband Region Stuttgart sei
intensiv auf der Suche nach Deponiestandorten. Die rasanten Kostensteigerungen
seien erschreckend gut dargestellt. Mit den Planungen sei die Klimawirkung nicht
neutral, denn jeder Neubau belaste das Klima und man bendtige Bauten die das
Klima langfristig positiv beeinflussen. An der Zukunft diirfe man nicht sparen.

Stadtrat Lutz bekraftigt, dass eine Kita notwendig sei und dass es sich nicht um
Billigbauweise handle. Man Baue nicht, um gleich wieder abzureiBen, sondern gehe
von einer Standzeit von 40 Jahren aus. Die CDU-Fraktion winsche sich, dass die
beiden Projekte gleichzeitig gebaut werden, um den Anwohnern eine finfjahrige
Bauzeit zu ersparen. Er halte die Andienung Uber den schmalen Hirschgraben flr
fragwirdig und fragt, ob ein Umlaufbalkon zwingend notwendig sei.

Stadtrat Remmele regt an, das Styropor durch Holz- oder Steinwolle zu ersetzen.
Man baue nicht billig, sondern der Zeit angemessen. Er fragt, ob im Treppenbereich
eine Rutsche eingeplant werden kdnne.

Auch Stadtratin Liepins pladiert daflir das Styropor zu ersetzen, ansonsten kénne
der Vorlage zugestimmt werden.

Stadtrat Grobner begriBt die Kostenreduzierung. Billig Bauen sei in Deutschland
nicht erlaubt.

Stadtratin Knecht begriBt die Einsparungen und halt die Qualitatsreduzierungen flr
vertretbar. Es handle sich nach wie vor um eine hochwertige Kita und keine
Billigbauweise. Sie regt an, auch beim Bildungszentrum West lGber Einsparungen
nachzudenken.

BMin Schwarz bekraftigt, dass das Gebaude klimaneutral errichtet und betrieben
werden kénne. Die Stadt werde weiter Vorreiterkommune im Klimaschutz auf dem
Weg zur Klimaneutralitat bleiben. Sie weist den Vorwurf zurlick, eine Kita
~Sondermull™ zu bauen. Um die Nachhaltigkeitsziele zu erflllen, brauchte man
100.000 € mehr. Die Hoffnung liege auf guten Ausschreibungsergebnissen.

Der Fachbereichsleiter erlautert, dass die zementgebundenen Holzfaserplatten bei
der abgehangten Decke verwendet werden. Die Alternative seien Gipskartonplatten
oder unbezahlbare Holzlamellensysteme. Bei der Beleuchtung handle es sich um eine
optische und wartungsarmere Frage. Auf der KlihackerstraBe gabe es einen
Elternhalt. Das Pflegeheim kdnne nicht unter Druck gesetzt werden beziiglich der
Bauzeit. Die Stadt hatte gerne mit dem Pflegeheim zur gleichen Zeit gebaut. Die
Umlaufbalkone haben einen doppelten Nutzen, als zweiter Rettungsweg, als
Sonnenschutz und zusatzliche Spielflache. Die Alternative waren mehr
Treppenhauser. Die seither in Projekten (lUber KfW 40, oder Cradle-to-Cradle)
gezeigten Mehrkosten waren Uber Fordermittel abgedeckt. Man sei sich bewusst,
dass schadstoffbelastete Stoffe beim Rickbau teuer entsorgt werden miussen,
dadurch werden Kosten auf spater verschoben.
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TOP 3 Neubau Kindertageseinrichtung OBweil, Am Vorl.Nr. 139/24
Hirschgraben 5
- Entwurfs- und Baubeschluss
(Vorberatung)

BMin Schwarz erganzt, dass es grundsatzlich keinen Beschluss gabe mit KfW 40 zu
bauen. Es gabe eine Festlegung, nach Cradle-to-Cradle zu bauen und klimaneutrale
Materialien zu verwenden. Mit den vorgeschlagenen Materialien werde kein
schlechtes Raumklima geschaffen. Im Fall eines Riickbaus hatte man Materialen, die
nicht wiederverwendet werden kénnen.

Stadtrat Braumann fordert die Verwaltung auf, neue Standards im Hochbau zu
treffen, um einzusparen.

Stadtrat Remmele freut sich, dass das Hochbauamt den Einsparungs-Anforderungen
des Gremiums nachgekommen sei.

Stadtratin Dr. KnoB appelliert, das EPS zu ersetzen.

Stadtrat Remmele weist darauf hin, dass beim BZW gesundheitsgefahrdende Stoffe
verwendet worden waren, was man damals nicht wusste. Ein Vergleich ware deshalb
nicht mdglich.

BMin Schwarz erklart, dass seither Mehrkosten durch Fordermittel aufgefangen
wurden. Uber neue Gebaudestandards musse kiinftig nachgedacht werden.

Der Fachbereichsleiter erganzt, dass man beim BZW wahrend der Bauphase
standig am Optimieren sei, um Kosten eventuell zu senken. Das Honorar berechne
sich grundsatzlich nach den Baukosten, héhere Baukosten flihren zu héheren
Honoraren. Werden Baukosten erhdéht, missen Honorare hinzugerechnet werden.

Stadtrat Sorg stellt den Antrag in der Beschlussempfehlung Ziffer 1.1. die
Projektkosten von rd. 9,00 Mio. € um 50.000 € zu erhdéhen, damit auf EPS im Boden-
und Dachaufbau (KG 300) und der FuBbodenheizung (KG 400) verzichtet werde.

Stadtrat Remmele stellt den Antrag in der Beschlussempfehlung Ziffer 1.1. die
Projektkosten von rd. 9,00 Mio. € um 22.000 € zu erhéhen, um im Boden- und
Dachaufbau auf EPS zu verzichten (KG 300).

BMin Schwarz |asst Uber den Antrag von Stadtrat Sorg abstimmen.

Die Abstimmung erfolgt offen.

Der Beschluss wird mit 3 Ja-Stimmen, 6 Nein-Stimmen und 0 Enthaltungen
mehrheitlich abgelehnt.

AnschlieBend lasst BMin Schwarz lasst Gber den Antrag von Stadtrat Remmele
abstimmen.

Die Abstimmung erfolgt offen.

Der Beschluss wird mit 6 Ja-Stimmen, 3 Nein-Stimmen und 0 Enthaltungen
mehrheitlich gefasst.

Nachfolgend lasst BMin Schwarz Uber die abweichende Beschlussempfehlung zu
Ziffer 1.1, wie oben kursiv eingefligt, abstimmen.
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TOP 3 Neubau Kindertageseinrichtung OBweil, Am Vorl.Nr. 139/24
Hirschgraben 5
- Entwurfs- und Baubeschluss
(Vorberatung)

AbschlieBend lasst BMin Schwarz liber die Beschlussempfehlung Ziffer 1.2. bis 3.
abstimmen.

Die Abstimmung erfolgt offen.

Der Beschluss wird mit 9 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen und 0 Enthaltungen
einheitlich gefasst.

TOP 4 Konsolidierungs- und Modernisierungspaket Vorl.Nr. 260/24
fur den Haushalt 2025 (WIN LB)
- Aussprache
(Vorberatung)

Abstimmungsergebnis:

Es erfolgt keine Abstimmung.
Die Beratung ist in der Gemeinderatssitzung am 3./4.12.2024 vorgesehen.
In den Ausschlissen erfolgt eine Aussprache.

Beratungsverlauf:

BMin Schwarz informiert anhand einer Prasentation, die dieser Niederschrift beiliegt.
Derzeit sei der Haushalt Gber 20 Mio. € in Minus. Aufgrund der steigenden Lohne
steigen die Personalausgaben. Es werde kein zusatzliches Personal angemeldet. Im
Gebaudeunterhalt wurde ein Einsparungsvorschlag gemacht. Im Kita Bereich steigen
die Zuschusse weiter, um mehr Platze zu schaffen. Einige BaumaBnahmen seien
gestrichen worden. In der heutigen Sitzung werden weitere vier Themen besprochen,
um ca. 400.000 € einzusparen.

Spielplatz- und Stellplatzablése:

Ab 3 Wohneinheiten misse ein kleiner Spielplatz gebaut werden, fihrt BMin
Schwarz aus. Die Bautrager haben die Mdglichkeit sich durch eine Ablése den
Spielplatz zu sparen. Wenn im gewerblichen Bereich baurechtlich notwendige
Stellplatze nicht hergestellt werden kdnnen, kdnnen diese Stellplatze abgel6st
werden. Die entsprechende Richtlinie wurde seit 2002 nicht fortgeschrieben.

Einsparung Mietkosten:
Die Stadt sei in der MathildenstraBe 21 bei der WBL eingemietet und die WBL im
Jagerhofpalais, bei dem die Stadt der Eigentimer sei.

Férderprogramm Klimabonus:
Die Verwaltung schlage vor das Programm um 100.000 € auf 400.000 € zu
reduzieren.
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TOP 4 Konsolidierungs- und Modernisierungspaket Vorl.Nr. 260/24
fir den Haushalt 2025 (WIN LB)
- Aussprache
(Vorberatung)

BMin Schwarz eréffnet die Aussprache zu den vier Vorschlagen.

Stadtrat Sorg fragt, wo denn die tatsachlichen Kosten pro Stellplatz flr die Stadt
liegen und wie viele Falle es im Jahr und damit Mehreinnahmen gebe.
Er méchte wissen, inwiefern beim Klimabonus gekirzt werde.

Stadtrat Braumann erkundigt sich, ob ein Spielplatz auch hergestellt werden musse,
wenn keine Kinder im Haus leben.

Stadtrat Remmele bittet bei dem Gebdudetausch um detaillierte Informationen zur
Ersparnis.

Stadtratin Liepins fragt, wieviel Antrage zum Klimabonus gestellt worden seien.

Stadtratin Knecht fragt, ob der OPNV nicht zu einer Reduktion bei der
Stellplatzablése fihre.

BMin Schwarz erganzt, dass der Spielplatz nicht hergestellt werden musse wenn
keine Kinder da seien, aber die Flache misse vorgehalten werden. Bei einer Abldse
kdnne die Flache anderweitig genutzt oder verauBert werden. Die Kosten flr einen
Stellplatz in der Tiefgarage belaufen sich auf ca. 60.000 €. Im Freibereich bei ca.
10.000 €.

Ein Mitarbeiter des Referats Stadtentwicklung, Klima und Internationales fligt
hinzu, dass im Jahr 2022 zum Klimabonus 130 Antrage gestellt worden seien. Im
Jahr 2023 und 2024 jeweils 450 Antrage. Die Mittel seien ausgeschopft worden. Die
Evaluation und eine zielgerichtetere Férderung werden dem Gremium noch
vorgestellt.

BMin Schwarz gibt zu bedenken, dass Projektentwicklungen im Bereich des
Klimabonus einige Monate Planung flr den Birger benétigen und man ihnen eine
Ubergangsfrist geben méchte, damit sie ihre Projekte mit dem Bonus noch umsetzen
kdénnen.

Der Leiter des Fachbereiches Hochbau und Gebdaudewirtschaft erganzt, dass durch
den Gebdudetausch inklusiv aller Kosten der konsumtive Haushalt um ca. 125.000 €
entlastet werde. Die WBL werde mehr Geld einnehmen, den Eigenkapitalanteil
erhéhen und damit handlungsfahiger auf dem Kapitalmarkt werden.

Zur Stellplatzabldse teilt der Leiter des Fachbereichs Blrgerbiro Bauen mit, dass
noch kein konkreter Vorschlag gemacht werden kénne. Wenn im gewerblichen
Bereich die Stellplatzverpflichtung (unter Abzug des OPNV Bonus) nicht erfillt
werden kénne, kann der fehlende Stellplatzbedarf in einen Geldbetrag umgewandelt
und abgeldst werden. Beeinflussung erfolge durch die drei Faktoren,
Herstellungskosten im ginstigen oberirdischen Bereich, im Bereich Tiefgarage und
die Ersparnis an Kosten fir den Grunderwerb. Bisher lag die Ablése in der Innenstadt
bei 10.000 €, in den Stadtteilen bei 6.000 € und der Haushaltsansatz lag bei ca.
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TOP 4 Konsolidierungs- und Modernisierungspaket Vorl.Nr. 260/24
fir den Haushalt 2025 (WIN LB)
- Aussprache
(Vorberatung)

25.000 €. Die Herstellungskosten eines oberirdischen Stellplatzes belaufen sich auf
ca. 5.600 €, wenn mehrere nebeneinander gebaut werden. Bezlglich
Tiefgaragenstellplatzen laufe die Abfrage gerade bei der WBL und SWLB. Der
Bodenwert, Bodenrichtwert und die Entwicklung werden betrachtet. Zum Vergleich
wurden die Abldsesummen anderer Stadte abgefragt. Im Durchschnitt wurden in den
letzten 10 Jahren 25.500 € eingenommen.

BMin Schwarz fligt an, dass die Mantelvorlage 260/24 ein vielseitiges Paket sei und
als solches beschlossen werden sollte. Das Herauslésen einzelner MaBnahmen flihre
zu einer Ergebnisverschlechterung im Haushalt. Sie appelliert an das Gremium das
Paket zu belassen. Die EinzelmaBnahmen kénnen jeweils im Ausschuss diskutiert und
nachgesteuert werden.

BMin Schwarz schlieBt den 6ffentlichen Teil der Sitzung.
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