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l. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) gedndert worden ist.

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) gedndert worden ist.

= Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

= Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
358), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. Méarz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25).

2. Lage im Raum/Plangebiet

Das Wohngebiet ,Sonnenberg” liegt im Stid-Osten am Rande von Ludwigsburg und ist ca. 2 km
von der Innenstadt entfernt. Er ist verkehrlich gut an die Stadtmitte, aber auch an die stdlich und
std-ostlich liegenden Gemeinden Aldingen, Remseck und Kornwestheim angebunden. Der
stdlich angrenzende Landschaftsraum ladt zur Erholung und zu verschiedenen Freizeitaktivitaten
ein.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sonnenberg Std-West, 2. Bauabschnitt', Nr.
104_01_00“ mit einer GroBe von ca. 4.000 m2 wird im Wesentlichen begrenzt im Norden durch
die studlichen Grundstiicksgrenzen des Flurstlicks 4785/3 (CaerphillystraBe), im Osten durch das
vorhandene Kastanienwdldchen und im Suden durch eine Baufeldtiefe zwischen 25 und 30
Metern auf Flurstick 4782/76. MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er im Lageplan des
Fachbereichs Stadtplanung und Geoinformation vom 27.06.2025 dargestellt ist.

3. Historische Entwicklung und Planungsanlass

Die ,Sonnenberg-Siedlung® entstand in den 1950er und 1960er Jahren als Wohnsiedlung fur
Offiziere der US-amerikanischen Streitkrafte. Nach deren Abzug 1991 ging die Flache in das
Eigentum der Bundesrepublik Deutschland (Bundesfinanzverwaltung) Gber und wurde im Jahre
1996 in Teilen an den Zweckverband Pattonville/Sonnenbergsiedlung sowie in Teilen an die
Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH (WBL) verkauft.

Im Jahr 2006 wurde der Sonnenberg wurde zusammen mit dem Stadtteil Grinbthl und dem
Bereich Karlshohe in das Sanierungsprogramm ,Soziale Stadt Grinbthl/Sonnenberg/Karlshéhe*
aufgenommen. Damit wurde der Umbau des Gebietes durch Fordermittel unterstitzt.
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Um die damals schwierigen Wohnverhaltnisse zu verbessern, wurde im Rahmen des Prozesses
»otadtteilentwicklungsplan Grinbuhl-Sonnenberg” ein Neuordnungskonzept entwickelt. Hierzu
wurde als Ausgangsbasis im Jahr 2007 eine Mehrfachbeauftragung durchgefihrt, aus der die
Grundzige eines stadtebaulichen Konzepts fur die Stadtbereiche Grinbdhl und Sonnenberg
abgeleitet und in einem stadtebaulichen Rahmenplan festgehalten wurden.

Der Rahmenplan sah vor, im Bereich Sonnenberg zusatzlichen Wohnraum zu realisieren, um das
Angebot auszuweiten, zu differenzieren und so eine starkere Durchmischung der
Bevolkerungsstruktur zu erreichen. Dazu sah der Rahmenplan eine ausgewogene Mischung aus
Mehrfamilienhdusern und Familieneigenheimen, sowie dichteren und aufgelockerten Bereichen
vor. Zugleich wurden die Freirdume aufgewertet, um den Charakter eines durchgrinten
Wohngebiets mit attraktiven Freiflachen zu starken.

Mit dem inzwischen rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Sonnenberg Sid-Ost* Nr. 056/05 und der
parallel durchgefihrten Umlegung wurde die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele der
Neuordnung des Gebiets Sonnenberg in einem ersten Abschnitt angegangen. Als weiterer
Abschnitt wurde der Bereich ,Sonnenberg Stud-West“ Nr. 056/06 entwickelt, der inzwischen
aufgesiedelt ist.

Als letzter Bauabschnitt soll noch eine abschlieBende Bebauung sudlich der unteren
CaerphillystraBe planungsrechtlich vorbereitet werden. In dieser Baureihe sollen entsprechend
dem Rahmenplan Grundsticke far Familienwohnen angeboten werden. Diese k&nnen dabei
flexibel und je nach Nachfrage als Einzel- oder Doppelhausgrundstiicke vermarktet werden.

4. Entwicklungsziele aus der ,,Raumlichen Perspektive Ludwigsburg”

Die ,Raumliche Perspektive Ludwigs-

burg“, welche am 26.02.2025 als I
gesamtstadtisches Entwicklungs-
konzept vom Gemeinderat der Stadt
Ludwigsburg beschlossen wurde, stellt l
den Geltungsbereich als ,Entwick-

lungsbereich mit Schwerpunkt /
Wohnen* dar. Somit wird dieses Ziel

berticksichtigt.
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5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungs-
plan des Nachbarschaftsverbandes
Stuttgart, genehmigt am 03.04.1984,
aktualisiert durch Anderungen und
Berichtigungen durch Anderungen
und  Berichtigungen mit  Stand
09.01.2024, sind die Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans
als Wohnbauflachen ausgewiesen.
Somit ist der Bebauungsplan gemaB
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

6. Bestehendes und angrenzendes Planungsrecht

Im Plangebiet wird eine Teilflache des Bebauungsplans ,Sonnenberg Sid-West“ Nr. 056/06,
rechtskraftig seit dem 10.12.2016, (berplant und somit geandert.

7. Derzeitiger Bestand innerhalb des Geltungsbereiches

Im Plangebiet liegen eine Wiesenflache, die auch schon durch die ErschlieBungsarbeiten
verdndert wurde, sowie FuBwege. Weiterhin stehen im Plangebiet zwei kleinere Baume (ein
Walnussbaum und eine Roteiche) sowie zwei Blische. Diese kdnnen leider nicht erhalten werden,
da sie in den kilnftigen Baufeldern stehen. Am Rand des Plangebiets sind groBe Bdume
vorhanden, die erhalten und gesichert werden sollen.
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8. Planungsziel und stidtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan ,Sonnenberg Sud-West, 2. Bauabschnitt", Nr. 104_01_002“ schlieBt die
Neuordnung des Sonnenbergs ab. Mit den baulichen Entwicklungen und den im Rahmen des
Programms ,Soziale Stadt GriunbUhl/Sonnenberg/Karlshohe® seit dem Jahr 2006 laufenden
MaBnahmen wurde ein deutlicher Imagewandel weg von einer (Miets-)Kasernensiedlung, hin zu
einem auch fur junge Familien hoch attraktiven Stadtteil erreicht.

In  Ludwigsburg bestent nach wie vor eine groBe Nachfrage nach Einzel- und
Doppelhausgrundstiicken. In einem letzten Abschnitt sollen nun anschlieBend an den sudlichen
Teil weitere Baugrundstlcke fur eine Einzel- und Doppelhausbebauung entwickelt werden. Diese
bilden dann den sudlichen Abschluss des Baugebiets Sonnenberg. Sie sind bereits im
untenstehenden Bebauungsvorschlag von 2015 so konzipiert worden und bilden einen
harmonischen Ubergang von der Siedlung in die Landschaft.
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Charakteristisch fiir das Gebiet ,Sonnenberg Sud-West” ist der die Bebauung umgebene
Grungurtel, welcher die ,Gartenstadt Sonnenberg” pragt und zu einer hohen Aufenthaltsqualitat
beitragt.

Der Bebauungsvorschlag von 2015 wurde aktuell nochmals optimiert und der Geltungsbereich
fur eine Bebauung fur bis zu 14 Doppelhaushélften, bei der (teilweisen) Bebauung mit
freistehenden Einfamilienhdusern entsprechend weniger, konzipiert. Der anstehende
Bebauungsplanentwurf soll hier alle Maoglichkeiten entsprechend den Bedurfnissen der
Interessenten offenlassen. Das heiBt, es kénnen sowohl Einfamilien- als auch Doppelhduser
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errichtet werden. Die bislang am sudlichen Rand vorhandenen FuBwege werden entsprechend
angepasst und nach Siden verlegt.
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Planungsk A il beschlu:

"Sonnenberg-Siid-West" (BA2)

Das Plangebiet ist bereits durch den Ring der CaerphillystraBe verkehrlich erschlossen. Auch sind
alle Leitungen fur Strom, Telekommunikation, Trink- und Abwasser bereits vorhanden. Eine Gas-
oder Fernwarmeleitung ist (und wird) nicht verlegt. Wie die Ubrigen Einfamilien- und
Doppelhduser mussen sich die neuen Gebdude bzw. Bewohner energetisch selbstandig
versorgen.

9. Planinhalte

9.1 Art der baulichen Nutzung

Die Wohnbauflachen im Plangebiet werden als Reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen, da nur
Wohnhauser vorgesehen sind.

Sonstige Nutzungen, die neben der reinen Wohngebietsnutzung nach BauNVO ausnahmsweise
zulassig waren (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes; sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der
Bewohner des Gebiets dienenden Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie Wohngebdude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen) werden ausgeschlossen. Diese passen aus stadtebaulichen Grinden,
aufgrund der Lage am Ortsrand und aufgrund der Verkehrserzeugung nicht ins geplante
Wohngebiet. Aufgrund der geringen Anzahl der Baugrundsticke sind diese ausgeschlossenen
Nutzungen dort nicht notwendig und auch nicht gewtinscht. Da der Bedarf an Familienwohnen
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im Einzel-/Doppelhaus sehr groB ist, sollen keine konkurrierenden Nutzungen zugelassen
werden.

Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, sind
zuldssig. Hierdurch koénnten kleine (private) Einrichtung zur Kinderbetreuung (sogenannte
»Kindernester”) bei Bedarf moglich gemacht werden.

9.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Das MaB der baulichen Nutzung ist festgesetzt durch eine maximal zuldssige Uberbauung des
Grundstickes mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4. Dabei wird auf Grundlage des
Planungskonzepts davon ausgegangen, dass insbesondere im westlichen Randbereich eine
aufgelockerte Einfamilienhausbebauung mit relativ groBen Grundsticken entstehen kann, so
dass eine Reglementierung der Uberbauung notwendig wird.

Auf den Bauflachen sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Hier verhindert die Festsetzung
die Errichtung von weiteren, stadtebaulich nicht vorgesehenen groen Mehrfamilien- oder
Reihenhausern. Diese wirden die wie ein ,Riegel” wirken und die vorgesehene Durchlassigkeit
zur bestehenden Bebauung, klimatische Nachteile (Behinderung des Kaltluftabflusses) und die
Vernetzung in die angrenzende Landschaft verhindern.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen geregelt. Die Festlegung
orientiert sich im Wesentlichen am stadtebaulichen Konzept, dabei werden (auch) Baustreifen
ausgewiesen, so dass ausreichend Spielraum fUr einen individuellen Grundstiickszuschnitt und
eine Platzierung der Gebdudekdrper bleibt.

Um bei der Grundrissgestaltung groBere Gestaltungsmoglichkeiten zu haben ist berlicksichtigt
worden, dass untergeordnete Gebdudeteile (Balkone, Erker, Vorbauten, Treppenhduser) die
Baugrenzen auch in gewissem Male Uberschreiten durfen.

Als zuladssige Gebaudehohe sind maximal zwei Vollgeschosse zugelassen. Dach- oder
Staffelgeschosse, die keine Vollgeschosse nach den Vorgaben der Landesbauordnung sind, sind
moglich. Aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit kamen Anregungen, die
Geschossigkeit auf maximal zwei Vollgeschosse (ohne Staffelgeschoss) wegen einer moglichen
Verschattung der nordlich liegenden Gebaude zu begrenzen. Eine Prifung hat ergeben, dass
zwar in den Wintermonaten mit einer gewissen zeitlich begrenzten Verschattung zu rechnen ist,
zu den Ubrigen Jahreszeiten allerdings nicht. Es kommt somit hier zu keiner unzumutbaren
Beeintrachtigung.

Zur Gewahrleistung der Umsetzung der stadtebaulichen Figur wird vorgegeben, dass die
Hauptwandflachen der Hauptbaukdrper im Wohngebiet parallel zu den Baugrenzen auszurichten
sind.

9.3 VerkehrserschlieBung und Verkehrsflachen

Die ErschlieBungsstraBe des Baugebiets (sudliche CaerphillysstraBe) wurde bereits hergestellt
und war Bestandteil des Bebauungsplans ,Sonnenberg Sid-West® Nr. 056/06. Um die
Zuganglichkeit zum stdlichen Landschaftsteil zu sichern, wird ein oOffentlicher FuBweg
festgesetzt.
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9.4 Griinordnerische Belange

Zur Verbesserung der Strukturvielfalt und des Biotopverbundes wurde auf einer ehemaligen
Ackerflache im Gewann Géansacker (Flst. 1225 und 1279 auf Gemarkung Neckarweihingen)
extensiv genutztes Grinland entwickelt. Ziel ist die Erhdhung der Struktur- und Artenvielfalt.
HierfUr wurde die Ackerflache saatfertig vorbereitet und die Flache mit zertifiziertem Regio
Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 11 angesat. Auf der Flache erfolgt langfristig eine ein- bis
zweischirige Mahd mit Entfernung des Mahdgutes.

Des Weiteren ist die Pflanzung von drei Solitdrbdumen vorgesehen, welche ebenfalls zum Erhalt
der landes- und bundesweiten Biodiversitat beitragen. Geeignete Badume sind dabei heimische
Laubbaumarten mit einem hohen Biodiversitatsindex sowie Wildobstgeholze, wie z.B. Stiel-Eiche
(Quercus robur), Winterline (Tilia cordata), Mehlbeere (Sorbus aria), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia), Speierling (Sorbus domestica), Elsbeere (Sorbus torminalis). Bei der Pflanzung
werden Geholze aus dem Vorkommensgebiet 5.1 Siddeutsches Hugel- und Bergland,
Frankische Platten und Mittelfrankische Becken verwendet

Zur teilweisen Kompensation des Eingriffs und zur gestalterischen Verbesserung sind auf den
Baugrundstiicken Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 zu pflanzen. Der
Baum kann frei auf dem jeweiligen Baugrundstlick platziert werden, auch im Vorgartenbereich.

Wichtig zur Ruckhaltung des Niederschlagswassers und Verbesserung des Kleinklimas sind auch
die vorgeschriebenen Dachbegrinungen.

Diese Festsetzungen dienen hauptsachlich der Minimierung der Eingriffe in die Schutzglter
Boden, Wasser, Arten und Biotope, Klima und Luft sowie Landschaftsbild und Erholung.

9.5 Ver- und Entsorgung

Alle notwendigen Leitungen zur Versorgung des Gebiets mit Strom, Gas, Telekommunikation und
Trinkwasser sind im Gebiet und in den angrenzenden Stralen vorhanden.

Bereits bei der Neustrukturierung und Anderung der ErschlieBung des Sonnenbergs nach dem
Bebauungsplanen Nr. 056/02 und Nr. 056/03 wurde das gesamte Kanalnetz erneuert. Mit dem
Amt fUr Wasser- und Bodenschutz beim Landratsamt Ludwigsburg wurde damals zusammen mit
dem ausfihrenden Ingenieurbiiro eine Entwasserungskonzeption mit Trenn- und Mischsystem
erarbeitet und umgesetzt.

Zur (wirtschaftlichen) Nutzung eines Baugrundstlickes im Osten des Plangebiets muss ein
vorhandener Entwasserungskanal verlegt/umgebaut werden. Nach Auskunft der Stadtent-
wasserung Ludwigsburg (SEL) ist dies aber moglich und wird vor der Vermarktung der
Grundstulcke erfolgen.

Im gesamten Plangebiet wird das Konzept zur Regenwasserableitung durch Dachbegriinungen
und wasserdurchldssige Beldge zur Reduzierung und Verzogerung des anfallenden Dachwassers
erganzt.

Bereits bei der Ausarbeitung des Rahmenplans Grinbuhl-Sonnenberg wurde die Ludwigsburger
Energie Agentur (LEA) beteiligt. Dabei wurde die geplante Bebauung nach solaren und
energetischen Bewertungskriterien, insbesondere hinsichtlich der Verschattung der Gebdude
durch Nachbargebaude bzw. durch die Vegetation, optimiert.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation Seite 8 von 44



Bebauungsplan ,Sonnenberg Std-West, 2. Bauabschnitt“, Nr. 104_01_00 -
Begrindung zum Entwurf 27.06.2025

9.6 Ortliche Bauvorschriften

Die in den ortlichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen zur auBeren Gestaltung dienen
vorrangig einer gestalterischen Qualitdtssicherung sowie umweltschiitzenden Belangen im
Plangebiet.

Eine an bestimmte Regeln geknUpfte Gestaltung der 6ffentlichen Rdume und Neubauten verhilft
dem Quartier in seinen Grundzigen zu einem Gesamtbild. Es wird allerdings nur ein Rahmen
definiert, innerhalb dessen der einzelne Bauherr einen individuellen Spielraum zur Gestaltung
seines Bauvorhabens behélt. Durch Festsetzungen zur Gestaltung von Gebduden und
offentlichen Rdumen wird verhindert, dass durch zu groBe Unterschiede in der qualitativen
Realisierung der Gebdude das gesamtheitliche Siedlungsbild in Mitleidenschaft gezogen wird.

9.6.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Um eine positive Fernwirkung zu erzielen, ist eine harmonisch ausgebildete Dachlandschaft
anzustreben. Aus diesem Grund werden Vorgaben zur Dachform festgelegt und Dachaufbauten
ausgeschlossen.

Zur Begrenzung der Hohe der Gebaude, auch unter dem Aspekt der Verschattung, bei
gleichzeitig optimaler Ausnutzung sind nur Flachdacher bis 3° Neigung zulassig.

Die Installation von Photovoltaik- oder Solaranlagen auf den Dachern wird generell unterstitzt.
Damit eine gestalterische Beeintrachtigung gemildert wird, ist bei aufgestanderten Anlagen ein
Abstand von mindestens 0,5 Meter von der Dachkante des Gebdudes freizuhalten. Sofern diese
Anlagen in die Dachhaut integriert werden, gilt diese Regelung nicht, wenn in die
Gesamtgestaltung eingebunden sind.

Der Farbgestaltung der Fassade kommt eine zentrale Rolle zu. Bei den individuellen Gebduden
sollen helle Toéne aus dem Farbspektrum WeiB3, Ocker und Braun als Gebdudefarbe mit
untergeordneten Fassadenelementen aus Holz, Faserzement oder Mauerziegel zu einem
harmonischen Bild kombiniert werden. Unterstutzt werden sollte dies durch eine klare, einfache
Fensteranordnung.

In die Fassade integrierte Photovoltaik-Anlagen sind zuldssig und konnen dadurch den
angestrebten Gebdudestandard als Passiv- oder Plusenergiehaus sicherstellen.

Mullbehélterstandorte sind zum o6ffentlichen Raum hin geschlossen auszuflhren oder zu
begrinen. Durch eine frihzeitige Einplanung der Millbehalterstandorte in die Gesamtgestaltung
der Grundstiicke kann eine gestalterische Beeintrachtigung des offentlichen Raums verhindert
werden.

Zur Vermeidung visueller Beeintrachtigungen im Stadt- und Landschaftsbild werden gldnzende
und grelle Farben fur Fassaden ausgeschlossen.

9.6.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen werden in ihrer GréBe und Gestaltung reglementiert. Sie sind z.B. fur den Hinweis
auf freie Berufe (Architekturburo, Kanzlei, 0.a.) denkbar. Generell ist Fremdwerbung im Reinen
Wohngebiet unzulassig.
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9.6.3 Gestaltung und Nutzung der unbebauten privaten Grundstiicksflachen

Die Festsetzung zur wasserdurchldssigen Ausfihrung der Oberflachen und Begrinung der
unbebauten Flachen dient hauptsachlich der Minimierung der Eingriffswirkung zur Unterstitzung
der Versickerung, Speicherung und Verdunstung von anfallendem Regenwasser.

GroBer Wert wird bei Eigenheimbesitzern auf die Einfriedung des Grundstiicks gelegt. Sie darf im
Vorgartenbereich durch beschnittene Hecken oder Mauern erfolgen. Maschendrahtzdune
kdnnen ebenfalls verwendet werden, mussen allerdings durch Hecken bepflanzt werden. Damit
private Freirdume ausreichend von stérenden Blicken geschutzt sind, kdnnen Sichtschutzwénde
fur die Terrasse in unterschiedlicher Weise ausgefthrt werden.

9.6.4 Zahl der notwendigen Stellplatze

Abweichend von den Stellplatzvorgaben nach der Landesbauordnung sind aus verkehrlichen und
stadtebaulichen Grinden Erhéhungen der auf privaten Grundsticken herzustellenden privaten
Stellplatze notwendig.

Eine Erhdhung auf zwei Stellplatze je Wohneinheit bei Einzel- und Doppelhausgrundstiicken ist
notwendig, da aufgrund der begrenzten Anzahl von 6ffentlichen Parkplatzen die Parkierung auf
privaten Flachen untergebracht werden muss. Gerade im Bereich mit Einzel- und Doppelhdusern
besteht am ehesten aufgrund der GrundstlicksgroBe die Moglichkeit, zwei Stellplatze
herzustellen. Bei einer zweiten Wohnung im Gebdude gilt ein reduzierter Schltssel.

9.7 Hinweise

Altlasten sind im Plangebiet bislang keine bekannt. Aufgrund der Vornutzungen (Wohngebiet
und Grunflachen) ist auch mit Altlasten nicht zu rechnen. Weitere Hinweise wurden auf
Anregung von Behdrden in den Textteil zum Bebauungsplan aufgenommen.

10. Bodenordnung, Flachen und Kosten

10.1 Bodenordnung

Da alle Flachen im Eigentum der Stadt Ludwigsburg sind, ist eine Bodenordnung nicht notwendig.

10.2 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt sich wie folgt dar:
Gesamtflache des Geltungsbereichs: ca. 3.800 m?2

Wohnbauflachen (incl. privater Stellplatze, Carports und Garagen): ca. 3.700 m2

Verkehrsflachen (6ffentlicher FuBweg): ca. 100 m2

10.3 Kosten
Das Bebauungsplanverfahren wird durch die Stadt Ludwigsburg durchgeftihrt.

Die Kosten fur die Verlegung des Entwdsserungskanals belaufen sich auf ca. 90 T Euro. Dabei ist
zu beachten, dass dadurch ein Baugrundstick verauBert werden kann, dessen Erlds ein
Mehrfaches der entstehenden Kosten einbringen wird. Weitere Kosten kdnnten durch die
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Verpflanzung von bereits auf den Baugrundstiicken gepflanzten Jungbdumen entstehen. Ebenso
kdnnte ein Lichtmast versetzt werden missen. Dies ist allerdings im Benehmen mit den kinftigen
Grundstlckseigentimern zu entscheiden oder durch FB 23 (Liegenschaften und Wohnen) im
Rahmen der Baureifmachung.

Die Refinanzierung der Kosten zur Baureifmachung erfolgt insgesamt Uber die Einnahmen aus
den Grundsticksverkdufen Uber den Fachbereich Liegenschaften und Wohnen.

11. Gutachterliche Grundlagen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine ,Ubersichtsbegehung Artenschutz und
Habitatpotenzialanalyse zum Bebauungsplan Sonnenberg SUd-West, 2. Bauabschnitt", Nr.
104_01_00 in Ludwigsburg® durch das Bliro Werkgruppe Gruen, Stuttgart, vom Mai 2025 erstellt.
Das Gutachten ist im Rahmen der férmlichen Beteiligung einsehbar.

Ausfihrliche Bestandsaufnahmen, z. B. zu Leitungsfihrungen, liegen bereits aus den
abgewickelten Bebauungsplanverfahren Nr. 056/02, Nr. 056/03 und Nr. 056/05 vor und sind in
das Planverfahren eingeflossen.

12. Planverwirklichung/Durchfiihrung

Parallel zur Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens wird durch den Fachbereich 23
(Liegenschaften und Wohnen) ein Vermarktungskonzept erarbeitet. Dieses soll durch den
Gemeinderat der Stadt Ludwigsburg beschlossen werden. Danach kdénnen die Grundstiicke an
die Interessenten und Interessentinnen verkauft und dann durch diese bebaut werden.

Im Vorfeld werden die Grundstlcke flr eine Bebauung vorbereitet (Verlegung Regenwasserkanal,
ggfs. Verpflanzung junger Bestandsbdume, Versetzen Lichtmast, Entfernen Vegetation).

Aufgestellt:
Ludwigsburg, den 27.06.2025

gez.
Albrecht Burkhardt
Stadt Ludwigsburg,
Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation
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Il.Umweltbericht

1. Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse - Zusammenfassung

1.1 Aufgahenstellung

Das Buro Werkgruppe Gruen, Stuttgart hat im Mai 2025 im Auftrag der Stadtverwaltung eine
artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung durchgefihrt. Das Gutachten ist im Rahmen der
formlichen Beteiligung einsehbar.

Aufgabenstellung war eine , Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse“ zum
Bebauungsplan ,Bebauungsplan Sonnenberg Sud-West, 2. Bauabschnitt", Nr. 104_01_00 in
71634 Ludwigsburg, Landkreis Ludwigsburg.

Im Zuge der Ubersichtsbegehung soll gepriift werden, ob gegebenenfalls artenschutzrechtliche
Belange im Rahmen der weiteren Planung zu berlcksichtigen sind. Des Weiteren erfolgte eine
Untersuchung des Baumbestandes auf Vorkommen von fur Vogel- und Fledermausarten
nutzbaren Baumhohlen.

1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet liegt am sid-0stlichen Stadtrand von Ludwigsburg auf dem Flist. Nr.
4782/76, es umfasst ca. 0,75 ha. Auf Grund der Habitatstrukturen wurde es gegentber der
Abgrenzung des Bebauungsplans (0,4 ha) nach Suden erweitert. Nordliche Begrenzung bildet
die dichte, mehrgeschossige Wohnbebauung an der ,CaerphillystraBe”, dstlich liegt ein alter
Kastanienwald. Stdlich und westlich liegen Ackerflachen, etwas weiter stdlich eine groBere
Kleingartenanlage.

Es befinden sich keine nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 33 NatSchG B.-W. geschitzten Biotope,
Naturdenkmadler und Schutzgebiete im Untersuchungsgebiet. Im Untersuchungsgebiet befinden
sich weder Kernflache und Kernraum noch Suchrdume des Biotopverbunds (LUBW, 2025).

1.3 Habitatpotenzialanalyse

Anhand der Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet wurde eine Habitatpotenzialanalyse unter
Beriicksichtigung der Ergebnisse der faunistischen Ubersichtsbegehung sowie des ZAK (LUBW,
2025) durchgefihrt.

Dabei wurden nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschitzte Arten (in Verbindung mit
europarechtlich geschutzten Arten) betrachtet.

Das Untersuchungsgebiet wird Gberwiegend von einer Wiesenflache eingenommen. Sie ist dem
Biotoptyp Fettwiese mittlerer Standorte zuzuordnen (33.41). Es dominieren Graser wie bspw.
Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Echtes Wiesenrispengras (Poa pratensis), Wiesen-Schwingel
(Festuca pratensis), Knauelgras (Dactylis glomerata) und Fiederzwenke (Brachypodium
pinnatum). Nur sehr vereinzelt kommen BlUhpflanzen vor, u.a. Ganseblimchen (Bellis perennis),
Kriechender Gunsel (Ajuga reptans), Lowenzahn (Taraxacum), Rotklee (Trifolium pratense),
Scharfer HahnenfuB (Ranunculus acris), Spitzwegerich (Plantago lanceolata) und Zaun-Wicke
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(Vicia sepium) vor. Etwas haufiger kommt das Wiesenlabkraut (Gallium mollugo agg.) vor. Eine
landwirtschaftliche Nutzung erfolgt nicht, nach Aussage der Stadt Ludwigsburg (A. Burkhardt,
mdl.) wird die Flache zweimal im Jahr von der Stadt gemaht und das Mahgut abgefahren.

Ein Teilbereich 6stlich wird als Erholungs-, Freizeit- und Spielplatz genutzt. Ein geschotterter
FuBweg quert das Untersuchungsgebiet von Nord-Ost nach West. Markant ist der éaltere
Baumbestand im stdlichen Untersuchungsgebiet, bestehend aus Birke (Betula spec.), Kiefer
(Pinus spec.), Buche (Fagus spec.), Eiche (Quercus spec.), Fichte (Picea spec.) und Kastanie
(Castanea spec.).

Kleinere Busche kommen im o6stlichen Untersuchungsgebiet vor. Baume mit Baumhohlen
wurden im Untersuchungsgebiet selbst nicht gefunden, konnten aber mehrfach im &stlich
angrenzenden Kastanienwald festgestellt werden. Hinweise auf holzbewohnende Kaferarten
(FraBspuren, kleinere Hohlungen, Mulm) konnten nicht festgestellt werden und sind aufgrund
fehlender Habitatstrukturen auch nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan sieht den Erhalt der Baume vor, evtl. muss eine groBe, mehrstammige Eiche
gefallt werden. Gewdsser mit einer Eignung fur Amphibien (naturnahe Teiche, wasserflihrende
Graben) sind nicht vorhanden. Besondere Habitatstrukturen flir Reptilien sind ebenfalls nicht
vorhanden. Nistkasten fur Vogel- und Fledermausarten und Baume mit Baumhohlen wurden nur
im Kastanienwald 6stlich des Untersuchungsgebiets festgestellt.

1.3.1 Vigel

Aufgrund der Habitatstrukturen ist ein Vorkommen geschutzter und gefahrdeter Brutvogelarten
zunachst nicht auszuschlieBen. Es koénnen Vorkommen der im Zielartenkonzept Baden-
Warttemberg fur den Naturraum und die Habitatstrukturen angegebenen Brutvogelarten jedoch
aufgrund fehlender Ausbildung der Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

Insgesamt konnten 16 Vogelarten im Untersuchungsgebiet und naheren Umfeld festgestellt
werden. Fur drei Arten besteht Brutverdacht im Untersuchungsgebiet bzw. konnten
nachgewiesen werden (Anm.: Das Untersuchungsgebiet ist groBer als das Planungsgebiet). 13
Arten konnen als Brutvogelarten der Umgebung gewertet werden und konnten teilweise
nahrungssuchend im Untersuchungsgebiet festgestellt werden, Uberwiegend im Baumbestand.
In einer Birke wurde ein belegtes Nest der Rabenkréhe festgestellt. Ein Brutplatz des Stars konnte
in einem Nistkasten an einem Balkon eines Wohngebaudes nérdlich des Untersuchungsgebiets
festgestellt werden.

Ein Vorkommen streng geschitzter Brutvogelarten und Vogelarten des Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie kdnnen flr das Untersuchungsgebiet jedoch auf Grund der Lage, der
Kleinrdumigkeit und der Nutzung ausgeschlossen werden.

1.3.2 Amphibien

Ein Vorkommen von Amphibien kann aufgrund fehlender Habitatstrukturen, auch im naheren
Umfeld, ausgeschlossen werden.
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1.3.3 Holzbhewohnende Kaferarten

Ein Vorkommen kann aufgrund fehlendem Baumbestands mit entsprechenden Habitatstrukturen
ausgeschlossen werden.

1.3.4 Falterarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Ein Vorkommen kann aufgrund fehlender Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

1.3.5 Saugetiere

Insbesondere bei Fledermdusen ist ein Vorkommen von Quartieren aufgrund fehlender
Habitatstrukturen auszuschlieBen. Eine Nutzung als Jagdhabitat ist nicht vollstdndig
auszuschlieBen, hat aber aufgrund der Kleinrdumigkeit allerdings keine existentielle Bedeutung.

1.3.6 Weitere Arten

Ein Vorkommen weiterer nach BNatSchG geschitzter und artenschutzrechtlich relevanter Arten
(Tiere, Pflanzen) kann aufgrund fehlender Habitatstrukturen, der Kleinrdumigkeit und Nutzung
ausgeschlossen werden.

1.4 Artspezifische MaBnahmen zur Vermeidung/Minderung von Beeintrachtigungen
sowie SchutzmaBnahmen wahrend des Baus gemaB$§ 19 BNatSchG

Bei der Prifung der spezifischen Verbotstatbestande ko&nnen bestimmte konfliktmindernde
MaBnahmen berlcksichtigt werden.

Des Weiteren kbnnen, um vorhabenbedingte Beeintrachtigungen zu mindern, zusatzliche, sich
aus den Erfordernissen des Artenschutzes ergebende MaBnahmen, entwickelt werden. Die
Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter Berticksichtigung dieser Vorkehrungen und deren
Wirksamkeit.

1.4.1 VermeidungsmaBnahme V 1

a) Konflikt: Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§
44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG).

Baubedingte Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geblsch- und baumbewohnender
Vogelarten in Niststatten in den Geholzbestanden im Untersuchungsgebiet. Betroffene Arten:
u.a. Rabenkrahe, Ringeltaube.

b) MaBnahme: Schutz vorhabenbedingt nicht entfallender Gehdlzbestande.

Die nicht vorhabenbedingt in Anspruch genommenen Geholzbestande sind vor baubedingten
Beeintrachtigungen zu schitzen und zu erhalten.

Ein Befahren oder eine Lagerung von Materialien ist nicht zuldssig.
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Die MaBnahme sieht den Schutz von Einzelbdumen wahrend des Baubetriebs vor. Die
Einzelbdume sind durch Brettermantel bzw. flachige Bestdnde durch einen Schutzzaun gegen
mechanische Beschadigung, Verdichtung des Wurzelraumes sowie Bodenauftrag und -abtrag im
Baubereich zu schitzen. Wahrend der Bauzeit sind Schutzzaune aufzustellen. Die
SchutzmaBnahmen erfolgen entsprechend den Regelungen in der DIN 18920 Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen in Verbindung mit den
in der RAS-LP 4 getroffenen Regelungen.

Vor Beginn der BaumaBnahmen sind der Stadt Ludwigsburg Pldne zum Baumschutz vorzulegen
bzw. die MaBnahmen abzustimmen.

1.4.2 VermeidungsmaBnahme V 2

a) Konflikt: Totung oder Verletzung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) bzw. Erhebliche Stérung
(§ 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG).

Baubedingte Stérungen sowie To6tung und Verletzung geblsch- und baumbewohnender
Vogelarten in Niststatten in den Geholzbestanden im Untersuchungsgebiet.

b) MaBnahme: Festlegung Rodungszeitraum

Eine Rodung der nicht zu erhaltenden Gehdlze im Untersuchungsgebiet ist nur im Zeitraum von
1. Oktober bis einschlieBlich 28. Februar zuldssig (auBerhalb der Brutzeiten der Vogelarten).

1.5 Fazit

Uber die Ubersichtsbegehung Artenschutz i.V.m. der Habitatpotenzialanalyse ist fur das
Untersuchungsgebiet ein Vorkommen von gebisch- und baumfreibritenden Vogelarten
nachgewiesen bzw. nicht vollsténdig auszuschlieBen und bei der weiteren Planung zu
berlcksichtigen.

Durch die festgelegten MaBnahmen zur Vermeidung (VermeidungsmaBnahmen) wird eine
erhebliche Beeintrachtigung fur nach BNatSchG geschutzte Arten im Sinne des § 44 BNatSchG
vermieden.
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2. Umweltbericht mit Griinordnungsplan und integrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

1. Einleitung

Nach den Bestimmungen des geltenden Baugesetzbuches (BauGB § 2 Abs. 4) ist bei der
Aufstellung von Bauleitpldanen fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufthren. In der Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die
Gemeinde legt fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fur die Abwéagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwdrtigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis
der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriundung zum Bebauungsplan. Der Inhalt des Umweltberichtes
entspricht der vorgegebenen Anlage 1 zum Baugesetzbuch.

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Ludwigsburg plant eine abschlieBende Bebauung sidlich der unteren CaerphillystraBe
im Stadtteil GrinbUhl-Sonnenberg mit einer Baureihe aus freistehenden Einfamilien- oder
Doppelhdusern. Daflr sollen die planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sonnenberg Sud-West BA 2“ mit einer Gr6Be von ca.
4.000 m2 wird im Wesentlichen begrenzt im Norden durch die stdlichen Grundsticksgrenzen
des Flurstiicks 4785/3 (CaerphillystraBe), im Osten durch das vorhandene Kastanienwaldchen
und im Stden durch eine Baufeldtiefe zwischen 25 und 30 Metern auf Flurstiick 4782/76.
MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er im Lageplan des Fachbereichs Stadtplanung und
Geoinformation vom 27.06.2025 dargestellt ist.

Abbildung: Grobe Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (rote Linie)
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Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird bei der Aufstellung, Erweiterung und Ergédnzung von Bauleitpldnen
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchgefthrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Umweltprifung beinhaltet
auBerdem eine Prifung von anderweitigen Planungsmoglichkeiten unter BerUcksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans. Zur frihzeitigen Ermittlung
unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen hat die Gemeinde die Umweltaus-
wirkungen ihrer Planung zu Gberwachen (Monitoring).

Nach § 2 a BauGB hat die Gemeinde fur das Aufstellungsverfahren einen Umweltbericht als
gesonderten Teil in die Begrindung aufzunehmen. Die in der Umweltprifung ermittelten
Umweltbelange sind sachgerecht in der kommunalen Abwagung zu bertcksichtigen.

1.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

1.2.1 Festsetzungen des Bebauungsplans mit Angaben zu Art und Umfang

Das Baugebiet ,Bebauungsplan Sonnenberg Stid-West, 2. Bauabschnitt”, Nr. 104_01_00 bildet
den Abschluss der Wohnbebauung am Sonnenberg. Vorgesehen ist eine Ausweisung der
Wohnbauflachen als ,Reines Wohngebiet® mit einer Grundflachenzahl von maximal 0,4.
Weiterhin werden die Baufelder durch Baugrenzen geregelt. Die Bebauung ist im westlichen Teil
mit freistehenden Einfamilienhdusern, im dstlichen Teil mit Doppelhdusern vorgesehen.

1.2.2 Flachenbhilanz

Die Flachenbilanz fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt sich wie folgt dar:

Gesamtflache des Geltungsbereichs: ca. 3.800 m?2
Wohnbauflachen (incl. privater Stellplatze, Carports und Garagen): ca. 3.700 m?
Verkehrsflachen (6ffentlicher FuBweg): ca. 100 m2

1.3 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung

1.3.1 Fachgutachten

Zum Bebauungsplan ,Sonnenberg Sud-West, 2. Bauabschnitt', Nr. 104_01_00 Nr. 104/01
wurde durch das Biro Werkgruppe Gruen, Stuttgart, im Mai 2025 eine ,Ubersichtsbegehung
Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse® durchgefihrt.

Weiterhin werden verschiedene durch die Stadt Ludwigsburg erarbeitete Gesamtkonzepte,
Gutachten und Untersuchungen z.B. zur Klimawirkung, Grlnausstattung, gesamtstadtische
Entwicklungen zugrunde gelegt. Diese Materialien werden bei den einzelnen Punkten genau
genannt.

1.3.2 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet liegt am std-0stlichen Stadtrand von Ludwigsburg auf dem Fist. Nr.
4782/76, es umfasst ca. 0,75 ha. Auf Grund der Habitatstrukturen wurde es gegentber der
Abgrenzung des Bebauungsplans (0,4 ha) nach Suden erweitert. Nordliche Begrenzung bildet
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die dichte, mehrgeschossige Wohnbebauung an der ,CaerphillystraBe", 6stlich liegt ein alter
Kastanienwald. Sudlich und westlich liegen Ackerflachen, etwas weiter stdlich eine groBere
Kleingartenanlage.

Der unmittelbare Vorhabenbereich bildet das engere Untersuchungsgebiet (Geltungsbereich des
Bebauungsplans). Hier finden direkte Verdnderungen durch den Bau und die Nutzung als
Wohngebiet statt. Flr die Beurteilung der Schutzgiter Pflanzen/Biotope und Boden ist die
Betrachtung des engeren Untersuchungsgebietes ausreichend. Fir die faunistischen
Untersuchungen, insbesondere die Erfassung der Tiergruppen Vogel, Flederméduse, Reptilien
wurde der Untersuchungsraum erweitert, um magliche Auswirkungen bewerten zu kénnen.

Far die Bewertung des Landschaftsbildes ist ein Landschaftsausschnitt zu beurteilen, der die
visuellen Beziehungen zwischen Untersuchungsraum und Umland erfasst. Im vorliegenden Fall
beschranken sich diese auf Grund der Lage am Rande der Siedlung und an den Bebauungsplan
angrenzende Landschaftsteile.

Bei der Betrachtung des Schutzguts Wasser sind mogliche funktionale Zusammenhange, die
Uber den Vorhabenbereich hinausreichen, abzuprifen. Auch fur die Beurteilung des Schutzguts
Klima / Lufthygiene sowie des Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit wurden Wechsel-
wirkungen mit dem Umland bericksichtigt.

1.3.3 Verwendete Bewertungsmethodik

Die Bewertung der Schutzgiter Boden, Wasser und Pflanzen/Biotope erfolgt nach der Okokonto-
Verordnung (OKVO). Fir die Schutzglter Klima/Luft sowie Landschaftsbild/Erholung liegt das
Bewertungsmodell der Naturschutzverwaltung Baden-Wurttemberg flr die Kompensation von
Eingriffen (LFU 2005) zugrunde.

Schutzgut Pflanzen/Biotope

Die Bewertung des Schutzguts Pflanzen/Biotope wird anhand der Okokonto-Verordnung durch-
geflhrt. Diese besteht flr das Schutzgut Biotope aus zwei Bewertungsmodulen (vgl. Tabelle 2).
Die OKVO basiert auf dem Datenschliissel fiir Arten und Biotope (LUBW 2018) und ordnet dem
Wert bestehender sowie angelegter Biotope (Zustand nach 25 Jahren) einen Wert in Okopunkten
Zu.

Tabelle: Bewertungsmodule fir das Schutzgut Biotope in der Ubersicht

Modul Bewertung

Feinmodul 64-Punkte-Skala

Generalisierende Bestandsbewertung. Qualitative Biotopauspragungen kdnnen
anhand vorgegebener Prifmerkmale durch Zu- und Abschlége vom
Normalwert berlcksichtigt werden.

Planungsmodul 64-Punkte-Skala

Bewertung von neu geplanten Biotopen (Ausgleichsbilanzierung) fur eine

prognostizierte Biotopqualitat nach einer Entwicklungszeit von 25 Jahren;
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Biotopauspragungen kénnen anhand vorgegebener Prifmerkmale durch Zu-

und Abschlage vom Normalwert berlcksichtigt werden.

Zur Bilanzierung des Eingriffsumfangs wird der durch den Biotoptyp vorgegebene Biotopwert mit
der FlachengrtBe des Biotops multipliziert. Der dadurch ermittelte Bilanzwert wird mit dem
Bilanzwert der Biotopplanung abgeglichen. Die Differenz ergibt den Ausgleichsbedarf fur die
Beeintrachtigungen (Eingriffe) oder die Aufwertung (Ausgleich) von Biotopen. Der Biotopwert wird
in einer 64-Punkte Skala ermittelt, wobei den Punktwerten folgende naturschutzfachliche
Bedeutung zugeordnet wird:

Biotopwert Naturschutzfachliche Bewertung
1-4 keine/sehr gering (WS 1)
5-8 gering (WS 2)

9-16 mittel (WS 3)
17 -32 hoch (WS 4)
33 -64 sehr hoch (WS 5)

Schutzgut Boden

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzguts Flache und Boden bertcksichtigt in erster Linie
die Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG. Die in § 2 Abs. 2 Nr. 1 a) — ¢) BBodSchG genannten
Bodenfunktionen werden im Leitfaden ,Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit”
(LUBW 2010) durch die Bodenfunktionen ,nattrliche Bodenfruchtbarkeit”, , Ausgleichskorper
im Wasserhaushalt“, ,Filter und Puffer fir Schadstoffe” und ,Standort flUr die natirliche
Vegetation” abgebildet.

Die Bestandswertung der 0.g. Bodenfunktionen erfolgt anhand der ,Bodenschéatzungsdaten auf
Basis des ALK/ALB* des Landesamtes flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB 2016).

Die Bewertung von Eingriffsintensitdt und Kompensationswirkungen erfolgt in Wertstufen bzw.
Okopunkten entsprechend den Vorgaben des o.g. Leitfadens (LUBW 2010), der Arbeitshilfe ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (LUBW 2012) und der
Okokonto-Verordnung (OKVO). Beriicksichtigt werden zudem die Nachnutzung bereits bebauter
Flachen bzw. die Inanspruchnahme bisher unbebauter Fldchen. In die Beurteilung flieBen zudem
Angaben zu Altlasten und Vorbelastungen ein, die auch die planungsrechtliche Situation
einschlieBen.

Weitere Schutzguter

Die Schutzguter Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild wurden auf der Basis der ,Empfehlungen
fur die Bewertungen von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie
Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie deren Umsetzung” (LFU
2005) bewertet. Dabei kommt ein flnfstufiges Bewertungsschema zum Einsatz. Den einzelnen
Wertstufen sind jeweils Ausprdagungs- und Qualitdtsmerkmale zugeordnet. Die Funktions-
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erfillung und Empfindlichkeit der Schutzglter im Untersuchungsgebiet werden von sehr hoch
bis sehr gering bewertet.

In die Beschreibung und Bewertung des Schutzguts Menschen und seine Gesundheit flieBen die
Ergebnisse der Betrachtung der Schutzgiter Luft, Klima und Erholungsnutzung der Landschaft
wesentlich mit ein.

Aussagen zum Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachglter basieren im Wesentlichen auf der
Auswertung vorhandener Bau- und Kulturdenkmaler sowie Bodendenkmaler nach DSCHG BW.

Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse bestehen im Rahmen der allgemein vorhandenen
Prognoseunsicherheiten, z.B. hinsichtlich der Entwicklung des Klimawandels. Die im Rahmen
des Projekt ZURES Il (GEO-NET 2021) entwickelten Szenarien fUr Ludwigsburg umfassen ein
Entwicklungsszenario flr das Jahr 2035 bei schwachem Klimawandel sowie eines bei einem
starkem Klimawandel. Die vorliegenden Untersuchungen und Datengrundlagen sind jedoch
hinreichend flr die Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen nach §2 (4) Satz 1 BauGB.

1.4 Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachpline
und ihre Beriicksichtigung

Durch die anzuwendenden Fachgesetze sowie die Ubergeordnete Fachplanung ergeben sich eine
Reihe von Zielvorgaben, die im Rahmen der Bauleitplanung bertcksichtigt werden mussen. Die
fur das Bauvorhaben relevanten Zielvorgaben sowie deren Berlcksichtigung im vorliegenden
Bebauungsplan werden im Folgenden dargestellt.

1.4.1 Fachgesetze

Die festgelegten Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus nachfolgenden Fachgesetzen in der
jeweils glltigen Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB); Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. Naturschutzgesetz Ba-
den-Warttemberg (NatSchG); Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. Wassergesetz fir Baden-
Warttemberg (WG); Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG); Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSch@G); Landeswaldgesetz Baden-Wirttemberg und des Denkmalschutzgesetzes Baden-
Warttemberg.

1.4.2 Zielvorgaben der iibergeordneten Fachplanungen

Die Berucksichtigung der in den Fachplanen festgelegten Ziele ist den nachfolgenden Beschrei-
bungen entnehmen.

Regionalplan (Verband Region Stuttgart 2009):

Das Vorhaben betrifft keine Vorranggebiete oder Vorbehaltsgebiete des Regionalplans. Das Gebiet
des Bebauungsplans ist ausgewiesen als ,Siedlungsfliche Wohnen und Mischgebiet”
(nachrichtliche Ubernahme). Eine Beriicksichtigung der Zielvorgaben bei der Planung ist nicht
erforderlich.
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Flachennutzungsplan (Stadt Ludwigsburg mit Anderungen bis 2024):
Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind als Wohnbauflachen ausgewiesen.
Somit ist der Bebauungsplan gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Freiflachenentwicklungskonzept Ludwigsburg mit integriertem Grinleitplan (Stadt
Ludwigsburg 2014):

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind als ,,Park im Bestand“ dargestellt. Da
dies durch den Bebauungsplan gedndert werden soll, ist eine Bertcksichtigung der Zielvorgaben
bei der Planung ist nicht erforderlich.

Strategisches Fachkonzept Klimaanpassung (KIiK) (Stadt Ludwigsburg 2016):

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind als , Klimakomfortzonen* dargestellt.
Da dies durch den Bebauungsplan gedndert werden soll, ist eine Berlcksichtigung der
Zielvorgaben bei der Planung ist nicht erforderlich. Die schattenspendenden Bdume im Siden
des Planungsgebiets sowie das Kastanienwdldchen im Osten des Plangebiets werden geschutzt
und erhalten.

Raumliche Perspektive Ludwigsburg (Stadt Ludwigsburg 2025):
Die Flachen im Geltungsbereich sind als ,,Entwicklungsbereich mit Schwerpunkt Wohnen*
dargestellt. Somit wird diese Zielvorgabe berticksichtigt.

Sonstige Fachplane, insbesondere des Wasser-/ Abfall- und Immissionsschutzrechts sind nicht
betroffen.

1.4.3 Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Es befinden sich keine nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 33 NatSchG B.-W. geschitzten Biotope,
Naturdenkmadler und Schutzgebiete im Untersuchungsgebiet. Im Untersuchungsgebiet befinden
sich weder Kernflache und Kernraum noch Suchraume des Biotopverbunds (LUBW, 2025). Auch
sind keine Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete betroffen.

2. Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands (Basisszenario)

Far die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt bildet die nachfolgende Bestandsanalyse
die wesentliche Grundlage. Der derzeitige Zustand und die Bedeutung der Schutzgiter werden
in Bezug auf ihre Bedeutung fur den Naturhaushalt und fur das Landschaftsbild bewertet.

2.1 Schutzgut Boden (Bestand)

2.1.1 Geologischer Schichtaufbau (Stadt Ludwigsburg, 2009)

Deckschichten

Die Oberflache wird von den sogenannten Deckschichten gebildet, die hier aus schluffigem und
kalkhaltigem gelbbraunem Loss bestehen. Die oberflachennahen 0,5 bis 1,5 Meter des Losses
sind zu lehmigem braunem Losslehm verwittert. An der Basis der Losssedimente liegen oft einige
Dezimeter umlagerter Keupergesteine in bindiger Matrix, sogenannte FlieBerden. Die Machtigkeit
der Deckschichten liegt in zwei bekannten Sondierungen im Stdosten des Bereichs bei ca. 7,5
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bis 7,7 Meter. Nach Westen und Norden kann die Méachtigkeit dieser Deckschichten auf ca. 3
Meter oder weniger abnehmen.

Grundschichten
Unter den Deckschichten liegen die Grundschichten des Gipskeupers. Im sudlichen Bereich der
Sonnenbergsiedlung dirfte der Gipskeuper nur wenige Meter méachtig sein.

Unter dem Gipskeuper folgen die Schichten des ca. 20 bis 23 m machtigen Lettenkeupers. Der
Lettenkeuper besteht aus einer engen Wechsellagerung von grauen Dolomitsteinbanken und
grinlichen bis rétlichen Tonsteinbdnken mit zwischengeschalteten Sandsteinlagen.

Unter dem Lettenkeuper folgen die Schichten des ca. 80 — 85 m machtigen Oberen
Muschelkalks. Danach kommen die Schichten des 60 — 65 m méachtigen Mittleren Muschelkalks.

2.1.2 Vorbelastungen und Altlasten (Stadt Ludwigsburg, 2009)
Beim Fachbereich Tiefbau und Grinflachen der Stadt Ludwigsburg gibt es fur den Bereich

Sonnenberg keine Erkenntnisse zu Altlasten im Boden. Beim Landratsamt Ludwigsburg liegen
fur diesen Bereich auch keine Verdachtsmomente zu Altlasten im Boden vor.

Insbesondere im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht von Altlasten auszugehen, da
diese Flachen nie baulich genutzt wurden.

2.1.3 Bewertung

Fur die Bodenbewertung sind die im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten
natdrlichen Bodenfunktionen von Bedeutung. Bewertungsgrundlage stellt dabei der Leitfaden
,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit” (LUBW 2010) sowie die Arbeitshilfe des
Umweltministeriums Baden-Wirttembergs (LUBW 2012) dar.

Far die Bodenbewertung werden verschiedene Kriterien herangezogen. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans kdnnen

e Filter und Puffer fur Schadstoffe

o Ausgleichkdrper im Wasserkreislauf

e Standort fir die naturnahe Vegetation

e Landschafts-, natur- und denkmalgeschichtliche Urkunde

genannt werden.

Die Wertstufe fur die Bodenfunktion (Bestand) im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in
der ALK-/ALB Gesamtbewertung mit der Bewertungsklasse 3,5 (von 4) eingeschatzt.

Denkmalbelange sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht betroffen.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere/Biologische Vielfalt (Bestand)
2.2.1 Pflanzen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nach der Habitatpotenzialanalyse (vgl. Ziffer Il
1.3) Uberwiegend von einer Wiesenflache eingenommen. Sie ist dem Biotoptyp Fetiwiese
mittlerer Standorte zuzuordnen (33.41). Es dominieren Graser wie bspw. Glatthafer
(Arrhenatherum elatius), Echtes Wiesenrispengras (Poa pratensis), Wiesen-Schwingel (Festuca
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pratensis), Knauelgras (Dacty/is glomerata) und Fiederzwenke (Brachypodium pinnatum). Nur
sehr vereinzelt kommen Bluhpflanzen vor, u.a. Ganseblimchen (Bellis perennis), Kriechender
Gunsel (Ajuga reptans), Lowenzahn (Taraxacum), Rotklee (Trifolium pratense), Scharfer
HahnenfuB (Ranunculus acris), Spitzwegerich (Plantago lanceolata) und Zaun-Wicke (Vicia
sepium) vor. Etwas haufiger kommt das Wiesenlabkraut (Gallium mollugo agg.) vor. Eine
landwirtschaftliche Nutzung erfolgt nicht. Die Flache wird zweimal im Jahr von der Stadt gemaht
und das Mahgut abgefahren. Dabei ist die Pflege etwas unterteilt: der groBte Teil wird einschurig
gemaht und abgerdumt (Herbstmahd), daher ist die Fldche auch eher grasreich.

2.2.2 Tiere

Laut Habitatpotenzialanalyse (vgl. Ziffer I 1.3 ff) konnen Vogel, Reptilien, Amphibien,
holzbewohnende Kéferarten, Falterarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und Saugetiere im
Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgrund fehlender Habitatstrukturen ausgeschlossen
werden.

2.2.3 Bewertung

Far die Fettwiese mittlerer Standorte wird die Wertstufe 3 angesetzt und so bei der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung berucksichtig.

Da das Vorkommen von planungsrelevanten Arten im Geltungsbereich des Bebauungsplans
ausgeschlossen werden kann, missen keine Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen getroffen
werden. Allerdings werden entsprechend Ziffer Il 2.1 ff artspezifische MaBnahmen zur
Vermeidung/Minderung von Beeintrachtigungen sowie SchutzmaBnahmen wahrend des Baus
gemaB§ 19 BNatSchG getroffen bzw. im Bebauungsplan festgesetzt.

2.3 Schutzgut Wasser

2.3.1 Grundwasser

Hydrogeologische Verhaltnisse (Stadt Ludwigsburg, 2009)

Im Raum Ludwigsburg gibt es drei Hauptgrundwasserstockwerke. Das obere Grundwasser-
stockwerk wird von den Deckschichten aus Losssedimenten in Verbindung mit den
Grundschichten aus Gipskeuper und Lettenkeuper gebildet. Die Deckschichten sind ein
sogenannter Porengrundwasserleiter, in dem das Grundwasser in den kleinen Zwischenrdumen
der sehr feinen Sedimentkorner zirkuliert. Die Grundschichten sind ein Kluftgrundwasserleiter, in
dem das Grundwasser in Gesteinskliften zirkuliert, die an den horizontalen Schichtflachen und
innerhalb der Banke an vertikalen Bruchflachen entstanden sind.

Im Bereich Sonnenberg liegt der Grundwasserhorizont im oberen Grundwasserleiter im Suden
bei ca. 290 mNN und im Norden bei ca. 305 mNN. Das mittlere Grundwasserstockwerk wird von
den Kluftigen und v.a. in Talnahe verkarsteten Gesteinen des Oberen Muschelkalks in Verbindung
mit den Oberen Dolomiten des Mittleren Muschelkalks gebildet.

Im Neckartal korrespondiert das Porengrundwasser der kiesig-sandigen TalfUllung mit dem
Kluftgrundwasser des Muschelkalks. Der Hauptgrundwasserhorizont liegt hier im Bereich
Sonnenberg bei etwa 220 mNN. Ortlich kénnen héher liegende und wenig ergiebige schwebende
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Grundwasser-horizonte vorkommen. Das untere Grundwasserstockwerk wird vom Kllftigen
Plattensandstein im hier Uber 240 m unter der Oberflache liegenden Buntsandstein gebildet.
Dieses Grundwasser besteht aus einer stark salz- und sulfathaltigen Sole und ist artesisch
gespannt. Es wurde im Neckartal beim Heilbad Hoheneck angebohrt und wird dort therapeutisch
genutzt.

Schutzgebiete
Im Untersuchungsgebiet sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen, es befindet sich jedoch
im vorlaufig hydrogeologisch abgegrenzten Heilquellenschutzgebiet Hoheneck.

Bewertung

Die Gelandehthen im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen zwischen 297 und 299
mUNN, so dass ein Aufschluss von Grundwasser unwahrscheinlich ist. Sollte dies dennoch
auftreten, sind entsprechende Regelungen und Vorschriften zu befolgen (vgl. Hinweise im Textteil
des Bebauungsplans).

Der bislang unversiegelte Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine gute
Durchlassigkeit auf und wird mit der Wertstufe 3 in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
angesetzt.

2.3.2 Oherflachenwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kommen keine Oberflachengewdsser vor. Somit keine
Relevanz.

2.4 Schutzgut Klima/Luft

2.4.1 Klima
Bestand
Der Geltungsbereich des ,:_;0%;, o = 7—’%“ s
Bebauungsplans (rote Linie) wird == =58 - : ~—
im Regionalen Raum- = Gartntagt
informationssystem des Grinanlagen
Verbandes Region Stuttgart - Wald
basierend auf dem Klimaatlas

Freiland

Region Stuttgart als ,Freiland-
Klimatop“, angrenzend an ein
,Gartenstadt-Klimatop* dar-
gestellt.

I. Gewasser

Das Freiland-Klimatop weist einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und Feuchte
sowie sehr geringe Windstromungsveranderungen auf. Damit ist eine intensive néchtliche Frisch-
und Kaltluftproduktion verbunden. Dies trifft insbesondere auf ausgedehnte Wiesen- und
Ackerflachen sowie auf Freiflachen mit sehr lockerem Geholzbestand zu.

Das Gartenstadt-Klimatop umfasst bebaute Fldchen mit offener, ein- bis dreigeschossiger
Bebauung und vielen Grinflachen. GegenlUber dem Freiland-Klimatop sind alle Klimaelemente
leicht modifiziert, wobei eine merkliche nachtliche Abkuhlung stattfindet und Regionalwinde nur
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unwesentlich gebremst werden. Speziell in den Hanglagen haben diese Flachen eine wichtige
klimatische Bedeutung.

Die Klimaanalysekarte von 2021 - I Yy
— erstellt durch das Buro GEO- ik
NET im Rahmen des Projekts
ZURES |l -zeigt die kleinklimati-
schen Verhéltnisse in der Nacht
detailliert.

Wahrend fur den bebauten
Bereich eine leichte néachtliche
Uberwdrmung  (Gelb-  und
Orangetone) festzustellen ist, ist
die Umgebung der Gebdude an
den GriUnflachen als deutlich
kUhler zu erkennen.

SIEDLUNGS- / VERKEHRSFLACHEN GRUN- UND FREIFLACHEN
. [y . NACHTLICHE UBERWARMUNG KALTLUFTVOLUMENSTROMDICHTE
Den G ru n_ u nd FreIfIaChen Im (LUFTTEMPERATUR IN ["C] UM 04:00 UHR IN 2 M U.GR.} {IN [MYS/M] UM 04:00 UHR )
Geltungsbereich des Bebauungs- B bis 15.0 > 18,5 bis 18,0 bis 5,0 B > 20bis 25
. . . . B > 15.0bis 15,5 >19,0 bis 19,5 >50bis75 [ > 25 vis 30
plans wird eine relative geringe _ _ ‘ _
. I > 15,5bis 16,0 > 19,5 bis 20,0 _ >75bis10 [ > 30 bis 40
Kaltluftproduktionsrate ZU- >16,0bis 16,5 [l > 20,0 bis 205 >10bis 12,5 [ > 40 vis 50
i i i > 16,5 bis 17,0 > 20,5 bis 21,0 > 12,5 bis 15 > 50
geschrieben, die auch nicht auf | 1 —
das Plangebiet wirkt. Vielmehr >17,0bis 17,5 [l >21.0bis215 B > 15bis 20
trémt die Kalt . h.’[l' he Luft ' >17,5bis 18,0 [l > 21.5bis 220 BODENNAHES STROMUNGSFELD
S rom Ie a e nac IC e u JE— i (UM 04:00 UHR, AGGREGIERT AUF EINE AUFLOSUNG VON 100 M)
>18,00is 185 [ > 220 t Windgeschwindigkeit > 0,1 m/s

von Nord nach Sud den Hang
hinunter. Erkennbar an den wei markierten Pfeilen, die den Kaltluftabfluss darstellen.

Die Planungshinweiskarte von ."
2022, basierend auf dem
vorgenannten Projekt und dessen
Ergebnissen, stellt fur den
Planbereich einen hohen, im
Ostlichen Teil einen sehr hohen
Schutzbedarf fest.

Im Einzelnen heiBt das, dass bei
Eingriffen in diese Flachen die
Erhaltung der jeweiligen stadt-
klimatischen ~ Funktion  (z.B.
Kaltlufttransport, Verschattung)
anzustreben bzw. nachzuweisen
ist.

Bei baulichen Entwicklungen ist eine klimafachliche Einschatzung bzw. Begleitung vorzunehmen.
Dies kann z.B. durch eine fachliche Stellungnahme oder eine modellhafte Untersuchung
erfolgen. Hierzu kommt im weiteren Verlauf des Planungsprozesses der ,Klimascanner
Ludwigsburg” zum Einsatz. Dieses GIS-basierte Tool kann klimatische Verdnderungen sichtbar
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machen und wird derzeit als Programm im Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation
installiert. Zum Zeitpunkt der Erstellung des Entwurfes kann es leider noch nicht angewendet
werden. Es ist aber vorgesehen, diese Simulation bis zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans durchzufihren.

Bewertung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Freiland-Klimatop einzustufen und erfordert im
weiteren Verlauf der Planung ein besonderes Augenmerk auf die klimatischen Belange.
Insbesondere sollten die klimatischen Verhaltnisse im nordlich angrenzenden bebauten Bereich
nicht verschlechtert werden.

2.4.2 Lufthygiene

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es keine Hinweise auf schadliche Umweltein-
wirkungen oder Luftbelastungen. Es kénnten eventuell zweitweise Geruchsbeladstigungen durch
Diangung/Ausbringung von Gulle auf den westlich und sudlich angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen auftreten.

2.5 Schutzgut Landschaftshild

Bestand

Wie in der Schragaufnahme (Stadt Ludwigsburg, 2023) gut zu erkennen ist, hat das Baugebiet
Sonnenberg Sud-West bereits eine starke Vorpragung durch die bestehende Nutzung als
Wohngebiet.
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Das Plangebiet (rote Linie) ist nahezu vollstdndig eingegriint und optisch abgeschirmt, da die
groBen Baume im Osten und Stiden erhalten bleiben sollen.

Landschaftsschutzgebiete sind in der Umgebung keine vorhanden.

Bewertung

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die starke Begriinung vermieden und
hat somit keine Relevanz. Die Erholungsfunktion des Landschaftsbestandteiles wird nicht
beeintrachtigt.

2.6 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
2.6.1 Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Bislang besteht die Funktion des Plangebiets darin, dass ein FuBweg noérdlich entlang der
Baumgruppe verlauft und in den sudlichen Randbereich des Sonnenbergs fuhrt. Dieser studlich
verlaufende FuBweg soll weiter nach Stiden verlegt werden und somit erhalten bleiben. Um vom
Norden des Gebiets auf diese Grinflaiche zu gelangen, ist ein Verbindungsweg zur
Caerphillystrale vorgesehen.

2.6.2 Gesundheit

Larm

Das Plangebiet ist keiner besonderen Larmquelle ausgesetzt. Es werden die Ublichen
Umgebungsgerdusche in einem Wohngebiet vorkommen (Fahrgerdusche, Nachbarschaft,
Kinder, Rasenpflege). Dies rechtfertigt auch die Ausweisung als Reines Wohngebiet.
Warmepumpen mussen einen gewissen Larmgrenzwert einhalten.

Moglicher Bauldrm ist temporar und nicht zu vermeiden.

Luftschadstoffe

Fiar das Plangebiet sind keine besonderen Emissionen/Luftschadstoffe bekannt. Eventuell kdnnte
eine Geruchsbeldstigung durch das Aufbringen von Dinger/Gulle auf die Ackerflachen entstehen.
Das Verbrennen von Gartenabfallen/Baumschnitt ist verboten.

Vereinzelt kdnnten Allergien durch Graser, Baum- oder Strauchpollen ausgel6st werden.

Bewertung
Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass der Mensch oder dessen Gesundheit durch das Vorhaben
beeintrachtigt wird.

2.7 Schutzgut Kulturgiiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Das Untersuchungsgebiet ist nach derzeitigem Sachstand ohne Bedeutung flr Kulturgiter.
Werden innerhalb des Plangebiets denkmalgeschutzte Bodenfunde angetroffen, besteht eine
Meldepflicht gemaB § 20 DSchG.
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2.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Zwischen den einzelnen Schutzgltern bestehen Wechselwirkungen, die im Umweltbericht zu
berlcksichtigen sind. Wechselwirkungen bestehen durch das geplante Vorhaben im
Geltungsbereich des Bebauungsplans im Wesentlichen zwischen den Schutzgltern Boden,
Wasser, Pflanzen, Klima und Mensch. Die Ubrigen Schutzgiter werden aufgrund der fehlenden
Relevanz nicht betrachtet.

Starke Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzgitern Boden — Wasser — Flora. So ist
die Grundwasserbildung abhangig von der Art und dem Bodentyp sowie von der Beschaffenheit
des weiteren Untergrundes. Wasserhaushalt und Boden stehen in deutlicher Wechselbeziehung
zu den vorhandenen Pflanzen- und Tierarten. Die geplante Uberbauung im Plangebiet fuhrt zu
einem Verlust des Bodens in seiner Funktion als Retentionsraum fur Niederschlagswasser, als
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und entfallt damit als Frisch- und Kaltluftlieferant.

Negative Wechselwirkungen zwischen Boden und Wasserhaushalt konnen durch eine
Begrenzung bzw. Minderung der Versiegelung und damit der Moglichkeit zur Versickerung des
Niederschlagswassers reduziert werden.

Negative Wechselwirkungen zwischen Klima und Mensch kénnen durch das Erhalten von
Bestandsbdumen, das Anpflanzen von neuen Baumen und Gehdlzen, dem Anlegen einer
Dachbegrinung der Gebdude und generell der gartnerischen Gestaltung der nicht bebauten
Flachen gemindert werden. Durch eine gdrtnerische Gestaltung kénnen auch wieder neue
Lebensrdaume fur Pflanzen und Tiere geschaffen werden, die im jetzigen Zustand nicht oder nur
untergeordnet vorhanden sind.

2.9 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (,,Nullvariante*)

Bei Nichtdurchfuhrung der geplanten wohnbaulichen Entwicklung wiirde die Fldche weiterhin als
Wiese bestehen bleiben. Diese wirde ohne eine regelméaBige Pflege/Mahd zunehmend
schrittweise ,verbuschen® und es kdme zu einer Veranderung der Artenzusammensetzung.

Die Durchlassigkeit des Bodens und seine Funktion fur die Pflanzen- und Tierwelt sowie das
Kleinklima blieben in Ganze erhalten. Die Entwicklung der Ortsrandlage wirde auf seinen
Bestand beschrankt. Zuséatzliche verkehrs- und anlagenbedingte Emissionen wulrden
unterbleiben. Indirekte Umweltbelastungen durch Rohstoff- und Energieverbrauch wirden nicht
entstehen. Das Landschaftsbild und die landschaftliche Erholungsfunktion blieben unangetastet.

3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

Die umweltrelevanten Wirkfaktoren, die von einem baulichen Vorhaben ausgehen werden
nachfolgend in bau- und betriebsbedingte Wirkungen unterschieden:

e Baubedingte Wirkfaktoren sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einflusse, die
wahrend der Zeit der BaudurchfUhrung zu erwarten sind.
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o Anlagebedingte Wirkfaktoren sind im Gegensatz zu baubedingten Faktoren in der Regel
dauerhaft und durch die erstellten Gebdude verursacht.

e Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen durch die Nutzungen der Gebaude.

Betrachtet werden direkte und etwaige indirekte, sekundéare, kurz-, mittel- und langfristige,
standige und vorribergehende, kumulative, grenziberschreitende positive und negative
Auswirkungen.

3.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Die Wirkungen wahrend der Bauphase sind in der Regel temporar. Eingriffe entstehen z.B. bei
der Herstellung von Arbeitsrdumen bzw. der Bereitstellung von Abstell- und Lagerflachen fur
Baumaterialien, Maschinen und Fahrzeuge, wenn hierdurch wertgebende Biotope oder Habitate
betroffen sind. Dies ist aber im Plangebiet nicht der Fall.

Infolge des Einsatzes von Baumaschinen entstehen Ldrm- und Schadstoffemissionen. Zudem
werden im Rahmen der Bautatigkeiten Staube freigesetzt und es kommt zu Erschitterungen.
Optische und akustische Beeintrachtigungen entstehen durch den Baustellenverkehr sowie der
eigentlichen Bautatigkeit. Auf Ebene des Bebauungsplans kdnnen jedoch noch keine Aussagen
zu Art und Menge der zu erwartenden Emissionen getroffen werden.

Abrissarbeiten sind keine notwendig. Es werden lediglich MaBnahmen zur Baureifmachung der
Baugrundstiicke vorgenommen. Hierzu missen eventuell Bdume entnommen bzw. verpflanzt,
Lichtmasten versetzt und/oder StraBenverkehrsflachen zur ErschlieBung verandert werden.

3.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkfaktoren entstehen vor allem durch den Bestand von Gebduden und Ver-
kehrsflachen und die dadurch verursachten dauerhaften Veranderungen der Schutzglter. Sie
entfalten lhre Wirkungen, solange die baulichen Anlagen (Gebdude, befestigte Flachen, usw.)
bestehen. Neben dem Verlust von bisher unversiegeltem Boden ergeben sich durch die geplante
Versiegelung durch Gebdude und befestigte Flachen gleichzeitig negative Auswirkungen auf die
Versickerung von Niederschlagswasser und auf das Lokalklima.

3.3 Betriebshedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen durch die Nutzung der Wohngebdude durch die
Entstehung von Abwassern, Emissionen durch fossile Heizungen oder Nutzung von Fahrzeugen
mit Verbrennungsmotor, Larm, Licht oder durch die Erzeugung von Abféllen. Auf Ebene des
Bebauungsplans kénnen jedoch noch keine Aussagen zu Art und Menge der zu erwartenden
Emissionen getroffen werden. Da das Wohngebiet als ,Reines Wohngebiet” festgesetzt wird und
auch stérende Nutzungen ausgeschlossen werden, sind keine auBergewohnlichen Belastungen
Zu erwarten.
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3.4 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Die Luftbildauswertungen, die bereits im Rahmen der Entwicklung des Baugebiets Sonnenberg
ab dem Jahr 2000 erfolgt sind, haben keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von
Sprengbomben-Blindgangern ergeben.

Auf Grund der Lage im vorlaufig hydrologisch abgegrenzten Heilguellenschutzgebiet Hoheneck
sind potenzielle Risiken bei tiefen Bohraufschllissen gegeben. Hierzu wird in den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan ein Hinweis unter der Ziffer C.2. gegeben.

Es ist nicht von negativen Auswirkungen auf das kulturelle Erbe auszugehen, da keine historisch
wertvolle Bausubstanz betroffen ist und auf der Fldche nach aktuellem Kenntnisstand nichts auf
eine archaologische Bedeutsamkeit hinweist. Aufgrund der bereits im Gebiet Sonnenberg Sud-
West stattgefundenen Bautatigkeit ist erfahrungsgemai nicht mit Bodenfunden zu rechnen.

Gleichwohl wird in den textlichen Festsetzungen darauf hingewiesen, dass bei archaologischen
Bodenfunden eine Meldepflicht besteht.

Weitere Risiken fur die menschliche Gesundheit oder die Umwelt, die (ber die bisher genannten
Punkte hinausgehen, sind nicht ersichtlich.

3.5 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima

Konkrete Aussagen zur Art und Menge der Treibhausgasemissionen sind auf Ebene des Bebau-
ungsplans nicht moglich, da dieser lediglich die Rahmenbedingungen flir die Bebauung des
Gebiets festlegt, jedoch keine abschlieBenden Vorgaben zur tatsachlichen Nutzung und
verwendeten Technik machen kann. Weitergehende Regelungen koénnen nur in den
Grundstickskaufvertragen getroffen werden.

Das Baugebiet ist (und wird) nicht an ein Gas- oder Fernwdrmenetz angeschlossen. Dies wurde
schon beim Bauabschnitt 1 so praktiziert. Das heiBt, dass alle neuen Gebaude sich energetisch
,selbst versorgen” missen und in vielen Féllen eine Luftwdrmepumpe in Kombination mit
Photovoltaik zum Einsatz kommen dirfte. Auch die Nutzung von Geothermie ware moglich.

Die einschlagigen Regelwerke und gesetzlichen Vorgaben bestimmen den ordnungsgemaBen Be-
trieb der Verbrennungsanlagen sowie die energetischen Anforderungen an Gebaude und dienen
dazu, Treibhausgasemissionen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Der Nachweis zur
Einhaltung der Vorgaben erfolgt Gber das Baugenehmigungsverfahrens.

3.6 Anfilligkeit der geplanten Vorhahen gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die geplanten Wohngebaude bzw. deren Bauherrschaft kénnen sich gut gegen die Folgen des
Klimawandels wappnen. Dies kann einerseits durch Gebaudetechnik erfolgen (LGftung/Kihlung),
andererseits kann durch eine Begrinung der Dacher und Garten eine Abmilderung der
Temperatur erreicht werden. Durch vorgesehene lockere Bebauung ist bleibt die Durchstréomung
mit Kaltluft aus den nérdlich angrenzenden Grinflachen gewéhrleistet.

Mit Uberflutungen aufgrund Starkregenereignissen oder Hochwasser ist aufgrund der Topografie
nicht zu rechnen.
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3.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Konkrete Aussagen zu eingesetzten Techniken und Stoffen trifft der Bebauungsplan, soweit
moglich und sinnvoll, im Rahmen der Festsetzungen im Textteil zum Bebauungsplan. Soweit es
sich um grinordnerische MaBnahmen handelt, sind diese auch im Grinordnungsplan enthalten.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
sowie zum Ausgleich

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die nachfolgenden MaBnahmen dienen der Vermeidung und Minimierung der Eingriffe durch die
geplante Bebauung. Die MaBnahmen wirken sich dabei haufig positiv auf mehrere Schutzgtter
aus.

Wahrend der Bauphase sorgen insbesondere die Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsvor-
schriften beim Baubetrieb sowie MaBnahmen zum Bodenschutz und zum Schutz von Pflanzen-
und Tierlebensraumen fur die Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen.

Eine wesentliche Reduktion der dauerhaften Beeintrachtigungen durch die geplante Versiegelung
und Uberbauung wahrend der Bauphase und bei der spateren Nutzung wird erreicht durch

e Schutz von Boden, Wasser und Lebensraumen sowie der menschlichen Gesundheit
durch Schéadigungen in Folge von Schadstoffeintragen wahrend der Bauphase durch
Einhaltung der einschléagigen gesetzlichen Vorgaben u.a. zum Grundwasser- und
Bodenschutz;

e Schutz der menschlichen Gesundheit wahrend der Bauphase durch Einhaltung der
einschlagigen gesetzlichen Vorgaben u.a. zum Larmschutz und der Arbeitssicherheit;

e MaBnahmen zum Schutz verbleibender und an die Baufelder angrenzende Gehdlze
wahrend der Bauphase;

¢ MaBnahmen zum Bodenschutz wahrend der Bauphase;

e Sicherung und Meldung bisher unbekannter archdologischer Funde beim Auffinden
wahrend der Bauphase;

e die Begrenzung der Uberbauung durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl in
Kombination mit der Festsetzung von Baugrenzen;

e Ruickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser in Retentionsbecken;

o Verwendung wasserdurchlassiger Belage;

¢ Insektenschonende StraBen- und AuBenbeleuchtung;

e Schutz von Vogeln vor Vogelschlag;

o Vermeidung von Fallenwirkung/Kleintierfallen;

e Dachbegrinung;

e Gestaltung nicht Gberbauter Flachen als flachig begriinte Vegetationsflachen.

Es werden soweit als mdglich die Eingriffe insbesondere in die Schutzgiter Boden, (Grund-)
Wasser und Flora vermieden oder minimiert. Tiere wurden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht festgestellt, kdbnnen aber in der Umgebung vorkommen. Deshalb werden
SchutzmaBnahmen geregelt oder vorgeschlagen, z.B. gegen Vogelschlag oder fur eine
insektenfreundliche Beleuchtung.
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4.1.1 Artspezifische MaBnahmen zur Vermeidung/Minderung von Beeintrachtigungen
sowie SchutzmaBnahmen wahrend des Baus gemaB§ 19 BNatSchG fiir Tiere

Auf Grundlage der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Werkgruppe Gruen, Stuttgart, vom
Mai 2025) sind die nachfolgenden populationsstitzenden MaBnahmen umzusetzen, um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden.

VermeidungsmaBnahmen vor Baubeginn fir Vogel

a) Um baubedingte Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geblsch- und
baumbewohnender Vogelarten in Niststatten in den Geholzbestédnden zu vermeiden, ist der
Schutz vorhabenbedingt nicht entfallender Geholzbestédnde zu sichern. Ebenso ist ein
Befahren oder eine Lagerung von Materialien ist nicht zulassig.

Die Einzelbaume sind durch Brettermantel bzw. flachige Bestédnde durch einen Schutzzaun
gegen mechanische Beschadigung, Verdichtung des Wurzelraumes sowie Bodenauftrag und
-abtrag im Baubereich zu schitzen. Wahrend der Bauzeit sind Schutzzédune aufzustellen.

b) Die Entnahme von flr Brutvogel als Nistplatz geeigneten Geholzen muss auBerhalb der
Brutzeit erfolgen. Im Zeitraum zwischen 1. Oktober bis einschlieBlich 28. Februar kann davon
ausgegangen werden, dass alle Tiere geschllpft sind und Jungvogel das Nest bereits verlassen
haben, so dass im Falle der mobilen Artengruppe der Vogel nicht mit einer Tétung gerechnet
werden muss.

Da der Eingriff durch die geplanten Vorhaben (Erstellung von Wohngebauden) in die Schutzguter
Boden, Wasser und Flora nicht vollstandig vermieden oder minimiert werden kann, werden im
folgenden Kapitel die entstehenden Auswirkungen und mogliche Defizite in einer Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung berechnet und MaBnhahmen zur Kompensation vorgeschlagen. Diese
mussen nicht am Ort des Eingriffs umgesetzt werden.

4.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Durch die geplante Bebauung ist mit bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf
Boden, (Grund-)Wasser und Fauna zu rechnen. Die baubedingten Wirkungen wahrend der
Bauphase sind zeitlich begrenzt, die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen wirken, solange
die Gebaude bestehen und genutzt werden und sind daher voraussichtlich dauerhatft.

Die Bauleitplanung selbst stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des
Gesetzes dar. Sie bereitet diesen aber vor, weshalb der Ausgleich auf der Ebene der Planung zu
bearbeiten ist.

Die Ermittlung des Eingriffsumfangs bzw. des Ausgleichsbedarfs erfolgt im Rahmen der nach-
folgenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanz gemaB der Okokonto-Verordnung Baden-Wirttemberg
(OKVO), erganzt durch Kupfer, Prof., Dr. Christian (2016): Methodik zur Bewertung
naturschutzrechtlicher  Eingriffe  und  zur  Ermittlungvon  Art  und Umfang von
KompensationsmaBnahmen in der Bauleitplanung.

Sofern erhebliche negative Auswirkungen verbleiben, werden den Eingriffen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen zugeordnet.
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4.2.1 Schutzgut Boden

Fur den Wirkungsbereich ,Wiederherstellung und Verbesserung von Bodenfunktionen® erfolgt
die Bewertung durch einen Vergleich der Wertstufe des Bodens vor und nach der MaBnahme.
Dabei entspricht die Verbesserung des Bodens um eine Wertstufe einem Gewinn von 4
Okopunkten je Quadratmeter.

Ermittlung der Wertstufen von Béden und Herleitung der Okopunkte
Bei der Ermittlung der Wertstufen des Bodens (Bewertung von Bdden) werden folgende
Bodenfunktionen betrachtet:

o Naturliche Bodenfruchtbarkeit

e Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

e Filter und Puffer fur Schadstoffe

e Sonderstandort flr naturnahe Vegetation.

Mit Hilfe von KenngroBen des Bodens werden diese Funktionen entsprechend ihrer
Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen O (versiegelte Flachen, keine Funktionserftllung) bis
4 (sehr hohe Funktionserfillung) eingeteilt.

Es wird davon ausgegangen, dass die Baugrundstticke mit einer Gesamtflache von ca. 3.800 m?
zur 40 % Uberbaut/versiegelt werden. Die Ubrigen Flachen werden als Gartenflachen gestaltet
und genutzt.

Insgesamt ergeben sich entsprechend der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen  Eingriffsregelung” (LUBW 2012) demnach folgende Bewertungen der
Bodenfunktionen flr die vorhandene und die geplante Nutzung im Untersuchungsgebiet:

Wertstufen vor dem Eingriff Wertstufen nach dem Eingriff

5
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34 5 2 3 5
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Gebaude/
versiegelte 1 4 3 35 (35]1400] O 0 0 0 0 0,00 | 14 ] 1.500 | -21.000
Flachen
Privatgarten 1 4 3 35 (3511400 ] 1 2 2 2 2 8,00| 6 | 2.300 | -13.800
Bilanz 3.800 -34.800

Durch den geplanten Eingriff in den Boden entsteht rechnerisch ein Ausgleichsbedarf von 34.800

Okopunkten.
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Es ergaben sich keine Hinweise auf eine hohe oder sehr hohe Bedeutung des Standorts flr die
naturnahe Vegetation. Das Bewertungskriterium wird daher in der Bilanz nicht bertcksichtigt.

Bei der Bewertung der Privatgarten nach dem Eingriff ist zu beachten, dass dies eine pauschale
Annahme ist und dass durch anthropogene Verdnderungen im Boden (z.B. Belage, Einbau
Substrate, Gelandemodellierung) die Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kann.

4.2.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Durch die Umsetzung des Vorhabens wird eine durchschnittliche bis méaBig artenarme Fettwiese
mittlerer Standorte (Biotoptyp 33.41) auf einer Gesamtflache von ca. 3.800 m?2 verdndert. Die
darauf bestehende Vegetation geht verloren. Es ergibt sich nachfolgender Eingriffsumfang flir das
Schutzgut Pflanzen und Biotope:

~ Zuschlag
. Flache | Bewertung .

ID | Biotoptyp R Streuobst OP Gesamt

m2 [OP prom?] |

[OP pro m2]

Ist-Zustand
1 |33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 1.500 13 0 19.500
2 |33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 2.300 13 0 29.900
Summe/OP Gesamt (IST-Zustand) 3.800 49.400
Ziel-Zustand
1 160.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1.500 1 0 1.500
2 |60.60 Garten 2.300 6 0 13.800
Summe/OP Gesamt (IST-Zustand) 3.800 15.300
Differenz zwischen Biotopwert Bestand und Planung (Ziel-Zustand - Ist-Zustand) -34.100

Durch den geplanten Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Biotope entsteht rechnerisch ein
,Verlust“ von 34.100 Okopunkten.

4.2.3 MaBnahmen zur Minimierung und Vermeidung

Dachbegriinung

Neubauten sind ausgenommen der Dachaufbauten mit einer extensiven Dachbegrinung aus
niederwulchsigen, Gberwiegend heimischen Mager-, Trockenrasen- und Sedum- bzw. Moosarten
in Verbindung mit einem schadstofffreien, zertifizierten Dachbegrinungssubstrat ohne
Kompostzugabe zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Die Aufbaustérke der extensiven Dachbegriinung muss mindestens 12 cm betragen. Auf Grund
von Dachaufbauten und Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie werden die
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begriinten Dachfldchen nicht in der Bilanz berlcksichtigt, stellen jedoch eine Minimierung des
Eingriffs in die Schutzglter Biotop und Boden dar.

Verpflanzung von Baumen
Drei auf den Baugrundstiicken vorhandene junge Baume kdnnen verpflanzt werden, sofern sie
nicht von den klnftigen Eigentimern Gbernommen werden méchten.

4.2.4 Ubersicht iiber den Kompensationshedarf

Wirkungsbereich Eingriff

Boden -34.800
Biotope -34.100
Schutzgutiibergreifender Kompensationshedarf -68.900

Durch den geplanten Eingriff in die Schutzglter Boden und Biotope entsteht ein Kompensations-
bedarf von 68.900 Okopunkten.

4.2.5 Eingriffsheurteilung

Nachfolgend wird die Eingriffsbeurteilung fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima,
Landschaftsbild, Arten und Biotope verbal-argumentativ zusammengefasst.

Schutzgut Boden
Betroffenheit: Bisher unversiegelte Flachen mit hoher Bedeutung flr die Bodenfunktionen ,Filter
und Puffer” und , Ausgleichs-kdrper im Wasserkreislauf*.

Eingriff: Baubedingte Beeintrachtigungen durch die Anlage von Baustelleneinrichtungs-
flachen sowie durch Verdichtung, Durchmischung und Umlagerung von Boden.

Vollstandiger Verlust aller Bodenfunktionen durch die dauerhafte Uberbauung
bzw. Versiegelung von Boden einhergehend mit dem Verlust aller
Bodenfunktionen (hohe Bedeutung).

Die Beeintrachtigung ist erheblich und nachhaltig.

MaBnahmen: MaBnahmen zum Bodenschutz wahrend der Bauphase.
Dachbegrinung von Neubauten.
Verwendung wasserdurchlassiger Belage.
Fazit: Die Neuversiegelung des Bodens stellt einen weitreichenden Eingriff in das

Schutzgut Boden dar, dessen negative Auswirkungen nicht vollstdndig im
Baugebiet ausgeglichen werden kdnnen.

Das verbleibende Defizit muss schutzgutibergreifend durch Kompensations-
maBnahmen ausgeglichen werden.

Schutzgut Wasser
Betroffenheit: Bisher unversiegelte Flachen mit hoher Bedeutung fur die Grundwasser-
neubildung.
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Eingriff: Dauerhafte Uberbauung bzw. Versiegelung von Flachen mit Beeintrachtigung der

MaBnahmen:

Grundwasserneubildungsrate.

Die Beeintrachtigung ist erheblich und nachhaltig.

Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in den Untergrund wahrend der Bauphase.
Dachbegrinung von Neubauten.

Verwendung wasserdurchlassiger Beldge.

Die Versiegelung des Bodens stellt einen weitreichenden Eingriff in das Schutzgut

Wasser durch Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate dar, dessen negative
Auswirkungen nicht vollstandig im Baugebiet ausgeglichen werden kénnen.

Das verbleibende Defizit muss schutzgutibergreifend durch Kompensations-
maBnahmen ausgeglichen werden.

Schutzgut Klima

Betroffenheit:

Eingriff:

MaBnahmen:

Fazit:

Bisher unversiegelte Flachen mit mittlerer Bedeutung flr die klimatischen
Belange.

Dauerhafte Uberbauung bzw. Versiegelung von Flachen mit Erhéhung der
Warmebelastung im Gebiet.
Die Beeintrachtigung ist erheblich und nachhaltig.

Kleinteilige Bebauung (Einfamilien-/Doppelhduser) zulassen, Riegelbebauung
ausschlieBen.

Abstandsflachen zwischen den Gebduden zur Durchstromung mit Kaltluft
freihalten.

Begrenzung der Uberbauung der Flachen.
Gartnerische Gestaltung der unbebauten Flachen.
Dachbegrinung von Neubauten.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima kann durch die o.g. MaBnahmen minimiert
werden. Es verbleibt somit kein erheblicher Eingriff.

Schutzgut Lanschaftsbild

Betroffenheit:

Eingriff:

MaBnahmen:

Fazit:

Gebiet mit geringer Bedeutung flr das Landschaftsbild.

Bebauung am Siedlungsrand durch Einfamilien- und Doppelhduser.
Die Beeintrachtigung ist nachhaltig, aber unerheblich.

Kleinteilige Bebauung (Einfamilien-/Doppelhduser) zulassen, Riegelbebauung
ausschlieBen.

Erhaltung der Bestandsbdume angrenzend an den Stiden des Geltungsbereichs.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild kann durch die o0.g. MaBnahmen
minimiert werden. Es verbleibt somit kein erheblicher Eingriff.

Schutzgut Arten und Biotope

Betroffenheit:

Eingriff:

Biotope und Habitate von mittlerer Bedeutung (Fettwiese mittlerer Standorte).

Verlust von potenziellen Habitaten durch die Uberbauung sowie der vollstandigen
Umnutzung des Gebiets.
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Die Beeintrachtigung ist erheblich und nachhaltig.

MaBnahmen: Gestaltung nicht Uberbauter Flachen als flachig begriinte Gartenflachen.
Insektenschonende Beleuchtung.
Vermeidung von Tierfallen und Vogelschlag.
Dachbegrinung von Neubauten.

Pflanzung eines standortgerechten Baumes je Baugrundstick.

Fazit: Der Schwerpunkt des Eingriffs in das Schutzgut Arten und Biotope stellt der
Verlust von Wiesenflachen dar.
Die Eingriffe kbnnen durch den die Neupflanzung von Bdumen imd spezifische
SchutzmaBnahmen far Tierarten minimiert werden.

Das verbleibende Defizit muss schutzgutibergreifend durch Kompensations-
maBnahmen ausgeglichen werden.

4.3 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die verbleibenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild entstehen vor allem
durch die mit dem Bebauungsplan ermdglichte zusatzliche Versiegelung von Flachen. Dieser
Eingriff kdnnte funktional vor allem durch die Entsiegelung von Bdden oder den Rickbau von
Gebauden ausgeglichen werden. Dies kann auf der Gemarkung der Stadt Ludwigsburg nicht im
erforderlichen Umfang umgesetzt werden.

4.3.1 Planinterne Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

MaBnahme 1: Pflanzgebot Baume
Innerhalb der Baugrundstiicke ist je ein standorttypischer Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 14/16 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

LUBW-Code Biotoptyp Okopunkte StU* I(\|s1tz:':1)l Aufwertung

Einzelbaum auf sehr
ing- bi .
4530q |BEMNETDIS EETING 4 80 10 3.200
wertigen Biotoptypen,

nicht heimische Arten

3.200

4.3.2 Planexterne Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

MaBnahme 2:

Entwicklung Grinland

Zur Verbesserung der Strukturvielfalt und des Biotopverbundes wurde auf einer ehemaligen
Ackerflache im Gewann Gansacker (Flste. 1225 und 1279 auf Gemarkung Neckarweihingen)
extensiv genutztes Grinland entwickelt. Ziel ist die Erhdhung der Struktur- und Artenvielfalt.
HierfUr wurde die Ackerflache saatfertig vorbereitet und die Flache mit zertifiziertem Regio
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Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 11 angesat. Auf der Flache erfolgt langfristig eine ein- bis

zweischirige Mahd mit Entfernung des Mahdgutes.

Des Weiteren ist die Pflanzung von drei Solitarbdumen geplant, welche ebenfalls zum Erhalt der
landes- und bundesweiten Biodiversitat beitragen. Geeignete Bdume sind dabei heimische
Laubbaumarten mit einem hohen Biodiversitatsindex sowie Wildobstgehdlze, wie z.B. Stiel-Eiche
(Quercus robur), Winterline (Tilia cordata), Mehlbeere (Sorbus aria), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia), Speierling (Sorbus domestica), Elsbeere (Sorbus torminalis). Bei der Pflanzung
werden Geholze aus dem Vorkommensgebiet 5.1 Siddeutsches Hugel- und Bergland,
Frankische Platten und Mittelfrankische Becken verwendet.

Bilanzierung der MaBnahme

Biotope
N Zuschlag
ID Biotoptyp Fl?ﬁzhe [%egverr(t)urr:]g] Streuobst OP Gesamt
P [OP pro m?]
Ist-Zustand (Bestand)
1 | 37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 5.903 4 0 23.612
Summe | 5.903

OP Gesamt (IST-Zustand)

N
=
N
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Ziel-Zustand (Planung)
1 | 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 5.903 13 76.739
Summe | 5.903
| OP Gesamt (ZIEL-Zustand) | 76739
|Aufwertung in OP (Ziel-Zustand - Ist-Zustand) | 53.127
Baume Neupflanzung
LUBW-Code Biotoptyp Okopunkte StU* A(‘gtszt;l Aufwertung
Einzelbaum auf
45.30a mittelwertigen Biotoptypen, 6 80 3 1.440
heimische Arten
1.440
Boden
Bodenmalnahme Okopunkte Flache Aufwertung
pro m2 m?2
Erosionsschutz 4 5.903 23.612
23.612
Gesamtbilanz
Wirkungsbereich Aufwertung
Biotope 53.127
Baume Neupflanzung 1.440
Boden 23.612
78.179

4.3.3 Bilanz von Eingriff sowie schutzgutiibergreifenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Durch das Baugebiet entstehen ausgleichbare Eingriffe
nachfolgenden Tabelle werden der

in den Naturhaushalt. In der
schutzgutUbergreifende Kompensationsbedarf sowie

paninterne- und externe MaBnahmen zum Ausgleich- und Ersatz zusammengefasst. Insgesamt
erfolgt eine Uberkompensation in Hohe von 12.479 Okopunkten, die zukiinftigen Bauvorhaben

angerechnet werden kénnen.

Wirkungsbereich Eingriff
Kompensationsbedarf -68.900
MaBnahme 1 +3.200
MaBnahme 2 +78.179
Schutzgutiibergreifender Kompensationshedarf +12.479
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4.4 Fazit

Das Vorhaben verursacht einen Gesamtverlust von 68.900 Okopunkten. Durch geeignete
planinterne und externe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden Aufwertungen in Hohe von
81.379 Okopunkten generiert. Nach Umsetzung der KompensationsmaBnahmen kann der
naturschutzrechtliche Ausgleich vollstandig erbracht werden und es verbleiben keine erheblichen
Beeintrachtigungen im Gebiet.

5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Das BauGB schreibt die Prifung in Betracht kommender anderweitiger Planungsmoglichkeiten
und die Angaben der wesentlichen Grinde flr die getroffene Wahl vor, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind.

Das geplante Vorhaben (die Schaffung von Planungsrecht zum Bau von Einfamilien- und
Doppelhausern) als letzten Bauabschnitt bei der Entwicklung des Baugebiets Sonnenberg wurde
schon im stadtebaulichen Rahmenplan von 2015 und im Aufstellungsbeschluss mit
Planungskonzept von 2022 vom Gemeinderat der Stadt Ludwigsburg beschlossen. Von daher
werden keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten in Betracht gezogen.

6. Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Bauvorhaben
fiir schwere Unfalle oder Katastrophen

Im Rahmen der Nutzung des Baugebiets sind Unfalle und Katastrophen wie Brandereignisse so-
wie der Austritt wassergefdhrdender Stoffe oder das Entstehen von belastetem Loschwasser bei
einem Brand moglich. Eine besondere Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fir schwere Unfélle oder Katastrophen ist jedoch nicht ersichtlich. Das Baugebiet liegt
nicht im Radius fUr einen Sicherheitsabstand eines Storfallbetriebs.

Auf Ebene des Bebauungsplanes sind unter Berlicksichtigung der rechtlichen Regelwerke zum
Brandschutz und zur Unfallverhitung keine erheblichen Auswirkungen abzusehen. Die
Einhaltung geltender Vorschriften z.B. zum Brandschutz sind auf Ebene des Bauantrags zu
berticksichtigen.

7. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen und der geplanten MaBnahmen
(Monitoring)

Nach § 4 ¢ BauGB hat die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die sich aus der
Durchflhrung des Bauleitplanes ergeben, zu Uberwachen.

Da nach erfolgreicher Durchfihrung der Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen keine
planbedingten erheblichen Auswirkungen mehr zu erwarten sind, ist ein weitergehendes
Monitoring nicht erforderlich.
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8. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Ludwigsburg plant die Arrondierung des Baugebiets Sonnenberg durch einen letzten
Bauabschnitt mit der planungsrechtlichen Schaffung von Baurecht fir freistehende Einzel- bzw.
Doppelhaushélften durch den Bebauungsplan ,Sonnenberg Sud-West, 2. Bauabschnitt", Nr.
104_01_00. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans betragt ca. 3.800 m? und wird als ,Reines
Wohngebiet” festgesetzt. Zur Anbindung des bestehenden Wohngebiets ist ein o6ffentlicher
FuBweg geplant.

Eine artenschutzrechtliche Begehung im Mai 2025 hat ergeben, dass durch das geplante
Vorhaben artenschutzrechtliche Konflikte nicht zu erwarten sind. Als Auflage wird formuliert, dass
die Rodung von Baumen oder Gehdlzen zur Baufeldfreimachung auf die Winterzeit zu
beschranken ist, damit keine brutenden Vogel, Gelege oder Jungvidgel beeintrachtigt werden.

Durch das geplante Vorhaben (Bebauung durch Wohngebdude) werden die Schutzglter
Boden/Bodenfunktion (und damit die Grundwasserneubildung) sowie Pflanzen/Biotope
beeintrachtigt.

Durch verschiedene Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (Begrenzung der
Versiegelung, Gestaltung der unbebauten Flachen, usw.) koénnen die baubedingten
Beeintrachtigungen vermindert werden.

Allerdings verbleiben, insbesondere durch den Eingriff in die Bodenfunktionen und durch den
Verlust der vorhandenen Vegetation, nicht direkt vor Ort ausgleichbare Funktionen. Deshalb
wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erstellt, welche Vorgaben flr die Kompensation (Ersatz)
der Eingriffe macht. Dabei ist die Aufwertung einer Ackerflache in stadtischem Eigentum
vorgesehen bzw. bereits vorbereitet. Mit dieser MaBnahme kann die vollstandige Kompensation
des Eingriffs gewahrleistet werden.

9. MaBnahmen und Festsetzungen zur Griinordnung und ihre Begriindung

9.1. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklung von Grinland und Baumpflanzungen auf Flurstiick 1225 und 1279
Im Gewann Gansacker (Flst. 1225 + 1279 auf Gemarkung Neckarweihingen) ist die Entwicklung
einer ehemaligen Ackerflache in Granland umzusetzen und zu erhalten. Auf der Flache muss
langfristig eine ein- bis zweischirige Mahd mit Entfernung des Mahdgutes erfolgen.

Weiterhin sind auf diesen Flachen insgesamt drei Solitarbdume anzupflanzen. Geeignete Baume
sind dabei heimische Laubbaumarten mit einem hohen Biodiversitatsindex sowie Wildobst-
geholze, wie z.B. Stiel-Eiche (Quercus robur), Winterline (Tilia cordata), Mehlbeere (Sorbus aria),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Speierling (Sorbus domestica), Elsbeere (Sorbus torminalis). Bei
der Pflanzung sind Geholze aus dem Vorkommensgebiet 5.1 Stddeutsches Higel- und Bergland,
Frankische Platten und Mittelfrankische Becken zu verwenden.

Begrindung
Diese MaBnahme und die Festsetzung dazu dient dem Ersatz der durch den Eingriff in die
Schutzglter Boden und Biotope hervorgerufenen Auswirkungen.
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9.2. Flachen fiir das Anpflanzen und Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

9.2.1. Einzelpflanzgebote

Auf jedem Baugrundstick ist je ein standorttypischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 14/16 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Abgangige
Baume sind zu ersetzen.

Begrindung
Diese MaBnahme und die Festsetzung dazu dient dem Ausgleich und Ersatz der durch den
Eingriff in die Schutzglter Boden und Biotope hervorgerufenen Auswirkungen.

9.2.2. Dachbegriinung

Pult- und Flachdacher der obersten Geschosse sowie alle Garagendacher und Dachflachen von
Carports sind zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind als Dachterrassen
genutzte Flachen sowie bendtigte Dachflachen fir Solaranlagen. Begrinungen sind auf den
Hausdachern mit einer Mindestsubstratschicht von 12 cm, auf den Dacher von Garagen und
Carports mit 8 cm auszubilden und mit Sukkulenten, Grasern, Wildkrautern usw. vorzunehmen.
Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist zulassig.

Begrindung
Diese MaBnahme und die Festsetzung dazu dient der Minimierung der durch den Eingriff in das
Schutzgut Boden hervorgerufenen Auswirkungen.

Die Pflanzungen dienen der Durchgriinung und Gestaltung des Wohngebiets. Durch Wasserr(ick-
haltung und —verdunstung tragen die so begrinten Flachen zur Drosselung des Niederschlags-
abflusses und zur Verbesserung des Klimas innerhalb des Baugebiets bei.

9.3. Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der unbebauten Flachen

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind die Oberfldichen von Stellpldtzen und deren
Zufahrten, der Zufahrten zu Garagen und Carports sowie alle privaten Wege und ErschlieBungs-
flachen mit wasserdurchldssigen Beldgen und Materialien herzustellen.

Begrindung

Diese MaBnahme und die Festsetzung dazu dient der Minimierung der durch den Eingriff in das
Schutzgut Boden hervorgerufenen Auswirkungen, der stadtebaulichen Gestaltung und
Begriinung des Baugebiets sowie der Verbesserung des lokalen Klimas.

9.4. Hinweise zum Naturschutz

9.4.1. Vermeidung Fallenwirkung

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass Tierfallen vermieden werden.

Begrindung
Dieser Hinweis dient dem Schutz von Kleintieren.
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9.4.2. Vogelschutz

Vogelschlag
Zur Vermeidung von Vogelschlag sollen bei flachigen Glasfassaden Ornilux-Scheiben verwendet
werden.

Begrindung

Insbesondere im stdlichen und 6stlichen Randbereich des Baugebiet kénnen aufgrund der
vorhandenen Vegetation eine groBere Anzahl von Vogeln vorkommen, von daher ist dieser
Hinweis dringend umzusetzen. Dieser Hinweis dient dem Schutz von Vogeln gegen Vogelschlag.

Schutz von Brutplatzen
Es wird auf den naturschutzrechtlich festgelegten Rodungszeitraum flir die Baufeldfreimachung
vom 1. Oktober bis einschlieBlich 28. Februar hingewiesen.

Begrindung
Dieser Hinweis dient dem Schutz von eventuell britenden Végeln im Planungsgebiet.

9.4.3. Insektenschonende StraBen- und AuBenbeleuchtung

Grundsatzlich sollen umweltfreundliche Beleuchtungsmittel (z.B. NAV-Lampen, nach unten
gerichtete nicht aufheizende Leuchten, flr Insekten ungefdhrliche Gehduse oder alternativ
moderne LED-Leuchten) eingesetzt werden.

Begrindung

Insbesondere im stdlichen und 6stlichen Randbereich des Baugebiet kdnnen aufgrund der
vorhandenen Vegetation eine groBere Anzahl von Insekten vorkommen, von daher ist dieser
Hinweis dringend umzusetzen. Dieser Hinweis dient dem Schutz nachtaktiver Insekten.

9.5. Hinweise zum Baumschutz

Die nicht vorhabensbedingt in Anspruch genommenen Gehdlzbestande sind vor baubedingten
Beeintrachtigungen zu schitzen und zu erhalten.

Ein Befahren oder eine Lagerung von Materialien ist nicht zulassig.

Die MaBnahme sieht den Schutz von Einzelbdumen wahrend des Baubetriebs vor. Die
Einzelbdume sind durch Brettermantel bzw. flachige Bestdnde durch einen Schutzzaun gegen
mechanische Beschadigung, Verdichtung des Wurzelraumes sowie Bodenauftrag und -abtrag im
Baubereich zu schitzen. Wé&hrend der Bauzeit sind Schutzzdune aufzustellen. Die
SchutzmaBnahmen erfolgen entsprechend den Regelungen in der DIN 18920 Schutz von
Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen in Verbindung mit den
in der RAS-LP 4 getroffenen Regelungen.

Begrindung
Dieser Hinweis dient dem Schutz der an das Planungsgebiet angrenzenden vorhandenen
Baumen.
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Ludwigsburg, den 27.06.2025

gez.
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