BP ,Sonnenberg Sud-West, 2. Bauabschnitt* Nr. 104_01_00
Abwagung 14.11.2025

Bebauungsplan ,,Sonnenberg Siid-West, 2. Bauabschnitt“ Nr. 104_01_00 - Abwagung

l. FRUHZEITIGE Beteiligung der Behirden und sonstigen Triger dffentlicher Belange
Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung in der Zeit vom 20.12.2022 his 27.01.2023

Keine Bedenken wurden von folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgetragen:

- Amprion GmbH

- Bundeswehr

- Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle/Landeseisenbahnaufsicht Baden-Wirttemberg
- Ericsson Services GmbH

- Handwerkskammer Region Stuttgart

- Landeswasserversorgung

- Bodenseewasserversorgung

- Netze BW GmbH

- Schulen - Geschéftsfihrendes Rektorat (keine Ruckmeldung)

- Stadt Kornwestheim

- Stadtwerke LB-Kornwestheim GmbH (SWLB)

- Syna GmbH (Suwag)

- Verband Region Stuttgart

- Vermogen und Bau (keine Rickmeldung)

- BIMA - Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (keine Rickmeldung)

- Deutsche Bahn AG DB Immobilien, Region Stdwest (keine Rickmeldung)
- Deutsche Post (keine Rickmeldung)

- |HK - Bezirkskammer Ludwigsburg
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- Evangelische Gesamtkirchengemeinde (keine Rickmeldung)
- Katholische Gesamtkirchengemeinde (keine Ruckmeldung)
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Zu den von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgehrachten Stellungnahmen mit Bedenken wird auf den nachfolgenden Seiten Stellung genommen.

1 | Trager: Landratsamt Ludwigshurg, Schreiben vom 03.02.2023

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Naturschutz

Wir bitten um Uberpriifung, ob die von der Planung betroffenen Geholzbestéande
die Kriterien fur Feldhecken und Feldgeholze gemaB Ziff. 6.1 der Anlage 2 zu § 33
Abs. 1 NatSchG erfullen. Wenn ja sind die Bestimmungen des § 30 BNatSchG zu
beachten. Ansonsten sollten generell die Geholze, die innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs liegen, tUber eine Pflanzbindung dauerhaft gesichert werden.
Darlber hinaus sollte der Geholzbestand entlang der Std- und Westgrenze des
Baugebiets Uber die Festsetzung eines Pflanzgebots mit heimischen und standort-
gerechten Straucharten als Hecke erweitert werden. Somit soll vor allem eine har-
monische Einbindung der Bebauung in die umgebende Landschaft erreicht wer-
den.

Der allgemeinen und besondere Artenschutz gemaB §§ 39, 44 BNatSchG sind
ebenfalls im weiteren Planungsprozess zu beachten. Sollte ein Konflikt zwischen
dem Bebauungsplan und dem Artenschutz bestehen, ist dieser grundsatzlich auf
dieser Planungseben bereits vollstandig zu I6sen, bzw. sind zumindest plausible
Losungsansatze aufzuzeigen.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Kommunales Abwasser und Oberfldchengewdsser:

Far das Planungsgebiet und die weitere Umgebung wurde zum Bebauungsplan
»Sonnenberg Std-West, 2. Bauabschnitt" Nr. 104_01_00 durch das Buro Werk-
gruppe Gruen, Stuttgart, im Mai 2025 eine ,Ubersichtsbegehung Artenschutz
und Habitatpotenzialanalyse® durchgeftihrt.

Feldhecken und Feldgehdlze sind durch die MaBnahmen nicht betroffen.
Durch die starke Begriinung im Osten und Stden des Planungsgebiets ist be-
reits eine Einbindung der Bebauung in die umgebende Landschaft erreicht.
Weitere MaBnahmen kdnnen auf der offentlichen Flache durch die Stadt Lud-
wigsburg vorgenommen werden. Auf den Privatgrundsticken werden Pflanzge-
bote in Form des Anpflanzens eines standorttypischen Laubbaums je Bau-
grundstick festgesetzt. Weitere flachige Pflanzgebote werden nicht festgesetzt.
Die Erfahrung im Baugebiet hat gezeigt, dass private MaBnahmen oft nicht um-
gesetzt werden.

Ein Konflikt mit dem Artenschutz besteht gemaB der Artenschutz- und Habitat-
potenzialanalyse nicht.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Seite 2 von 26




BP ,Sonnenberg Sud-West, 2. Bauabschnitt* Nr. 104_01_00
Abwagung

14.11.2025

1 | Trager: Landratsamt Ludwigshurg, Schreiben vom 03.02.2023

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Nach § 55 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) soll Niederschlagswasser getrennt abge-
leitet werden. Wir gehen davon aus, dass im konkreten Fall das Niederschlagswas-
ser direkt in ein Gewasser abgeleitet werden kann. Bei einer getrennten Ableitung
ist auch eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die unter Vorlage entspre-
chender Plane und Beschreibungen beim Fachbereich Umwelt zu beantragen ist.
Wir bitten, die entwasserungstechnischen Randbedingungen mit dem Fachbereich
Umwelt noch abzustimmen und im Bebauungsplan néher zu erldutern.

Immissionsschutz

Auf der Ebene der Bebauungsplanung sind keine grundlegenden stadtebaulich-
immissionsschutzrechtlichen Konflikte erkennbar. Aus fachtechnischer Sicht be-
stehen keine Anregungen bzw. Bedenken bezlglich der Aufstellung des Bebau-
ungsplans.

Die Entwéasserung wurde bereits im Rahmen des Bauabschnitt 1 gebaut. Hierzu
hat bereits eine Abstimmung mit dem Fachbereich Umwelt des LRA stattgefun-
den. Es muss lediglich eine Regenwasserleitung verlegt werden.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden bereits zum Entwurfsbeschluss berlcksichtigt

2 | Regierungsprasidium Stuttgart, Schreiben vom 27.01.2023

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Raumordnung

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist aus raumordnerischer Sicht
insbesondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach sind
bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen, wie in der Regel Bauleitpldnen,

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden beachtet.
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2 | Regierungsprasidium Stuttgart, Schreiben vom 27.01.2023

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

die Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundséatze der Raumordnung im
Rahmen der Abwagung zu berlcksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 glltigen Bundesraumordnungsplan
Hochwasser, den Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan zu legen.
Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung weisen wir auf die
erheblichen Prifpflichten (Ziel der Raumordnung) — insbesondere Starkregenereig-
nisse betreffend — und die dort genannten Grundsatze, die bei der Abwagung zu
berlicksichtigen sind, hin.

Darlber hinaus sind die in den Regionalpléanen festgelegten Ziele zur Bruttowohn-
dichte umzusetzen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaB § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planun-
terlagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitpla-
nung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und groBen Kreisstadte werden gebe-
ten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Die Auswirkungen von Starkregenereignissen wurden mit Hilfe der Ergebnisse
aus dem regionalen Projekt ISAP geprift. Derzeit wird von der Stadt Ludwigs-
burg eine gesamtstadtische Starkregenrisikoanalyse erarbeitet.

Negative Folgen sind nach beiden Untersuchungen derzeit nicht zu erkennen.

Der Hinweis wird weitergegeben.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden bereits zum Entwurfsbeschluss berlcksichtigt
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3 | Regierungsprasidium Freiburg, Schreiben vom 24.01.23

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Naturschutz

Wir bitten um Uberpriifung, ob die von der Planung betroffenen Geholzbestéande
die Kriterien fur Feldhecken und Feldgeholze gemaB Ziff. 6.1 der Anlage 2 zu § 33
Abs. 1 NatSchG erflllen. Wenn ja sind die Bestimmungen des § 30 BNatSchG zu
beachten. Ansonsten sollten generell die Geholze, die innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs liegen, tUber eine Pflanzbindung dauerhaft gesichert werden.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgut-
achten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbi-
ros. Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan emp-
fohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese
werden von Ldss mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Uberdeckt.

Far das Planungsgebiet und die weitere Umgebung wurde zum Bebauungsplan
»Sonnenberg Sud-West, 2. Bauabschnitt" Nr. 104_01_00 durch das Blro Werk-
gruppe Gruen, Stuttgart, im Mai 2025 eine ,Ubersichtsbegehung Artenschutz
und Habitatpotenzialanalyse® durchgefihrt. Feldhecken und Feldgeholze sind
durch die MaBnahmen nicht betroffen. Durch die starke Begriinung im Osten
und Suden des Planungsgebiets ist bereits eine Einbindung der Bebauung in
die umgebende Landschaft erreicht. Weitere MaBnahmen kénnen auf der 6f-
fentlichen Flache durch die Stadt Ludwigsburg vorgenommen werden. Auf den
Privatgrundsticken werden Pflanzgebote in Form des Anpflanzens eines stand-
orttypischen Laubbaums je Baugrundstiick festgesetzt. Weitere flachige Pflanz-
gebote werden nicht festgesetzt. Die Erfahrung im Baugebiet hat gezeigt, dass
private MaBnahmen oft nicht umgesetzt werden.

Die Hinweise werden in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.
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3 | Regierungsprasidium Freiburg, Schreiben vom 24.01.23

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist
zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohl-
raume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Bau-
grundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von
der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerb-
ecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw.
lehmerflllte Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutach-
ten, Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin ge-
troffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurblros.

Die Hinweise werden in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.
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3 | Regierungsprasidium Freiburg, Schreiben vom 24.01.23

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Die Planflache liegt innerhalb des vorlaufig hydrogeologisch abgegrenzten Heil-
quellenschutzgebiets Hoheneck. Fur tiefe Bohraufschlisse, wie z. B. fur Erdwér-
mesonden, kdnnen sich hieraus Einschrankungen ergeben.

Sonstige sensible Grundwassernutzungen sind in diesem Gebiet beim LGRB nicht
bekannt.

Im Fall von anstehenden oder umgelagerten Gesteinen der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper), ist mit zementangreifendem Grundwasser aufgrund sulfathaltiger
Gesteine zu rechnen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch
das LGRB statt.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kbnnen dem bestehenden Geolo-
gischen Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Map-
server Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden bereits zum Entwurfsbeschluss berlcksichtigt
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4 | Trager Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 24.01.2023

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwande, wir bitten jedoch bei
der Umsetzung des Bebauungsplanes nachfolgende Hinweise zu beachten:

Im 0. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom. Die
Lage der Anlagen kdnnen Sie dem beigeflgten Lageplan entnehmen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 60 cm fur die Unterbringung der Telekommu-
nikationslinien der Telekom vorzusehen.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist im Falle eines
Ausbaus die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Damit wir
rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis
erstellen kénnen und Absprachen bezlglich eines koordinierten, wirtschaftlichen
Bauablaufs vornehmen konnen, bitten wir Sie spatestens 6 Wochen vor Ausschrei-
bungs-beginn um Kontaktaufnahme mit unserem Team Breitband und Ubersen-
dung der Ausbauplane (moglichst in digitaler Form im PDF- und im DXF-2000-For-
mat). Kontakt: T_NL_SW_PTI_21_Breitband_Neubaugebiete@telekom.de

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.
im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere miussen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Llage der zum Zeitpunkt der Bauausfilhrung vorhandenen

Die Hinweise werden in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Telekommunikationsleitungen sind bereits im StraBenraum verlegt. Es sind nur
noch die Hausanschllisse umzusetzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Seite 8 von 26




BP ,Sonnenberg Sud-West, 2. Bauabschnitt* Nr. 104_01_00
Abwagung 14.11.2025

4 | Trager Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 24.01.2023

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung

Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden bereits zum Entwurfsbeschluss bertcksichtigt

5 | Trager: Stadtentwasserung Ludwigsbhurg, Schreiben vom 05.01.2023

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung

Die Entwasserung des Plangebietes ist an die bestehende 6ffentliche Kanalisation | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
im Trennverfahren anzuschlieBen.

Dabei ist zu beachten, dass zum einen Schmutzwasser mit Hilfe einer in der stid-
westlichen Ecke der CaerphillystraBe befindlichen Pumpstation abgeleitet und zum
anderen Regenwasser in ein natlrliches Gewasser eingeleitet wird.

Aus diesen Griinden muss bereits auf den Baugrundstiicken das Schmutzwasser
streng vom Niederschlagswasser getrennt gesammelt und abgeleitet werden und
es sind ausnahmslos auf jedem Grundstiick jeweils zwei getrennte Ubergabe-
schéachte dafir vorzusehen.

Im Weg vor den beiden westlich der Caerphillystrae gelegenen Grundstiicken ist
kein offentlicher Schmutzwasserkanal vorhanden.

Daher missen diese beiden Grundstiicke jeweils eigene, private Leitungen in ¢stli-
cher Richtung bis zum bestehenden, ¢ffentlichen Schmutzwasserkanal in der
CaerphillystraBe herstellen.
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5 | Trager: Stadtentwdsserung Ludwigsburg, Schreiben vom 05.01.2023

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung

Aufgrund der Nahe zum anstehenden Grundwasser sind keine Sicherheitsdraina-
gen im Fundamentbereich der Untergeschosse moglich.

Grundwasser aus Drainagen darf ohnehin nicht in die éffentliche Kanalisation ein-
geleitet werden, sondern ist dezentral auf den Grundstiicken zu beseitigen.

Aus diesen Grunden halten wir zum Schutz vor Durchfeuchtung die Ausfihrung
der Untergeschosse in wasserundurchlassigem Boden als weile Wanne unbedingt
far erforderlich.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden bereits zum Entwurfsbeschluss berlcksichtigt

6 |Trager: Polizeidirektion Ludwigshurg, Schreiben vom 30.12.2022

Stellungnahme

Stellung-
nahme der
Verwaltung

Gegen den Bebauungsplan ,,Sonnenberg Stid-West BA 2“ in Ludwigsburg bestehen aus kriminalpraventiver Sicht keine Einwande.

Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische Sicherung der Gebaude. Denn besonders die Zahl der Wohnungseinbriiche beeinflusst das allge-
meine Sicherheitsgeflihl der Blrgerinnen und Burger nachhaltig negativ. Ein Wohnungseinbruch hinterlasst nicht nur bei den Betroffenen Spuren,
sondern kann das Sicherheitsgefiihl des ganzen Wohngebietes beeintrachtigen. Durch Sicherungstechnik kdnnen Wohnungseinbriiche verhindert
werden. Wenn die Sicherungstechnik von Anfang an in der Planung berlcksichtigt wird, ist dies deutlich ginstiger und effektiver, als im Nach-
hinein nachzuristen.

Wir bitten Sie, im Rahmen der Ausfihrungsplanung auf das polizeiliche Angebot einer kostenlosen und unverbindlichen sicherungstechnischen
Beratung aufmerksam zu machen. Dies ist auch schon mdglich, bevor die Gebdude errichtet werden.

Die Hinweise
werden zur
Kenntnis ge-
nommen.
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6 | Trager: Polizeidirektion Ludwigsburg, Schreiben vom 30.12.2022

Stellungnahme Stellung-
nahme der
Verwaltung

Wir wirden uns freuen, wenn Sie unsere Kontaktdaten entsprechend weiter geben wirden:
Polizeiprasidium Ludwigsburg

Referat Pravention

Tel: 07141 - 18 8001

ludwigsburg.pp.praevention@polizei.bwl.de

Weitere Anmerkungen, die die Verkehrssicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs betreffen, befinden sich in der Anlage:

Im Grundsatz bestehen unter den Gesichtspunkten der Verkehrssicherheit und der Leichtigkeit des Verkehrs keine Einwande gegen den Entwurf
des Bebauungsplans. Dennoch weisen wir in der Regel praventiv auf einige Aspekte hin, um der unbeabsichtigten Schaffung von typischen bau-
lich-gestalterisch bedingten Gefahrenquellen oder Konfliktpotenzialen im Verkehrsraum, sowie in Bezug auf die angrenzenden Privatflachen vorzu-
beugen. Generell sollte bei der Ausgestaltung aller Verkehrsflachen darauf geachtet werden, dass der intuitive optische Eindruck deckungsgleich
mit den ortlich vorgesehenen Regelungen der StVO ist und auch 6ffentliche zu privaten Flachen optisch differenziert werden, um eine unbewusste
Benutzung durch Unbefugte zu vermeiden.

Neben dem Aspekt der Verkehrssicherheit dient dies der allgemeinen Konfliktvorbeugung. Denn Interpretationsspielrdaume z. B. bei den Moglich-
keiten des Parkens im offentlichen Verkehrsraum sowie nicht eindeutig ersichtliche Grenzen zwischen privaten und 6ffentlichen Flachen usw. fih-
ren erfahrungsgeman zuweilen zu Nachbarschaftsstreitigkeiten oder zu Eingaben an die zustédndigen Behorden, vor Ort nachtraglich Klarheit zu
schaffen. Im vorliegenden Fall sollte der Fahrbahnrand optisch deutlich zu allen Grundsticken und 6ffentlichen Wegen, Aufenthaltsflachen u. &.
abgegrenzt werden. Dies geschieht idealerweise durch einen deutlich von der Fahrbahnflache erhabenen Bordstein, der vor Grundstiickszufahrten,
oder an Stellen, wo FuBgénger barrierefrei queren sollen, lokal abgesenkt wird. Die lokale Absenkung definiert automatisch ein Haltverbot i. S. d. §
12 Abs. 3 Nr. 5 StVO an den entsprechenden Stellen. Mit einem durchgéngigen Niederbordstein ist diese unmissverstandliche lokale Regelung
nicht moglich, da ein Niederbordstein nicht weiter abgesenkt werden kann.

Durch die erhabene Fahrbahnkante entsteht auch ein gewisses psychologisches oder auch physisches Hemmnis gegen das Befahren und Bepar-
ken von Gehwegen, Grundstlicken und sonstigen Flachen neben der Fahrbahn.
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6 | Trager: Polizeidirektion Ludwigsburg, Schreiben vom 30.12.2022

Stellungnahme Stellung-
nahme der
Verwaltung

Etwaige Gehwege sollten optisch nicht nur zum Fahrbahnrand, sondern auch zu etwaigen angrenzenden Grundstlicksausfahrten eindeutig abge-
grenzt werden. Dies fordert beim Einfahren in den StraBenraum das intuitive Bewusstsein der Fahrzeugfihrer, dass nun ein Gehweg gekreuzt wird
und eine entsprechende Vorsicht geboten ist.

Auch definieren eindeutige Abgrenzungen an Grundsticksausfahrten bzw. am Ende von Radwegen vor dem Gehweg bzw. der Fahrbahn erkennbar
den Fall eines ,Einfahrens” in die StraBe bzw. Fahrbahn gemaB § 10 StVO und damit die Wartepflicht gegentber allen anderen Verkehrsteilneh-
mern.

Wo solche Gestaltungen nicht eindeutig sind, kbnnen unerfahrene oder geistig eingeschrankte Verkehrsteilnehmer wie Kinder, Zuwanderer aus
Landern ohne vergleichbare Verkehrsordnung, geistig Behinderte oder Sehbehinderte/Blinde die klassische Regelung nicht intuitiv korrekt optisch
erkennen bzw. ertasten, was zu einem unbewussten oder zumindest fahrlassigen Fehlverhalten und damit zu Unfallen mit anderen Verkehrsteil-
nehmern fihren kann, die mit diesem Verhalten nicht gerechnet hatten.

Sollte perspektivisch die Einrichtung eines Verkehrsberuhigten Bereichs (Verkehrszeichen 325.1 StVO) in Erwagung gezogen werden, so sollte von
vornherein bericksichtigt werden, dass dieser eine deutliche optische Differenzierung der Oberflache zur Oberfldche der anschlieBenden reguldren
Fahrbahn aufweisen muss, insgesamt eine Gestaltung aufweisen muss, die den Fahrbahncharakter in den Hintergrund- und den Aufenthaltscha-
rakter in den Vordergrund stellt. Das Verkehrszeichen 325.1 StVO erlaubt auf der Verkehrsflache ausdricklich das Spielen. Deshalb darf ein Ver-
kehrsberuhigter Bereich keinerlei nennenswertes Gefalle aufweisen, damit Kinder mit Spielfahrzeugen oder Balle nicht in ungewollte bzw. gefahrli-
che Richtung rollen und hierdurch Unfélle entstehen. Auch darf ein Verkehrsberuhigter Bereich keine Gehwege aufweisen und das Parken ist nur
in gekennzeichneten Flachen erlaubt.

Bei Grundsticksausfahrten oder der Ausfahrt aus sonstigen Nebenfldchen ist generell darauf zu achten, dass beiderseits der Ausfahrt Sichthinder-
nisse jeglicher Art, sowohl auf Privatgrund, als auch im 6ffentlichen Raum, soweit vermieden werden, dass beim Einfahren in die Fahrbahn oder
etwaige Gehwege der jeweilige Verkehrsraum weitrdumig einsehbar ist und herannahende Verkehrsteilnehmer beim Einfahren friihzeitig erkannt
werden kdnnen. Hierbei ist auch an das Ausparken rlickwarts aus einem Grundstlcksstellplatz bzw. einer Garage zu denken. Bei der Gestaltung
der Grundsticke ist auch an spatere hinzukommende Details wie Briefkasten, Milltonnenstellplatze oder Bepflanzung als potenzielles Sichthinder-
nis zu denken, fur die moglichst friihzeitig ein entsprechend unproblematischer Standort einzuplanen ist.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen wurden bereits zum Entwurfsbeschluss berlcksichtigt
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Il FRUHZEITIGE Beteiligung Offentlichkeit
Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung in der Zeit vom 20.12.2022 his 27.01.2023

Die Stellungnahmen wurden im Rahmen des Entwurfsbeschlusses (Vorl. Nr. 192/25) im Wesentlichen im Wortlaut abgedruckt, um den Gemeinderaten die Sorgen,
Anliegen und Anregungen seitens der Anwohner korrekt und auch in ihrer Summe widerzuspiegeln. Sie wurden lediglich um sensible Daten bereinigt (Namen,
Anschrift, Flursticks-Nummern, usw.). Da im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen zahlreiche Stellungnahmen eingingen und diese bereits im Rahmen des
Entwurfsbeschlusses vollstandig abgedruckt wurden, wird hier auf den erneuten Abdruck des Wortlautes verzichtet, und nur auf die Themenbltcke, zu denen sich
die Offentlichkeit geduBert hatte, verwiesen.

Stellungnahme der Verwaltung zu den einzelnen Themenbhldcken:

Nr. 1 Gebaudeart

Das Planungskonzept wurde zum Entwurfsbeschluss konkretisiert. Die Planung sieht eine aufgelockerte Bebauung mit Einzel- und/oder Doppelhdusern vor. Die
Doppelhauser kdnnen auf relativ kleinen Grundstiicken errichtet werden. Eine Reihenhausbebauung ist aufgrund der Durchliftungssituation nachteilig und wurde
ausgeschlossen. Diese wirden wie ein ,Riegel“ wirken und die vorgesehene Durchlassigkeit zur bestehenden Bebauung, klimatische Nachteile (Behinderung des
Kaltluftabflusses) und die Vernetzung in die angrenzende Landschaft verhindern.

Je nach Vermarktungskonzept, welches im weiteren Verfahren erarbeitet wird, kdnnte es auch moglich sein, zwei Doppelhausgrundstiicke zu erwerben, um dann
ein Einzelhaus zu bauen. Die Grundstickszuschnitte und Gberbaubaren Flachen sind entsprechend ausgelegt. Damit kann das vorliegende Konzept an den kon-
kreten Bedarf und die Nachfrage angepasst werden. Von einer ,engen Bebauung” kann bei einer Bebauung von Einzel- und Doppelhdusern keine Rede sein. Zur
Minderung der Wohnqualitat siehe auch Ziffer 7.

Nr. 2 Maximal zweigeschossige Bebauung

Die Planung sieht eine ,lockere” Bebauung mit Einzel- und/oder Doppelhdusern vor und hat viel groBere Abstédnde, als die im Zentrum der CaerphillystralBe errich-
teten Gebdude. Neue geplante Gebdude dirfen maximal zwei Vollgeschosse haben. Ein sogenanntes ,Staffelgeschoss” ist zwar zuldssig, muss aber nicht gebaut
werden. Auch hier wird somit auf den konkreten Bedarf des Einzelfalls eingegangen. Seitliche Erker sind zulassig. Die stadtebauliche Form orientiert sich am Rah-
menplan und nutzt die zur Verfligung stehende Wohnbauflache bestmoglichst aus. Eine Anderung ist nicht vorgesehen. Zur Minderung der Wohnqualitat siehe
auch Ziffer 7.
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Nr. 3 Einschrankung durch Belichtung, Besonnung und Beliiftung

Ein Anspruch auf Belichtung, Besonnung oder Bellftung besteht nur im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften, insbesondere der Abstandsflachenregelungen.
Diese sind einzuhalten. Das Rucksichtnahmegebot kann in Ausnahmefallen zusatzliche Anforderungen stellen, jedoch gibt es keinen generellen Anspruch auf
unveranderte Licht- und Luftverhéltnisse.

Eine vollstandige Verschattung der Bestandsbebauung durch das geplante Vorhaben ist nicht zu erwarten. Natirlich kommt es jahreszeitbedingt zu einer Teilver-
schattung von Gebadudeteilen, die aber in der Abwagung gegenlber dem Verzicht auf die Schaffung neuen Wohnraums weniger gewichtig ist, als die Schaffung
neuen Wohnraums, insbesondere da es hier zu keiner unzumutbaren Beeintrachtigung kommt.

Auch im Planungsgebiet wird es fir die neuen Gebadude Verschattungseffekte geben. In diesem Fall durch die vorhandenen hohen Baume am Sudrand des Ge-
biets.

Die BelUftungssituation wurde im Rahmen des Umweltberichts untersucht. Hier wurde u.a. von einer Reihenhausbebauung abgesehen (siehe Ausfihrung zu
Nr.1).

Zur Minderung der Wohnqualitat siehe auch Ziffer 7.

Im Ubrigen wurden die Erwerber bereits im Rahmen der Kaufvertrage der Wohnungsbau Ludwigsburg darauf hingewiesen, dass im Siiden noch eine Bebauung
erganzt wird.

Nr. 4 Wertminderung

Eine Wertminderung fur die Bestandsgebaude kann nicht belegt werden. Ein genereller Anspruch auf Verhinderung von Wertminderungen bei der Festlegung
stadtebaulicher Ziele, wie z. B. der Planung neuer Wohnbauflachen, besteht nicht. Es ist stets damit zur rechnen, dass unbebaute Flachen innerhalb des Stadtge-
biets einer Bebauung zugefihrt werden. Im Ubrigen wurden die Erwerber bereits im Rahmen der Kaufvertrage der Wohnungsbau Ludwigsburg darauf hingewie-
sen, dass im Suden noch eine Bebauung erganzt wird. Zur Minderung der Wohnqualitat siehe auch Ziffer 7.

Nr. 5 (Unverbaute) Aussicht

Es gibt grundsatzlich keinen rechtlich geschitzten Anspruch auf eine unverbaute Aussicht. Die Erhaltung einer Aussicht ist in der Regel lediglich ein Lagevorteil,
der keinen Schutz durch das Bauplanungsrecht genieB3t. Jeder Grundstlckseigentiimer muss damit rechnen, dass durch Bautatigkeiten auf Nachbargrundsticken
die Aussicht eingeschrankt wird.
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Ausnahmen koénnen jedoch bestehen, wenn auBergewodhnliche ortliche Gegebenheiten vorliegen, die eine Aussichtslage besonders schutzwirdig machen. In sol-
chen Fallen kann die Aussichtslage abwagungserheblich im Sinne von § 2 Abs. 3 BauGB sein, dies ist vorliegend aber nicht der Fall.

In bebauten Gebieten, insbesondere in einer Stadt, gehért es auch zur Normalitat, dass von benachbarten Grundsticken Einsicht in das eigene Grundstick ge-
nommen werden kann.

Im Ubrigen wurden die Erwerber bereits im Rahmen der Kaufvertrage der Wohnungsbau Ludwigsburg darauf hingewiesen, dass im Siiden noch eine Bebauung
erganzt wird. Zur Minderung der Wohnqualitat siehe auch Ziffer 7.

Nr. 6 Bauldarm, Einschrankungen wahrend der Bauzeit, Gefahren durch Baustelle

Das Plangebiet ist keiner besonderen Larmquelle ausgesetzt. Es werden die Ublichen Umgebungsgerdusche in einem Wohngebiet vorkommen (Fahrgerausche,
Nachbarschaft, Kinder, Rasenpflege). Moglicher Bauldrm ist temporar und nicht zu vermeiden.

Bauldrm ist auch kein Thema auf Grundlage des Bebauungsplanverfahrens. Der Schutz vor Baularm wird maBgeblich durch die Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Bauldarm (AVV Bauldrm) geregelt. Diese legt Immissionsrichtwerte fest, die je nach Gebietsart (z. B. Wohngebiet, Gewerbegebiet) und Tageszeit
variieren. Tagslber gelten in Wohngebieten beispielsweise niedrigere Grenzwerte als in Gewerbegebiete. Anwohner kdnnen gegen unzumutbare Larmbelastungen
(privat-)rechtlich vorgehen, insbesondere wenn im konkreten Fall die festgelegten Richtwerte nicht eingehalten werden oder SchutzmaBnahmen unzureichend
sind.

Die Sicherstellung eines geordneten Bauablaufes ist Sache der Bauherrschaft bzw. der Bauleitung. Die Baustellen sind nur temporar. Die Zufahrten missen mit
der Stadt Ludwigsburg abgestimmt werden.

Im Ubrigen wurden die Erwerber bereits im Rahmen der Kaufvertrage der Wohnungsbau Ludwigsburg darauf hingewiesen, dass im Stiden noch eine Bebauung
erganzt wird. Zur Minderung der Wohnqualitat siehe auch Ziffer 7.

Die Bedenken bzgl. der Sicherheit auf den StraBen werden an den zustandigen Fachbereich weitergegen, so dass ggf. die notwendigen Vorkehrungen getroffen
werden kdnnen.

Nr. 7 Klima, Hitze, Baume, Umwelt allgemein, Minderung der Wohnqualitat

Das Schutzgut ,Klima“ wurde in der Begrindung mit Umweltbericht und integrierter Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ausgiebig beleuchtet und kann dort
nachvollzogen werden. Hier wird u.a. auch auf den Aspekt ,Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit” eingegangen und die Auswirkungen auf die ver-
schiedenen Schutzgiter dargestellt und abgewogen. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass der Mensch oder dessen Gesundheit durch das Vorhaben

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation Seite 15 von 26




BP ,Sonnenberg Sud-West, 2. Bauabschnitt* Nr. 104_01_00
Abwagung 14.11.2025

beeintrachtigt wird. Die geplanten und auch die bestehenden Wohngebaude bzw. deren Bauherrschaft kénnen sich gut gegen die Folgen des Klimawandels wapp-
nen. Dies kann einerseits durch Geb&udetechnik erfolgen (LGftung/Kihlung), andererseits kann durch eine Begriinung der Dacher und Garten eine Abmilderung
der Temperatur erreicht werden. Durch die vorgesehene lockere Bebauung bleibt die Durchstromung mit Kaltluft aus den nérdlich angrenzenden Grinflachen
gewahrleistet.

Im Bebauungsplan ist ein ,Reines Wohngebiet” festgesetzt, in den umliegenden Baugebieten sind ebenfalls Wohngebiete vorhanden. Die tatsachliche Wohnquali-
tat andert sich daher nicht. Natirlich stellt das Bauvorhaben fur die Anwohner gefihlt eine Belastung dar. Die Stadt Ludwigsburg bewegt sich hier in einem Span-
nungsfeld: es wird einerseits der entsprechende Wohnraum benétigt, gleichzeitig soll der Eingriff und die Beeintrachtigung der Angrenzer auf das Notwendigste
reduziert werden.

Mit dem Bebauungsplan wird somit der nach § 1 Abs. 5 BauGB geforderten nachhaltigen stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und um-
weltschlitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter BerUcksichtigung der Wohnbeddrfnisse der Bevolkerung gewéahrleistet, Rechnung getragen. In der Abwagung mds-
sen die Anwohner die Beeintrachtigungen, insbesondere wahrend der Bauzeit (siehe Nr. 6), hinnehmen.

In der Abwégung gegentber dem Aspekt Umwelt geht im vorliegenden Fall die Schaffung von Bauland Fall dem ,Eingriff“ gegentber der Umwelt vor. Allerdings
werden alle Eingriffe, die vollzogen werden, anderweitig ausgeglichen. Dies ist der Vorteil eines sog. ,Vollverfahrens®, das einer ausgiebigen Umweltprifung unter-
liegt. Auch dies kann sehr detailliert in der Begrindung mit Umweltbericht und integrierter Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nachvollzogen werden, siehe
auch Nr. 8.

Die neuen Grundstuckseigentimer missen als AusgleichsmaBnahme jeweils einen standorttypischen Laubbaum anpflanzen.
Es wird darauf hingewiesen, dass der Baumbestand im Stden/Sidosten einschlieBlich ,Waldle* erhalten bleibt.

Im Ubrigen wurden die Erwerber bereits im Rahmen der Kaufvertrage der Wohnungsbau Ludwigsburg darauf hingewiesen, dass im Stiden noch eine Bebauung
erganzt wird.

Nr. 8 Verfahrensart

Es wurde urspriinglich angestrebt, das Bebauungsplanverfahren im , beschleunigten Verfahren* gem. § 13a bzw. 13b BauGB durchzufihren. § 13b BauGB er-
moglichte es, AuBenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB zu tberplanen, um die Schaffung von Wohnraum zu erleichtern. Dieses
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Verfahren erlaubte es, Bebauungsplane ohne Umweltprifung und Umweltbericht aufzustellen. Am 18. Juli 2023 entschied das Bundesverwaltungsgericht
(BVerw@), dass § 13b BauGB unionsrechtswidrig ist, da er gegen die Richtlinie 2001/42/EG (SUP-Richtlinie) verstoBt. Insbesondere wurde kritisiert, dass die Vor-
schrift eine Umweltprifung fir bestimmte Plane und Programme ausschlieBt, obwohl diese voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kénnten. Das
BVerwG erklarte § 13b BauGB daher fur unanwendbar. Aufgrund dessen wird das Bebauungsplanverfahren "Sonnenberg Std-West, 2. Bauabschnitt" Nr.
104_01_00 auf ein sogenanntes ,Vollverfahren® mit Umweltbericht und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung umgestellt.
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IIl.  FORMLICHE Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange
Behandlung der Stellungnahmen aus der formlichen Beteiligung in der Zeit vom 12.08.2025 bis 26.09.2025

Keine Bedenken wurden von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgetragen:

=  Bundeswehr

= /weckverband Landeswasserversorgung

= /weckverband Bodenseewasserversorgung

= Schulen — Geschéftsfihrendes Rektorat

= Verband Region Stuttgart

= Stadt Kornwestheim (keine Rickmeldung)

= Evangelische Gesamtkirchengemeinde (keine Rickmeldung)
= Netze BW GmbH

= Westnetz GmbH

= Handwerkskammer Region Stuttgart (keine Rickmeldung)

= euNetworksGmbH

= Ericsson Services GmbH

= Eisenbahn-Bundesamt, Landeseisenbahnaufsicht BW

= Stadtwerke LB-Kornwestheim GmbH (SWLB)

= Telekom Technik GmbH (Verweis auf frihzeitige Beteiligung)
= BIMA - Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (keine Rickmeldung)
= Deutsche Bahn AG DB Immobilien, Region Stidwest (keine Rickmeldung)
= Deutsche Post (keine Riickmeldung)

= Evangelische Gesamtkirchengemeinde (keine Rickmeldung)
= Katholische Gesamtkirchengemeinde (keine Rickmeldung)
=  Vermodgen und Bau (keine Rickmeldung)

= VS Stuttgart GmbH (keine Rickmeldung)
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Zu den von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen mit Bedenken wird auf den nachfolgenden Seiten Stellung

genommen.

1. Polizeiprasidium Ludwigsburg, Schreiben vom 15.08.2025

Stellungnahme der Verwaltung

Da sich an der bestehenden ErschlieBung nichts Wesentliches andert, méchte ich mich auf ein paar we-
nige Hinweise beschranken: Die verkehrliche ErschlieBung des westlichsten Baugrundsticks erscheint un-
klar, dieses ware nur Uber das Flurstiick 4789/5 erreichbar. Der Verkehrsraum sollte "selbsterklarend" sein
und von Anliegern nicht Gber einen Geh-/und Radweg gefahren werden mussen.

Die als StraBenverkehrsflache gekennzeichnete Flache im Osten des Plangebiets ist deutlich schmaler als
der durchgehende Verlauf der CaerphillystraBe, dies sollte auch baulich/verkehrsrechtlich dazu fuhren,
dass der betreffende StraBenabschnitt dem durchgehenden rechtwinklig abknickenden Verlauf der Caer-
phillystraBe untergeordnet wird.

Ausfahrten von privaten Stellplatzen sowie deren Umfeld sollten im Interesse der Verkehrssicherheit auch
auf privaten Flachen so gestaltet werden, dass beim unmittelbaren Ausfahren (auch beim rlickwarts Aus-
parken aus Stellplatzen!) nach allen Seiten eine moglichst freie und weite Sicht in den 6ffentlichen Ver-
kehrsraum besteht. So sollten jegliche Mauervorspriinge, Erdaufschittungen, Bepflanzungen, Briefkasten,
Hinweistafeln, Dekorelemente etc. vermieden werden, welche die Sicht aus dem Fahrzeug sowohl in den
Gehwegbereich als auch in die Fahrbahn wesentlich einschrédnken kdnnten. Es ist dabei zu bedenken,
dass hier auch kleine Kinder mit Spielfahrzeugen und Rollstuhlfahrer verkehren, die auf Grund ihrer gerin-
gen Hohe auch von niedrigen Sichthindernissen wie Staudenbeeten, Dekorzaunen etc. verdeckt werden
kénnen.

Fur die verkehrliche ErschlieBung des westlichen
Grundsticks wurde die StraBenverkehrsflache ent-
sprechend angepasst.

Der StraBenverkehrsflache im Osten des Plangebiets
wurde im Querschnitt um 1,0 m auf jetzt 2,5 m ver-

kleinert, so dass er nur noch als FuBweg erkennbar

ist bzw. gewidmet wird.

Die Gbrigen Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wurde bertcksichtigt.

2. Regierungsprdsidium Freiburg, Schreiben vom 01.09.2025

Stellungnahme der Verwaltung

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus der quartaren Lockergesteinseinheit "Loss" vor. Dariiber hinaus
ist die Festgesteinseinheit "Grabfeld-Formation (Gipskeuper)" im Untergrund zu erwarten.

Der Hinweis wurde in den Hinweisteil der textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wurde berUcksichtigt.
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3. Amprion GmbH, Stellungnahme vom 16.09.2025

Stellungnahme der Verwaltung

Wie wir den nun eingereichten Planunterlagen entnehmen kdnnen, liegt der Geltungsbereich der Bauleit-
planung auch weiterhin nicht im Bereich von Hoéchstspannungsfreileitungen der Amprion GmbH.

Die geplante externe AusgleichsmaBnahme liegt jedoch teilweise im Schutzstreifen der im Betreff genann-
ten Gemeinschaftsleitung von Amprion und Transnet BW.

Die Leitungsfihrung mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen kénnen Sie nach-
richtlich unserem beigeflgten Lageplan im MaBstab 1:2000 entnehmen. VertragsgemaB ist fur die Ertei-
lung von Leitungsauskinften fur diese Leitung die TransnetBW GmbH zustandig, die ebenfalls Teilnehmer
im BlL-Portal ist und die Anfrage somit separat erhalten hat. Weitere Netzanlagen von Amprion sind von
der Bauleitplanung nicht betroffen.

Eine Beteiligung der TransnetBW ist erfolgt, zu deren
STN siehe Ziffer 8.)

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wurde beriicksichtigt.

4. Handwerkskammer Region Stuttgart, Schreiben vom 10.05.2022

Stellungnahme der Verwaltung

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden unter ,A. 1. Art der baulichen Nutzung* un-
ter anderem nicht stérende Handwerksbetriebe im WR ausgeschlossen. Gegen diesen generellen Aus-
schluss von nicht stérenden Handwerksbetrieben im WR haben wir Bedenken. Wir halten die vorgesehe-
nen Regelungen der BauNVO fiur ausreichend und sehen keine Begrindung fir eine verscharfte Festset-
zung im Hinblick auf nicht stérende Handwerksbetriebe, die aus unserer Sicht mit dem Wohnen vertrag-
lich sind. Wir regen daher an, die textlichen Festsetzungen anzupassen und nicht stérende Handwerksbe-
triebe der BauNVO folgend im WR flr ausnahmsweise zulédssig zu erklaren. Ansonsten sind auch sog. La-
den-Handwerksbetriebe, wie beispielsweise Kosmetiker, Frieseure, Elektrotechniker, Augenoptiker, Horge-
rateakkustiker, Backer etc. generell unzulassig und kénnen nicht einmal ausnahmsweise flr zulassig er-
klaren werden. Die gesetzliche Einschrankung ,nicht stérend“ deckt sich unseres Erachtens mit dem pri-
maren Planziel der Wohnnutzung und flgt sich in die Umgebungsbebauung ein. Dort sind bereits nicht
stérende Handwerksbetriebe angesiedelt. Durch die ausnahmsweise Zulassung wird unseres Erachtens in
ausreichendem MaB sichergestellt, dass der angestrebte Nutzungsschwerpunkt beibehalten werden kann.

Ein GroBteil des Plangebiets wird laut Plan als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen; hierzu fehlen die
Textlichen Festsetzungen.

Eine Anpassung der textlichen Festsetzungen, um
nicht stérende Handwerksbetriebe zuzulassen, ist
nicht vorgesehen. Auch die umliegenden Baugebiete
sind als WR festgesetzt. Wie in der Begriindung dar-
gelegt, passen diese Nutzungen aus stadtebaulichen
Grinden, aufgrund der Lage am Ortsrand und auf-
grund der Verkehrserzeugung nicht ins geplante
Wohngebiet. Aufgrund der geringen Anzahl der Bau-
grundsticke sind diese ausgeschlossenen Nutzun-
gen dort nicht notwendig und auch nicht gewlinscht.
Da der Bedarf an Familienwohnen im Einzel-/Dop-
pelhaus sehr groB ist, sollen keine konkurrierenden
Nutzungen zugelassen werden.

Im Planteil war falschlicherweise ein Teil des neuen
Baugebiets als WA (Allgemeines Wohngebiet)
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gekennzeichnet, statt wie im Textteil beschrieben
und in der Begriindung dargelegt, als WR (Reines
Wohngebiet). Aus den Unterlagen wird ersichtlich,
dass es sich hierbei lediglich um einen redaktionel-
len Fehler handelt. Dieser wurde zum Satzungsbe-
schluss korrigiert. Das gesamte Baugebiet ist als Rei-
nes Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen, konnte aber nicht berlicksichtigt werden.

5. Regierungsprasidium Stuttgart, Stellungnahme vom 23.09.2025

Stellungnahme der Verwaltung

Um sicherzustellen, dass die gem. Plansatz 2.4.0.8 (Z) Regionalplan Stuttgart fir Ludwigsburg vorgegebe-
nen Bruttowohndichte von 80 EW/ha eingehalten wird, empfehlen wir im Bebauungsplan verbindlich Dop-
pelhaushélften zuzulassen.

Gemal der Abwéagungstabelle zur frihzeitigen Beteiligung wurden die Auswirkungen von Starkregenereig-
nissen auf das Plangebiet mit Hilfe der Ergebnisse aus dem regionalen Projekt ISAP geprift. Eine gesamt-
stadtische Starkregenanalyse wird derzeit erarbeitet. Negative Folgen flr das Plangebiet ergeben beide Un-
tersuchungen nicht. Um nachzuweisen, dass die Prufpflichten des Bundesraumordnungsplans Hochwas-
ser hinsichtlich Starkregenereignissen abgearbeitet wurden, sollten die Ergebnisse der beiden Untersu-
chungen noch in die Begriindung zum Bebauungsplan Gbernommen werden.

Das Plangebiet ist im Zusammenhang mit der gesam-
ten Entwicklung des Baugebiets Sonnenberg zu se-
hen. Das Bruttobauland (incl. Verkehrsflachen) be-
tragt ca. 10 ha. Die im Regionalplan festgelegte Brut-
towohndichte von 80 EW/ha wird mit tatsachlichen ca.
150 EW/ha fir den Sonnenberg somit deutlich Uber-
troffen. Eine zwingende Festsetzung von ausschlieB-
lich Doppelhaushélften ist daher nicht notwendig und
aus stadtebaulichen Griinden auch nicht gewiinscht.

Eine ausfuhrliche Beurteilung bzw. MaBnahmenvor-
schlage wurden in der Begrindung bzw. dem Um-
weltbericht sowie in den Hinweisen in den textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wurde teilweise bertcksichtigt.
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6. Stadtentwasserung Ludwigsburg, Stellungnahme vom 01.10.2025

Stellungnahme der Verwaltung

1. Die Stellungnahme vom 05.01.2023 gilt weiterhin.
2. Die beiden an den geplanten FuBweg angrenzenden Baugrundstiicke sind mit dem bestehenden
Regenwasserkanal belastet:
- Durch das westlich des Weges gelegene Grundstiick verlauft der Kanal bei der nordostlichen Ecke.
- Das ostlich des Weges gelegene Grundstiick ist durch den Kanalschacht belastet, der sich nicht
vollstandig in dem Weg befindet, sondern bei der nordwestlichen Ecke ins Grundstiick hineinragt
(s. beigefligten Plan).
Die vorgesehene Verlegung des Regenwasserkanals in den Weg andert an dieser Situation nichts.
Um die Lage offentlicher Kanale/Schachte in privaten Grundstiicken und damit verbundene dingliche
Sicherungen zu vermeiden, sind die Grundsticksgrenzen des Bebauungsvorschlages leicht anzupas-
sen.

Der vorhandene Kanal soll zur Nutzbarmachung des
Grundstlckes verlegt werden.

Der geplante FuBweg wurde um ca. 1,0 m nach Os-
ten versetzt, so dass sich der Kanalschacht nun auf
der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflache befinden
wird. Die geplanten Grundsticksgrenzen wurden
entsprechend angepasst.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wurde berticksichtigt.

7. Landratsamt Ludwigsburg, Stellungnahme vom 02.10.2025

Stellungnahme der Verwaltung

. Naturschutz

Der noch ausstehende Umweltbericht ist inhaltlich und der Gliederung gemal der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4
und den §§ 2a und 4c) zum BauGB zu erstellen. So wird eine unbeabsichtigte bzw. eine nicht unwesentli-
che Unvollstandigkeit vermieden (§ 214 Abs. 1 BauGB). AuBerdem wird so die Nachvollziehbarkeit und
damit die Bearbeitung vereinfacht und verkdirzt.

Im Umweltbericht sollte die Aufwertung der externen MaBnahmenflachen im Schutzgut Boden (Aufwertung
durch Erosionsschutz) naher erlautert werden.

. Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Starkregen:

Die Stadt Ludwigsburg erstellt derzeit ein Starkregenrisikomanagementkonzept. Die daraus gewonnenen
Erkenntnisse sollten im Bebauungsplan mitberlicksichtigt werden.

Der Umweltbericht wurde als Teil Il in die Begrin-
dung integriert und ab S. 12 der Begriindung geman
den Anforderungen der Anlage 1 erstellt.

Dieser wurde dem Landratsamt im Rahmen der Be-
teilung Gbermittelt.

Der Umweltbericht wurde entsprechend ergénzt.
Der Hinweis wurde berlcksichtigt.

Eine ausfuhrliche Beurteilung bzw. MaBnahmenvor-
schldge werden in der Begriindung bzw. dem
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Es wird empfohlen, geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen. Mogliche SchutzmaBnahmen kénnen der
Hochwasserschutzfibel (Fachinformation Bundesbau, Informations- und Wissensmanagement im Bundes-
bau) entnommen werden, die ebenfalls im Internet abruf-bar ist: https://www.fib-bund.de/Inhalt/The-
men/Flochwasser/.

Bodenschutz:

Wir bitten, unter den Hinweisen im Bebauungsplan folgenden Eintrag vorzunehmen und

den alteren Eintrag damit zu aktualisieren:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbe-
sondere auf § 4 (Pflichten zur Gefahrenabwehr) und § 7 (Vorsorgepflicht) wird hingewiesen. In diesem
Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (s. Merkblatt
August 2023). Weiterhin soll auf eine méglichst hochwertige Verwertung von Uberschussmassen hinge-
wirkt werden (siehe Merkblatt , Verwertung von Erdaushub" vom August 2023 des LRA, FB Umwelt). Das
BSK ist von einer fachkundigen Person zu erstellen.

Des Weiteren wird auf § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz hingewiesen. Bei der Ausweisung von
Baugebieten und der Durchfiihrung von Bauvorhaben im Sinne von Abs. 4 soll ein Erdmassenausgleich
durchgefihrt werden. Hierbei sollen durch die Festlegung von StraBen- und Gebdudeniveaus die bei der
Bebauung anfallenden Aushubmassen moglichst vor Ort verwertet werden. Fiir Uberschussmassen > 500
m3 sind die Verwertungswege in einem (Abfall-)Verwertungskonzept darzulegen (§ 3 Abs. 4 LKreiWiG).
Wir bitten, die Merkblatter den Bebauungsplanunterlagen beizufigen.

1. Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans beabsichtigt die Stadt Ludwigsburg die planungsrechtliche
Grundlage fur die Errichtung von Wohnbebauung im Stdwesten des Wohngebiets Sonnenberg zu schaf-
fen.

Laut den textlichen Festsetzungen und der Begrindung soll als Art der baulichen Nutzung ein Reines
Wohngebiet festgesetzt werden. Diese Angaben widersprechen den zeichnerischen Festsetzungen und der
Legende, die im Uberwiegenden Teil des Plangebiets die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets vor-
sehen und nur im 6stlichen Teil eines reinen Wohngebiets.

Umweltbericht so wie in den Hinweisen in den textli-
chen Festsetzungen formuliert / aufgenommen.

Der Hinweis wurde im Textteil der Festsetzungen ak-
tualisiert.

Der Hinweis wurde im Textteil der Festsetzungen ak-
tualisiert.

Im Planteil war falschlicherweise ein Teil des neuen
Baugebiets als WA (Allgemeines Wohngebiet) ge-
kennzeichnet, statt wie im Textteil beschrieben und
in der Begriindung dargelegt, als WR (Reines
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Bezlglich der geplanten Festsetzung von reinen Wohngebieten bestehen unter immissionsschutzrechtli-
chen Gesichtspunkten Bedenken, da fir diese Gebietsart fur fast alle Arten von Schallquellen deutlich
strengere Larmgrenzwerte gelten als fur allgemeine Wohngebiete. Das Plangebiet liegt zwar in einem fur
den Ballungsraum relativ ,ruhigen" Bereich, problematisch ist jedoch, dass die Festsetzung von reinen
Wohngebieten dazu fuhrt, dass emittierende Nutzungen, wie z.B. Sportplatze, Freizeitanlagen etc. deutlich
groBere Abstande (in etwa Verdopplung) einhalten mussen, als dies bei allgemeinen Wohngebieten der Fall
ist. Durch die Festsetzung von reinen Wohngebieten wird somit die zuklnftige Nutzbarkeit der Flachen in
der Umgebung stark eingeschrankt. ErfahrungsgemaB ist auch bei haustechnischen Anlagen (Warmepum-
pen, andere Energieversorgungsanlagen etc.) mit Schwierigkeiten bezilglich der Einhaltung der Grenzwerte
fur reine Wohngebiete zu rechnen. Wir regen deshalb an ausschlieBlich Allgemeine Wohngebiete festzuset-
zen.

Wohngebiet). Aus den Unterlagen wird ersichtlich,
dass es sich hierbei lediglich um einen redaktionel-
len Fehler handelt. Dieser wurde zum Satzungsbe-
schluss korrigiert. Das gesamte Baugebiet ist als
Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Bezlglich der Festsetzung eines Reinen Wohnge-
biets (WR) bestehen seitens der Stadtverwaltung
keine Bedenken. In oder angrenzend an das Plange-
biet sind weder Freizeit- noch Sportanlagen vorhan-
den oder vorgesehen.

Auf die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fur
reine Wohngebiete nach der TA Larm von 50 dA(A)
tags und 35 dA(A) nachts wird in den textlichen
Festsetzungen (Hinweise Ziffer 8) hingewiesen.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wurde teilweise beriicksichtigt.

8. Transnet BW, Stellungnahme vom 21.10.2025

Stellungnahme der Verwaltung

(...) Die geplanten Ausgleichsflachen liegen teilweise innerhalb des technischen Schutzstreifens unserer
Hochstspannungsfreileitung (...)
Wir bitten Sie die folgenden Punkte im weiteren Verfahren zu berilcksichtigen:

e Wir weisen auf §11 Energiewirtschaftsgesetz (EnWG), wonach die TransnetBW den gesetzlichen
Auftrag hat, ein sicheres, zuverlassiges und leistungsfahiges Energieversorgungsnetz diskriminie-
rungsfrei zu betreiben, zu warten und bedarfsgerecht zu optimieren, zu verstarken und auszu-
bauen.

e Die Belange des Ubertragungsnetzes Strom sind zu berlicksichtigen. Insbesondere verweisen wir
darauf, dass im Rahmen der Energiewende Leitungsertiichtigungen und Netzverstarkungen

Dass dort Stromleitungen verlaufen, war bekannt.
Daher werden im Schutzstreifen auch keine Geholze
gepflanzt oder Strukturen angelegt, die der Unterhal-
tung entgegenstehen (z.B. Steinriegel, etc.). Die
reine Anlage von extensivem Grinland ist mit dem
Schutzstreifen vereinbar, was im Ubrigen bereits er-
folgt ist, da die MaBnahme bereits im letzten Herbst
hergestellt wurde.
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notwendig werden kdnnen (siehe Netz-entwicklungsplan NEP und Bundesbedarfsplangesetz
BBPIG), zur Sicherstellung der Funktionsféhigkeit von Leitungsanlagen Maststahl- und Funda-
mentsanierungen vorgenommen werden sowie Hochstspannungsfreileitungs-anlagen und Mast-
standorte zu jeder Zeit mit Fahrzeugen befahrbar sein missen. Naturschutzfachliche Aufwertun-
gen/MaBnahmen unter Freileitungen erschweren oftmals die Durchfiihrung von Instandhaltungs-
maBnahmen. Zudem werden dadurch die angelegten Flachen ggf. zerstért und die angesiedelten
Tiere gestort.

Insbesondere verweisen wir hier auf die “380-kV-Netzverstarkung Mittlerer Neckarraum®. Dabei
handelt es sich um das Projekt P51 mit der MaBnahme M37 aus dem Netzentwicklungsplan
(NEP). Es ist als Vorhaben Nr. 22 Teil der Anlage zum Bundesbedarfsplangesetz (BBPIG). Das
Vorhaben erstreckt sich Uber eine Gesamtldnge von ca. 30 Kilometern und dient der Erhdhung der
Ubertragungskapazitat zwischen Heilbronn und dem GroBraum Stuttgart. Ziel der MaBnahme ist
zukUnftig zwei unabhéangige Stromkreise zwischen den Umspannwerken GroBgartach und Enders-
bach bzw. Mihlhausen zu schaffen. Die betroffenen Leitungsanlagen erfillen eine wichtige Trans-
portfunktion in Nord-Sud-Richtung. Mit der vorgesehenen Netzverstarkung wird einer Uberlastung
entgegengewirkt, die im Zuge der Energiewende zu erwarten ist. Die Netzverstarkung wird unter
Bertcksichtigung vorhandener Leitungstrassen je nach Abschnitt durch Parallelneubau, Umbesei-
lung und Ersatzneubau im Bereich Leingarten bis Ludwigsburg realisiert. Wie oben erldutert wer-
den zukinfig diverse Arbeitsflachen zur Umsetzung des Netzverstarkungsprojektes benotigt.

Die MaBnahme 2 ,Entwicklung Grinland” in Verbindung mit der Erhéhung der Struktur- und Ar-
tenvielfalt kdnnen wir daher im Bereich des Schutzstreifens unserer Leitungsanlage nicht zulas-
sen. Wir bitten Sie die MaBnahme bis zum Rand des technischen Schutzstreifens zu begrenzen.
Damit kdnnen wir unserer Aufgabe zu jeder Zeit ein sicheres und stabiles Stromnetz zu betreiben
und das Netz bedarfsgerecht auszubauen auch weiterhin erschwernisfrei nachkommen. Zudem
halten wir dies auch dafir erforderlich, den von Ihnen angestrebten naturschutzfachlichen Zielen
nachkommen zu kénnen.

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren und Informieren Sie uns Uber das Ergebnis des Ver-
fahrens.

Da das Nutzen der Flache durch den Versorger sehr
selten ist, ist auch nicht mit einer erheblich hdheren
Sterblichkeit an Insekten oder anderen Tieren, die
die Flache als Nahrungshabitat nutzen, zu erwarten
ist. Es ist trotz allem noch eine landwirtschaftlich zu-
lassige Nutzung der Flache, die auch unabhangig
vom Thema Ausgleich und Okokonto jederzeit durch
den Bewirtschafter hatte erfolgen kénnen.

In der Praxis bedeutet dies eine groBere Sorgfalts-
pflicht und Abstimmung zwischen Stadt und Versor-
ger. Dies wird jedoch nicht als problematisch ange-
sehen, da Versorgungstrager ohnehin sorgsam mit
fremden Flachen umgehen sollten, unabhangig da-
von, ob es sich um stadtische oder private Flachen
oder um Acker oder Grinland handelt.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wurde teilweise beriicksichtigt.
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IV. FORMLICHE Beteiligung der Offentlichkeit
Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung in der Zeit vom 12.08.2025 his 26.09.2025

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgetragen.
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