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1.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (2004, BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), geandert durch Gesetze vom 03.05.2005 (BGBI. | S.1224), vom
21.06.2005 (BGBI. | S. 1818), vom 05.09.2006 (BGBI. | S. 2098), vom 13.12.2006 (BGBI.
| S. 2878) und vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m.
Gesetz vom 23.09.1990 (BGBI. II' S. 885) und durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617), gedndert durch Gesetze vom 15.12.1997 (GBI. S. 521), vom 19.12.2000 (GBI. S.
760), vom 29.10.2003 (GBI. 695) und vom 19.10.2004 (GBI. S. 771), durch Verordnung
vom 29. Oktober 2004 (GBI. S. 810), durch Gesetze vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 884)
und vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 895) und durch Verordnung vom 25.04.2007 (GBI.
S. 252)

2,

Bebauungsplan der Innenentwicklung - beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches BauGB zum 1. Januar 2007 besteht die
Moglichkeit, fir Bebauungsplane der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) ein ,beschleunigtes
Verfahren® durchzufiihren. Damit verbunden ist der Verzicht auf einen Umweltbericht nach
§ 2a BauGB und eine Umweltprifung nach § 2 BauGB. Damit gelten Eingriffe, die mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als erfolgt oder zulédssig. Die Notwendigkeit
einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung entfallt.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fur ,Bebauungspléne
der Innenentwicklung” sind im Bebauungsplan-Verfahren ,Sonnenberg Sud-Ost* gegeben:

Der Bebauungsplan ,Sonnenberg Sud-Ost“ dient der Innenentwicklung, insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von bauplanungsrechtlich bereits als Wohnbauland fest-
gelegten Flachen.

GemaB § 13a (1) Nr.1 BauGB wird die festzusetzende Grundflache im Plangebiet unter
20.000 m2 betragen. Auch bei Anrechnung von weiteren zu beplanenden Flachen im néahe-
ren Umfeld, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
stehen (Bereich Sonnenberg Std-West) wird dieser Wert voraussichtlich nicht Uberschritten
werden.

Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprafung (UVP) bedurfen.

Es bestehen derzeit keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrdchtigung der in § 1 (6) Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebiete).
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e Die auBerste std-6stliche Ecke des Geltungsbereichs, zwischen dem Blrgerhaus und der
WeichselstraBe, ist derzeit nicht durch einen Bebauungsplan Uberplant. Dieser Bereich ist
aber dennoch dem Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB zuzurechnen,
da es sich um eine Nachverdichtungsflache handelt, an zwei von drei Seiten
Bebauungsplanbereiche angrenzen und die Aldinger Strale als rdumliche und inhaltliche
Begrenzung wirkt.

3. Lage im Raum/Plangebiet

Der Sonnenberg liegt im Std-Osten am Rande von Ludwigsburg, ca. 2 km von der Innenstadt
Ludwigsburgs entfernt. Er ist verkehrlich gut an die Stadtmitte, aber auch an die sidlich und
stid-ostlich liegenden Gemeinden Aldingen, Remseck und Kornwestheim angebunden. Der
stdlich angrenzende Landschaftsraum |adt zur Erholung und zu verschiedenen Freizeit-
aktivitaten ein.

Scniosgur i

P —Ko-
A nach'8 art Pattonville 72 ,Paﬁoan‘k
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sonnenberg Sud-Ost“ mit einer GréBe von ca.
7,9 ha wird nach dem derzeitigen Stand der Planung im Wesentlichen begrenzt durch die
StraBe Am Sonnenberg im Norden, die Aldinger StraBe (KreisstraBe K 1692) im Osten, die
WeichselstraBe bzw. deren Verldngerung im Stden und der StraBe Am Sonnenberg bzw. deren
sudliche Verlangerung (FuBweg) im Westen.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er im Bebauungsplan des Fachbereichs Stadtplanung
und Vermessung vom 25.06.2009 dargestellt ist.

4. Planungsanlass

Die Sonnenberg-Siedlung entstand in den 1950er und 1960er Jahren als Wohnsiedlung flr
Offiziere der US-amerikanischen Streitkrafte. Nach deren Abzug 1991 ging die Flache in das
Eigentum der Bundesrepublik Deutschland (Bundesfinanzverwaltung) tber und wurde im Jahre
1996 in Teilen an den Zweckverband Pattonville/Sonnenbergsiedlung sowie in Teilen an die
Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH (WBL) verkauft. In dieser Zeit wurden die Wohnungen der
WBL mit sozial benachteiligten Wohnungssuchenden belegt.

In den Jahren 1999 - 2001 wurde der Sonnenberg als Wohngebiet (berplant, wobei im
zentralen Bereich auf einen Erhalt und eine Sanierung der bestehenden Wohnblocks, erganzt
durch Neubauten, gesetzt wurde. Der nord-westliche Bereich wurde als Familienhausgebiet
entwickelt und vermarktet.

Das Wohngebiet Sonnenberg war bzw. ist im mittleren und sudlichen Bereich sehr stark vom
Charakter der ehemaligen US-Wohnsiedlung geprégt. Neben den groBzigigen Grin- und
Freiflachen beeinflussten die uniformen und unsanierten Geschossbauten, besonders die
Gebaude 9, 11 und 15, das Bild negativ. Diese stadtebaulichen Mangel, verbunden mit einer
einseitigen Bewohnerstruktur, haben viele Interessenten davon abgehalten, sich am Sonnen-
berg niederzulassen.

Ausgehend von den erkannten Problemen wurde der Sonnenberg zusammen mit dem Stadtteil
Grianbuhl und dem Bereich Karlshéhe im Jahr 2006 in das Sanierungsprogramm* Soziale Stadt
GrinbUhl/Sonnenberg/Karlshéhe* aufgenommen.

Flr die Stadtbereiche Sonnenberg und Grinbihl wurde im Rahmen des Prozesses ,Stadtteil-
entwicklungsplan GrunbUhl-Sonnenberg® ein nachhaltiges Neuordnungskonzept entwickelt.
Hierzu wurde als Ausgangsbasis im Jahr 2007 eine Mehrfachbeauftragung mit drei Planungs-
blros durchgefihrt, aus der die Grundzlge eines stadtebaulichen Konzepts fur die Stadt-
bereiche Grunbuhl und Sonnenberg abgeleitet und in einer stadtebaulichen Rahmenplanung
fixiert wurden.

Der Rahmenplan sieht vor, im Bereich Sonnenberg zusatzlichen Wohnraum zu realisieren, um
das Angebot auszuweiten, zu differenzieren und so eine starkere Durchmischung der Bevol-
kerungsstruktur zu erreichen. Zugleich werden die Freirdume aufgewertet, um den Charakter
eines durchgrinten Wohngebiets mit attraktiven Freifldachen zu starken.

Den bereits realisierten AufwertungsmaBnahmen sollen nun weitere Verbesserungen zur
Steigerung der Wohnqualitat folgen. Die zukilnftige Entwicklung des Quartiers wird entschei-
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dend von der Umsetzung einer tragfahigen stddtebaulichen Leitidee abhdngen, die den
besonderen Charakter des Ortes hervorhebt und die |dentitdt des Sonnenbergs starkt. Das Bild
einer Gartenstadt in zeitgemaBer Interpretation soll die inhaltliche Grundidee fur alle vorge-
sehenen MaBnahmen bilden. Bereits sanierte und neu errichtete Gebdude werden Uber
MaBnahmen im o6ffentlichen Raum in das Konzept eingebunden und profitieren von den
geplanten AufwertungsmaBnahmen.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Fldchennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, genehmigt
am 03.04.1984, sind die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbau-
flaichen ausgewiesen. Somit ist der Bebauungsplan gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP
entwickelt.

6. Bestehendes und angrenzendes Planungsrecht
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Im Plangebiet werden Teile des Bebauungsplans ,Am Sonnenberg” Nr. 056/02, rechtskraftig
seit dem 06.10.2001, und der Bebauungsplandnderung ,Am Sonnenberg“ Nr. 056/03,
rechtskraftig seit dem 02.11.2002 Uberplant und somit gedndert.

Im Nord-Westen grenzt der Bebauungsplan ,Kodniginallee* Nr. 56/01 an, rechtskraftig am
02.03.1968, der Festsetzungen zum Wohngebiet an der Geschwister-Scholl-StraBe enthalt.

Im Std-Osten grenzt im Stadtteil Grinbdhl der (einfache) Bebauungsplan Nr. 15/08, genehmigt
am 12.04.1957 an, der ein Wohnviertel festsetzt.

Die duBerste std-ostliche Ecke des Geltungsbereichs, zwischen dem Birgerhaus und der
WeichselstraBe, ist derzeit nicht durch einen Bebauungsplan lberplant.

7. Derzeitiger Bestand innerhalb des Geltungshereiches
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Das Plangebiet gliedert sich in verschiedene bebaute und unbebaute Bereiche auf. Vier der
ehemaligen US-Wohnblécke (Am Sonnenberg Nr. 9, 11, 15 und 24) wurden bereits entfernt.
Im mittleren Bereich sind noch zwei Bestandsgebdude vorhanden (Am Sonnenberg Nr. 21 und
23).

Im ostlichen Bereich an der Aldinger StraBe wurden zwei der Bestandsgebdude bereits
grundlegend saniert und mit einem Pultdach versehen. An der Aldinger StraBe wurde eine
mehrgeschossige Riegelbebauung neu errichtet, weiterhin sind am stdlichen Ortsrand vier
Punkthauser neu gebaut worden.

Der nord-6stliche Bereich ist gepragt von weitldufigen, unbebauten Brachfldchen. Diese sind
durch den Abriss von Bestandsgebduden entstanden. Die urspringlich vorgesehene Planung
wurde bislang nicht vollstadndig umgesetzt.

Durch das Gebiet verlauft von Norden nach Stden ein neugestalteter Griinzug mit FuBwegen,
Spiel- und Aufenthaltsflachen. Er setzt sich nach Osten in einem groBzlgigen Freibereich mit
Spielplatzen und einer Sportanlage fort. Dieser Grinzug und die angrenzende Grinanlage sind
in das Planungskonzept und in den Bebauungsplan integriert worden.

Im Suden des Plangebiets befindet sich das neu gebaute Blrger- und Jugendhaus, westlich
daran angrenzend das ehemalige Heizwerk der Stadtwerke Kornwestheim flr den Sonnenberg.
Diese Anlagen sind nicht mehr in Betrieb. Ostlich an das Biirgerhaus grenzt eine Nutzgarten-
flache an, abschlieBend folgt eine private Gaststatte mit Wohnung.

Durch das Plangebiet verlauft im nordlichen Bereich eine unterirdische 110 kV-Stromleitung
der EnBW (vormals NWS).

8. Planungsziel/Stidtebauliches Konzept

Die Stadt Ludwigsburg beabsichtigt mit dem staddtebaulichen Neuordnungskonzept fir den
Sonnenberg

e den Imagewandel weg von einer (Miets-) Kasernensiedlung, hin zu einem auch fUr junge
Familien attraktiven Stadtteil zu erreichen;

e die Bereitstellung von Bauland fiir sogenannte ,Schwellenhaushalte®, insbesondere flr
solche, welche schon in Sonnenberg und GrinbUhl wohnen;

e die Schaffung einer ansprechenden stadtebaulichen Ortseingangssituation;

e cin Angebot an verschiedenen Wohnformen zu bieten (Geschossbau/Mietwohnungen,
Reihen-, Ketten-, Leanhduser, Doppel- und Einzelhauser);

e cine Attraktivitatssteigerung des Gebiets durch neue Einrichtungen, z. B. Betreuungs-
angebote flr Kleinkinder;

® cine nachhaltige Verbesserung hinsichtlich der sozialen Struktur sowie eine Aufwertung des
Gebiets und Schaffung einer eigenen Identitat zu erzielen.
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Planungskonzept vom 20.08.2008

Der Abriss der ehemaligen Offizierswohnungen bietet die Chance, das Quartier stadtebaulich
neu zu ordnen. Der inzwischen realisierte terrassierte Grinbereich mit weitlaufiger Aussicht in
die Stadtlandschaft wird rdumlich gefasst und als griine Mitte des Wohnquartiers Sonnenberg
gestarkt. Dieser hochwertige Freiraum bildet in Verbindung mit neuen FuBwegen ein Netz an
offentlichen Rdumen mit vielféltigen Angeboten fur die Bewohner. Kleine Spielflachen fur die
nachbarschaftliche Umgebung schaffen zusatzlich ein Angebot an wohnungsnahen Freirdumen
mit hoher Attraktivitat fir Familien mit Kindern.

Die notwendigen Verdnderungen betreffen das gesamte stddtebauliche Gerlst. Denn
Wohnungsgrundrisse, Nachbarschaftsrdume und StraBenquerschnitte, aber auch der
energetische Standard der Bestandsgebaude bezliglich der Heizkosten entsprechen nicht mehr
den Ansprichen an zeitgemaBes Wohnen. Die quer zum Hang stehenden Baukorper pragen
das eher negative Image des Quartiers und nutzen das Potenzial des Stdhangs nicht aus.
Durch ein differenziertes Angebot an neuen Wohnformen — Doppelhduser, Ketten- und Reihen-
hauser sowie Geschosswohnungsbau — soll der wachsenden Nachfrage nach kostengtinstigem
Wohneigentum und preiswerten Mietwohnungen entsprochen werden. Starterhaushalten in der
Familiengrindungsphase kann mit den geplanten MaBnahmen preiswerter Wohnraum zur
Verflgung gestellt werden. Die Vielzahl an Gebdude- und Wohnungstypen spricht unterschied-
liche Bevolkerungsgruppen an und unterstitzt eine soziale Mischung im Quartier.

Im Westen des Planungsbereichs staffelt sich die Bebauung in angemessener Dichte den Hang
hinab (vgl. Langsschnitt A-A’ auf der folgenden Seite). Im stadtebaulichen Konzept wird dafur
Sorge getragen, dass die sich aus der Hanglage ergebenden Hdhenunterschiede jeweils von
den Gebaduden aufgenommen werden. Das hat zur Konsequenz, dass private Freirdume von
offentlichen Flachen durch kleinere Hohenspringe getrennt werden und die privaten
Grundstiicke gegen Einsicht abgeschirmt sind. Fir die Bewohner ergibt sich aus diesem
Konzept zudem der Vorteil, dass die relativ kleinen Garten der Reihen- und Doppelhduser eben
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sind und optimal genutzt werden kénnen. In den Wohngebduden kann der Héhensprung durch
Split-Level Typen oder durch im Norden vollstandig eingegrabene Erdgeschosse geldst werden.
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In der Hohe gestaffelte Geschosswohnungsbauten bilden im Westen zur Grinen Mitte eine
stadtebauliche Kante aus. Die Wohneinheiten in den Gebaduden sollen als Durchwohntypen
organisiert werden, damit alle Wohnungen von der Std-West-Orientierung und vom Blick in die
Grine Mitte profitieren.

Sudlich der Grunen Mitte werden die zwei Gebdaudezeilen durch vier attraktive Punkthduser
ersetzt. Eine umfassende Sanierung der Bestandsgebdude, einschlielich einer energetischen
Sanierung zur Minderung der Heizkosten, wurde finanziell nur unwesentlich unter den
Neubaukosten liegen und dennoch hinsichtlich der Wohnqualitdt nicht mit einer Neubau-
maBnahme mithalten kdnnen, da die Gebdudetiefe — selbst bei einem weitgehenden Umbau —
keine optimale Grundrissorganisation zuldsst. Die Punkthduser wirken im stadtebaulichen
Konzept als ,Membran*, die den Blick aus der Griinen Mitte und der rickwartigen Bebauung in
den Landschaftsraum offen hélt und damit den Charakter der Gartenstadt unterstiitzt.

Im Osten ergédnzen moderne Geschosswohnungsbauten den Bestand. GroBzlgige Eigentums-
wohnungen werden Uber ein Treppenhaus zu kleinen Doppelgebduden verbunden. GroBe
Grundstlicke zur gemeinschaftlichen Nutzung und eine gemeinsame Tiefgarage machen die
Wohnungen zusatzlich attraktiv. Die vorgeschlagene HoOhenstaffelung gewahrleistet eine
Besonnung der Bestandsgebaude.

Flr das zukilnftige bauliche Erscheinungsbild des Sonnenbergs wird ein Gestaltungskonzept
erarbeitet, der die besondere Qualitat der Gartenstadt am Hang fordert. Die darin enthaltenen
Vorgaben sind lediglich als Rahmen zu verstehen, individuelle Gestaltungsspielrdume bleiben
erhalten.

Das Planungskonzept geht vom Neubau folgender Gebdude und Wohneinheiten aus:

Anzahl Gebaude Anzahl WE

Geschosswohnen/Punkthauser 15 174
Reihenh&user 12 12
Kettenhduser 9 9

Doppelhaushaélften 12 12
Summe 48 207
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Der vorgeschlagene Typenmix im individuellen Familienhausbereich (Reihenhduser, Ketten-
hauser, Doppelhduser) kann je nach Nachfrage aus stddtebaulicher Sicht verandert werden.
Wichtig ist dabei, dass diese Baufelder dem individuellen Familienhausbau vorbehalten bleiben
und keine Geschossbauten oder Punkthduser entstehen.

9. Planinhalte

9.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet entspricht den stadtebaulichen Zielen einer
Uberwiegenden Wohnnutzung im Bereich des Sonnenbergs, die teilweise im Bereich der
Aldinger StraBe auch schon vorhanden ist. Mit dem Wohnen vertragliche und die Wohnnutzung
erganzende Nutzungen z.B. zur Versorgung des Gebiets dienende Laden oder kleinere
Einheiten fur Biros, Arzte oder freie Berufe sind generell moglich. Die nach der Baunutzungs-
verordnung ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stbrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden zur Sicherung der Wohnqualitat ausgeschlossen.

Mischgebiet

Die Festsetzung eines Mischgebietes im 0Ostlichen Teil des Plangebiets tragt der derzeitigen
Nutzung als Gaststatte Rechnung und ermoéglich darlber hinaus eine weitergehende
gewerbliche Nutzung, die das Wohnen nicht wesentlich stért. Eine gewerbliche Nutzung in
Kombination mit Wohnen ist in diesem Bereich winschenswert, da diese Flache in glnstiger
Lage liegt (Nahe zum geplanten Mehrgenerationenhaus, gute Verkehrsanbindung).

9.2 MabB der baulichen Nutzung

Das MalB der baulichen Nutzung wird Uber die Festlegung der Grundfldchenzahl (GRZ), die
Hohenlage der baulichen Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die festgelegte
GRZ orientiert sich dabei am stadtebaulichen Planungskonzept in Verbindung mit der
maglichen Parzellierung und Einteilung der Baugrundsticke.

Im derzeit noch unbebauten Bereich 6stlich des Griinzuges wird fir die Grundstiicke teilweise
eine GRZ zwischen 0,3 und 0,4 festgelegt, da dieser Bereich durch die mehrgeschossigen
Turmgebdude , durchlassiger” gehalten werden soll. Entlang der Aldinger StraBe wurde die GRZ
an die tatsachliche Ausnutzung angepasst.

Im westlichen Bereich der individuellen Familienhausbebauung wurde die Uberbauung fur die
Einzel- und Doppelhausbaupldtze mit einer GRZ bis 0,35 begrenzt, um ebenfalls eine
stadtebauliche Durchlassigkeit zu sichern. Fir die kompakten Reihen- oder Kettenhduser
wurde die GRZ auf den maximal zuldssigen Wert von 0,4 erhdht, um eine dkonomische
Nutzung der Grundstlcke zu gewahrleisten. Dabei ist zu bedenken, dass auch Nebenanlagen
(Garagen, Stellplatze, Terrassen, private Wege usw.) der festgelegten GRZ hinzuzurechnen sind
(Zuschlag von 50%).
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Ausnahmsweise darf die GRZ durch eine Tiefgarage auf bis zu 0,8 erhoéht werden. Die
festgelegte GRZ flir das Hauptgebaude bleibt dabei unberthrt. Diese Erhdhung ist zweckmaBig,
damit der benétigte private Stellplatzbedarf Gberwiegend in Tiefgaragen gedeckt werden kann.

Zur Hohenbegrenzung der Gebdude wird die Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB in
Kombination mit der ErdgeschossfuBbodenhdhe festgesetzt. Generell sind Dachgeschosse,
welche dann keine Vollgeschosse sein dirfen, zuldssig. Damit wird ermoglicht, dass die
Dachgeschosse maximal 75 % der Flache darunter liegenden Geschosses haben dirfen und
zweckmaBiger weise mit Dachterrassen ausgestattet werden. Die Zahl der Vollgeschosse
orientiert sich im Wesentlichen am staddtebaulichen Konzept (vgl. Ziffer 8) und ermoglicht eine
an die Hanglage angepasste Bebauung.

9.3 Bauweise
Im Plangebiet wird die offene, geschlossen und abweichende Bauweise festgesetzt.

Die offene Bauweise regelt abhangig von den Baufenstern die zuldssigen Gebdudeldngen (bis
max. 50 m) und den mit dem Gebdude einzuhaltenden Grenzabstand.

Im westlichen Bereich ist eine offene Bauweiser in Form einer Einzel- und Doppelhaus-
bebauung festgelegt, um eine durch die Bebauung abriegelnde Wirkung zu verhindern.

Die festgelegten abweichenden Bauweisen a2 und a3 begrenzen die zuldssigen Gebdudeldngen
im westlichen Familienhausgebiet auf 29,5 bzw. 24,5 m Lange und legen bei einer
Reihenhausbebauung einen Mindestabstand von 5,0 m zwischen einzelnen Gebdudezeilen.
Damit wird einerseits eine sehr flexible Bauweise (Einfamilienhduser, Doppelhduser, Reihen-
und Kettenhduser, aber auch Einzel- und Doppelhduser) ermdglicht, andererseits eine zu starke
Riegelwirkung in West-Ost-Richtung vermieden.

Die festgelegte abweichende Bauweise al (Gebdudeldnge Uber 50 m zuldssig) orientiert sich
am Bestandgebaude, welches derzeit ca. 65 m lang ist.

Die geschlossene Bauweise fur das Gebdude an der Aldinger StraBe orientiert sich am
tatsdchlichen Bestand und aus den Vorgaben aus dem Schallgutachten.

9.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festlegung der Baugrenzen orientiert sich im Wesentlichen am stadtebaulichen Konzept
und wurde durch Einrdumen von kleineren Spielrdumen zur Platzierung der Gebaudekorper
erweitert.

Um bei der Grundrissgestaltung groBere Gestaltungsmoglichkeiten zu haben ist berlcksichtigt
worden, dass untergeordnete Gebadudeteile (Balkone, Erker, Vorbauten, Treppenhéduser) die
Baugrenzen auch in gewissem MaBe Uberschreiten durfen.

9.5 Stellung der baulichen Anlagen

Zur Gewahrleistung der Umsetzung der stadtebaulichen Figur wird vorgegeben, dass die
Hauptbaukdrper im den allgemeinen Wohngebiet parallel zu den Baugrenzen auszurichten
sind.
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9.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Auf den Bauflachen, auf denen eine Bebauung fur individuelles Wohnen vorgesehen ist, wird
die Anzahl der zuldssigen Wohnungen auf zwei Wohnungen je Wohngebdude beschrankt.
Damit kdnnen keine in diesem Bereich stddtebaulich unerwiinschten Mehrfamilienhduser
errichtet werden.

9.7 Stellplatze, iiberdachte Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen

Die Regelungen fur Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Tiefgaragen
folgen einem klaren Grundgedanken.

Tiefgaragen sind generell auf allen Baugrundstiicken und auf der Flache fur den Gemeinbedarf
zuldssig, da der private ruhende Verkehr der Mehrfamilienhduser moglichst in Tiefgaragen
untergebracht werden soll.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind hauptsdchlich in Verbindung mit den Bestands-
gebduden, die keine Tiefgarage besitzen, zuldssig. Weiterhin mussen sie sich in den
StraBenraum und die vorhandene Baustruktur einflgen, durfen keine wichtigen Sicht-
beziehungen versperren und dirfen keine stadtebaulichen ,Engstellen” erzeugen. Carports
durfen aus stadtebaulichen Grinden auch nicht unmittelbar neben 6ffentlichen Grunflachen
errichtet werden.

Im westlichen Bereich auf den Flachen, die fir individuelles Wohnen vorgesehen sind, sind
Stellplatze, Carports und Garagen auch auf nicht dafir festgesetzten Flachen zuldssig.
Einschrankungen bestehen hier lediglich auf die bauliche Begrenzung bis zur rickwartigen
Baugrenze und einem Abrlcken von Garagen von mindestens einem Meter von der
Grundstlicksgrenze aus Grinden der Verkehrssicherheit und Gestaltung. Damit wird ein
gewisser Spielraum fUr die Lage der Parkierungsbauwerke in Abhangigkeit von der gewéhlten
Bebauung gegeben.

9.8 Verkehrsflachen

Grundsatzlich wird die bisherige VerkehrserschlieBung mit zwei Anbindungen an die Aldinger
StraBe und der RingerschlieBung durch die StraBe Am Sonnenberg beibehalten. Die von der
Aldinger StraBe abzweigenden StichstraBen sind bereits nach dem gultigen Bebauungsplan Nr.
056/03 hergestellt worden. Auch die StraBenraumgestaltung mit Parkierung, Verkehrsgriin-
flichen und B&umen ist in Teilen bereits hergestellt und wird insbesondere im westlichen
Bereich der StraBe Am Sonnenberg und den stdlichen Platzflachen ergdnzt. Neu gebaut wird
die abzweigende RingerschlieBung im Westen.

Die Grunflachen entlang der Verkehrsflaichen dienen der Gliederung des offentlichen
ErschlieBungsraumes und durfen durch querende FuBwege und im Einzelfall fir Grundsticks-
zufahrten unterbrochen werden, da diese teilweise im Detail noch nicht bekannt sind.

Im Gebiet werden nach den derzeitigen Planungen insgesamt ca. 75 offentliche Stellplatze
hauptsachlich an der RingstraBe Am Sonnenberg angeboten werden kénnen.
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Die ErschlieBungswege im Inneren des Gebiets sollen als Mischverkehrsflache ohne separate
Gehwege ausgebildet werden. Die detaillierte Gestaltung und Materialwahl wird im Rahmen der
ErschlieBungs- und Ausfihrungsplanung festgelegt.

9.9 Flache fiir den Gemeinbedarf

Auf dieser Flache soll das klUnftige Mehrgenerationenhaus Ludwigsburg errichtet werden, zu
dessen Planung eine Mehrfachbeauftragung stattgefunden hat. Das bereits bestehende Blrger-
und Jugendhaus wird in dieses Konzept stadtebaulich integriert.

9.10 Leitungsrechte

Im Bebauungsplan-Entwurf werden die vorhandenen Leitungen (110 kV-Doppelleitung und
Wasserleitung DN 500) zugunsten der jeweiligen Versorgungstréger gesichert. Anderungen der
Leitungsfihrungen sind nicht erforderlich.

9.11 Offentliche Griinflichen

Die Festsetzung von oOffentlichen Grinflachen dient vorrangig der freiraumplanerischen
Gliederung und Durchgriinung des Plangebiets sowie der Sicherung der Erholungsfunktion.

In den Bebauungsplan-Entwurf werden im Wesentlichen die bereits hergestellten 6ffentlichen
Granflachen gesichert und ihre Nutzung Gbernommen (Parkanlagen und Ballspielfelder).

Die als Parkanlage ausgewiesenen Grinflachen dienen dem Aufenthalt aller Bewohner,
Kinderspielplatze ergdnzen das Angebot. Die Ausweisung Sport und Spiel tragt dem Bedurfnis
von Kindern und Jugendlichen nach Bewegung und Spiel Rechnung.

Neu aufgenommen wird ein FuBweg von der Strale Am Sonnenberg zur Ergédnzung des
bestehenden FuBwegenetzes im Bereich 6stlich des Regenriickhaltebeckens sowie eine Grin-
flache sudlich des Gebadudes Aldinger StraBe 80/1 zur Ergdnzung der westlich angrenzenden
bereits vorhandenen Grunflache.

9.12 Pflanzbindungen und Pflanzgebote

Das stadtebauliche Planungskonzept hat groBen Wert auf den Erhalt von moglichst vielen
Bestandsbdumen gelegt, um den Charakter als ,Gartenstadt am Ortsrand” entwickeln zu
kdnnen. Zur Umsetzung der Planung missen lediglich acht Bestandsbdaume entfernt und zwei
versetzt werden. Okologisch und gestalterisch wichtig ist es, wenn insbesondere der Kastanien-
baum im westlichen Teil und die groBe Eiche stdlich des Gebaudes Am Sonnenberg 23
erhalten bleiben.

Insgesamt sollen mindestens 65 Baume, hauptsdchlich im StraBenraum und entlang den
FuBwegen, neu gepflanzt werden.

Die Geholze in den bereits hergestellten Grinztgen werden durch eine Pflanzbindung
gesichert. Ebenso die Vegetation stdlich der Aldinger StraBe im Bereich des zukUnftigen
Mehrgenerationenhauses Ludwigsburg.
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Diese Festsetzungen dienen neben der gestalterischen Gliederung des StraBenraumes
hauptsachlich der Minimierung der Eingriffe in die Schutzglter Boden, Wasser, Arten und
Biotope, Klima und Luft sowie Landschaftsbild und Erholung.

9.13 Larmimmissionen und Festsetzungen zum passiven Lirmschutz

FlUr das Plangebiet liegen bereits aus den Bebauungsplanverfahren ,Am Sonnenberg“ Nr.
056/2 und 056/03 Schallgutachten vor (Buro ISIS: Larmschutz Wohngebiet Am Sonnenberg,
Dezember 1998 und Erganzung Februar 2000; gutachterliche Stellungnahmen zur Larm-
schutzwand zwischen Gebdude Aldinger StraBe 66 bzw. 62 und Am Sonnenberg 1, Juni/Juli
2008).

Die in den Gutachten vorgeschlagenen MaBnahmen Ausbildung einer geschlossenen Bebauung
parallel zur Aldinger StraBe und SchlieBen der Licken zwischen den Gebduden mit Wandschei-
ben wurden teilweise schon umgesetzt. Die Fertigstellung der La&rmschutzmaBnahme durch das
Erstellen einer Wandscheibe im Norden von Gebdude Aldinger StraBe 62 soll nach derzeitigem
Stand in Klrze erfolgen.

Mit diesen MaBnahmen koénnen die schalltechnischen Orientierungswerte fur ein allgemeines
Wohngebiet im Innenbereich eingehalten werden.

9.14 Ortliche Bauvorschriften

Die in den ortlichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen zur duBeren Gestaltung dienen
vorrangig einer gestalterischen Qualitatssicherung sowie umweltschitzenden Belangen im
Plangebietgebiet.

Parallel zum Bebauungsplan wird vom Blro Pesch & Partner ein Gestaltungshandbuch
erarbeitet, in dem den Bauherren Vorschlage und Empfehlungen gegeben werden.

Eine an bestimmte Regeln geknUpfte Gestaltung der offentlichen Rdume und Neubauten
verhilft dem Quartier in seinen Grundzlgen zu einer zusammengehorigen Gestaltung. Es wird
allerdings nur ein Rahmen definiert, innerhalb dessen der einzelne Bauherr einen grofBen
individuellen Spielraum zur Gestaltung seines Bauvorhabens behélt. Durch Festsetzungen zur
Gestaltung von Gebduden und o6ffentlichen Raumen wird verhindert, dass durch zu groBe
Unterschiede in der qualitativen Realisierung der Gebdude das gesamtheitliche Siedlungsbild in
Mitleidenschaft gezogen wird.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Um eine positive Fernwirkung zu erzielen, ist eine harmonisch ausgebildete Dachlandschaft
anzustreben. Aus diesem Grund werden Vorgaben zur Dachform festgelegt und Dachaufbauten
ausgeschlossen.

Zur Begrenzung der Hohe der Gebdude, auch unter dem Aspekt der Verschattung, bei
gleichzeitig optimaler Ausnutzung sind im gesamten Gebiet Flachdédcher bis 3° Neigung oder
Pultdacher zwischen 4 und 12° Neigung zulassig.

Die Installation von Photovoltaik- oder Solaranlagen auf den Dachern wird generell unterstiitzt.
Damit eine gestalterische Beeintrachtigung gemildert wird, ist ein Abstand von mindestens 1,5
Metern von der Dachkante des Gebadudes freizuhalten.
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Der Farbgestaltung der Fassade kommt eine zentrale Rolle zu. Bei den individuellen Gebauden
sollen helle Téne aus dem Farbspektrum WeiB3, Ocker und Braun als Gebdudefarbe mit
untergeordneten Fassadenelementen aus Holz, Faserzement oder Mauerziegel zu einem
harmonischen Bild kombiniert werden. Unterstiitzt werden sollte dies durch eine klare, einfache
Fensteranordnung.

Bei den Mehrfamilienhdusern werden allerdings konkret zwei Hauptfarben fur die Gestaltung
vorgeschlagen. Die Gebdudefarbe soll ein gedampftes Weil3 sein, welches eine unaufdringliche
Neutralitédt ausstrahlt. Die Nebenfarbe sollte aus dem Farbspektrum Rot, Braun, Ocker und
Gelb kommen. Durch den Einsatz der Nebenfarbe in der Fassade des Gebdudes kdnnen
entwurfsabhdngig unterschiedliche Betonungen in der Gestaltung gesetzt werden. So kénnen
beispielsweise einzelne Fassadenelemente (Loggien, Treppenhduser, Fensterbander)
unterstrichen oder verknlpft werden. Ebenfalls konnen ganze Gebdudeteile (Sockelgeschoss,
Dachgeschoss) durch den Einsatz der Nebenfarbe betont werden. Weitere Nebenfarben werden
punktuell eingesetzt und sorgen durch die Gestaltung von Detailelementen fir Individualitat und
Lebendigkeit. Ergdnzende Fassadenelemente kdnnen aus Holz, Faserzement oder Mauerziegel
bestehen. Farblich sollten diese allerdings auf die Nebenfarbe der Gebdude abgestimmt sein.

Ubermé&Big groBe Vordacher koénnen den Gesamteindruck eines Gebdudes stark
beeintrachtigen. Um dies zur reglementieren, wird ein maximales Auskragen von bis zu 1,20 m
fur vertraglich erachtet. Ahnliches gilt fur Briefkastenanlagen bei Mehrfamilienhdusern. Aus
gestalterischen Griinden sind diese im Gebaude zu integrieren.

Mullbehélterstandorte sind entweder im Gebdude oder in den Vorgartenbereich zu integrieren.
Zum offentlichen Raum hin sind sie geschlossen oder abzupflanzen. Durch eine frihzeitige
Einplanung der Mdullbehélterstandorte in die Gesamtgestaltung der Grundstiicke kann eine
Stérung des 6ffentlichen Raums verhindert werden.

Zur Vermeidung visueller Beeintrachtigungen im Stadt- und Landschaftsbild werden glénzende
und grelle Farben flr Fassaden ausgeschlossen. Weiterhin werden gestalterische Vorgaben zu
Nebenanlagen gemacht, um insbesondere im Ubergangsbereich zwischen privatem Grund-
stlck und 6ffentlichem Raum eine baulich-gestalterische Qualitat zu erhalten.

Werheanlagen

Werbeanlagen werden in ihrer GroBe und auf moégliche Standorte beschrankt, da sie lediglich
bei zuldssigen gewerblichen Nutzungen im Plangebiet eingesetzt werden sollen und
gestalterisch unerwinschte Fremdwerbung ausgeschlossen werden soll.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten privaten Grundstiicksflachen

Die Festsetzung zur wasserdurchlassigen Ausfuhrung der Oberflachen und Begrindung der
unbebauten Flachen dient hauptsachlich der Minimierung der Eingriffswirkung zur Unter-
stitzung der Versickerung, Speicherung und Verdunstung von anfallendem Regenwasser.

GroBer Wert wird bei Eigenheimbesitzern auf die Einfriedung des Grundstlcks gelegt. Sie darf
im Vorgartenbereich durch beschnittene Hecken oder Mauern erfolgen. Maschendrahtzdune
kdnnen ebenfalls verwendet werden, mussen allerdings durch Hecken bepflanzt werden. Damit
private Freirdume ausreichend von stérenden Blicken geschitzt sind, kénnen Sichtschutz-
wande flr die Terrasse in unterschiedlicher Weise ausgefihrt werden. Holzsichtschutzwande,
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Mauerscheiben oder beschnittene Hecken sind gestalterisch zuldssig und sollten im Vorfeld auf
die Fassade des Gebdudes abgestimmt worden sein.

Niederspannungsfreileitungen

Der Ausschluss von oberirdisch verlegten Leitungen (Telefon oder Strom) dient der Vermeidung
von visuellen und gestalterischen Beeintrachtigungen. Uberwiegend sind Leitungen bereits
unterirdisch verlegt. Da es sich um ein Gebiet handelt, in dem teilweise noch Tiefbau-
maBnahmen durchgefuhrt werden, ist eine Ergdnzung des Leitungsnetzes moglich.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Abweichend von den Stellplatzvorgaben nach der Landesbauordnung sind aus verkehrlichen
und stadtebaulichen Grinden Erhéhungen der auf privaten Grundsticken herzustellenden
privaten Stellplatze notwendig.

Eine Erhdhung auf zwei Stellpldtze je Wohneinheit in Einzelhdusern und Doppelhdusern ist
insbesondere im westlichen Bereich notwendig, da aufgrund der in der PlanstraBe C nur
begrenzten Anzahl von Offentlichen Parkplatzen die Parkierung auf privaten Flachen
untergebracht werden muss. Gerade im Bereich mit Einzel- und Doppelhdusern besteht am
ehesten aufgrund der GrundstlcksgroBe die Moglichkeit, zwei Stellplatze herzustellen. Bei einer
zweiten Wohnung gilt ein reduzierter Schlissel.

Sollten Reihen- oder Kettenhduser erstellt werden, kdnnen auf vertraglicher Basis (z.B.
Kaufvertrag) mehr als der nach LBO vorgeschriebene eine Stellplatz gefordert werden. Auf die
ausdrlckliche Festsetzung eines erhdhten Stellplatzschlissels im Bebauungsplan wurde aus
Grinden der problematischen Umsetzung verzichtet. Zwei Stellpladtze kénnten maoglicherweise
aufgrund der zuldssigen schmalen Grundstlicke bei Reihenhdusern nicht untergebracht
werden. 1,5 Stellplatze konnen bei einzeln erstellten Reihenhdusern oder einer Realteilung
auch nicht vollzogen werden, es sei denn, die Reihenhduser werden aus einer Hand errichtet
(z.B. auch mit Tiefgarage).

Die Problematik der begrenzten Zahl an 6ffentlichen Parkplatzen betrifft auch den Bereich der
PlanstraBen A und B. Hier sind aufgrund der bestehenden Grundsticksverhaltnisse und der
Notwendigkeit der Befahrbarkeit durch Mullfahrzeuge derzeit nur wenige 6ffentliche Parkplatze
moglich. Weiterhin besteht bereits durch die vorhandene Wohnnutzung bzw. den Fahrzeugen
der Bewohner ein erhdhter Parkdruck. Um diese Situation nicht weiter zu verscharfen, wird fur
Mehrfamilienhduser ein Stellplatzschltssel von 1,5 Stellplatzen pro Wohnung festgelegt, damit
der tatsachlich benottigte Stellplatzbedarf auf den privaten Flachen gedeckt wird.

Ein angedachtes Angebot an 1 — 2 car-sharing-Stationen kénnte zusatzlich den privaten Pkw-
Bestand und Stellplatzbedarf im Gebiet reduzieren helfen.

Generell sollten die 6ffentlichen Parkplatze den Besuchern vorbehalten bleiben.
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9.15 Sonstige fachplanerische Belange

Versorgung

Alle notwendigen Leitungen zur Versorgung des Gebiets mit Strom, Gas, Telekommunikation
und Trinkwasser sind im Gebiet und in den angrenzenden StraBen vorhanden.

Entwasserung

Bereits bei der Neustrukturierung und Anderung der ErschlieBung des Sonnenbergs nach dem
Bebauungsplanen Nr. 056/02 und 056/03 wurde das gesamte Kanalnetz erneuert. Mit dem
Amt fir Wasser- und Bodenschutz beim Landratsamt Ludwigsburg wurde damals eine
Entwadsserungskonzeption mit Trenn- und Mischsystem erarbeitet.

Diese Konzeption sieht vor, einen Teil der (damals noch) bestehenden Gebdude weiterhin im
Mischsystem zu entwdssern, da technische Zwénge (keine zusétzlich vorhandenen Leitungen
im Gebdude, schwierige Topografie) eine oberflachige Regenwasserableitung nicht zulieBen.

Das Trennprinzip wurde im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfes fur alle
mehrgeschossigen Erganzungsbauten und die damals geplante Reihenhausbebauung zwischen
PlanstraBe A und B angewandt bzw. geplant. Die Abfuhrung des Regenwassers erfolgt Uber ein
offenes Graben- und Muldensystem durch den zentralen Nord-Sud-Grinzug in das
Regenrlckhaltebecken im stid-westlichen Bereich der 6ffentlichen Grinflache.

Das damals entwickelte Konzept wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung Uberprift und
weiter entwickelt mit dem Ziel, moglichst viel anfallendes Oberflachenwasser zur Versickerung
zu bringen oder in das Regenrlckhaltebecken einzuleiten.

Im gesamten Plangebiet wird das Konzept zur Regenwasserableitung durch die Festsetzung von
Dachbegrinungen und wasserdurchlassigen Belagen zur Reduzierung und Verzdgerung des
anfallenden Dachwassers erganzt.

Energieversorgung und Energiekonzept

Bereits bei der Ausarbeitung des Rahmenplans Grinblhl-Sonnenberg wurde die Ludwigsburger
Energie Agentur (LEA) beteiligt. Dabei wurde die geplante Bebauung nach solaren und
energetischen Bewertungskriterien, insbesondere hinsichtlich der Verschattung der Gebdude
durch Nachbargebdude bzw. durch die Vegetation, optimiert.

Im Rahmen des Planverfahrens hat die LEA eine Energiekonzeption erarbeitet. Darin werden in
einem ersten Schritt der Warmebedarf der geplanten Bebauung ermittelt und in einem zweiten
Schritt Vorschlage fir ein Energiekonzept unterbreitet.

Nach Auswertung des Gutachtens und Diskussion in den stadtischen Gremien und mit der
BUrgerschaft soll die Variante 2 zur Energieversorgung im weiteren Verfahren naher untersucht
werden.

Diese Variante 2 geht von einer zentralen Erdwdrme/Geothermie-Anlage mit erdgasbetriebenem
Blockheizkraftwerk und Spitzenkessel mit Standort im Bereich des ehemaligen Heizwerkes
Sonnenberg aus. Bei dieser Variante erfolgt die Grundlast-Warmeerzeugung mittels einer
Erdwarmepumpe, welche durch ein zentrales Erdwarmesondenfeld im stdlichen Grunbereich
des Sonnenbergs mit etwa 60 - 70 Erdsonden zwischen 100 und 130 m Tiefe gespeist wird.
Zusatzheizung und Stromgewinnung zum Antrieb der Warmepumpen erfolgt Ober ein
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erdgasbetriebenes BHKW. Die Spitzenlast-Absicherung erfolgt durch zwei Gas-Brennwert-
Doppelheizkessel.

Weiterhin ist von Seiten der Stadtverwaltung angedacht, beim Neubau des Kinder- und
Familienzentrums/Mehrgenerationenhauses die derzeit gultigen gesetzlichen Vorgaben
beziglich des Energieverbrauchs zu unterschreiten. Im weiteren Verfahren soll eine Ausfihrung
als Passivhaus Uberprift werden, damit konnte ein ,Leuchtturmprojekt” mit zukunftsweisender
Technologie realisiert werden.

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet bislang keine bekannt. Aufgrund der Vornutzungen (Wohngebiet
und Grinflachen) ist auch mit Altlasten nicht zu rechnen.

10.Umweltbhelange

10.1 Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustandes

Bei der Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens ist eine Umweltprifung und die Aus-
arbeitung eines Umweltberichts nach § 2 Absatz 4 BauGB nicht erforderlich. Eine Uber-
schlagige verbale Bewertung des Plangebiets hinsichtlich der Umweltauswirkungen wird
dennoch durchgefihrt. Grundlage flr diese Beurteilung sind die derzeit rechtskréaftigen
Bebauungsplane ,Am Sonnenberg” Nr. 056/02 und die Bebauungsplanédnderung ,Am
Sonnenberg” Nr. 056/03.

Schutzgut Beschreibung Bewertung

Tiere, Pflanzen und Uberbauung von bereits als Wohnbau- | Durch die bisherige Nutzung weist

ihre Lebensrdume land genutzten Flachen; Nachnutzung |das Plangebiet eine durchschnitt-

(Arten und Biotope) von Brachflachen; Erhalt und Siche- liche Habitatausstattung auf. Auf-
rung von vorhandenen Baumen; Uber- |grund der derzeit vorhandenen
bauung einer Gartenflache im Sad- Biotopstrukturen und aufgrund der
Osten. Tatsache, dass alle Gebaude

bewohnt wurden und keine langeren
Leerstande aufgetreten sind, kann
davon ausgegangen werden, dass
keine geschitzten Arten vorkommen.
B&ume als wichtiger Lebensraum.

Boden und Wasser Uberbauung und Versiegelung durch | Gegeniiber den o. g. rechtskraftigen
Wohngebaude, Stellplatze, Tiefgaragen, | Bebauungspldnen wird sich eine
Garagen und Verkehrsflachen. zusatzliche Versiegelung lediglich

durch die neue ErschlieBungsstral3e
im Westen des Plangebiets ergeben.
Die zulassigerweise mit Wohngebéau-
den Uberbaubare Flache (Grund-
flache) zwischen alter (gem. BPlan
56/02 ca. 6.940 m?) und neuer Pla-
nung (ca. 7.000 m2) bleibt unver-
andert. Es ergeben sich somit keine
neuen negativen Auswirkungen.
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Begriindung

Klima und Luft

Lockere und durchladssige Bebauung,
keine abriegelnden langeren Gebaude
in Ost-West-Richtung, Freihalten der
Luftabflussbahnen;

Freihalten der sudlichen Griinzone;
Erhalt und Erhdhung der Begriinung
und Vegetationsflachen.

Durch das Freihalten der Luftabfluss-
bahnen und der stdlichen Grinzone
sowie der beabsichtigten Begriinung
ist die Planung als nicht erheblich
einzustufen.

Landschaftsbild und
Erholung / Ortsbild

Ortsbild bereits heute durch quer zum
Hang stehende Bestandsgebaude
beeintrachtigt;

Vorhandene Grinstrukturen als
gestalterische Elemente.

Durch ein Ersetzen der abriegelnden
Bestandsgebdude durch Punkt-
hauser wird die umgebende Land-
schaft besser in das Gebiet ein-
bezogen. Durch eine Integration der
vorhandenen Grunstrukturen wird
sich eine Verbesserung gegentber
der heutigen bzw. urspriinglich
geplanten Situation ergeben.

Weitere Aspekte zum
Schutz des Menschen
und seiner Gesund-
heit

Die Bebauung entlang der Aldinger
StraBe ist fertig gestellt und schitzt den
innen liegenden Bereich ausreichend
vor dem von der Aldinger Strale
ausgehenden Verkehrslarm.

Keine weiteren negativen Aspekte zu
erwarten.

Kultur- und Sachguter

Nicht betroffen.

Nicht betroffen.

10.2 MaBnahmen zur Minimierung und Vermeidung von Eingriffen in die Schutzgiiter

Durch verschiedene MaBnahmen werden die entstehenden Eingriffe in die 0. g. Schutzglter
vermieden oder minimiert werden. Dabei ist zu nennen:

e FErhalt von bestehenden Geholzstrukturen und Baumen:;

e Dachgriinung der Wohngebdude und Garagen/Carports;

e Wasserdurchladssige Gestaltung der Stellplatze, Zugadnge und Wege;

e Begrinungen auf 6ffentlichen und privaten Flachen;

e Erarbeitung und Umsetzung eines Energiekonzeptes.

11.Bodenordnung, Flachen und Kosten

11.1 Bodenordnung

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich zu unterschiedlichen
Teilen im Eigentum der Stadt Ludwigsburg, der Wohnungsbau Ludwigsburg, der Bietigheimer

Wohnbau GmbH/Wohnungsbau Ludwigsburg ,Sonnenberg*

GbR, des Zweckverbandes

Pattonville-Sonnenberg, der Stadt Kornwestheim, dem Land Baden-Wurttemberg und verschie-

dener Privatpersonen.

Um den neu beplanten Teil dieser Flachen neu zu ordnen ist eine Umlegung angeordnet und in

Bearbeitung.
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11.2 Flachenbhilanz

Die Flachenbilanz fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt sich wie folgt dar:

ca. Flache in ha Anteil in %

Wohnbauflachen (incl. privater Stellplatze und Garagen) 3,58 47%
davon Bestand 1,30 17%
davon Neuplanung 2,28 30%
Mischgebiet 0,14 1%
Offentliche Grunflachen (incl. Retentionsflachen) 2,17 28%
Verkehrsflachen 1 08 16%

(StraBen, Wege, 6ff. Parkplatze, Verkehrsgriin)

Flachen fur den Gemeinbedarf
(Kinder- u. Familienzentrum/MGH/Burger- und Jugendhaus 0,55 7%
mit Freibereich)

Flache ehem. Heizwerk (Stadt Kornwestheim) 0,11 1%
Flache des Geltungsbereichs 7,83 100%
11.3 Kosten

Das Bebauungsplanverfahren wird durch die Stadt Ludwigsburg durchgefihrt.

Die Refinanzierung der Kosten soll zum Teil Uber die Einnahmen aus den Grundstlcks-
verkaufen erfolgen.

Fur die Planungsleistungen, den Abbruch von Gebduden und die Herstellung von Infrastruktur-
einrichtungen konnen Stadtebaufdérdermittel in Hohe von 60 % der Kosten beantragt werden.
Bei der Stadt Ludwigsburg verbleibt ein Anteil von 40 %.

12.Gutachterliche Grundlagen

Eine Erstellung von Gutachten bzw. gutachterlichen Stellungnahmen ist nach derzeitigem Stand
nicht notwendig und nicht vorgesehen.

Ausfihrliche Erkenntnisse, z. B. zum Schallschutz und Leitungsfiihrungen, liegen bereits aus
den abgewickelten Bebauungsplanverfahren Nr. 056/02 und Nr. 056/03 vor und sind in das
laufende Planverfahren eingeflossen.

Bei der weiteren Planung des Geothermieprojektes zur Energieversorgung des Gebiets werden
zur Klarung der Untergrundverhaltnisse Probebohrungen durchgefihrt werden.
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13.Planverwirklichung/Durchfiihrung

Die Neuordnung des Sonnenberg soll zlgig weiterbetrieben werden, um die in Ziffer 9
genannten Ziele, auch im Hinblick auf die Starkung der Eichendorffschule in Grinbuhl, zeitnah
zu erreichen.

Zur Umsetzung des Bebauungsplans wurden bereits die Gebdude Am Sonnenberg 9, 11, 15
und 24 entfernt. Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sollen die brachliegenden Flachen im
sogenannten ,Entwicklungskern® und der ,Optionsflache Ost“ neu bebaut werden. Weiterhin ist
eine Umsiedlung der Bewohner der Gebdude Am Sonnenberg 21 und 23 und der Abriss der
Gebdude vorgesehen. Danach kann diese Flache auch neu bebaut werden.

Es ist beabsichtigt, den Neubau des Kinder- und Familienzentrums/Mehrgenerationenhauses
bis 2011 fertig zu stellen.

Aufgestellt:
Ludwigsburg, den 25.06.2009

A. Burkhardt

Stadt Ludwigsburg,
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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