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Ludwigsburg, 30.10.2009

Stadt Ludwigsburg

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Neckarterrasse*

Begriindung

zum Entwurfsbeschluss
geman § 9 Abs. 8 BauGB

| Teil B Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltpri-
fung ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser enthédlt Angaben zu Schutzglitern und
umweltrelevanten Belangen, die von der Planung berihrt werden. Auf Grundlage
einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Land-
schaft bzw. auf andere Schutzglter geprift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verrin-
gerungs- und AusgleichsmaBnahmen gemacht.

1. Kurzdarstellung des Planungsinhalts und der Planungsziele

Art des Gebiets
(Inhalt, Art und Umfang)

Wohngebiet mit wohnungsnahen Grin- und Erho-
lungsflachen,

Mischgebiet zur Ermdéglichung von den Wohn-
standort erganzenden gewerblichen Nutzungen
und Einrichtungen fir die Versorgung mit Gitern
flr den taglichen Bedarf,

Neutrassierung der norddstlichen Ortszufahrt zur
Entlastung der Ortsdurchfahrt.

Art der Bebauung
(Ziele, Festsetzungen)

Stark durchgrintes Wohngebiet mit erganzenden
Nutzungen. i

Allgemeines Wohngebiet WA: Uberwiegend ver-
dichteter Flachbau, 2-3-geschossig; GRZ 0,3-0,4;
Gebaudehbhe bis ca. 9,00 m.

Im AnschluB an bestehende groBmaBstéabliche
Wohnbauten kleinerer Bereich mit GeschoBwoh-
nungsbau; 3-5-geschossig; GRZ 0,4;; Gebaude-
hdhen bis ca. 14,50 m.

Mischgebiet (MI): GRZ 0,3-0,4; Uberwiegend ver-
dichteter Flachbau wie im WA, in Teilbereichen
groBere zusammenhangende Flachbauten, 1-2
geschossig, Gebaudehdhe ca. 4 m - 7,50 m, an
einer besonderen Stelle Baumdglichkeit fir ein bis
zu 18 m hohes Einzelgebaude fir besondere
Wohnformen.

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt von der L 1100 und
der Neckarweihinger HauptstraBe Uber die neu-
trassierte Ortseinfahrt. Drei parallel zum Hang ge-
fihrte AnliegerstraBen werden Uber kurze Quer-




spangen vernetzt.

OPNV-ErschlieBung durch Busse, Haltestellen an
der Ortszufahrt. Durch Schleifenfihrung wird eine
Wendemdglichkeit fir Linienbusse gebildet.

Flachenbedarf

Bruttobaugebiet ca. 7,54 ha, Geltungsbereich BPL
einschlieBlich Umbau der vorhandenen Landes-
straBBe ca. 9,40 ha.

2. Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Bodenschutz
allgemeine Grundsatze

Berticksichtigung im
Bebauungsplan.

- Funktion des Bodens sichern und wiederherstel-
len

- Altlasten sanieren

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Wiedernutzbar machen von bebauten Flachen

Uberbauung/Versiegelung von Acker-und Griinfla-
chen.
Im Gebiet sind keine Altlasten bekannt.

Kompakte Bebauung, niedrige GRZ-Werte,
durchldssige Beldge wo méglich.
Wiedernutzbarmachung einer StraBentrasse.

Immissionsschutz
allgemeine Grundsatze

Berticksichtigung im
Bebauungsplan:

- Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(La&rm, Schadstoffe)

Verkehrsldarm und -Schadstoffe aus Landesstral3e
1100 und Ortszufahrt,

Industrieldrm aus Gewerbe- und Industriepark
Marbach,

SchuBgerdusche aus bestehender SchieBanlage,
Larmemissionen aus den im Geltungsbereich zu-
ldssigen gewerblichen Einrichtungen.

Gutachten zu Larmschutz und Luftschadstoffen
liegen vor.

Milderung der schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Abgrenzung und Anordnung der Bebauung,
sowie aktive und passive LarmschutzmafBnah-
men.

Wasserschutz
allgemeine Grundsatze

Berticksichtigung im
Bebauungsplan:

- Schutz von Grundwasser und Oberflachenwas-
ser

- Erhalt der natlrlichen Rickhaltefahigkeit fir Nie-
derschlage

Versiegelung durch Bebauung und ErschlieBungs-
fléachen.

Rickhaltung von Regenwasser durch Dachbe-
grtnung und wechselfeuchte Rlickhaltezone,
Trennung von Schmutz- und Regenwasser, Ablei-




tung des Regenwassers in offenes Gewésser
(Neckar)

Natur- und Landschaftsschutz
allgemeine Grundsatze

Berticksichtigung im
Bebauungsplan:

- Artenschutz

- Schutz und Erhalt von Lebensrdumen

- Erhalten der Erholungsfunktion der Landschaft
- Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen

Umwidmung einer landwirtschaftlich genutzten
Fldache in ein Baugebiet. Entfall eines §32-Biotops
an der L 1100.

Das stéadtebauliche Gesamtkonzept fiihrt in Ver-
bindung mit grinordnerischen MaBnahmen zur
Vernetzung der umgebenden Erholungsgebiete
und deren Ergdnzung im Baugebiet, zur intensiven
und vielféltigen Bepflanzung der Hausgérten so-
wie zum mdglichst weitgehenden Erhalt und zur
Ergédnzung der vor allem im Randbereich vorhan-
denen Biotope.

3. Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (IST-Zustand)

Gebietscharakterisierung:

Uberwiegend Ackerland, kleinere Anteile Gartennutzung, Gehdlz- und Heckengiirtel

im Randbereich, durchquert von derzeitiger Ortsanbindung (StraB3e).

Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung
Tiere, Pflanzen und ihre |Uberwiegend Ackerland, kleinei Die Streuobstbesténde
Lebensraume re Anteile Gartenland, Gehdlz- | sind Uberaltert, die Be-

(Arten und Biotope)

und Heckengdrtel in Randberei
chen, §32-Biotop nérdlich der
Landesstrale.
Streuobstwiesen

In der faunistischen Untersu-
chung vom 14.07.2008 wurden
im Gebiet insgesamt 24 Vogel-
und 2 Fledermausarten festge-
stellt.

deutung der verschiede-
nen Biotope far die Ar-
tenvielfalt ist durch die
Trennwirkung der L 1100
sowie die vom Sied-
lungsrand ausstrahlen-
den Stdérungen einge-
schrankt.

Die 24 Vogelarten sind
gemaB § 10 Abs. 2 Nr.
10 BNatSchG beson-
ders geschutzt, eine Art
davon der Turmfalke ist
streng geschiitz) , die
Feldlerche ist zusatzlich
laut roter Lis-te Ba-Wii
gefahrdet. Beide Fle-
dermausarten sind
streng geschiitzt.. Insge-
samt finden sich acht
Vo-gel- und zwei Fle-




dermaus-arten, bei de-
nen aufgrund ihrer Be-
standsentwicklung in Ba-
Wi von einer Beein-
trachtigung der Populati-
on ausgegangen werden
muss.

Gesamtfaunistisch ist
das Gebiet von allge-
meiner Bedeutung.

Boden Ausgangsmaterial der Boden- | Hohe bis sehr hohe Gite
bildung sind Oberer Muschel- |als Standort fir Kultur-
kalk, Léss wund L&éBlehm.|pflanzen,

Méachtigkeit der Deckschichten | Sehr geringe Wertigkeit
aus L6B und LéBlehm betragt|als Standort fir die na-
mehrals2m. tarliche Vegetation.
Bodenklassen: Uberwiegend L

3 L6V 75/84 und 77/86

Wasser Keine  Oberflachengewésser | Die vorhandenen Bdden
vorhanden, ebenso wenig|haben hohe Filter- bzw.
Schutzgebiete  nach  dem | Pufferfahigkeit far
Wasserrecht. Schadstoffe.

Die Grundwasserneubil-
dungsrate ist mit mittel
bis gering eingestuft.

Luft Schadstoffbelastung durch | Mittlere Bedeutung far
das sehr hohe Verkehrsauf-|den Luftaustausch.
kommen auf der L 1100,

Schadstoffreduzierung durch
Vegetation und Luftaustausch.
Klima Das Gesamtgebiet ist als Frei- | Wegen der gréBtenteils

land-Klimatop eingestuft und
bildet ein Kaltluftsammelgebiet
mit Kaltlufttransportbahnen in
relativer Tieflage.

weniger  bedeutenden
Klimaaktivitat geringe
Empflindlichkeit gegen-
Uber nutzungsandernden
Eingriffen.

Landschaftsbild und
Erholung

Das Plangebiet liegt im unte-
ren Teil des wenig steilen
rechtsseitigen Hangbereiches
des Neckartales.

Im Sidwesten grenzt es an
den Ortsrand, einem hetero-
gen bebauten Wohngebiet mit
teilweise sehr hohen Baukér-
pern und vorgelagerter Rude-
ralvegetation.

Sidostlich liegt der Friedhof
mit dichtem Baum- und Feld-
heckenbewuchs, weiter 6stlich

Vielfalt und Eigenart sind
landschaftstypisch und
von mittlerer Wertigkeit.
Der sehr guten Erreich-
barkeit am Ortsrand ste-
hen die nicht vorhande-
ne Verbindung zur Ne-
ckaraue und die Stérung
durch StraBentrassen
gegenulber. Fir die Nah-
erholung besteht eine
mittlere bis geringe Be-
deutung.
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freies Ackerland.

Im Norden fUhrt die sehr stark
befahrene L 1100 am gesam-
ten Gebiet entlang, beidseitig
begrenzt durch Feldhecken,
die teilweise als §32-Biotop
ausgewiesen sind.

Jenseits der LandesstraBe
liegen die ebenen Talauen
des Neckars.

Diagonal durch das Gebiet
verlauft die Ortseinfahrt nach
Neckarweihingen mit mittle-
rem Verkehrsaufkommen.

Das Gebiet selbst ist gepragt
durch Ackerland durchsetzt
mit einigen Nutz- und Feldgar-
ten sowie wenig gepflegten
Streuobstwiesen. Landwirt-
schaftliche Wege bilden Ver-
bindungen zu Erholungs- und
Freizeiteinrichtungen im Os-
ten.

Wegen der Lage am
nérdlichen Ortseingang
und der freien Sicht auf
das Gebiet von der ge-
genuberliegenden Kuppe
(StraBe Ludwigsburg-
Benningen) hat das Ge-
biet eine hohe Bedeu-
tung fiir das Ortsbild von
Neckarweihingen und ist
in dieser Hinsicht emp-
findlich gegenuber Ein-
griffen.

Weitere Aspekte zum
Schutz des Menschen
und seiner Gesundheit

Larmemissionen aus Ver-
kehrstrassen (insbesondere L
1100), Industriegebiet Mar-
bach, SchieBstand.

Die Aufenthaltsqualitat
im Sinne der Naherho-
lung ist deutlich einge-
schrankt. Die angren-
zende Wohnbebauung
ist durch einen Larm-
schutzwall geschiitzt.

Kultur- und Sachgiiter

In Teilbereichen werden Bo-
dendenkmale erwartet.

Wechselwirkungen

Landschaft als vernetzendes
Element von Lebensraumen

geringe bis mittlere Be-
deutung

4. Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzglter

Schutzgut

erheblich | nicht er-

heblich

Auswirkungen

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume
(Arten und Biotope)

X Verlust
Klein-und Feldgarten,
ralflfachen sowie Hecken- und
Baumbestand als
und teilweise Nisthabitate von 8
geschitzten Vogel- und 2 ge-
schitzten Fledermausarten.
Uberbauung bisher landwirt-
schaftlich genutzter Flachen.

von Streuobstwiesen,
Rude-

Nahrungs-




Boden X

Neuversiegelung von ca. 4,025
ha. und Teilversiegelung von
0,508 ha bislang nicht versiegel-
ter Béden.

Wasser: X

Keine Eingriffe in Grundwasser
oder Oberflachengewasser.
Unterbindung bzw. Reduzierung
von Grundwasserneubildung
durch Versiegelung.

Luft

Keine wesentliche Veranderung

Klima X

Verlust eines Kaltluftsammelge-
bietes in relativer Tieflage bzw.
einer Kaltlufttransportbahn von
allgemeiner Bedeutung.

Landschaftsbild / Erho-
lung

Verlust von Landschaftsflachen
von mittlerer Bedeutung flr
Landschaftsbild und Naherho-
lung;

gestalterisch verbesserte Neu-
ordnung des 6stlichen Ortsran-
des; Aufwertung der vorhande-
nen Naherholungsgebiete durch
neue Wegeverbindungen im
geplanten Baugebiet sowie er-
ganzende Offentliche Grinfla-
chen innerhalb des Geltungsbe-
reiches

Weitere Aspekte zum X
Schutz des Menschen
und seiner Gesundheit

Zusatzliche Emissionen aus
Ziel- und Quellverkehr durch
Neubebauung sowie durch die
gewerbliche Einrichtung im
Mischgebiet.

Wechselwirkungen

Kultur- und Sachgiiter

Die bereits durchgefiihrten Bag-
gerschirfe ergaben keine weite-
re Hinweise auf (vermutete)
mogliche Bodendenkmale.

5. Konkretisierung der Eingriffe (erhebliche Beeintrachtigungen)

Schutzgut Arten und Biotope

Bewertung des Eingriffes flir das Schutzgut: hoch

Betroffener Bereich |Beschreibung der Eingriffe




Alter Streuobstbe-
stand

Verlust von 6.910 m? mit hoher Bedeutung

Kleingarten / Feld-
garten

Verlust von 4.953 m? mit hoher Bedeutung und 635 m? mit all-
gemeiner Bedeutung

Ruderalflachen

Verlust von 6.070 m2 mit hoher Bedeutung und 87 m? mit all-
gemeiner Bedeutung

Geholz, alt, heimi-
sche Arten

Verlust von 4.470 m? mit hoher Bedeutung

Baumreihe, alt

Verlust von 225 m2 mit hoher Bedeutung

Baumgruppe, alt

Verlust von 135 m2 mit hoher Bedeutung

10 Landschaftsbau-
me

Verlust von 10 Laubbdumen mit sehr hoher Bedeutung

20 Landschaftsbau-
me

Verlust von 20 Laubbaumen mit allgemeiner bis hoher Bedeu-
tung

Nahrungs- und teil-
weise  Nisthabitate
von 8 geschitzten
Vogel- und 2 Fle-
dermausarten

Verlust von Nahrungshabitaten von Mauersegler und Turmfal-
ke (besonders bzw. streng geschuitzte Arten gem. § 10 Abs. 2
BNatSchG) sowie von Nahrungs- und Nisthabitaten von Feld-
sperling, Gartenrotschwanz, Star, Girlitz, Goldammer (beson-
ders geschitzte Arten gem. § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG) und
Feldlerche (geféahrdete Art It. Roter Liste Baden-Wurttemberg),
Zwerg- und Rauhhautfledermaus (streng geschitzte Arten
gem. § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG)

Schutzgut Boden

Bewertung des Eingriffes flir das Schutzgut: hoch
Anmerkung: Die genannten FlachengréBen sind Naherungswerte und werden im wei-
teren Verfahren Uberprift.

Betroffener Bereich

Beschreibung der Eingriffe

Gesamtes Gebiet in
unterschiedlichem
Umfang

Zusatzliche Versiegelung und Uberbauung mit Verlust aller
Bodenfunktionen von ca. 3,245 ha.

Gesamtes Gebiet in
unterschiedlichem
Umfang

Zusétzliche Versiegelung durch Gebaude mit Dachbegriinung
und damit sehr starke Einschrankung aller Bodenfunktionen
von ca. 0,78 ha.

Gesamtes Gebiet in
unterschiedlichem
Umfang

Zusétzliche Teilversiegelung mit Einschrankung aller Boden-
funktionen :

zu 65% versiegelt: ca. 0,068 ha,

zu 40% versiegelt: ca. 0,353 ha,

zu 25% versiegelt: ca. 0,088 ha,

Gesamtes Gebiet in
unterschiedlichem
Umfang

Ca. 4,60 ha. Boden mit besonderer Bedeutung als Standort fir
Kulturpflanzen sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe wer-
den verandert durch Uberbauung, Versiegelung, Teilversiege-
lung, Verdichtung oder Verlagerung. Dadurch werden diese
Funktionen eingeschrankt bzw. verloren.

Gesamtes Gebiet in
unterschiedlichem
Umfang

Es werden ca. 3,4 ha Boden mit besonderer Bedeutung als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf veréandert (Uberbaut, ver-
siegelt, teilversiegelt, verdichtet, verlagert) was zu einem Ver-
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lust bzw einer Einschrankung dieser Funktion fihrt. Beein-
trachtigung daher erheblich und nachhaltig.

Schutzgut Wasser

Bewertung des Eingriffes flir das Schutzgut: mittel
Anmerkung: Die genannten FlachengréBen sind Naherungswerte und werden im
weiteren Verfahren Gberprift.

Betroffener Bereich

Beschreibung der Eingriffe

Bereiche mit Oberem
Muschelkalk als geo-
logischer Formation

Unterbindung der Grundwasserneubildung auf ca. 4,30 ha
durch die Versiegelung von Boden.
Reduzierung der Grundwasserneubildung auf ca. 0,18 ha
durch Teilversiegelung von Flachen.

Schutzgut Klima

Bewertung des Eingriffes flr das Schutzgut: mittel bis gering

Betroffener Bereich

Beschreibung der Eingriffe

Geltungsbereich und
nahere Umgebung

Verlust eines Kaltluftsammelgebietes in relativer Tieflage bzw.
einer Kaltlufttransportbahn von allgemeiner Bedeutung.

Schutzgut Weitere Aspekte zum Schutz des Menschen und seiner Gesundheit
Bewertung des Eingriffes flr das Schutzgut: mittel bis gering

Betroffener Bereich

Beschreibung der Eingriffe

Gesamtes Gebiet in
unterschiedlichem
Umfang

Ziel und Quellverkehr aus der Wohnbebauung.

Mischgebiet und
dessen unmittelbare
Umgebung

Mégliche Emissionen aus Liefer- und Kundenverkehr sowie
den Kihlaggregaten von im MI zulassigen Gewerbe- und Ein-
zelhandelsbetrieben.

6. Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Menschen (Arten und Biotope)

Betroffener Bereich

MaBnahmen zur Vermeidung | Fazit

und Minimierung

Nahrungshabitate
von Mauersegler und
Turmfalke

- Eingriffsvermeidung ist nur
durch den Verzicht auf das
Baugebiet mdglich

Beide Vogelarten nutzen das
Untersuchungsgebiet als Teill
ihrer Jagdreviere, welche je-
doch auch nach dem Eingriff
in ausreichendem Umfang zur
Verfigung stehen. Brutplatze
sind durch das Vorhaben nicht
betroffen.




Nahrungs- und Nist-
habitate von: Feld-
sperling, Gartenrot-
schwanz, Star,
Zwergfledermaus
und Rauhhautfle-
dermaus (héhlen-
baum und spalten-
bewohnende Arten),
Girlitz und Goldam-
mer (gehdlzbritende
Arten) sowie Feldler-
che bodenbritende
Art)

- FUr héhlen- baum- und spal-
tenbewohnende Vogel- und
Fledermausarten werden Nist
und Fledermauskésten in aus-
reichender Anzahl und in
raumlichem  Zusammenhang
zum Eingriffsort angebracht.

- Zum Schutz gehdlzbritender
Arten wird das Fallen von Ge-
hélzen innerhalb der Brutzei-
ten untersagt.

- Fur die Feldlerche, von der
nur 1 Exemplar nahe dem
Gewann Scholppenacker beo-
bachtet wurde, stehen im Ge-
wann Scholppenéacker ausrei-
chend Ersatzquartiere zur Ver-
flgung. Das Freimachen des
betroffenenen Baufeldes muss
jedoch auBerhalb der Brut-
und Aufzuchtszeit erfolgen.

Verbots-Tatbestande im Sinne

des BNatSchG  bestehen
nicht.

Durch die beschriebenen
MaBnahmen wird versucht,

die Eingriffe so gering wie
mdglich zu halten.

Ein vollstandiger Ausgleich
des Eingriffs ist jedoch im Gel-
tungsbereich des Bebauungs-
plans nicht méglich.

Streuobst- Garten-
Hecken- und Baum-
bestande

- Erhalt hochwertiger Biotop-
strukturen und Integration ins
Baugebiet.

- Herstellung eines moglichst
groBen Granflachenanteils
durch sparsame ErschlieBung,
kompakte Baukérper und nied-
rige GFZ.

- Sicherung des intensiven,
vielfaltigen und standortge-
rechten Bewuchses der Grln-
flachen durch Pflanzgebote
(auf Baugrundstiicken) und
gartnerische MaBnahmen (auf
6ffentlichen Flachen).

- Festsetzen von Dachbegri-
nung im Bebauungsplan.

Durch die aufgefiihrten MaB-
nahmen wird die Pflanzen-
dichte und -Vielfalt innerhalb
des Gebietes gegeniiber dem
Bestand erhalten wenn nicht
erhoht.

Dadurch ist ein weitgehender
Ausgleich des Eingriffs mdg-
lich.

Schutzgut Boden

Betroffener Bereich

MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung

Fazit

Gesamtes Gebiet in
unterschiedlichem
Umfang:
Versiegelung und
Teilversiegelung von
Flachen

- Eingriffsvermeidung ist nur
durch den Verzicht auf das
Wohngebiet mdglich
Minimierung des
durch:

- Entsiegelung

Eingriffes

versiegelter

Die Planung versucht, die
Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den sie so gering wie mdglich
zu halten.

Ein vollstandiger Ausgleich
des Eingriffs ist im Geltungs-
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Flachen (alte Ortsdurchfahrt)

- Wasserdurchlassige Belage
auf gering verkehrsbelasteten
Wegen, Stellplatzen etc.

- Dachbegriinung

bereich des Bebauungsplans
nicht maéglich.

Gesamtes Gebiet in
unterschiedlichem
Umfang:
Veranderung
Boden

von

- Erhaltung und Verwendung
des Mutterbodens gemaB §
202 BauGB fur Rekultivie-
rungsmaBnahmen im Gebiet
oder innerhalb Stadtgebiet

Eingriff ausgeglichen

Schutzgut Wasser

Betroffener Bereich

MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung

Fazit

Bereiche mit Obe-
rem Muschelkalk als
geologischer Forma-
tion:

Unterbindung  bzw.
Reduzierung der
Grundwasserneubil-

dung auf ca. 4,48 ha

- Eingriffsvermeidung ist nur
durch den Verzicht auf das
Wohngebiet mdéglich.

Minimierung des Eingriffes
durch:
- Entsiegelung versiegelter
Flachen

- Wasserdurchlassige Belage
auf gering verkehrsbelasteten
Wegen, Stellplatzen etc.

- Dachbegrinung

- Vermeidung des Schadstoff-
eintrags in den Untergrund

- Einleitung in ein Retensions-
becken zur teilweisen Versi-
ckerung, Weiterleitung des
verbleibenden Regenwassers
Uber einen naturnah gestalte-
ten Entwésserungsgraben in
den Neckar.

Durch die verschiedenen
RuckhaltemaBnahmen und die
Einleitung der verbleibenden
Wassermengen in den Neckar
ist der Eingriff ist ausgegli-
chen.

Schutzgut Klima

Betroffener Bereich

MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung

Fazit

Gesamtes Gebiet:

Verlust eines Kalt-
luftsammelgebietes
in relativer Tieflage
bzw. einer Kaltluft-
transportbahn allge-

- Eingriffsvermeidung ist nur
durch den Verzicht auf das
Wohngebiet mdglich
Minimierung des
durch:

- Berlcksichtigung der Wind-

Eingriffes

Die negativen Auswirkungen
der MaBnahme auf Klima und
Luftqualitdt kdnnen innerhalb
des Gebietes weitgehend aus-
geglichen werden.
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meiner Bedeutung.

verhéltnisse bei der Gebaude-
stellung

- groBtmaoglicher Erhalt vor-
handener Grlinbestande und
Erganzung durch groBzlgige
Durchgriinung des Gebiets

- Dachbegriinung

- Schadstoffarme Warmever-
sorgung und energiesparende
kompakte Bauweise

Schutzgut Weitere Aspekte zum Schutz des Menschen und seiner Gesundheit

Betroffener Bereich

MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung

Fazit

Ziel- und Quellver-
kehr durch Wohnge-
biet

- Der Verkehr innerhalb des
Wohngebiets wird durch das
ErschlieBungssystem mini-
miert und durch die Gestaltung
der StraBenrdume auf vertrag-
liche Geschwindigkeiten ge-
bremst.

Flr die HauptstraBe und deren
Einmindung in die L 1100
spielt das Verkehrsaufkom-
men aus dem Wohngebiet
geman Verkehrsgutachten
eine untergeordnete Rolle.

Die Beeinflussung der Umwelt
durch den Ziel- und Quellver-
kehr aus der Wohnbebauung
kann als nicht erheblich ein-
gestuft werden.

Larmemissionen aus
Kunden- und Liefer-
verkehr sowie Kuhl-
aggregaten von
Gewerbe- und Ein-
zelhandelsbetrieben

- Eingriffsvermeidung ist nur
durch den Verzicht auf das
Gewerbenutzungen méglich.

- Die Emissionen aus der Ge-
werbenutzung werden durch
Festsetzungen im  Bebau-
ungsplan minimiert: Das
Mischgebiet liegt an der von
Verkehrslarm betroffenen
Nordseite des Wohngebiets.
Lieferzonen sowie Liftungs-
und Klimagerate sind nur auf
der Nordseite zur Landesstra-
Be hin zulassig, die Gebaude
Ubernehmen dadurch selbst
die Larmschutzfunktion.

Die negativen Auswirkungen
der Larmemissionen werden
innerhalb des Gebietes aus-
geglichen.

Gutachten zu Larmschutz und
Luftschadstoffen liegen vor.
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Gesamt-Fazit:

Die durch die geplante Bebauung bewirkten Eingriffe kénnen innerhalb des Gel-
tungsbereiches nicht vollstandig ausgeglichen werden. Durch das stadtebauliche
Gesamtkonzept und die Festsetzungen im Bebauungsplan (Planzeichnung und Text-
festsetzungen) werden die Eingriffe jedoch gemildert:

Der in die Planung aufgenommene Baum- und Strauchbestand wird Uber-
Pflanzbindungen dauerhaft erhalten und durch Pflanzgebote auf den Bau-
grundstlicken standortgerecht erganzt. Darlber hinaus werden im raumlichen
Zusammenhang mit dem Eingriffsort geeignete Nist- und Fledermauskésten in
ausreichender Zahl angebracht, um den Eingriff in Nisthabitate geschutzter
Vogel- und Fledermausarten auszugleichen.

Im Bereich der ErschlieBungsstraBen und auf dem Kundenparkplatz im Son-
derbauland werden ca. 130 groBkronige Laubbdume als StraBenb&ume ge-
pflanzt.

Innerhalb des hohen Anteils 6ffentlicher Griinflachen im Geltungsbereich wer-
den unterschiedliche hochwertige Biotope angelegt:

- Obstbaumreihen entlang des FuBweges zwischen Friedhof und Steg sowie
auf einer bisher als Acker genutzten Flache im Norden des Plangebiets als
Erganzung bzw. Ersatz der verloren gegangenen Streuobstbesténde,

- Feldhecken mit einheimischen Laubbaumen im Bereich der Larmschutzwalle
beiderseits der Einmiindung der Ortszufahrt in die L 1100,

- Trockenbiotop (Mesophytische Saumvegetation) auf Gabionen im nérddstli-
chen Teil der Larmschutzbdschung

- Feuchtbiotop mit Hochstaudenflur

Das Regenwasser wird Uber ein Trennsystem oberflachennah abgefiihrt.
Wasserdurchlassige Belage bei Stellplatzen, Freianlagen und weniger fre-
quentierten Wegen, Dachbegriinung und ein offener Rickhaltebereich in Form
einer wechselfeuchten Zone sorgen fur Ruckhaltung und Versickerung des
tberwiegenden Teils der Niederschlage im Gebiet. Uberschiissiges Wasser
wird Ober einen naturnah gestalteten Entwasserungsgraben dem Neckar zu-
geflhrt.

Allgemein anerkannte Grundsatze des umweltgerechten Bauens wie: Schutz
und Wiederverwendung von Mutterboden, kompakte, energetisch optimiert
orientierte Baukérper, schadstoffarme Warmeversorgung werden in Entwurf
und Festsetzungen beachtet und tragen zur weiteren Minimierung des Ein-
griffs bei.

Durch die stadtebauliche Gestaltung wird das bisher unbefriedigende Erschei-
nungsbild des nérdlichen Ortsrandes verbessert und damit der Verlust unbe-
bauter Landschaft zumindest teilweise ausgeglichen.

GroBflachige Baumdglichkeiten fiir gewerbliche Einrichtungen sind nur bei der
neuen Ortszufahrt am nérdlichen Ortsrand vorgesehen. Dort erlauben sie eine
landschaftsvertragliche und das Ortsbild bereichernde Gestaltung. Die fir die
Ortsentwicklung sowieso benétigten ErschlieBungsanlagen werden optimal
genutzt und fUhren zu einer deutlichen Verklirzung notwendiger Fahrstrecken.
Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Einschrankungen werden Larm-
emissionen in empfindliche Bereiche auf ein Minimum reduziert.
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- Mit der Anlage attraktiver offentlicher Grinflachen sowie der Vernetzung vor-
handener und potentieller Naherholungsgebiete durch das Gebiet hindurch
(Diagonalweg, FuBgangersteg Uber die L 1100, Anbindung des Weges zum
Schitzenhaus) wird die Erholungsfunktion der Landschaft fir den Menschen
durch den Eingriff insgesamt gestarki.

Es verbleiben im Baugebiet nicht ausgleichbare Eingriffe, insbesondere in das
Schutzgut Boden in seiner Funktion als Standort fir Kulturpflanzen. Funktional kdn-
nen die Folgen des Verlustes dieser Funktion nur durch die Entsiegelung oder MaB-
nahmen zur Férderung der Bodenfruchtbarkeit an anderer Stelle erfolgen, was im
erforderlichen AusmaB auf der Markung Ludwigsburg jedoch nicht méglich ist.

Im Rahmen des Ludwigsburger Okokontos erfolgt ein Ausgleich.
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7. Okologische Bilanz — Okokonto

In der folgenden Tabelle ist die Bilanz aller Schutzguiter im Uberblick veranschaulicht:

GESAMT- BILANZ
P : Quantitative
Nr. |Schutzgut Eingriffsbeschreibung Auf-/Abwertung
Angabe
1 |Boden Durch das Bauvorhaben werden 40.246m? vollstandig neu versiegelt. Auf 5.085m? Standon fir 165 m? -2
werden Flachen neu teilversiegelt. Erhebliche und nachhaltige Eingriffe ergeben sich I 10.617 m? -3
in die Bodenfunktionen "Standort fur Kulturpflanzen” (45.496m2), "Ausgleichskérper im 34714 m? -4
Wasserkreislauf” (45.185m?) und "Puffer und Filter fir Schadstoffe" (33.987m?). Auf  |standort fur 0m?
den betroffenen Flachen werden die Funktionen um bis zu 4 Wertstufeneinheiten natirliche 0m?
abgewertet. Es ergeben sich keine erheblichen Eingriffe in die Bodenfunktion Vegetation 0m?
"Standort fiir nattirliche Vegetation". Der Eingriff wird durch Dachbegriinung (7.795m?) 0m?
minimiert. 2.852 m? |
Ausgleichskorper 17.421 m? -2
im Wasserkreislauf 13.714 m? -3
Filter und Puffer fur i m: e
Schadstoffe 2e -
2 |Wasser Durch die Neuversiegelung von Boden wird die Grundwasserneubildungsrate auf Retentions- siehe Boden - Ausgleichskérper im
40.246m? unterbunden. Die Teilversiegelung von weiteren 5.085m? Flache flihrt zu vermogen Wasserkreislauf
einer Reduzierung der Grundwasserneubildnung. Der Eingriff wird durch P
Dachbegriinung, Teilversiegelungen und die Durchgriinung des Baugebiets minimiert. neubildungsrate 45.331 m? -1
Das anfallende Regenwasser wird gesammelt und so gedrosselt oberirdisch in den - -
Neckar geleitet. Hiermit wird die nattirliche Versickerung und Verdunstung des Schutzwirkung der | siehe Boden - Filter und Puffer fur
Regenwassers ermaglicht. Deckschichten Schadstoffe
Oberflachen- Oberflachengewasser sind vom Bauvorhaben nicht betroffen. 0 m?
0m?
0 m?
0 m?
3 |Klima Durch das Bauvorhaben kommt es zu dem Verlust eines Kaltluftsammelgebiets in relativer Tieflage bzw. 94.096 m? -1
einer Kaltluftleitbahn allgemeiner Bedeutung. Die negativen Auswirkungen auf das Klima werden
weitgehend durch die Durchgriinung des Wohngebiets minimiert. Hierzu zahlen: Dachbegriinung,
umfangreiche Baum- und Geholzpflanzungen entlang von Stralen und Wegen, Erhalt vorhandener
Grunstrukturen, Neuanlage von 6ffentlichen Gruinflachen, Geholzpflanzungen auf privaten Gartenflachen.
4 |Arten und Den Schwerpunkt des Eingriffs stellt der Verlust der Streuobstwiesen, der Klein- und 9.188 m? o
Biotope Feldgérten, der Ruderalflachen sowie des Feldhecken- und Baumbestandes dar. Flichen ‘
Insgesamt sind 27.463m? Biotopflachen mittlerer bis hoher Bedeutung betroffen. Der 12.012 m? -2
Erhalt einzelner Streuobstbaume minimiert die Auswirkungen. Der Eingriff wird
teilweise ausgeglichen durch: die Neuanlage einer Streuobstwiese auf bisherigen 154 Stuck 3
Kleingartenflachen, die Anlage von Gehélzflachen und Feldhecken auf 6ffentlichen Solitarbaume
und privaten Grinflachen, die Entwicklung einer feuchten Hochstaudenflur im Bereich -
des Regenriickhaltebeckens, die Anlage von extensiven Mahwiesen auf éffentlichen | hchan '18 guct i
Grunflachen. Zusatzlich gehen 30 Landschaftsbaume verloren. Der Eingriff wird durch W - Ho
die Neupflanzung von 35 Landschafts- und 154 Solitdrbdumen kompensiert. 31 Stlick 3
5 |Landschaft Durch das Bauvorhaben geht ein Landschaftsraum mittlerer Bedeutung sowie ein siedlungsnaher 94.096 m? -1
Erholungsraum verloren. Die negativen Auswirkungen werden durch die Eingrlinung des Gebiets,
umfangreiche Neupflanzungen von Baumen und Gehdlzen entlang von Straen, Wegen und 6ffentlichen
Platzen, die Anlage von o&ffentlichen Griinflachen sowie die Anbindung der 6ffentlichen Wege an das
Wegenetz der angrenzenden Feldflur minimiert.
6 [Schutzstatus | am nordwestlichen bzw. nérdlichen Rand des Geltungsbereichs verlauft die Grenze des
Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,Neckartal mit Randgebieten zwischen Ludwigsburg-Hoheneck und der
Neckarschleuse Marbach* (LSG-Nr.: 1.18.054). Ein nach § 32 NatSchG BW besonders geschiitztes Biotop
befindet sich am westlichen bzw. nordwestlichen Rand des Planungsgebiets. Es handelt sich um
Teilflaichen des § 32-Biotops ,Feldgehdlze und Feldhecken an der L 1100“ (Nr. 7021-118-0851), ein Gebiet
mit 6kologischer Ausgleichsfunktion. Durch den Ausbau der Landesstrafte gehen teilweise geschutze
Feldgehdlze verloren. Diese werden durch Neupflanzungen wieder hergestellt.

[im Rahmen des Ludwigsburger Okokontos erfolgt eine monetire Bilanzierung der Eingriffe: - +
Versiegelungszuschlag -507.816,00 €
Wiederherstellungskosten Arten und Biotope -202.344,52 €
Bonus Dachbegriinung 187.080,00 §
0

Monetére Bilanz: |0
0
Gesamt netto -523.080,52 €
Umsatzsteuer 19% -99.385,30 €
Gesamt brutto -622.465,82 €

14




Die Ermittlung des in obiger Tabelle aufgefihrten monetéren Ausgleichsbedarfs erfolgt
nach dem Modell des Ludwigsburger Okokontos. Neben der Feststellung des ¢kologi-
schen Defizits im Einzelnen (Auf- und Abwertung der Schutzglter) wird die Aus-
gleichshthe auf der Grundlage des bilanzierten Eingriffs, basierend auf den am meis-
ten betroffenen Schutzgitern Arten- und Biotope sowie Schutzgut Boden errechnet.

Die Kosten ermitteln sich hierbei aus

1. den Wiederherstellungskosten der durch das Baugebiet beeintrachtigten Biotopen
(202.344 €)

2.der Monetarisierung der Neuversiegelung bzw. Entsiegelung im Baugebiet mit Hilfe
des Versiegelungszuschlags ( 12 € /gm. X .42.318 gm = 507.816 €)

Wie aus der Tabelle Gesamtbilanz zu ersehen ist, belauft sich die monetéare Bilanz auf
622.466,-€ brutto. Dieser Wert berlcksichtigt bereits die innerhalb des Baugebietes
realisierten MinimierungsmaBnahmen(z.B. Baumpflanzungen) sowie die Eingriffsmin-
derung durch die festgesetzten Dachbegriinungen (,Bonus Dachbegrinung). Der ne-
gative Betrag bedeutet, dass dieser auf das Okokonto eingezahlt werden muss und fir
entsprechende AusgleichsmalBnahmen auBerhalb des Plangebietes verwendet wird.

Der Ausgleich fur die im Baugebiet nicht kompensierbaren Eingriffe erfolgt mit der
AusgleichsmaBnahme Neckarseitenarm und Umgehungsgerinne Zugwiesen.

Die Bilanz der AusgleichsmaBnahme befindet sich derzeit wegen einer Plandnderung,
bedingt durch zusatzliche Uferrenaturierungen des Wasser- und Schifffahrtsamtes in
der Uberarbeitung. Der monetéare Wert wird sich deutlich tber 4,2 Mio € bewegen.

8. Prognose der Umweltentwicklung bei Planungsdurchfitihrung und Nullvarian-
te und deren Bewertung

Prognose bei Null-Variante (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen k&me es unter der Annahme,
dass auch weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung stattfindet, zu keiner Verande-
rung des derzeitigen Umweltzustandes.

Bei den bestehenden Nutz- und Feldgarten, den Gehdlzen, Feldhecken und Rude-
ralvegetationen sind wesentliche Veranderungen ebenfalls nicht zu erwarten.

Im Bereich der bereits Gberalterten Streuobstbestande wirde sich mittel bis langfris-
tig eine Veranderung ergeben: Méglich waren: a) die Sicherung durch Pflege und
Erneuerung, b) die Umwandlung in Nutz- und Feldgarten, c) die Umwandlung in
landwirtschafltich genutzte Flachen (Ackerland) oder d) das Brachfallen und damit
Entstehung von Ruderalvegetaion.

Der Verzicht die ErschlieBung der Wohnbauflachen wiirde den Druck auf andere un-
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bebaute Bereiche in der Umgebung von Neckarweihingen erhéhen.

Der Verzicht auf das Mischgebiet wiirde die wohnortnahe Versorgung mit Gitern fur
den taglichen Bedarf gefahrden und die Einrichtung wohnortnaher Arbeitsplatze ver-
hindern und damit das Aufkommen von Einkaufsfahrten und Fahrten zum Arbeits-
platz erhdhen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung i

Infolge der geplanten Bebauung kommt es zur Uberbauung von bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen und mittel- bis geringwertigen Biotopstrukturen. Mit der
Umsetzung der Bauleitplanung sind daher Auswirkungen auf die Umwelt verbunden.
Je nach Umfang der MaBnahmen kommt es zu unterschiedlich starken Beeintrachti-
gungen der jeweiligen Raumfunktion, die durch die oben angeflihrten MaBnahmen
ausgeglichen bzw. minimiert werden.

9. Angaben zu alternativen Planungsmaoglichkeiten

Far die Ausweisung eines zur Sicherung des Wohn- und Versorgungsstandortes Ne-
ckarweihingen gewilinschten Baugebietes wurden im Vorfeld unterschiedliche Stand-
orte untersucht und das Gebiet der ,Neckarterrasse® als das unter den Gesichtspunk-
ten ErschlieBung, Ortsbild und Auswirkung auf die Umwelt geeignetste ausgewahilt.
Das stédtebauliche Konzept wurde im Rahmen einer zweistufigen Mehrfachbeauftra-
gung unter finf unterschiedlichen Ansatzen verschiedener Planer ausgewahilt.

Flr den zur Versorgung des Stadtteils notwendigen Erweiterung der Flachen fir den
Einzelhandel wurden verschiedene Standorte geprtft und der Standort ,Wittumhof*
intensiv untersucht. Da jedoch auf keinem der alternativen Standorte eine Realisie-
rung absehbar ist, soll durch Ausweisung der Mischgebietsflache im Bereich ,Ne-
ckarterrasse” eine alternative Ansiedlungsmaéglichkeit geschaffen werden.

10. Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

Allgemeine Datengrund- - Regionalplan

lagen - Flachennutzungsplan

Gebietsbezogene Grund- - Grlnordnungsplan mit integrierter Eingriffs-/ Aus-
lagen: gleichsbilanz zum Bebauungsplan Neckarterrasse in

Ludwigsburg Neckarweihingen vom 28.10.2009,
Bidro Okologie, Planung, Forschung Ludwigsburg
Artenschutz: - Faunistische Untersuchungen und artenschutz-
rechtliche Abhandlung, Blro Okologie. Planung.
Forschung, Ludwigsburg, 14.07.2008
Immissionschutz: - Gutachten Nr. 6044-01 zu den Wechselbeziehun-
gen zwischen den vorhandenen und geplanten Nut-
zungen im Energie- und Technologiepark Marbach
und der Wohnbebauung in LB-Neckarweihingen,
Kurz + Fischer GmbH, Winnenden, 26.11.2008

- Gutachten Nr. 6044-2, Schallimissionsprognose
.Neckarterrasse“, Kurz + Fischer GmbH, Winnen-
den, 11.02.2009

- Luftschadstoffgutachten flr das Baugebiet ,Ne-
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ckarterrasse”, Gutachten Nr. 61447-09-01, Ing.-Bliro
Lohmeyer GmbH & Co. KG, Karlsruhe, Mai 2009
Kfz-Verkehr: - Verkehrsanbindung Baugebiet ,Neckarterrasse®,
Abschlussbericht  vom  07.10.2005, Hupfer-
Ingenieure, Niederhorbach

- Verkehrstechnische Beurteilung Planung Nordkno-
ten LB-Neckarweihingen, Hupfer-Ingenieure, Ni-
derhorbach, 10.09.2009

Energiekonzept: - Energiekonzept flir das Baugebiet ,Neckarterras-
se“, ebdk Planung und Entwicklung GmbH, Tubin-
gen, 16.06.2008

Baugrund: - Ingenieurgeologisch-bodenmechanisches Gutach-
ten AZ 0 052.1 vom 20.01.2006, Buro fir angewand-
te Geowissenschaften, Tlbingen

Schwierigkeiten und feh- Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse sind bei
lende Erkenntnisse der Planung bisher nicht aufgetreten.

11. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Das Monitoring bezlglich des Artenschutzes umfasst quantitative Untersuchungen
zum Brutbestand der Vogel und der Fledermause nach Beginn der Bebauung.. Der
Zeitraum der Untersuchungen sowie das Zeitintervall der Uberprifung wird entspre-

chend des Baufortschrittes noch festgelegt. Auch fur die AusgleichsmaBnahme Zug-
wiesen wird eine Erfolgskontrolle der MaBnahme durchgeflhrt

12. Zusammenfassung Umweltbericht

Durch den Bebauungsplan ,Neckarterrasse“ soll zur Deckung dringenden Wohn-
raumbedarfs, zur Starkung des Stadtteils Neckarweihingen und zur Sicherung der
wohnortnahen Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs die Realisierung eines
neues Wohngebiets und eines kleineren Mischgebietes flir ergdnzende gewerbliche
Nutzungen am nérdlichen Ortsrand von Neckarweihingen ermdglicht werden. Fir
den Standort ist im gultigen Flachennutzungsplan eine Wohnbauflache ausgewiesen.

Die Uberschreitung dieser Flache tragt der inzwischen erfolgten Verlagerung des
Friedhofstandortes und dem Wunsch nach einer glnstigeren Trassierung der nérdli-
chen Ortszufahrt Rechnung. Eine entsprechende Flachennutzungsplanédnderung
(Anderung Nr.19 ,Neckarterrasse) liegt dem Regierungsprasidium Stuttgart zur Ge-
nehmigung vor.

Der Umweltbericht beschreibt den derzeitigen Umweltzustand. Danach sind die be-
kannten Verhaltnisse von Geologie und Grundwasser als normal anzusehen.

Die Eingriffe in den Boden wie Verlust der Bodenfunktion und Verédnderung des Bo-
dengefliges sind in ihrer Beurteilung der Wirkung auf den Boden als erheblich und
nachhaltig einzustufen.

Die Auswirkungen der einzelnen Faktoren auf den Wasserhaushalt werden als teil-
weise erheblich (Grundwasser), teilweise nicht erheblich (Oberflachenwasser) und
damit insgesamt als mittel eingestuft.

Die Beeintrachtigung der klimatischen Situation (Klima/Luft) wird als gering beurteilt.
Die Auswirkungen auf Flora und Fauna sind teilweise erheblich. In ihrem Bestand
gefahrdete Biotoptypen, Pflanzenarten und -gesellschaften oder nach FFH-Richtlinie
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besonders schitzenswerte Lebensraumtypen kommen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nicht vor. Darliber hinaus werden die Eingriffe durch zahlreiche MaB-
nahmen gemildert oder ausgeglichen, so dass die Beurteilung der Wirkung auf die
Biotopstrukturen insgesamt als mittel eingestuft werden kann.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind auf Grund der vorhandenen Stérun-
gen und der durch die Planung mdéglichen Verbesserung des Ortsbildes gering.

Die Erholungsfunktion der Landschaft wird durch 6ffentliche Grinflachen im Gebiet
und zusatzliche FuBwegeverbindungen in die freie Landschaft und zum Neckar opti-
miert.

Im Bezug auf das Schutzgut menschliche Gesundheit sind durch die geplante Be-
bauung keine wesentlichen zusatzlichen Larm- und Luftschadstoffbelastungen zu
erwarten.

Es verbleiben im Baugebiet nicht ausgleichbare Eingriffe, die auBerhalb des Gebie-
tes ausgeglichen werden miissen. Dies erfolgt im Rahmen des Ludwigsburger Oko-
kontos und mit der MaBnahme ,Neckarseitenarm Zugwiesen®.
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